Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podlia § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov ustanovuje:

g1
(1) Maximalna cena ndjmu bytu za mesiac, okrem ndjmu bytu podl'a § 2 a 4 sa urcuje podla velkosti podlahovej plochy bytu takto:

kategéria Sk/m? Sk/m?
bytu obytnej miestnosti  vedl'ajSej miestnosti

L 33,80 15,80,
IL. 22,60 13,50,
I1L. 18,10 6,70,
Iv. 11,20 4,50.

(2) Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySujl o cenu ndjmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu za rok, ktorého maximalne ceny sa
uréujl takto:

a) L kategodria 6 144 Sk,
b) II. kategdria 5380 Sk,
c) III. kategdria 3 840 Sk.

(3) Zakladnym prevadzkovym zariadenim na Ucely tohto opatrenia je priestor na uskladnenie potravin a paliva (Spajza a pivnica), hygienické
zariadenie, rozvod plynu, elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

(4) Maximalne ceny podla odseku 2 sa znizuji najmenej o

a) 220 Sk, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie,

b) 380 Sk, ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kitom, ktory netvori samostatnii miestnost/,
c) 380 Sk, ak je zachod umiestneny v kupelni,

d) 220 Sk, ak je kiipel'ta vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo,

e) 100 Sk, ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo Spajzovou skrirou,

f) 100 Sk, ak nie je sucast'ou bytu pivnica,

g) 540 Sk, ak je v byte I. a II. kategdrie zakladné prislusenstvo mimo bytu,

h) 770 Sk, ak ma byt I. kategorie len Ciastoéné zakladné prislusenstvo,

i) 380 Sk, ak byt tvori jedina miestnost’.

(5) Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySuju o ceny ndjmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu, ktorého Zivotnost’ doteraz neuplynula. Ceny
najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku 6 sa vypocitaji podla odseku 7, pricom sa vychadza z rocného opotrebenia
ostatného zariadenia a vybavenia bytu podla odseku 6.

(6) Na Ucely vypoctu maximalnej ceny najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu, ktorého Zivotnost’ doteraz neuplynula, sa pouZije toto ro¢né
opotrebenie:

ro¢né Zivotnost’
opotrebenie v rokoch
(%)
a)  sporak, vari¢ 6,5 15,

b)  kuchynska linka 5 20,



c)  vstavana skrina 5 20,

d) elektricky bojler 10 10,
e) prietokovy ohrievac vody 10 10,
f)  zdroj tepla uzivany jednotlivym najomcom bytu na vykurovanie 5 20,
g) meracie a regulacné zariadenia pre tepelnd energiu a vodu 12,5 8.

(7) Maximalna cena najmu za mesiac za ostatné zariadenie a vybavenie bytu uvedené v odseku 6 sa vypocita ako jedna dvanastina sumy
vypocitanej roénym percentom opotrebenia z obstaravacich nakladov zariadenia a vybavenia bytu. Obstaravacie naklady tvori cena zariadenia a
vybavenia, za ktor( sa zariadenie a vybavenie nakupilo. Pri predmetoch obstaranych po 1. februéri 2001 sa do obstaravacich nakladov zahffiajd aj
Ucelne vynaloZené naklady na ich dopravu a montaz v byte.

(8) Cena najmu za ostatné zariadenie a vybavenie bytu neuvedené v odseku 6, ktorym sa byt vybavi po dohode s ndjomcom, sa neustanovuje.

(9) Po uplynuti Zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku 6, alebo ak nie je mozné zistit’ jeho obstaravaciu cenu, sa
maximalna cena najmu za mesiac ustanovuje takto:

Sk/mesiac
a) zasporak 30,
b) za kuchynsku linku 30,
c) za ostatné zariadenie a vybavenie 19.

(10) Maximalne ceny podl'a odsekov 1 az 7 a 9 sa znizuju takto:
a) pri bytoch suterénnych 010 %,

b) pri bytoch na piatom a vy$Som nadzemnom podlazi

v domoch bez vytahu s Ustrednym (dialkovym) vykurovanim 05 %,
bez Ustredného (dialkového) vykurovania 010 %,
c) pri bytoch s obytnymi miestnost'ami vyssimi ako 3,4 m 05 %.

(11) Ustanovenia odsekov 1 aZ 10 platia aj pre ndjom bytov podla osobitnych predpisov.®

(12) Podmienky pre uplatnenie regulacie cien podl'a odsekov 1 az 11 st uvedené v prilohe, ktora ustanovuje kvalitativne rozdelenie bytov,
priestorové rozdelenie bytov, ich zariadeni, prislusenstva, vybavenia a podlahovych ploch.

§2

(1) Maximalne ceny roc¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich
tzemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001, sa
ur€uju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

(2) V zavislosti od sposobu obstarania sa do obstardvacej ceny bytu na Gcely tohto opatrenia zapocitava

a)pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena inZinierskych cinnosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim
stavby,

b)pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej dokumentacie a cena inZinierskych cinnosti spojenych s
pripravou a prestavbou,

c)pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kipna cena rozostavanej stavby alebo financné prostriedky preinvestované na rozostavanej
stavbe a cena podla pismena a),

d)pri obstarani bytu kipou kiipna cena vratane podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej
budovy.

§3



Maximalna cena najmu bytu vypocitana podla § 1 sa zvySuje o 15 % v bytovych domoch postavenych bez (icasti verejnych prostriedkov alebo v
bytovych domoch vydanych pri ndprave krivd podl'a osobitnych predpisov® bez ohl'adu na to, kto je vlastnikom takychto bytovych domov, okrem
bytov v takychto bytovych domoch, na ktoré sa vztahuje ustanovenie § 4 ods. 1 pism. c).

§4
(1) Toto opatrenie sa nevztahuje na byty

a)bytovych druzstiev zriadenych alebo zaloZenych po roku 1958, ak ide o byty postavené podla predpisov o financnej, Uverovej a inej pomoci
poskytnutej podla predpisov o financnej, Uverovej a inej pomoci druzstevnej bytovej vystavbe, platnych v Case ich vystavby,

b)vo vlastnictve fyzickych osob,

c)preukazatelne vol'né v bytovych domoch postavenych bez Gcasti verejnych prostriedkov alebo v bytovych domoch vydanych pri naprave krivd
podl'a osobitnych predpisov,? bez ohl'adu na to, kto je vlastnikom takychto bytovych domov, s vynimkou zakonného prechodu najmu® a
vymeny bytu,®

d)v domoch postavenych Uplne bez Gcasti prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich izemnych celkov s
kolaudac¢nym rozhodnutim vydanym po 1. februari 2001,

e)v najme pravnickej osoby, ktora nema sidlo na izemi Slovenskej republiky, fyzickej osoby, ktora nema trvaly pobyt na Gizemi Slovenskej
republiky, zahrani¢ného zastupitel'ského Uradu alebo diplomatickej misie,

f) uzivané na podnikatel'skd ¢innost’ so stihlasom vlastnika alebo ich Casti uzivané na podnikatel'ski ¢innost’ so stihlasom vlastnika.

(2) Do maximalnych cien podla § 1 a 2 nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych
priestorov v dome, pouZzivanie vytahu a domovej pracovne, kontrola a Cistenie kominov, odvoz popola, smeti a splaskov, Cistenie Zimp, vybavenie
bytu spolocnou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej UZitkovej vody, dodavka pitnej a Uzitkovej vody pre
domacnost’, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d'alSich sluZieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

8§85

ZruSuje sa vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22. decembra 2003 ¢. V-1/2003 o regulacii cien najmu bytov
(oznamenie €. 4/2004 Z. z.).

8§86

Toto opatrenie nadoblda Ucinnost’ 1. maja 2008.

Jan Pociatek, v. r.
minister financii

Priloha k opatreniu ¢. 01/R/2008
Podmienky pre uplatnenie regulacie cien najmu bytu
(1) Bytmi L. kategdrie na Ucely tohto opatrenia st byty, v ktorych
a) je Ustredné (dial'kové) vykurovanie a Uplné alebo Ciastocné zakladné prislusenstvo,

b) su véetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etaZovym kdrenim obsluhovanym z jedného miesta v byte a v ktorom
je Uplné alebo ciastocné zakladné prislusenstvo.

(2) Bytmi II. kategorie na Ucely tohto opatrenia s byty
a) bez Ustredného (dialkového) vykurovania a s Uplnym zakladnym prislusenstvom,
b) vybavené kachl'ami alebo etdzovym kurenim na pevné alebo tekuté paliva, ktoré obsluhuje ndjomca a s Uplnym zakladnym prislusenstvom,
c) vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachl'ami len v niektorych miestnostiach, nie v celom byte a s Uplnym zakladnym prislusenstvom.
(3) Bytmi III. kategdrie na Ucely tohto opatrenia s byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a s Ciastoénym zakladnym prislusenstvom.
(4) Bytmi IV. kategdrie na Ucely tohto opatrenia si byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a bez zakladného prislusenstva.

(5) Byty so spolo¢nym zakladnym zariadenim a prisluSenstvom sa na Ucely tohto opatrenia povazuju za byty II. kategdrie, ak su Ustredne
(dial'kovo) vykurované alebo IV. kategdrie, ak nie su Ustredne (dialkovo) vykurované.



(6) Zakladnym prislusenstvom na Ucely tohto opatrenia je klpelTia alebo kipelfiovy alebo sprchovaci kit a splachovaci zachod. Zakladné
prislusenstvo sa povazuje za sUcast’ bytu, i ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho len najomca bytu.

(7) Zakladnym vybavenim kupel'ne na Ucely tohto opatrenia je vana alebo iné vybavenie umoZiujlce kipanie alebo sprchovanie, umyvadio,
umyvadlova a varova batéria v obvyklom vyhotoveni. Zakladnym vybavenim kdpelTiového alebo sprchového kita na ucely tohto opatrenia je
zariadenie na sprchovanie. Zakladnym vybavenim zachoda na Ucely tohto opatrenia je splachovacia zachodové misa vratane splachovacieho
zariadenia alebo aj umyvadlo.

8

=

Obytnou miestnost'ou na Ucely tohto opatrenia je miestnost’, ktora je vzhladom na svoje stavebno-technické usporiadanie a vybavenie uréena
na trvalé byvanie a ktora ma

a) podlahovt plochu najmenej 8 m?,

b) dostatocné priame denné osvetlenie,

c) priame alebo dostatocne Ucinné nepriame vetranie a
d) priame alebo dostatocne ucinné nepriame vykurovanie.

(9) Za obytn(i miestnost’ sa povazuje aj kuchyfa s podlahovou plochou nad 12 m?. Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa

zapoditava iba t& ¢ast’ podlahovej plochy, o ktord je kuchyfa vacsia ako 12 m2.

-

(10)VedI'ajsou miestnost'ou bytu na Gcely tohto opatrenia je predsief, neobytna hala, komora a d'alSie miestnosti, ktoré st s bytom spolo¢ne
uzivané a nie st obytnymi miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajsich miestnosti bytu sa zapocitava aj podlahova plocha obytnej kuchyne
do 12 m?. Nezapotitava sa podlahova plocha zachodu, kipelne, kiipelfiového alebo sprchovacieho kta, $pajze a pivnice.

(11)Podlahovou plochou bytu na Ucely tohto opatrenia je celkova podlahova plocha vsetkych obytnych a vedlajSich miestnosti bytu. Do
podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachlami alebo inym vykurovacim
telesom. Nezapocitava sa vsak plocha okennych a dverovych Gstupkov. Ak ma miestnost’ skoseny strop pod vysku 2 m nad podlahou, do
podlahovej plochy bytu sa zapocita len Styrmi patinami.



