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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj pozemkov registra ,,C-KN* parc. ¢. 163/1 vo vymere 438 m? a parc. ¢. 164 vo vymere
35 m?, k.4. Dubravka spolu vo vymere 473 m?, za cenu ..... ,- EUR za cely predmet predaja

Denise KriZovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisand do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost’,

e kupujtci uhradia cela kupnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 03.01.2022 poziadala Denisa Krizova o kupu pozemkov registra ,,C-KN*
Cast parc. ¢. 163/1 - Zahrada vo vymere 438 m? a 164 - Zastavand plocha a nadvorie vo vymere
35 m?, v celkovej vymere 477 m? v k. .. Dubravka evidovanych na LV &. 847 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka. Dovod kupy je
zaujem o majetkové vysporiadanie, ked’ze predmetny pozemok sa nachadza v bezprostredne;
blizkosti nehnutel'nosti Ziadatel’ky — rekreac¢nej chaty so supisnym ¢islom 5915 vedenej na
LV ¢&. 6480. Predmetné pozemky ma ziadatel’ka v ndjme od roku 2016, kedy ich mé v néjme na
zéklade Zmluvy €. 342/2016 o postiipeni prav a povinnosti.

Predmetna cast’ pozemku, ktorda méd byt predmetom predaja vznikla na zaklade
geometrického planu cislo 58/2022, od¢lenenim od pozemku parc. ¢. 163/1, k. u. Dubravka,
pricom vznikol pozemok parc. ¢. 163/4 o vymere 13 m? (tito Cast’ nie je predmetom predaja).
Geometricky plan vypracoval Ing. Robert Anda a uradne overil Ing. Martin Simonéik diia
13.06.2022 pod ¢islom G1-1206-2022.

Pozemky cast’ parc. ¢. 163/1 a 164, k.i. Dubravka su vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, nachadzajtice sa na ulici Kajerka.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 86/2019, ktorého predmetom boli
pozemky registra ,,C-KN*“parc. ¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7 a 166/8 - ocenené na sumu
206,17 EUR/m?. ZP vypracoval stidny znalec Ing. Juraj Nagy, PhD..

Primator Bratislavy listom zo dna 20.04.2022 udelil predchadzajuci sthlas
¢.09 01 0031 22 k prevodu pozemku za cenu minimalne 206,17 EUR/m?, s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kiipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutelnosti, odporica
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Ziadost' bola prerokovana v komisii legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom 5. septembra 2022 pri¢om komisia ziadala navysit’ cenu na sumu 400,-EUR/m?.
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Ziadatel'ka namietala, Ze takto urCend cena je neiimerne vysokd a ziada o jej opétovne
prehodnotenie.

Z.dovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
ziadatel’ka o kiipu opakovane dlhodobo Ziada o predaj predmetnych pozemkov. Ziadatelka je
vlastnikom stavby so stpisnym c¢islom 5915 umiestnenej na parc. ¢. 164 v k.u. Dibravka
zapisanej na LV 6480. Predmetné pozemky ma ziadatel'’ka dlhodobo v najme a okrem toho aj
prilahlé, ktoré nie st predmetom predaja. Za vSetky pozemky ziadatel'ka uhrddza najomné
a nevedieme voci nej Ziadne podlZnosti.

Mestska Cast’ bude mat prijem z predaja 60% z celkovej predajne ceny.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Vzhl'adom na termin zasadnutia komisie legislativnopravnej, mandatovej
a hospodarenia s majetkom (16.01.2023), stanovisko tejto komisie miestneho zastupitel'stva
bude rozdané priamo na zasadnuti miestnej rady.



Vec: Uzemnoplianovacia informacia.

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskorSich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢€.123/2007 zo dna 31.5.2007
s t¢innost'ou od 1.9.2007 je predmetné tizemie, ktorého stcastou su parcely ¢islo KN 164 a 163/1
registra C v k.u. Dbravka urcené pre funkciu:

-malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod regulacie B 102, rozvojové izemie.

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Obytné uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a

k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuice

- rozne formy zéstavby rodinnych domov

pripustné

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovl a plo$nt, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace §ir§iemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov

s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi i¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gizemia

- stavby na individualnu rekreéciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy,

distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory



- CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pre tato lokalitu je podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v mestskej asti
Dutbravka uréeny maximalne pripustny index podlaznych ploch/IPP/ 0,4. Index zastavanych pléch
/1ZP/pre RD-pozemok 480-600m2 0,25 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako
pozadované minimum. Index zastavanych ploch /IZP/pre RD-pozemok 600-1000m2 0,23 ako pripustné
maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako pozadované minimum. Index zastavanych ploch /IZP/pre
RD-pozemok nad 1000m2 0,15 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,60 ako poZzadované
minimum.

Poznamka:

Index podlaznych ploch /IPP/:

Udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

Index zastavanych ploch /1ZP/:

Udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Koeficient zelene /KZ/:

Udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Poznamka:
Predmetné parcely sa nachadzaju v extravilane K. u. Dubravka.

Predmetom tzemnoplanovacej informdcie nie su majetkopravne vztahy k pozemkom. Téato
tizemnoplanovacia informacia nenahradza zavizné stanovisko k investiénej &innosti na tizemi MC
Bratislava — Dtibravka. Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo diia vydania ak nebola
schvalena nova uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola
vydana.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 1.8.2022
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Denisa Krizova, , Slovenska republika,

Mestska cast’ Bratislava — Dubravka
Oddelenie majetkovopravne a legislativne
Zatevna 2

844 02 Bratislava 42

V Bratislave, dia 29. decembra 2021

Vec: Ziadost o kiipu pozemkov (doplnenie)

Dakujeme za Vasu odpoved zo diia 7. oktdbra 2021 a vyjadrené stanovisko k nasej Ziadosti
zo dia 22. juna 2021, v ktorej sme poZziadali o odpredaj pozemkov v mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka.

Na zaklade VaSej odpovede (vid. képia v prilohe), Vas tymto Ziadame o udelenie sthlasu
s predajom pozemku registra ,,C* parc. €. 164 a parc. ¢. 163/1 — pozemok pod stavbou
chaty a prifahly pozemok. V pripade schvalenia na$ej Ziadosti z Vasej strany, Vas tymto
prosime o navrhnutie dalSieho postupu a konkrétnych krokov potrebnych pri odpredaiji vyssie
uvedenych pozemkov.

Vopred dakujeme za ochotu a kladné vybavenie nasej Ziadosti.

S pozdravom,

s ST,
Denisa Krizova



Matis Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 20.aprila 2022
MAGS OGC 50 256/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti ¢. OMPaL/736/2022/5749/PP, zo dia 29.3.2022
vo veci udelenia predchadzajliceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Gasti Bratislava — Dubravka,
udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 003122

podla €l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom uzemi Dubravka

e parc.c. 163/1- zahrada vo vymere 451 m?,
e parc.C. 164 - zastavana plocha a naddvorie vo vymere 35 m?,

vedené na LV ¢.847 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku &. 86/2019 zo dina 26.8.2019 vypracovanom
v sulade s poziadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie v8ak niz§iu ako 206,17 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod viastnictva nehnutelnosti podla § 9a o0ds.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné prédvo mdze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkupnej zmiuve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dfa
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.



Zdoévodu vySky kupnej ceny a sohladom na sudasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporti¢ame mestskej &asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej &asti Bratislava — Dibravka.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pIind moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc. €. 163/1 aparc. ¢. 164 v k. U. Dubravka, ako aj ndvrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vés ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka
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ZNALEC:
Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho €. 7, 841 01 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti,
odhad hodnoty stavebnych prac,
Telefén: 0905 611 132

Zadavatel’ Miestny arad
Mestska ¢ast’ Bratislava - Dibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky):  Objednavka & 211/2019 zo dita 04.04.2019

ZNALECKY POSUDOK
cislo 86/ 2019

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku p.¢. 163/1, 164, 165/1,
166/7,8 na ul. Kajerka (K horanskej studni) v Bratislave, zapisané na liste
vlastnictva &. 847, k.G. Dubravka, obec Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava
V.

Pocet stran: 29 ztoho priloh: 16

Pocet vyhotoveni: 4




I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o

stanovenl vSeobecnej hodnoty majetku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku p.¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8 na ul.

Kajerka (K horanskej studni) v Bratislave, zapisané na liste vlastnictva €. 847, k.u. Dubravka, obec

Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava IV.

1.2 Uéel znaleckého posudku: prevod vlastnickych prav

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diiu obhliadky 16.8.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 16.8.2019

1.5 Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatefom:

Objednavka ¢. 211/2019 z 4.4.2019

b) Ziskané znalcom:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 847, vytvoreny cez katasterportal dia 22.8.2019

Képia z katastralnej mapy registra ,C* KN na pozemok p.¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8, k.u.
Dubravka, katasterportal, zo dna 22.8.2019

Uzemny pléan hlavného mesta SR Bratislavy, graficka aj textova &ast

Fotodokumentéacia z miestnej obhliadky

Prehlad ponuk realitnych kancelarii

1.6 Pouzité pravne predpisy a literattra:

1.

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. oznalcoch, timoénikoch a prekladatefoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskors$ich
predpisov.

Zakon 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Dungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
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2003.
9. Majdach, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

10. llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav llavsky,
ISBN:978-80-971021-0-4, v roku 2012

1.7 Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov

VSeobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenu stavbu nadobudnut formou
vystavby v €ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:
eMetdda porovnavania
e\/ynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
eMetdda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M . VSHMJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyl(cit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcCerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

v 0Z
VSHpoz = T [€]

kde




OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch
pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a
nakladov [€/rok],

k - Grokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera

zohladiiuje aj zatazZenie darou z prijmu.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatefa:
Nie st Ziadne.
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Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec K dispozicii dostato€ne hodnoverné podklady pre porovnavanie. Vynosova
hodnota nie je pocitana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost u ktorej nie je predpoklad
pouzivania na podnikanie. Ako najvhodnejSia je zvolena metéda polohovej diferenciacie z dévodu, Ze
v danom pripade predstavuje odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia v zmysle definicie
véeobecnej hodnoty vo vyhlaske 492/2004 Z.z.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 847

V zmysle vypisu z listu vilastnictva €. 847 zo dna 22.8.2019, vytvoreny cez kataster portal, sa
jedné o nehnutelnost zapisanu v evidencii katastra nehnutelnosti Sprava katastra pre hl. m. SR
Bratislavu, obec Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava IV, v katastralnom Gzemi Dubravka,
nasledovne:

Cast’' A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spbdsob Druh Umiest Pravny
Cislo v m2 Pozemku Vyuz. p. chr.n pozemku | vztah
163/1 451 Zahrada 4 2
164 35 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
165/1 355 Ostatna plocha 4 2
166/7 123 Ostatna plocha 37 2
166/8 69 Ostatna plocha 37 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 164 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6480.
Legenda:

Spésob vyuZzitia pozemku:

4 — Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

16 — Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena supisnym Cislom

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly Gzitok

Kéd umiestnenia pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por.  Priezvisko, meno (n4zov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) &islo a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel




Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1

Titul nadobudnutia LV:

Ziadost' ¢. SNM-5456a/2002/D$ zo diia 13.8.2002 o zapis parc. ¢. 163/1, 164 a 165/1 podla GP ¢&.

49/2002

Ziadost &. MAG-05/37535/79010-3/Ku zo dia 21.12.2005 o zapis parc. ¢. 4085/3, 166/7, 166/8 a GP ¢.

63/2005, 060/2005 — Z 26/06

Cast’ C: Tarchy
Por.¢.: Bez zapisu k posudzovanym parcelam.
Iné udaje: Bez zapisu k posudzovanym parcelam.

Poznamka: Bez zapisu.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Miestna obhliadka bola vykonana dna 16.8.2019. Okrem toho znalec vychadzal z mapovych
portalov, satelitnych pohladov a verejne dostupnych informacii.

d) technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Projektova dokumentacia nebola poskytnuta, ohodnocuje sa iba pozemok a preto nebola
potrebna.

e) udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych ddajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom:

Posudzovany pozemok p. ¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8 je v evidencii katastra nehnutelnosti
vedeny ako parcela registra C, kde je Hlavné mesto SR Bratislava zapisané ako jediny vlastnik
s podielom 1/1.

Nehnutelnost je zakreslena v kopii katastralnej mapy na p.¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8, k.u.
Dubravka.

Na parcele €. 164 je postavena a evidovana stavba so supisnym Cislom, ktorej vlastnikom nie je

vlastnik pozemku. Tato stavba nie je predmetom ohodnotenia.

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutefnosti, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- Pozemok p.¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8, k.0. Dubravka, spoluvl. podiel 1/1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie stii predmetom ohodnotenia:
- Stavba na parcele ¢. 164, k.G. Dubravka.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
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Predmetom ohodnotenia je pozemok situovany v extravilane, v mestskej Casti Dubravka,
pristupny z ul. Kajerka (K horanskej studni), spajajuca ulice K horanskej studni a Jadranska. Pozemok
je v lokalite na hranici zastavaného Uzemia a lesa. Zo zapadnej strany je lokalita obklopena lesom na
strmom stlpajicom svahu.

Pozemok je mierne svahovity, zasadeny v svahovitom teréne. Vstup na pozemok je mozny z
komunikacie na ulici Kajerka (K horanskej studni).

V suc¢asnosti je bezprostredné okolie prevazne nezastavané. Na zastavanych pozemkoch stoja
prevazne rekreatné zahradkarske chatky, rodinné domy, ale aj mestské vily. V tesnej blizkosti je
futbalové ihrisko so zédzemim a multifunkéna budova. SirSie okolie je tvorené lesom a zastavanym
tuzemim intravilanu mestskej Casti s typickou zastavbou rodinnymi a bytovymi domami, mestskymi
vilami, ale aj budovami pre obc&iansku vybavenost - kancelarske budovy, urady, $koly, s obytnou
funkciou cca 70% objektov a doplfujucou funkciou pre obg&iansku vybavenost.

Doprava — lokalita je dostupna mestskou hromadnou dopravou, napojenie priamo do centra
mesta Bratislavy, alebo vlastnym autom, zastavka MHD je vzhladom na pomery v hlavnom meste slabo
dostupna - cca 15-20 min chédze. MHD je prezentovana autobusmi a elektrickami.

V okoli sa nachadzaju vsetky inzinierske siete.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok p.€. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8 je Ciastofne zastavany — na p.¢. 164 stoji stavba
oznacena supisnym Cislom a evidovana na liste vlastnictva. Pozemok sa tiahne popri bo¢nej vetve
Kajerka. Vzhladom na tvar a umiestnenie pozemku, je mozné ho vyuzivat samostatne ako stavebnu
parcelu.

Posudzované pozemky sa nachadzaju na Uzemi v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy
ozna¢enom kédom ,, 102 — mélopodlaznéa zé&stavba obytného tzemia“.

Charakteristika: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych
domoch. V stabilizovanych Gzemiach prihliadat na jestvujici charakter prostredia - malopodlazné
bytové domy do 4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. Premie$ané formy
rodinnej a malopodlaznej zastavby preferovat v novych rozvoj. tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.
p. umiestfiovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funk&né vyuzitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rbézne
typologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n.p.) Minimalny podiel prevladajucej funkcie
70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pldch.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na parcele ¢. 164 je evidovana stavba, ktorej viastnikom nie je viastnik pozemku.
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Priblizné orientacné vyznacenie hranic pozemku.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 LV C. 847, parcela ¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8, k.4. Dubravka
Jednéa sa o mierne svahovity pozemok v svahovitom teréne v mestskej Casti Bratislava —

Dubravka, v oblasti zastavanej prevazne mestskymi vilami, rodinnymi domami a chatkami, ale aj

malopodlaznymi bytovymi domami a prvkami obc&ianskej vybavenosti v SirSom okoli. Vyznamnu Cast

okolia zo zapadnej strany tvori les. Na parcele €. 164 stoji stavba oznagena supisnym ¢islom. Vlastnik

stavby nie je vlastnikom pozemku. Svah sa zvazuje vychodne. Pristup je po komunikacii na ulici

Kajerka (K horanskej studni). Pozemok ma moznost samostatného vyuzitia.

Spolu : :
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vymf m
podiel [m?]
[m?]
163/1 zahrada 451,00 1 451,00
164 zastavané plochy a nadvoria 35,00 117 35,00
165/1 zahrada 355,00 171 355,00
166/7 ostatna plocha 123,00 Al 123,00
166/8 ostatna plocha 69,00 17 69,00
Spolu
vymera 1 033,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
: . 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
k : . ; ¢ : )
0eﬁcn‘asr;ttu\lé§(:?gbecn91 obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti 1,25
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
o - rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00

koeficient intenzity vyuzitia

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
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Koeficient 'zioopravny - 'gbg:)az\?ymky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
_ vztahov R
koeﬁcientk;unkéného g_of::g:;w obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
_ vyuZitia Gzemia T
koeﬁcientkiechnickei té;,gan;(i:gosti);téi)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
infrastruktary pozemku " 77T T , i e .
kz . e .
: L 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬂcne?atkrt)gr\;yvswumch zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote 2,50
BT T kg '11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujucich  mozZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikéacie, 0,70
faktorov chranené Uzemia, neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ;P$O='1(’)2750 L o 3,1054
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwi = VHws * keo = 66,39 €/m? * 3,1054 206,17 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 163/1 _ 451,00 m * 206,17 €l * 1/1 L ome
paseme s 35,00 m?* 206,17 €/m? * 1/1_ A58
e 355 00mit20617€mt1M 7319035
parcelad. 1667  |123,00m?* 206,17 €/m?* 1/1 L
parcela ¢. 166/8 69,00 m2 * 206,17 €/m? * 1/1 14 225,73
Spolu 212 973,61
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o

stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku:

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku p.¢. 163/1, 164, 165/1, 166/7,8 na ul.

Kajerka (K horanskej studni) v Bratislave, zapisané na liste vlastnictva ¢. 847, k.U. Dubravka, obec

Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava IV, pre uéel prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov r Vseobecnéa hodnota [€]

Pozemky
LV 847 - parc. €. 163/1 (451 m?) 92 982,67
LV 847 - parc. & 164 (35 m?) - 7 215,95
LV 847 - parc. & 165/1 (355 m?) ©73190,35
'LV 847 - parc. & 166/7 (123 m?) : © 25358,01
LV 847 - parc. & 166/8 (69 m?) 1422573
Spolu pozemky (1 033,00 m?) 212 973,61
Vseobecna hodnota celkom 212 973,61
VsSeobecna hodnota zaokriahlene 213 000,00

Slovom: Dvestotrinast’tisic Eur

V Bratislave dna 26.8.2019

11 -



Geometricky plén je podkladom na prdvne Ukony, ked udaje doterajdieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnostl

ico: 40960315

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

Bratislavsky Bratislava IV Bratislava—Dibravka
Ing‘ ROberf Anda Kat. Lrslo Mapovy
Sekulskd 5 uzemie Ddbravka pldnu 68/2022 list & Stupava 1-7/32
Bratislava
84104

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku
p.& 163/4

Vyhotovil Autorizagne overil Uradne ove H e
Meno: Thg. M&l’tm Simonéﬂ(
D#a: Meno: Dfia: Meno: Dtia, s Clslo:
27.5.2022|  Ing. Robert Anda 27 Ing. Milog Befko 13 06. 1320 éyf/ - ZQC/éoZL
Nové hranice boli v prirode oznadené NdleSitostadl o 2ddbovadd oredoisom Grodmﬂtkg: zékona NR SR & 21541995
plotom Z.2. o”abode Y WrtSoeafii

6618

Zdznam podrobného merania (mera&sky ndért) &.

Udaje sU uloZené vo vBeobecnej dokumentdcii

Sudradnice bodov oznadenych &lslami a ostatnd meradské

t.&. 6.50 — 1997



Legenda: kéd spésobu vyuZfvania 4 Pozemok prevaZne v zastavanom uzeml obce alebo v zéhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie...

VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Crslo Druh
IFc’)'gky parcely Vymera Druh g k 2| od 2 Cislo Yjmera pozemku| . Uasiniks
sk Diel loqreele| M? |parcely| ™ —r (ind oprdv. osoba)
LV PK KN | ha o2 &fslo &fslo ha | m2| kad adresa, (sfdlo)
Stav pravny je totoZny |s repistrom C|KN
847 1631 451 | zdhrada 1631 438 | zdhrada | Doterajst
4
163/4 13| zdhrada | deito
4
R e R I e R e

A 172710
€ 18771
8 166/1
& 1668 \
<
e -2.08~
8
Q.
N
165/1 ©
/
i /¢
a s r
163/1
1
A
156/1
&
?‘
Q
144/14
Q.
154/2
Q.
/¢¢//6‘
Q.

144/15

&

166/9

162/1

S/LS!
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