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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku pod bytovym domom Bilikova 22
supisné Cislo 1869 v Bratislave, parcela registra ,,C* parc. ¢. 3168, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 351 m?, zapisany na liste vlastnictva &. 3181, k.u. Dubravka,
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 3632/314782 prisluchajuci k bytu ¢. 41 nachadzajicemu sa
na 10.p. vbytovom dome Bilikova 22 v Bratislave, spisné ¢islo 1869, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 1751, k.u. Dubravka, za cenu 1 830,- EUR za cely predmet predaja, Ing. Zuzane
Bojnovej, trvale bytom Polianky 7G, Bratislava v podiele 3/5 a JUDr. Ing. Ivanovi Bojnovi,
trvale bytom Polianky 7G, Bratislava v podiele 2/5, ako pripad hodny osobitného zretela,
s podmienkami:

1. Kapna zmluva bude kupujucimi podpisand do 90 dni odo dna schvalenia tohto
uznesenia. V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisana,
toto uznesenie strati platnost’.

2. Kupujaci uhradia celi kapnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kipnej zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Skutkovy stav:

Listom zo dina 18.04.2022, ktory bol mestskej Casti Bratislava-Dubravka doruceny dna
18.04.2022, poziadali p. Ing. Zuzana Bojnova ap. JUDr. Ing. Ivan Bojna o kapu
spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku pod bytovym domom Bilikova 22, parcela
registra ,,C* parcela ¢islo 3168 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 351 m?, k. 0. Dubravka.

Ziadatelia s vlastnikmi bytu ¢. 41 nachadzajuceho sa na 10. p. v bytovom dome
Bilikova 22 v Bratislave, stipisné ¢islo 1869, vedeny na liste vlastnictva ¢. 1751, k.. Dubravka.
Spoluvlastnicky podiel na pozemku prisluchajici k bytu o vel'kosti 3632/314782 nebol v roku
1986 odpredany povodnému najomcovi spolu s bytom, je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy (zverené¢ do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka zverovacim protokolom
&. 44/92). Ziadatelia kupili byt v roku 2022, nasledne si poziadali o kiipu podielu na pozemku
prisluchajicemu k bytu.

Znaleckym posudkom €. 187/2022 zo diia 25.08.2022 bol pozemok parc. €. 3168, k. u.
Dubravka oceneny na sumu 451,72 EUR/m? (t.j. 1 830,- EUR za cely predmet predaja).
Posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢islo znalca: 911297).



Dna 28.10.2022 bol mestskej Casti Bratislava-Dubravka doruceny predchadzajuci
suhlas primatora zo dna 13.10.2022, na prevod spoluvlastnickeho podielu do vlastnictva
vlastnikov bytu.

Mestskej casti Bratislava-Dubravka pripadne z predaja 60% zkapnej ceny, t.].
1 098,- EUR ahlavnému mestu Slovenskej republiky pripadne 40% =z klpnej ceny, t.j.
732,- EUR.

Odovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Ziadatelia sa vroku 2022 stali vlastnikmi bytu, ku ktorému doposial nebolo
vysporiadané vlastnictvo pozemku, o kipu ktorého prejavili zaujem.

Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Vzhl'adom na termin zasadnutia komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s
majetkom (16.01.2023), stanovisko tejto komisie miestneho zastupitel'stva bude rozdané
priamo na zasadnuti miestnej rady.



MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA
Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Bratislava 18. 4. 2022

VEC: Ziadost’ o prevod spoluvlastnickeho podielu pozemku k bytu

Ako podielovi spoluvlastnici bytu €. 41, nachadzajuceho sa na 10 p. bytového domu, stp.
¢islo 1869, vchod Bilikova 22 tymto Ziadame o odpredaj spoluvlastnickeho podielu na pozemku —
parc. reg. ,C* & 3168 o vymere 351 m?, evidovany na LV &. 3181 pre k. u. Dubravka.

V prilohe prikladdme LV €. 3181 (pozemok) a ¢iastoény LV €. 1751 (byt).

V danej veci Vas prosime o kontaktovanie emailom na adresach: zuzana.bojnova@gmail.com
a byt@akib.sk, pripadne cez nase elektronické schranky.

Prosime o potvrdenie prijatia nasej Ziadosti a uvedenia kontaktnej osoby na MiU, ktord ma
nasu vec vybavovat'.

S pozdravom

Zuzana Bojnova a Ivan Bojna, obaja podpisani KEP


https://byt�t�).akib.sk
https://zuzana.bojnovafa�gmail.com
https://bvt�a�akib.sk

Znalec: ' Dr. Ing. Roman Chotdr, Helkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestna Urad, mestska &ast Bratislava - Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava 1CO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 187/2022 685/2022

ZNALECKY POSUDOK

¢. 187/2022

Vo veci: odhad v3eobecnéj hodnoty nehnutelnosti: spoluvlastnicky podiel 3632/314782
na pozemku parc. ¢. 3168 zapisany vo vypise z LV ¢. 1751 v kat. 4. BA - Dubravka,
za ucelom katastralneho konania - prevod vlastnickeho prava. ' '
Pocet stran (z toho priloh): 13 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

. Rovnopis ¢. 1 znaleckého utkonu &. 187/2022


mailto:rchotar@yahoo.com

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr &islo posudku: 187/2022

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Zistit v3eobecnu hodnotu: spoluvlastnicky podiel 3632/314782 na
pozemku parc. &. 3168 zapisany vo vypise z LV &. 1751 v kat. u. BA - Dubravka, za
G&elom katastralneho konania - prevod vlastnickeho prava.

2. Ugel znaleckého posudku : Katastrdlne konanie - prevod vlastnickeho prava k
ohodnocovanému spoluvlastnickemu podielu na pozemku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
11.7.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.8.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 podklady dodané zadavatelom:
e Objednédvka zo dia 11.7.2022 - original.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3381, kat. 4. Dubravka
zo dia 2.8.2022, vyhotoveny prostrednictvom katasterportdlu.sk - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:
e Koépia z katastralnej mapy, mapovy list &. neuvedené, kat. 4. BA - Dubravka
zo dha 23.8.2022, vyhotoveny prostrednictvom zgbisportdlu.sk - original.

e Fotodokumentdcia zo dha 22.8.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republlky &. 492/2004 z. z. o
stanoveni v&eobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. Vyhla&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. STN 73 4055 - Vypocet
obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. Zakon &. 50/1976 Zb. o
Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie, -
kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zéapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického dradu
&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb. Vyhlaska Statistického
gradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dha 15.7.2010.Za&kon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Marian
Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
7ilinskad univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Prl ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZita
bola Metodika vypodtu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, 7ilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Zdévodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie vSeobecne] hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie porovnavace]j a kombinovane]
metédy pre stanovenie vieobecnej hodnoty je vyludend z ddévodu nedostatku podkladov
pre dani lokalitu a typ stavby.


https://katasterport�lu.sk

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr , ¢islo posudku: 187/2022

Pouzité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
PouzZité suU rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych tudajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2022. '

Nehnutelnosti sd v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 3181

v kat. 4. BA - Dubravka. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastridlnej mape

parc. ¢&. 3168 - zastavané plochy a nédvoria - 351 m2

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1869 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3168
je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1751

B. Vlastnici: ;
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ném. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
603481 spoluvlastnicky podiel 21006/314782

Titul nadobudnutia: Z&kon ¢. 138/1991 Zb. § 2 ods. 1 - VZ 167/92
C. Tarchy: Bez zépisu k vlastnikovi pod &. 1.

Iné udaje: Bez zapisu k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 22.8.2022 za
ucasti znalca.
e TFotodokumentdcia vyhotovend dha 22.8.2022.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd projektova dokumentdcia stavby.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch
katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky: spoluvlastnicky podiel 3632/314782 na parc. ¢&. 3168, kat. 4. BA -
Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

pozemok parc. ¢&. 3168 =zastavany bytovym domom sup. ¢&. 1869, sa nachédza na
Bilikovej ulici v Bratislave - Dubravke. Bytové domy v bezprostrednom okoli su
prevaZne do 12. NP, s parkovacimi plochami pre motorové vozidla. Od centra m.c&.
Dibravka je bytovy dom vzdialeny pribliZne 1,0 km a dopravné spojenie je mestskou
-hromadnou dopravou, pridom &as jazdy Jje pribliZne do 10 min. Vzdialenost do
centra hl. mesta BA je prostriedkom hromadnej dopravy do 30 min. Bytovy dom sa
nachddza v blizkosti autobusovych a elektrilkovych =zastavok. V okoli domu je
kompletnd ob&ianska vybavenost, v dosahu MHD sG posta, okresny std, policajné
oddelenie, obchody, banky a ob&ianska vybavenost (urady) hlavného mesta SR.
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Sislo posudku: 187/2022

Lokalita sa zaraduje k m.&.
Dubravka. Okolité pozemky st
prevazne rovinaté. Napojenie
na inZinierske siete verejny
vodovod, elektrina, zemny plyn
a kanalizacia. VvV hlavnom
Bratislava je evidovand miera
nezamestnanosti dlhodobo pod
5%.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Pozemok Jje zastavany bytovym
domom s vybudovanymi bytmi na
byvanie. Iné vyuZitie sa v

‘ ) 2 N blizkej budticnosti sa
+ : predpoklada.
¢) Analyza pripadnych  rizik
spojenych s vyuZivanim
nehnutefnosti, najmé zavady

viaznuce na nehnutefnosti a préva

spojené s nehnutefnostou: K

ohodnocovanému Dbytu neboli

% i _ zistené ~ vid v Cast C vypisu

: : z LV &. 3181 v prilohe

znale

2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ
: DIFERENCIACIE

e 2.2.1.1 POZEMKY
POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

/ 2.2.1.1.1 Spoluvlastnicky
podiel na pozemku zapisanom
o %, Vo vypisezLV ¢. 3181, kat. 0.
" Ba - Dabravka.

R Popis: Ohodnocovany pozemok pod

: bytovym domom sup. ¢. 1869, sa-
nachadza na Bilikovej ulici v
Bratislave = Dubravke.

Zastavany je bytovym domom so

12. NP, s parkovacimi plochami

pre motorové vozidla. Od centra m.&. Dubravka je vzdialeny pribliZne 1,0 km a

dopravné spojenie je mestskou hromadnou dopravou, pricom Cas jazdy je pribliZne

do 10 min. Vzdialenost do centra hl. mesta BA je prostriedkom hromadnej dopravy
do 30 min. Nachadza sa v blizkosti autobusovych a elektrickovych zastavok. V ich -
okoli je kompletnad obd&ianska vybavenost, v dosahu MHD su posta, okresny sud,
policajné oddelenie, obchody, banky a ob&ianska vybavenost (urady) hlavného mesta
SR. Lokalita sa =zaraduje k m.&. Dubravka. Ohodnocovany pozemok Je rovinaty.
Napojené s na inZinierske siete verejny vodovod, elektrina, zemny plyn a
kanalizécia.

Maiaen



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr : ¢islo posudku: 187/2022

: Spolu | ' Vymera
Parcela | Druh pozemku . Vzorec . vwymera ' Podiel nodielu
. e e e, e ]
3168 f zastavané plochy a nadvoria 351 351,00 3632/313; 4,05
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: ~ VHu = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov . . ‘ - Hodnota
v 2 | Hodnotenie .
koeficientu : koeficientu
o '5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 L
ks : /000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad 100 000 |
koeficient ?obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a . 1,60

vSeobecne]j situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

'5{ - rodinné domy, bytove domy a ostatne stavby na
kv byvanle so Standardnym vybavenim, : »
koeficient intenzity'- rekreaéné stavby na individudlnu rekreédciu, i 1,05
vyuZitia ‘-~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, i
‘ :zdravotnictvo, éport SO étandardnYm vybavenim i
kp i, f
kot olont _ié pozimkydv ﬁestach s moznostou vyu21t1a mestskej 1,00
dopravnych vztahov | omadnej copravy
i S 1 - i S .
koeficient Funkénsho plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytnéd alebo 1,20
rekreacna poloha)
vyuZitia Gzemia
i s s
koeficient P " ; . ;
technickej 4. velmi dobréa vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako 1.50
infra$truktiry 'tri druhy verejnych sieti)
Vpozemku
= . :
koeficient ! . ’
povysujicich 0. nevyskytuje sa 2,25
faktorov
kg
koeficient i . ) i
redukujicich iO. nevyskytuje sa . ; 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov ; Vypocet ; Hodnota
Koeficient polohovej " kep = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * . & BO4E
diferenciacie 11,50 * 2,25 * 1,00 ’
. e e E S e
|Jednotkovad hodnota pozemku ‘Zssgzo VHus w = 66,39 €/m’ 451,72 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v ‘V8Hpoz = M * VSHys = 351,00 m2 *

. i 158 2
celosti ‘ 451,72 €/m? _ i 223,78 8
VSeobecnd hodnota podielu 'V8H = Podiel * VSHpoz = 3632/314782 1 829 47 €'
pozemku i* 158 553,72 € !
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar Cislo posudku: 187/2022

lil. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
VSeobecnid hodnota metddou polcochove] diferencidcie spoluvlastnickehe podielu:
1 829,47 €

Ako vhodnid metdda na stanovenie VSH pczemkov bola pouzZitd metdda polochoverd

diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: : Vieobecnd hodnota
: | Vieobecna hodnota : Spoluvl.
Nazov  celel asti €] odiel | spoluvlastnickeho
: ) P : podielu [€]
Pozemky _
Spoluvlastnicky podiel na pozemku _
zapisanom vo vypise z LV &. 31B1, kat. 1 3632/31
4. BA — Dibravka. - parc. &. 3168 (4,05 108 20800 4782 _1 23R
m?)
Spolu VSH _ | 1829,47
Zaokrihlena VSH spolu | 1 830,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 830,00 €
Slovom: Jedentisicosemstotridsat’ Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave dna 25.8L2022 Dr. Ing. Romam-ChotAar

IV. PRILOHY

® Objednavka zo dfia 11.7.2022. _
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3381, kat. 0. Ddbravka
zo dna 2.8.2022, wvyhotoveny prostrednictvom katasterportalu.sk.

* KoOpia z katastradlnej mapy, mapovy list &. neuvedené, kat. U. BA - Dubravka
zo dha 23.8.2022, vyhotoveny prostrednictvom zgbisportéalu.sk.

* Fotodokumentédcia zo dna 22.8.2022.


https://zgbisport�lu.sk
https://katasterport�lu.sk
https://zgbisport�lu.sk
https://katasterport�lu.sk
https://MIMORIAD.NE
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