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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj spoluvlastnickeho podielu 1/22 k celku k pozemku registra ,,C* parc. ¢. 3503/17, druh
pozemku — ostatna plocha vo vymere 543 m?, v k... Dubravka spolo¢nosti VILLA RUSTICA
— TERASY, s. 1. 0., za cenu 4940,00 EUR, ako pripad hodny osobitného zretel'a
s nasledovnymi podmienkami:

e kipna zmluva bude kupujicim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak zmluva nebude v tejto lehote zo strany
kupujuceho podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

e kupujuci uhradi celi kupnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Skutkovy stav

Listom zo dna 21.04.2021 odstipil Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy mestske;j
Casti Bratislava-Dubravka ziadost spolo¢nosti VILLA RUSTICA-TERASY, s. r. o.,
o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3503/17, druh
pozemku ostatna plocha vo vymere 543 m? v k. &. Dubravka s tym, Ze ziadatel ma zaujem
o odkupenie spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/22 k celku vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy. Pozemok v majetku hlavného mesta SR Bratislavy bol Protokolom o zvereni
¢. 19/1991 zo dna 01.10.1991 zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Znaleckym posudkom ¢. 148/2021 zo dna 29.08.2021, ktory vypracoval znalec Dr. Ing.
Roman Chotéar (evidenc¢né cislo znalca: 911297), bol predmet predaja oceneny na sumu
3 800,00 EUR.

Listom zo dna 28.06.2022 bol mestskej casti Bratislava-Dubravka doruceny
prechadzajiceho suhlasu primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 09 01
0041 22 s podmienkou, ze:
- pred podpisom kipenej zmluvy podl'a tohto predchadzajiceho stihlasu sa ziadatel
o kiipu preukaze uzatvorenou zmluvou o budicej kupnej zmluve medzi ziadatelom
ako buducim predavajicim a ostatnymi spoluvlastnikmi pozemku (Anna Hrbanova,
Boris Usacev a spolo¢nost’ Zahradné mesto, s. r. 0.) ako budicimi kupujicimi,
predmetom ktorej bude predaj pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 3503/53, ostatna
plocha s vymerou 193 m? 3503/54 — ostatna plocha s vymerou 41 m? a 3503/55 —
ostatna plocha s vymerou 31 m?, v k. . Dubravka, podla geometrického planu &.
23/2022, overeného pod ¢. G1-686/2022, dna 14.4.2022.

- sucast'ou predchadzajuceho sihlasu je aj odporucanie smerujice k prehodnoteniu
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vySky ceny s oh’adom na sucasné trhové ceny nehnutel’nosti.

V suvislosti s vyssie uvedenou poziadavkou ziadatel’ predlozil képiu dohody o zruseni
a vysporiadani spoluvlastnickeho podielu, ktora vedie k majetkovému vysporiadaniu pozemku
podla GP ¢. 23/2022. (Podla vyjadrenia pravneho oddelenia magistratu je predlozena dohoda
akceptovatelna a povazuje sa za splnenie vyssie uvedenej podmienky).

Z kupnej ceny 4 940,00 EUR prinalezi mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka 60 %, to
znamena 2 964,00 EUR a hlavnému mestu SR Bratislave 40 %, to znamena 1 976,00 EUR.

Material bol predlozeny na rokovanie Miestnej rady mestske;j ¢asti Bratislava-Dubravka

dna 13.09.2022. Navrh bol stiahnuty zrokovamia. Vzhl'adom na uvedené, mestska cast
opitovne predklada material na schvalenie.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Ziadatel, ako spoluvlastnik pozemku (velkost spoluvlastnickeho podielu Ziadatela je
6/11 k celku) je zaroven vylu¢nym vlastnikom pozemkov (parc. ¢. 3503/18, 19, 20, 21, 25, 26,
27, 3509, 3510/22, 23, 24, 25, 28), ktoré susedia s dotknutym pozemkom ama zaujem
uskutoénit’ na pozemkoch v jeho vyluénom vlastnictve vystavbu bytovych a rodinnych domov.
Z tohto dévodu je v jeho zdujme mat’ riadne zabezpecené pristupové prava k pozemkom v jeho
vyluénom vlastnictve. Z uvedeného dévodu ziada o odkup spoluvlastnickeho podielu vo
velkosti 1/22 vo vlastnictve hlavného mesta SR.

Ziadatel ma vydané nasledovné rozhodnutia k stavbam, ktoré ide realizovat' na

pozemkoch vo svojom vylu¢nom vlastnictve:

1. Rozhodnutie MC Bratislava-Dubravka ¢. SU-13668/187/2016/U-10/Ma zo diia
22.08.2016 o umiestneni stavby ,,OBYTNY SUBOR C-Terasovy dom“, potvrdené
Rozhodnutim Okresného tradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky zo
dna 12.04.2017, pravoplatné dna 09.05.2017,

2. Rozhodnutie MC Bratislava-Dibravka &. SU-13646/599/2019/U/6/VL zo diia
15.08.2019 o umiestneni stavby TERASOVY DOM 2, pravoplatné diia 23.09.2019.

Stanovisko komisie legislativnopriavnej, mand:itovej a hospodarenia s majetkom zo dia
05.09.2022:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

kupu spoluvlastnickeho podielu (vo velkosti 1/22 k celku) k pozemku registra ,,C* parc. €.
3503/17, k.u. Dubravka spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. 1. 0., ako pripad hodny
osobitného zretela.

Pripomienka komisie: Komisia odporuca zvy$it’ cenu na sumu 200,00 EUR/m".



Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 4 proti: 0 zdrzal sa: 1

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka prerokovala navrh na predaj spoluvlastnickeho podielu k pozemku
spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. r. 0. a odporica miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Dubravka navrh na predaj schvalit’ pod podmienkou vypracovania
znaleckého posudku na zredlnenie trhovej ceny v sulade s odporu¢anim Magistratu Hl.mesta.
SR Bratislava.

Hlasovanie
Pritomni: 7 za: 7 proti: 0 zdrzal sa: 0



L MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
(] Sekcia spriavy nehnutel’'nosti

EEEN Primacialne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 35889/2021  JUDr. Labusova/59356607 21.04. 2021

Vec
Ziadost’ o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva — odstiipenie Ziadosti

V prilohe Vam odstupujeme Ziadost” spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. 1. 0.,
o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva pozemku reg. ,.C* parc. ¢. 3503/17, k. .
Dubravka. Ziadatel' ma zaujem bud’ o odkupenie spoluvlastnickeho podielu 1/22 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, alebo o realnu del'bu dané¢ho pozemku.

Pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3503/17, k. 0. Dubravka Vam bola zvereny do spravy

Zverovacim protokolom ¢. 19/91.

JUDr."Andrej Bednarik
riaditel’ sekcie

Ifriloha:
Ziadost’ zo dna 28. 01. 2020

Na vedomie:

VILLA RUSTICA — TERASY, s.r.o.
Zamocka 36

811 01 Bratislava

Primacialne nam. 1, 1. poschodie, & dveri 229

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59356229 603 481 www bratislava.sk spravanchnutelnosti@bratislava.sk
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Magistrat Hlavného mesta Bratislavy
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
JUDr. Alexandra Labusova
“PriacEmne Tameste

814 99 Bratislava

V Bratislave, dina 28.01.2020

Vec: Ziadost o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva

spolo€nost VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.o so sidlom Zamocka 36, 811 01 Bratislava,
ICO 51 262 707, spolo&nost zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, odd. Sro.,
vl.€. 38063/B v zastlpeni JUDr. Lenkou Vavricovou a MUDr. Lubicou Ondru$ovou, konatelmi (dalej
len ,Ziadatel) je vyluénym vlastnikom spoluviastnickeho podielu vo vefkosti 6/11 vzhladom k celku
na nehnutelnosti nachadzajlicej sa v katastralnom tzemi Diabravka :

pozemok registra ,,C* s parc.¢. 3503/17 o vymere 543 m? druh pozemku ostatna
plocha, evidovany na liste viastnictva €. 1574 (dalej ako ,,Nehnutefnost™)

a sucasne vyluénym viastnikom nehnutefnosti susediacich s Nehnutefnost'ou :

pozemok registra ,C* s parc.€. 3503/18 o vymere 801 m?, druh pozemku ornd péda,
evidovany na liste viastnictva €. 1565,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3503/19 o vymere 7993 m?, druh pozemku orné péda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1563,
pozemok registra ,C* s parc.&. 3503/20 o vymere 465 m?, druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste viastnictva &. 1564,
pozemok registra ,C* s parc.¢. 3503/21 o vymere 465 m? druh pozemku orné péda,
evidovany na liste vlastnictva &. 1565,
pozemok registra ,C* s parc.. 3503/25 o vymere 464 m? druh pozemku zahrada,
evidovany na liste viastnictva ¢. 1569,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3503/26 o vymere 464 m? druh pozemku orna pdda
evidovany na liste viastnictva &. 1569,
pozemok registra ,C“ s parc.&. 3503/27 o vymere 464 m? druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1569,
pozemok registra ,C* s parc.&. 3509 o vymere 1345 m? druh pozemku orna péda,
evidovany na liste viastnictva ¢. 3098,
pozemok registra ,C* s parc.&. 3510/22 o vymere 728 m?, druh pozemku ostatné plocha,
evidovany na liste viastnictva €. 4225,
pozemok registra ,C“ s parc.€. 3510/23 o vymere 934 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste viastnictva ¢. 4225,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3510/24 o vymere 545 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste vlastnictva &. 4225,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3510/25 o vymere 460 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste viastnictva €. 4225,
pozemok registra ,C" s parc.¢. 3510/28 o vymere 315 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste vlastnictva €. 4225,



Na dafSie spoluvlastnicke podiely na Nehnutelnosti vo vefkosti 2/11 vzhladom k celku mg

uzatvorené Zmluvy o budlcej zmluve o prevode viastnickeho prava s nasledovnymi Viastnikm

1. MUDr. Marianna Koperdanové, rod. Bahnova, nar. 10.12.1979, trvale by
Providence Park, Southampton SO16 7QN, Velka Britania,

2. Stanislav Farka$, rod. Farka$, nar. 14.03.1962, trvale bytom Haydnova 19, 811 g2

Bratislava

a na spoluvlastnicky podiel na Nehnutelnosti vo velkosti 1/22 vzhlfadom k celku s vlastnikom

3. Andrea Valkoviéov4, rod. Gei§bergova, nar. 12.07.1974, trvale bytom Sabinovska 11,
821 03 Bratislava

Ostatni, zostavajuci viastnici spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 2/11 vzhfadom k celku :
4. Anna Hrbanova, rod. Peckova, nar. 16.06.1963, trvale bytom Znievska 12, 851 06
Bratislava
5. Ing. Boris Usacev, r. Usaev a Lenka Usacevova, rod. Tibenska, trvale bytom Martina
Granca 11, 841 02 Bratisiava
maju, rovnako ako Ziadatel, zaujem na vysporiadani podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti.

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,HM SR*) je vlastnikom spoluviastnickeho podielu
na Nehnutelfnosti vo veflkosti 1/22 vzhladom k celku (¢omu zodpoveda vymera 24,7 m?) , ktoré
nadobudlo vyvlastiiovacim rozhodnutim &. Rp 1735/86.

Kazdy zo spoluviastnikov Nehnutelnosti (s vynimkou HM SR) je sGéasne vyluénym vlastnikom
pozemkov susediacich s Nehnutelnostou, ku ktorym Nehnutefnost' slizi ako pristupovy pozemok
(za tymto ugelom bol aj v minulosti zriadeny).

Ziadatel, ako aj spoluvlastnici pod hore uvedenym poradovym &islom 4 a 5 idy uskutoéhovat
na pozemkoch v ich vyluénom vlastnictve vystavbu (Bytovych a rodinnych domov), je ich zaujmom
mat riadne zabezpecené pristupové prava k pozemkom v ich vyluénom vlastnictve.

Ziadatel ma t.&. vydané nasledovné rozhodnutia k stavbam, ktoré ide realizovat' na
pozemkoch vo svojom vyluénom vlastnictve:

1. Rozhodnutie mestskej €asti Bratislava - Dubravka ¢&. SU-13668/187/2016/U-10/Ma
zo dna 22.08.2016 o umiestneni stavby , OBYTNY SUBOR C- Terasovy dom"“,
potvrdené Rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej
politiky zo diia 12.04.2017, pravoplatné dna 09.05.2017,

2. Rozhodnutie mestskej Casti Bratislava - Dubravka ¢. SU-13646/599/2019/U/6/VL
zo dna 15.08.2019 o umiestneni stavby ,TERASOVY DOM 2“ pravoplatné dna
23.09.2019.

Grafické vyobrazenie stavieb s ich umiestnenim na konkrétnych pozemkoch dokladame
v prilohe Ziadosti.

Na zaklade doteraz uvedeného Vas 2Ziadatel Ziada o nasledovné alternativy
vysporiadania podielového spoluvlastnictva k pozemku s parc.¢. 3503/17:

1. Ziadatel navrhuje HM SR odkupenie jeho spoluvlastnickeho podielu vo vefkosti 1/22
vzhladom k celku. Vyjadrenie ostatnych spoluvlastnikov Nehnutelnosti, Ze si neuplatriuju
predkupné pravo k spoluviastnickemu podielu vo vefkosti 1/22 vzhfadom k celku
vo vlastnictve HM SR Ziadatel zabezpedi,

Uvedenu alternativu vysporiadania podielového spoluviastnictva odévodriuje Ziadatel
skutoénostou, 2e HM SR nie je vlastnikom Ziadnej nehnutelnosti, ku ktorej
by Nehnutelnost (p.€. 3503/17) predstavovala pristup.

2. V pripade, ak by bola navrhovana alternativa €. 1 pre HM SR neprijatelna a chcel by
nadalej zostat vlastnikom Nehnutelnosti, Ziadatel navrhuje, aby sa vysporiadalo
podielové spoluvlastnictvo k Nehnutelnosti takym spésobom, Ze z Nehnutelnosti
by pripadol vlastnicky podiel do vyluéného viastnictva kazdému zo spoluviastnikov



vo vymere zodpovedajlcej tomu ktorému spoluviastnickemu podielu na Nehnutelnosti
v &asti bezprostredne nadvazujlicej na pozemok v ich vyluénom viastnictve.

HM SR by pripadla éast pozemku umiestnena v &asti, ktora by nebranila pristupu

k pozemkom vo

vyluénom viastnictve jednotlivych  vlastnikov v rozsahu

zodpovedajicom vymere 24,7 m? v navrhovanom grafickom vyznaéeni na
priloZenej katastralnej mape.

Geometricky plan zabezpecujuci rozdelenie Nehnutelnosti, ako aj vietky potrebné pravne
Ukony sa zavazuje zabezpecit Ziadatel na vlastné naklady.

V pripade, Ze bude potrebné k nasej ziadosti dopinit’ akékolvek podklady, kontaktujte prosim

nasu

pravhu  zastupkynu

JUDr. Helenu MarkovicovU mailom na adrese:

markovicova@lawsolutions.sk, resp. telefonicky na &isle +421910938088.

S

Prilohy :

Uctou,

1 x Graficka priloha

VILLA RUSTICA-TERASY, s.r.0.
JUDr. Lenka Vavricova
konatel

VILLA RUSTICA-TERASY, s.ro.
MUDr. Lubica Ondrusova
konatel



Matas$ Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 28. jina 2022
MAGS OGC 55 041/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej ziadosti zo dia 1.10.2021 ¢.j. OMPal-15412/3822/2021,
vo veci udelenia predchadzajiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava ~ Dubravka, udelujem

predchadzajlci suhlas €. 09 01 0041 22

podla &l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastrdlnom GUzemi Dubravka

e parc.C. 3503/17 - ostatna plocha vo vymere 543 m?, zapisany na LV ¢. 1574
v spoluvlastnickom podiele 1/22 v prospech hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 148/2021 zo dha 29.8.2021, vypracovanom
v stlade s poziadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie v3ak nizsiu ako 3 800,00 € a s podmienkou, Ze:

- pred podpisom kupnej zmluvy podla tohto predchadzajiceho sthlasu
sa Ziadatel' o kupu preukaZe uzatvorenou zmluvou o budtcej ktpnej
zmluve (dalej len ,zmluva“) medzi spolo¢nostou VILLA RUSTICA -
TERASY, s.r.o. ako buducim predavajicim a Annou Hrbanovou, Borisom
Usacevom aspoloénostou Zahradné mesto s.r.o. ako buducimi
kupujicimi, predmetom ktorej bude predaj pozemkov registra ,C“
parc.c. 3503/53, ostatna plocha s vymerou 193 m?, 3503/54, ostatna
plocha svymerou 41 m? a 3503/55, ostatna plocha s vymerou 31 m?,
v k.U. Dlbravka, podl'a geometrického planu & 23/2022, overeného pod
¢.G1-686/2022, dna 14.4.2022

a dalej s podmienkami:
- predaj bude uskutocneny v sulade so vsetkymi ustanoveniami zakona SNR

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vztahujucimi
sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8 pism. e)



- predaj bude uskuto¢neny v stlade so vsetkymi ustanoveniami zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prdva — predkupné pravo mézZe byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia klpnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zdovodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutel'nosti, odpori¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle €&l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc. €. 3503/17 v podiele 1/22, v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



-

———

1.

2.

Dohoda

o zruSeni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva
uzatvorend podfa § 141 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika (dalej len "Dohoda”) medzi:

VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.o.

sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 51 262 797, spolo&nost zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 125036/B

konajlica: MUDr. Lubica OndruSové - konatelka a JUDr. Lenka Vavricova - konatelka

(dalej aj ako "VILLA RUSTICA-TERASY")

ZAHRADNE MESTO, s.r.0.

sidlo: Zamocké 36, 811 01 Bratislava, ICO: 48 096 504, spolo&nost zapisana v Obchodnom registri
Okresnéeho sudu Bratislava |, oddiel Sro, vioZka &. 103195/B

konajica: MUDr. Lubica OndruSova - konatefka a Ing.arch. Peter Vavrica - konatel

(dalej 3j ako ,ZAHRADNE MESTO)

Ing. Anna Hrbéfiové rodend Peckova, narodené 16.06.1963, rodné &isk trvale bytom
Znievska 12, 851 06 Bratislava, SR, ob&ianka SR;

¢. uétu/ IBAN:
(d'alej aj ako "Ing. Anna Hrbafova")

Ing. Boris Usagev rodeny Usaev, narodenyn14.03.1980, rodné &islo rvale bytom Martina
Granca 11, 841 02 Bratislava, SR, ob&an SR a manZelka Lenka UsaZevové rodena Tibenska, narodena
24.11.1977, rodné &isl ivale bytom Spitalska 53, 811 08 Bratislava, SR, kore$pondenéna
adresa Martina Granca 11, 841 Uz oradslava, SR, obéianka SR;

€. Gétu/ IBAN:
(dalej spolu aj ako " Ing. Boris Usacev a Lenka Usadevovd ")

(v8etci spolu dalej aj ako “iéastnici dohody" alebo jednotiivo ako “"G&astnik dohody")

~ Clanok|.
Uvodné ustanovenia

1.1 Ugastnici dohody st k momentu G&innosti Dohody podielovymi spoluviastnikmi nehnutelnosti:
- pozemku parcely registra ,C*, parc. &, 3503/17 - ostatné plochy o vymere 543 m?,

nachéadzajicejsav k. 0. Dibravka, okres Bratislava |V, v obec Bratislava - mestska ¢ast Dabravka, zapisanej
na LV & 1574 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym (radom v Bratislave, Katastrainy odbor (dalej aj
ako "Pozemok”), a to v nasledovnych podieloch:

vymera pozemku
Por.& . Spoluvlastnicky pripadajiica na vePkost’
Olastnik dohody podiel spoluviastnickeho podielu v
m?
1. | VILLA RUSTICA-TERASY 13/22 (6/11+1/22) 320,86
2. | ZAHRADNE MESTO 5/22 (1/22+2/11) 12341
3. ! Ing. Anna Hrbafiova 1M1 49,36
4. | Ing. Boris UsaCev a Lenka Usafevova | 111 49,36

1.2 Geometrickym planom €. 23/2022 na oddelenie parciel &. 3503/53-55 vyhotovenym Ing. Petrom Bajzom diia
1.4.2022, Gradne overenym diia 14.4.2022 pod Cislom G1-686/2022 (d'alej len "Geometricky plén"), ktorého
kopia tvori neoddelitelnd prilohu &. 1 Dohody, sa Pozemok roz€lefiuje na nasledujuce pozemky parcely
registra "C":

124




- parc. . 3503/17 - ostatné plochy o vymere 278 m?
* parc. ¢. 3503/53 - ostatné plochy o vymere 193 m?
- parc. C. 3503/54 - ostatné plochy o vymere 41 m?
- parc. €. 3503/55 - ostatné plochy o vymere 31 m?

nachadzajuce sa v k. 0. Dubravka, okres Bratislava IV, v obec Bratislava — mestska cast Dibravka (dalej
spolu aj ako "Novovzniknuté pozemky").

1.3 Geometricky plan bol vypracovany v zaujme dosiahnutia uelného vyuZitia Pozemku tak, Ze Novovzniknuté
pozemky nadvazujl svisle na pozemky vo viastnictve jednotlivych Ucastnikov dohody. U€astnici dohody

podpisom Dohody prehlasuju, Ze st s Geometrickym planom oboznémeni a s jeho znenim bez vyhrad
suhlasia.

Clanok Il
Predmet dohody

2.1 Predmetom Dohody je zrudenie a vysporiadanie podielového spoluviastnictva Gastnikov dohody k Pozemku
realnym rozdelenim podfa Geometrického planu.

2.2 Ugastnici dohody sa dohodli, ze v pripadoch, ked vymera Novovzniknutého pozemku nebude pri vysporiadani
podielového spoluviastnictva zodpovedat vymere pripadajicej na velkost spoluvlastnickeho podielu k

Pozemku podia bodu 1.1 Dohody, bude sa vzajomné vysporiadanie medzi (¢astnikmi dohody riesit tiez
finanEnym vyrovnanim podra ¢lanku IV Dohody.

Clénok Il
Zrusenie a vysporiadanie podielového spoluviastnictva

3.1 Ugastnici dohody svoje podielové spoluviastnictvo k Pozemku zru$uju-a vysporiadavaji tak, ze Pozemok
podrfa bodu 1.1 Dohody reaine delia podfa Geometrického planu nasledovne:

a) VILLA RUSTICA-TERASY sa stane vyluénym viastnikom novovytvoreného pozemku parcely registra "C",
parc. &. 3503/17 - ostatné plochy o vymere 278 m2nachadzajicehosav k. (. Dubravka, okres Bratislava

IV, obec Bratislava — mestska ¢ast' Dibravka, vzniknutého Geometrickym planom odé&lenenim ostatnych
novovytvorenych pozemkov podfa pism. b) az d) tohto bodu 3.1 od Pozemku;

b) ZAHRADNE MESTO sa stane vyluénym viastnikom novovytvoreného pozemku parcely registra "C", parc.
¢. 3503/53 - ostatné plochy o vymere 193 m? nachadzajliceho sa v k. 0. Dubravka, okres Bratislava IV,
obec Bratislava ~ mestska ¢ast Dubravka, vzniknutého Geometrickym planom odélenenim od Pozemku;

¢) Ing. Anna Hrbéafova sa stane vyluénou viastnickou novovytvoreného pozemku parcely registra “C", parc.
€. 3503/54 - ostatné plochy o vymere 41 m? nachadzajliceho sa v k. 0. Dubravka, okres Bratislava IV,
obec Bratislava - mestska ¢ast Dibravka, vzniknutého Geometrickym planom odélenenim od Pozemku;

d) Ing. Boris Usaev a Lenka Usacevovd sa stanl bezpodielovymi spoluviastnikmi novovytvoreného
pozemku parcely registra "C", pare. €. 3503/55 ~ ostatné plochy o vymere 31 m?, nachadzajicehosav k.

(. Dabravka, okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska ¢ast' Dabravka, vzniknutého Geometrickym
planom odclenenim od Pozemku.

3.2 Po zru$eni a vysporiadani podielového spoluviastnictva Pozemku podfa bodu 3.1 Dohody bude novy stav

nasledovny:
Pozemok parcely . . ;
registra"C* | \Jmera Sp°"")‘ﬂjf:|'“°"y Viastnikispoluvlastnici
parcelné islo l
350817 278 | 4 | VILLARUSTICA-TERASY _ _ |
T 3503053 193 i ZAHRADNE MESTO ]
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4.1

42

5.1

5.2

53

54

3503/54 41 11 Ing. Anna Hrbafova

3503/55 3 11 Ing. Boris Usadev a Lenka Usadevova

Clénok IV
Finanéné vyrovnanie

Ugastnici dohody ber(i na vedomie, Ze naklady na rozdelenie veci - Pozemku st vo vyske cca 1.000,- €
(naklady na Geometricky plan, spravne poplatky, vypracovanie zml(v, ostatné néklady). Uastnici dohody sa
dohodli, Ze naklady na rozdelenie veci znasa a hradi VILLA RUSTICA-TERASY.

Ugastnici dohody sa dohodli a stihlasne vyhlasujii, Ze spolotnost VILLA RUSTICA-TERASY je povinna
doplatit Ing. Anne Hrbarovej a Ing. Boris UsaCevovi a Lenke Usadevove] doplatok z titulu rozdielu hodnoty
ich novonadobudnutych nehnutefnosti oproti stavu, podielu, ktory na nich pred rozdelenim Pozemku
s ohfadom na ich spoluviastnicky podiel pripadal nasledovné sumy:

- Ing. Anne Hrbafovej sumu (kompenzécia za odstupenych 8,36 m? 56 € za 1m?)
- Ing. Boris Usacevovi a Lenke Usaevovej sumu (kompenzécia za odstupenych 18,36 m?,
133€za1m?)

a to do 5 pracovnych dni od nadobudnutia (i€innosti tejto Dohody.

Ugastnici dohody prehlasuji, Ze okrem naroku na doplatky podfa bodu 4.2 Dohody k momentu podpisu
Dohody neexistuju medzi U€astnikmi dohody Ziadne nevysporiadané naroky (finanéné &i iné) vzniknuté v
suvislosti so zruSenim a vysporiadanim podielového spoluviastnictva podia tejto Dohody a Ze v3etky takéto
naroky, okrem naroku na doplatky podfa bodu 4.2 Dohody, boli riadne vysporiadané do podpisu tejto Dohody.
Ugastnici dohody sa zavazujll, Ze okrem naroku na doplatky podia bodu 4.2 Dohody si v sivislosti so
zruenim a vysponiadanim spoluviastnickych podlelov podl'a tejto Dohody nebudu voti akémukofvek inému
Géastnikovi dohody uplatiiovat Ziadne financné ani iné naroky. Ugastnici dohody zarovefi prehlasuji, e
uzavretim tejto Dohody, s v celom rozsahu spinené zavazky medzi u¢astnikmi a ucel ustanovenia ¢l. IV.
(Dohoda o spésobe uzivania Parcely ¢. 3503/17) Dohody o urovnani uzavretej 14.05.2019 (dalej aj ako
.Dohoda o urovnani®), a to aj ked sa vySka odstipenych m? v Cisle za desatinnou ¢iarkou dpine nezhoduje
s m? uvedenymi v ustanovenim bodu 2 €l. IV Dohody o urovnani, pretoZe odstipené m? uvedené v tejto
Dohode si spresnené a vychadzaji z aktualneho Geometrického planu. Uvedena skutonost ma zarovei
vplyv aj na vypocet a kone€ni vysku finanéného vyrovnania, & zmiuvné strany potvrdzuji a so spresnenim
vysky finanéného vyrovnania podra tejto Dohody, ktora ma na zakiade ich vble prednost pred ustanovenim
bodu 2 €. IV Dohody o urovnani, sthlasia.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Dohoda nadoblda platnost diiom jej podpisania vSetkymi icastnikmi dohody a G¢innost dfiom pravoplatnosti
vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti k spoluviastnickemu podielu 1/22 k Pozemku v prospech
VILLA RUSTICA-TERASY (na zéklade zmluvy o prevode vlastnickeho prava k spoluviastnickemu podielu
1/22 k Pozemku z Hlavného mesta SR Bratislava na spolo€nost VILLA RUSTICA-TERASY), v désledku éoho
sa spoloénost VILLA RUSTICA-TERASY stane viastnikom spoluviastnickeho podielu resp. spoluviastnickych
podielov v celkovej sihmnej hodnote 13/22 k Pozemku tak ako je uvedené v bode 1.1 tejto Dohody (resp. v
rovnakej hodnote len vyjadrenej inym ziomkom/ziomkami).

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podfa tejto Dohody sa zavézuje podat VILLA RUSTICA-TERASY
do 5 pracovnych dni od nadobudnutia jej Ginnosti.

Ugastnici dohody nadobudnii viastnicke pravo k Novovytvorenym pozemkom podfa bodu 3.1 Dohody
vkladom do katastra nehnutelnosti. Pravne Uéinky vkladu vlastnickeho prava vznikaju na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni Okresnym Uradom, katastralnym odborom.

Do doby povolenia vkladu sa uéastnici dohody viazani dohodnutymi podmienkami Dohody.
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Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

6.1 Dohoda je vyhotovena v 6 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazdy z (castnikov dohody obdrzi p

1 rovnopise a 2 exemplare si urcené pre Ucely konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava na Okresnor
Grade Bratislava, katastralnom odbore.

6.2 Ugastnici dohody vyhlasujis, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, Dohodu uzatvorili na zaklad:

slobodnej véle, Dohoda nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, Dohodu ¢
precitali, jej obsahu rozumeju a na znak stthlasu ju podpisali.

6.3 Prava a povinnosti neupravené Dohodou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika ¢
ostatnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Priloha €. 1 Geometricky plan - kopia

v Bratislave, dia 6.7 2022

..................

v Bratislave, diia ¢. 7 2022

OIS 8 R iR RS ey

VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.o.
MUDr. Lubica Ondrusova, konatelka JUDr, Lenka Vavricova, konatefka

..................

v Bratislave, dna £7- 2022

......................................................

ZAHRADNE MESTO, s.r.o
MUDr. Lubica OndruSova, konatefka

SRR AL svennararassnrninins

ZAI}RW 0,sro.
lng.arch. Peter Vavrica, konatel

......................................................

()-ﬂ‘...-/ -----------------------------------------

’ng Boris U v L;.r;i.a/ .......... ; é. -------------------------
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préce tel: 0003/750 021
' 02/20756847
.bajza@gmail.com

Geometricky plan

pin je podidodom no préwne Gkonyked Gdaje dotercjSieho stavu vjkozu vgmer sG zhodné s Gdajmi plotnjch vipisov 2 kotostra nehnutefnosti
ovitel” Kraj Okres , Obec Bratislava —
8a Bratistavsky Bratistava~IV - Dabravka
y & IngPeter Bajza \
PreSovsks 46 Kat.Gzemie Dibravica Cislo Mdpov§ Stupava
821 02 Bratislava plénu 23reoee list &. I-7712
NAQ oddelenie parciel ¢.3503/53-55

. 32114401

AutorizaZne overil:

Urddne overil: |

Vyhotowil Meno:
"Meno Meno: Cislo
Dha no: Diia 4
14,2022 JNGPeter Bajza 142022 | nGPeter Bajzo ’/19 qw Hei-¢ f6/ %022
NdleZitostami o pr tou zodpovedd predpisol ‘ .

Nové hranice boli v prirode oznatens
- klincam/ -

Zanam podrobnbho meranio (meraBek§ ndtrt) &
£ 6599 .

e g ::n vo w’ dokumentich

Poter Bajza

petiotka o _podpis

10 i
-2 Bratisiava
20803759021

I ___petiobd o podple

)




VYKAZ VYMER

Doteraj$1 stav Zmen Novy stav
Cisio k od Viostnik
PK parcely Vgmera |Druh Diel porceIJ m? porcely mZ| ¢fslo Vgmera g;l;re‘mku (in& oprév.os
vioZky pozemkul xiq)o |2islo &fslo porcely adresa, (sidl
LV |PK | KN ho ha| m? | ed

Stav pﬂdvny Je tdtoZny s registrop C kKN

1574 3503717 543 | ostpl 3503717 278 |ostpl. | VILLA RUSTI
37 ~TERASY, s.r.d)
Zémockd 36
Bratistava

3503/53 192 |ostpl. | Zédhradné mes

s.r.o.
37 Zamockd 36
Bratistava
3503/54 41 | ostpl. |Hrbarova Anm
37 Znievska 12
Bratistavae
3503/55 3! |ostpl |Usacev Boris

37 Lenka Usacewt
Agdtova SF
Bratislava

spalu: 543 543

Legenda: kéd spbsobu vyuZivania

37 - pozemok,na ktorom sa skaly,svahy.rokliny,vymole,vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuja trvaly GZitok.

LE.6.76-1997






OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Jsvedéujem, Ze: MUDr. Lubica Ondrufové, ditum narodenia: 13.02.1963, rodné Eislo:

pobyt: Cajlanska 4561/159, Pezinok, Slovenské republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym _
spbsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za |
vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: U 593595/2022. *‘

.............................................

Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov dia 06.07.2022
Mgr. Simon Bauer

koncipient
povereny notdrom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcujem, ze: JUDr. Lenka Vavricova, ditum narodenia: 21.06.1962, rodné &islo. byt:
Na Slavine 6354/11, Bratislava-Staré Mesto, Slovenskad republika. ktoréhalej) totoznost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, ¢islo: , uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 5§93596/2022.

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov dia 06.07.2022
Mgr. Simon Bauer

koncipient
povereny notarom




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

‘Osvedtujem, Ze: MUDr. LCubica OndruSovd, datum narodenia: 13.02.1963, rodné ¢islo:

pobyt: Cajlanska 4561/159, Pezinok, Slovenska republika. ktorého(ei) totoZnost’ som zistixa) zdkonnym
sposobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 5§93597/2022.

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov diia 06.07.2022 e iar e senaes

Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, Ze: Ing.arch. Peter Vavrica, ditum narodenia: 29.04.1958, rodné &islo: obyt:
Na Slavine 6354/11, Bratislava-Staré Mesto, Slovenské republika. ktoréholei) totoznost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob¢iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 593598/2022.

Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov diia 06.07.2022 e a s

Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notdrom

Upozornenie:

Notér legaliziciou neosved&uje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, Ze: Ing. Anna Hrbaitova, ddtum narodenia: 16.06.1963, rodné &islo: syt
Znievska 3061/12, Bratislava-PetrZalka, Slovenskd republika, ktoréhofei) totoZnost' sori 7zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: ™ listing predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 648075/2022

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto diia 22.07.2022 ... s

Marta Dobia$ova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: Ing. Boris Usalev, datum narodenia: 14.03.1980, rodné ¢islo . byt
Martina Granca 3550/11, Bratislava-Dibravka, Slovenska republika, ktorého(ei) totoZnost’ son zistil(a)
zékonnym sposobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Eislo: stinu ppetdy mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 648076/2022

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto diia 22.07.2022 e

Marta DobiaSova
zamesinanec
povereny notarom
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Lenka Usafevovd, ditum narodenia: 24.11.1977, rodné &islo:  ___...._., .obyt:
Spitilska 2203/53, Bratislava-Staré Mesto, Slovenski republika, ktorého(ei) tntoznost’ so?{zjstil(a)
zakonnym spOsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, ¢&islo: listinu predo mnou

vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 648077/2022

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto dia 22.07.2022

...........................................

zamestnanec
povereny notdrom

Upozornenie:

Notar legaliziciou neosved&uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







Geomelricky pibn je podkladom no prévne Okonyked (daje doterajsieho stavu vikazu vymer sG zhodné s Gdojmi platngch vypisov 2 katostre nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj ) 7 |Owres S tislova - “; Obec Bratislava -
eLvélng.Peter Bajza . E", atislavsky ! o ,_.‘—Dubr’-a vka

Prefovskad 46 Kat.Gzemie Dobravica Cislo Mapovy Stuwpava

821 02 Bratislava E 3 Ipiénu es/2028 Cniste -7

Geodetick& prbee tel: 0903/759 021
02/20756847

NQ oddelenie parciel ¢.3503/53~55

mail: )
Ingpeter.bajza@gmai

l.com

Geometricky plan

1CO: 32114401

AutorizaZne overil:

Uradne overil:

Vyh il
yhotovi Mono:
Ofa Meno Do Meno: Dita T Cislo o
14.2022 INGPeter Ba jza 142022 | iNGPeter Ba iz yil- _
Mové hronice boli v prirode oznaXen& NéleZitostomi o presnostou zodpovedd predpisom| ‘
Kklincarm/
28znem podrobného merania (meralsky nédrt) C.
£ 6599 o
Strodnice bodov eznalenjch Eislomi @ ostatné meroloké
. laje 36 violens vo j dok i
Peter Bajza patiatka o _podpis _ ..___.,-_4[. . _petiat 1 o_podpis ]

wySkes A6
02 Bratislava

lel."0903759021



VYKAZ VYMER

Legenda: kod spbsobu vyuZivanria
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, Heckova ¢.8, 831 51 Bratislava,
&. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska Cast Bratislava-Dubravka
Zatevna2 , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednéavky): 148/2021

ZNALECKY POSUDOK

¢. 148/2021

Vo veci: odhad v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti: spceluvlastnicky podiel 1/22 na
pozemku parc. ¢. 3503/17, =zapisand vo vypise 2z LV &. 1574, v kat. u. BA -
Dibravka, za ucelom katastrédlneho konania - prevodu vlastnickeho préava k
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 14 (6)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

~,

Rovnopis ¢. 1 znaleckého uUkonu &. 148/2021



" Ing. Roman Chotdr &islo posudku: 148/2021

;: A CAST

salca: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: spoluvlastnicky podiel
Sozemku parc. &. 5/2, zapisand vo vypise z LV &. 1574, v kat. 4. BA -
za u&elom katastralneho konania - prevodu vlastnickeho prava k
ranej nehnutelnosti.

raleckého posudku : Katastrdalne konanie - prevod vlastnickeho prava o
wanej nehnutelnosti.

' ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):

ady na vypracovanie posudku:
Jady dodané zadavatefom:
gujednavka zo diia 8.6.2021 - original.

dy ziskané znalcom:

fyis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1574, kat. G, BA -
bravka zo dfia 19.8.2021, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk
e riginél y

pia z katastralnej mapy na parc. &. 3503/17, kat.a. BA - Dubravka zo dia
.8.2021, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportalu.sk - original.

jimka z ortofoto mapy zo dfia 19.8.2021 - original. '
jtodokumentacia zo dria 8.6.2021 - origindl.

pravne predpisy a literattra:

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
vieobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
koch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov v platnom
Vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004
ttorou sa vykondva zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
dateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Z&kon &.
Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska
eodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
atastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
N zneni. Opatrenie Statistického Uradu ¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb.
ska Statistického Gradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Marian
ina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Ska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

cie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
.ednotenl boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhl&8ky MS
$492/2004 z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
@ bola Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Ka univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

itné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

UDOK

EOBECNE UDAJE

' Pouzitej metody:

'€nie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Jje metéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdéda a  kombinovana
?tanovenla vSeobecnej hodnoty je vyludend z dévodu nedostatku podkladov
lokality,

ToZpoltové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:



b
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Pouzité su rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych zndmych 3tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2021, keca = 2,707.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 1574
v kat. 4. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra si@ nehnutelnosti evidované
nasledovne:

¢ast' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. &. 3503/17 - ostatnd plocha - 543 m2

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

¢ast'B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

1C0: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/22
Titul nadobudnutia: Rp 1735/86 a zak.138/91 Z.z.,§ 2,0ds.1 - Vz 298/92

C. Tarchy: Bez zapisu.
Iné Gdaje: LV 1562-1573-Vz 85/83
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 8.6.2021 za
uc¢asti znalca.
e TFotodokumentécia vyhotovena dna 8.6.2021.

d) Technicka dokumentacia: Nebola predloZenad Ziadna dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom =ziskané 0daje 2z katastra nehnutelnosti Dboli
porovnané so skutocnym stavom, pric¢om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: spoluvlastnicky podiel 1/22 parc. &. 3503/17 zapisanid vo vypise z LV
1574, v kat. u. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany pozemok, sa nachadza v Bratislave m.¢. Duabravka v kat. u. BA -
Dibravka na ulici Martina Granca. Na pozemku je vybudovanid miestna spevnena

- Komunikacia. Jednd sa o rovinaty pozemok v obytnej casti mesta. V blizkosti
- ohodnocovaného  pozemku si  vybudované inZinierske siete: rozvody  vody,
kanalizacie, elektriny a zemného plynu. Od centra hl. mesta Bratislava je

vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 min. V m. <&asti Dubravka suU posta, obchody, pobolky bank a ob&ianska
vybavenost hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je
dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Na pozemku je vybudovand miestan spevnena
komunikdcia. Iné vyuZitie v budicnosti sa nepredpoklada.
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% . 7 Bl ¢) Analyza pripadnych rizik
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ

AP Ty DIFERENCIACIE
e, " 2111 POZEMKY
e i POLOHOVOU
%=h | DIFERENCIACIOU

0! ney

2.1.1.1.1 Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. €. 3503/17, kat. G. BA - Dabravka.
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spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim
cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30min. V m. &asti Dubravka st
posta, obchody, pobodky bank a ob&ianska vybavenost hlavného mesta BA IV, V
hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera
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' Spolu Vymera
Parceia Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
3503/17 ostatna plocha 543 543,00 1/22 24,68
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH, =

66,39 €/m
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Oznacenie a nazov . Hodnota
"y Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. veImi dobré obchodné a obytné &asti v mestdch od 50
Jez 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zbény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40
vieobecnej situéciefv?hladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
imiest nad 100 000 obyvatelov
e
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chréanené loZiskové Gzemia 0,85
vyuzitia
koef:Zient [i;;ﬁ:;izgydzp:ziiéch s mozZnostou wyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov
koeficien:rfunkéného Si ploch¥ obytnych a rekreaénych uzemi (obytnd alebo 1,30
S @ : rekreacéna poloha)
vyuzitia Gzemia L_
_i: £~ .
koeficient g : . " el p
. A 4. velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
Eesunicieg tri druhy verejnych sieti) L.580
infraStruktary
pozemku
—%
p:ssg:;;:gzh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
e o .
rzgsizgzizzh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej ke = 1,40 * 0,85 * 1,00 * 1,30 * 5 3205
diferenciicie 1,50 * 1,00 * 1,00 !
Jednotkové hodnota pozemku g?ggog Wy, ¥ ke = BE30 @/nt ¥ 154,06 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku v Vgﬁ;; =M * Vgﬁu = 543,00 m* * 83 654,58 €
celosti 154,06 €/m -
VSeobecna hodnota podielu V8H = Podiel * V3H,. = 1/22 * 83
- 3 802,20 €
pozemku 654,58 €
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ll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

vseobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

3 802,20 €

Ako vhodni metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej
diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

" , Vseobecna hodnota
i Vseobecna hodnota Spoluvl. .
Nazov e . . spoluvlastnickeho
celej Casti [€] podiel y
podielu [€]
Pozemky -
Spoluvlastnicizy podiel na pozemku
parc. &. 3503/17, kat. u. BA -
Dibravka. — parc. &. 3503/17 (24,68 4 BS5 a8 Lyea o 02020
m0‘~> -
Spolu VSH B 3 802,20
Zaokriihlena VSH spolu 3 800,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 800,00 €
Slovom: Tritisicosemsto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave dfia 29.8.2021 /Dr. Ing. Romgn Chotar

IV. PRILOHY

¢ Objednavka zo diia 8.6.2021.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1574, kat. U. BA -

Dibravka zo dia 19.8.2021, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.
e Kobpia z katastralnej mapy na parc. ¢. 3503/17, kat. a. BA - Duabravka zo
dna 19.8.2021, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportélu.sk.

e Snimka z ortofoto mapy zo drna 19.8.2021.
e Fotodokumentacia zo dna 8.6.2021.



Kopia z katastralnej mapy na parc. €. 3503/17, kat. G. BA - Ddbravka.

Vyhotovena 19. 8.2021 prostrednictvom portalu:

https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/parcela-
¢/806099/3503_17?p0s=48.196453,17.026084,19




7

zZnalec: Dr. Ing. Roman Chotdr islo posudku: 148/2021

Snimka z ortofotomapy.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod <&islom 148/2021. Zaroven
vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.
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