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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj novovytvorenych pozemkov registra ,,C-KN*

e parc. & 3446/173 — Zastavana plochy a nadvoria vo vymere 727 m?

e parc. & 3451/11 — Zastavana plochy a nadvoria vo vymere 19 m?
Z2 CENU tevvvronrccnnns »~ EUR za cely predmet predaja v prospech Slovenska republika,
Zeleznice Slovenskej republiky, so sidlom Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ako pripad
hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

¢.
¢.

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradia celt kapnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Kupujticim predmetnych pozemkov ma byt’ spoloénost’ Zeleznice Slovenskej republiky,
so sidlom Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ktora ma zaujem o odkupenie predmetnych
pozemkov z dévodu vystavby ,.ZSR Terminal integrovanej osobnej prepravy v Bratislave —
Lamacska brana* na ktoru bolo vydané mestskou castou Bratislava-Devinska Nova Ves
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby pod c¢islom 2018/1646/UR/11/LK zo dna
05.12.20218, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost 03.07.2019. Pozemky registra ,E-KN*
parc. ¢. 3193 a 3191/300 su evidované na LV €. 5920 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka. Predmetny odkup pozemkov ma riesit’
vybudovanie prestupného terminalu osobnej prepravy medzi vlakovou a autobusovou
dopravou. Za tymto tcelom sa vybuduje nova Zelezni¢na zastavka so svojou infrastruktirou,
ktoru tvori najmid napojenie na inzinierke, pristupové komunikécie a doplnkové funkcie
suvisiace s integrovanou dopravou. Dévodom stavby je plnenie dlhodobého koncepéného ciela
vyuzivat’ pre hromadna prepravu 0sob na izemi Bratislavy aj Zelezni¢nu dopravu.

Predmetné pozemky, ktoré maji byt predmetom predaja vznikli GP &. 20/2022,
od¢lenenim od pozemkov registra ,,E-KN*“ parc. ¢. 3191/300 a 3193, k.u. Dubravka.
Geometricky plan vypracoval Ing. Viera Bolyosovd a uradne overil na Okresnom urade
Bratislava, katastralny odbor Ing. Martin Simon¢ik diia 13.06.2022 pod &islom G1-2181/2022.

v

Znaleckym posudkom ¢. 137/2022, bol predmet predaja oceneny na sumu
127,74 EUR/m?, ¢o za cely predmet predaja po zaokrihleni predstavuje sumu 95.500,- EUR.
Posudok vypracovala spolo¢nost UEOS — Komercia, a.s. (ev. Cislo znalca : 900197).

Primator Bratislavy listom zo dna 01.02.2023 wudelil predchadzajiaci suhlas
.09 01 0004 23 k prevodu pozemku za cenu minimalne 127,74 EUR/m?, s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
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mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a
Osobitny zretel’ je odovodneny zaradenim stavby medzi verejnoprospesne stavby.

Mestska cast’ bude mat prijem z predaja 60% z celkovej predajnej ceny, t.z. ......... - EUR.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Komisia legislativno-pradvna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku registra "C-KN" parc. ¢. 3446/173 a 3451/11 spolu vo
vymere 746 m? v k. 0. Dubravka v prospech Zziadatela Slovenskej republiky Zeleznice
Slovenskej republiky, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podla predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: komisia poZaduje pozvat’ na zasadnutie miestneho Zzastupitel’stva
zodpovedného predstavitel'a Zeleznic Slovenskej republiky, aby na zastupitel’stve predniesol
fiadost’ a zodpovedal dopliiujiice otdzky tykajiice sa odpredaja pozemkov a vystavby ,,ZSR
Terminal integrovanej osobnej prepravy v Bratislave-Lamacska brana“.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 4 proti: 0 zdrzal sa: 1



Trnavska cesta 27, 831 04 Bratislava 3
Spoloc¢nost je registrovana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, v oddiele Sa, Vlozka ¢islo 1532/B

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava

VAas list Eislo / zo dia: Nase ¢islo: Vybavuije: V Ziline diia:

Ing. Méria Lichnerova
3882/2207/33/Li 041 -7010 723 09.12.2022
lichnerova@reming.sk

VEC: ,,ZSR, Terminaly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Gisek Devinska Nova
Ves - Bratislava hlavnéa stanica - Podunajské Biskupice, TIOP €. 2 Bratislava -
Lamacskéa brana“

navrh na uzavretie dohody vo veci odpredaja nehnutelnosti

Stavba ,ZSR, Termindly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova
Ves - Bratislava hlavnd stanica - Podunajské Biskupice, TIOP ¢. 2 Bratislava - Lamacfskd brana“
rieSi  vybudovanie prestupného termindlu osobnej prepravy medzi vlakovou a autobusovou
dopravou. Za tymto 0Celom sa vybuduje nova Zeleznitna zastavka so svojou infraStruktlrou, ktoru
tvori najm& napojenie na inZinierke, pristupové komunikadcie a doplnkové funkcie suvisiace
s integrovanou dopravou. DoOvodom stavby je plnenie dlhodobého koncepcného ciela vyuzivat pre

hromadnu prepravu os6b na Gzemi Bratislavy aj Zelezni¢na dopravu.

Na predmetnd stavbu bolo vydané Mestskou Castou Devinska Nova Ves Rozhodnutie
o umiestneni liniovej stavby pod €. 2018/1646/UR/11/LK zo dna 05.12.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dnia 03.07.2019. Stavba je zaradena medzi verejnoprospesné stavby. Verejny
zaujem je obsiahnuty v hore uvedenom Rozhodnuti o umiestneni stavby.

V mene splnomocnitela Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO 31 364 50la nasledne TSS GRADE, a.s. je spolocnost Valbek SK. spol. s.r.o., so
sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, ICO17 314
569 splnomocnend na zastupovanie vo vSetkych konaniach a uUkonoch potrebnych k priprave
stavby.

Podla geometrického planu €. 20/2022 pre k.U0. Ddubravka, znaleckého posudku .
137/2022 a v sucCasnosti platnych Udajov z katastra nehnutelnosti st v pripade Hlavného mesta SR
Bratislava hore uvedenou stavbou dotknuté nehnutelnosti v nasledovnhom rozsahu a za uvedenu
finanénd nahradu:

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a. s. Pracovisko Bratislava Pracovisko Zilina
IBAN: SK54 1111 0000 0066 1613 1006, BIC (SWIFT): UNCRSKBX Tel.: +421 2 5556 6166 Hollého 6, 010 01 Zilina
1CO: 35 729 023 E-mail: reming@reming.sk Tel: +421 41 7010 710

DIC / IC DPH: 2020250958 / SK 202025095 http: www.reming.sk E-mail: sekretariat.za@reming.sk
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o~ KN-E vlast. Predmet Druh pozemku Diel | Trvaly zaber Cena Kupna
Lve. arc.¢ odiel prevodu arc. KN-C & Vv m? €/m? cenav €
parc.c. 1 p parc. KN-C parc. c.
5920 | 3191/300 | 1/1 3446/173 Zastavané plochy |, 727 127,74 92866.98
a nadvoria
5920 3193 11 3451/11 Zastavane plochy | 5 19 127,74 2427,06
a nadvoria
Spolu | 95294,04 €
Tymto si Vas dovolujeme poZiadat v predloZzenom névrhu kipnej zmluvy o preverenie
spravnosti

Gdajov a néasledne o pisomné vyjadrenie ku predloZzenému

navrhu

na uzavretie

dohody vo veci odpredaja nehnutefnosti. Za u(Celom pripomienkovania Vam bude navrh zmluvy

zaslany na poziadanie aj v elektronickej forme.

Prilohy:

S pozdravom

- Navrh kapnej zmluvy €. 101-2207-KZ/2022

Fotokdpia splnomocnenia

Geometricky plan €.20/2022 (original)
- Znalecky posudok ¢.137/2022 (original)

Original znaleckého posudku a geometrického planu Vam zasielame v prilohe.

Ing. Jozef Boban
veduci oddelenia IC a MPV
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Matus$ Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 1. februara 2023
MAGS OGC 45 731/2023-25988

Vazeny pan starosta,

na zaklade VaSej Ziadosti zo dfia 16.01.2023 ¢&.j. OMPalL-
1255/2023/572/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava - DUbravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 0004 23

podla ¢l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju
novovytvorenych pozemkov registra ,,C" v katastralnom Gzemi Dubravka

e parc.C. 3446/173 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 727 m? |,
od¢leneny od pozemku registra ,E“ parc.€. 3191/300, zapisany na LV &. 5920
v celosti, podla GP €. 20/2022, Uradne overeny dna 26.10.2022 pod ¢. G1-
546/2022

e parc.C. 3451/11 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 19 m?, odcleneny
od pozemku registra ,E parc.C. 3193, zapisany na LV €. 5920 v celosti, podla
GP ¢. 20/2022, uradne overeny diia 26.10.2022 pod €. G1-546/2022

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 137/2022, zo dna 22.11.2022, vypracovanom
v sllade s poziadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorSich predpisov, nie nizSiu ako 127,74 €/m? po zaokruhleni 95 500,- € , a
s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zékona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutefnosti podla § 9a o0ds.8
pism. e)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo mbéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu



- Vv kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Z dévodu vysky kupnej ceny a s ohfadom na sticasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporu¢ame mestskej Casti Bratislava - DUbravka prehodnotit’
vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle €l. 80 ods. 5 StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C“ parc. €. 3446/173 a parc.C. 3451/11 v k. . Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zéaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovic
starosta mestskej Casti
Bratislava - Dabravka



UEOS - Komercia, a.s.
Kocelova 9, 821 08 Bratislava - mestska Cast’ Ruzinov, Slovenska republika

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |.
v oddieli: Sa, vo vlozke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
Kocelova 9
821 08 Bratislava

Zadavatel” REMING CONSULT a.s.
Trnavska cesta 27
831 04 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: Objednavka &.: 217/2207/2022/31/0b

ZNALECKY POSUDOK

137/2022

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov, uréenych pre trvaly zaber pod liniovi stavbu: ,ZSR,
Termindly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava
hlavna stanica - Podunajské Biskupice®, podla GP ¢&. 20/2022, k.. Dubravka, obec Bratislava -
m.¢. Dubravka, okres Bratislava IV.

Pocet stran (z toho priloh): 30 (17)
Pocet vyhotoveni: 5



1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, uréenych pre trvaly zaber pod liniovG stavbu: ,ZSR,
Terminaly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava hlavna
stanica - Podunajské Biskupice, podla GP ¢. 20/2022, k.G. Dubravka, obec Bratislava - m.c.
Dubravka, okres Bratislava IV.

2. Ucel znaleckého posudku
Majetkopravne Vysporiadanie pozemkov, k.U. Dubravka.

3. Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Ku dnu obhliadky nehnutelnosti 10.11.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
10.11.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

e Objednéavka €. 217/2207/2022/31/0Ob zo dfia 09.11.2022.

* Geometricky plan €. 20/2022 na oddelenie pozemku parc. €. 3446/173, 3446/177 a 3451/11, k.G.
Dubravka, obec Bratislava - m.C. Dubravka, okres Bratislava IV, vyhotovil Reming Consult, a.s.,
Trnavska cesta 27, 831 04 Bratislava 17.10.2022, adradne overeny 26.10.2022 pod CcCislom Gl-
2181/2022.

« Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby: ,ZSR, Termindly integrovanej osobnej prepravy v
Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava hlavna stanica - Podunajské Biskupice, TIOP ¢. 2
Bratislava - Lamacska brana“, vydala Mestska Cast’ Bratislava-Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A,
843 10 Bratislava pod €. 2018-21/1646/UR/II/LK, diia 05.12.2018, pravoplatné diiom 03.07.2019.

. Celkova situacia stavby.

b) podklady ziskané znalcom
e Vypis z LV €. 5920, 4025, k.U. Dubravka, obec Bratislava - m.C. Dubravka, okres Bratislava IV,
vytvorené cez katastralny portal.

. Informativna képia z mapy parc. €. 3191/300, 3193, 3446/25, vytvorena cez katastralny portal.
. Mapky ZBGIS, mapovy klient (www.geoportal.sk).

. Ortofotomapa lokality, k.4. Dubravka.

. Uzemny plan hl. mesta Bratislavy - zony Dubravka.

. Fotodokumentacia lokality, k.0. Dubravka.

. Prieskum realitného trhu

6. Pouzité pravne predpisy a literatura

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. ¢ stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsSich predpisov.

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu €asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich
predpisov.

. Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.


http://www.geoportal.sk

. Vyhlaska &. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich

predpisov.

. Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorSich
predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:
Definicie:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budd konat
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecnu hodnotu pozemku (VSHPoz) mozno stanovit’

. porovnhavacou metédou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infraStruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch),
Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (1m?2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku. Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujdcim, stav tiesne
predavajuceho alebo kupujuceho a pod.)

. vynosovou metddou a to kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSHpoz = 0OZ/k, kde OZ je od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie
disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je
urokova miera. Urokova miera zohladriuje aj zataZenie dafou z prijmu.

. metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypogéita podla vztahu VSHPoz = M * VSHMJ.

Pozemky metdédou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov (vyhlaSka ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha €. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepofnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutelnosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zédkon €. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a Vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorSich predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci ur¢ené na stavbu (8 43h zakona C.
50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych
dvoroch (8 2 ods. 4 a 5 zdkona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych (radoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskorsich predpisov).

VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSHpoz = M * VSHwMJ (Eur),



kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2,

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkovéa vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:
VSHMJI = VHMI * ko (Eur/m?),

kde:

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktor4 je stanovena podla tabulky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlasSka ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce - nazov alebo Gdaj podl'a po¢tu obyvatel'ov VH,,,;€/m?
a) | Bratislava 66,39
b) Krajs,ké mesta: l\]itra, Preéov,frenéin, Trr.1ava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: 26.56
PieStany, Vysoké Tatry, Trenc€ianske Teplice
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
q) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
Kep = Kg * Ky ™ kp ™ ke ™ K, * Kk, ™ kg

kde:
Kg- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
Ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému
datumu.
Ky - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
k. - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzZitia sa posudzuje podfa Uzemnoplanovacej
dokumentéacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa urCuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
k, - koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80- 1,50);
Technick& infrasStruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odpord¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.
k, - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

Kk, - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohlfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujdcich faktov neprihliada na zataze
spbsobené vlastnikom pozemku stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujdcich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladanu hodnotu zavady.



Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
moézu mat’ jednotkovl vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadéach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat' jednotkovi vychodiskovd hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie
vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatela
Neboli urcené.

11.POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni. Na vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti je aplikovand metéda polohovej diferenciacie, vzhladom na to, Ze na pouZitie vynosovej
metddy a porovnavacej metédy neboli k dispozicii relevantné udaje.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné Udaje

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v k.a. Dubravka, obec Bratislava - m.C. Dubravka, okres
Bratislava 1V, umiestnené st mimo zastavaného Uzemia obce. Vypisy z listov vlastnictva boli vytvorené
cez katastralny portal. Uvedené su len relevantné tdaje.

Vypis z LV €. 5920

e parcela reg. KN-E ¢. 3191/300 - orna pbéda, €. 3193 - trvaly travny porast, umiestnenie mimo
zastavaného Uzemia obce, vlastnik - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne
namestie 1, 814 99 Bratislava, tarchy - parc. ¢. 1-3191/300 (pdvodné k.u. Devinska Nova Ves):

- vecné bremeno - spocivajlce v prave zriadenia, uloZenia, udrzby, opravy, spravy, rekonstrukcie,
modernizacie a odstranenia inzinierskych sieti, vratane prava vstupu a vjazdu za ucelom opravy
a udrzby, rekonStrukcie a odstranenia inZinierskych sieti v prospech Zapadoslovenska.
distribuéna., a.s., Bratislava,

- vecné bremeno - spocivajlce v zataZeni pozemku v rozsahu GP ¢&. 13-1/2014 v prave na
zriadenie, ulozenie, udrzby, opravy, spravy, rekonsStrukcie, modernizacie a odstranenie
inzinierskych sieti - stavebny objekt F305.2 (SO 305.2) v prospech opravneného Bory, a.s.,
Digital Park Il., Bratislava,

- vecné bremeno - spocivajlce v povinnosti strpiet' na pozemku zriadenie a uloZenie inzinierskych
sieti stavebného objeku F305.1 (SO 305.1), vratane prava vstupu a vjazdu za UcCelom opravy a
udrzby, rekonStrukcie a odstranenia inzinierskych sieti v prospech Zapadoslovenska.
distribuéna., a.s., Bratislava.

Vypis z LV €. 4025

. parcela reg. KN-C €. 3446/25 - ostatna plocha, umiestnenie mimo zastavaného Uzemia obce,
vlastnik - Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, tarchy - k predmetnej
parcele bez tiarch.



Podla vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha €. 7, Il. Posudok, bod b) vlastnicke a evidencné udaje,
najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok
vypracovany v sulvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postaCuje len identifikacia
predmetu posudenia podla overeného geometrického planu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia
Miestne Setrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a.s.
diia 10.11.2022. Pri obhliadke bola zhotovena fotodokumentécia.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom
Technickd dokumentéacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutonym stavom
Udaje KN su v stlade so skuto&nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia
Pozemky podla GP €. 20/2022, k.U. Dubravka, obec Bratislava - m.€. Dubravka, okres Bratislava IV,
stav pravny.

Doterajsi stav Novy stav
Cislo

listu Druh . k parcele Vymera

viastn. parcely pozemku Diel &islo (m?)
LV KN-E KN-C

5920 3191/300 Orna pbda 3446/173 727
5920 3193 Trvaly travny porast 2 3451/11 19
4025 3446/25 Ostatna plocha 3 3446/177 2
SPOLU 748

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Parcely vedené na LV €. 5920, 4025, k.U. Dubravka, obec Bratislava - m.€. Dubravka, okres Bratislava
IV, okrem parciel uvedenych v bode f).

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované parcely st stG&astou liniovej inZinierskej stavby: ,ZSR, Termindly integrovanej osobnej
prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava hlavna stanica - Podunajské Biskupice®.
Parcely sa nachadzaju v k.0. Dubravka, obec Bratislava - m.C. Dubravka, okres Bratislava IV, mimo
zastavaného Uzemia obce. Dubravka s poc¢tom obyvatelov 36 024 (SU SR k 31.12.2021) je mestskou
Castou hlavného mesta SR Bratislavy a od centra mesta je vzdialena cca 9,6 km. Dopravné spojenie je
MHD, pricom Cas jazdy do centra je priblizne 18 min. Pozemky su situované v severnej Casti
katastralneho Uzemia obce, v lokalite DubravCice, druh pozemkov je orna p6da, trvaly travny porast
a ostatna plocha. Pristup k pozemkom je od Agatovej ulice a po miestnych cestach.



b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Podla vypisov z listu vlastnictva je druh pozemkov: - orna poda, - trvaly travny porast, - ostatna
plocha, pozemky sa vyuzivaju podla druhu.

Podla tzemného planu sa parcely nachadzaju v lokalite, ktora je definovana ako: krajinna zelen,
prevladajuce vyuZitie - vegetacia krajinna s ekostabilizacnymi funkciami, ¢islo funkcie 1002,
stabilizované tzemie. Vzhladom na danu skuto€nost sa iné vyuZitie ako je v stcasnosti
nepredpoklada.

Dotknuté parcely st uréené pre trvaly zaber pod liniov( stavbu: ,ZSR, Termindly integrovanej osobnej
prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava hlavna stanica - Podunajské Biskupice®.



) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou
Miestnou obhliadkou neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by branili vyuzitiu pozemkov na uvedeny ucel.

2. 1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na pozemkoch vyuzitych na trvaly zdber budl, podfa Gzemného rozhodnutia, realizované stavebné
objekty v ramci stavby ,ZSR, Termindly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Gsek Devinska
Nova Ves - Bratislava hlavna stanica - Podunajské Biskupice®, z tohto dévodu su ohodnocované ako
pozemky urCené na stavbu. Z dévodu, Zze Dubravka je mestskou Castou hlavného mesta Bratislava je
vychodiskovA hodnota pozemku vo vySke 66,39 Eur/m2. VSeobecna situacia - priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuZitia - inzinierske stavby
(zeleznica), v obci premava MHD. Funk&né vyuZitie Uzemia, plochy pre dopravné a technické vybavenie.
Dobra vybavenost technickou infraStruktirou. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej
diferenciacie su zohladnené vSetky okolnosti, ktoré na vSeobecnd hodnotu maji vplyv a st v Case
hodnotenia, pre dané miesto a ¢as, zndme. UvaZované je s povySujucim faktorom (pozemky urCené

Gzemnym planom na vyS$Sie vyuZitie, nez na aké slizia v sucasnosti). Redukujuci faktor sa nevyskytuje.

2.1.1 GP €. 20/2022, k.U. Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres Bratislava 1V

Spolu vymera Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?) podiel [m2]
3446/173, diel 1 Orna poda 727,00 1/1 727,00
3451/11, diel 2 Trvaly travny porast 19,00 1/1 19,00
3446/177, diel 3 Ostatna plocha 2,00 1/1 2,00
Spolu 748,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMJ = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
50 000 obyv., prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
= S . centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych
koeficient vseobecnej centréch turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti 1,30
situacie miest nad 50 000 obyvatelov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
" 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Gzemia
koeficient intevnzity vyuzitia pozemok v bezprostrednej blizkosti Zelezni€nej trate zarasteny 0,90
naletovymi drevinami
Ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vzt'ahov MHD
4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselna vyrobu a sklady
o kF o (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koeficient funkcneho technické vybavenie 110
vyuZitia Uzemia — - — -
plochy ur€ené pre verejné dopravné a technické vybavenie
K 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient {echnickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktary pozemku moznost napojenia na rozvody vody, elektriny, zemného plynu
1. pozemky urcené Gzemnym planom na vysSie vyuZzitie, nez na aké
N k, o slUZia v sUcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
koeficient povysujlcich  |funkcie zény sidla a pod.) 115
faktorov . v
vysSie vyuzitie




kR
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kop =1,30 *,90* 1,0 * 1,10 * 1,30 * 1,15 * 1,00 1,9241
Jednotkova hodnota pozemku VSHMJ = VH,,; * kyp = 66,39 Eur/m? * 1,9241 127,74 Eur/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHPOZ = M * VSHMJ = 748,00 m2 * 127,74 Eur/m? 95 549,52 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypocet VSeobecna
hodnota [Eur]
parcela €. 3446/173, diel 1 727,00 m? * 127,74 Eur/m? * 1/1 92 866,98
parcela ¢. 3451/11, diel 2 19,00 m2 * 127,74 Eur/m? * 1/1 2 427,06
parcela ¢. 3446/177, diel 3 2,00 m2 * 127,74 Eur/m?2 * 1/1 255,48
Spolu 95 549,52
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111. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, uréenych pre trvaly zéber pod liniov( stavbu: ,ZSR,
Termindly integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Usek Devinska Nova Ves - Bratislava hlavna
stanica - Podunajské Biskupice®, podla GP ¢&. 20/2022, k.0. Dubravka, obec Bratislava - m.c.
Dubravka, okres Bratislava IV.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecnd hodnota pozemkov, uréenych pre trvaly zaber pod liniovi stavbu: ,ZSR, Terminaly
integrovanej osobnej prepravy v Bratislave, Usek Devinska NovaA Ves - Bratislava hlavna stanica -
Podunajské Biskupice“, podla GP ¢&. 20/2022, k.0. Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres
Bratislava 1V, bola stanovena podla vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v plathom zneni a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu obhliadky,
ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujici aj predavajuci budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vzhladom k absencii pristupnych preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych
pripadov v danej lokalite, bola zvolena ako najvhodnejSia pre stanovenie VSH pozemkov metdda

polohovej diferenciacie.

a) Rekapitulacia vdeobecnych hodnét pozemku

GP ¢. 20/2022, k.U. Dubravka, obec Bratislava - m.¢. DlUbravka, okres Bratislava 1V

Cislo
listu viast | Diel k parcele Vymera VSH,,, 7z VSH TZ
istu vlastn. parcely ie sislo m2 (Eur/m?) (Eun)
LV KN-E KN-C
5920 3191/300 1 3446/173 727 127,74 92 866,98
5920 3193 2 3451/11 19 127,74 2 427,06
4025 3466/25 3 3446/177 2 127,74 255,48
VSeobecna hodnota celkom 748 95 549,52
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b) Sucet vSeobecnych hodndt pozemku so zaokruhlenim

Rozsah TZ VSH TZ

(m?) (Eur)
VSeobecna hodnota pozemkov celkom 748 95 549,52
95 500,00

Zaokruahlena VSH pozemkov

Slovom: Devat'desiatpattisicpat'sto Eur

Znalecky posudok vypracoval kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie

pod vedenim Statutarneho organu Ing. Tomasa Dubovca. Vysvetlenie k znaleckému ukonu je
opravnena podat’ Ing. Lucia Masarova.

V Bratislave, dna 22.11.2022

Ing. Lucia Masérova

Podpis osoby zodpovednej za vykon

znaleckej ¢innosti




Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked' (idaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti

Vyhotovitel

REMING CONSULT, a.s.

Trnavska c¢asia 27

Kraj Okres Obec

Bratislavsky Bratislava IV Bratislava-Dubravka
Kat. ; Cislo Mapovy STUPAVA 1-6/34
Gzemie Dubravka planu 20/2022 list & STUPAVA 1-6/43

831 04 Bratislava

1CO: 35 729 023

G EO M ETR I C KY P LAN na oddelenie pozemku p.€.3446/173, 3446/177 a 3451/11

pre majetkovopravne Vysporiadanie

Vyhotovil

Autorizacne overil

Uradne overil - Meno: Ing. Martin Simongik

Dna: Meno:

17.10.2022

Ing. Viera Bolydsova

Dna: Meno:

17.10.2022  Ing. Viera Boly6sova

Dna: 26 -10 - 2022

Cislo: G1-2181/2022

Nové hranice boli v prirode oznacené
kovovou rarkou

Zé&znam podrobného merania (mera&sky nacrt) €.

6663

Sdradnice bodov ozna¢enych ¢islami a ostatné meracské
udaje st ulozené vo v8eobecnej dokumentécii

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Uradne overené podla § 9 zadkona NR SR €. 215/1995
Z.z. 0 geodézii a kartografii

t.¢. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

DoterajSi stav Zmeny Novy stav
Cislo
pzkn. Cislo parcely Vymera Druh Diel k od Cislo Vymera Druh Vlastnik
vlozky | vlastn. pozemku | &islo parcele m2 parcely m2 parcely pozemku (in& opravnena osoba)
PK LV PK KN-E KN-C ha m?2 ¢islo Cislo ha m?2 kéd adresa, (sidlo)
Stav pravny
5920 3191/300 2911 ornap. 1 3446/173 727 (3191/300 2184 ornap.) Doterajsi
(pov.k.0. Devipska Nova Ves)
5920 3193 360 t.t.p. 3 3451/11 19 (3193 341 ttp.) detto
(pov.k.0. Devihska Nova Ves)
4025 3446/25 391 ost.pl. 2 3446/177 2 3446/25 389 ost.pl. detto
37
1 3191/300 727 3446/173 727 zast.pl. Zeleznice Slovenskej republiky
20 Klemensova 8, Bratislava
2 3446/25 2 3446/177 2 zast.pl. detto
20
3 3193 19 3451/11 19 zast.pl. detto
20
Spolu 3662 748 748 3662
Stav podl'a registra C KN
3446/1 2100 ost.pl. 3446/1 1269 ost.pl. Doterajsi
37
3446/173 727 zast.pl. ako v stave pravnom
20



zast.pl
zast.pl
zast.pl

VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
pzkn. Cislo parcely Vymera Druh Diel k od Cislo Vymera Druh Vlastnik
. 2 .z z -
viozky | vlastn. pozemku ¢islo parcele m? parcely m parcely pozemku (ind opravnena osoba )
PK LV PK KN-E KN-C hs m?2 Cislo ¢islo ha m2 kod adresa, (sidlo)
3446/176 114 ost.pl. Doterajsi
37
4025 3446/25 391 ost.pl 3446/25 389 ost.pl. detto
37
3446/177 2 zast.pl. ako v stave pravnom
20
3451/1 902 ost.pl. 3451/1 873 ost.pl. Doterajsi
37
3451/11 19 zast.pl. ako v stave pravnom
20
Spolu 3393 3393

Legenda: kéd spdsobu vyuzivania

20 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - Zelezni¢ng, lanova a ina draha a jej sucasti

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,...
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