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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,

predaj pozemkov registra ,,C-KN* parc. & 163/1 vo vymere 438 m? a parc. & 164 vo vymere
35 m?, k.0 Dubravka spolu vo vymere 473 m?, za cenu 132.440,- EUR za cely predmet predaja
Denise Krizovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradia celta kapnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 03.01.2022 poziadala Denisa Krizova o kiipu pozemkov registra ,,C-KN*
¢ast’ parc. &. 163/1 - Zahrada vo vymere 438 m? a 164 - Zastavand plocha a nadvorie vo vymere
35 m?, v celkovej vymere 477 m? v k. ti. Dubravka evidovanych na LV ¢&. 847 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka. Dovod kupy je
zédujem o majetkové vysporiadanie, ked’ze predmetny pozemok sa nachadza v bezprostredne;j
blizkosti nehnutel'nosti ziadatel'ky — rekreacnej chaty so stupisnym ¢islom 5915 vedenej na
LV ¢. 6480. Predmetné pozemky ma Ziadatel’ka v najme od roku 2016, kedy ich mé v ndjme na
zaklade Zmluvy €. 342/2016 o postiipeni prav a povinnosti.

Predmetna cast' pozemku, ktora ma byt predmetom predaja vznikla na zaklade
geometrického planu ¢islo 58/2022, od¢lenenim od pozemku parc. €. 163/1, k. 0. Dubravka,
pri¢om vznikol pozemok parc. ¢. 163/4 o vymere 13 m? (tato Gast’ nie je predmetom predaja).
Geometricky plan vypracoval Ing. Robert Anda a tradne overil Ing. Martin Simon¢ik dia
13.06.2022 pod ¢islom G1-1206-2022.

Pozemky Cast’ parc. ¢. 163/1 a 164, k.4. Dubravka st vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce sa na ulici Kajerka.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 14/2023, ktorého predmetom boli
pozemky registra ,,C-KN“ parc. &. 163/1, 164 - ocenené na sumu 235,62 EUR/m?. Posudok
vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢islo znalca : 911297).

Primator Bratislavy listom zo dna 20.04.2022 wudelil predchadzajiaci suhlas
.09 01 0031 22 k prevodu pozemku za cenu minimalne 206,17 EUR/m?, s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.



Ziadost' bola prerokovana v komisii legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom 5. septembra 2022 pricom komisia ziadala navysit' cenu na sumu 400,-EUR/m?.
Ziadatel’ka namietala, Ze takto uréend cena je neimerne vysokd aZiada o jej opitovne
prehodnotenie. Nasledne bol vyhotoveny revizny znalecky posudok.

Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e)
zédkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dévodu:
ziadatel’ka o kipu opakovane dlhodobo Ziada o predaj predmetnych pozemkov. Ziadatelka je
vlastnikom stavby so supisnym c¢islom 5915 umiestnenej na parc. ¢. 164 v k.u. Dubravka
zapisanej na LV 6480. Predmetné pozemky ma ziadatel’ka dlhodobo v ndjme a okrem toho aj
prilahlé, ktoré nie st predmetom predaja. Za vSetky pozemky ziadatel'ka uhrddza najomné
a nevedieme voci nej Ziadne podlZnosti.

Mestska cast’ bude mat prijem z predaja 60% z celkovej predajnej ceny, t.z. 79.464,- EUR.

Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj pozemkov parc. ¢. 164 a Cast’ 163/1 v k. 1. Dubravka spolu vo vymere 473 m? Denise
Krizovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, a to podla predlozeného névrhu.

Pripomienka komisie: komisia odporuca navysit’ cenu na 280 EUR/m?.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0O



Vec: Uzemnoplanovacia informécia.

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskorSich zmien a doplnkov, ktory je schvéaleny uznesenim MsZ ¢.123/2007 zo dia 31.5.2007
s tcinnost'ou od 1.9.2007 je predmetné Gzemie, ktorého stcast'ou su parcely Cislo KN 164 a 163/1
registra C v k.u. Dubravka urcené pre funkciu:

-mélopodlaZzna zéstavba obytného Uzemia, kdd regulécie B 102, rozvojové Uzemie.

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Obytné tzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a

k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stCast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustajd. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢né kostra méalopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti z&stavby funkénej
plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- rozne formy zéastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi

- zelen liniovu a plo3nd, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu GUzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov

s obsahom Skodlivin z domécnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytoveé domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreéciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodéarskej vyroby, skladové
arealy,

distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory



- CSPH s umyvériiou automobilov a pIni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre tdto lokalitu je podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v mestskej Gasti
Dubravka uréeny maximalne pripustny index podlaznych pléch/IPP/ 0,4. Index zastavanych pléch
/1ZP/pre RD-pozemok 480-600m2 0,25 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako
poZzadované minimum. Index zastavanych pléch /1ZP/pre RD-pozemok 600-1000m2 0,23 ako pripustné
maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako poZadované minimum. Index zastavanych ploch /I1ZP/pre
RD-pozemok nad 1000m2 0,15 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,60 ako poZadované
minimum.

Poznamka:

Index podlaznych pléch /1PP/:

Udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

Index zastavanych ploch /1ZP/:

Udava pomer pléoch zastavanych objektmi vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

Koeficient zelene /KZ/:

Udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Poznamka:
Predmetné parcely sa nachadzaju v extravilane k. 4. Dubravka.

Predmetom Uzemnoplanovacej informécie nie si majetkopravne vztahy k pozemkom. Téato
uzemnoplanovacia informécia nenahradza zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti na Gzemi MC
Bratislava - Dubravka. Uzemnoplanovacia informécia plati jeden rok odo dfia vydania ak nebola
schvélend nova Gzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola
vydana.
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Denisa Krizovéa, Krasna 1026, Soporfia 92552, Slovenska republika, tel. ¢islo 0905 447 220

Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka
Oddelenie majetkovopravne a legislativne
Zatevna 2

844 02 Bratislava 42

V Bratislave, diia 29. decembra 2021

Vec: Ziadost o kipu pozemkov (doplnenie)

Dakujeme za Vasu odpoved zo dha 7. oktébra 2021 a vyjadrené stanovisko k nasej Ziadosti
zo dna 22. juna 2021, v ktorej sme poziadali o odpredaj pozemkov v mestskej Casti Bratislava-
Dubravka.

Na zaklade VaSej odpovede (vid. képia v prilohe), Vas tymto ziadame o udelenie suhlasu
s predajom pozemku registra ,,C*“ pare. €. 164 a pare. €. 163/1 - pozemok pod stavbou
chaty a prilahly pozemok. V pripade schvalenia naSej ziadosti z VaSej strany, Vas tymto
prosime o navrhnutie dalSieho postupu a konkrétnych krokov potrebnych pri odpredaji vySSie

uvedenych pozemkov.

Vopred dakujeme za ochotu a kladné vybavenie naSej ziadosti.

S pozdravom,

Denisa Krizova



Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 20.aprila 2022
MAGS OGC 50 256/2022

Vazeny péan starosta,

na zaklade VaSej Ziadosti C. OMPaL/736/2022/5749/PP, zo dha 29.3.2022
vo veci udelenia predchadzajuceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava - Dubravka,
udelujem

predchéadzajuci suhlas €. 09 01 0031 22

podla ¢&l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

. parc.¢. 163/1 - zahrada vo vymere 451 m?,
. parc.€. 164 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 35 m?2,

vedené na LV €.847 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢. 86/2019 zo dnha 26.8.2019 vypracovanom
v sulade s poziadavkami zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie vSak nizsiu ako 206,17 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod Vvlastnictva nehnutefnosti podla § 9a o0ds.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo mbéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle StatGtu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.



Z doévodu vysky kupnej ceny a s ohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odpora¢ame mestskej Casti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

V zmysle €l. 80 ods. 5 Stattu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C“parc. €. 163/1 a parc. €. 164 v k. 4. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne UGcely.

S pozdravom

Véazeny pan

RNDr. Martin Zatovic
starosta mestskej Casti
Bratislava - Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, HeCkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
C. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel’: Miestny Grad, mestska &ast Bratislava-Dubravka, Zatevna2,

844 02 Bratislava, I1CO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 14/2023 59/2023

ZNALECKY POSUDOK

~

C. 1472023

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti: pozemky parc. ¢. 163/1 a 164
zapisané vo vypise z LV €. 847 v kat. U. BA - Dubravka, za ucCelom katastralneho
konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutel’nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 24 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis €. 1 znaleckého Ukonu €. 14/2023


mailto:rchotar@yahoo.com

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar Cislo posudku: 14/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. 163/1 a 164
zapisané vo vypise z LV €. 847 v kat. (. BA - Dubravka, za uCelom katastralneho
konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutelnosti.

2. Ucel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o
ohodnocovanej nehnutelnosti.

3. Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24_.2.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
51 Podklady dodané zadavatel'om:
*eObjednavka zo dna 20.1.2023 - original.

52 Podklady ziskané znalcom:

. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 847, kat. U. BA -
Dubravka zo dna 4.3.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk -
original.

. Képia z katastralnej mapy na parc. ¢. 163/1, kat. 0. BA - Dubravka zo dfa
4.3.2023, - vyhotovena prostrednictvom zgbisportalu.sk - original.

. Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny dfia 4.3.2023, prostrednictvom
portalu bratislava.sk/uzemny-plan - original.

. Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk zo dna 4.3.2023 - original.

. Fotodokumentacia zo dfa 24.2.2023 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢.. 382/2004 Z.z.. o znalcoch,
tImoCnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych z&konov v platnom
zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tImo&nikoch a prekladatel’och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického dradu
&. 12872000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb. Vyhlaska Statistického
Gradu SR ¢&€. 323/2010 Z.z. zo dna 15.7.2010. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov: :

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe: ¢. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pouzita
bola Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom znenit

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda a kombinovana
metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend 2z dbévodu nedostatku podkladov
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katasterport%25c3%25a1lu.sk
zgbisport%25c3%25a1lu.sk
bratislava.sk/uzemny-plan
topreality.sk

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar Cislo posudku: 14/2023

pre danu lokalitu, k dispozicii boli dve relavantné ponuky realitnych kancelarii
na predaj pozemkov vhodnych na porovnavanie.

Pouzité rozpocCtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité suU rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoCtu vSeobecnej .
hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (I1SBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne
je podl'a poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2022, kcu = 3,412.

b) Vlastnicke a eviden¢né Gdaje:

Nehnutel’nosti su v katastri nehnutel’'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 847 v
kat. U. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra si nehnutel’nosti evidované
nasledovne:

Cast' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C"-evidované na katastralnej mape

parc. €. 163/1 - zahrada - 451 m2

parc. €. 164 - zastavana plocha a nadvorie - 35 m2

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 5915 evidovanej na pozemku parcelné cCislo 164
je evidovany na liste vlastnictva €. 6480.

2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC
8}4 99, SR
1CO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
C. Tarchy: Bez zapisu k ohodnocovanym nehnutel’nostiam.
Iné Udaje: vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.

Poznamka: Bez zapisu.

C) ~ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
. Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.2.2023 za
UCasti znalca a zastupcu zadavatel'a znaleckého posudku.
. Fotodokumentacia vyhotovena dna 24.2.2023.
d) Technicka dokumentacia:

Nebola predlozZzena Ziadna dokumentacia.

e) - Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutel’nosti boli porovnané
so skutoCnym stavom, pricom neboli zistené rozdiely.

f) VVymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky: parc. €. 163/1 a 164 zapisané vo vypise z LV 847 v kat. G. BA - Dubravka.

0) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie. su.
Stavby: zahradna chata sup. €. 5915 na parc. ¢. 164 zapisanad vo vypise:z LV 6480
v kat. U. BA - Dubravka.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju v Bratislave m. ¢. Dubravka v kat. 0. BA -
Dubravka v byvalej z&hradnej oblasti na ulici Kajerka. Susedia so zihradami so
zadhradnymi domami. Parc. €. 163/1 je zahradou a 163 je zastavana zahradnou chatou.
Pristup, resp. prijazd k ohodnocovanym parcelam je mozny z miestnej nespevnenej
verejnej komunikacie z ulice Kajerka. Sirkové pomery na prijazdovej verejnej
komunikacii vyluCuju jej obojsmerné vyuzitie. Jedna sa o mierne svahovité pozemky.
V blizkosti ohodnocovanych pozemkov sU vybudované inZinierske siete: rozvody
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar Cislo posudku: 14/2023

! ST ' R ' elektriny. V predmetnom mieste. nie je

mozné pripojenie na verejnu

kanalizaciu, vodovod ani zemny plyn.

| | 0d centra hl. mesta Bratislava je
i vzdialeny do cca 12km. Dopravné

spojenie Jje mozné mestskou hromadnou

dopravou (vzdialené. zastavky MHD) s

trvanim cesty do centra hl. mesta

| Bratislava auto do 30 min. V m.C. Casti

Dubravka su poSta, obchody, pobocky

bank a obcCianska vybavenost hlavného

. mesta BA 1V. V hlavnom meste Bratislava

: a jeho okoli je dlhodobo evidovana
miera nezamestnanosti. pod hranicou 5%.

o)) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Pozemky
neboli v Case obhliadky vyuzivané,
“ jednd sa o zanedbanG zahradu, Vv

minulosti boli vyuzivané ako zahrada so
! . zahradnou chatou - vid. foto v prilohe
: znaleckého posudku, Podrla Uzemného
| planu sa uvazuje s ich buddcim vyuzitim
A e cme e N — na malo podlazné zastavbu koéd funkEného
vyu2|t|a 102. Ohodnocovane pozemky maju taky geometricky tvar, ktory umozrnuje ich
samostatné vyuzitie. Ich iné vyuzitie sa v blizkej budicnosti nepredpoklada.

C) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou:: Vo vypise z LV €. 847 nie s0 k
ohodnocovanym pozemkom zapisané zalozné prava ani vecné bremena. Na parc. €. 164
je vybudovana zahradna chata iného vlastnika ako je vlastnik pozemkov. Iné rizika
v Case obhliadky neboli zname.

o ———— e ey

21 POZEMKY

{ 211 METODA POLOHOVEJ]
t DIFERENCIACIE
:
]

© 2111 POZEMKY POLOHOVOU
[ DIFERENCIACIOU
Z

i - 21111 Pozemky zapisané vo vypise z
: LV €. 847, kat. (1. BA - Dubravka.

. Popis: Ohodnocované pozemky, sa
. hachadzaju v Bratislave: m. €. Dubravka
l v kat. G. BA - Dubravka v byvalej
I zahradnej oblasti na ulici Kajerka.
Susedia so zahradami so zahradnymi
! chatami a s prebiehajlicou vystavbou
{ rodinného domu. Parc. ¢. 163/1. je
— zanedbanou zahradou a parc. €. 1644 je
zastavana zahradnou chatou. Prlstup, resp. prijazd k ohodnocovanym parcelam je
mozny z miestnej nespevnenej verejnej komunikacie z ulice Kajerka. Sirkové pomery
na prijazdovej verejnej komunikacii vyluCuju jej obojsmerné vyuzZitie. Jedna sa o
mierne svahovité pozemky. V blizkosti ohodnocovanych pozemkov su vybudované
inzinierske siete: rozvody elektriny. V predmetnom mieste nie je mozZné pripojenie
na verejnu kanalizaciu, vodovod ani zemny plyn. 0d centra hl. mesta Bratislava
je vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je mozné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 min. V m.C. cCasti Dubravka su posSta, obchody, poboCky bank a obcCianska
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Znalec: Dr.

vybavenost’ hlavného

zdhrada so z&hradnou chatou,
foto v prilohe znaleckého posudku.

Ing. Roman Chotéar

mesta BA 1V. Pozemky neboli

su zanedbané,

cislo posudku: 14/2023

v Case obhliadky vyuzivané ako
zarastené naletovym Kkrovinami
Ohodnocované pozemky maju taky geometricky

vid.

tvar, ktory umozZiuje ich samostatné vyuzitie v zmysle platného Uzemného planu na
malo podlaznid zéastavba, funkény kod 102, vzhlFadom na to sa jedna o pozemky so
zvySenym zaujmom o ich kdpu. Ich iné wvyuzitie sa Vv blizkej buddcnosti
nepredpoklada.
Spolu .
,p . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel
2 [m?]
[(m?]
16371 zahrada 451 451,00 171 451,00
164 zastavané plochy a nadvoria 35 35, 00 1/1 35, 00
Spolu
F? 486,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m
Oznacenie a ndzov . Hodnota
- Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centrda miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zoény
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
vSeobecnej situacie |centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb
v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol’nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity|- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
ko . . . - _
koeficient ﬁ;ogggﬁzkydg sztach S moznostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov 1 pravy
kr . o . p .
koeficient funk&ného 3. ploghy obytnych a rekreaC¢nych uzemi (obytna alebo 1.30
ez - - rekreacnéa poloha)
vyuzitia Uzemia
Ki
koeficient . . . , . .
- - 1. bez technickej infraStruktury (vlastné zdroje alebo
technickej moznost’ napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00
infrasStruktury POl 1 Jnel
pozemku
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to
< == . . i S - - 2,00
povySujucich nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Kr
koeficient -
redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej ko= 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 3 5490
diferenciéacie 1,00 * 2,00 * 1,00 ?




Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar cislo posudku: 14/2023

S = * = 2 *
Jednotkova hodnota pozemku gsgﬁgo Vhina Kep = 66,39 €/m 235,62 €/m2

VSHroz = M * VSHw = 486,00 m2 *

V8eobecna hodnota pozemku 235.62 €/m2 114 511,32 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 163/1 106 264,62
parcela ¢. 164 8 246,70
Spolu 114 511,32




Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar cislo posudku: 14/2023

I1l. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciéacie: 114 511,32 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecné hodnota [€]

Pozemky

Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢. 847, kat. U. BA -

Dubravka. - parc. ¢. 163/1 (451 m2) 106 264,62

Pozemky zapisané vo vypise z LV €. 847, kat. U. BA - 8 246.70

Dibravka. - parc. ¢. 164 (35 m?) ?
SpOhJVSH 114 511,32
Zaokruhlena VSH spolu 115 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 115 000,00 €

Slovom:

Jedenstopatnasttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave dna 6.3.2023 Dr. Ing. Roman Chotar
IV. PRILOHY

Objednavka zo dna 20.1.2023.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 847, kat. U. BA -
Dubravka.

Képia z katastralnej mapy na parc. ¢. 163/1, kat. u. BA - Dubravka.

Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu

bratislava.sk/uzemny-plan.

Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk zo dha 4.3.2023.

Fotodokumentacia zo dfa 24.2.2023.


bratislava.sk/uzemny-plan
topreality.sk

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar Cislo posudku: 14/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutel’nosti, pod evidenCnym Cislom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 14/2023. Zaroven vyhlasujem,
Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



Geometricky plan je podkladom na pravne tkony, ked Gdaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

, Bratislavsky Bratislava IV Bratislava-Dubravka
Ing. Robert Anda Kat Eislo Mapovy
Sekulska 5 Gzemie Dubravka planu 68/2022 list ¢ Stupava 1 - 7/32
Bratislava

oiios GEOMETRICKY PLAN

1ICO: 40960315

na oddelenie pozemku
p.C. 163/4

Vyhotovil

Dna: Meno:
27.5.2022 Ing. Rébert Anda

Nové hranice boli v prirode oznacené
plotom

Z&znam podrobného merania (mera¢sky nacrt) ¢.
6618

Sdradnice bodov oznacenych Cislami a ostatné meracské
Gdaje su uloZené vo vSeobecnej dokumentacii

t.€. 6.50 - 1997

Autorizacne overil

Dna: Meno:

27.5.2022 Ing. MiloS Befko

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Uradne overil Meno: Ing. Martin Simongik

Cislo: GI-1206/2022

Dra 13, 06. 2022

Uradne overené podla § 9 zékona NR SR ¢&. 215/1995
Z.z. 0 geodézii a kartografii




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav

Zmeny Novy stav
Cislo Vymera Druh Vlastnik
PK parcely y . ,
viozky Vymera Druh Diel k | m2 od | m2 Cislo pozemku (in oprav. osoba)
pozemku parcele parcely parcely 3
LV PK KN | ha m?2 Cislo Cislo ha m2 | kéd adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
847 163/1 451 | zahrada 163/1 438 | zéhrada Doterajsi
4
163/4 13| zahrada detto
4
Spolu: 451 451

Legenda: kod spdsobu vyuzivania 4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie...
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