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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj pozemkov registra ,,C-KN* v k.U. Dabravka
parc. & 1835/1 — zahrada vo vymere 296 m?,
parc. &. 1835/2 — zahrada vo vymere 13 m?
parc. & 1836 — zastavana plochy a nadvoria vo vymere 28 m?,

spolu vo vymere 337 m? za cenu 95 280,00 EUR za cely predmet predaja v prospech
manzelov Pavlovi aAlici AndraSikovych, ako pripad hodny osobitného zretela,
s podmienkami:

kipna zmluva bude kupujicim podpisand do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujucim v tejto lehote podpisana, uznesenie strati
platnost’,
v pripade uplatnenia predkupného préava - predkupné pravo méze byt dohodnuté len pre
hlavné mesto SR Bratislavu,
kupujuci uhradi celtt kapnu cenu do 30 dni odo dna podpisania kapnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

D6vodova sprava

Listom zo dna 16.11.2022 poziadali manzelia Pavol Andrasik a Ing. Alica Andrasikova,
obaja bytom BoSaniho 3 Bratislava, o kipu pozemkov registra ,,C-KN* parc. ¢. 1835/1 -
zdhrada vo vymere 296 m?, parc. ¢. 1835/2 — zahrada vo vymere 13 m? aparc. ¢. 1836 -
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 28 m?, v celkovej vymere 337 m?, v k. (.. Dlbravka
evidovanych na LV ¢€. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava-Dubravka. Dévod kipy je zaujem o majetkove vysporiadanie, ked’ze na pozemku
parc. ¢. 1836 sa nachadza nehnutelnost’ vo vlastnictve ziadatelov — rekreacna chata so
stipisnym ¢islom 5676, vedena na LV ¢. 801. Pozemky ma ziadatel’ v nagjme od roku 2021 na
zéklade Zmluvy ¢. 416/2021.

Pozemky parc. ¢. 1835/1 , 1835/2 a 1836, k.U. Dubravka su vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-DUbravka, nachadzajuce sa v lokalite
Tavarikova osada.

Ceny pozemkov boli uréené Znaleckym posudkom ¢. 29/2023, ktorym boli pozemky
registra ,,C-KN“ parc. ¢. 1835/1 , 1835/2 a 1836 ocenené na sumu 235,62 EUR/m?, t.j. na
sumu 79 400,00 EUR za cely predmet predaja. Posudok vypracoval stdny znalec Dr. Ing.
Roman Chotar (ev. ¢islo znalca: 911297).

Primator Bratislavy listom zo dna 21.09.2022 udelil predchadzajiaci suhlas
¢.09 010020 23 kprevodu pozemku za cenu minimalne 235,62 EUR s pripomienkou,
Ze z dovodu vysky ktpnej ceny a s oh'adom na stcasné trhové ceny nehnutelnosti, odporuca



mestskej Casti Bratislava-DUbravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Komisia legislativnopravna na svojom zasadnuti dia 4. 9.2023, odporucila miestnemu
zastupitel'stvu navysit’ cenu na sumu 95 280,00 EUR za cely predmet predaja.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dévodu:
Ziadatelia o kdpu opakovane dlhodobo Ziadali o predaj predmetnych pozemkov. Ziadatelia st
vlastnikmi stavby so supisnym c¢islom 5676 umiestnenej na parc. ¢. 1836 v k.U. Dubravka
zapisanej na LV 801. Predmetné pozemky maju dlhodobo v najme, pricom pravidelne
uhradzajd ndjomné a mestska Cast’ vo¢i nim neeviduje ziadne pohl'adavky.

Mestska ¢ast’ bude mat prijem z predaja 60% z celkovej predajnej ceny, t.z. 57 168,00 EUR.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
12.09.2023:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporuc¢a Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj pozemkov registra ,,C-KN* pare. ¢. 1835/1, 1835/2 a 1836 v k. 0. Dubravka spolu vo

vymere 337 m2 manzelom Pavlovi a Alici AndraSikovym, za cenu 79.400,00 EUR za cely
predmet predaja, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: Komisia odporuca navysit kupnu cenu o 20%, tj. na sumu
95 280,00 EUR za cely predmet predaja.

Hlasovanie

Pritomni: 6 za. 6 proti: 0 zdrzal sa: 0
Stanovisko ekonomickej komisie:

Stanovisko ekonomickej komisie bude predlozené priamo na zasadnuti Miestnej rady mestskej
Casti Bratislava-Dubravka.



a Ing. Alica Andrasikova, bytom

Pavol Andrasik, bytom i

Mestskéa &ast Bratislava-Dibravka
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DAtum. 1 6 -11- 2022 / Mestska &ast Bratislava — Dubravka
47 da v odd. majetkoprdvne a legislativne
Cislo zhznamu: ~/ o spisu: E 2 > .
: P ' Zatevna 2
Prilchyhisty: Vybavuje: .
e 844 02 Bratislava

V Bratislave, dfia 10.11.2022

Vec
Ziadost o odktipenie pozemkov umiestnenych na parc. €. 1835/1

€.1835/2 a €. 1836

Vdazend Metstka ¢ast Bratislava — Dabravka,

my dolupodpisani manzelia, Pavol Andrasik, trvale bytom

a Ing. Alica Andrasikovd, trvale bytom
Ziadame vlastnika pozemkov, ktorym je Hlavné mesto SR Bratislava, so sidlom Primacidlne ndmestie 1,

814 99 Bratislava, ICO: 603481 a spravcu, ktorym je Mestskd €ast Bratislava-Dabravka, so sidlom
Zatevna 2, 844 02 Bratislava o odkupenie predmetnych pozemkov zdévodu pripadu hodného
osobitného zretela podfa § 9a, ods. 8, pism. e, Zakona o majetku obci ¢. 138/1991 Zb. a to konkr.:

’

pozemku KN C, parc. & 1835/1, druh pozemku: zdhrada, svymerou 296 m?

pozemku KN C, parc. & 1835/2, druh pozemku: zéhrada, svymerou 13 m?%
pozemku KN C, parc. & 1836, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, svymerou 28 m?

ktoré sa nachdadzaju v okrese: Bratislava IV, obec: Bratislava-Dubravka, katastrdlne Uzemie Dubravka,
a ktoré su zapisané na Liste vlastnictva ¢. 1, vedenym Okresnym tradom Bratislava, katastrdlny odbor,

RuZovd dolina 27, 821 09 Bratislava. Kdpia listu vlastnictva &. 1 tvori Prilohu €. 1.

Tieto predmetné pozemky uZivame v sulade s Ndjomnou zmluvou ¢. 416/2021 zo dna
25.10.2021. Képia Najomnej zmluvy €. 416/2021 zo dria 25.10.2021 tvori Prilohu €. 2.

Na pozemku, ktory je predmetom Ziadosti a to konkr. pozemok KN C, parc. ¢ 1836, druh
pozemku: zastavand plocha a nddvorie, s vymerou 28 m? je umiestnend povolend stavba - rekreaénd
chata so supisnym Cislom 5676, ktora je zapisand na Liste vlastnictva ¢. 801 v BSM Andrasikovcov zo

dria 01.06.2021. Képia listu vlastnictva €. 801 tvori Prilohu €. 3.

Zaroven Vam spolu s predmetnou Ziadostou zasielame Znalecky posudok cislo 180/2022,
vypracovany Znalcom z odboru Stavebnictvo — Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti,
evidencné Cislo: 914 025, Ing. Michaelou Direrovou, zo dia 06.11.2022, ako podklad pre stanovenie
kapnej ceny. Origindl 1 exemplaru Znaleckého posudku ¢islo 180/2022 zo dna 06.11.2022 tvori Prilohu

¢. 4.

)




Svoju Ziadost odévodriujeme vlastnictvom predmetnej stavby, ktord je prepojena s okolitou
zéhradou, a za uc¢elom vysporiadania majetkovpravnych vztahov.

Za kladné vybavenie nasej ziadosti dakujeme.

Sactou
Pavol An/draéik

Ing. Alica Andradikova
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Miestny Grad
i Mastsks cast Bratislava-iibravka

oo -7 -06- 2023

Matis Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 22. maja 2023

MAGS OGC 51525/2023 - 383126

Vazeny pan starosta,

na zaklade VadSej zZiadosti zo dfa 26.4.2023 ¢&.,j. OMPalL-
1255/2023/8774/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti
Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci stihlas ¢. 09 010020 23

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C” v katastralnom Uzemi Dubravka

e parc.¢. 1835/1 - zahrada vo vymere 296 m?
e parc.¢. 1835/2 - zahrada vo vymere 13 m?
e parc.C. 1836 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 28 m?

vSetky zapisané na LV €. 1

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vsSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 29/2023, zo dria 12.04.2023, vypracovanom
v sulade s poziadavkami zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie nizSiu ako 235,62 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8
pism. e)

- v pripade uplatnenia predkupného prdva - predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statdtu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dfa
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

MP



Zdovodu vysky kupnej ceny a sohladom na suU&asné trhové ceny
nehnutelnosti, odpori¢ame mestskej casti Bratislava - Dibravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle €&l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pInu moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
.C" parc.C. 1835/1, 1835/2 a 1836 v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavhého mesta SR Bratislavy pre
eviden&né a archivne tcely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Heclkova &.8, 831 51 Bratislava,

¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny turad, mestska cast Bratislava-Dubravka
Zatevna?2 , 844 02 Bratislava ICO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 29/2023 75/2023

Prvy draft

ZNALECKY POSUDOK

¢. 75/2023

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. 1835/1, 1835/2 a
1836 zapisané vo vypise z LV ¢. 1 v kat. G. BA - Dubravka, za UGc¢elom katastrédlneho
konania - prevodu vlastnickeho prédva k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢. 1 znaleckého tukonu &. 29/2023



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 29/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. 1835/1,
1835/2 a 1836 zapisané vo vypise z LV ¢. 1 v kat. u. BA - Dubravka, za ucelom
katastrdlneho konania - prevodu vlastnickeho prédva k ohodnocovanej nehnutelnosti.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o
ohodnocovanej nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
6.4.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 26.1.2023 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 1, kat. G. BA -

Dubravka zo dna 10.4.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportédlu.sk -
original.

e Koépia z katastralnej mapy na parc. &. 1835/1, kat. G. BA - Dubravka zo dia
10.4.2023, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportadlu.sk - original.

e Uzemny plén mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu
bratislava.sk/uzemny-plan - originéal.

e Ponuky realitnej kanceldrie TOP Reality vyhotovend prostrednictvom portéalu
topreality.sk zo dna 4.3.2023 - originéal.

e Fotodokumentacia zo dna 6.4.2023 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni. Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Zakon ¢&¢. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhladka Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického tradu
&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb. Vyhlaska Statistického
tiradu SR ¢&. 323/2010 Z.z. zo diia 15.7.2010. Mariédn Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pouzité
bola Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskéa
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohove] diferencidcie. Porovnavacia metdda metdbda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylucend z dbévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, k
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 29/2023

dispozicii boli dve relavantné ponuky realitnych kanceldrii na preda] pozemkov
vhodnych na porovnadvanie. Vynosova metdédda nie je vhodnd na pouzitie, pretoZe vyska
ndjomného urc¢end v zmysle ,Zaésad hospoddrenia a nakladania s vlastnym majetkom
mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka a s majetkom zverenym Jjej do spravy hlavnym
mestom SR Bratislavou"“, nezodpovedd plne komerénym podmienkam na trhu s
nehnutelnostami.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych zndmych $tatistickych tudajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2022, kecu = 3,412.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1 v
kat. 4. BA - Dubravka v popisnych ddajoch katastra sd nehnutelnosti evidované
nasledovne:

Cast’' A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 1835/1 - zaéhrada - 296 m2
parc. &. 1835/2 - zahrada - 13 m2
parc. ¢&. 1835/2 - zastavand plocha a nadvorie - 28 m2

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5676 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1836
je evidovany na liste vlastnictva ¢. 801.
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

1CO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo dna 20.03.2012, pravoplany
diia 12.04.2012, Z-6712/12 Z&menna zmluva V-21003/14 zo dia 23.9.2014 Ziadost o
zapis zo 4.10.2022, Rozhodnutie MAGS ODP 35437/2022/67260-33/Ma z 15.2.2022 (GP
ov.&. Gl- 2119/2021), R-5780/22

Spravca:
2 Mestskd &ast Bratislava-Dubravka, Zatevnd 2, Bratislava, PSC 84402, SR
Titul nadobudnutia: Protokol &. 11 88 0366 10 00 zo dria 25.05.2010, Z-8737/10

Najomca:

3 Rakts Peter r. RakGs, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR,

Datum narodenia: 17.06.1949

Titul nadobudnutia: N&jomnad zmluva ¢.15/2009 na ndjom pozemku parc.c¢.1839/1 od
1.1.2010 do 31.12.2019, N-181/14

C.Tarchy: Bez zédpisu k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Iné udaje: K vlastnikovi &.1 Jje n&djomny vztah na pozemok parcelné &islo 1839/1, N-
181/14

Poznamka: Bez z&pisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 6.4.2023 za
uc¢asti znalca a zastupcu zadavatela znaleckého posudku.

e TFotodokumentédcia vyhotovend dna 6.4.2023.

d) Technicka dokumentacia:
Nebola predloZend Ziadna dokumentéacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar ¢islo posudku: 29/2023

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom, pric¢om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky: parc. &. 1835/1, 1835/2 a 1836 zapisané vo vypise z LV 1 v kat. u. BA -
Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby: rekrea&na chata sup. &. 5676 na parc. ¢&. 1836 zapisana vo vypise z LV 801
v kat. u. BA - Dubravka.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

8 % : a) Analyza polohy nehnutefnosti:
: Ohodnocované pozemky, sa
5 nachadzajua v Bratislave m. ¢.
% 3 ! Dibravka v kat. t. BA - Dubravka

v zahradnej oblasti na ulici
Tavarikova osada. Susedia so
zahradami so zahradnymi domami.
Parc. ¢. 1835/1 a 1835/2 je

2
£
£
&
¢

- o zdhradou a parc. ¢&. 1836 je
| 4 y/ zastavana rekreacnou chatou.
- X Pristup, resp. prijazd k
;\:,H%ﬁ$° ohodnocovanym parcelam je moZny

X 7 3 z miestne]j spevnenej verejnej

\ 5 ( jf y komunikéci§ Zo Svantnerovej

3 : 9 '4,? ulice. Sirkové pomery na

! % A % ) prlj%zq?vej verejnej komuplka01%
O v y /~ 3 vylucujua jej obojsmerné
\ - | vyuZitie. Jednd sa o mierne
//'k \\\ - \ svahovité pozemky s pristupom a

k \, 7/“‘/2_\\ o prijazdom po svahovitej

o il T komunikacii. \Y blizkosti

ohodnocovanych pozemkov st vybudované inZinierske siete: rozvody elektriny a vody.
V predmetnom mieste nie je moZné pripojenie na verejnu kanalizaciu ani zemny plyn.
Od centra hl. mesta Bratislava je vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je
mozné mestskou hromadnou dopravou s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava
autom do 30 min. V m.¢&. Casti Dubravka su po3ta, obchody, pobocky bank a obcianska
vybavenost hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je
dlhodobo evidovanad miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti: Pozemky neboli v &ase obhliadky vyuZivané, jedna sa o
zanedbanu zahradu, v minulosti boli vyuZivané ako zahrada so zahradnou chatou -
vid. foto v prilohe znaleckého posudku, Podla tzemného planu sa uvazZuje s ich
budicim vyuzitim ako z&hrady, za&hradkarske a chatové osady, koéd funkéného vyuZitia
1203 - wvid. v prilohe znaleckého posudku. Ohodnocované pozemky majd taky
geometricky tvar, ktory umoZnuje ich samostatné wvyuZitie. Ich iné vyuZitie sa v
blizkej budtcnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnost'ou: Vo vypise z LV &. 1 nie st k ohodnocovanym
pozemkom zapisané zaloZné prava ani vecné bremenad. Na parc. ¢. 1836 je vybudovana

zdhradnd chata iného vlastnika ako je vlastnik pozemkov. Iné rizikad v case
obhliadky neboli znéame.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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2.1.1.1.1 PozemKky zapisané vo vypise z LV ¢. 1, kat. u. BA - Dubravka.
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Popis: Ohodnocované  pozemky, sa
nachadzaji v  Bratislave m. c.
Dibravka v kat. u. BA - Dubravka v
byvalej zahradnej oblasti na ulici
Tavarikova osada. Susedia s0
zdhradami so z&hradnymi chatami a z
ulic zahradkarska a Svantnerova aj s
rodinnymi domami. Parc. &. 1835/1 a
1835/2 je zanedbanou zahradou a parc.
¢. 1836 Jje zastavana rekreacnou,
resp. zahradnou chatou. Pristup,
resp. prijazd k ohodnocovanym
parcelam je mozny z miestnej
spevnenej, znacne svahovitej
verejnej komunikacie z ulice
Svantnerova. Sirkové  pomery na
prijazdovej verejnej komunikacii
vyluéuju Jej obojsmerné vyuzZitie.
Jednd sa o mierne svahovité pozemky.
V blizkosti ohodnocovanych pozemkov
si vybudované inZinierske siete:
rozvody elektriny a vody. v
predmetnom mieste nie je moZné
pripojenie na verejnu kanalizaciu ani

zemny plyn. Od centra hl. mesta Bratislava je vzdialeny do cca 12km. Dopravné
spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou s trvanim cesty do centra hl. mesta
Bratislava autom do 30 min. V m.&. ¢asti Dubravka su posta, obchody, pobocky bank
a obcianska vybavenost hlavného mesta BA IV. Pozemky neboli v c&ase obhliadky

vyuzivané ako zahrada so zahradnou chatou,

su zanedbané, zarastené - vid. foto v

prilohe znaleckého posudku. Ohodnocované pozemky maju taky geometricky tvar, ktory
umozZiuje ich samostatné vyuZitie v zmysle platného utzemného planu ako zahrady,
zdhradkarske a chatové osady, funkény kéd 1203. Jednd o pozemky so zvySenym zAaujmom
o ich kupu. Ich iné vyuZitie sa v blizkej budicnosti nepredpoklada.

Spolu Ve
. . mera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y[ 2
m
[m?]
1835/1 zdhrada 296 296,00 1/1 296,00
1835/2 zadhrada 13 13,00 1/1 13,00
1836 zastavané plochy a nadvoria 28 28,00 1/1 28,00
Spolu
i 337,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zdny
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
vieobecne] situdcie centre 1 mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb
v dbélezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
poInohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
zdravotnictvo, 3port so 3tandardnym vybavenim
koeffzient ﬁéoﬁzzizgydzp$:i;éch s moznostou vyuZitia mestske] 1,00
dopravnych vztahov
koeficien:Ffunkéného 3. plo?h¥ obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytnad alebo 1,30
e . rekreac¢na poloha)
vyuzZitia Gzemia
k1
koeficient 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva
technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,00
infrastruktury elektriny)
pozemku
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvysSenym zaujmom o kupu, ak to 1.75
povysujlicich nebolo zohladnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote !
faktorov
kr
rZZEii?Zi?zh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 3 1054
diferenciacie 1,00 * 1,75 * 1,00 !

Jednotkova hodnota pozemku

Vieobecnd hodnota pozemku

VSHys = VHmg * kpp = 66,39 €/m? *
3,1054
VéHpoz =M * VéHMJ = 337,00 mZ *

206,17 €/m? 69

206,17 €/m?

479,29 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

parcela
parcela

parcela

Spolu

¢

1835/1
1835/2
1836

Vieobecna hodnota

Nazov

pozemku v celosti [€]

61 026,32
2 680,21
5 772,76

69 479,29
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lll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecnéd hodnota metddou polohovej diferenciicie: 79 403,94 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZiti metdda polohovej
diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky zapisané vo vypise z LV &. 1, kat. 4. BA - 69 743,52
Dubravka. - parc. &. 1835/1 (296 m?) !
Pozemky zapisané vo vypise z LV &. 1, kat. u. BA - & RES AE
Dibravka. - parc. &. 1835/2 (13 m?) = TR
Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢. 1, kat. G. BA - 6 59736
Dubravka. - parc. &. 1836 (28 m?) !
Spolu VSH 79 403,94
Zaokruahlend V3H spolu 79 400,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 79 400,00 €
Slovom: Sedemdesiatdevattisicityristo Eur
Nebolo identifikované mimoriadne riziko. -
V Bratislave dfia 12.4.2023 \o © / Dr. Ing. RomaAn Rhotér

IV. PRILOHY A

® Objedndvka zo dha 26.1.2023.
® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1, kat. 4. BA -

Dibravka zo dnia 10.4.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.
¢ Koépia z katastrdlnej mapy na parc. &. 1835/1, kat. 4. BA - DGbravka zo dia

10.4.2023, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportalu.sk.

e Uzemny pléan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu
bratislava.sk/uzemny-plan.

®* Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk zo dfia 4.3.2023.

¢ Fotodokumentédcia zo dha 6.4.2023.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencénym c¢islom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 29/2023. Zaroveil vyhlasujem,
ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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