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Majetkovopravne a legislativne oddelenie
Zatevna 4
844 02 Bratislava
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V Bratislave dfa 02.12.2022

Vybavuje: Mgr. Michal Bakos

Vec: Ziadost o odkipenie pozemku prilahlého k stavbe vo vlastnictve iadatela

Ziadatelia su vlastnikmi stavby so stpisnym &islom 2692, katastralne uzemie Dubravka. Ziadatelia su
tiez podielovymi spoluvlastnikmi nehnutefnosti, pozemkov s parcelnym €islom 1557/2 o vymere 169
m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, ako aj pozemku pod stavbou, parc. €. 1557/6 o vymere
115 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.
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Tymto Vas Ziadame o odkupenie doleuvedenych nehnutelnosti v zmysle prilozeného GP, 39/2019,
uradne overeného 19.6.2019, ¢islo G1-1181/19 (v prilohe Ziadosti):

e parc. ¢ 1558/3 o vymere 2 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
e parc. ¢. 1558/6 o vymere 24 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,



Ing. Milan Fillo,
Mgr. Lucia BakoSova rod. Fillova,

. 1558/7 o vymere 26 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
. 1570/32 o vymere 1 m2, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria.

(a8

e Dparc.
e parc.

(e

Nehnutelnosti tvoria ndjazd do garédZe vo vlastnictve Ziadatelov, ako aj dvor pred rodinnym domom so
stpisnym &islom 2692, ktoré uZivaja na zéklade ndjomnej zmluvy.

v.z. Mgr. Michal Bako$

Priloha:

GP 39/2019



Ing. Fillova Beata rod. Briedova,

Miestny trad mestskej casti Bratislava -
Dubravka

Majetkovopravne a legislativne oddelenie
Zatevna 4
844 02 Bratislava

V Bratislave drnia 28.08.2023

Vybavuje: Mgr. Michal Bakos,

Do ruk: Pavol Peceri, Jarmila Machajdikova

Vec: Doplnenie Ziadosti o odkipenie pozemku prilahlého k stavbe vo viastnictve ziadatela

Dia 02.12.2022 poZiadali moje deti, Milan Fillo aLucia Bako3ovd o odkipenie nehnutelnosti,
pozemkov:

e parc. ¢. 1558/3 o vymere 2 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

e parc. . 1558/6 o vymere 24 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
e parc. ¢. 1558/7 o vymere 26 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
e parc. & 1570/32 o vymere 1 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

Nehnutelnosti tvoria najazd do garaze vo vlastnictve Ziadatelov, ako aj dvor pred rodinnym domom so
supisnym cislom 2692, ktoré uZivaju na zaklade ndjomnej zmluvy.

Ako podielovy spoluvlastnik nehnutelnosti, pozemkov

e parc. ¢. 1557/2 o vymere 169 m2, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie
e parc. & 1557/6 o vymere 115 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

tymto vyhlasujem, Ze nemdm zdujem o nadobudnutie horeuvedenych parciel a sthlasim
s nadobudnutim parciel do vlastnictva Ziadatelov

......................................

Ing. Beata Fillova
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY

BRATISLAVA

Bratislava 22. maja 2023

MAGS OGC 50 684/2023 — 58284

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej ziadosti zo dna 6.4.2023 ¢.j. OMPalL-1255/2023/6197/PP,
vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka,
udelujem

predchadzaijuci suhlas ¢. 09 01 0018 23

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

e parc.C. 1558/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2 m? , zapisany na
LV &. 1 v celosti,

e novovytvoreny pozemok parc.¢. 1558/6 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 24 m? , odc¢leneny od pozemku registra ,C" parc.¢. 1558/1, zapisany
na LV ¢&. 1 v celosti, podla GP €. 39/2019, uradne overeny dria 19.06.2019 pod
¢. G1-1181/19

e novovytvoreny pozemok parc.¢. 1557/7 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 26 m? , odc¢leneny od pozemku registra ,,C* parc.C. 1557/1, zapisany
na LV €. 1 v celosti, podla GP ¢&. 39/2019, uradne overeny dfia 19.06.2019 pod
¢. G1-1181/19

e novovytvoreny pozemok parc.¢. 1570/32 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1m?, od¢leneny od pozemku registra ,,C* parc.¢. 1570/11, zapisany na
LV ¢&. 847 v celosti, podla GP ¢. 39/2019, uradne overeny dria 19.06.2019 pod
¢. G1-1181/19

do vlastnictva za cenu najmenej vo vysSke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢. 15/2023, zo dfa 8.03.2023, vypracovanom
v stlade s poziadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie niz8iu ako 117,81 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8
pism. e)



- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo modze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Z dovodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odpori¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava- Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc.C. 1558/3, parc.C. 1558/6, parc.C. 1557/7 aparc.¢. 1570/32 v k. u.
Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotédr, Heckova ¢&¢.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny turad, mestskd Cast Bratislava-Dubravka, Zatevna2,
844 02 Bratislava 1C0: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 15/2023 108/2023

ZNALECKY POSUDOK

&. 15/2023

Vo veci: odhad vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. 1558/3, zapisany
vo vypise z LV ¢.1 a novovzniknuté parc. ¢. 1558/6, 1558/7 a 1558/7 vyznaclené v
geometrickom pléne ¢&. 39/2019, v kat. G. BA - Dubravka, za udelom katastralneho
konania - prevodu vlastnickeho prédva k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 28 (19)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

~

Rovnopis &. 1 znaleckého tkonu &. 15/2023



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 15/2023

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. 1558/3,
zapisany vo vypise z LV ¢.1 a novovzniknuté parc. &. 1558/6, 1558/7 a 1558/7
vyznaCené v geometrickom plédne &. 39/2019, v kat. 4. BA - Dubravka, za ucelom
katastrédlneho konania - prevodu vlastnickeho préava k ohodnocovanym
nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho pava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.2.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatefom:
e Objednéavka zo dia 3.2.2023 - originél.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1 a 847, kat. u. BA
~ Dubravka zo dha 4.3.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk
- origindl.

e Kopia z katastralne] mapy vyhotovend dna 4.3.2023 prostrednictvom
zgbisportélu.sk.

e Ponuka realitnej kanceldrie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk zo dna 3.3.2019.

e Fotodokumentécia zo dna 27.2.2023 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonédva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom zneni. Zakon &. 50/1976 Zb. o
Gzemnom plinovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhla3ka Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny z&kon) v platnom zneni. Opatrenie 3Statistického
uradu ¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikécia stavieb. Vyhl&aska
Statistického uradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dha 15.7.2010. Marian Vyparina a kol.
- Metodika vypod&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZité
bola Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzitéd je metdda polohovej diferenciacie. PorovnAvacia metdda a  kombinovana
metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucend z dévodu nedostatku podkladov
pre dana lokalitu, =ziskand boli 1len Jjedna ponuka na predaj porovnatelnej



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 15/2023

nehnutelnosti, pricom na vykonanie porovnadvania je potrebny ich minimadlny podet
tri - vid., v prilohe znaleckého posudku.

PouZité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vdeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych $Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2022.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 1 v
kat. 4. BA - Dubravka v popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

éast A: Majetkovd podstata

Parcely registra "C" evidované na katastridlne’j mape
parc. ¢. 1558/3 =~ zastavanad plocha a nadvorie - 2 m2
parc. ¢. 1558/1 - zastavand plocha a nédvorie - 23 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

I1CO: neuvedené spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo diia 20.03.2012, pravoplany dia
12.04.2012, 72-6712/12 Zzamennd zmluva V-21003/14 zo dha 23.9.2014 Ziadost o zdpis
zo 4.10.2022, Rozhodnutie MAGS ODP 35437/2022/67260-33/Ma z 15.2.2022 (GP ov.d&.
Gl- 2119/2021), R-5780/22

2 Mestsk& ¢ast Bratislava-Dubravka, Zatevnd 2, Bratislava, PSC 84402,

SR

Titul nadobudnutia: Protokol &. 11 88 0366 10 00 zo dia 25.05.2010, z-8737/10
Usastnik pravneho vztahu: najomca

3 Rakus Peter r. Rakts, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR

Dadtum narodenia: 17.06.1949

Titul nadobudnutia: Nadjomnd zmluva ¢.15/2009 na nédjom pozemku parc.&.1839/1 od
1.1.2010 do 31.12.2019, N--181/14

Uéastnik pravneho vztahu: néjomca

C. Tarchy:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizadény zédkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z. z.
o energetike a o zmene niektorych zdkonov v prospech spoloé¢nosti ZSE Distribucia,
a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla geometrického
plédnu ¢.105/2011 (GP ¢&. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.&.3175/2,
3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/7, 3175/8, 3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/14,
3175/19, 3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38,

3175/54, 3175/65, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie
¢. 8884 na trase Rz Lama¢ - Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamad.
Z-1326/12

'Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizadny zadkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona &. 656/2004
Z. z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov v prospech spolodnosti ZSE
Distribticia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického plénu &. 35 735 325 - 106 (GP ¢. 2620/2011) na pozemku s parcelnym
¢islom registra C KN 3175/19, tvkajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110
kV vedenie ¢. 8213 a &. 8214 na trase Rz Stupava -

Rz Lamacd', Z-1323/12

Vecné bremeno pdsobiace 1in rem, spoCivajuce v prave uloZenia a prevadzky
inZzinierskych sieti cez pozemok registra C KN parc.¢.31/7 v rozsahu GP &.2/2014
¢. overenia 408/14 v prospech vlastnikov pozemkov registra C KN parc.&. 31/25,
31/32, 97/5, 99/2, 97/6, 31/36, 97/4, 99/7, 99/9, 109/2, 110/2, rozostavanej
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 15/2023

stavby bez sup.&. na pozemku registra C KN parc.&.99/9, podla zmluvy o zriadeni
vecného Dbremena, V-21438/14 =zo diia 24.09.2014(GP 38/2014, ¢.over.2805/14
parc.&.99/2 sa rozdelila na parc.&.99/2, 99/10.Z-2571/15)

Vecné bremeno zriadené podla § 11 a § 43 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a
o zmene niektorych zdkonov k pozemku registra C KN parc.&. 3628 v rozsahu urdenom
v geometrickom plane &. 162-1/2014, Gradne overenom pod &. 1712/2014 dia 01.08.2014
spoc¢ivajuce v  prave vstupu, v prave zriadovat elektrické vedenia a
elektroenergetické zariadenia na predmetnom pozemu v prospech spolodnosti
Zapadoslovenskd distribuc&nd, a.s., ICO: 36361518 podla Z-2319/15

Vecné bremeno pésobiace in rem spodivajuce v povinnosti strpiet - pravo zriadenia
a uloZenia stavebnych objektov SO 04 Vodovodned pripojky a SO 05 Elektrickej NN
pripojky,

vratane uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojok tychto
inZinierskych sieti na nehnutelnostich pozemok registra CKN parc.&. 30/4, 31/7,
3628 k stavbe Novostavba rekreadnedj chaty v rozsahu vymedzenom geometrickym planom
¢. 49/2015 overovacie &. 932/15

- pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu udrzZby, opréav a rekondrukcie
pripojok tychto inZierskych sieti na nehnutelnosti pozemok registra CKN parc.cd.
30/4, 31/7, 3628 v celosti v prospech vlastnika nehnutelnosti pozemok reigstra
CKN parc.&. 3665, 3662/2 a stavbu zdhradnd chata stp.&. 5240 na pozemku parc.c.
3665 podla V-1933/16 zo dha 17.02.2016

Vecné bremeno in personam spo&ivajlce v povinnosti vlastnika pozemku registra CKN
parc.¢. 3175/19 - strpief na &asti zata?eného pozemku v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane overeny pod &.1224/2015 uloZenie a prevadzku vodovodne]j
armatirnej Sachty s oznacenim 425, ktora Jje sulastou stavby Rekons$trukcia a
vystavba objektov na vodovodnej sieti v k. 0. Dubravka Bratislava - strpiet v
celom rozsahu zataZeného pozemku vstup osdb a vjazd vozidiel udrzby, oprav a
rekonStrukcie armaturnej &Sachy v prospech Bratislavskd vodarenska spoloénost,
a.s., ICO 35850370 podla V-2368/16 zo dha 23.02.2016

Vecné bremeno in rem spodivajtce v prave uloZit a prevadzkovat inZinierske siete
na pozemku registra C KN p.&. 3628, v rozsahu geometrického planu ¢. 74/2016,
Urad. overeného dia 25.07.2016 pod &. 1565/2016, v prospech kaZdodobého vlastnika
pozemkov registra C KN p.&. 3609/14, 3609/15,3609/25, 3609/26, 3609/27, podla V-
28865/16 zo dna 24.10.2016, ( GP, R-572/17)

Vecné bremeno podla ust. § 6 ods. 1 zakona &. 639/2004 Z.z. o Narodnej dialnicne]
spolocCnosti a o zmene a doplneni zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikédcidch
(cestny zakon) v zneni neskor3ich predpisov na uZivanie pozemku registra C KN
parc.&. 2549/13 v prospech Ndrodnad dialnidénd spolodnost, a.s. (10: 35 919 001),
podla navrhu zo dna 30.07.2021, 7Z113604/2021 - vz 3947/2021

Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. &. 3175/5 spocivajiceho v prave:
a) zriadenia a uloZenia plynovej pripojky a plynomernej skrine na pozemku k stavbe
"Polyfunkénd budova na ulici Na vratkach 1H" v katastralnom Uzemi Dibravka v
Bratislave (dalej iba "plynova pripojka a skrifia") b) uZivania, prevéadzkovania,
oprav a odstrédnenia plynovej pripojky a skrine c) vstupu osdb a vjazdu vozidiel
na pozemok z dbévodu prevadzky, udrZby, oprdv a rekondtrukcie pripojky plynu a
skrine v rozsahu vyznalenom v geometrickom plane pod &islom overenia G1-2576/2021
v prospech: kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti pozemku registra C KN parc. ¢.
3224/2 a stavby - polyfunk&nid budova- Na vratkach 1H so stpisnym ¢islom 3536 na
pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3224/2, podla V-17679/2022 zo diia 28.06.2022.

Iné ddaje: vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.

Poznamka: Bez zapisu.

Nehnutelnosti s@ v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 847 v
kat. 4. BA - Dubravka v popisnych tdajoch katastra s nehnutelnosti evidované
nasledovne:

dast A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 1570/11 - zastavanad plocha a nadvorie - 853 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
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B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, PsC
814 99, SR

ICO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: vid vypis z LV v prilohe

C. Tarchy: vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Iné Udaje: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Poznadmka: vid. vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
®* Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 27.2.2023 za
ucasti znalca.

® Fotodokumentédcia vyhotovend dna 27.2.2023

d) Technicka dokumentéacia:

Nebola predloZend Ziadna projektovd dokumentécia. PredloZeny bol geometricky plan
¢. 39/2019 na oddelenie pozemkov p. &. 1557/7, 1558/6, 1570/31 a 1570/32 overeny
Okresnym Gradom Bratislava - katastralny odbor dfia 19.6.2019 pod ¢. Gl - 1181/19.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutocnym stavom, pri¢om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:
Pozemky: parc. &. 1558/3 zapisany vo vypise z LV &. 1, a novovzniknuté parc. &.
1558/6, 1558/7 a 1570/32 vyznadené v GP &. 39/2019 v kat. G. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: nie su.
2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju v
Bratislave m.C. Dibravka na Chrobakovej ulici
v kat. 4. BA - Dibravka. St predzdhradkami pred

rodinnymi domami. Jednd sa o pozemky v
zastavanom uzemi. V blizkosti ohodnocovanych
pozemkov su vybudované inZinierske siete.

Pozemky st rovinaté. Od centra hl. mesta
Bratislava sG vzdialené do 10km. Dopravné
spojenie Jje moZné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do
centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V
Dulpravka obecnej &asti BA - Dlbravka su podta, obchody,
pobocky bank a obc¢ianska vybavenost hlavného
mesta BA - Dubravka. V hlavnom meste Bratislava
a Jjeho okoli Jje dlhodobo evidovand miera
nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti: Pozenky boli v dase

obhliadky predzdhradkami pred rodinnymi

domami. Ich samostatné vyuZitie je v buducnosti

nie je moZné vzhladom na ich geometricky tvar
a mald vymeru. Ich iné vyuZitie v budticnosti sa nepredpokladéa.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou: Vo vypise z LV &. 1 a &. 847 nie su
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zapisané zalozZné préava k ohodnocovanym pozemkom - vid vypis z LV &. 1 a &. 847 v
prilohe znaleckého posudku. Iné rizikd v &ase obhliadky neboli zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky zapisané vo vypise z LV &.1
a vyznacené v GP €. 39/2019, kat. 0. BA -
Dibravka.

Popis: Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju v
Bratislave m.&. Dibravka na Chrobdkovej ulici
v kat. 4. BA - Dubravka. Su predzahradkami pred

rodinnymi domami. Jednd sa o pozenky v
zastavanom uzemi. V Dblizkosti ohodnocovanych
pozemkov st vybudované inZinierske siete.

Pozemky st rovinaté. Od centra hl. mesta Bratislava je vzdialeny do 10km. Dopravné
spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim
cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V obci sa posta, obchody,
pobocky bank a obc¢ianska vybavenost hlavného mesta BA - Dubravka. V hlavnom meste
Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou
5%. Pozemky bol v &ase obhliadky boli predzéhradkami pred rodinnym domami. Ich
samostatné vyuZitie je v budicnosti nie je moZné vzhladom na ich geometricky tvar
a mald vymeru. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

Spolu .
; . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel o
2 [m?]
[m?]
1558/3 zastavané plochy a nédvoria 2 2,00 1/1 2,00
1557/7 zastavané plochy a néadvoria 26 26,00 1/1 26,00
1570/32 zastavané plochy a nadvoria i 1,00 1/1 1,00
1558/6 zastavané plochy a nédvoria 24 24,00 1/1 24,00
Spolu
|? 53,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
X Hodnotenie s s
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40
vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreadné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, 3port so dtandardnym vybavenim
ko 4 >nost rusitia cakeq
keari cdan ﬁ;oiggizfydz ?jitach s moznostou vyuzZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov - P Y
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koeficiengpfunkéného 3. ploghy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo 1,30
e . : rekreacna poloha)
vyuzitia uzemia
kr
kOElelenF 4. velmi dobréd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
techu cke tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktiary
pozemku
ks
pgzigigéiizh 0. nevyskytuije sa 1,00
faktorov
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
koeficient druh moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej
i T 2 : : i 7 " 0,65
redukujucich komunikdcie, chrédnené uzemia, nobmedzujuce regulativy
faktorov zédstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1 7745
diferenciécie 1,50 * 1,00 * 0,65 r
VSHuy = VHug * kep = 66,39 €/m? *

Jednotkové hodnota pozemku 1,7745

VSHpoz = M * V8Hys = 53,00 m? *

VSeobecnd hodnota pozemku 117,81 €/m?

117,81 €/m?

6 243,93 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov
parcela ¢&. 1558/3
parcela ¢. 1557/7
parcela &. 1570/32
parcela ¢. 1558/6
Spolu

Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

235,62

3 063,06

117,81

2 827,44

6 243,93
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecni hodnota metddou polohovej diferencidcie: 6 243,93 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej
diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok zapisany vo vypise z LV ¢.1, kat. . BA - Dibravka. 235, 62
- parc. &. 1558/3 (2 m?) !
Pozemky vyznacené v GP ¢. 39/2019, kat. a. BA - Dubravka. - 3 063,06
parc. &. 1557/7 (26 m?) §
Pozemky vyznadené v GP &. 39/2019, kat. u. BA - Duabravka. - 117,81
parc. &. 1570/32 (1 n?) !
Pozemky vyznacené v GP &. 39/2019, kat. 4. BA - Dubravka. - > 827,44
parc. &. 1558/6 (24 m?) =
Spolu V3H 6 243,93
Zaokriihlena VSH spolu 6 200,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 6 200,00 €
Slovom: Sesttisicdvesto Eur o
j /;': CH N
r (' o~ \‘g‘ ' Nl' "'»
3. MIMORIADNE RIZIKA /€ P
Nebolo identifikované mimoriadne riziko. 53 }
\a < ) 2/
V Bratislave dna 8.3.2023 . - S5/ Dr. Ing. Romah Ghotdr
N OVE s/
P 4

IV. PRILOHY "8 oo

e Objedndvka zo dna 3.2.2023.

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&¢.1 a 847, kat. G. BA -
Dibravka zo dha 4.3.2023.

e Kobépia z katastralnej mapy vyhotovend dna 4.3.2023 prostrednictvom
zgbisportélu.sk.

¢ Ponuka realitnej kanceldrie TOP Reality vyhotovenéd prostrednictvom portélu
topreality.sk zo dha 3.3.2019.

e Fotodokumentdcia zo dia 27.2.2023.



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 15/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym ¢islom 8911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 15/2023. Zaroven vyhlasujem, Zze
som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



‘gpoplatnené v zmysle
|z4kona &. 145/1996 Zz.

l

Geometricky pldn je podkladom na pravne tikony, ked' tidaje doterajsieho stavu v§kazu v§mer sii zhodné s tidajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti.

Vyhotovitel Kraj Bratislavsky Okres Bratislava IV Obec Ba-m& Diibravka
GEOVIA’ s-r-o. T(’ L = C‘]‘ l - M = S—
Racianska 24C foemie Diibravka oo 392019 lisce© Stupava 1-8/12
831 02 Bratislava

1CO: 45 249 261
geovia@geovia.sk

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemkov p.¢é. 1557/7,

plotom

Zéznam podrobného merania (mera¢sky naért) ¢&.
6163

édr;dniée bo;ov ozngée;lﬁ Cislami a&atné memt‘.?ké‘

tdaje st ulozené vo vieobecnej dokumentécif

pp Lo 1558/6, 1570/31, 1570/32
Vyhotovil AutorizaCne overil Uradne overil ng.-Monika VIEgkovs
Merio: Ing. Monika VI¢kova
Dia: Meno: Diia: ' Meno: Dia:] 9. JON 2079
11.6.2019 Ing. Martin Saloi 11.6.2019 | Ing. Martin Saloi
Nové hranice boli v prirode oznaené NileZitostami a presnostou zodpovec:lé predpisom

t.&. 6.50-1997




Vykaz vymer

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D| «k od Druh
Vymera : : Vymera Vlastnik
Pk.vl,  Parcely ! D ' |parcele| m2 |parcelyl m2 [ Cislo POZEMRL (iné oprav.osoba)
pozemku | € | .. - parcely .
LV PK KN |halm2 | | Cislo Cislo ha|m2 Kéd adresa, ( sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
1 1557/1 117 |zastav. plocha 1557/1 91 | zastav. plocha doterajsi
18
155777 26 | zastav. plocha Ing. Fillo Milan
18 a fillova Beata,
Chrobakova 2692/41,
Bratislava, PSC 84102,
5522 1570723 47 |zastav. plocha 1570/23 43 | zastav. plocha doterajsi
2
1570/31 4 | zastav. plocha Ing. Fillo Milan
18 a Fillova Beata,
Chrobakova ;692/41,
Bratislava, PSC 84102,
847 1570/11 853 | zastav. plocha 1570/11 852 | zastav. plocha doterajsi
2
1570732 1| zastav. plocha Ing. Fillo Milan
18 a Fillova Beata,
Chrobakova 269/41,
Bratislava, PSC 84102,
1 1558/1 32 | zastav. plocha 1558/1 8 | zastav. plocha doterajsi
18
1558/ 24| zastav. plocha Ing. Fillo Milan
18 a Fillova Beata,
Chrobakova 2692/41,
Bratislava, PSC 841 02,
Spolu 1049 1049
Legenda:
Kod sposobu vyuzivania 18 - Pozemok na ktorom je dvor

t.¢. 6.76-1997

22 - Pozemok na ktorom je postavend ininierska stavba - cestna, miestna a Ucelova komunikécia, lesn cesta, poln
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
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