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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

prevod vlastnictva nebytového priestoru - garaz ¢. 907 v suteréne bytového domu Hanulova
4,6,8,Sokolikova 1,3,5,7,9,11, stpisné Cislo 1836 v Bratislave, ¢islo vchodu Sokolikova 3,
ktory je vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2217/1, 2211/1, 2212/1,
2213/1, 2214/1, 2215/1, 2216/1, 2218/1, 2219/1 v katastralnom tizemi Dubravka, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 2197, k nemu prislichajuci podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach, prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku vo velkosti
1639/541599 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej casti Bratislava-
Dubravka, v katastralnom izemi Dubravka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3375 vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, v spradve mestskej Casti Bratislava-Dubravka, kupujucemu
MUDr. Lud’ka Wlachovska, Bratislava, za kapnu cenu 23 500,- EUR
s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dita schvalenia tohto uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicim v tejto lehote podpisana, toto uznesenie
strati platnost’.

e kupujtci uhradi celt kiipnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kiipnej zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava
Skutkovy stav:

Listom zo dna 21.04.2022 poziadala pani Lud’ka Wlachovska,

Bratislava o prevod garadze s pozemkom do osobného vlastnictva v stlade so zakonom
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Jedna sa onebytovy priestor - garaz €. 907 v suteréne bytového domu Hanulova
4,6,8,Sokolikova 1,3,5,7,9,11, supisné cislo 1836 v Bratislave, ¢islo vchodu Sokolikova 3,
ktory je vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2217/1, 2211/1, 2212/1,
2213/1,2214/1, 2215/1, 2216/1, 2218/1, 2219/1 v katastralnom uzemi Dubravka, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 2197, k nemu prisluchajici podiel na spolo¢nych castiach, spolocnych
zariadeniach, prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku vo velkosti
1639/541599 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-
Dubravka, v katastralnom tzemi Dubravka, zapisany na liste vlastnictva €. 3375 vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Najomca Lud’ka Wlachovska, uziva predmetny nebytovy priestor — garaz, na zéklade
Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 478/93 zo diia 18.09.1993 v zneni dodatkov 1-3.



Cena nebytového priestoru spolu s pozemkom bola uréend Znaleckym posudkom
¢. 229/2022, na sumu 23 500,- EUR. Posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar
(ev. cislo znalca: 911297).

Primator Bratislavy listom zo dna 12. jina 2023 udelil predchadzajuci suhlas k prevodu
nebytoveého priestoru a spoluvlastnickeho podielu za cenu minimalne 23 500,- €.

Prevod bude uskuto¢neny v sulade s ustanoveniami zékona ¢. 138/1991 Zb o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’alSich
uprav.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja vo vySke 60% z celkovej predajnej ceny,
t.z. 14 100,- EUR.



Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
25.03.2024:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

prevod nebytového priestoru — garaz €. 907, nachadzajlci sa v suteréne bytového domu
Sokolikova 3, supisné Cislo 1836 v Bratislave a k nemu prisluchajici podiel na spolo¢nych
castiach, spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku do
vlastnictva najomcu MUDr. Lud’ky Wlachovskej, podl'a predlozeného navrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Stanovisko ekonomickej komisie bude predlozené priamo na zasadnuti Miestnej rady mestskej
Casti Bratislava-Dubravka.



MUDr. Ludka Wlachovska,

Mestska ¢ast Bratislava — Dibravka
Zatevnd 2
844 02 Bratislava

Ziadost.

Tymto Ziadam v zmysle zakona 182/1993 Zb. o odkupenie nebytového priestoru — gara? ¢€.7, ktord sa
nachddza na Sokolikovej ul. €.3 o podlahovej plochy 16,39 m2, ktord mam v prenéjme od roku 1993.

Verim Ze mojej Ziadosti vyhoviete kladne za ¢o vopred dakujem

S lctou

V Bratislave, diia 21.4.2022 MUDr. Ludka Wlachovska v.r.



Matus Vallo

, priméator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA
Bratislava
12. juna 2023

C.j. : MAGS OEaTSN-50042/23- (/s §13Y

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti ¢. k. OMPaL-6169/1699/2023-IK, vo veci udelenia
predchadzajliceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru - garaze
¢. 907 a prislichajuceho podielu na spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach
a prisludenstve domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, udelujem

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy

predchadzajuci suhlas

na prevod nebytového priestoru - garaz ¢. 907, nachadzajuci sa v suteréne, o vymere
podlahovej plochy 16,39 m?, v bytovom dome Sokolikova 3 supisné Cislo 1836 v Bratislave,
a k nemu prislichajicemu podielu na spoloénych c¢astiach, spoloénych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,C" parcela
2211/1 o vymere 307 m?, parcela ¢. 2212/1 o vymere 287 m?, parcela €. 2213/1 o vymere
252 m?, parcela ¢. 2214/1 o vymere 254 m?, parcela ¢. 2215/1 o vymere 276 m?, parcela
¢ 2216/1 ovymere 239 m?, parcela ¢ 2217/1 ovymere 236 m? parcela
¢. 2218/1 o vymere 247 m?, parcela ¢. 2219/1 o vymere 234 m? druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o velkosti 1639/541599, LV ¢&. 3375, k.U. Dubravka do vlastnictva
najomcu nebytového priestoru MUDr. Ludky Wlachovskej, Bratislava,

za cenu minimalne stanovenu znaleckym posudkom 23 500 EUR.

Cena je uréend znaleckym posudkom €. 229/2022 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
nebytového priestoru €. 907 a parcely &. 2217/1, 2211/, 2212/1, 2213/1, 2214/1, 2215/,
2216/1, 2217/1, 2218/1, 2219/1 vypracovanym znalcom: Dr. Ing. Roman Chotar, evid. ¢.
911297.



Suhlas udelujem do 30.06.2024 s podmienkami:

- prevod bude uskutogneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zakona €. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne zavdzného

nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov

a nebytovych priestorov v zneni dalSich Uprayv,

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statttu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj pripadné
sankcie) najneskér do 30 dni odo dha podpisania zmluvy o prevode vlastnictva

nebytového priestoru kupujacim.

Zaroven Vas ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode viastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami na

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre eviden¢né a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovié
starosta mestsiej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chot&r, He&kova ¢&.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny trad, mestska &ast Bratislava - Dubravka,
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 229/2022 753/2022

ZNALECKY POSUDOK

&. 229/2022

AT

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: nebytovy priestor &. 907 v bytovom

dome sup. &. 1836 na parc. ¢&. 2217/1, 2211/1, 2212/1, 2213/1, 2214/1, 2215/1,
2216/1, 2217/1, 2218/1 a 2219/1, zapisané vo vypise z LV &. 3375, v kat. d. BA -
Dibravka, za Uéelom prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.
Poget stran (z toho priloh): 23 (10)

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis &. 1 znaleckého tkonu &. 229/2022



znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 229/2022

|. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhadnut vSeobecnu hodnotu: nebytovy priestor €. 907 v bytovom dome sup. €. 1836 na
parc. C. 2217/1, 22111, 2212/1, 2213/1, 2214/1, 2215/1, 2216/1, 2217/1, 2218/1 a 2219/1, zapisané vo
vypise z LV &. 3375, v kat. 4. BA - Dlbravka, za Ggelom prevodu viastnickeho prava k ohodnocovanym
nehnutelfnostiam.

2. U&el znaleckého posudku : Prevod vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.11.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.11.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 8.8.2022 - original.
e Poddorys 1.PP bytovy dom sup. €. 1836, kat. 4. BA- Dubravka - képia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vilastnictva ¢. 3375, kat. 4. BA - Dubravka zo diia 7.12.2022 -
original.

o Kobpia z katastralnej mapy na parc. €. 2215/1 zo dna 7.12.2022, vyhotoveny prostrednictvom
zgbisportalu.sk - original.

e Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12076836191 vyhotovend prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

e Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12204530 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

e Zameranie nehnutelnosti zo dfa 10.11.2022 - pddorys podlaZia nebytového priestoru ¢. 907 -
original.

e Fotodokumentéacia zhotovena dria 10.11.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v platnom zneni. Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov. Zakon €. 50/1976 Zb. o lzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni. Opatrenie $tatistického Uradu ¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia
stavieb. Vyhlaska Statistického uradu SR &. 323/2010 Z.z. zo diia 15.7.2010.Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o

stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZita bola Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

2) Vyber pouzitej metédy:
Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

2



znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 229/2022

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouzZitie porovnavacej a kombinovanej a metddy pre stanovenie
véeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, boli ziskané
len dve ponuky na predaj vhodné na vykonanie porovnavania.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov
vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2022, ket = 3,307.

b) Viastnicke a evidencné Gdaje:
Nehnutelnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 3375 v kat. 4. BA -
Dubravka. V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
parc.6. 2211/1 - zastavané plochy a nadvoria - 307 m2
parc.C. 2212/1 - zastavané plochy a nadvoria - 287 m2
parc.C. 2213/1 - zastavané plochy a nadvoria - 252 m2
parc.C. 2214/1 - zastavané plochy a nadvoria - 254 m2
parc.C. 2215/1 - zastavané plochy a nadvoria - 276 m2
parc.C. 2216/1 - zastavané plochy a nadvoria - 239 m2
parc.C. 2217/1 - zastavané plochy a nadvoria - 236 m2
parc.C. 2218/1 - zastavané plochy a nadvoria - 247 m2
parc.C. 2219/1 - zastavané plochy a nadvoria - 234 m2
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor

Vchod: Sokolikova 3 -1 suterén Priestor ¢. 907

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spolu vlastnicky podiel k pozemku : 1639/541599

1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestskd Cast Bratislava-Dibravka, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

ICO: 603481

Titul nadobudnutia: Zapis neodpredanych bytov a garazi

C. Tarchy: Vecné bremeno - Pristup k rozvodom UK, prechadzajlcimi priestormi I.P.P. k dal§im objektom v
prospech spravcu UK.

Iné udaje: Bez zéapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
* Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 10.11.2022 za G&asti znalca a
zastupcu zadavatela znaleckého posudku.
e Zameranie vykonané dna 10.11.2022.
e Fotodokumentéacia vyhotovena diia 10.11.2022.

d) Technicka dokumentécia:

Zadavatelom bola poskytnuta projektova dokumentécia stavby, pédorys 1.PP bytového domu stp. & 1836
neovereny v stavebnom konani. Skutkovy stav bol zisteny meranim. Bol poskytnuty doklad o veku
nehnutelnosti - Doklad potvrdzujici vek susedného bytového domu na Sokolikovej ulici.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Ppskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutodnym stavom.
Zistené neboli rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra.

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby: nebytovy priestor ¢. 907 v bytovom dome sup. &. 1836, kat. (. BA - Dubravka.

Pozemky: spoluvlastnicke podiely na parc. & 2211/1, 2212/1, 2213/1, 2214/1, 2215/1, 2216/1, 22171,
2218/1 a 2219/1, kat. u. BA - Dubravka.
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gnalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Sislo posudku: 229/2022

a) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €. 907, vchod: Sokolikova 3, v dome sup. €. 1836, kat. i. BA
- Dubravka.

Poloha a dispozicia nebytového priestoru: Priestor ¢&. 907 v 1.PP bytového domu sup. &.
1836 v kat. u. BA - Dubravka, ktory sa nachddza na Sokolikovej ulici ma
vybudovanu jednu miestnost. Celkovy pocet bytov vo vchode domu je viac do 20, v
dome do 48, nebytovych priestoroch do 15.
Pripojenie na inZinierske siete: Bytovy dom a byt je pripojeny na verejnid vodovodnu
’ siet, kanalizaciu, elektrické rozvody a =zemny plyn. Dom ma vybudované UK s
pripojenim na centralny zdrojom tepla a TUV mimo bytového domu.
Vek bytového domu, bytu a technicky stav: Bytovy dom bol v uZivani od roku 1973 po jeho
’ dokonceni podla dokladu o veku rovnakého, susedného domu - vid. v prilohe
znaleckého posudku. Na bytovom dome bola vykonand nasledovné rekondtrukcie: bola
vymenena plochad strecha, klampiarske kondtrukcie a dom bol zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom, vymenené boli plastové okna, namontované si pomerové
meraCe tepla na vykurovacich telesach, bola vyregulovana ststava UK. V nebytovom
priestore neboli vykonané rekonStrukcie, je v pdvodnom stave a vyhotoveni. Pre
vypoCet opotrebenia som zvolil linedrnu metddu vzhladom na vek a technicky stav
ohodnocovanej nehnutelnosti.
Konstrukéné vyhotovenie bytového domu a bytu: zaklady sG beténovd doska, izolacie
proti vode a zemnej vlhkosti si vyhotovené z asfaltovych pasov, zvislé nosné
konStrukcie sU montované ocelobeténové panely, tzv. byvald hromadnd vystavby
bytov s hr. do 30 cm, stropy st z rovnym podhladom montované z beténovych
panelov, strecha je plochd jednopladtova, streSnad krytina =z asfaltovych
privarovanych péasov, klampiarske kondtrukcie sG uplné z pozinkovaného plechu.
Schody su ocelobeténové prefabrikované dvojramenné s ocelovym zabradlim.
Vonkajsie Upravy povrchov sG stierky na kontaktnom zateplovacom systéme,
vnutorné Upravy povrchov si vapenné omietky, stierky, malby a keramické obklady.
, Podlahy su z terazzovych a gressovych dlazieb, oknd sG plastové s izola&nym
dvojsklom. Nebytovy priestor: vrata ocelové dvojkridlové. Povrchy podléh su
povrchy z cementového poteru. Vnutorné uUpravy povrchov st véapenné omietky. S
’ vlastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolo&nych Gasti a
zariadeni bytového domu.
Spolo¢né ¢&asti domu sd: zakladové a izolaé&né kondtrukcie, schodisko, obvodové
zvislé nosné kon3trukcie, prieelia, strechy, klampiarske konZtrukcie, vstupné
dvere, okna, vnutorné rozvody inZinierskych sieti.
Spoloéné zariadenie sii: miestnosti, sudiarne, préacovne, chodby, schodisko, spolo&na
televizna anténa, bleskozvod a pripojky inZinierskych sieti
Spoluvlastnicky podiel na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemkoch: 1639/541599

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStidtne unifikovanymi konstrukénymi
sustavami panelovymiKS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Ndzov miestnosti a vypocet

Garaz 3,45%4,75

. Podiahovi plocha [m?]
; 16,39
16,39

Vypotitana podlahova plocha

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU



s
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Rozpoctovy ukazovatel’ = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/mKoeficient
Konstrukcie: ke = 1,037 (montova 4 z dielcov beténovych plosnych)Koeficient
vyjadrujaci vyvoj cien: = 3, 307Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: k, =

1,15Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

V i Cenovy podiel | Koef. $tand. U.prava Cenovy podlle
Cislo Nazov RU [%] cp, ks podielu cp, * | hodnotenej
' ' ks, stavby [%]
Spolocné priestory
1 |zéklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,11
s Zvislé kondtrukcie 18,00 1,00 . 18,00 | 22,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 | 9,77
) [« " Ischody 3,00 1,00 | 3,00 3,66
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,11
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,44
, 7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 { 1,00 1,22
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,50 ; 4,50 5,50
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 i 2,00 2,44
10  |Vnutorné ker. obklady |~ 0,50 1,00 | 0,50 0,61
11  |Dvere 0,50 1,10 0,55 0,67
12 |okna 5,00 1,50 i 7,50 9,16
13 |Povrchy podlah 0,50 | 1,00 ! 0,50 0,61
14  |[Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 3,21
15 ElektroinStalécia 2,00 1,00 2,00 2,44
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,22
17  |Vnatorny vodovod 2,00 1,00 | 2,00 2,44
i8 Vnutornéa kanallzac1a 2,00 i l,OO-m—‘in_mma-adh~MMb"~w ZJZJWE_
19 |Vnatorny plynovod : 1,00 1,00 ! 1,00 1,22
) 20 [vyeany 2,00 1,00 ; 2,00 2,44
21  |ostatné 2,00 0,00 ! 0,00 0,00
Zariadenie nebytového priestoru | v‘“—;
) 20 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 ? 4,00 | 4,89
23" |Vnitorné ker. obklady 1,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 | 2,69 |
25  |Povrchy podlah 2,50 1,00 ! 2,50 3,05
2;6 Wykurovanie 7250 | o000 " o000 | o000
27  |Elektroinitalacia 3,00 ! 1,00 3,00 3,66
zém Vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
" Unutorna kanalizacia 1,00 0,00 T 0,00 J 0,00
30 Wnatorny plynovod ; 0,50 | 0,00 E 0,00 | 0,00
E% ‘Ohrev teplej vody 2,00 | 0,00 ‘ 0,00 E 0,00
5 IVybavé}l—l'eﬂiGéﬁ}th”m"""Mmm"'“'“mzm,"ﬁ“W‘ yyyyyy = . ) o
33 Vnutﬂf&g zariad.vratane WC | 4,00 | 0,00 |
34 \Bytove jadro bez rozvodov 1 4,00 0,00 é
}i T[Ostatne T 2,50 | 0,00 IR |
Spolu | 100,00 | ' 81,88 | 100,00
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znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 229/2022
Koeficient vplyvu vybavenosti: k, = 81,88 / 100 = 0,8188Vychodiskova hodnota na
MJ: VH = RU * ky, * k, * k, * k, [€/m?]
VH = 325,30 €/m* * 3,307 * 1,037 * 0,8188 * 1,15 VH = 1 050,44 €/m?
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
B | Zaciatok |
Ndazov .. . V[rok] T[rok] |« Z[rok] 0 [%] TS [%]
uzZivania § i

NéB§E6vy priestor - I
¢. 907, vchod:
Sokolikova 3, v
dome sup. ¢&. 1836,
kat. 4. BA -
Dubravka.

1973 ! 49 | 71 i 120 40,83 59,17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nazov } Vypocet Hodnota [€]
VYChodiskové hodnotail 050,44 €/m? * 16,39m? 17 216,71
féchnické hodnota 259,17% z 17 216,71 € 10 187,13

"\"«\\ . %+ 3.STANOVENIE VSEOBECNEJ
\'\% \44  » HODNOTY

\ !:{'f.*';i'ﬂ* 2 “'\M a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
W ““w  Dom sup. & 1836, sa nachadza na Sokolikovej ulici v
\\ ‘J‘" Wi Bratislave - Dulbravke. Bytové domy v bezprostrednom
\ i okoli su prevazne s 4. NP, resp. s 8. NP, s parkovacimi
ﬁ% b8 «' plochami pre motorové vozidla. Od centra mesta je bytovy
a W £% © dom vzdialeny priblizne do 10 km a dopravné spojenie je
‘ "%,. \ ‘A R mestskou hromadnou dopravou, priCom cas jazdy je
i WY ™% priblizne do 30 min. Bytovy dom sa nachadza v blizkosti
PO S W\ ~, autobusovych a elektrikovych zastavok. V okoli domu je
e O\ [ kompletna obcCianska vybavenost, v dosahu MHD sU posta,
i 41 X\ s ¢ okresny sud, policajné oddelenie, obchody, banky a
1 A SO"ERR,  obCianska vybavenost (Urady) hlavného mesta SR. Lokalita
o, sa zaraduje do sidliska Dubravka. Okolité pozemky su
n Tt 2 ", " prevazZne rovinaté. Napojenie na inZinierske siete verejny
2 N . % vodovod, elektrina, zemny plyn a kanalizacia. V hlavnom
: N, Zillutiy . Bratislava je evidovana miera nezamestnanosti dlhodobo

9 N A ¢ pod 5%.

o
",

L P ‘-,-' “;' Y .
B SN N Y
£ % ‘
N

" b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

~ V bytovom dome st vybudované byty a nebytové priestory
- garaze. Nebytovy priestor bol v Ease obhliadky vyuZivany na garaZovanie osobného motorového vozidla.
Je moZné Iné vyuzitie sa v blizkej budtcnosti sa nepredpoklada.

ne, L { NN

\

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: K ohodnocovanému nebytovému priestoru ¢. 907 bolo
evidované vecné bremeno - pristup spravcu k rozvodom UK - vid. vypis z LV & 3375 v prilohe znaleckého
Posudku. Iné rizika neboli zistené.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
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Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitanda metédou polohovej
diferenciacie:

Metddu polohovej diferencidcie som zvoli pre ohodnotenie vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych
informacii pre vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti. Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil na

zéklade metodiky US| - Zilina a poznatkov o predajnosti nebytovych priestorov a garazi v danej lokalite 1,00,
a aj vzhladom na zaujem o kipu nehnutelnosti v hl. meste SR Bratislava - Dbravka.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,000
EEI. trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,550
V. trieda III. trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
o . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Koo N
B - o A Koo * v,
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- |
sidlisku ‘
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vy$si I. 3,000 10 30,00
> Poloha bytového domu v danej obci - vztah k ! i
i : i
centru obce § 4 | |
. : e . M e oy e e S
| Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych 1 | 2,000 | 30 | 60.00
| ulic a vybranych Sldllsk !
3 fSucasny technicky stav bytu a bytoveho domu |
- — a—
E ?ehTutelnost nevyzaduje opravu, len beZnu — 2,000 | 7 14,00
i UdrZbu |
o] !
4 ‘Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. } i
! !
domu f }
e . P ; R 1
. objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky{ I 3,000 5 | 15,00
| a pod. |
5  |Prisludenstvo bytového domu ;
e K 5 rel T
| pFacovna, §951aren oCikarern, miestnost pre! ITI. | 1,000 6 | 6,00
. blcykle, Vytah i ; i ]
6 ‘Vybavenost a prlslusenstvo nebytoveho prlestoru !
e e e W - -
} nebytovy prlestor bez vykonanych IV. ' 0,550 | 10 i 5,50
. rekonStrukcii s typovym vybavenim |
7 Pracovné moiZnosti obyvatel'stva - miera ; i ’
i | !
‘nezamestnanosti j % i
3 — 7 T ; ; |
?statocna ponuka pracovnych moZnosti v ‘ I 3,000 8 ; 24,00
“””%h_mleste, nezamestnanost do 5 % N ] i
8  Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku i ‘
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - i !
- obytné domy do 48 bytov 7 _ ‘_III' | 1'000_ . | 76'00
9 Orlentaaa hlavnych miestnosti k svetovym | <
sstranam i I
? vstup aj vyklad do ulice ; I: 5 i 15,00
1o Umnestneme nebytoveho prlestoru v bytovom




gnalec: Dr. Ing. Roman Chotdr c¢islo posudku: 229/2022
— ; -
|dome | \
E ne?ytovy’priestoF v 1. N? samostatne T 3,000 5 27,00
pristupny z verejného priestranstva
11 Charakteristika nebytového priestoru
' skladové priestory a garéaze V. 0,100 7 0,70
12 |Doprava v okoli bytového domu f
- Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 minat I B, WRH ! 21,20
13 |Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
"7 | posta, banka, Skola, &kdlka, jasle, i o T
nemocnica, divadlo, kompletnad siet obchodov i 3,000 6 18,00
a sluzieb .
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
14 .
) bytového domu
3 les, vodna nadri, park, vo vzdialenosti do III. 1,000 4 4,00
1000 m
’ 15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli
bytového domu
thh? prostredie - bez poSkodenia ovzdu$ia, I. 3,000 5 15,00
vodnych tokov
16 |Nazor znalca
dobry nebytovy prlestor L. 2,000 20 40,00
~ Ispolu 145 301,20
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Ndazov ~ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Ky = 301,2/ 145 2,077
dlferenc1ac1e !
Vieobecna hodnota V8H, = TH * k,, = 10 187,13 € * 2,077 21 158,67 €

) 3.2 POZEMKY

) 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1. 1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

A "'y‘(,w%
“

a kanalizacia.

3.2.1.1.1 Spoluvlastnicke podiely na
pozemkoch zapisanych vo vypise z LV é.
3375, kat. u. BA - Dubravka.

Popis: Na ohodnocovanych pozemkoch je vybudovany
5 podlazny bytovy dom sup. €. 1836, nachadza na
Sokolikovej ulici v Bratislave - Dubravka. Od centra
mesta je vzdialeny pribliZne do 10 km a dopravné
spojenie je autobusovou mestskou hromadnou
dopravou. Pozemok sa nachadza v blizkosti
autobusovych zastdvok. V okoli je kompletna
obcianska vybavenost, v dosahu MHD si posta,
okresny sud, policajné oddelenie, obchody, banky a
obCianska vybavenost (Urady) hlavného mesta SR.
Lokalita sa zaraduje do sidliska Dubravka.
Ohodnocované pozemky sU rovinaté. Napojenie na
inZinierske siete verejny vodovod, elektrina, zemny plyn
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r' Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
- . i 7 .
2211/1 zastavané plochy a nadvoria 307 307,00 633./3 ;g 0,93
2212/1 zastavané plochy a nadvoria 287; 287,00 8334 4;; 0,87
sl I
- N S —_— . g L
2213/1 zastavané plochy a nadvoria 252 252,00 639/ 92 0,76
16 15
2214/1 zastavané plochy a nadvoria 254 254,00 39/5499 0,77
i
| —— — S o TE T
2215/1 zastavané plochy a nadvoria 276 276,00 L 99942 9; 0,84
I 639 5|
2216/1 zastavané plochy a nadvoria 239Q 239,00 * /54;91 0,72
- 4 {
1 54
2217/1 zastavané plochy a néadvoria 236 236,00 BEsy égi 0,71
i}
1639/5415!
2218/1 zastavané plochy a nadvoria 247 247,00 i 92] 0,75
i 639 1 !
2219/1 zastavané plochy a nédvoria 234: 234,00 163 /5492§ 0,71
I
‘ i
Spolu ! ;
i | 2332,00 | 7,06
vmera | | |
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m?
Oznadenie a nazov | . | Hodnota
. g Hodnotenie |‘ ..
koeficientu | 'koeficientu
§5. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 :
ks !OOO do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 |
koeficient Zobyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a | 1,60

vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
‘miest nad 100 000 obyvatelov

i
{
i
|
i
i
|
|
|
i

‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky lbyvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity:— rekreacné stavby na individudlnu rekreéaciu, E 1,05
vyuzitia {— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, i

ky
koeficient

jzdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim

24. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej
hromadnej dopravy

ke | . - , ) .
foefiaisat funkénéhoi3 plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytnéd alebo

Sip8 ; ‘rekreac¢nd poloha)
vyuzitia Uzemia i

ky
koeficient
technickej
infraStruktary
pozemku !
-
koeficient
povySujucich
faktorov |
: |
r:Ziiiii?Zh 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

| ;
4. velmi dobréa vybavenost (moZnost napojenia na viac ako |
‘tri druhy verejnych sieti)

|
|

0. nevyskytuje sa i 1,50

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej Kew = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * PR
diferenciécie 1,50 * 1,50 * 1,00 !
| VSHy, = VHy, * ke = 66,39 €/m? *
Jednotkovad hodnota pozemku g 9T4O w w =6 fn 326,24 €/m
VEeobecna hodnota pozemku v VSHe, = M * VSH,, = 2 332,00 m? *

7 791,68 €
celosti 326,24 €/m? &e 8

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

i

Vseobecnd hodnota

Naoy pozemku v celosti [€]
parcela &. 2211/1 - i 303, 40
parcela &. 2212/1 o ' ) 283,83
parcela &. 2213/1 247,94
parcela &. 2214/1 ' 251,20
parcela ¢. 2215/1 274,04
parcela ¢. 2216/1 234,89
parcela &. 2217/1 231,63
parcela &. 2218/1 244,68
parcela ¢&. 2219/1 231,63
Spolu S N ‘ o 2 303,25

10



Znalec: Dr.

Ing. Roman Chotar

~islo posudku:

229/2022

ll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota poloh.
podielu:

Pozemky:

difer.

(byty a nebyt.

priestory)

spoluvlastnickeho

21 158,67 €

VSeobecna hodnota metdédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

2 303,25 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH neb. pr.

polohovej diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VéEOBECNEq HODNOTY

a pozemkov bola pouzitd metdda

11

B | Véeobecna hodnota Spoluvl. RS h’odnota
Nazov e . . spoluvlastnickeho
celej Casti [€] podiel ]
podielu [€]
Stavby
Nebytovy priestor &. 907, vchod:
Sokolikova 3, v dome sup. &. 1836, 21 158,67 1/1 21 158,67
kat. U. BA - Dubravka.
Pozemky
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch T
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat. 1639/54
4. BA - Dubravka. - parc. &. 2211/1 100 258,00 1599 I
(0,93 m?) !
" Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch | | T e
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat. 11639/54
4. BA - Dubravka. - parc. &. 2212/1 93 789,75 " 1599 285
(0,87 m) | g
'M*Spoluvlastnicke podiely na pozemkggﬁ“MT_ o B
?aplsanyc? vo vyplise z LV ?. 3375, kat.; 81 931,27 l639/54i 247,94
. BA - Dubravka. - parc. &. 2213/1 1 1599
(0,76 m) ;
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch : ‘
?aplsanyc§ vo vypise z LV ?. 3375, kat. 83 009,32 1639/54 251,20
4. BA - Dubravka. - parc. ¢&. 2214/1 1599
(0,77 m2) |
Spoluvlastnicke poazely na pozemkoch 1 i ©
%aplsanYCﬁ vo vypise z LV ?. 3375, kat.: 90 555,62;1639/54§ 274,04
u. BA - Dubravka. - parc. &. 2215/1 i 1599
(0,84 m?) | 1 2 r
- Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch ?nﬂmﬁMu_&_ﬁw*m' i o
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat.! 77 619 1051639/54 234,89
4. BA - Dubravka. - parc. ¢&. 2216/1 T 1599
(0,72 m) f ’ _—
] Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch | |
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat.f 46 541 0631639/545 SR4Ge
0. BA - Dubravka. - parc. &. 2217/1 1 ! | 1599,
(0,71 m?) | |
’mgﬁoluvlastnicke Ebdief§mha pozemkoch““' “w;mvw_“"
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat.% 80 853 2351639/54f 244,68
u. BA - Dubravka. - parc. &. 2218/1 i T 1599
(0,75 m?) 3' | .
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch f 76-541[6gff€§§7541 s Ll
zapisanych vo vypise z LV &. 3375, kat.| | 1599
4. BA - Dubravka. - parc. &. 2219/1 E 1 |
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g (0,71 m) —
Spolu VSH L 23 461,92
zaokrahlena VSH spolu 23 500,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 23 500,00 €

Slovom: Dvadsat’tritisicpat'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 7.12.2022 Dr. Ing. Romah Chotéar

IV. PRILOHY

’ ¢ Objednavka zo dria 8.8.2022.

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3375, kat. . BA - Dlbravka zo diia 7.12.2022.

* Kopia z katastralnej mapy na parc. ¢. 2215/1 zo dia 7.12.2022, vyhotoveny prostrednictvom
zgbisportalu.sk.

e Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12076836191 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022.

e Ponuka realitnej kancelarie na nehnutefnost 12204530 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022.
Pédorys 1.PP bytovy dom sup. €. 1836, kat. 4. BA- Dubravka.

¢ Fotodokumentacia zhotovena dia 10.11.2022.
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