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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.u. Dubravka
e parec. & 788/5 — zastavand plocha a nadvorie vo vymere 7 m?,

za cenu 2.100,00 EUR za cely predmet predaja v prospech MiloSa Mattovica, Petra
Mattovica, Viery Vranikovej a Marie Tarabovej, ako pripad hodny osobitného zretela,
s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradia cela kapnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 05.06.2023 poziadali Milo§ Mattovic, ,

, Peter Mattovic, , Viera Vranikova, ,

a Maria Tarabova, ,

o kupu casti pozemku registra ,,E-KN*“ parc. ¢. 2199/201 — zastavana plocha

a nadvorie o vymere 7 m?, evidovany na LV ¢&. 5920 v k. . Dubravka vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie ziadatelov: My ako Ziadatelia mame zaujem o pripojenie, scelenie
a udrZiavanie Specifikovanych pozemkov v bezprostrednom susedstve s nehnutelnostami
v nasom vlastnictve, pricom predmet prevodu/zriadenia vecného bremena je aj v sucasnosti
uzivany a udrziavany na nase naklady, a tvori pristup k nasim nehnutelnostiam, a tak by teda
skutkovy stav bol zosuladeny so stavom pravnym. Pozemok je oploteny a tvori neoddelitelny
celok s nehnutelnostami v nasom podielovom spoluvlastnictve. Vyssie uvedené parcely reg. C-
KN sme nadobudli v roku 2006 Osvedcenim o dedicstve a specifikované pozemky boli uz v tom
Case oplotené kvalitnym plotom. Pri dedeni sme si neuvedomili, Ze je oplotena vicsia vymera
ako je uvedené na liste vlastnictva. Prisucasnom predaji nehnutelnosti za ucelom
vysporiadania sa medzi sebou sme zistili tento stav a uvedomili sme si, Ze Specifikované
pozemky, ktoré uzivame a tvoria pristup k nasim nehnutelnostiam je potrebné odkupit, hoci boli
uzivané s danou nehnutelnostou desatrocia.

Pozemky ,,E-KN* parc. ¢. 2199/201, k.4. Dubravka je vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, v sprave mestskej cCasti Bratislava-Dubravka, nachadzajice sa v lokalite
Koprovnicka.

Pozemok parc. ¢. 788/5, ktory mé& byt predmetom predaja vznikol na zdklade
geometrického planu cislo 48/2023, ktory vypracoval Ing. Toma$ Kozar a uradne overil
Ing. Dobrol'uba Bendzakova dna 11.10.2023 pod ¢islom G1-1917/2023.



Ceny pozemkov boli urené Znaleckym posudkom €. 101/2023, ktorého predmetom
bolo ocenenie pozemkov registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 788/5. Pozemok bol oceneny na sumu
126,23 EUR/m?. Posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢&islo znalca:
911297).

Primator Bratislavy listom zo dia 1. februara 2024 udelil predchadzajuci suhlas
¢. 0901 0009 24 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 126,23 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z doévodu:
ziadatelia o kapu dlhodobo predmetné pozemky uzivaji azérovein su podielovymi
spoluvlastnikmi pril'ahlych pozemkov evidovanych na LV €. 2303, priCom pozemky, ktoré su
predmetom predaja sliizia ako pristupova cesta k domu, ktory je v podielovom spoluvlastnictve
ziadatelov.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja vo vySke 60% z celkovej predajnej ceny, t.z.
1.260,- EUR.



Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
25.03.2024:

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporuca Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 788/5, k. u. Dubravka vo vymere 7 m? v prospech

Milosa a Petra Mattovicovcov, Marie Tarabovej a Viery Vranikovej, ako pripad hodny
osobitného zretela.

Pripomienka komisie: Komisia odporiica navysit cenu na 300 EUR/m’.
Hlasovanie

Pritomni: 5 za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0



Magistrat Hlavného mesta SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov

Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava
'/ Miestny urad - Dabravka
Majetkopravne a legislativne oddelenie
Zatevna 4
844 02 Bratislava

21ADOST O: PREDAJ/ ZRIADENIE VECNEHO BREMENA PRECHODU a PREJAZDU

PREDMET predaja/zriadenia vecného bremena prechodu a prejazdu: pozemky uvedené
v $pecifikacii vid'. niZSie, resp. ich pozadované ¢asti (vymery).

SPECIFIKACIA CASTi POZEMKOV:

Pozemky zverené do spravy Magistratu Hl. mesta SR Bratislava, LV ¢&. 5920, , k.u: Dibravka
(jedna sa o E parcely)

2477/1, vymera 16m2, druh pozemku Trvaly travny porast:
a ) poZzadovana vymera po plot .....5%........ m2,
b) poZzadovana vymera od plota po cestu: . / wm2,
2477/2, vymera 16m2, druh pozemku Trvaly trivny porast
a) pozadovana vymera po plot : ....4......m2,

h

b) pozadovana vymer od plota po cestu: ........... A S
2481, vymera 21m2m druh pozemku, Trvaly travny porast:
a) pozadovana vymera poplot : ....7......... m2, A‘
b) pozadované vymer od plota po cestu: . frownllldy "

2497/100, vymera 78m?2, druh pozemku Ostatna plocha poiadované vymera: ... 5L ... m2

Pozemok zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka (jedna sa o E parcelu):
2199/201, vymera pozemku 1543m2, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie,
pozadovana vymera: ........7-... m2

SPECIFIKOVANE POZEMKY, resp. ich &asti tvoria neoddeliteny celok
s nehnutelnost'ami vo vyluénom vlastnictve Ziadatel'ov:

ZIADATELIA: Dolupodpisani Mattovié Milog,
Bratislava, Mattovi¢ Peter, Sala, Vranikova
Viera, , a Tarabova Maria
Bratislava st podielovymi spoluvlastnikmi kazdy
vo vyske % pril'ahlych pozemkov v k.i: Dubravka reg. C KN parc. &. 788/1, par. &. 789/1, parc.
&. 789/2, a stavby so sup. €. 2371 —rodinny dom, ktory sa nachéddza na pozemku reg. C KN par.
C. 78812 a tiez prilahlého pozemku reg. E KN parc. & 1817/1, k.i.: Dubravka.



DOVOD a UCEL ZIADOSTI: Majetkovopravne usporiadanie vlastnictva k nehnutel'nosti vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy z dovodu majetkovopravneho vysporiadania vzt'ahu
k tomuto pozemku.

My ako Ziadatelia mame zaujem o pripojenie, scelenie a udrZiavanie 3pecifikovanych
pozemkov v bezprostrednom susedstve s nehnutenostami v naSom vlastnictve, priCom
predmet prevodu/zriadenia vecného bremena je aj v sii¢asnosti uzivany a udrZiavany na naSe
naklady, a tvori pristup k na$im nehnutel'nostiam, a tak by teda skutkovy stav bol zostladeny
SO stavom pravnym.

Pozemok je oploteny a tvori neoddelitelny celok s nehnute'nostami v naSom podielovom
spoluvlastnictve. Vy3ie uvedené parcely reg. C KN sme nadobudli v roku 2006 Osvedéenim
o dedi¢stve a $pecifikované pozemky boli uz v tom ¢ase oplotené kvalitnym plotom. Pri dedeni
sme si neuvedomili, Ze je oplotend vécSia vymera ako je uvedené na liste vlastnictva. Pri
sucasnom predaji nehnutel'nosti za u¢elom vysporiadania sa medzi sebou sme zistili tento stav
a uvedomili sme si, Ze 3pecifikované pozemky, ktoré uZivame a tvoria pristup k nasim
nehnutel'nostiam je potrebné odkupit’, hoci boli uzivané s danou nehnutelnost'ou desat’rocia.

Specifikované pozemky su v siéasnosti vyuzivané ako predzahradka a vstup do garadze v suteréne
rodinného domu.

Ziroven ziadame o predaj/zriadenie vecného bremena prechodu a prejazdu ¢asti pozemku
reg. E KN parc. €. 2199/201 o vymere .... m2 , druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, k.
u.: Dibravka, ktory bol zvereny mestskej ¢asti Bratislava — Dabravka. Ide o pozemok, ktory je
susednym pozemkom k parcele reg. E pozemku parc. €. 1817/1 v naSom podielovom
spoluvlastnictve, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie.

ZA KLADNE A PROMPTNE VZBAVENIE NASEJ ZIADOSTI VOPRED DAKUJEME.
PRILOHY:

1) Geometricky plan
2) LV &. 524, k.a: Dubravka, reg. C KN
3) LV ¢&. 5606, k.u: Dibravka, reg. E KN,

4) KM
Bratislava dna 2.6.2023
Milo§ Mattovi¢ Peter Mattovié
Viera Vranikova Maria Tarabo‘/é



Matuas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 1. februara 2024
MAGS OGC 45 287/2024 - L4528

Vazeny pan starosta,

na zdaklade Vadej zZiadosti zo dfa 12.12.2023 ¢&j. OMPaL-
1255/2023/22866/PP, vo veci udelenia predchadzajiceho suhlasu primatora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej &asti
Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 0100 09 24

podla &l 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C” v katastralnom Uzemi Dabravka

e parc.c. 788/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m?

odcCleneny od pozemku reg. ,E” parc. & 2199/201, vedeny na LV &. 5920, podla
GP €. 48/2023 zo dna 28.04.2023, overeny pod ¢&. G1-1917/2023 dna 11.10.2023

do vlastnictva za cenu najmenej vo vys$ke vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢. 101/2023, zo difa 23.10.2023,
vypracovanom vV sulade s poziadavkami zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskorich predpisov, nie vsak niz$iu ako 126,23 € / m?2 a
s podmienkami:

- predaj bude uskuto¢neny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.



Z dovodu vysky kupnej ceny a sohladom na suéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporic¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle €&l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
.C" parc.¢. 788/5, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 7 m? v k. U. Dubravka,
ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Hedkova &.8, 831 51 Bratislava,

Zadavatel: Miestny urad, mestska &ast Bratislava-Dubravka
Zatevna2 , 844 02 Bratislava ICO: 00603406

Cislo spisu (objednavky): 101/2023 1026/2023

ZNALECKY POSUDOK

¢. 101/2023

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: novovzniknuty pozemok parc. &.
788/5, vyznaCeny v geometrickom pléne &. 48/2023, resp. zapisany vo vypise z LV
¢. 5920, v kat. G. BA - Dubravka, =za uGcelom katastrdlneho konania - prevodu
vlastnickeho prédva k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 29 (22)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 101/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: novovzniknuty pozemok parc.
¢. 788/5, vyznaleny v geometrickom pléne &. 48/2023, resp. zapisany vo vypise z
LV ¢. 5920, v kat. u. BA - Dubravka, za uc¢elom katastrdlneho konania - prevodu
vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho pava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.11.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.11.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 23.10.2023 - original.

e Geometricky plan ¢. 48/2023 na obnovenie parcely reg. E &. 1817/1, kat. a.
BA- Dubravka - képia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5920, kat. 4. BA -
Dubravka zo dnia 24.10.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportédlu.sk
- originél.
e Képia =z katastrdlnej mapy vyhotovend dnia 24.10.2023 prostrednictvom
zgbisportalu.sk - original.
e Fotodokumentdcia zo drfia 15.11.2023 - origindl.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanovenil vsSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni. Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Zakon ¢&¢. 50/1976 Zb. o
Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického
uradu ¢&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb. Vyhlaska
Statistického tradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Maridn Vyparina a kol.
- Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie délezitych pojmov:

Pri ohodnoteni st dbéleZzité pojmy obsiahnuté v metodickych postupoch uvedené v
prilohe ¢. 3 vyhla3ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni. PouZitd bola Metodika vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 101/2023

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda a kombinovanéa
metdéda stanovenia vsSeobecnej hodnoty je vyltcend z dbévodu nedostatku podkladov
pre danu lokalitu,

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité sU rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2023.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢&. 5920
v kat. 4. BA - Dubravka v popisnych uddajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

cast A: Majetkova podstata

Parcely registra "E" evidované na mape urc¢eného operéatu
parc. ¢. 2199/201 - zastavanad plocha a naddvorie - 1543 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC
814 99, SR

ICO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: vid vypis z LV &. 5920

C.Tarchy: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Iné udaje: vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Poznamka: Bez z&pisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dnia 15.10.2023 =za
uc¢asti znalca a zastupcu zadavatela znaleckého posudku.

e TFotodokumentédcia vyhotovend dna 15.10.2023

d) Technicka dokumentacia:

Nebola predloZend Ziadna projektova. PredloZeny bol geometricky plén &. 48/2023
na obnovenie parcely overeny Okresnym uUradom Bratislava katastrdlny odbor dna
11.10.2023 pod ¢&islom Gl - 1377/2023.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

so skutoénym stavom, pric¢om zistené boli nasledovné rozdiely:
e novovzniknutd parc. ¢. 788/5 nie je zapisand ani vyznacend v evidencii

katastra, vyznacend je GP &. 48/2023 - vid. v prilohe znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemok: novovzniknutéd parc. &. 788/5, vyznadend v GP ¢&. 48/2023 v kat. G. BA -
Dubravka.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-
mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny—
plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky zo dna 23.2.2022

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 101/2023

Ohodnocovany pozemok,

V-4 ‘ sa nachéadza s
® Dubravka G ws Bratislave m.c.
N et Bratisla ¢

Koprivnickej ulici v
kat. G. BA - Dubravka.
Je predzdhradkou pred
rodinnym domom. Jedné

«««««

i sa o pozemok v
\ zastavanom Uzemi. 4
& il blizkosti
N Koliba ,
Pationkay, % ohodnocovaného pozemku
S [T Revin sa vybudované
A 'Zwmm”a\*f N inzinierske siete.
an * Zar Jk\\\\__.‘ > A X K .
\ 2 §‘*- % e oy StrazE Pozemok Jje rovinaty.
Gty . . t N
p. \\ 25k % % > Od centra hl. mesta
e L staré grunty. ¥ . Var . .
= AR ORI @‘. Bratislava je
A g R\ @ﬂ= vzdialeny  do 10km.
[ FANG A ¢ gevacinat N Q? *\\\\ Dopravné spojenie Je
oy : B\ ] 3 ...© mozné mestskou
5ka cesty 5 ’\\ 5 ) BratislaWi
- hromadnou dopravou

(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 min. V obci sU posta, obchody, pobocky bank a obcianska vybavenost hlavného
mesta BA - DuUbravka. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovana
miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemok bol v <&ase obhliadky predzahradkou pred
rodinnym domom. Jeho samostatné iné vyuzitie v budicnosti nie je mozZné vzhladom
na jeho geometricky tvar a malt vymeru. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: Vo vypise z LV &. 5920 nie su zapisané
zdlozné préava - vid vypis z LV 5920 v prilohe znaleckého posudku. Iné rizikéd vcase
obhliadky neboli znéme.

Z2382/55 3522/40,
a1 N [3 —/

2.1 POZEMKY

o sy f8fee/ 2,11 METODA
/  POLOHOVEJ
DIFERENCIACIE

340198

4 3401/9
‘ 3401/9C 2

2.1.1.1 POZEMKY
POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

)
2 /s
7713 /) 3195%5n/ /
320014c {J /

2.1.1.1.1 Pozemok
vyznaceny v GP ¢.
48/2023 , kat. u. BA -
Dubravka.

Popis: Ohodnocovany
pozemok, sa nachédzaju
v Bratislave m.&.
Dubravka na
Koprivnickej ulici v
N, kat. u. BA - Dubravka.
®\\  Je predzdhradkou pred
rodinnym domom. Jednd& sa o pozemok Vv zastavanom Uzemi. V blizkosti ohodnocovaného
pozemku sU vybudované inZinierske siete. Pozemok je rovinaty. Od centra hl. mesta

4
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Bratislava je vzdialeny do 10km. Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou
dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava
auto do 30 min. V obci su posSta, obchody, pobocky bank a obcianska wvybavenost
hlavného mesta BA - Dubravka. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo
evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%. Pozemok bol v c&ase obhliadky
predzahradkou pred rodinnym domom. Jeho samostatné vyuZitie v budicnosti nie je
mozné vzhladom na jeho geometricky tvar a mald vymeru.

Spolu "
h ) mera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Y )
[mzl [m ]
788/5 zastavané plochy a nadvoria 7 7,00 1/1 7,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. veImi dobré obchodné a obytné c¢asti v mestach od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,50
vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim
kp 4 ozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske]
koeficient h;oiadne'ydo rav Y J 1,00
dopravnych wvztahov J p 4
k
koeficienthunkéného 3. plo€h¥ obytnych a rekreacénych tzemi (obytnad alebo 1,30
s . . rekreacna poloha)
vyuZzitia Gzemia
k1
koeficient . . . . . . . .
technicke 4. velmi dobra vybavenost (mozZznost napojenia na viac ako 1 50
infraétruktéry tri druhy verejnych sieti) !
pozemku
kz
koefl?%ept 0. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
koeficient druh moZne]j zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej 0. 65
redukujuacich komunikacie, chrédnené uzemia, obmedzujiuce regulativy !
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1. 9013
diferenciéacie 1,50 * 1,00 * 0,65 !
VSHuy = VHMg * kpp = 66,39 €/m? *
Jednotkova hodnota pozemku 1 9313 i FD ! /m 126,23 €/m?
r
VSHpoz = M * VSHyg = 7,00 m? * 126,23
Vieobecnd hodnota pozemku €/m?z i ! " ! 883,61 €
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IIl. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie: 883,61 €
Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzZitd metéda polohovej

diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota

Pozemky
Pozemok vyznaceny v GP &. 48/2023 , kat. U. BA - Dubravka.
- parc. ¢&. 788/5 (7 m?)

Spolu VSH

Zaokrthlena VSH spolu 880,00

[€]

883,61

883,61

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 880,00 €

Slovom: Osemstoosemdesiat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 22.11.2023 Dr. Ing. Roman

IV. PRILOHY

e Objednédvka zo dna 23.10.2023.

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5920, kat. u.

Chotér

BA -

Dubravka zo dnia 24.10.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.
e Koéopia =z katastrdlnej mapy vyhotovend dia 24.10.2023 prostrednictvom

zgbisportélu.sk.

e Geometricky plan ¢. 48/2023 na obnovenie parcely reg. E &. 1817/1, kat. 1.

BA- Dubravka.
e TFotodokumentédcia zo drna 15.11.2023.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako =znalec =zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory wvedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencénym c¢islom 911297.

Znalecky posudok Jje =zapisany v denniku pod ¢&islom 101/2023. Zaroven
vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.



Navrh geometrického planu

?/: 'C/‘// /A

/)

Geometricky pldn je podkladom na pravne tkony, ked (daje doterajieho stavu vykazu vymer si zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel - . = Bratislavsky e Bratislava IV i Ba-m.c. Dibravka
Ing. Tomas Kozér mry , Cislo Mapovy
Ing. Tomés Kozér izemie Dibravka plany i st & o i s

raéské (daje su uloZené vo veobecnej dokumentacii

Cabanova 26, 84102Bratislava
e-mail: xkozar.tomas@gmail.com 7 A na obnovenie parcely reg. E ¢.1817/1 a casti parciel reg. £
1C0: 51109051 G EOMETRI CKY P LAN 24977100, 2477/1, 2477/2. 2481 (noveé p.c. 768/4, 786/5,
768/6, 904/11 aZ 904/17)
] o . Uradne overil
Vyhotovil Autorizacne overil et
Meno:  Ing. Tomas Kozar Meno:  /ng. Tomas Kozar | Dia: Cislo:
30.05.202 . 2 30.05.2023 -
Nové hranice boli v prirode oznacené NaleZitosfami a presnostou zodnoveda predpisom Uradne overené podfa § 9 zikona NR SR ¢.215/1995
nestabifizované plotom Z.z. 0 geodézil a kartografii
Zéznam podrobného merania (meraésky naér) &.
6762
Suradnice bodov oznacenych Cislami a ostatné me-
Peciatka a podpis Peciatka a podpis

t.¢.6.50 - 1997




Vykaz vymer ku geomelrickému piénu ¢. 48/2023
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t¢.6.77-1997

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D
PK | listu Vymera Druh i . od Cislo Vymera Druh Winatrlk
vioZky| viastn pavosly e parcele m2 parcely m2 pozemku (iné oprévnené osoba)
pozemku parcely
PK Lv PK KN-E KN-C ha | m2 | tislo gislo ha| m2 kéd adresa (sidlo)
STAV PRAVNY
5606 1817/1 29\  Zzastav.pl. 1 788/4 29 (1817/1 2zanika)
5920 2199201 1543\  zastavpl. 2 788/5 7] (2199/201 1536 |  zastav.pl) dolerajs/
5920 2477/1 16|  ivirdvp 6| 90413 6 (2477/1 6 v.tidv.p) doterajs’
9| v 4
5920 247712 16| ivi@vp 5| w12 8 (247712 3 v.lrdv.p) dolera)sf
10| 90417 5
5920 2481 21| tvirdvp 7| 904/14 71 (2481 0 tv.lrdv.p) doterajs!
8 w15 4
5920 24977100 78 ostat pl. 3 768/6 18 (2497/100 57 ostatpl) dotergjsf
4| o411 3
1 1817/1 m 7884 2| zastavpl. dolerajsi
18
2 2199201 7 788/5 7| zastavpl delfo
18
3 24971100 18 788/6 18|  zastavpl. detto
18
4 2497/100 3 904/11 3| zastavpl deffo
2
5 2477/2 8 P4/12 8| zastavpl detto
2
6 2477/ 6 90413 6 Zaslav.p. detfo
2
7 2481 7 904/14 7| zastavpl deffo
2
8 2481 4 904/15 4| zaslavpl deffo
2
9 2477/1 4\ e 4| zastavpl delto
2
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VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D
PK | listu ; Vymera Druh i . od Cislo Vymera Druh N
. | viozky| viastn psy e parcele m2 parcely m2 pozemku (in& opravnené osoba)
pozemku parcely
PK Lv PK KN-E KN-C ha m2 I gislo gislo ha| m2 kéd adresa (sidlo)
10 247712 5\ 417 5| zastavpl detto
2
Spolu, 1703 91 a1 1703
TAV PODLA RE
7684 54|  zastav.pl. 768/4 29| zaslav.pl. ako v siave pravnom
18
788/5 7| zastav.pl ako v stave pravnom
18
788/6 18|  zastav.pl. ako v siave pravnom
18
w45 511\  zastav.pl. 904/5 02| Zzastavpl. doterajs/
2
04/11 J|  zastavpl ako v stave pravnom
2
904/12 8| Zzastav.pl ako v stave prévnom
V4
904/13 6| zastavpl ako v stave pravnom
2
904/16 4| Zzastavpl. ako v stave pravnom
2
904/17 5| zastavpl ako v stave pravnom
22
904/14 7| zastavpl ako v stave pravnom
2
Q4/15 4| zastavpl ako v stave pravnom
22
904/18 10| zastavpl. doterajSi
2
904/19 22| zastavpl. doferajsf

t¢. 6.77-1997
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Vykaz vymer ku geometrickému plénu ¢ 482023
VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
S 0 k od Druh Viastnik

PK | listu | Vymera Druh i Cislo Vymera

vioZzky| viastn puicey e parcele m2 parcely m2 pozemku (ind opréavnend osoba)
pozemku parcely
PK v PK KN-E KN-C ha m2 I gislo Cislo ha| m2 kod adresa (sidlo)
2
565 565

22 - Pozemok, na ktorom je poslavend inZinlerska stavba - cestnd, miesina a
ucelové komunikdcia, lesné cesta, polnd cesla, chodnik, nekryté parkovisko a

ich sucasti

L&, 6.77-1997
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18 Koprivnicka

Bratislava, Bratislavsky kraj

@ Google Street View

2022

Zobrazit dalsie datumy
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