MESTSKA CAST
BRATISLAVA-DUBRAVKA

Material na 9. zasadnutie
miestnej rady
dina 10. septembra 2024

Navrh
na predaj novovytvoreného pozemku parc. €. 2073/3, k. u. Dubravka vo
vymere 16 m? v prospech Miroslava Grajcara, ako pripad hodny
osobitného zretela

Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Rastislav Bagar 1. Navrh uznesenia
prednosta miestneho tradu 2. Dévodova sprava

3. Stanovisko komisie legislativno-
pravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom

4. Stanovisko komisie ekonomicke;j
Zodpovedna: 5. Ziadost' o odpredaj
JUDr. Jarmila Machajdikova 6. Predchadzajtci suhlas primatora
oddelenie majetkovopravne a legislativne 7. Znalecky posudok

8. Geometricky plan

9. Fotodokumentécia

10.  Kopia z katastralnej mapy
Spracovatel’ :

Pavol Peceil
oddelenie majetkovopravne a legislativne

september 2024



Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN* v k.4. Dubravka
e parc. & 2073/3 — zdhrada vo vymere 16 m?,

za cenu 4 000,00 EUR za cely predmet predaja v prospech Mireslava Grajcara, ako pripad
hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujucim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost’,

e kupujuci uhradi okrem kupnej ceny aj najomné za uzivanie pozemkov spétne za dva
roky, pricom najomné je 2,00-€/m?/rok,

e kupujuci uhradi celt kupnu cenu do 30 dni odo diia podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Listom zo dna 08.08.2023 poziadal Miroslav Grajcar, bytom Kpt. Jana Rasu 21,
Bratislava ziadost’ o kipu ¢asti pozemku registra ,,E-KN* parc. €. 3189 — trvaly travny porast
o vymere 16 m? a pozemok registra ,, E-KN* parc. ¢. 3188/100 — zahrada o vymere 4 m?,
evidované na LV ¢. 5920 v k. u. Dubravka vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie ziadatel’a:

Pozemok parc. ¢. 2073 ku. Dubravka {806099), ktorého sucastou jeaj uzky pds
pozemku parc. ¢. 2073/3 bol povodne ohradeny plotom a uzivany povodnym majitelom
a ndsledne aj mnou v dobrej viere, Ze je sicastou zdihrady. Uzky pds zakresleny v katastri,
ktoreho majitelom je HI. Mesto Bratislava, vznikol pravdepodobne pri vymeriavani a prevode
zahrady do osobného vlastnictva. Pozemok parc. ¢. 2073/3 je svah, ktory sa zosuva a treba
riesit jeho spevnenie. Najjednoduchsim riesenim tohto problému je predaj uvedeného pozemku
do mojho osobného viastnictva, aby som mohol na viastné naklady svah stabilizovat.

Pozemky ,,E-KN* parc. ¢. 3189 a 3188/100, k.u. Dtbravka su vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajice sa v lokalite
Hanulova ulica.

Pozemok parc. ¢. 2073/3, ktory ma byt predmetom predaja vznikol na zaklade
geometrické¢ho planu Cislo 143/2023, ktory vypracoval Ing. Milo§ Betko a radne overil
Ing. Dobrol'uba Bendzakova dita 09.11.2023 pod ¢islom G1-2170/2023.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 35/2024, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemku registra ,,C-KN*“parc. €. 2073/3. Pozemok bol oceneny na sumu
162,72 EUR/m”. Posudok vypracoval stdny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢islo znalca:
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911297).

Primator Bratislavy listom zo dna 20. mdja 2024 udelil predchadzajici suhlas
¢. 0901 0031 24 kprevodu pozemkov za cenu miniméilne 162,72 €/m’ s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kupnej ceny a s ohl'adom na sicasné trhové ceny nehnutel’nosti, odportca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zd6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitné¢ho zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zdakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dévodu:
ziadatel’ o kupu dlhodobo predmetny novovytvoreny pozemok uziva a zaroven je vlastnikom
prilahlych pozemkov a nehnutel'nosti evidovanych na LV ¢&. 2475.

Mestska ¢ast’ bude mat’ prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t.z.
2 400,00- EUR.



Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom zo diia 2. septembra 2024
odporica Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 2073/3, k. 4. Dubravka vo vymere 16 m? v prospech
Miroslava Grajcara, ako pripad hodny osobitného zretela, podl'a predlozené¢ho navrhu.

Pripomienka komisie: komisia odpori¢a navysit’ cenu na 250,00 EUR/m>.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 5 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka po prestudovani materidlu ¢lenmi komisie zo diia 4. septembra 2024
odporica miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 2073/3, k. 0. Dubravka vo vymere 16 m? v prospech
Miroslava Grajcara, ako pripad hodny osobitného zretela, podl'a predlozené¢ho navrhu.

Pripomienka komisie: komisia sa stotoZiiuje s navrhom komisie majetkovej a legislativno-
pravnej a odporuca navysit’ cenu na 250,00 EUR/m?.

Hlasovanie:  pritomni: 7 za: 7 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0



Miestny Grad mestskej casti Bratislava-Diibravka
Oddelenie majetkovopravne a legislativne Zatevna 2
844 02 Bratislava

VEC: Ziadost o predaj pozemku v k.G. Ddbravka

Meno a priezvisko Ziadatela: Miroslav Grajcar, majitel' pozemkov parc. ¢. 2073/1,2
k.G. Dabravka (806099)

adresa trvalého pobytu: Kpt. Jana Rasu 21, 84101 Bratislava

telefén: 0907642182

E-mail: miraslav.grajcar@gmail.com

Ziadam o schvélenie predaja a nasledny predaj pozemku o vymere 16 m? parc. ¢. 2073/3
k.4. Dabravka (806099), obec Bratislava-Dubravka

Zdévodnenie: pozemok parc. €. 2073 k.4. Dabravka (806099), ktorého sucastou aj Uzky pas pozemku
parc. €. 2073/3 bol pdvodne ohradeny plotom a uZivany pévodnym majitefom a nasledne aj mnou

v dobrej viere, Ze je si¢astou zahrady. Uzky pas zakresleny v katastri, ktorého majitefom je HI. Mesto
Bratislava, vznikol pravdepodobne pri vymeriavani a prevode zahrady do osobného vlastnictva.
Pozemok parc. €. 2073/3 je svah, ktory sa zosuva a treba riesit jeho spevnenie. Najjednoduchsim
rieSenim tohto problému je predaj uvedeného pozemku do mdjho osobného vlastnictva, aby som
mohol na vlastné nédklady svah stabilizovat.

Miestny trad mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
Oddelenie majetkovopravne a legislativne Zatevna 2
844 02 Bratislava

Prilohy: Fotografia pozemku, képia katastrdlnej mapy

V Bratislave dna 07.08.2023 Mfroslav Grajcar
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Podatelna Podatelna

od:
Odoslané:
Komu:
Képia:
Predmet:
Prilohy:

Grajcar Miroslav <miroslav.grajcar@fmph.uniba.sk>

pondelok 7. augusta 2023 17:01

Podatelfa Podatelta

miraslav

Ziadost o predaj pozemku v k.. Dibravka

Miestny Urad mestskej casti Bratislava_predaj.pdf, KKM_806099_2073-3 copy.pdf;
Foto_pozemok.jp2



Matuas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 20.maja 2024
MAGS OGC 51948/2024 = 25319

Vazeny péan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti zo dfa 22.04.2024 ¢&j. OMPaL-
1369/2024/7246/PP, vo veci udelenia predchadzajliceho suhlasu priméatora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Sasti
Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajtci sthlas €. 09 0100 3124
podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju
pozemku registra ,C" v katastralnom uzemi Dubravka
e parc.¢. 2073/3 - zahrada vo vymere 16 m?

vytvorend podla geometrického planu ¢&. G1-2170/2023 overeny diia 9.11.2023
odClenenim &asti pozemku reg. “E” parc.€. 3189 a spojenim s pozemkom registra
,E" parc.C. 3188/100, obidva vedené na LV & 5920 vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy

do viastnictva za cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 35/2024, zo dria 31.03.2024, vypracovanom
v sulade s poziadavkami zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie v8ak nizsiu ako 162,72 € / m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo mdze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR



Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdér do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zddévodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odpori¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dfia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pinu moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc.¢. 2073/3, zdhrada s vymerou 16 m? v k. U. Dubravka, ako aj ndvrhu na
vklad vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kldpnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne Ucely.

S pozdravom

VazZeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Heckova ¢&.8,

831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail:

rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny trad, mestska &ast Bratislava-Dubravka

Zatevna2 , 844 02 Bratislava ICO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 35/2024 150/2024

Prvy draft

ZNALECKY POSUDOK

&. 35/2024

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok parc. ¢&. 2073/3 vyznacena
v geometrickom pléne ¢&. 143/2023 a parc. v kat. 4. BA - Dubravka, za uUc¢elom
katastrdlneho konania - prevodu vlastnickeho prédva k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 2x  (1x)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3


mailto:rchotar@yahoo.com

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 35/2024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok parc. &. 2073/3

vyznacend v geometrickom pléne ¢&. 143/2023 a parc. v kat. 4. BA - Dubravka, =za
uc¢elom katastrdlneho konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej
nehnutelnosti.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o

ohodnocovanej nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.3.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.3.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatefom:
e Objednavka zo dna 8.2.2024 - original.

e Geometricky plan &. 143/2023 na urcenie vlastnickych prava p. ¢&. 2073/3,
overeny Okresnym UGradom - katastralny odbor difia 9. 11. 2023 pod ¢. 2170/2023
- koépia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis 2z katastra nehnutelnosti, vypis z registra parciel, kat. u. BA -
Dubravka zo dna 28.3.2024, - vytvoreny prostrednictvom katasterportédlu.sk -
original.

e Képia z katastrdlnej mapy na parc. ¢. 2073/3, kat. u. BA - Dubravka zo dila
28.3.2024, - vyhotovenad prostrednictvom zgbisportdlu.sk - originél.

e Uzemny pléan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portéalu
bratislava.sk/uzemny-plan - original.

e Ponuky realitnej kanceldrie TOP Reality vyhotovend prostrednictvom portéalu
topreality.sk zo dna 12.1.2024 - originél.

e Fotodokumentédcia zo dnia 26.3.2024 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlasdka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. Vyhlad8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom zneni. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise wvlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastréalny zadkon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického tiradu
&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikicia stavieb. Vyhlaska Statistického
tradu SR ¢&. 323/2010 Z.z. zo diia 15.7.2010. Mariadn Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie dolezitych pojmov:

Pri ohodnoteni su délezZzité pojmy obsiahnuté v metodickych postupoch uvedené v
prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni. PouzZitd bola Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.


https://topreality.sk
https://zgbisport�lu.sk
https://katasterport�lu.sk

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 35/2024

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdéddy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciéacie. Porovnavacia metdéda a  kombinovana
metdéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vyltcend z dévodu nedostatku podkladov
pre danu lokalitu, k dispozicii boli dve relevantné ponuky realitnych kanceldarii
na predaj pozemkov vhodnych na porovnavanie.

Pouzité rozpoc¢tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne
je podla poslednych znadmych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2024, kecu = 3,661.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na vypise z registra parciel
v kat.d. BA - Dubravka, pravny vztah k pozemku nie je evidovany na liste
vlastnictva:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. &. 2072/3 - zédhrada - 16 m2
2 - pozemok Jje umiestneny v zastavanom Uzemi obce

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand drfia 26.3.2024 za
Ucasti =znalca a =zédstupcu zadédvatela znaleckého posudku pén Mgr. Pavla
Pecena.

e Fotodokumenticia vyhotovend dna 26.3.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Bol predloZeny geometricky plan ¢. 143/2023 na urcCenie vlastnickych prav k pozemku

parc. ¢. 2073/3 overeny Okresnym uUradom katastrdlny odbor pod &. Gl - 2170/2023
dna 9.11.2023.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom, pricom boli zistené nasledovné rozdiely:

Pravny vztah k pozemku nebol evidovany na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky: parc. ¢. 2073/3 vyznacena v GP ¢&. 143/2023 v kat. U. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su.

h) informéacia z izemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-
mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-
plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky zo dna 23.2.2022

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany pozemok, sa nachddza v Bratislave m. ¢&. Dubravka v kat. u. BA -
Dubravka v zdhrade naché&dzajtcej sa v blizkosti ulice Hanulova. Susedi so zdhradami
so zahradnymi domami. Parc. &. 2073/3 je okrajom a sucCastou zahrady na parc. ¢&.
2073/1. Pristup, resp. prijazd k ohodnocovanym parceldm Jje moZny 2z miestnej
spevnenej verejnej komunikdcie z Hanulovej ulice. Jednéd sa o svahovity pozemok.
V blizkosti ohodnocovaného pozemku su vybudované inZinierske siete: rozvody vody,
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kanalizacia, elektrina a zemny plyn. Od centra hl. mesta Bratislava je vzdialeny
do cca 12km. Dopravné spojenie Jje mozZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené
zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V
m.C¢. Casti Dubravka st poSta, obchody, pobolky bank a obc¢ianska vybavenost hlavného
;smﬂ}w«\ 3 ek mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava

X X a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera

nezamestnanosti pod hranicou 5%.

& v Case obhliadky vyuzivany ako okraj

. 2zahrady na parc. ¢&. 2073/1 - vid. foto v

> pitd  prilohe znaleckého posudku, Podla
=4 Skolo ped

i & eilx
S Z5-Benow . . .
o \ & Zgluhy, b " b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemok bol
\d

Gzemného planu sa uvazuje s ich budtcim
% yyuzitim ako prirodnad zelen - kod
Z funkéného wvyuzitia 1101. Ohodnocovany
pozemok mé& taky geometricky tvar, ktory
neumoznuje jeho samostatné alebo iné
vyuzitie. Jeho iné vyuzitie sa v blizkej
budicnosti sa ani nepredpokladéa.

Hanulova

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s
vyuzivanim  nehnutelnosti, najma zavady
viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s
nehnutelnostou: V evidencii katastra nie
st k ohodnocovanému pozemku zapisané
zdlozné prava ani vecné bremenéd, z toho
dévodu Ze nie je evidovany pravny vztah
k pozemku. Iné rizikd v &ase obhliadky neboli znédme.

A 7a\

2.1 POZEMKY

211 MET()[’)A POLOHOVEJ
DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok vyznacené v GP ¢.
143/2023, kat. u. BA - Dubravka.

Popis: Ohodnocovany pozemok, sa nachadza
v Bratislave m. ¢. Dubravka v kat. G. BA
- Dubravka v zdhrade nachadzajtcej sa v
blizkosti Hanulovej wulice. Susedi so
zdhradami so zadhradnymi domami. Parc.
¢. 2073/3 je okrajom a sucastou zadhrady
na parc. ¢&. 2073/1. Pristup, resp.
prijazd k ohodnocovanym parceldm Je mozZny =z miestnej spevnenej verejnej
komunikacie =z Hanulovej ulice. Jednd sa o svahovity pozemok. V blizkosti
ohodnocovaného pozemku su vybudované inZinierske siete: rozvody vody, kanalizéacia,
elektrina a zemny plyn. Od centra hl. mesta Bratislava Jje vzdialeny do cca 12km.
Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s
trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V m.&. Casti Dubravka
st posta, obchody, pobocky bank a obc¢ianska vybavenost hlavného mesta BA IV. V
hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti
pod hranicou 5%.
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Spolu 3
'p . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
m
[m?]
2073/3 zdhrada 16 16,00 1/1 16,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zdny
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
vieobecne] situacie centre 1 mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb
v dbélezitych centréach turistického ruchu, priemyslové a
poInohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
zdravotnictvo, 3port so 3tandardnym vybavenim
ko 4 ozemky v mestadch s moZnostou vyuZitia mestske]j
koeficient h;oﬁadne'ydo rav N J 1,00
dopravnych vztahov J p Y
koeficien:Ffunkéného 3. plo€h¥ obytnych a rekreacnych tzemi (obytnad alebo 1,30
.. , . rekreacna poloha)
vyuzZitia uzemia
k1
koeficient . . . v . . .
oc 1?1en' 4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako
technicke]j . . .. 1,30
. . P tri druhy verejnych sieti)
infrastruktary
pozemku
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvysSenym zaujmom o kupu, ak to 1 25
povysujucich nebolo zohladnené v zvys3enej vychodiskovej hodnote !
faktorov
kr
koeficient .
redukujtcich 0. nevyskytuje sa 0,85
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kKep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 2 4510
diferenciacie 1,30 1,25 * 0,85 !

Jednotkovad hodnota pozemku

Vieobecnad hodnota pozemku

VéHMJ = VHmy * kpp = 66,39 €/m2 *
2,4510

VSHpoz = M * VSHyy = 16,00 m2 *
162,72 €/m?

162,72 €/m?

2 603,52 €
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ll.ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

VSeobecné hodnota metdédou polohovej diferencidcie:

2 603,52 €

Ako vhodnié metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej

diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov
Pozémky
Pozemok vyznalené v GP ¢&. 143/2023, kat. G. BA - Dubravka.
- parc. &. 2073/3 (16 m?)
S_ponliu V3H

Zaokrihlens V3H spolu |

V§eobg¢;n_é hodnota__[t‘,]

2 603,52

2603,52
2 600,00

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 600,00 €

Slovom: DvetisicSeststo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 31.3.2024

IV. PRILOHY

Objednavka zo dfia 8.2.2024 - origin&l.

Dr. Ing. Roman Chotar

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z registra parciel, kat. G. BA -
Dibravka zo dha 28.3.2024, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.

e Koépia z katastrdlnej mapy na parc. &. 2073/3, kat.

BA - Dubravka zo dia

28.3.2024, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportédlu.sk.

~

® Geometricky plédn &. 143/2023 na urdenie vlastnickych prava p. &. 2073/3,
overeny Okresnym dradom - katastrdlny odbor dha 9. 11. 2023 pod &. 2170/2023.

e OUzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portélu

bratislava.sk/uzemny-plan.

® Ponuky realitnej kanceladrie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom port&lu

topreality.sk zo diia 12.1.2024.
¢ Fotodokumentdcia zo dfa 26.3.2024.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako =znalec =zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenc¢nym c¢islom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 35/2024. Zaroveinl vyhlasujem,
ze som si vedomy nédsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



Geometricky plén je podkladormn na prévne ukony, ked udaje doterajicho stavu vykazu vymer su zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnostf

Viyhotovitef Kraj Okres Obec
Bratislavsky Brafistava IV Bratistava~Didbravka
Ing. Bronislava Bachratd [ Cralo Mapowy
Janofova 10 dzemie Dibravka plénu 143/2023 list & Stupava 1-8/23
Bratislava ton! lastnickveh 4
84104 7 l 6 na urlenie vlastnlckych prév
to: 41632338 GEOMETRICKY PLAN p-& 2073/3
Vyhotovil Autorizagne overil Uradne overil B
Meno: (. Dokroluba Uendidkow
Dia: Meno: Dfa: Meno: Dita: i Clslo:
25.10.2023 |Ing. Bronisiava Bachratd 23.10.2023 ing. Milo% Betko |~ 9 ~11- WI3 | Z7-01%0/2023
Nové hranice boli v prirode ozna&ené NdleZitostami a pr tou zodpovedd predpisom Uradne overené podfa § 9 zdkona NR SR é 215/1985|
drev. kolfkom Zz. M‘;ﬁ%@m&mﬁi

Zdznam podrobného merania (meraésky ndért) &.

6846 A
Suradnice bodov oznadenych &lslami a ostatné meradskd >
udaje sd uloZené vo v8eobecne] dokumentdeii

e, 6.50 — 1997 ':




VYKAZ VYMER

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Crslo Druh
Vymera Vlastnfk,
vlzl;ky parcely Vymera Druh Diel k m?2 od m2 Cislo ¥ pozemku (ind prév. csaba)
pozemku parcele parcely parcely -
LV E—KN| C=KN| ha = &fslo &fslo ki 2 Kkéd adresa, (sfdlo)
Stay prdéyny
5920|3188/100 4| zdhrada 1| 2073/3 4 ( 31887100 zanikd )
5920 3189 444 t.tp. 2| 2073/3 12 ( 3189 432| ttp. ) Doterajsf
1 3188/100 4
2 J189 12 2073/3 16| zéhrada Doterajst
4
T T e e g LY et e S | S
Spolu: 448 16 16 448
Stav pdfal registra |[C KN
2073/3 16| zdhrada 2073/3 16| zdhrada ako v stave prdvnom
4
SUS R U SO | [ I U O A
Spolu: 16 16

Legenda: kéd spbsobu vyuZivania 4 Pozemok prevaZne v zastavanom uzem/ obce alebo v zdhradkdrskej osade, na kiorom sa pesiuje zelenina, ovocie...
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