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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN“ v k.i. Dubravka
e parc. & 865/15 — zastavand plocha a nadvorie vo vymere 16 m?,

za cenu 4 850,00 EUR za cely predmet predaja v prospech manZelov Ing. Petra Blahu
a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisand do 90 dni odo diia schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost’,

e kupujici uhradia okrem kupnej ceny aj ndjomné za uzivanie pozemkov spitne za dva
roky, pri¢om najomné je 8,00-€/m?/rok,

e kupujuci uhradia celd kiupnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kiipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Listom zo diia 14.03.2022 poziadali Ing. Peter Blaha a PharmDr. Zuzana Blahova,
bytom Chrobékova 18, Bratislava o kupu ¢asti pozemku registra ,,E-KN* parc. ¢. 2199/501 —
ostatna plocha o vymere 16 m?, evidovanom na LV &. 5920 v k. 4. Dubravka vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Zdbdvodnenie Ziadatela;

Ziadame o schvdlenie moznosti odkupit parcelu 865/15, nakolko na predmetnej parcele
dlhodobo stoji stavba cislo 15747, ku ktorej nie je evidovany prdvny vztah vedeny na liste
viastnictva ¢ 473. Zdroven Ziadame o schvdlenie moznosti odkipit aj parcelu 865/27
s rozlohou 1 m’, nakolko sa jednd o susediacu parcelu hraniciacu so stavbami vedenymi na
liste viastnictva ¢. 473.

Pozemok ,,E-KN* parc. ¢. 2199/501, k.u. Dibravka, od ktorého bola od¢lenena ¢ast’
pozemku, ktord ma byt predmetom predaja je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce sa na ulici Chrobdkova.

Pozemok reg ,,C-KN*“ parc. ¢. 865/15, ktory ma byt predmetom predaja vznikol na
zéklade geometrického planu ¢islo 44/2024, ktory vyhotovil Ing. Bronislava Bachraté a uradne
overil Ing. Cubica Jakubéekova diia 21.08.2024 pod ¢islom G1-1607/2024.

Cena pozemku bola uréené Znaleckym posudkom &. 61/2024, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemku registra ,,C-KN“parc. €. 865/15. Pozemok bol oceneny na sumu
302,94 EUR/m?. Posudok vypracoval stidny znalec Doc. Ing. Nad’a Anto$ova, PhD. (ev. &islo
znalca: 913983).

Primator Bratislavy listom zo diia 2. decembra 2024 udelil predchadzajuci stihlas
¢. 0901 0065 24 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 302,94 €/m? s pripomienkou,
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ze z dovodu vySky kupnej ceny a s ohladom na stcasné trhové ceny nehnutelnosti, odportaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dévodu:
ziadatelia predmetny pozemok uZivaju, nakolko je na fiom postavend nehnutelnost’ v ich
vlastnictve a zaroveii su vlastnikmi pril'ahlych pozemkov a stavby evidovanych na LV &. 473.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t.z.
2 910,00- EUR.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospoddrenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom zo diia 17. februara 2025
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dabravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. €. 865/15, k. u. Dubravka vo vymere 16 m? v prospech

Ing. Petra Blahu a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretela, podl'a
predloZzeného navrhu.

Hlasovanie:  pritomni: 4 za: 4 proti: 0 zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomickd po preStudovani materidlu ¢lenmi komisie zo diia 3. marca 2025
odporica Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 865/15, k. 0. Diibravka vo vymere 16 m? v prospech

Ing. Petra Blahu a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a
predloZzeného névrhu.

Pripomienka komisie: preverit’ presné zameranie parcely

Hlasovanie:  pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0
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MAGOPOOMSQYR

Ing. Peter Blaha, PharmDr. Zuzana Blahova
J. Farkasa 2, 903 01 Senec

€. tel.: 0903/ 710 527

e -mail: chrobakova@blaha.sk

Hlavné mesto SR Bratislava
Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

VEC:
ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU VO VLASTNICTVE MESTA

Touto cestou Ziadame o moznost’ odkiipit’ pozemok vo vlastnictve mesta:

parcelareg. ¢. 865/15 s rozlohou 16 m’ a parcela reg. & 865/27 s rozlohou 1 m?
v katastralnom tzemi 806099 Dubravka, obec 529389 Bratislava-Dubravka

Oddévodnenie:

Ziadame o schvdlenie moinosti odkipit’ parcelu 865/15, nakolko na predmetnej parcele
dlhodobo stoji stavba Cislo 15747, ku ktorej nie je evidovany prdavny vztah vedeny na liste
viastnictva ¢. 473. Zdroven Ziadame o schvdlenie moznosti odkipit aj parcelu 865/27 s rozlohou
| m? nakolko sa jednd o susediacu parcelu hraniciacu so stavbami vedenymi na liste
viastnictva ¢é. 473.

V zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni podpisom tejto Ziadosti udel’ujem svoj stthlas Mestu Stara Turd so
spracovanim osobnych Udajov v rozsahu, v akom si poskytnuté v tejto Ziadosti, na ucel
vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia Ziadosti, resp. po dobu platnosti zmluvy uzavretej ako
vysledok vybavenia Ziadosti. Sihlas moZno odvolat’ iba v pripade preukazaného porusenia
podmienok spractivania osobnych tdajov, za ktorych bol sthlas udeleny.

V Bratislave dria 14.3.2022
podpis ziadatel'ov

Priloha:
grafické znazornenie umiestnenia pozemku (oznacené ZLTOU farbou), kopia katastralnej mapy

- Vypis z listu vlastnictva €. 473
- Doklad o schvileni supisného ¢&isla pre stavbu €.15747 v LV &.473




Matus Vallo
priméator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA '

Bratislava 2. decembra 2024
MAGS OGC 60 525/2024 ~ &3 22H1

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vas$ej ziadosti zo dfa 17.10.2024 <¢.j. OMPal-
1369/2024/17336/PP, vo veci udelenia predchadzajiceho suhlasu primétora
k prevodu viastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 0100 6524

podla ¢l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

« parc.&. 865/15 - zastavana plochaa nadvorie vo vymere 16 m?,

ktory vznikol podla GP &. 44/2024, overeny dia 21.08.2024 pod ¢&. G11607/2024
odé&lenenim od pozemku reg. “E” parc.C. 2199/501, zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 2082 m?, vedeny na LV &. 5920 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 61/2024, zo dria 30.08.2024, vypracovanom
Doc. Ing. Nadou AntoSovou, PhD. v sulade s poziadavkami zékona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, nie vSak nizsiu ako
302,94 € /| m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutogneny v sulade so véetkymi ustanoveniami zékona
SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujuicimi sa na prevod viastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo mdze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR



Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dfa
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zdoévodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odpori&ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle €l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc.&. 865/15 v k. U. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti.

Zarover Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden&né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec:

Zadavatel”

-
-

islo spisu (objednavky):

Doc. Ing. Nad'a AntoSova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnitelnosti,
pozemne stavby

teleféon: 0903 756 213

DIC. 1046973 950

Miestny Grad MC Bratislava - Dibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

elektronicky — pisomna ¢, 921/2024 zo dria 30.8.2024.

ZNALECKY POSUDOK

cislo 61/2024

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnaty nehnutelnosti:
pozemku reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, k 0. Dubravka, obec Bratislava
- MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo viastnictve him.SR Bratislavy
zvereny do spravy MC Bratislava-Dubravka.

Pocet stran: 26 z toho priloh:

PocCet vyhotoveni:
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Znalecky ukon €. 61/2024

I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skimania:
Ulohou je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlagky MS SR & 492/2004
Z.z. o0 stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni a predmetom skimania
je:
e pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, k.u. Dubravka, obec Bratislava - Mﬁ: Dabravka,
okres Bratislava IV, vo vlastnictve hi.m.SR Bratislavy zvereny do spravy MC Bratislava-
Dubravka.

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamyslany pravny (kon - prevod viastnickych prav medzi uzivatelom
pozemku a viastnikom pozemku, pre zabezpecenie viazdu a vstupu do garédZze RD na Chrobakove] 18.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 1.10.2024
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ochodnocuje:
ku diiu obhliadky 1.10.2024
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
1. Objednavka €. 921/2024 zo diia 30.8.2024
2. Geometricky plan €. 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na p.¢. C-KN 865/15 a 865/27,
autorizaéne overeny 14.8.2024 Ing. Milo$ Belko, Uradne overeny Ing. Lubice Jakublekova dna
21.8.2024 pod ¢. G1-1607/2024

b) Ziskané znalcom :

1. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo diia 26.8.2024, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbais sk , informativny charakter — p.¢. 865/15 reg C KN

2. Mapa ureného operatu s prelozenim do katastralne] mapy z 26.9.2024, na p.¢. EKN 2199/501

3. List viastnictva €. 5920- Ciastotny zo dfia 26.9.2024, vytvoreny cez www.zbais sk informativny, pre
pozemok p.¢.2199/501

4. List vlastnictva ¢. 473, zo dha 26.9.2024, vytvoreny cez www zhgis. sk informativny - stavba garaze
na p.¢. 865/15

5. Zaznam zobhliadky pozemku a pristupu k pozemku zo dna 1.10.2024 - fotodokumentacia
skutkoveho stavu pozemku ku diu obhliadky.

6. Informacie o ureni vyuZivania pozemku podla regulativ Uzemného planu hi.m. SR Bratislava
hitps://geoperial bratislava.skipfa/appsiwebappviewsr/index htmi?id=6f055b1431754b0%aa3ichbeb
bb5734a

7. Analyza trhu s podobnymi nehnutelnostami v danom uzemi a Case
www.zvereinovanie bratislava sk |

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch v zneni neskorich zmien a
doplineni.

e Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku v zneni neskorgich
zmien a doplneni.

o Vyhlaska MS SR ¢ 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timodnikoch a prekladateloch.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

* VyhlaSka ¢. 461/2009 Z. z., vzneni neskorsich zmien adoplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

o llavsky, M. — Ni¢, M. — Majdich, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

+  Webové stranky: www katasterportal sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam sk,
www nehnutelnnosti sk, www.mapy. bratislava. sk, www.crz.gov.sk

1.7 Definicie délezitych pojmov
V nasledujlce] kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych velidin tykajice sa predmetu
posudku v zmysle platnej legisiativy



Znalecky Ukon €. 61/2024

Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 o stanoveni vSeobecne] hodnoly majetku, v zneni neskorSich zmien
a doplneni. v zneni neskordich zimien a doplneni

Véeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejs$ej ceny hodnoteneého majetku ku diu chodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by
tento mal dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici
buda konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykie vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladiujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory

Vychodiskovou hodnotou je nadebldacia a znovunadobtidacia hodnota majetku v éase chodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha &. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaSke ¢ 492/2004 v zneni neskorich zmien a doplneni {(vyber definicii_a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budu konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Porovnavacia metoda
Pri_vypoCte pozemkov sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2pozemku)s prinliadnutim na odii§nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania.

d) ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e) polohove (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzicke (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypoCte sa mdze pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli spinengé zname a platné testy matematickej tatistiky.

Metcda polohovej diferenciécie
Pozemky sa pri pouZiti metody polohovej diferenciacie na Uéely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci urené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uprav na usporiadanie vlasinickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

* E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného (zemia obci druhu orna pdda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodéarske pozemky mimo zastavaného Uzemia obci druhu chmelnica, vinica.
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Uzemia obci.

Véeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podla zakladného vztahu
VSHeoz = M . VSHuy [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHu, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova viecbecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

VSHu = VHu, . keo [€/m2],
kde
VHuy ~ jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce,



Znalecky ukon & 61/2024

Obce a lokality v okoli miest so zvydenym zaujmom o klpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredaciu mézu
mat jednotkov( vychodiskov( hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyseiné, polnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mozu mat jednotkovi vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovii vychodiskovt cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimaina jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvy$seného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislachajica
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
ken — koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podla vztzhu
keo = ks . kv . ko ke . ki . kz . ke [-],

kde:

e ks — koeficient vSeobecngj situacie (0,70 - 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje padia skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.,

e kp— koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20}

s ke — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplainenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podfa Gzemnoplanovacej dokumentacie
platne] k rozhodnemu datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

* ki — koeficient technickej infradtruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez viastné,
pripadne cbecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v edporiéanom intervale je zavisla
od naroénosti (financnej, technicke] a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povy$ujlcich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujuce faktory mozZno pouzit, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kg — koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozZno pouzit, ek uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gé&ely vyporiadania viastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zataze spésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaénych koeficientov do vypoétu koeficientu polohove
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela: vyplyvaju z podstavy ohodnotenia — predmetom ohodnotenia je
pozemok na kiorom je situovany vjazd a vstup do rodinného domu na Chrobakovej 18 v Bratislave - bez
zohladnenia zhodnocovacich zésahov (stavby na pozemku). Iné neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

V&ecobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:

3) porovnavacia metdda,

2) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenaimu)
:) vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopne dosahovat vynos)

1) metdda polohovej diferenciacie.
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Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny. Podla G&elu znaleckého
posudku mozno pouZit aj viac metdod stCasne, pricom vzavere bude po zddvodneni uvedena len
véeobecna hodnota urCena vybranou metodou, kiora najvhodnej$ie vystihuje definiciu véecbecnej hodnoty.

Vypodet vieobecne] hodnoty nehnutelnosti, ktoré je predmetom prevodu vlastnickych prav porovngvanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmiuvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov s ur€enym ucelom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).

Pondkané su na realitnych portaloch v lokalite Dubravka ceny za predaj/kupu stavebnych pozemkov
uréenych pre byvanie (IBV alebo HBV), avsak v minimalnom podte, volné pozemky v MC, ktora je
oklieSstena CHKO adopravnou infrastruktirou narodného anadnarodného vyznamu, su vyéerpané.
Nachadzam v ponukach realitnych kanceldrii pozemky pre zahrady v osobnom vlastnictve po vyliceni
extrémov minima a maxima v intervale od 100 eur/m2 do 290 eur/m2 alebo pozemky pre vystavbu
firemnych sidiel v lokalite Agatova, Na Vratkach v hodnote cca 250-270 eur/m2.

V ponukanej cene realitnych spoloCnosti je zahrnuta provizia realitného makléra v§eobecne nezname;j
vysky ani principu jej urCenia. V ponukach mnchokrét chybaju tdaje o moznych pristupoch, inZinierskych
siefach k nehnutelnosti, informacie st mnohokrat zavadzajice (napr. siete v dosahu). Zistené ponuky sa
stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spoloéné, najmé technické atribity potrebné
pre porovnanie a zachovanie transakéného pristupu. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len
orientatnym ukazovatelom o stave a vyvoji trhu nehnutelnosti v danej oblasti.

Podla udajov v registri zmidv hi.m. SR Bratislava, ktory je dostupny na:
https://zvereinovanie bratislava sk/bratislava/zmiuvy/ sa k najblizéiemu obdobiu k rozhodnému datumu (v
roku 2023-24) medzi MC Dubravka alebo Hl.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zversjnené
nasledovne zmluvne vztahy:

Zmiuva Parcely IWmera (m2) |Cena (Eur) |Jednotkova cena(Eur/m2]Poznamkariokalita
409011423| 1536/45 1 120,00 120,00 Pristup-pozemaok vjazdu k RD J.Hronca
4090605 1558/3 2
1558/6 24
1570132 1 15 900,00 300,00
1557/7 26 Pristup z Chrobékovej k RD
409010924] 166/13 59
163/4 77| 2100000 251180 o totup 2 ul. Kajerka k RD, Dibrayské Zéhrady

Do porovnania a stanovenia VSH porovnanim su z hladiska uréeného vyuZitia pouzitelné tri zmiuvné
dojednania (3x pristup k RD alebo BD). V dancm pripade ide o jednostranny zaujem zo strany viastnika
prifahlej nehnutelnosti, kiory by bolo mozné povazovat za neprimerand pohnitku. Pozemok v prvom
pripade je neporovnatelny s predmetom ohodnotenia z hladiska celkovej vymery, po vyligeni extrémov je
mozné do porovnania vyuZit dve zmiuvy. Rozdiel v technickych faktoroch porovnavania pri prvej zmluve
presahuje hodnotu 30%. Velkost stboru (v pocte 2ks zmldv) nedokéze zachovat v porovnavani transakény
pristup.

Ostatné zmluvy st nevhodné do porovnavacieho suboru z hladiska skutoéného a uréeného Ggelu vyuzitia
UP (zahrada).

Z uvedenych dévodov je vSeobecna hodnota nehnutelnosti stanovend metddou polohovej diferenciscie,
ktora objektivizaénymi faktormi vystinuje stav, velkost a vybavenie pozemku a lokality IS, moznosti pristupu
a urCené vyuZitie.

Metédu polohovej diferenciacie povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktori by mala nehnutelnost’ dosishnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujlci aj predavajici konaju s patriénou informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List viastnictva &. 5920 — vyber tykajlci sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste viastnictva &. 5920 k.i. Dubravka, okres Bratislava IV, obec BA
— Dubravka. Pozemok je evidovany v registri ,E* KN na katastralnej mape:
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Cast A: Majetkovéa podstata
Parcely registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu

Parcelné Viymera  Druh Pévodné Spoloéna Umiest.
¢islo v m2 | pozemku katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
2199/501 2082 Zastavana plocha 1 1
a nadvorie
Legenda:

Kod umiestnenia pozemku: 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Kéd spolognej nehnutelnosti: 1 — Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Cast' B: Viastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
& Cislo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ucastnik pravneho vziahu: Vlastnik
1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
chodnotenia).

Poznamky: bez zapisu.

Cast C: Tarchy
Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Netykaju sa predmetu ohodnotenia.
Iné zapisy k predmetu ohodnotenia neboli zistené.

Geometricky plan €. 44/2024 — vyber tykajaci sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je vymedzeny geometrickym planom ¢&. 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na
p.C. C-KN 865/15 a 865/27, autorizacne overeny 14.8.2024 Ing. Molo$ Belko, tradne overeny Ing. Lubica
Jakubcekova dna 21.8.2024 pod ¢. G1-1607/2024.

Doterajsi stav:

LV: 5920 parcela: KN - E, 2199/501 vymera: 2082m2 druh pozemku: zastavana plocha
Novy stav:
LV e parcela: KN ~C, 865/15 (diel 1) vymera: 16m2 druh pozemku: zastavana plocha

kod druhu pozemku: 18, 7
Legenda:
Kod spdsobu vyuzitia: 16 — pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym Cislom
Kéd druhu stavby: 7 — samostatne stojaca garaz
Poznamka: Stavba samostatne stojaca garaz na p.&. 865/15 (s.&. 15747) je zapisana na LV ¢. 473

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 1.10.2024. Pozemok je vyuzivany ako vjazd
do garadze rodinného domu, s pristupom z verejnej komunikacie na ul. Chrobakova. Obhliadka bola
vykonand bez pritomnosti zadavatela a uzivatela, bez pritomnosti vlastnika pozemku. V ramci obhliadky
a miestneho Setrenia bol dha 1.10.2024 zaznamenany stav nehnutefnosti, poloha IS v Gzemi (bezné,
kompletné (S pre IBV zistené v okoli pozemku na ulici). Zistované boli moznosti pristupu k nehnutelnosti
(verejna asfaltovad komunikacia — slepa ulica a chodnik k rodinnym domom), tvar pozemku a skutoéné
vyuZivanie pozemku, pripadné vedenie ochrannych pasiem. V éase obhliadky bola vykonana
fotodokumentacia. Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je st¢astou tohto posudku.
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a pyn, hydran

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii nebola ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. ZadovéZena znalcom bola
dokumentacia k uréenému funkénému vyuzitiu pozemku — verejne dostupné mapové podklady UP him. SR
Bratislava. Zadavatel poskytol geometricky plan, ktorym je identifikovana velkost odélenenej parcely na
ktorej je podlia udajov v poznamke situovana ¢ast garaze so s.¢. 15747 k rodinnému domu na Grobakovej
¢. 18 — ustipeny vjazd s prekrytim. Technicka dokumentacia je v postac¢ujicom rozsahu na vykonanie
odhadu hodnoty pozemku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Znalcom bola zaobstarana aktualna kdpia katastralnej mapy, list viastnictva k pévodnému pozemku na p.¢.
2199/501 registra E KN amapa uréeného operdtu prelozena katastrdinou mapou. Doklady maju
informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal z katastra nehnutelnosti a dohladatelné na
www.zbgis.sk.

Predmet ohodnotenia je identifikovany geometrickym planom & 44/2024, ktory je overeny v katastri
nehnutelnosti. Udaje z geometrického pléanu su evidované v katastralnej mape, novovzniknuty, odéleneny
pozemok p.¢. 865/15 nema zaloZeny list vlastnictva. Stavba — &ast gardZe s.&. 15747 situovana na
pozemku p.€. 865/15 je evidovana na LV &. 473 (dohladatelné na www. sk) . Pravny vztah k pozemku
parcelné Cislo 865/15 pod stavbou s.¢. 15747 nie je evidovany na tomto na liste viastnictva. Viastnik stavby
nie je totozny s viastnikom pozemku pod touto ¢astou stavby.

Geometricky plan je najvy3s§im dokladom pre identifikaciu parciel, orodnotenie pozemku vykonam podla
stavu a udajov uvedenych v GP 44/2024.

Na f_V 5920 sa k pévodnému pozemku nachadzaju zapisy v ¢asti Tarchy v prospech spravcu inzinierskych
sieti u!iienych na tomto pozemku — SlovakTelekom, s.r.0., bez moznosti identifikacie skutoénej polohy na
pozemku.



Znalecky dkon €. 61/2024

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

s pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, odleneny GP £. 44/2024 z pozemku reg. ,E-KN" &
2199/501 v k.U. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka okres Bratislava IV, vo viastnictve
hi.m.SR Bratislavy zvereny do spravy MC Bratislava-Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: stavby
na pozemku nie su predmetom ohodnotenia (Cast stavby garaze s vjazdom ).

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ochodnotenia je pozemok, v ZUO, pred rodinnym domom na Chrobakovej 18, v sidlisku

s obytnymi domami v MC Dubravka. Vyuzitie pozemku vratane zakladrych regulativ je zverejnené :

o b g o i f o 2 s i o A 3E) o

vortal bratisiava, sk hpviewe
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost, pozemok pred radovym rodinnym domom na ul. Chrobakova 18 je situovany na tzemi
Bratislavy v katastralnom uzemi Dubravka v lokalite s radovymi rodinnymi domami, v svahovitom teréne,
v beznom sidlisku s obytnymi domami zo 70. tich rokov minulého storocia.

MC Dubravka je stéastou hl.m. SR Bratislavy, s beznym sidliskom s obchodmi a sluzbami, s vybudovanym
zazemim. V sucasnosti je sidlisko zastavané obytnymi demami s hromadnou bytovou vystavbou, ale aj
novou meodernou sucasnou vystavbou bytovych domov — roz$irujuca sa obytna zona Dubrawa, Na Peknej
vyhliadke, Villa Rustica, Kréace, Zelené Zaluhy... V mestskej éasti sa nachadza viacero obchodnych
retazcov, na ulici Saratovska je obchodné centrum Saratov, na konetnej elektriGiek je OC Dubrawa,
najblizsie k predmetu ohodnotenia je Dom sluzieb na ul. Sch. Trnavského, kde su situované potraviny,
sluzby, obchodné prevadzky. Mestské Cast disponuje viacerymi prevadzkami lekarne, posty. kaviarni
a reStauracii. V sidlisku sa nachadza niekolkokrat materska skola, ihriska a $portoviské ~ v okoli pozemku
je situovana aj spojena zakladna $kola s vyuovacim jazykom anglickym alebo nemecka skola. V MC sa
nachadzaju Stadiony, domovy seniorov azakiadné Skoly, stredna 8kola, gymnazium, $kola
s medzinarodnou vyukou, kupalisko, kryty bazén, zdravotné strediska na Saratovskej ul., Sch. Trnavského.
Na sidlisku su aj Urady mestského vyznamu a miestneho vyznamu, banky, dom kultury, mestsky sud,
viacero kostolov, stavebny a miestny trad.

Poloha pozemku v ramci uzemia MC Dubravka:

Doprava je v tejto sidliskovej mestskej ¢asti reprezentovana autobusmi a elektrickami na hlavnej radidle —
bezproblémovy pristup do centra mesta bez zdrzani. V mieste predmetu ohodnotenia je mozné vyuzit
elektrickové spojenie alebo autobusové spojenie — zastavka v mieste Svantnerova — do 7 min s vyuzitim
terenneho schodiska z lokality Chrobakova. Spojenie s centrom hl. mesta je mozné aj dialni¢nym Usekom
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D2 s vyjazdom najbliz$ie Harmincova alebo po ulici J. Alexyho, doprava do centra trva autom do 15 min
v zavislosti od dopravnej situacie. Konfliktné skupiny obyvatelstva v okoli predmetu ohodnotenia v Case
obhliadky neboli zaznamenané, predzahradky v okoli upraveng, uZivané, ukludnena komunikacia,
vnutroblok, tiché prostredie. Pripravenost inzinierskych sieti v mestskej €asti je plnohodnotnd, v lokalite
s predmetom ohodnotenia sd na ulici vietky IS.

Zaujem o kupu pozemkov na byvanie (predmet ohodnotenia povazujem za sucast zastavanych pozemkov
rodinnym domom na Chrobakovej 18 - IBV) v k.u. Dlbravka je véeobecne dlhodobo zvySeny, ako pre IBV,
alebo aj pre hromadnu bytovi vystavbu (novostavby a vystavba v Casti Polianky, Kréace, Agatova, Na
Vyhliadke).

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost — pozemok p.€. 2199/501 sa nachadza podia uUdajov v KN v zastavanom uUzemi obce
vyuzivany ako slepa, obsluzna komunikacia na Chrobdkovej ul. v mieste predmetu ohodnotenia je
od&lenena parcela ¢. 865/15 prekryta ustupenym vjazdom do garaze a zastavana vstupom do rodinného
domu. Iné vyuzitie nie je mozné, samostatne alebo osobitne tretou osobou.

Z hladiska uréeného funkéného vyuzitia ide o uzemie s kddom vyuZitia 102 — byvanie, nizkopodiazna
zastavba, stabilizované tzemie, kioré je sucastou IBV — obytna zéna nad sidliskom, kde uzemny plan
ponechava stc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Iné ako sucasné a UP urfené vyuzitie neuvazujem.

7 2N
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z verejnej komunikécie po ulici Chrobakova, na pozemku vo vlastnictve
hl.m. SR Bratislava. Nebolo zistené riziko z pristupu, moznost' pristupu k hranici parcely aj motorovym
vozidlom. K nehnutelnosti sa na liste vlastnictva viazu k pévodnej parcele tarchy v prospech spravcov
sieti, bez moznosti identifikacie vo vztahu k predmetu ohodnotenia — od¢lenenej parcele ¢. 865/15.
Redukujuci faktor z titulu stavby Ciastoéne zasahujlcej stavby na p.¢. 2199/501 nebude vzhladom k dcelu
vyuzitia posudku uplatneny — vyporiadanie medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku pod stavbou.
Iné riziké s vyuzivanim pozemku neboli zistené.

2.1 POZEMKY

Pozemok je UP ureny s funkénym vyuZitim 102 — byvanie, stabilizované uzemie, ktoré je sucastou IBV —
obytna zdéna. Skutoéne vyuZitie je totoZné — pozemok sluziaci ako ustipeny pristup ku garazi k rodinnému
domu, zastavany castou garaze. Pozemok ma moznost napojenia na IS v kompletnom rozsahu z ulice, je
v svahovitom teréne, dostupny z verejnej komunikacie.

Ohodnotenie bude vykonané podia zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov.

Povyéujlci faktor je uvazovany a v danom pripade dovodny z titulu zvy$eného zaujmu o kipu pozemku na
byvanie v meste Bratislava aj v MC Dubravka.

Redukujuci faktor je uplatneny na minimalnej Grovni odporti¢aného intervalu, najma z ddvodu tvaru
a velkosti od&leneného pozemku, ktory nie je samostatne vyuzitelny na vystavbu.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vychodiskova hodnota je stanovena z hl.m. SR Bratislava, objektivizatné faktory su uréené so zretelom na
analyzu polohy a vybavenia uzemia, ktora je uvedena v popise vyssie. Vyber objektivizaénych faktorov je
zrejmy z nasledujucej tabulky.

2.1.1.1 Podla GP-44/2024 - kod 102

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymzera
[m?] podiel [m?]

865/15 i zastavana plocha a nadvorie 16,00 1M 16,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?

Oznadenie a nazov Hodnoteni Hodnota

koeficientu nie koeficientu

5. velmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti

- ks, . rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient vieobecnej . s o ey = : 1,50
situacie Obytna zéna bezného sidliska v MC Dubravka s viac ako 35 tis.
obyvatelmi, st¢ast hl.m. SR Bratislavy s viac ako 100 tis.
obyvatelstvom. Pozemok v zastavanom Gizemi obce, v susedstve -
ihriska, Sportoviska, obchodné retazce, skoly, $koiky.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity =~ - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia gport so standardnym vybavenim
Pozemok je zastavany Castou stavby garéze k rodinnému domu -
usttipeny vjazd s prekrytim.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 100

koeficient dopravnych dopravy
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vztahov MHD v mieste sidliska, taxi, vlakova stanica Lamac dostupna aj
peSou chddzou. _ ; ;
3. plochy obytnych a rekreanych Uzemi (obytna alebo rekrea¢na
kosfici tkfF keneho POIONE) 1,30
oeficient funkén - e IR .
vyuitia tzemia Pozer_nok urceny UE hl. m. SR Bratislava kédom 102 -
stabilizované Gzemie.
3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy :
Ki vergjnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej  Plynu) 1,30
infrastruktlry pozemku v mieste je verejny rozvod vody, kanalizacie, elektriny, v sidlisku
kompletna vybavenost vratane dialkového vykurovania.
3. pozemkKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kuipu, ak to nebolo
. kz . ..., zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujtcich v . . , , . i ) 2,00
faktoroy Zaujem o kupu pozemku v Gzemi MC na byvanie pretrvéva a je
- vySSi. »
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
mozZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
kg chranené Uzemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) o
koeficient redukujucich  Pozemok svojim tvarom a velkostou nie je samostatne vyuzitelny 0,90
faktorov na vystavbu s uréenym vyuzitim kédom 102. Stavbu na pozemku -
Cast' garaZe - pre ucely vysporiadania medzi viastnikom pozemku a
vlastnikom stavby neuvaZujem ako zataZz na pozemku.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘:POD;J .50 71.0071,0071,30 " 1,30* 2,00 4,5630
Jednotkova vSeobecna hodnota _ N _ 2 s
oz VSHmy = VHuy * keo = 66,39 €/m?2 * 4,5630 302,94 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 865/15 16,00 m? * 302,94 €/m2 * 1/1 4 847,04
Spolu 4 847,04

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skdmania bol : pozemok reg. "C-
KN" 865/15 o vymere 16m2, odcleneny GP €. 44/2024 z pozemku reg. ,,E-KN* &. 2199/501 v k.u.
Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo viastnictve hl.m.SR Bratislavy.

Odpoved na ulohu zadavatera:

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004 Zz o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2,
od¢leneny GP ¢. 44/2024 z pozemku reg. ,E-KN“ ¢. 2199/501 v k.4. DGbravka, obec Bratislava - MC

Dﬂb‘ravka, okres Bratislava 1V, vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy, bola ako najvhodnejsia zvolena
metdda polohovej diferenciacie.
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Metodu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuici konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Podla GP-44/2024 - kod 102 - parc. ¢. 865/15 (16 m?) ‘ 4 847;04L
VSeobecna hodnota celkom 4 847,04]
Véeobecna hodnota zaokrtihlene 4 850,00
Vseobecna hodnota slovom: Styritisicosemstopitdesiat Eur

V Bratislave dna 7.10.2024 Doc. Ing. Nad'a Antasova, PhD.

PRILOHY

Objednavka ¢. 921/2024 zo dha 30.8.2024 — 1xA4

Aktuaina kopia katastrélnej mapy, zo diia 26.9.2024, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutefnosti www.zbgis sk , informativny charakter — p.¢. 865/15 reg C KN — 1xA4

3. gﬂxaj\;: uréeného operatu s prelozenim do katastrainej mapy z 26.9.2024, na p.&. EKN 2199/501 —

4. List vlastnictva €. 5920- Ciastotny zo diia 26.9.2024, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre
pozemok p.€.2199/501 — 7xA4

5. Geometricky plan €. 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na p.&. C-KN 865/15 a 865/27,
autorizaéne overeny 14.8.2024 Ing. Milo§ Belko, radne overeny Ing. Lubice Jakubéekova dia
21.8.2024 pod &. G1-1607/2024 — 2xA4

Spolu: 13xA4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timoénikov
a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 370 900 Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvi 370 100 Pozemné stavby,
pod evidenénym (Cislom znalca 913983. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom
61/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

‘Podpis znalca



Geometricky pidn je podkladom na prdvne ukony, ked Udaje dotergjdicho stavu vykazu vymer sd zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastre nehnutefnost!

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Bratislavsky Bratistava 1V Bratislava~Ddbravica
Ing. Bronislava Bachraté [ Craio —
Janotova 10 dzemie Dubravka pldnu 44/2024 list &  Stupava 1-8/12,21
breisiey na majetkoprdvne vysporiadanie
84104 v, LA
GEOMETRICKY P N na pare. reg. C—kN & 865/15,
ico: 41632338
865/27
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil s o o e
Meno: Q. LUDICR JRRUDUEROYS
Difa: - Meno: Dfia: Meno: Dria: Cislo:, 0 g,
14.8.2024|Ing. Bronislava Bachraté 14.8.2024 Ing. Milo§ Bsfko 7 1 _”Q M4 ‘,,,/ -l '-'r-}/ 'cﬁ/-_"
Nové hranice boli v prirods oznagené NdieZitoglami a pr { dpovedd predpi Uradne overené podia § © zdkona NR SR & 215/1995
mddrom Vr N Z.2. o geodézii-aartegrafii .
2dznam podrobného merania (meradsky ndért) &, /
6990 .
Suradnice bodov oznadenych slami a ostatné marotske Pediatka o sr V,‘Feéiqt_ka“ﬁa podpis |
Udaje su uloZené vo vSeobeene] dokumentdeii < vy o oo ‘
L& 6.50 — 1997 ' Y 7
\ //
\\ P 4




VYKAZ VYMER

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo
. Vlastnik,
pzkn, listu ) Vymera Druh Diel k o Cislo Vymera Druh (ind oprdv. osoba)
viozky viostn, parcely pozemku| &fslo parcele m?2 | parcely m? parcely pozemnku cdrpesal (stdlo)
&(sl &fslo .
PK XY PK KN—E | KN—C | ho m? s ha m? kéd
Stav prévny
5920 2199/501 2082 zast.pl. 1 865/15 16 2199/501 2065 |zast.pl. ) Doterajst
2 865/27 1
£ 2199/501 16 865/15 16 |zast.pl. Doterajst
16
7
2 2199/501 1 865/27 1 |zast.pl. Doterajs/
99
Spolu: 2082 17 17 2082
Stpv plodlfa registra C K
865/15 16 |zast.pl. 865/15 16 |zosl.pl. ako v stave prdvnom
16
7
865727 1 zast.pl. 865/27 1 |zast.pl ako v stave prdvnom
99
Spolu: 17 17
Legenda: kdd spdsobu vyuli ia 16 Poz k, na ktorom je postavend nebytovd budove oznatend supisnym &fslom
99 Pozemok vyu2fvany podfa druhu pozemku
kdd druhu stavby 7 Samoslatne stojaca gard2

Pozndmka: Stavba samostalne stojaca gard? na parc. &. 865/15 (s.& 15747) je zapfsand na LV ¢ 473.

e 6.77 - 1997
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