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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

predaj pozemku registra ,,C-KN* v k.4. Dubravka, zapisaného na LV ¢. 847
e parc. & 2217/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 97 m?,

za cenu 180,00 EUR/m? t.j. 17 460,00 EUR za cely predmet predaja v prospech Natalie
Gyériovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujiicim v tejto lehote podpisana, uznesenie strati
platnost’,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dita podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Listom zo dna 19.03.2025 poziadala Natalia Gyoriova, bytom Bujnakova 13,
Bratislava o kiipu pozemku registra ,,C-KN* parc. ¢. 2217/2 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 95 m?, evidovanom na LV & 847 v k. 1. Dibravka vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie ziadatel’a:

Som viastnikom bytu ¢. 2 na Hanulovej ulici ¢. 8 v Bratislave. Z tohto bytu mam priamy
pristup do predzahradky parc.c. 2217/2, o ktoru sa staram a udrZiavam ju. Aby som si
usporiadala majetkové vztahy a preto by som Vas chcela poziadat' o odkupenie predzahradky.

Pozemok ,,C-KN* parc. ¢. 2217/2, k.. Dubravka, ktory ma byt predmetom predaja je
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava- Dubravka na
zéklade protokolu €. 11 84 0723 98 00 zo diia 01.12.1998, nachédzajuce sa na Hanulovej ulici.

Cena pozemku bola uréené Znaleckym posudkom ¢. 260/2025, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemku registra ,,C-KN“parc. ¢. 2217/2. Pozemok bol oceneny na sumu
103,57 EUR/m?2. Posudok vypracoval sidny znalec Ing. Martina Grexova (ev. ¢islo znalca :

914034).

Primator Bratislavy listom zo dna 16. jala 2025 udelil predchédzajuci suhlas
¢.09 01 0041 25 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 103,57 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kiipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutelnosti, odportca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Ziadatel’ka ma k predmetnému pozemku vztah zabezpeeny Najomnou zmluvou
¢. 117/2024 o prenajme pozemkov urc¢enych ako predzahradky pred bytovymi domami zo dna
27. februara 2024, pricom bol ndjom dojednany do 31. decembra 2028.



Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zédkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
pozemok Zziadatel'ky je priamo napojeny na bytovy dom. Byt je vo vlastnictve Ziadatelky
a oplotenie pozemku tvori prislusenstvo k bytovému domu.

Mestska ¢ast’ bude mat’ prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny,
t.z. 10 476,00 EUR.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandéatova a hospodarenia s majetkom zo diia 3. septembra 2025
odporica Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj pozemku parc. ¢. 2217/2 — zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 97 m?
k. u. Dubravka, zapisaného na LV ¢. 847 v prospech Natalie Gydriovej, ako pripad hodny
osobitného zretel'a, podl'a predlozené¢ho navrhu.

Pripomienka komisie: komisia odporuca navysit’ cenu na 180,00 EUR/m?.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 4 proti: 0  zdrZalisa: 1  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Stanovisko komisie ekonomickd bude dodané az na zasadnutie miestnej rady.



Natalia Gyoriovd, bytom 841 01 Bratislava

V Bratislave,dna 19.03.2025

Miestny urad mestskej Casti
Bratislava Dubravka

Oddelenie majetkopravne a legistativne
Zatevna 2
841 02 Bratislava

Vec: Ziadost’ o odkupenie predzahradky
Som vlastnikom bytu €.2 na Hanulovej ulici €.8 v Bratislave. Z tohto bytu mam priamy

pristup do predzahradky par.¢. 2217/2, o ktori sa stardm a udrziavam ju. Aby som si
usporiadala majetkové vzt'ahy a preto by som Vas chcela poziadat’ o odkupenie predzahradky.

S pozdravom

Natalia Gvbrava \



Matuas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
- BRATISLAVA

Bratislava 16. jula 2025
MAGS OGC 56 083/2025 ~h8%22“

Vazeny pan starosta,

na zaklade VaSej Ziadosti zo dha 10. 06. 2025 &,
OMPaL/2077/2025/9829/PP, vo veci udelenia  predchadzajuceho suhlasu
primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej Casti Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 0100 4125

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

e parc.€.2217/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 97 m?
vedeny na LV €. 847 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vysSke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢. 260/2025, zo dnfa 27.05.2025,
vypracovanom vV sulade s poZiadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskordich predpisov, nie vSak nizSiu ako 103,57 € / m? a
s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia klpnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Zdovodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiu¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc.C. 2217/2 v k. U. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Ing. Martina Grexova, Osadna 20, 831 03 Bratislava
Tel.:

- v odbore Stavebnictvo, odvetvia: Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty stavebnych
prac,

zapisana v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym Cislom 914034

Zadavatel: Natélia Gyoriova
Hanulova 8
841 01 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Ustna objednavka zo dia 12.05.2025

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 260/2025

Vo veci:

Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych na LV €. 847, k.u. Dubravka:
- pozemok p.¢€. 2217/2

obec Bratislava - Dubravka, okres Bratislava |V pre uc¢el prevodu vlastnickych prav.

Pocet listov (z toho priloh): 70(32)
Pocet vyhotoveni: 3 x v listinnej forme (2x klient + 1x archiv znalca) + 1xCD

V Bratislave diia 27.05.2025



ﬁ?

Znalec: Ing. Martina Grexovd Cislo posudku: 260/2025

1. UOVOD

1. Uloha znalca:
Ulohou znalca je stanovit v&eobecnl hodnotu pozemku p.&. 2217/2 v katastralnom Gzemi Dubravka, obec
Bratislava - Dlbravka, okres Bratislava IV.

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 12.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 12.05.2025

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
Ziskané znalcom :
e Vypis z listu vlastnictva &. 847, okres Bratislava - Dubravka, obec Bratislava - Dubravka, k.u.
Dubravka zo dfia 23.05.2025 vytvoreny cez katastralny portal
e Kopia katastralnej mapy, okres Bratislava - Dubravka, obec Bratislava - Dubravka, k.u. Dubravka zo
dna 23.05.2025

e Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov

e Zakon €. 162/1995 Z. z., Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky ¢&. 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava
Klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijuci aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypoCita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného
obdobia),
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Znalec: Ing. Martina Grexovd Cislo posudku: 260/2025

e Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda
polohovej diferenciécie. PouZitie vynosovej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze
pozemok nie je schopny dosahovat' primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Met6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHums * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti sti v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 847 v k.u. Dubravka. V popisnych

Udajoch katastra st nehnutelfnosti evidované nasledovne
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Znalec: Ing. Marting Grexovd Cislo posudku: 260/2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres ¢ 104 Bratislava IV Détum vyhotovenia
Obec 1 529389 Bratislava-Diibravka Cas vyhotovenia
Katastrdlne izemic  : 806099  Dibravka Udaje platné k

Vypis j e nepouZitelny na prévne (kkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 847 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

 23.5.2025

: 9:27:43

¢ 22,5.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Jmiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
‘| pozemku vzt'ahu
221772 97 Znstavan:‘%locha 18 - 1 1
a nddvorie
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spo6sob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutePnostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik Pocdet vlastnikov; 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR, ICO: 603481
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lec: Ing. Marting G . sl lku: 260/2025

c)Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 12.05.2025 za Géasti zastupcu majitela
nehnutelnosti.

Zameranie vykonané dna 12.05.2025.

Fotodokumentécia vyhotovena diia 12.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Vymera pozemku je stiahnuta z listu viastnictva.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnute, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
e pozemok p.€. 2217/2, k.u. Dubravka

g) Vymenovanie jednotlivych &asti a nehnutefnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

h) Informéacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Aktudlny Gzemny plan mesta Bratislava je zverejneny na
webovej stranke https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-dopinky

2. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok

a) Analyza polohy nehnutefnosti: Pozemok je evidovany v katastri nehnutelnosti pre okres Bratislava IV,
obec Bratislava - Dubravka, k.u. Dubravka na liste viastnictva €. 847 ako parcela €. 2217/2 o vymere 97 m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie. Situovany je v obytnej lokalite Hanulova. Vyuzivany je ako
predzahradka k bytu &. 2 v bytovom dome s.€. 1836.

Pozemok je rovinaty.

Pristup k pozemku je z verejnej komunikacie.

V blizkosti je kompletna obgianska vybavenost, nachadza sa tu OD Saratov, BILLA, Lidl, kostol, $kola,
banka, ...

V okoli nehnutelnosti sa nachadzaju bytové domy so $tandardnym vyhotovenim.

V blizkosti objektu je umiestnena autobusova a elektrickova zastavka MHD, dostupnost’ do centra mesta je
cca 25 min MHD.

Obyvatelstvu hlavného mesta su k dispozicii Sportoviska, kapaliska, tatne trady, Urady mestskej a miestnej
samospravy, zakladné, stredné a vysoké Skoly, banky a pobotky bank, siet obchodov, nemocnice,
polikliniky, kina, domy kultury, restauracie a siet' dal$ich sluzieb obyvatelstvu.

Hustota obyvatelstva je v danom mieste vysoka.

V meste je v dosahu viakova, autobusova, letecka a lodna doprava, k dispozicii je MHD a taxisluzba.

Na pozemku je moznost napojenia na elektrickt rozvodnu siet, verejny vodovod, verejnu kanalizéciu, plyn,
telefén, kablovu televiziu.

Evidovana miera nezamestnanosti je podla $tatistickych idajov UPSVaR pre Bratislavu do 5 %.
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Znalec: Ing. Martina Grexovd Cislo posudku: 260/2025

Kvalita Zivotného prostredia v okoli objektu je bezny hluk a prasnost od dopravy.

Na zaklade inzeratov a informacii z miestnych tlatovych médii, inzertnych &asopisov, realitnych kancelarii a
internetu, dopyt je v porovnani s ponukou niz$i pri predaji podobnych nehnutelnosti.

Povysujuca a redukujuce faktory sa nevyskytuju.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Pozemok je vyuzivany ako predzahradka k bytu €. 2 v bytovom dome
s.6. 1836. Iné vyuzitie nie je mozné predpokladat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Rizikd spojené s vyuZivanim
nehnutelnosti nie st zname.

Spolu Spoluvlastnicky
Parcela Druh pozemku vimera [m?] podiel Vymera [m?]
2217/2 { zastavana plocha a nadvorie | 97,00 1/1] 97,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov T S Hodnota
koeficientu koeficientu
ks |5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecne] @obyvatel‘ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 1.20
sitiidcle 's dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzfvne oblasti rodinnych domov v ’
idosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
'5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim, {
koeficient intenzity vyuZitia - rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
'- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
: Standardnym vybavenim R S
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy i 1,00
vztahov l .
koeficient funkéného  |3. plochy obytnych a rekreaénych izem{ (obytné alebo rekreatna poloha) f 1,00
koeﬁcientk;echnickej !4.. \;?l'mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infradtruktiry pozemku ;51e ) N o
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa ‘ 1,00
faktorov S -
kr ;
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa | 1,00
faktorov | {

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov J Vypotet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,20%1,00*1,00*1,00*1,30* 1,00 * 1,00 1,5600
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku 'VSHuy = VHu; * kep = 66,39 €/m2 * 1,5600 5 103,57 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet V$eobecna hodnota [€]
parcela ¢.2217/2 97,00 m2* 103,57 €/m2*1/1 10 046,29
Spolu J T 10 046,29
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Znalec: Ing. Martina Grexovd ¢islo posudku: 260/2025

[1I. ZAVER

Otazky zadavatela:
Stanovit vieobecnu hodnotu pozemku p.¢. 2217/2 v katastralnom Uzemi Dubravka, obec Bratislava -
Dubravka, okres Bratislava IV.

Odpovede na otazky:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie z dévodov, Zze v danom mieste a ¢ase neboli k dispozicii Ziadne
porovnatelné objekty, ktoré by boli podkladom pre pouZitie porovnavacej metédy, neboli k dispozicii ani
Ziadne kipne a najomné zmluvy pre pouzitie vynosovej metddy.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
PozemKky B )
" Pozemok - parc. & 2217/2 (97 m?) o - 10 046,29
Vieobecna hodnota celkom 10 046,29
Vieobecna hodnota zaokrihlene i 10})00,00

Vieobecna hodnota slovom: Desat'tisic Eur

V Bratislave dia 27.05.2025 L,/ Hniy. wiaiuiia JicAavva
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NAJOMNA ZMLUVA & 117/2024

o prenajme pozemkov urcenych ako predzadhradky pred bytovymi domami v zmysle
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
sidlo: Zatevna ul. &. 2, 841 02 Bratislava
zastipeny: RNDr. Martinom Zat’ovi¢om, starostom
ICO: 00 603 406
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX Variabilny symbol: 622 000 2081
(d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca : Natalia Gyoriova,
bytom : 841 01 Bratislava
rodné Cislo :
kontakt :

(dalej len najomca)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

. Predmetom tejto zmluvy je prendjom pozemku registra ,,C-KN*“ parc. € 2217/2 -
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 97 m?, zapisaného na LV &. 847, k. 0. Dubravka,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-
Dubravka na zaklade protokolu o zvereni ¢. 19/91 zo dna 01.10.1991, nachadzajuci sa
v lokalite — Hanulova, tak ako je zakreslené v snimke katastralnej mapy, ktord je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ ako predzahradku, ktora tvori pristup a vstup
k bytu €. 2 na 1 poschodi v bytovom dome Sokolikova 1836/8, ktorého je vlastnikom.

. Prenajimatel’ dava uvedeny pozemok do prendjmu v takom technickom a agrotechnickom
stave, v akom sa nachadza ku dilu uzavretia tejto zmluvy.

4. Njjomca vyhlasuje, ze predmet prenajmu osobne poznd, Ze tento je v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, s prendjmom suhlasi a bude ho uzivat' s povinnostami riadneho
hospodara tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

Najom bol schvéaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka ¢. 101/2024 z 13. februara 2024.

Clanok 1T
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

. Ngjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa dojednava od 01.01.2024 na dobu urcitu
do 31.12.2028.



2. Najom podra tejto zmluvy konéi uplynutim doby ndjmu na ktora bol dojednany v Clanku II
bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika sa vylucuje.

3. Zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou sa moéze skoncit’ len niektorym
z nasledovnych spdsobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, ak den skoncenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diom nasledujucim po dni, ked dohoda
nadobudla ucinnost’, alebo

b) odstupenim od zmluvy alebo

c) vypovedou podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v trojmesacnej vypovedne;j
lehote, pricom vypovedna lehota za¢ina plynut’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

d) smrtou nijomcu.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) najomca bude v omeskani s uhradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) najomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podla ¢lanku IV ods. 1 alebo

¢) najomca da predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo

d) najomca porusi niektorti z povinnosti podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy alebo

e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel’ovi zna¢na Skoda alebo

f) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
spdsobom, ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zik.
¢. 229/19917Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
pol'nohospodarskemu majetku,

h) pozemok, ktory je predmetom tejto zmluvy je podl'a tzemného planu urceny na
vystavbu.

5. Odstapenie od zmluvy je u¢inné dilom dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstapenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.
Odstipenim od zmluvy nie su dotknuté :
a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjomného za obdobie do zaniku zmluvy,
b) pravo prenajimatel’a na zaplatenie Ghrady za uZivanie predmetu najmu od zaniku
najomnej zmluvy do dina odovzdania predmetu najmu prenajimatel’ovi,
c) préavo prenajimatela na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve.

6. Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podl'a prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

7. V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny prenajimatel’ovi predmet ndjmu odovzdat’
v stave zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, a to najneskor v prvy pracovny denl po dni
skoncenia najmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Najomca nie je opravneny
za 7ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo aktkol'vek jeho cast
a v pripade ak tak urobi sa tato skutoénost’ nebude povazovat’ za prediZenie najmu. Rovnako
prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych ¢iastok podla tejto zmluvy nezaklada
suhlas s drzbou predmetu najmu najomcom ani neznamena ani nezakladd vzdanie sa
akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto ndjomnej zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov vyplyvaju.

8. V pripade, ze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podl'a prvej vety ods. 6 tohto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit’ potrebné kroky ktoré budu viest’ k prevzatiu
predmetu ndjmu. Najomca sthlasi auzndva, ze vtakomto pripade je prenajimatel
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opravneny v akomkol'vek Case a bez stihlasu ndjomcu vstlpit’ na predmet ndjmu za tcelom
vykonania potrebnych opatreni. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v odseku 6 tohto
¢lanku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30 Eur za
kazdy, aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom mal ndjomca predmet najmu odovzdat’
prenajimatel’ovi. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

. Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 7 tohto ¢lanku sa nidjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatel’ovi Skodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat’ predmet ndjmu a povinnosti
zaplatit’ prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nadhrady skody nezapocitava.

Clanok ITI
Najomné a sposob jeho platenia

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran na 2,- EUR/m?/rok
t.J. 194,- EUR ro¢ne, (slovom jednostodevét'desiatstyri EUR) podl'a ,,Zasad hospodarenia
a nakladania s viastnym majetkom mestskej casti Bratislava - Dubravka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou®.

Néajomné od roku 2024 v sume 194 EUR rocne, (slovom jednostodevitdesiatStyri EUR)
uhradi najomca na ucet prenajimatela uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy
s uvedenim VS vzdy do 30.6. prislusného kalendarneho roka, bez predchédzajticej pisomnej
vyzvy prenajimatel’a.

Né4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa tthrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ktorukol'vek platbu podrla tejto zmluvy
v dohodnutych terminoch riadne a vc€as, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplnenia
tejto povinnosti. Povinnost' ndjomcu platit’ Groky zomeskania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravovat ndjomné
podla cenového vyvoja a schvéaleného nového sadzobnika ndjomného Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Dubravka. Ndjomca sa zavizuje zvySené
ndjomn¢ uhradit’ vo vyske a v lehote uvedenej v pisomnom ozndmeni a v d’alSom obdobi je
povinny uhradzat’ zvySené najomné v lehote splatnosti ndjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve.

Clinok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne na rekreacné tcely.

.V sulade s uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavézuje:
a) na vlastné ndklady zabezpecit’ ochranu predmetu najmu pred posSkodenim alebo
zneuzitim,



b)
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h)

)

k)

D

0)

p)

riadne sa starat’ o predmet n4jmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky
upravy audrzbu (pravidelné¢ kosenie travnatého porastu, tak aby jeho vyska
nepresiahla 35 cm, orezdvanie drevin apod.) ako aj znaSat naklady spojené
s neprimeranym uzivanim najmu,

neprenechat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

investicie stavebného charakteru zriad’ovat’ iba s predchadzajucim pisomnym
sihlasom prenajimatel’a v stilade so zikonom a na zaklade stavebného
povolenia, alebo pisomného oznamenia o drobnej stavbe podl’a stavebného
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonceni ndjmu, ndjomca nema pravo na nahradu
vynalozenych ndkladov, ktoré najomca vynalozil v stilade s bodom 2 pism. b) a d)
tohto Clanku, ani narok pozadovat' od prenajimatel’a protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu ndjmu, pokial’ vynaloZzenymi ndkladmi zo strany ndjomcu
doslo k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty predmetu najmu. Zmluvné strany tymto
vyslovne vylucuju aplikaciu § 667 ods. 1 poslednej vety Obcianskeho zakonnika na
pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou a v nadvéznosti na toto ustanovenie tiez
vyslovne vylucuju narok najomcu na vydanie bezdovodného obohatenia podla §
451 a nasl. Obcianskeho zdkonnika. Po skonceni ndjomného vztahu, ndjomca nema
pravo pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, ak nie
je stanovené touto zmluvou inak,

dodrziavat’ vSeobecne zdvidzné nariadenie prenajimatela o Cistote a poriadku na
uzemi mestskej Casti Bratislava—Dubravka,

na prenajatom pozemku ani na prilahlom verejnom priestranstve nezakladat
nepovolené sklddky — komunélny odpad, vraky, stavebny odpad a pod, v opaénom
pripade sa zavidzuje tieto v lehote stanovenej prenajimatel'om odstranit’, v pripade,
ze ich odstrani prenajimatel’ zavézuje sa uhradit’ ndklady spojené s ich odstranenim,
umiestnit’ na viditelnom mieste (na brane, oploteni a pod) prenajatej parcely tabulku
rozmerov 15 x 20 cm a uviest’ na nej ¢islo parcely,

umoznit’ vstup na prenajaty pozemok pracovnikom organizacii, ktori zabezpecuju
opravu a udrzbu inZinierskych sieti, nachddzajicich sa na tomto pozemku ako aj
prenajimatel’ovi za ucelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu,

najneskor v prvy pracovny den po skonceni ngjmu odovzdat’ predmet najmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne
inak. Ndjomca nie je opravneny uplatiiovat’ si u prenajimatel’a akékol'vek naroky na
nahradu nakladov vlozenych do zhodnotenia predmetu n4jmu jeho uprav a udrzby
(ulozenie inzinierskych sieti, vysadba zelene a pod), tieto sa diiom skoncenia najmu
stavaju majetkom prenajimatel’a, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak,
oznamit’ bez zbytocného odkladu kazdu zmenu ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ najom (zmena trvalého pobytu a pod.),

nechovat na predmete niajmu bez predchddzajiceho pisomného stuhlasu
prenajimatel’a Ziadne zvieratd. V pripade udelenia suhlasu je ndjomca povinny
dodrziavat’ prislusné hygienické predpisy a predpisy veterinarnej sluzby,
zabezpecovat’ Cistotu, poriadok a udrzbu prilahlého pozemku sliziaceho ako pristup
k predmetu najmu,

zabezpecit’ riadne oSetrenie krovin a drevin tak, aby svojou polohou a vzrastom
nezhorSovali svetelné podmienky v ostatnych bytovych jednotkach a svojim
vzrastom nezasahovali do chodnikov a neobmedzovali pohyb chodcov a to v sulade
so zakonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov,

neuzivat' prenajaty pozemok predzdhradky na produkciu pol'nohospodérskych
plodin ani chovu drobného domaceho zverstva a pod.,

umoznit’ vstup na pozemok a strpiet’ vykonavanie pripadnych oprav na dome.
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Clanok V
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucovania najomcu miesto uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
bude povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratena
prenajimatel'ovi ako pisomnost ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné nijomcovi
pisomnost” dorucit’ na miesto dorucenia podla tejto zmluvy, alebo na adresu aktudlneho
trvalého pobytu uvedeného v registri obyvatelov, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za
doruCenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o tom
nedozvie.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

1. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, ze nie je v upadku, nebol podany navrh na
vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Gpadok nehrozi a nie je vedené voc¢i nemu
exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého
vysledkom by mohlo byt’ akékol'vek petiazné alebo nepeiiazné plnenie, alebo iny pravny
zavazok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie zavizkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka ukéze ako nepravdivé alebo
zavadzajice, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviujuce
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice prenajimatel’a
pozadovat od najomcu nadhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia ¢l. II1. ods. 6 tejto
zmluvy.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusSné ustanovenia
Obcianskeho zadkonnika a ostatnych platnych v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.

3. Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
netcinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavajl platné a ucinné.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnost’ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a ndjomca 1 vyhotovenie.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajl proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuida platnost dnom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zék.
&.546/2010 Z. z., ktorym sa dopiha Obgiansky zakonnik v spojeni sust. § Sa zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave dia .............. V Bratislave dia ..............
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zatovic¢ Natalia Gyoriova
starosta najomca
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