Material na 14. zasadnutie
miestnej rady
dna 04. novembra 2025

Navrh
na prevod vlastnictva nebytového priestoru — garaz ¢. 10 v suteréne
bytového domu Drobného 7, stipisné ¢islo 1893 v Bratislave a k nemu
prislichajuci podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku do vlastnictva p.

Silvie Michalkovej
Predkladatel’ Material obsahuje:
Ing. Rastislav Bagar 1. Navrh uznesenia
prednosta miestneho tradu 2. Ddvodovi spravu

3. Stanovisko komisie legislativno-
pravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom

Stanovisko ekonomickej komisie
Ziadost’ o prevod

Predchadzajuci suhlas primétora
Znalecky posudok

Zodpovedna:
JUDr. Jarmila Machajdikova
oddelenie majetkovopravne a legislativne

Nk

Spracovatel’ :
JUDr. Ivana Kriskova
oddelenie majetkovopravne a legislativne

November 2025



Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Duibravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
schvalit’

prevod vlastnictva nebytového priestoru - garaze €. 10 nachadzajuceho sa v suteréne bytového
domu Drobného 1,3,5,7, stip. ¢. 1893 v Bratislave, ¢islo vchodu Drobného 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela &. 3326, 3327, 3328, 3329 v katastralnom
uzemi Dubravka, zapisany na liste vlastnictva €. 2197 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprdve mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, spoluvlastnicky podiel na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve domu vo velkosti 2221/242812
a spoluvlastnicky podiel o velkosti 2221/242812 na pozemku parcela registra ,,C“ parcela
¢. 3326 0 vymere 194 m?, parcela €. 3327 o vymere 201 m?, parcela &. 3328 o vymere 187 m?,
parcela €. 3329 o vymere 193 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v katastralnom
uzemi Dubravka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3063 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, kupujucemu Silvii Michalkovej,
trvale bytom Ivana Bukovcana 5, Bratislava, za kipnu cenu 45 000,- EUR s podmienkami:

e predavajuci poskytne nadobudatelovi zl'avu 20 % z ceny garaZe a spoluvlastnickeho
podielu na zastavanom pozemku, ak nadobudatel uhradi 80 % zceny garaZe
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku do 15 dni odo dita podpisania zmluvy v sulade
s § 10 ods. 7 pism. a) VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’alSich tiprav

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dfia schvalenia tohto uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujucim v tejto lehote podpisand, toto uznesenie
strati platnost’.

Dovodova sprava

Skutkovy stav:

Listom zo dna 11.07.2022 poziadala pani Silvia Michalkova, bytom Ivana Bukov¢ana
5, Bratislava o prevod gardze s pozemkom do osobného vlastnictva v stilade so zdkonom
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
Jedna sa o nebytovy priestor - garaZ €. 10 v suteréne bytového domu Drobného 1, 3, 5, 7 supisné
¢islo 1893 v Bratislave, ¢islo vchodu Drobného 7, ktory je vybudovany na pozemku parcela
registra ,,C* parcela €. 3326, 3327, 3328, 3329 v katastrdlnom tizemi Dubravka, zapisany
na liste vlastnictva €. 2197 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej -
Casti Bratislava-Dubravka, spoluvlastnicky podiel na spoloénych Eastiach, spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve domu vo velkosti 2221/242812 a spoluvlastnicky podiel
o velkosti 2221/242812 na pozemku parcela registra ,,C“ parcela ¢. 3326 o vymere 194 m?,
parcela &. 3327 o vymere 201 m?, parcela ¢. 3328 o vymere 187 m?, parcela ¢. 3329 o vymere
193 m?, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie, v katastralnom tuzemi Dubravka, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 3063 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestske;j
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Casti Bratislava-Dubravka.

Cena nebytového priestoru spolu s pozemkom bola uréend Znaleckym posudkom
¢. 102/2023, na sumu 23 700,- EUR. Posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar
(ev. ¢islo znalca: 911297).

Primator Bratislavy listom zo diia 24. januara 2024 udelil predchadzajtici stihlas
k prevodu nebytového priestoru a spoluvlastnickeho podielu za cenu minimalne 23 700,- EUR.

Miestna rada mestske;j Casti Bratislava-Duibravka na svojom zasadnuti diia 16.04.2024
navrhla zvysit’ sumu za prevod garaZe na 45 000,- EUR.

Na zasadnuti miestneho zastupitel'stva diia 30.04.2024 sa p. Michalkova zagastnila
osobne a nesuhlasila s navy$enou cenou, material bol nésledne stiahnuty z rokovania

Dria 27.01.2025 doru€ila p. Michalkova Ziadost' o prevod garaze, v ktorej sthlasi
s navySenou cenou 45 000,- EUR. Zaroveri Ziadala uplatnenie zl'avy 20 % z ceny garaze podl'a
VSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov, § 10 ods. 2 a ods. 6 VZN.

Primator Bratislavy listom zo diia 24. februara 2025 opétovne udelil predchadzajuci
suhlas k prevodu nebytového priestoru a spoluvlastnickeho podielu za cenu minimalne
23 700,- EUR, suhlas je platny do 31.03.2026.

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom zasadnuti diia 10.06.2025
navrhla zvys$it’ sumu za prevod garaze na 55 000,- EUR.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom zasadnuti dia
24.06.2025 schvalilo prevod garaze za kiipnu cenu 55 000,- EUR.

Pani Michalkovad neprijala podmienky prevodu vlastnictva schvélené uznesenim
miestneho zastupitel'stva. Uznesenie stratilo platnost’ dita 22.09.2025.

Dria 07.10.2025 bola mestskej ¢asti dorucena d’alsia ziadost’ pani Silvie Michalkovej
o prevod garaze do vlastnictva, v ktorej Ziada o odkipenie tak, ako boli ostatné garaZe predané,
navySenie ceny povaZuje za zneuZitie pravomoci alebo za porusenie povinnosti pri sprave
cudzieho majetku.



Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospoddrenia s majetkom zo diia
26.05.2025:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporiéa Miestnemu
zastupiteI'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka podniknit’ kroky smerujice k predaju
nebytového priestoru — garaz ¢. 10 v bytovom dome Drobného 7, stpisné &islo 1893
v Bratislave a k nemu prislichajuci podiel na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku, do vlastnictva p. Silvie Michalkovej,
podl'a predlozeného navrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 0 proti: 0 zdrzal sa: 5



Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomickd odporica miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
podniknut’ kroky smerujiice k predaju nehnutel’nosti formou verejno-obchodnej stitaze
(nebytovy priestor — gardz ¢. 10 v bytovom dome Drobného 7, stpisné &islo 1893 v Bratislave
a k nemu prislichajuci podiel na spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku)

Hlasovanie
pritomni: 7 za: 7 proti: 0 zdrzalisa: 0



Silvia Michalkova, nar. 22.04.1957, bytom Ivana Bukovéana 5, 841 08 Bratislava — DNV

Miestny trad Dubravka
Zatevna &. 2

V Bratislave dﬁa: 06.10.2025 844 02 Bratislava 42

Vec: Ziadost' o prevod garéZe s pozemkom do osobného vlastnictva

V stlade so zakonom ¢. 182/1993 Z.z. znenie s a¢innost’ou od 01.04.2025 o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov vas ziadam, o prevod garaze
s pozemkom do osobného vlastnictva na ulici Drobného 7, ¢islo garaze 10, Bratislava —
Dubravka.

Ako dovod uvadzam nasledovné:

- Mém platni najomni zmluvu na garaz a prednostné pravo na odkupenie.

- GardZ mame v ndjme 50 rokov od roku 1975 améme zdujem o jej odkdpenie aj
nad’ale;j.

- Ziadam gard? odkipit tak, ako boli ostatné garéze v Dibravke predané, nakolko je
podozrivé, ze prave mne bola cena neprimerane navy3sena.

- PoruSenie tohto principu moéZe byt povaZované za zneuZitie pravomoci, alebo za
porusenie povinnosti pri spréve cudzieho majetku.

S pozdravom Silvia Michalkova



Silvia Michalkovd, bytom Ivana Bukovéana5, 84108 B r at isl av a

Miestny drad Dubravka
Zatevna 2
V Bratislave dna: 06.10.2025 844 22 Bratislava

Vec: Ziadost o prevod garaze s pozemkom - odpoved’

Vasim listom ¢. OMPal-11301/3948/2025-IK zo diia 30.07.2025 mi oznamujete, Ze
prevod nebytového priestoru — gardze ¢. 10, na Drobného ul. ¢. 7 v Bratislave bola
prerokovand miestnym zastupitel'stvom mestskej &asti Bratislava — Dubravka, dia
24.06.2025, prevod gardZe za kipnu cenu 55 000,- EUR s podmienkami.

Oznamujem vam, Ze nemam zaujem uzavriet' zmluvu o prevode gardZe za podmienok
stanovenych platnym uznesenim miestneho zastupitel'stva, ato z ddvodu neprimeraného
(nehordzneho) navysenia kipnej ceny o 10 000,- EUR vo¢i mojej osobe.

Domnievam sa, Ze ide o vedomé ati¢elové konanie, ktoré md znaky zneuZitia
pravomoci, pripadne konania, ktoré poskodzuje moje prava ako dlhodobého uZivatela
Statneho majetku prideleného zo zdkona po vyvlastneni.

Ziroven vam oznamujem, Ze trvam na pokracovani v ndjme garaze &islo 10 na
Drobného ul. 7, Bratislava — Dibravka az do odpredaja garaze, t.j. pravoplatného
rozhodnutia Kkatastrilneho turadu o povoleni vkladu vlastnickeho priva na
nadobudatel’a.

S pozdravom Silvia Michalkova
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Matas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava
24. februdra 2025
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VazZeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti &. k. OMPalL-2528/2464/2025-IK, vo veci vyjadrenia
k Ziadosti o prevod vlastnictva garaze a prediZzenia platnosti udeleného predchadzajiceho
sthlasu primdtora k prevodu viastnictva nebytového priestoru - gardze & 10
a prislichajuceho  podielu na spolo&nych Castiach, spoloénych zariadeniach
a prisludenstve domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — DUbravka, udelujem

podla ¢l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy
predchadzajuci sthlas

k prevodu nebytového priestoru - garaz &. 10, nachddzajlci sa v suteréne, v bytovom dome
Drobného €. 1, 3, 5, 7 sdpisné &islo 1893 v Bratislave, na ulici Drobného, &islo vchodu Z,
ktory je vybudovany na pozemku parcela registra ,C" parcela &. 3326, 3327, 3328, 3329
v katastralnom tzemi Dlbravka, obec Bratislava — mestské &ast Dubravka, okres Bratislava
IV, zapisany na liste vlastnictva &islo 2197 vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,
Vv sprave mestskej ¢asti Bratislava — Ddbravka, spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu vo velkosti 2221/242812
a spoluvlastnickeho podielu o velkosti 2221/242812 na pozemku parcela registra ,C“
parcela €. 3326 o vymere 194 m?, parcela &. 3327 o vymere 201 m?, parcela & 3328
0 vymere 187 m2, parcela & 3329 o vymere 193 m?, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie, v katastralnom uzemi Dlbravka, obec Bratislava — mestska &ast Dubravka,
okres Bratislava IV, zapisany na liste vlastnictva &fslo 3063 vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava — Ddbravka, do vlastnictva najomcu
nebytového priestoru:

Silvia Michalkov4, Ivana Bukové&ana &. 5, 84108 Bratislava,
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za cenu minimalne 23.700 €, stanovenu znaleckym posudkom ¢&. 102/2023 vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty nebytového priestoru &. 10 gardZe v bytovom dome
s.C. 1893 postavenom na pozemku parc. ¢ 3326, 3327, 3328, 3329 vratane
spoluvlastnickeho podielu o velkosti 2221/242812 na spolo&nych &astiach a spolocnych
zariadeniach domu v katastrdlnom Uzemi Dubravka, obec BA-m.&. Dubravka, okres
Bratislava IV spracovaného dia 23. 11. 2023 Dr. Ing. Roman Chotdr, znalcom v odbore
Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, odhad hodnoty

stavebnych préc, evidencné Cislo znalca 911297.

V stlade s § 10 ods. 2 VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
€. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dal3ich Uprav (dalej
len ,VZN") minimalna cena gardze je najmenej vo vy3ke vieobecnej hodnoty majetku
stanovenej podfa osobitneho predpisu. Ak v zmysle § 10 ods. 6 VZN gardZ neslizi na
vykonavanie podnikatelskej cinnosti pri prevode gardZe do viastnictva najomcu
predavajuci poskytne nadobldatelovi zlavu 20 % zceny gardZe a spoluvlastnickeho
podielu na zastavanom pozemku a prilahlom pozemku, ak nadobudatel uhradi 80 % z ceny
garaze a spoluvlastnickeho podielu na pozemku do 15 dni odo dpa podpisania zmluvy
v sllade s § 10 ods. 7 pism. a) VZN.

Suhlas udelujem do 31.03.2026 s podmienkami:

- prevod bude uskutoCneny v stlade so véetkymi ustanoveniami zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Veobecne zavizného

nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov

a nebytovych priestorov v zneni dal$ich Uprav,

- Vv kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statltu hiavného mesta SR Bratislavy ( ako aj pripadné
sankcie) najneskdr do 30 dni odo dia podpisania zmiuvy o prevode vlastnictva

nebytového priestoru kupujdcim.

Zaroveh Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode viastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami

na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidené&né a archivne téely.



Z dévodu vysky kipnej ceny sianovenej znaleckym posudkom a s ohl'adom na suéasné
ceny nehnutelnosti, odporii¢éame zvazit kipnu cenu za predmet prevodu navrhnuid
v miestnom zastupiialsive.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestiskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, HeGkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
C. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Grad, mestska Cast’ Bratislava - Dibravka,
844 02 Bratislava ICO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 102/2023 1128/2023

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci: odhad v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti: nebytovy priestor €.10 v bytovom dome stip. &. 1893 na
parc. €. 3326, 3327, 3328 a 3329, zapisany vo vypise z LV ¢. 2197 v kat. U. BA - Dlbravka a spoluviastnicky
podiel na pozemkoch parc. & 3326, 3327, 3328 a 3329, zapisané vo vypise z LV & 3083, v kat, . BA -
Dubravka, za G&elom prevodu viastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutefnostiam.

Poget stran (z toho priloh): 26 (13)

Pocet odovzdanych vyhotovent: 3



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 102/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhadnit véeobecnu hodnotu: nebytovy priestor .10 v bytovom dome stp. ¢. 1893 na
parc. €. 3326, 3327, 3328 a 3329, zapisany vo vypise z LV €. 2197 v kat. (. BA - Dubravka a spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch parc. &. 3326, 3327, 3328 a 3329, zapisané vo vypise z LV &. 3063, v kat. (. BA -
Dubravka, za Gucelom prevodu viastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. U&el znaleckého posudiku : Prevod viastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
29.9.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost alebo stavba ohodnocuje: 29.9.2023

3. Podkiady na vypracovanie posudku:
5.1 Podkiady dodané zadavatefom:
> Objednavka zo dria 14.11.2023,(29.9.2023 - Gstna objednavka) - original.
° Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3063, kat. . BA - Dubravka zo dfia 22.11.2023 -
original.
° Potvrdenie o veku domu Drobného stip. & 1893 v Bratislave - Dubravka, ktoré vydala 1+V sprava
nehnutelnosti, s.r.o., Mileticova 80, 821 02 Bratislava dfia 2.11.2023 - kopia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

° Vypis z katastra nehnutelnasti, z listu viastnictva &. 2197, kat. 0. BA - Dubravka zo dfia 22.11.2023 -
original.

o Kopia z Kkatastrélnej mapy na parc. & 3326 zo dia 22.11 .2023, vyhotoveny prostrednictvom
zgbisportalu.sk - original.

°  Ponuky realitnych kancelarii na nehnutelnost id8510103 a id7817279 vyhotovené prostrednictvom
portalu topreality.sk vyhotovena 23.11.2023 - original.

o Zameranie nehnutelnosti nebytovy priestor &.10 zo diia 29.9.2023 - pédorys podlaZia - original.

* Fotodokumentacia zhotovena dia 29.9.2023 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v platnom zneni. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni
niektorych zakonov v platnom zneni. Viyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni. Opatrenie $tatistického Gradu &. 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje klasifikacia
stavieb. Vyhlaska Statistického Gradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dfia 15.7.2010.Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypocCtu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
v platnom zneni.

7. Definicie délezZitych pojmov:

Pri ohodnoteni si délezité pojmy obsiahnuté v metodickych postupoch uvedené v
prilohe &. 3 wvyhlagky MS 3SR &, 492/2004 7.2, © stanoveni vseobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni. PouZitd bola Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v
platnom zneni .

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE.

a) Vyber pouzitej metédy:
Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 102/2023

PouZita je metdéda poiohovej diferencidcie. Pouzitie porovnavacej a kombinovanej a metédy pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatky podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, boli ziskané
len dve ponuky na predaj vhodné na vykonanie porovnavania.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podra poslednych znamych $tatistickych Udajov
vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2023, ke = 3,613.

b) Vlastnicke a eviden&né Gdaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 3063 v kat. 4. BA -
Dubravka. V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
parc.¢. 3326 - zastavané plochy a nadvoria - 194 m2

parc.C. 3327 - zastavané plochy a nadvoria - 201 m?2

parc.C. 3328 - zastavané plochy a nadvoria - 187 m2

parc.C. 3329 - zastavané plochy a nadvoria - 193 m2

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestska cast Bratislava-Dubravka, Primacialne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 89, SR 1CO: 603481
spoluvlastnicky podiel 2221/242812

Titul nadobudnutia: Ziadost &j. 1923/91 prim o zapis podla § 2 ods. 2 zakona &. 138/91 Zb. majetku obcf
zo dnia 05.11.1991 - vz 185/92

C. Tarchy: Vecné bremeno - v prospech spravcu UK, spocivajice v umozneni pristupu k rozvodom UK.

Iné Gdaje: K vlastnikom ¢. 1, 48 je pod por. &. 49 sprava ku vsetkym nehnutefnostiam.

Poznamka: Bez zapisu.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva &. 2197 v kat. G. BA -
Dabravka. V popisnych udajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovna:

A. Majetkova podstata:

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3326, 3327, 3328 a 3329 pod stavbou s.¢. 1893 je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 3063

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor

Vchod: Drobného 7 -1 suterén &fslo nebytového priestoru €.10

Podiel priestoru na spoloénych dastiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislu§enstve: 2221/242812

1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestska &ast Bratislava-Dubravka, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR 1C0: 603481 spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Zapis neodpredanych bytov a garazi

C. Tarchy: Vecné bremeno - Pristup k rozvodom UK, prechadzajlicimi priestormi [.P.P. k d'al${m objektom.
Iné Gdaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke pradmetu posiidenia:
° Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 29.9.2023 za Géasti znalca,
zastupcu zadavatela znaleckého posudku pani JUDr. Ivany Kriskovej a uZivatela nehnutelnosti.
° Zameranie vykonané dfia 29.9.2023.
> Fotodokumentacia vyhotovena dfia 29.9,2023.

d) Technicka dokumentacia:

(@S]
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Zadavatefom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim. Bol
poskytnuty doklad o veku nehnutefnosti - Potvrdenie spraveu o veku domu stip. &, 1893 na Drobného ulici.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutonym stavom.
Zistené neboli rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemiov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby: nebytovy priestor €. 10 v dome sip. &. 1893, kat. ui. BA - Dubravka.
Pozemky: spoluviastnicke podiely na parc. ¢. 3326, 3327, 3328 a 3329 , kat. 4. BA - Dubravka.

g) Yymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: nie su.

h) informacia z Gzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemiov, ndzov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny
plan verejne pristupny: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj—mesta/uzemnoplanovacie~
dokumenty/platna-uzemnoplanovaoia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho—zmeny-a—doplnky zo dna
23.2022

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €. 10, vchod: Drobného 7, v dome sip. €. 1893, kat. 11. BA -
Dabravka.

Poloha a dispozicia nebytového priestoru: Priestor &. 10 v 1.PP bytového domu sip. &.
1893 v kat. G. BA - Dubravka, ktory sa nachadza na Drobného ulici ma vybudovanu
jednu miestnost. Celkovy poéet bytov vo vchode domu je viac do 20, v dome do 48,
nebytovych priestoroch do 15.

Pripojenie na inzinierske siete: Bytovy dom a byt je pripojeny na verejnt vodovodnu
siet, kanalizdciu, elektrické rozvody a zemny plyn. Dom m& vybudované UK s
pripojenim na centrdlny zdrojom tepla a TUV mimo bytového domu.

Vek bytového domu, nebytového priestoru a technicky stav: Bytovy dom bol v uzivani od roku
1974 po jeho dokonZeni podla potvrdenia spravcu domu - vid. v prilohe znaleckého
posudku. Na bytovom dome bola vykonand nasledovné rekondtrukcie: bola vymenena
plochd strecha, klampiarske kon3trukcie a dom bol zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom, vymenené boli plastové okni, namontované sa pomerové
merace tepla na vykurovacich telesdch, bola vyregulovana sustava UK. V nebytovom
priestore neboli vykonané rekondtrukcie, je v pbvodnom stave a vyhotoveni. Pr

vypolet opotrebenia som zvolil linearnu metédu vzhladom na vek a technicky stav
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Konstrukéné vyhotovenie bytového domu a nebyiového priestoru: zaklady sa beténova doska,
izolacie proti vode a zemnej vlhkosti su vyhotovené z asfaltovych pdsov, zvislé
nosné kondtrukcie su montované ocelobetdnové panely, tzv. byvald hromadna

vystavby bytov s hr. de 30 cm, stropy s@ z rovnym podhladom montované =z
beténovych panelov, strecha je plochd jednopladtovi, stredna krytina =z
asfaltovych privarovanych  pasov, klampiarske konstrukcie s uplné z
pozinkovaného plechu. Schody s ocelobetdnové prefabrikované dvojramenné s
ocelovym zdbradlim. Vonkajsie Upravy povrchov s stierky na kontaktnom

zateplovacom systéme, wvnGtorné Upravy povrchov s vapenné omietky, stierky,
malby a keramické obklady. Podlahy su z terazzovych a gressovych dlaZieb, okna
st plastové s izolaénym dvojskiom. Nebytovy priestor: vrata ocelové
dvojkridlové. Povrchy podlah s povrchy z cementového poteru. Vndatorné Upravy
Povrchov su vépenné omietky. S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené
spoluvlastnictvo spoloénych Sasti a zariadeni bytového domu.

Spoloéné Easti domu si: zakladové a izoladné konstrukcie, schodisko, obvodové
" zvislé nosné konstrukcie, priecelia, strechy, klampiarske konstrukcie, vstupné
dvere, okna, wvnutorné rozvody inZinierskych sieti.
Spoloéné zariadenie st miestnosti, susiarne, pracovne, chodby, schodisko, spolodna
televizna anténa, bleskozvod a pripojky inZinierskych sieti

Ty
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Spoluvlastnicky podiel na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a

spoluviastnicky podiel na pozemkoch: 2221/242812

ZATRIEDENIE STAVBY
KS80: 803 3 Domy obytné typové s
sustavami panelovymiKs:

celostdtne unifikovanymi
112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

konstrukénymi

Na7ov mlestnostl a vypocet

Gara~ v,4 *O 9?+J 46'3

' Podlahova plocha [m?]

56+3, 4@*1 75 - ' 21,56
Vypoc:tana podlahova plocha 1 21,55
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/mKoeficient
konStrukcie: Kk, = 1,037 (montovani z dielcov betdénovych plosnych)Koeficient
vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3, 613Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: k, =
1,15Pocet miestnosti: 2

Eygoce‘t koeficientu vplyvu vybavema objekiu

. Uprava Cenovy podiel

(viislo Nazov .CGHOVZ pOd'd Hoed. Exang, : podiZlu cp ¥ hodn‘cl)tpen-ej

o ks, stavby [%]

i Spolocné priestory :
‘i- ) akl&:iv Vra\.. Zemn/cn prac _—i_uuww—5-’-0_0—‘_%““"—“-«>— ‘l_,_.OF—_ —“_5,"60 6 28 ’
2 "'Zx/lsla konst?ﬁkue 0 1800 1,00 18,00 /56
3 iStropy - 8,00 1,00 8,00 10,04
5 "”‘s;rToEv" o T 3,00 . 3,17
5  lZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,28
g-._vv.u?}.—’?talrhlza“;:zﬁe—Chv T he T T T T 2,00 . 2,51
7 ﬂamplars] lfonstrukcle : 1,00 : 1,00 1,00 1,26
8 Uplavv 'onk pov;chov o :. IE,COW ‘, . "l,éauujwﬁwM‘ E;édA 5;6%
9 IUpraJy vaat. povrchov 200 ; 1,00 | 2,00 2,51
10 Vnitorné ker. obklady 0,50 1,00 0 To)s0 0,63
1 s ) i s 5 Y o e e
e 'biné S gl Ve e
i"é.'»_hi—éé;}rhv pédlah T 0,50 B 0,50 0,63
1‘4'"“"'\/5/ roanls S, SR N to P
15 . Vle<rrLlﬂatalac1a . . 'w”m,."”JHI:E‘.,O}(‘)7w 1,00 é,OO hé;éluu
16  iBles kozvod - 1,00 1,00 1,00 1,26
177 Vnuhorny vod0vod 2,65‘ 1765 2,60 ‘2;51”‘
iE"I‘Vnwrornd kanallzafigm'a- 2,00 7 —l,OO : 2,00 2,51
2’ V{tahv oo et g g P
21 ‘ostatné ' . 2,00 0,00 : 0,00 0,00
22 4,00 1,00 4,00 5,02
23.‘ VnuLorne éer OOklaC/ 1,00 ) D;Od ofdd' O>6d
24 "?bﬁv“erah—"w»_ T 2,00 C 100 300 S 2,51
25 POVLChV podlAh 2,50 l,Od 2,50 3,15
26 m\/'-viﬂ.:; vanie T .50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroindtalacia 3,00 1,00 3,00 3,77
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00




zsnalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 102/2023

29 !Vadtorna kanalizacia 00 4 000 g0 | 0,00

e ';i.’f;qu't.;;-}(ly"'gsi'_v'n_&,=;-<;&1"" — T ‘ 0 e mae o B 0o

A R P B T TR S Bt

5 é\:}'.y-fbbév\‘/'e-nie wenen e T SR - g

33 Vnt.hyg.zariad.vratane WC 4,00 | 0,00 © 0,00 0,00

34 iBytbQébjadfé beé Lﬁzvédov o ‘H‘&;dd ‘ ME . ‘6;00 : AOtCC N E'-. G,Oﬁ

o e e e o > O st
. spolu 100,00 7988 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: k, = 79,68 / 100 = 0,7968Vychodiskova hodnota na

M.J: VH = RU * ko * ke * k, * k, [€/m]

VA = 325,30 €/m* * 3,613 *# 1,037 * 0,7968 # 1,15 VH =1 116,81 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . Zatiatokuzivania  Vrok] | Tlrokl  z[rok] | O[%] | Ts[%]

Nebytovy priestor ;_ i
&. 10, vchod: ‘ § ;
Drobného 7, v dome 1974 : 49 ; 71 120 ¢ 40,83 1 59,17
sup. &. 1893, kat. i : ; :

4. BA - Dubravka. ) : ; |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Neow . Vypolet ... Hodnotafe]
Vychodiskova hodnotal 116,81 €/m * 21,56m ; 24 078,42
Technickd hodnota  [59,17% z 24 078,42 € § 14 247,20

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Dom sup. €. 1893, sa nachadza na Drobného ulici v Bratislave - Dlbravke. Bytové domy v bezprostrednom
okoli st prevazne s 4. NP, resp. s 8. NP, s parkovacimi plochami pre motorove vozidla. Od centra mesta je
bytovy dom vzdialeny pribliZzne do 10 km a dopravné spojenie je mestskou hromadnou dopravou, pricom &as
jazdy je priblizne do 30 min. Bytovy dom sa nachadza v blizkosti autobusovych a elektrickovych zastavok. V
okoli domu je kompletna obCianska vybavenost, v dosahu MHD su posta, okresny sud, policajné oddelenie,
obchody, banky a obdéianska vybavenost (Grady) hlavného mesta SR. Lokalita sa zaraduje do sidliska
Ddbravka. Okolité pozemky su prevaZne rovinaté. Napojenie na inZinierske siete verejny vodovod, elektrina,
zemny plyn a kanalizacia. V hlavnom Bratislava je evidovana miera nezamestnanosti dihodobo pod 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V bytovom dome su vybudované byty a nebytové

priestory - gardze. Nebytovy priestor bol

L N 1 vyuzivany na garaZzovanie. Je mozné ho vyuzivat

Sy i na garaZovanie osobného motorového vozidla
¥y = alebo ako skladovy priestor. Iné vyuZite sa v

blizkej budlcnosti sa nepredpoklada.

il

wy
-
¥

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s
vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady
AR viaznuce na nehnutefnosti a prava spojené s
; e nehnutelnostou: K ohodnocovanému
nebytovému priestoru ¢. 10 bolo evidované vecné
bremeno - pristup k rozvodom UK - vid. vypis z LV
€. 2197 a 3063 v prilohe znaleckého posudku. Iné
rizika neboli zistené.

" 3.4 STAVBY

Sepin
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3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecni hodnota ne bytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Metodu polohovej diferenciacie som zvoli pre ohodnotenie vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych
informacii pre vypodet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti. Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil na
zaklade metodiky USI - Zilina a poznatkov o predajnosti nebytovych priestorov a garazi v danej lokalite 0,85,
a aj vzhladom na zaujem o kipu nehnutelnosti v hl. meste SR Bratislava - Dubravka.,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 85

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; Vypotet i Hodnota
I. trieda CIII. trieda + 200 % = (0, 850 + 1,700 7 2,550
Ii trweda V EArltmatery prlemef I é \II trlﬂdy T j-. ” ,/OO
III trlPda v ;Prlnmernv koeficient . . o 2 . .0,850
TV trleda _‘1Ar1tmet1ckv prlnmor v, ”a LII trludy o é 675%6"— o
v. trieda W:ITI trieda - °O $ = (O 850 - 0,765) T o 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis j Trieda Keoi Vaha VVSIe.dOk

S R RPN SR N . R ..
‘Trh sne bytovyms prlestorm: v danEJ lokalite- ‘

dopvt v porovnanl s ponukuu jD vys°1 L. | 1,700 i 10 i 17,00

| Poloha bytoveho domu v danej obci - vztah k ; '
centru obce o o : x ) -
i Easti obce, ‘mimo obchodného centra, hlavnych‘ T 1,700 | 30 ; 51,00
...utic a vybranych sidlisk SR U S U

3 Sacasny technicky stav bytu a bytoveho domu
nehnutefnost nevaaduje opravu, len besnt

| tdribu IT. 1,700 7 . 11,90

a Prevladajuca zastavba vbezprostr okoli byt
o domu -— —— —— o s e e ot rann o s e e e i e 4 e e < = | e sein o]
Zb;:gtv pre byvanie, 3Sport, rekreaciu, pa:ky: I - 2,550 5 : 12,75

5 Prasiusenstvo bytového domu T T :

_____ rdcovia, sudiared, kodikaren, miestnost pre = . : : 2 )
PI g ’ ! P ITI. . 0,850 6 5,10
- bicykle, wvytah i

2 V\/Qavenosc 2 prlsiusonstvo nebytoueho priestoru _
nQbJLOVV priestor bez vykonanvch !

rekonsStrukcii s typovym Vvybavenim N Fvi” 914?§W o ¥0 _" "?’ég
» ‘Pracovné moZnosti obvvate!stva miera
-nezamestnanosti _
nisre, necomestmeraraa S Y T T e T T g
3 Skladba obyvatelstva v ob\/tnorn doma - s:dhs!\u v )
3 1 Y 'stv u -
. g e TSI AL S T vy
g Orlﬁntaua hlavn\/ch miestnosti k sve?ovym
rientéacia Lo : 2 Ciastoén :
?eviréiil,déliimi”‘i do ueray oM .o 0850 i 5 1,25
19 Umaestnem= nebytového priestoru v bytovom

dome
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i ‘ nepytovy“p%iesgo;.y l..N? s?mostgtne i I. i 2,550 5 9 i 22,95
| | pristupny z verejneho priestranstva . WU J
11 Charakteristika nebytového priestoru S
\ © skladové priestory a garaie P V. | 0,085 | 7 | 0,60
112 .Doprava v okoli bytového domu v 3 L
i . Zeleznica, autobus, miestna doprava, L, : :
| taxisluZba - v dosahu do S minit NN skttt NUIULE TN
13 Obtianska vybavenost v okoli bytového domy
! ; po3ta, banka, 3kola, &kélka, jasle,
i nemocnica, divadlo, komplatnd siet obchodov | I. '~ 2,550 | 6 15,30
| a sluZieb : i
| ko S , s . .
'1 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli ;
_L" 4 ’ § i
bytovéhodomu o
% les, vodnad nadri, park, vo vzdialenosti do : III. | 0,850 4 3,40
L SRS ekt TR
e :Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli : i
iD i - :
{ beiny hluk a pradnost od dopravy [ t 1,700 E 5 Z 8,50
16 Nazorzmalea T
| priemerny nebytovy priestor P III. ! 0,850 i 20 : 17,00
1 :Spolu ; : L1453 217,78
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
. Nazgov Vypotet ~  Hodnota
jroelicient palohave] Ko = 217,78/ 145 ‘ 1,502
|diferencidcie . . _ R
|vsecbecnd hodnota ‘VSH, = TH * k,, = 14 247,20 € = 1,502 21 399,29 €
- 3 Vo giteti A 4 T
, \ Vs . % 3.2 POZEMKY
L N £
; r AR e . 3.2.1 METODA POLOHOVEJ
| i ' " ... DIFERENCIACIE
Lol 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU
' DIFERENCIACIOU
| .
: - 3.21.1.1 Spoluviastnicke podiely na
| i (4 - - .
: pozemkoch zapisanych vo vypise z
! ~ s -
‘ LV €. 3083, kat. 4. BA - Dabravka.
"4 " & Popis: Na ohodnocovanych pozemkoch je

#» vybudovany 5 podlazny bytovy dom sup. ¢.

1893, nachadza na Drobného ulici v Bratislave

- Ddbravka. Od centra mesta je vzdialeny

s ' priblizne do 10 km a dopravné spojenie je

autobusovou mestskou hromadnou dopravou. Pozemok sa nachadza v blizkost autobusovych zastavok, V

okoli je kompletna obgianska vybavenost, v dosahu MHD su posta, okresny sud, policajné oddelenie,

obchody, banky a obgianska vybavenost (drady) hlavného mesta SR. Lokalita sa zaraduje do sidliska

Dubravka. Ohodnocované pozemky sU rovinaté. Napojenie na inZinierske siete verejny vodovod, elektrina,
zemny plyn a kanalizacia,

| ' Spolu ~ Vymera
i Parcela Druh pozemku Vzorec vymera . Podiel  podielu
S Amip o (]
5 % . ; . ; 2428,
3324 zastavang plochy a nadvoria 194 194,00° s2eld lg 1,77
o . ' | ‘ , * § 35alisien
3327 ' zastavané plochy a nadvoria i 201 201,00 222142 ?g‘ 1,84



-

znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 102/2023
o o P — —— R
3328 j zastavané plochy a nadvoria 187,00, Ly 71
SRR =S AS SSUES  S S O | R,
3329 zastavane plochy a nadvoria { 193; 193,00? 1,77
Spg}‘u . R . - | l 5 %
4 775,00 7,09
yymera ‘
QObac: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
56,39 €/m?
Oznalenie a nazov \ Hodnota
- Hodnotenie ‘ .
koeficientu _ o ‘ o 7 B S koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50
Jeg ;000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient .obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a . 1,60
| vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
..pigst nad 100 000 obyvatelov . .. ..
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kg byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity.- rekrea&né stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3Zkolstvo,
o N :zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim I
Ko 5 i 5 . )
S . k estach s moiZnost Wz Lt stske
koeficient ‘ﬁrOEEZiTTde ?a””ac moinostou vyuzZitia mestsked 1,00
dop;avnygh vztahov ' &J ‘ pravy N
ke , - 4 y
i . ‘3 lochy obytnych a rekreaénych Gzemi bytna ale
koeficient funk&ného P o, ¥ ythych % Y b (obytna alebo 1,30
- . . ) ‘rekreac¢nd poloha)
vyuzitia uzemia = - o
k;
koeficient ; ; . < . o y
‘Zihniikgj 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako 150
Le (- . . 4
. « " ‘tri druhy versijnych sieti
infraStruktury ) £ runy Jny )
. Pozemku
k;
koaficier ' . =
- G, ?t 0. nevyskytuje sa 1,50
povySujtcich :
faktorov
,“wh”ﬂ;“m - " -
koeficien i
F g%e.t 0. nevyskytuje sa 1,00
redukuijicich ¢ -
faktorov

YSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

. MNazov . Vypotet
Koeficient polohovej Ko = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,30 *
diferenciécip ‘1,50 * 1,50 * 1,00

. . BT L v e ed w6 ead i
Jednotkovd hodnota pozemku VSt = VHy * ky = 66,39 €/m
4,9140

V8H., = M * VEH, = 775,00 m? *
326,24 €/t

Vieobecna hodnota pozemku v
celosti

Hodnota
4,9140
326,24 €/m?

252 836,00 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecnd hodnota

Nazov ) v fo
S pozemku v celosti [€]
parcela &. 3326 577, 44
parcela 3327 500,28
parcela &. 3328 TTTTTmmmmmmess I T T T s e
parcela &. 3329 577, 44
spolu 7 S a ) 2313,08

[le]
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. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho
podielu: 21 399,29 €
Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

2 313,04 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH nebytového priestoru a pozemkov bola pouzita
metéda polohovej diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

- , : V3Seobecnd hodnota
' . - Vseobecnd hodnota Spoluvl. | 3
Nazov S . , 1 spoluvlastnickeho
celej ¢asti [£] podiel .
e b B st e e et i o e e e o JIOIGI ]
, |Stavby i —— —
’ Nebytovy priestor &. 10, vchod: i |
Drobného 7, v dome sup. &. 1893, kat. ) 21 399,29 1/1] 21 399,29
4. BA - Dibravka. ‘ |
POTEMKY e ecrioninge o on AT RO
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch ) i
zapisanych vo vypise z LV & 3053, kat. 12221724, a
4. BA - Dubravka. - parc. &. 3326 (1,77 63 129,46 """5415 8k
W) . .
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch ' :
zapisanych vo vypise z LV &. 3063, kat.. 12221/24;
4. BA - Dubravka. - parc. &. 3327 (1,84, 65 626,10 7,512 600, 28
m?) ;
' Spoluvlastnicke podiely na bozemkoch >,
zapisanych vo vypise z LV &. 3063, kat.: 2221/24,
4. BA - Dubravka. - parc. &. 3328 (1,71! 62 983,48 2812, 28 rdl
) Spoluviastnicke podiely na poiemkoch T :
zapisanych vo vypise z LV &, 3063, kat. ar 2221724
) 4. BA - Dabravka. - parc. &. 3329 (1,77 63 123,46 "85 ST
) o.... L
Spolu V3H 2371233
) \Zaokrthlena VSH spolu _ 23 700,00
V3eobscna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 23 700,00 €
Slovom: Dvadsat'tritisicsedemsto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave diia 23.11.2023 Dr. Ing. Roman Chotar

V. PRILOHY

o Objednavka zo diia 14.11.2023.
° Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3063 a 2197, kat. (. BA - Diibravka.
o Kopia z katastralnej mapy na parc. &. 3326, kat. . BA — Dibravka.
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= Potvrdenie o veku domu Drobného sup. &. 1893 v Bratislave - Ddbravka, ktoré vydala 1+V sprava
nehnutelnosti, s.r.o., Mileticova 80, 821 02 Bratislava.

°  Ponuka realitnych kancelarie na nehnutelnost id8510103 a id7817279 vyhotovené prostrednictvom
portalu topreality.sk vyhotovena 23.11.2023.

e Zameranie nehnutelnosti nebytovy priestor .10 zo dfia 29.9.2023 - pbdorys podlazia.

o Fotodokumentacia zhotovend diia 29.9.2023.





