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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
znizenie sumy ndjomného za obdobie najmu od roku 2026 (vratane) do ukoncenia doby najmu,
a to 0 50% z aktuélnej ceny najmu najomcovi Liborovi Jaksikovi. Ndjomné vyplyva zo zmluvy
onajme ¢ 07 83 1144 08 00 v zneni neskorSich dodatkov, za najom Sportového arealu
Hanulova 35. Podmienky znizenia najmu:

e Dodatok k nagjomnej zmluve bude zo strany mestskej Casti podpisany az po tom, o
najomca uhradi vSetky svoje zavizky za predchadzajice obdobie, (obdobie do
31.12.2025), ktoré vyplyvaji zo zmluvy o najme €. 07 83 1144 08 00 v zneni neskorSich
dodatkov.

Dovodova sprava

Dna 30.12.2008 podpisalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava s ndjomcom
Liborom Jaksikom, ICO: 342 96 832, zmluvu o najme nehnutelnosti ¢. 07 03 1144 08 00
v zneni dodatku ¢. 07 03 1144 08 01 zo dna 02.03.2010 (d’alej len ,,zmluva), predmetom ktorej
je najom nehnutelnosti — stavby a pozemkov nachddzajicich sa na Hanulovej ul. ¢. 35,
v Bratislave, k. 0. Dubravka, parc. ¢. 2180/3 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 147 m?, parc. ¢. 2180/4, druh pozemku ostatné plochy o vymere 4 848 m? a stavby
sup. €. 3290, postavenej na parc. ¢. 2180/3 — ako prevadzkova budova Sportového arealu.
Uvedené nehnutel'nosti boli v Case uzatvorenia ndjomnej zmluvy vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, v priamej sprave hlavného mesta.

Zverovacim protokolom ¢. 11 88 0598 20 00 zo dia 04.11.2020 boli uvedené
nehnutel'nosti za uc¢elom spravy audrzby Sportovo-rekreacného aredlu nachadzajiceho sa
na Hanulovej ulici €. 35, zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka. Protokol
nadobudol Uc¢innost’ dna 27.11.2020. Spolu so zverenim spravy vysSie uvedenych
nehnutelnosti, postipilo hlavné mesto na mestsku Cast’ zaroven vSetky prava a zavizky
vyplyvajuce hlavnému mestu SR Bratislavy z N4jomnej zmluvy ¢. 07 08 1144 08 00
uzatvorenej dita 31.12.2008 v zneni jej dodatku.

Dodatkom €. 2 ev. €. 124/2021 zo dna 11.08.2021 sa z0zil rozsah ndjmu pozemku parc.
&. 2180/4 — ostatné plochy na &ast’ vo vymere 2 078 m?, pri¢om roéné ndjomné predstavuje
sumu 10 029,46 EUR. Najomné najomca uhradza v polro¢nych intervaloch.

V sulade s ¢l. III ods. 9 Zmluvy o najme, bola dia 12.02.2025 ndjomcovi zaslana
informdcia o zvySeni ndjomného o mieru infldcie za rok 2024, ktord bola vyhldsena
Statistickym tradom a predstavuje narast o 2,8%. Aktuilne najomné za rok 2025 tak
predstavuje sumu 13 263,52 EUR.



Medzi njjomcom a mestskou ¢ast'ou Bratislava-Dubravka, bola uzatvorend aj Zmluva
¢. 482/2021 o spolupraci a prevadzkovani a sprave ihriska, predmetom ktorej je iprava prav
a povinnosti stran pri zabezpeCovani dohladu a starostlivosti nad Aredlom Hanulova
vybudovanym na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 2180/4. Ndjomca je povinny zabezpecCit’ napr.
vysypanie koSov, pravidelné kosenie a starostlivost o zelefi, kontrola arevizia zariadeni
a prvkov v areali, zimna a letna udrzba aredlu, starostlivost’ o verejné WC.

Listom zo dnia 11.12.2025 poziadal najomca o zniZzenie sumy ndjmu na nadchadzajice
obdobie najmu o 50 % aktualnej sumy najmu, t.j. o zniZenie na sumu 6 631,76 EUR na rok.
Ziadost' oddvodiuje vyraznym poklesom trzieb a celkovo zhorenej ekonomickej situdcie,
ktora nastala po pandemickych opatreniach astym suvisiacou hospodarskou recesiou
a inflaciou. Zaroven najomca poukazuje na extrémne zvySenie cien energii v roku 2023 a s tym
stvisiaci niekol’ko desat'tisicovy nedoplatok. Dalej najomca uvadza, Ze personal sa v ramci
vlastnej rézie ndjomcu a vo svojej pracovnej dobe stard o poriadok v celom aredli, o vedie tiez
k zvysenym nakladom. K zvySenym nakladom taktiez patri spotreba vody a hygienicky potrieb
na toaletach.

V decembri 2025 uzatvoril ziadatel' s mestskou castou Dohodu o splatkach, predmetom
ktorej je stihlas mestskej Casti, Ze ndjomca-ziadatel bude uhradzat’ nedoplatok za rok 2025
v celkovej vyske 13 263,52 EUR v mesacnych splatkach po 500,00 EUR.



Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
14.01.2026:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporuc¢a Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

zniZenie najomnéeho na rok 2026 a nasledujuce roky najmu o 50% z aktualnej ceny najmu, ktore
vyplyva zo zmluvy o ngjme ¢. 07 83 1144 08 00 (Sportovy areal Hanulova 35, najomca: Libor
Jaksik), podl'a predlozené¢ho navrhu.

Pripomienka komisie: komisia suhlasi s navrhom len za podmienky, Ze ndjomca uhradi

vSetky zavizky zo zmluvy za predchadzajuce obdobie, t.j. do 31.12.2025.

Hlasovanie:  pritomni: 4 za: 4  proti: 0  zdrialisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka po preStudovani materialu ¢lenmi komisie odporuéa miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

zniZenie najomnéeho na rok 2026 a nasledujuce roky najmu o 50% z aktualnej ceny najmu, ktoré
vyplyva zo zmluvy o ngjme €. 07 83 1144 08 00 (Sportovy areal Hanulova 35, ndjomca: Libor
Jaksik), podl'a predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie EK: Komisia ekonomicka sa stotoZiiuje s ndavrhom komisie

legislativno-pravnej a navrhuje schvalit’ zniZenie najmu o 50% pod podmienkou vyplatenia
celého dlhu najomcu najneskor do terminu 31.3.2026.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 5 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0



Libor Jaksik, Grosslingova 71, 811 09 Bratislava ICO 34296832, IC DPH 1025360314
zapisany v Ziv. reg. BA 104-8557

Mestska cast Bratislava- Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Bratislava: 11.12.2025

Vazena mestska cast,

dovolte mi, aby som sa na Vas touto cestou obratil so Ziadostou o zniZzenie ndgjmu o 50% za priestory
pre pub a tenisové kurty, ktoré dlhodobo prevadzkujeme v Sportovo rekreaénom areali na Hanulovej
ulici 35, Bratislava - Dubravka na zaklade najomnej zmluvy.

Ako sme uZ pri poslednej Ziadosti o odpustenie najmu deklarovali, k tejto poZiadavke sme dospeli na
zaklade vyrazného poklesu trZieb a celkovo zhorsenej ekonomickej situdcie. Tato sa u nas prejavuje uz
od pandemickych opatreni, a s tym suvisiacou hospodarskou recesiou a inflaciou. Odvtedy
zaznamendvame vyznamny pokles navstevnosti v nasej prevadzke.

Aviak najzdsadnejsi faktor, ktory nepriaznivi ekonomicku situaciu definitivne ovplyvnil, bolo
extrémne zvy3enie cien energii. Cena za spotrebu energii (ZSE + SPP) za rok 2021 a roky pred nim bola
13.271€ a od roku 2022, kedy doslo k extrémnemu navyseniu cien tychto komodit, cena za energie za
rok 2022 bola 42.371%€, ¢o znamenalo ndrast 0 220%. Od tohto obdobia sa ceny za energie nezmenili

a kazdoro¢ne nam spdsobuju zdporné hospodarske vysledky. Tento narast energii ndm od roku 2022
sposobil vyraznu stratu, ktort sa nam doteraz nepodarilo eliminovat.

Okrem nakladov na energie ndm vznikaju nevyhnutné naklady na mzdy a odvody, néklady na
udrzbu, opravy a chod prevadzky. Naklady na energie sme sa snaZili zniZit zmenou doddvatelov
energii, takisto Setrenim spotreby, napriek tomu sa ich nepodarilo vyrazne zniZit a dostat na Grover
z pred roka 2022. Setrenie nastalo aj na strane persondlu, ktorého stav sme zniZili na nevyhnutni
potrebu, aby aredl mohol fungovat. Na zniZenie vy$sie vymenovanych nakladov sme vyéerpali vietky
moznosti, ako ich zniZit.

Dal$im vyznamnym nakladom je najom, ktorého zniZenie je jedinym moznym a poslednym rie$enim,
aby sa prevadzka dostala zo zapornych Cisel a bola v stave, kedy naklady nebudi prevy$ovat vynosy.
Cela tato zIa ekonomicka situdcia nas dostala do stavu, ked' nie sme schopni pokryvat nase
prevadzkové naklady, a zaroven platit najomné v sicasnej vyske.

Rad by som zdéraznil, Ze nasim ciefom je aj nadalej prevadzkovat pub a tenisové kurty. Sme
pripraveni prijat opatrenia na zlepsenie nasich sluzieb a obnovu trZieb aj v tychto naroénych
ekonomickych €asoch, ale na to potrebujeme pomoc zo znizenim najmu.

Tiez by som rad podotkol, Ze nas personal sa v rdmci nasej rézie a svojej pracovnej doby stara aj

o poriadok v celom areali — kosenie, zimnu Gdrzbu, kaZzdodenné zbieranie odpadkov a celkovu
kontrolu arealu. Pri vyskyte mensich zdvad ich svojpomocne na nase nédklady odstrafiujeme. Kazdy
vecer spravca po 22,00 prejde cely aredl a skontroluje, ¢i sa tam nenachéddzaji neprispdsobivi ob&ania
alebo mladezZ. TieZ k zvySenym nakladom patri spotreba vody a hygienickych potrieb na toaletéch,
ktoré st najma v sezdne hojne vyuZivané navstevnikmi ihriska, ¢o zahffia upratovanie toaliet viackrat
za den. Jedna sa o dlhoro¢nych zamestnancov, ktori maju k prevadzke vybudovany kladny vztah.

Aj z tychto vyssie uvedenych dévodov by sme neradi v ramci Uspornych opatreni pristUpili

k obmedzovaniu prevadzkovych hodin a dni, ¢o by malo za nasledok nedostupnost toaliet pre



verejnost z arealu, a zéroveri kontrolu aredlu nasim personalom a tym mozny vznik $kéd na Vasom
majetku a zgrupovanie neprispdsobivych ob&anov.

Zaverom chcem podotknut, Ze celé roky, ¢o aredl prevadzkujem, som zodpovedne platil najomné
a k aredlu pristupoval ako k vlastnému majetku.

Verim, Ze v3etky vy3Sie uvedené dévody na poZiadavku na zniZenie najmu a nase dlhodobé

bezproblémové partnerstvo poZzadovanu ufavu na néjomnom schvélite a pomozete tak zachovat
stabilitu prevadzky.

Dakujem za pochopenie a te$im sa na daliu spolupracu.

Libor Jaksik
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