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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.u. Dubravka (pozemok vznikol
Geometrickym planom ¢. 50/2023 na zaklade odc¢lenenia z pozemku registra ,,C-KN*
parc. €. 1663/2, vedenom na LV ¢. 847)
e parc. & 1663/4 — zahrada vo vymere 421 m?,

za cenu 250,00 EUR/m?, &o pri celkovej vymere 421 m? predstavuje sumu 105 250,- EUR
za cely predmet predaja pre kupujtiicu Vieru Vranikovi, ako pripad hodny osobitného zretel’a,
s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujtiicim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost,

e kupujuci uhradi nédklady na vyhotovenie znaleckého posudku,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo diia 26.05.2022 poziadala Viera Vranikova, trvale bytom Valachovej 1,

841 01 Bratislava o kiipu casti pozemku registra ,,C-KN* parc. ¢. 1663/2, evidovanom
na LV ¢. 847 v k. u. Dubravka.

Zdovodnenie ziadatel’a:

Touto cestou si Vas dovolujem poziadat' o odkupenie casti parcely ¢. 1663/2, LV 847,
druh pozemku zahrada (cast graby) vo vymere 437 m Stvorcovych, v katastralnom uzemi
Dubravka, ktoru mam dlhodobo v prendjme od prenajimatela mestskej casti Bratislava -
Dubravka titulom ndjomnej zmluvy ¢.41/2008 uzavretej dna 26.11.2008 na dobu neurcitu.
Uvedend parcela bezprostredné susedi s parc. ¢. 1663/1, LV 1303, ktord je zahradou v mojom
spoluviastnictve.

Pozemok ,,C-KN* parc. €. 1663/2, k.a. Dubravka, od ktorého bola od¢lenena cast
pozemku, ktora ma byt predmetom predaja, je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava- Dubravka na zaklade protokolu €. 19/91 zo dna 01.10.1991
v zneni dodatku €. 2, nachadzajice sa na ulici Tavarikova kolonia.

Pozemok reg ,,C-KN* parc. ¢. 865/15, ktory ma byt predmetom predaja vznikol
na zaklade geometrického planu ¢islo 50/2023, ktory vyhotovila Alena Ferenczyova a tradne
overila Ing. Sonia Dolnikova dia 18.04.2023 pod ¢islom G1-741/2023.

Cena pozemku bola ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 31/2025, ktorého predmetom bolo
ocenenie novovytvorené¢ho pozemku registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 1663/4. Pozemok bol oceneny
na sumu 106,03 EUR/m?2. Posudok vypracoval sudny znalec Doc. Ing. Nad’a AntoSova, PhD.
(ev. ¢islo znalca: 913983).



Primator Bratislavy listom zo dna 29. septembra 2025 udelil predchadzajici suhlas
¢. 09 01 0060 25 k prevodu pozemkov za minimalnu cenu 106,03 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kupnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Ziadatel’ka ma k predmetnému pozemku vztah zabezpeeny na zaklade Najomnej
zmluvy ¢. 41/2008 zo dna 26.11.2008 o prenajme pozemkov urcenych na zéhradkarske
a rekreatné ucely v zneni neskorsich dodatkov. Za predmet najmu riadne plati. Ziadatelka
o kiipu pozemku je podielovou spoluvlastnickou pozemku parc. €. 1663/1, ktory sa priamo
dotyka pozemku, ktory ma byt predmetom predaja.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zédkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dévodu:
v tesnej blizkosti sa nachadza pozemok, ktoré je v podielovom spoluvlastnictve ziadatelky,
pricom pozemok, ktory ma byt predmetom predaja ma ziadatel’ka v néjme.

Mestska Cast’ bude mat podla &l. 91 ods. 4 pism. f) Statatu hlavného mesta SR
Bratislavy prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t. z. 63 150,- EUR.



Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom zo dna 14. januara 2026
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku parc. €. 1663/4 v k. u. Dubravka vo vymere 421 m? Viere
Vranikovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, podla predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: komisia odporuca navysit’ kupnu cenu o 20%.

Hlasovanie:  pritomni: 4 za: 4  proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka zo dna 19. januara 2026 odporiaca Miestnemu zastupitel'stvu mestske;j
Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 1663/4 v k. 4. Dubravka vo vymere 421 m? Viere
Vranikovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, s nasledovnou pripomienkou komisie:

Pripomienka komisie: Komisia ekonomickd odporiuca navysit’ kipnu cenu na 250,- €/m?.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 4  proti: 0  zdrzalisa: 1  nehlasovali: 0



Viera Vranikova, ) L Bratislava,

Miestny urad mestskej Casti Bratislava — Dubravka

Oddelenie majetkovopravne a legislativne

Zatevna 2

841 01 Dubravka

v Bratislave, dria 26.05.2022

Vec: Ziadost o odkupenie prenajatého pozemku

Touto cestou si Vas dovolujem poZiadat o odkupenie Casti parcely ¢. 1663/2, LV 847, druh
pozemku zdhrada (Cast graby) vo vymere 437m Stvorcovych, v katastrdlnom Gzemi Dubravka, ktoru
mam dlhodobo v prendjme od prenajimatelfa mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka titulom najomne;j
zmluvy ¢.41/2008 uzavretej diia 26.11.2008 na dobu neurcitu. Uvedena parcela bezprostredne susedi

s parc. ¢. 1663/1, LV 1303, ktora je zahradou v mojom spoluvlastnictve.

S pozdravom

Viera Vranikova



RG736885722SK

Matas Vallo
primétor
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 29. septembra 2025
MAGS OGC 59 858/2025 —5+95%

VaZeny pan starosta,

na zdklade Vadej Ziadosti zo dita 14. 08. 2025 &j. OMPal/2077/2025/12564/PP, vo veci
udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku
zvereného do sprévy mestskej Casti Bratislava - Dibravka, udefujem

predchadzajtici sthlas €. 09 01 00 60 25

podla ¢l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra ,,C* v
katastralnom uzemi Dlbravka

e parc.¢. 1663/4 - zahrada vo vymere 421 m*

ktory vznikol podfa GP ¢. 50/2023, overeny diia 18.04.2023 pod & G1 741/2023 odélenenim
od pozemku reg. “C parc. ¢. 1663/2, vedeny na LV & 847 vo viastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej v
znaleckom posudku ¢. 31/2025, zo dfia 14.04.2025, vypracovanom v sulade s poziadavkami
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorgich predpisov, nie viak niZ$iu ako
106,03 € / m? a's podmienkami:

- predaj bude uskutotneny v silade so vietkymi ustanoveniami zékona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorgich predpisov, vztahujicimi sa na prevod
vlastnictva nehnutelnosti podfa § 9a ods.15 pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného préva — predkupné pravo méze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislave v zmysle Statutu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné
sankcie) najneskdr do 30 dni odo dfia obojstranného podpisania kipnej zmluvy.



Zdbévodu vysky kipnej ceny a sohladom na siasné trhové ceny nehnutelnosti,
odporifame mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka prehodnotit vysku ceny na Miestnom
zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra ,C* parc.&.
1663/4 v k. 0. Dubravka, ako aj ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Zaroven Vés Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej rovnopisov
do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne
ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Doc. Ing. Nad'a Anto$ova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby
telefon:
DIC: 1046973 950

Zadavatel: Miestny arad MC Bratislava - Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): elektronicky — pisomna ¢. 397/2025 zo dia 14.4.2025.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 31/2025

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti:
novovytvoreny pozemok (na zaklade GP ¢&. 50/2023) reg. "C-KN" 1663/4 o
vymere 421m2 k. 0. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres
Bratislava 1V, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Pocet stran: 19 z toho priloh: 5

Pocet vyhotoveni: 3+1 archiv



Znalecky ukon ¢&. 31/2025

. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:
Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni a predmetom skumania
je:
e pozemok reg. "C-KN" 1536/51 o vymere 1 m2, k. G. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka,
okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny
do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

1.2 Ugel znaleckého posudku: zamyslany pravny Gkon - prevod vlastnickych prav. Podla informacii
zadavatela je zaujem o kipu pozemku zo strany vlastnika susedného pozemku na p.¢. 1663/1, cez ktory je
mozny pristup k pdvodnému, ale aj od€lenenému novovzniknutému pozemku.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
dnu obhliadky 29.5.2025
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky 29.5.2025
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
1. Objednavka €. 397/2025 zo dna 14.4.2025
2. Geometricky plan €. 50/2023 na oddelenie pozemku p.€. 1663/4, vypracoval GEO NOVA, s.r.o.
ICO: 52 472 001 zo diia 3.4.2023, uradne overeny Ing. Sona Dolnikova diia 18.4.2023, pod &. G1-
741/2023

b) Ziskané znalcom :

1.  Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dna 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk , informativny charakter — pévodna p.¢. 1663/2 reg C KN

2. List vlastnictva €. 847- Ciasto¢ny zo dna 28.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre
pozemok p.¢.1663/2, reg. C KN

3. List vlastnictva €. 1303 zo dna 30.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre pozemok
p.€.1663/1, reg. C KN - susedny pozemok - vlastnik a ziadatel o kipu

4. Zaznam zobhliadky pozemku a pristupu k pozemku zo dha 29.5.2025 - fotodokumentacia
skutkového stavu pozemku.

5. Informéacie o uréeni vyuzivania pozemku podla regulativ Uzemného planu hl.m. SR Bratislava
https://geoportal.bratislava.sk/

6. Analyza trhu s podobnymi nehnutelnostami v danom uzemi a Case
www.zverejnovanie.bratislava.sk .

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

e VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

e Vyhldaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatefoch.

e Zakon €. 25/2025 Z.z., Stavebny zakon.

e VyhlaSka & 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zdkon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.

e Zakon €. 180/1995 Z.z NR SR o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

e llavsky, M. — Ni¢, M. — Majdich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELINOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Webové stranky: www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.nehnutelnnosti.sk,
www.mapy.bratislava.sk, www.crz.gov.sk

1.7 Definicie dolezitych pojmov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli¢in tykajice sa predmetu
posudku v zmysle platnej legislativy.



Znalecky ukon ¢&. 31/2025

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien
a doplneni, v zneni neskorsich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat' s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaske &. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a dopilneni (vyber definicii a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka ur€i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metéda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uUzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného uzemia obci ur€ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uUprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Pofnohospodarske pozemky mimo zastavaného uUzemia obci druhu chmefnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Gizemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw, [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwmy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

VSHws = VHw . kep [€/m2],
kde
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.



Znalecky ukon ¢&. 31/2025

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy8eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva m6zu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polhohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohove;j
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podfa vztahu
kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde:

e ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

o kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikéacie). Hodnota koeficientu v odporid¢anom intervale je zavisla
od naroCnosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanu hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zat'aze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaCnych koeficientov do vypocétu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : neboli zistené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:
a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prengjmu)
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.
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Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla uéelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metéd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len
véeobecna hodnota uréena vybranou metodou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym uéelom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).

Ponukané su v lokalite Dubravka ceny za predaj/kupu stavebnych pozemkov uréenych pre byvanie (IBV
alebo HBV), avdak v minimalnom poéte, volné pozemky v MC, ktora je oklieSstena CHKO a dopravnou
infradtruktirou narodného a nadnarodného vyznamu, su vycéerpané (vid dlhodobo bez vyvoja ceny)
Nachadzam v zverejnenych ponukach realitnych kancelarii pozemky pre zahrady v osobnom vlastnictve
vintervale od 160 eur/m2 — v lesnych uzemiach do 290eur/m2 - v styku s obytnymi zénami a ojedinele
ponuky pre pozemky na RD, ktoré su po vylu¢eni extrémov a dlhodobo ponukanych pozemkov, na urovni
oscilujucej okolo 300-450 eur/m2.

Prehl'ad cien Bratislava - Dibravka

—o— Byty Domy -+— Novostavby = —e— Pozemky

Cene 26 2

Aktualny trend vyvoja cien na zaklade ponukanych/inzerovanych realit podla: https://www.trh.sk/ceny-
nehnutelnosti.html

V ponukanej cene realitnych spoloénosti je zahrnutda provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vysky ani principu jej uréenia. V ponukach mnohokrat chybaju udaje o moznych pristupoch, inzZinierskych
sietach k nehnutelnosti, informacie si mnohokrat zavadzajuce (napr. siete v dosahu) interpretacia UP je
zavadzajuca. Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né,
najma technické atributy potrebné pre porovnanie a zachovanie transakéného pristupu. Analyza ponuk
realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatelom o stave a vyvoji trhu nehnutelnosti v danej
oblasti.

Podla udajov v registri zmlav hl.m. SR Bratislava, ktory je dostupny na:
roku 2023-2025) medzi MC Dubravka alebo Hl.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zverejnené
nasledovné zmluvné vztahy:
o KZ 409011423: pozemok 1536/45 - zastavané plochy vo vymere 1 m2, za dohodnutu kipnu cenu
celkom vo vyske 120,00 eur, t. j. za 120 eur /m2, - pristup na ul. Juraja Hronca
o KZ 409010924: pozemok 166/13 - vo vymere 59 m2 a parc. ¢. 163/4 - ostatné plochy vo vymere
27m2, za dohodnutd kupnu cenu celkom vo vyske 21 600,00 eur, t. j. za 251,16 eur /m2 — Pristup
na ul. Kajerka
e KZ 04 88 0233 25 00: pozemok 3816/4 - ostatné plochy vo vymere 38 m2 a parc. ¢. 3816/5-
ostatné plochy vo vymere 14 m2, za dohodnutu kipnu cenu celkom vo vyske 5200,00 eur, t. j. za
100 eur /m2
o KZ 409 0829 24: pozemok reg. ,C-KN“ pare. €. 4219/4 - ostatna plocha vo vymere 99 m2
stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 14.850,- EUR, t.j. 150 eur /m2
o KZ 409 0919 2: pozemok parc. ¢. 6/2- trvaly travny porast o vymere 47 m2, dohodou zmluvnych
stran vo vyske 9400,00 EUR, t.j. 200 EUR/m2.
Zmluvy su uzatvorené na zaklade uzneseni zastupitelstva MC Dubravka o min. vySke ceny za pozemok,
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alebo na zaklade dohody medzi oboma zmluvnymi stranami. lde o pozemky s vyuzitim pod komunikacie,
pristup k nehnutefnostiam a pod. Rozdiel v ekonomickych faktoroch porovnavania v danom pripade
presahuje hodnotu 30%, tieto zmluvy sa stavaju pre porovnavanie nevhodné. Pri pouziti zmlav nedokazem
v porovnavani zachovat princip transakéného pristupu.

Z uvedenych dbévodov je v8eobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metédou polohovej diferenciacie,
ktora objektivizanymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku a lokality IS, mozZnosti pristupu
a urCené vyuzitie.

Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku dru
ohodnotenia, ktoru by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

b1) List vlastnictva &. 847 — vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste viastnictva €. 847 k.U. Dubravka, okres Bratislava IV, obec BA —
Dubravka. Pozemok je evidovany v registri ,C“ KN na katastralnej mape:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spodsob Spolo¢na Umiest.
Cislo vV m2 pozemku vyuzivania nehnutelnost pozemku
pozemku
1663/2 676 Zahrada 4 1 2

Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda:

Kod vyuzitia pozemku: 4- Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna. nizka a vysoka. zelen a iné polnohospodarske plodiny

Kod umiestnenia pozemku: 2 — Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uuzemia obce

Kod spolo¢nej nehnutefnosti: 1 — Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné 3
¢. Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Poznamky: bez zapisu.
Nepriradené tituly: Ziadost c. MAG-04/1329/7256-2/Ku zo dna 9.2.2004 o zapis parc. c. 1663/2

Cast C: Tarchy

Vid' list vlastnictva v prilohe posudku: Netykaju sa predmetu ohodnotenia.
Iné zapisy k predmetu ohodnotenia neboli zistené.

b2) Geometricky plan €. 50/2023 — vyber tykajici sa predmetu ohodnotenia 3
Geometricky plan €. 50/2023 na oddelenie pozemku p.€. 1663/4, vypracoval GEO NOVA, s.r.o. ICO:
52 472 001 zo dia 3.4.2023, uradne overeny Ing. Sofia Dolnikova dfia 18.4.2023, pod &. G1-741/2023.

Doterajsi stav:
e p.C. C KN 1663/2, vymera 676m2, zahrada, LV 847
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Spolu: 676m2

Novy stav:
e pc. C KN 1663/2, vymera 255m2, zahrada, kéd vyuzitia pozemku: 4-Pozemok prevazne v
zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna. nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, viastnik doterajsi.

e p... C KN 1663/4, vymera 421m2, zahrada, kéd vyuzitia pozemku: 4-Pozemok prevazne v
zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna. nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, viastnik doterajsi.

Spolu: 676m2

Stav pravny je totozny s registrom C KN
Poznamka: k zapisu GP je potrebné dolozit vynimku zo zakazu drobenia §22 a 23 zak. ¢. 180/1995 Z.z.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 29.5.2025. Pozemok je vyuzivany ako
izolaéna zelen v priestore zahrad k rodinnym domom alebo samostatnych zahrad na ul. J. Hronca, bez
moznosti samostatného pristupu z verejnej komunikacie

ituécia s umiestenim povodného ozemk .€. 1663/2 na ulici J. Hrona

AR < -,’/
; ~ > '-\.. ; i\ /
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Poloha ely — Sipka 7 __Pristup cez 1663/1

Prstup po asfaltovej komunikacii - slepa ¢ast ul. J. Hronca. Vod , kahliZécié, EE, osvetlenie plyn
v komunikacii na hlavnej ul. J. Hronca, aj na slepej ¢asti.

Obhliadka bola vykonana bez pritomnosti zadavatela a vlastnika pozemku, pozemok bol za oplotenim
zahrady na p.¢. 1663/1, obhliadka vykonana len z verejného priestranstva — ulice. V ramci obhliadky
a miestneho Setrenia bol diia 29.5.2025 zaznamenany stav nehnutelnosti, poloha IS v uzemi (bezné,
kompletné IS pre IBV zistené v okoli pozemku a na ulici). Zistované boli moznosti pristupu k nehnutelnosti
(verejna asfaltova komunikacia uzka), tvar pozemku a skutoéné vyuzivanie pozemku, pripadné vedenie
ochrannych pasiem. V ¢ase obhliadky bola vykonana fotodokumentacia. Zaznam =z obhliadky s
fotodokumentaciou je suéastou tohto posudku.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutefnosti:

K dispozicii nebola ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. Zadovazena znalcom bola techncka
dokumentacia k uréenému funkénému vyuzitiu pozemku — verejne dostupné mapové podklady UP hi.m. SR
Bratislava. Zadavatel poskytol geometricky plan, ktorym je identifikovana velkost od¢lenenej parcely.
Udaje z GP nie su evidované na liste vlastnictva. Technicka dokumentacia je v postadujucom rozsahu na
vykonanie odhadu hodnoty pozemku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so zistenym skutocnym stavom:

Znalcom bola zaobstarana aktualna képia katastralnej mapy, list vlastnictva k pdvodnému pozemku na p.¢.
1663/2 registra C KN, z ktorého je od¢lenena p.¢. 1663/4. Znalcom bol zadovazeny aj LV €. 1303 k p.¢.
1663/1 — susedna parcela vo vlastnictve Ziadatela o odkupenie, s moznostou zabezpecenia jediného
pristupu k odélenenému alebo pévodnému pozemku, z dévodu preverenia zapisu moznosti prav prechodu
cez tento pozemok. Doklady maju informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal z katastra
nehnutelnosti a dohladatelné na www.zbgis.sk.

e Pravo prechodu cez p.¢. 1663/1 k pévodnému pozemku na p.¢. 1663/2 nie je na LV evidované,
pozemok je obkoleseny zahradami krodinnym domom na ul. J. Hronca, Plachého alebo
Chrobakova, bez evidencie prav pristupu k pévodnému pozemku.

e K predmetu ohodnotenia (pévodnej parcele) sa na LV neviazu Ziadne zapisy tiarch.

Predmet ohodnotenia je identifikovany aj geometrickym planom €. 50/2023, ktory je overeny v katastralnom
konani a udaje nie su evidované na katastralnej mape av popisnych informaciach katastra — na liste
vlastnictva.

¢ V GP je poznamka k mozZnosti zapisu GP az po dolozeni vynimky zo zakazu drobenia §22 a 23
zak. €. 180/1995 Z.z. Doklad o vynimke nie je doloZeny.

e K predmetu ohodnotenia sa viazu regulativy UP — uréené na vystavbu kédom 102. podla ulatnej
legislativy sa v zmysle § 22 a 23 nepostupuje, ak sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na
ucely vystavby. Z uvedeného dévodu nepovazujem poznamku za riziko.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
* novovytvoreny pozemok (na zaklade GP ¢. 50/2023) reg. "C-KN" 1663/4 o vymere 421m2 k. u.
Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV.
g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: neboli
Zistené.



Znalecky ukon €. 31/2025

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je pozemok, v ZUO, na slepej ¢asti (apendix) ul. J. Hronca, v sidlisku s obytnymi

domami HBV, v MC Dubravka. Uréené vyuzitie pozemku vratane zakladnych regulativ je zverejnené :

= hitps://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html|?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

Podla UP hl.m. SR Bratislavy, ide o Gizemie MC Dubravka, uréené pre funkciu: - malopodlazna zastavba

obytného Uzemia, kéd funkcie 102, stabilizované uzemie.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost - pozemok bez vyuzitia, s dospelou zelenou, sidliskova zelen, zeleri v pévodnej zahrade,
ktory je suc¢astou oplotenej zahrady na p.€. 1663/1, na ul. J. Hronca. Pozemok je situovany na uzemi
Bratislavy v katastralnom uzemi Dubravka, v lokalite s rodinnymi domami, novymi vilami su¢asného typu
v pévodnych zahradach, v dotyku s CHKO, v svahovitom teréne a v susedstve bezného sidliska s obytnymi
domami zo 70. tich rokov minulého storocia.

MC Dubravka je su¢astou hl.m. SR Bratislavy, s beznym sidliskom s obchodmi a sluzbami, s vybudovanym
zazemim. V sucasnosti je sidlisko zastavané obytnymi domami s hromadnou bytovou vystavbou, ale aj
novou modernou suéasnou vystavbou bytovych domov — rozsirujlica sa obytna zéna Dubrawa, Na Peknej
vyhliadke, Villa Rustica, Kréace, Zelené Zaluhy.... V mestskej ¢asti sa nachadza viacero obchodnych
retazcov, na ulici Saratovska je obchodné centrum Saratov, na konetnej elektriciek je OC Dubrawa,
potraviny, sluzby, obchodné prevadzky, zdravotné stredisko. Mestska ¢ast disponuje viacerymi
prevadzkami lekarne, posty, kaviarni a restauracii. V sidlisku sa nachadza niekolkokrat materska Skola,
ihriska a Sportoviska — najblizsie k pozemku je situovana zakladna Skola s vyu¢ovacim jazykom nemeckym
— Sokolikova alebo anglickym — Pod Zahradami. V MC sa nachadzaju Stadiony, domovy seniorov
a zakladné skoly, stredna Skola, gymnazium, $kola s medzinarodnou vyukou, kupalisko, kryty bazén,
zdravotné strediska na Saratovskej ul., Sch. Trnavského. Na sidlisku su aj urady mestského vyznamu
a miestneho vyznamu, banky, dom kultiry, mestsky sud, viacero kostolov, stavebny a miestny urad.
Doprava je v tejto sidliskovej mestskej ¢asti reprezentovana autobusmi a elektrickami na hlavnej radiale —
bezproblémovy pristup do centra mesta bez zdrzani. V mieste predmetu ohodnotenia je mozné vyuzit
elektrickové spojenie alebo autobusové spojenie — zastavka v mieste Svantnerova — do 7 min. Spojenie
Alexyho, doprava do centra trva autom do 15 min v zavislosti od dopravnej situacie. Konflikiné skupiny
obyvatelstva v okoli predmetu ohodnotenia v ¢ase obhliadky neboli zaznamenané, predzahradky v okoli
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upravené, uzivané, ukludnena komunikacia, vnutroblok, tiché prostredie. Pripravenost inZinierskych sieti
v mestskej ¢asti je plnohodnotna, v lokalite s predmetom ohodnotenia su na ulici vSetky IS.

Poloha ulice J. Hronca v ramci tizemia MC Dt’lb_ravka:
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Z_éajem o kupu pozemkov vk.u. Dubravka je vééobecne dlhodobo zvyéeny‘ (pr:edmet ohodnbtenia
povazujem za sucast Uzemia pozemkov pre IBV), ako pre byvanie, tak aj na rekreacné ucely - zahrady.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutelnost — odéleneny pozemok reg. "C-KN" p.€. 1663/4 z pévodnej parcely reg. C-KN ¢&. 1663/2 sa
nachadza podla udajov v KN mimo zastavaného uzemia obce, v ¢ase obhliadky nevyuzivany, bez moznosti
priameho pristupu z verejnej komunikacie, pristup formou evidencie prav - VB — nie je na liste vlastnictva
evidovany.

Iné vyuzitie ako je suéasné nie je mozné, nie je mozné vyuZitie samostatne alebo osobitne tretou osobou.

Z hladiska uréeného funkéného vyuZitia ide o Uzemie s kédom vyuzZitia 102 — byvanie, nizkopodlazna
zastavba, stabilizované uzemie, ktoré je sucastou IBV — obytna zéna nad sidliskom, kde Uuzemny plan
ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Iné ako su¢asné a UP uréené vyuzitie neuvazujem.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z verejnej komunikacie po ulici J. Hronca, cez cudzie pozemky bez
evidencie prav prechodu alebo prejazdu. Pristup je mozZny len zo strany Ziadatela o kupu pozemku —
vlastnika p.¢. 1663/1, p. Vranikovej.

Pristup na novovytvoreny pozemok p.¢. 1663/4 z verejnej komunikacie mozny cez pozemok
podielovom vlastnictve Zziadatel'a o odpredaj na p.¢. 1663/1
X T : ! ‘
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K nehnutelnosti sa neviazu Ziadne tarchy podla udajov na LV.

Na GP je uvedena poznamka k moznosti zapisu do evidencie katastra az po dolozeni vynimky zo zakazu
drobenia §22 a 23 zak. ¢. 180/1995 Z.z. Doklad o vynimke nie je dolozeny. V § 24 zak. ¢. 180/1995 Z.z. je
uvedené, ze podla § 22 a 23 sa nepostupuje, ak sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na ucely
vystavby. V predmetnom Uzemi je spracovany uzemny plan hl.m. SR Bratislava, pre funkciu vyuzitia -
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd regulacie 102, stabilizované uzemie. Z uvedeného dévodu
povazujem riziko vyuzitia odéleneného pozemku z tohto titulu za eliminované.

Samostatne nie je vzhladom na velkost vymery atvaru odélenenej parcely vzmysle regulativ mozné
vyuzitie. Iné rizika s vyuzivanim na uréeny alebo skutoény ucel neboli zistené.

2.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCACIOU

Ohodnotenie novovzniknutého pozemku reg. "C-KN" p.¢. 1663/4 s vymerou 421m2 k. u. Dubravka, obec
Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV v svahovitom teréne, bez samostatného pristupu
z verejnej komunikacie, bude vykonané podla zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov
je stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov (pozemok mimo ZUO, uréeny UP na vystavbu
s kédom 102). Vychodiskova hodnota je stanovena z hi.m. SR Bratislava, objektivizaéné faktory su uréené
so zretelom na analyzu polohy avybavenia uzemia, kitora je uvedena v popise vyssie. Vyber
objektivizaénych faktorov je zrejmy z nasledujucej tabulky.

Povysujuci faktor je uvazovany a v danom pripade dévodny z titulu vysokého a dlhodobého zaujmu o kupu
pozemku na vystavbu v meste Bratislava ako aj v MC Dubravka.

Redukujuci faktor je uplatneny nakolko pozemok nema samostatny pristup z verejnej komunikacie, len cez
susedné pozemky a v ¢ase obhliadky bez Upravy pravneho vztahu k zabezpeceniu pristupu. Zaujem o kupu
pozemku je mozny v danom pripade len zo stran vlastnikov okolitych pozemkov, ¢o nepovazujem za
naplnenie definicie vSeobecnej hodnoty .

Podla GP 50/2023

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluviastnic | Vymera
2 ky podiel [m?]
[m?]
1663/4 zahrada 421,00 1/1 421,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €m?
. . . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
. . Hodnotenie koeficien
koeficientu tu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
ks obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
koeficient vdeobecnej [rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,50
situacie Obytné oblast IBV v svahovitom teréne, v oblasti s IBV zo 70 rokov

min. storoéia, v MC Dibravka, na upéti Malych Karpat, v hi.m. SR
Bratislava s viac ako 100 tis. obyvatelmi, v ZUO.

1. - zahradkové osady,

- chatové osady,

- hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

kv - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo

koeﬁcie:;::;;enzity socialne vyliéenymi skupinami obyvatelstva 0,50
vy Sucasné vyuzitie pozemku je nizke - naletova zelen v priestore
susediacich zahrad alebo zahrad k rodinnym domom, izolacna
alebo sidliskova zelen bez vyuzZivania.
ko . pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00

11



Znalecky ukon €. 31/2025

koeficient dopravnych |dopravy
vztahov Uzemie mesta, MHD dostupny autobus a elektrika na Sch.
Trnavského.
3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna
(oeficient funkéného P2°N3) 1,30
vvugitia ¢ ; Uréené vyuZitie je podla UP - obytné uzemie s IBV, kéd vyuZitia ’
yuzitia uzemia J= PP
102, malopodlazna zastavba.
4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti)
ki K pozemku nie st dovedené IS. VSetky moznosti napojenia na
koeficient technickej zakladny rozsah IS na ul.J. Hronca pred pozemkom zaznamenana 130
infrastruktiry pozemku v komunikacii voda, kanalizacia, osvetlenie, okolita IBV na ulici ma ’
elektrinu, na krizovatke ku predmetu ohodnotenia je plyn. Pristup
po uzkej jednosmernej, slepej asfaltovej komunikacii, Casti
pozemkov pod komunikaciu su vo viastnictve FO.
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
kz zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujucich | Zvyseny zaujem o kipu pozemku na byvanie alebo rekreaéné 2,10
faktorov ucely v mieste, pozemok ma UP urcené vy3Sie vyuZitie ako je
sucasné.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
K moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
R - s - .’ ” -
koeficient redukujicich chranené uzemla,' obmedzu1uc-e rggulatlvy z’a.stavby a Pod.) . : 0.60
faktorov Pozemok bez pristupu z verejnej komunikacie, bez zriadenia prav k
pristupu cez cudzie pozemky, pozemku je samostatne nevhodny
pre vystavbu s uréenym vyuzitim kédom 102.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5?;01 ,5070,5071,001,30" 1,30 2,10 1,5971
Jednotkova vieobecna hodnota 2 — * - 2 * 2
bozemku \VVSHmy = VHM * kep = 66,39 €/m? * 1,5971 106,03 €/m
VYHODNOTENIE
. . VsSeobecna
Nazov Vypocet hodnota [€]
parcela ¢. 1663/4 421,00 m2 * 106,03 €/m2 * 1/1 44 638,63
Spolu 44 638,63
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:

Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skumania bol: novovytvoreny
pozemok (na zaklade GP ¢. 50/2023) reg. "C-KN" 1663/4 o vymere 421m2 k. u. Dubravka, obec
Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vilastnictve hlavhého mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Odpoved’ na otazku zadavatela:

V8eobecnd hodnota nehnutefnosti bola stanovena v sulade s vyhlaSkou MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - novovytvoreného pozemku (na zaklade GP ¢.
50/2023) reg. "C-KN" 1663/4 o vymere 421m2 k. u. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres
Bratislava IV, vo vlastnictve hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, pre ucely prevodu vilastnickych prav vlastnikovi p.¢. 1663/1,
bola ako najvhodnejSia zvolena metéda polohovej diferenciacie.

Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Podla 50/2023 - parc. &. 1663/4 (421 m2) 44 638,63
Seobecna hodnota celkom 44 638,63
VSeobecna hodnota zaokruhlene 44 600,00
Seobecna hodnota slovom: Styridsat'styritisicSest'sto Eur

V Bratislave dnha 30.5.2025 Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.

IV. PRILOHY

Objednéavka €. 397/2025 zo dha 14.4.2025 — 1xA4
2. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dha 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk , informativny charakter — pévodna p.¢. 1663/2 reg C KN —
1xA4
3. List vlastnictva €. 847- Ciasto¢ny zo dna 28.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre
pozemok p.¢.1663/2, reg. C KN — 1xA4
4. Geometricky plan ¢&. 50/2023 na oddelenie pozemku p.¢. 1663/4, vypracoval GEO NOVA, s.r.o.
ICO: 52 472 001 zo diia 3.4.2023, uradne overeny Ing. Sotia Dolnikova diia 18.4.2023, pod &. G1-
741/2023-2xA4
Spolu: 5xA4

—_
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~EO NOVA, ¢

Geometricky pldn je podkiadom na prévne Gkony, ked Udoje doterajSieho stavu vykazu vymer si zhodné s Udajmi plotnych vypisov z katastra nehnutelnost!

Vyhotoviter Kraj Okres Obec
Bratislavsky Bratislava IV Bratislava—-Dubravka

GEO' NOVA’ s.ro o. Kat. CfS'O MODOVy’

Tokajicka 22 azemie Dubravka plénu 50/2023 list & Stupava 1-8/12

Bratislava doelent P

821 03 G T / P N na o elenie pozemku

e E5 473 GGt EOMETRICKY PLAN 7% °7565/4

Vyhotovil Autoriza&ne overil tﬂ')reonci:e overil lng Sofia Dolnikova
DAo: Meno: Dha: Meno: Dfia: Ni. Cislo:
03.04.2023 Alena Ferenczyové 05.04.2_0£ Ing. Ondrej Kozlovsky w23 G 7‘?“(/ / ?523
Nové hronice boli v prirode oznadené Ndle!i\oa(q;p{»l?}r'esg;@(o;_ i;dp‘o)_/edd predpisom 4 U;@pﬂg\:;iéﬁglp&gs\g 2ékona NR SR &. 215/1985
kolfkmi
Zdznom podrobného merania (mero&sky ndért) &.
| 6749

Suradnice bodov oznagenych &lslami a ostatné meraZskeé
udaje s ulofené vo vEecbecne] dokumentdcii

t.&. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
; Vy Vlastnik
K parcely Vymera Druh . k od Cislo ymera pozemku| . ST,
yZky Diel 2 2 & & b
pozemku leliparcele| ™M° | parcely sarcély (ind oprdv. osoba)
v | PK KN=C | ha 2 &islo &islo ha | m2| kéd adresa, (sidlo)

847 1663/2

spolu:

Pozndmka: K zdpisu geometrického pldnu je potrebné doloZit vynimku zo zdkazu drobenia podfa
Legenda: kdd spésobu vyuZivania 4 Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkdrskej osade,

Stav pfdavny je toto
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676 | zdhrada

676

a vysokd zelei a iné polnohospoddrske plodiny
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255\ zdhrada
4

421 | zdhrada

676

§ 22 a 23 zdkona ¢. 180/1995 Zi Z
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Doterajsi

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka




1662

56
\5

G

1633/3 5
1631/15
i
1631/5
\
%
%
o]
[}
Q.
1663/2
~1057-
1
o5
Q
1663/1
Q.
1663/4

4k
1586/4

s
1631/7 )
1585/3
—
//;%
L/,’
€ s //7‘\
1631/6 /,
///
/
P
T
(o}
1664/1
1666/1
Q
1666/2

1668



Zmluva ¢ 41/2008

o prenidjme pozemkov uréenych na zihradkirske a rekrea¢né ucely

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska c¢ast’ Bratislava — Diabravka
sidlo: Zatevna ul. &. 2, 841 02 Bratislava
zastupeny: Ing. Janom Sandtnerom, starostom
ICO: 603 406

a
Najomca: Viera Vranikova
bydlisko :
rodné ¢islo :
CLII

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom Casti pozemku zapisaného v katastralnom uzemi
Dubravka, parcelné &islo vedené podFa KN 1663/2 o vymere 447 m>.

2. Pravo hospodarenia na predmetnom pozemku preSlo podla ust. § 2 ods. 2 zdkona
€. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov na hlavné mesto SR Bratislavu, ktoré
uvedeny pozemok zverilo do spravy mestskej ¢asti Bratislava—Dibravka podla citovaného
zdkona a Statitu hlavného mesta SR Bratislavy zverovacim protokolom ¢.: 19 zo dria 23.
9.1991.

3. Prenajimatel’ dava uvedeny pozemok do prendjmu v takom technickom a agrotechnickom
stave, v akom sa nachadza ku diiu uzavretia tejto zmluvy.

4. Najomca predmet prendjmu osobne pozna, sprendgjmom suhlasi a bude ho uZivat
s povinnost'ami riadneho hospodara tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

CL 11

Doba prendjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara od 1. 1. 2009 na dobu neurditi.




1.

CL IV
Najomné

N4jomné za pozemok sa urcuje podl'a zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou
zmluvnych stran vo vyske 8,- Sk/m*/rok. Rotné najomné predstavuje sumu:

447 m* x 8,-Sk = 3576,- Sk=118,70 €

konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 Sk

Néjomné od roku 2009 v sume 118,70 € rocne uhradi ndjomca na ucet prenajimatela
vedeného vo VUB Bratislava-Dubravka, ¢. 4. 10128032/0200, VS 2120021115 do 30. 6.
prislusného kalendarneho roka.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravovat’ ndjomné podla cenového vyvoja a v sulade

s prisluSnymi pravnymi predpismi.

CLvV

Povinnosti nijomcu

Néjomca sa zavézuje :

1.
Z

10.

11.

uzivat’ pozemok na zéhradkarske a rekrea¢né ucely;

drobné domaéce zvieratstvo chovat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a a pri prisnom dodrZiavani hygienickych predpisov a predpisov veterinarnej
sluzby;

. neprenechat’ pozemok na uZivanie tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatel’a; za tretiu osobu sa nepovazuji manzel, rodi¢ia a deti ndjomcu;

investicie stavebného charakteru zriad’'ovat’ iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a a na zéklade stavebného povolenia, alebo pisomného ozndmenia o drobnej
stavbe podl'a stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov;

predloZit’ prenajimatelovi stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie pri povoleni
stavby zdhradnej chaty a pod.;

platit’ dafi z nehnutel'nosti podl'a zdkona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov ak
je vykonany zaznam o uZivani pozemku na Sprave katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu pracovisko Bratislava IV;

dodrziavat’ vSeobecne zavdzné nariadenie prenajimatela o Eistote a poriadku na uzemi
m.C. Bratislava — Dubravka; na prenajatom pozemku ani na verejnom priestranstve
nezakladat’ nepovolené skladky (v pripade ich zaloZenia uhradit’ ndklady spojené s ich
odstranenim);

umiestnit’ na vidite’'nom mieste (na brane) prenajatej parcely tabulku rozmerov 15x20 cm
auviest' nanej Cislo parcely a eviden¢né ¢islo;

umoznit’ vstup na prenajaty pozemok pracovnikom organizacii, ktori zabezpecuju opravu
a udrzbu inZinierskych sieti, nachaddzajuicich sa na tomto pozemku;

ku dilu ukonenia ndjmu odovzdat’ pozemok prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom
dohodnutému spdsobu jeho uZivania;

oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy trvalého bydliska.
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1.

w

V Bratislave dita 7 § NOV. 2008

.................................................

CL VI

Skonéenie najmu

Najomna zmluva zanika:

a)
b)

c)

dohodou prenajimatela a ndjomcu;

smrtou najomcu, ak sa pozostali nepostarali o nové rieSenie zmluvného vztahu
s prenajimatel'om do 60—ich dni od smrti ndjomcu; pozostali maji prednostné pravo na
uzavretie novej najomnej zmluvy;

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je podla §677 Obcianskeho
zdkonnika 3 mesiace a zafina plynat od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze ukon¢it’ zmluvu vypoved'ou v 3 mesacnej vypovednej lehote podla §
677 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika najméi ak:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

g)

njjomca did pozemok do podnigjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela;

najomca vykond na pozemku bez sthlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych
hrozi prenajimatel'ovi zna¢na $koda;

najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva alebo trpi uZivanie pozemku takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi zna¢na Skoda;

najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’al$ieho
najomného;

bol pozemok vydany podla zdkona €. 229/1991 Zb. a zakona 503/2003 Z.z.;

bolo vydané tzemné rozhodnutie podla zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pre vystavbu na parcele, ktor4 je predmetom tejto zmluvy;

ak najomca uZiva pozemok v rozpore s podmienkami uvedenymi v CI. V tejto zmluvy.

Vypovednd lehota zaina plynit prvym difiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni

vypovede najomcovi.

CL VIl

Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno uskuto¢nit’ len formou pisomnych dodatkov,

podpisanych zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva rovnopisy pre prenajimatela ajeden
rovnopis pre ngjomecu.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej a na znak siihlasu ju podpisali.

V Bratislave diia 13. 11. 2008

----------------------------------- Vearesssssernrsans
najomca prenajimatel’
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Dodatok ¢. 1/2013

k zmluve ¢. 41/2008 o prendjme pozemkov urc¢enych na zahradkarske a rekreacné ucely
zo dina 26.11.2008
/evidencné ¢islo 57/2013/

Prenajimatel’. Mestska cast’ Bratislava — Dabravka
sidlo: Zatevn4 ul. &. 2, 841 02 Bratislava
zastipeny: Ing. Janom Sandtnerom, starostom
ICO: 603 406
Bankové spojenie:
Cislo uctu:
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca: Viera Vranikova
bydlisko:
rodné ¢islo:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili dia 26.11.2008 Zmluvu ¢. 41/2008 o prendjme pozemkov
ur¢enych na zdhradkarske arekreacné ucely, predmetom ktorej je ndjom pozemku
parc. €. 1663/2, ato vo vymere 447 m’ pre zdhradkarske a rekreacné ucely (d’alej len
,hdjomnd zmluva*)

2. Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 199 zo dina
18.09.2012 bola s ticinnostou od 01.10.2012 schvalend zmena ,,Pravidiel mestskej Casti
Bratislava-Dubravka upravujtcich postup pri ndjme pozemkov uréenych na zahradkarske
a rekreacné ucely ako pripady hodné osobitného zretel'a* (d’alej len ,,pravidla®).

3. Po vzijomnej dohode zmluvnych strdn tieto pristupuji k uzavretiu tohto dodatku
s poukazom na odsek 2 tohto ¢lanku, predmetom ktorého je uprava vySky ndjomného v
nadvidznosti na pravidla ako aj zosuladenie ostatnych podmienok ndjmu s podmienkami za
akych v sti¢asnosti prenajimatel’ uzatvara ndjjomné zmluvy pre zahradkérske ucely.

Clanok IT
Zmeny zmluvy

Povodné ¢lanky III, IV, V, VI a VII sa vypuastaji a nahradzaji vratane nadpisov
znenim :

,, Clanok III - Doba a ukonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.



2. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa mdZe skoncit len niektorym
z nasledovnych sposobov :

a) dohodou zmluvnych strdn ku ktorémukol'vek diu, ak deii skoncenia ndjmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom dinom nasledujicim po dni, ked” dohoda
nadobudla ucinnost’, alebo

b) odstipenim od zmluvy alebo

c) vypovedou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, ato ibez udania dovodu,
s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord sa pocita od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, alebo

d) smrtou ndjomcu.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) najomca bude v omeskani s thradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) ndjomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty
touto zmluvou podl'a ¢lanku IV ods. 1 alebo

¢) ndjomca dd predmet ndgjmu alebo jeho Cast do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a alebo

d) ndjomca porusi niektort z povinnosti podl'a lanku V tejto zmluvy alebo

e) ndjomca vykond na pozemku bez sihlasu prenajimatela zmeny, v dosledku
ktorych hrozi prenajimatel’'ovi zna¢nd $koda alebo

f) ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZziva alebo trpi uZivanie pozemku takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika §koda alebo mu hrozi znacné Skoda alebo

g) prenajimatel’ uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zdk. €. 229/1991Zb.
o uprave vlastnickych vzt'ahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu majetku

h) je vydané tuzemné rozhodnutie podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pre vystavbu na pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy.

4. Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.
Odstipenim od zmluvy alebo vypovedou nie st dotknuté :
a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjjomného za obdobie do zaniku zmluvy,
b) pravo prenajimatela na zaplatenie dhrady za uzivanie predmetu nigjmu od zaniku
ndjomnej zmluvy do dia odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi,
¢) pravo prenajimatela na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve.

5. Moznost' odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych strdn podla prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

6. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny prenajimatel'ovi predmet ndjmu odovzdat’
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, a to najneskor v prvy pracovny den po
dni skoncenia ndjmu, pokial' sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ndjomca nie je
opravneny za ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo akikol'vek
jeho &ast’ av pripade ak tak urobi sa tito skutoGnost’ nebude povaZovat za prediZenie
ndjmu. Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych Ciastok podla tejto
zmluvy nezakladd suhlas s drzbou predmetu ndjmu ndjomcom ani neznamend ani
nezakladd vzdanie sa akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto ndjomne]
zmluvy alebo platnych pravnych predpisov vyplyvaju.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika sa na tento
ndjom vztahovat’ nebude.

7. V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podla prvej vety ods. 6
tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ potrebné kroky ktoré budd viest
k prevzatiu predmetu ndjmu. Nijomca sthlasi auzndva, zZe v takomto pripade je
prenajimatel’ oprdvneny v akomkol'vek Case a bez sthlasu ndjomcu vstipit na predmet
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ndjmu za Ucelom vykonania potrebnych opatreni. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v
odseku 6 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndgjomcu zmluvni pokutu vo
vyske 30 Eur za kaZzdy, aj zaCaty den nasledujuci po dni, v ktorom mal ndjomca predmet
nigjmu odovzdat prenajimatelovi. Ndjomca sa sudcasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty podl'a ods. 7 tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatelovi Skodu spOsobend nemozZnostou uzivat predmet najmu a
povinnosti zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke
nijjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady Skody nezapocitava.

Clanok IV - Ndjomné a sposob jeho platenia

1.

C
1

2.

Néjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v silade s prisluSnymi
ustanoveniami zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenich a na zdklade uznesenia MZ
& 199/2012 zo dia 18.09.2012 poéniic ditom 01.10.2012 vo vyske 1,- Eur/m?/rok t. j.
447,- Eur rocne, slovom Styristostyridsat’sedem eur.

Rozdiel na ndjomnom za obdobie od 01.10.2012 do 31.12.2012 v sume 82,07 Eur, slovom
osemdesiatdva eur a 07 centov, uhradi ndjomca na ucet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy do 30 dni od podpisu tohto dodatku.

Poc¢ntic rokom 2013 bude ndjomca platit’ roéné ndjomné vo vyske 447,- Eur pravidelne raz
rocne vzdy do 30. juna prislusného kalendarneho roka na tucet prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy.

Nédjomné a ostatné financné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, oprdvneny urcit
prenajimatel’ sdm, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'addvku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ktorikol'vek platbu podla tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ droky z omeskania podl'a §
517 ods.2 Obc¢ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného v pripade zmeny
internych predpisov prenajimatel’a. Zvysenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi pisomne.
Nijomca sa zavidzuje zvySené ndgjomné uhradit’ vo vyske a v lehote uvedenej v pisomnom
oznameni a v d’alSom obdobi je povinny uhrddzat' zvysené ndjomné v lehote splatnosti
nijomného dohodnutého v nijomnej zmluve.

lanok V - Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu pre zahradkarske a rekreac¢né ucely.

Néjomca sa zavizuje:
a) uzivat pozemok vylu¢ne na ucel dohodnuty touto zmluvou; taktiez je povinny na
vlastné ndklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim,



b) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmid zabezpeCovat na vlastné ndklady vSetky
upravy a udrzbu (pravidelné kosenie, orezdvanie drevin a pod) ako aj znasat’ naklady
spojené s neprimeranym uZivanim ndjmu,

¢) neprenechat’ predmet nijmu ani jeho cast' do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) investicie stavebného charakteru zriadovat iba s predchddzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela a na zdklade stavebného povolenia, alebo pisomného
ozndmenia o drobnej stavbe podla stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov,

e) platit dain z nehnutelnosti podla zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady adrobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov ak je vykonany zdznam o uzivani pozemku na Sprave katastra
pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

f) dodrZiavat’ vSeobecne zdvidzné nariadenie prenajimatel’a o Cistote a poriadku na dzemi
mestskej Casti Bratislava—Drtbravka,

g) na prenajatom pozemku ani na prilahlom verejnom priestranstve nezakladat
nepovolené sklddky — komundlny odpad, vraky, stavebny odpad a pod, v opacnom
pripade sa zavidzuje tieto v lehote stanovenej prenajimatelom odstranit’, v pripade, Ze
ich odstrani prenajimatel’ zavizuje sa uhradit’ ndklady spojené s ich odstranenim,

h) umiestnit’ na vidite'nom mieste (na brane, oploteni a pod) prenajatej parcely tabulku
rozmerov 15 x 20 cm a uviest’ na nej ¢islo parcely,

i) umoznit’ vstup na prenajaty pozemok pracovnikom organizicii, ktori zabezpecuju
opravu a udrzbu inZinierskych sieti, nachddzajicich sa na tomto pozemku ako aj
prenajimatel’ovi za icelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu,

j) najneskdr v prvy pracovny den po skonceni ndjmu odovzdat’ predmet ndgjmu v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu, pokial’ sa s prenajimatel’om nedohodne inak.
Nijomca nie je oprdvneny uplatiovat’ si u prenajimatela akékol'vek ndroky na
ndhradu nédkladov vloZenych do zhodnotenia predmetu ndjmu jeho dprav a udrzby
(uloZenie inZinierskych sieti, vysadba zelene a pod), tieto sa diom skoncenia ndjmu
stavajui majetkom prenajimatel’a, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak,

k) ozndmit’ bez zbytocného odkladu kazdd zmenu ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ ndjom (zmena trvalého pobytu a pod.)

1) nechovat’ na predmete ndjmu bez predchddzajiceho pisomného stihlasu Ziadne
zvieratd. V pripade udelenia sdhlasu je ndjomca povinny dodrziavat prislusné
hygienické predpisy a predpisy veterindrnej sluzby,

m) zabezpecovat’ Cistotu, poriadok a udrzbu pril'ahlého pozemku sliziaceho ako pristup
k predmetu najmu.

Clanok VI — Doru¢ovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucovania ngjomcu :
a) miesto uvedené v zahlavi zmluvy, resp. iné ndjjomcom uvedené miesto;
b) miesto, kde bude ndjomca alebo osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu zastihnuta.

2. N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena
prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude moZné ndjomcovi
pisomnost’ dorucit na miesto doruCenia podla tejto zmluvy a ind adresa nebude
prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost ndjomcovi za doru¢end diiom jej vratenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.
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Clanok VII - Vyhldsenia a zaruky

1.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje, Ze nebol podany ndvrh na
vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani nie je vedené voci nemu exekucné a ani iné
konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo
byt akékol'vek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zdvidzok na tarchu
ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo staZit’” plnenie zdviazkov ndjomcu vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa vyhldsenie alebo zdruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukdZe ako nepravdivé
alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj oprdviiujice prenajimatel’a
pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIII - Zavere¢né ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze ddjst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodéich
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo Ci
nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné
prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskOr stane) neplatnym alebo
netdcinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 2 a ndjomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informécii), so zverejnenim tejto
zmluvy ndjomca suhlasi.

Téato zmluva nadobida platnost dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Gcinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk.
¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obciansky zdkonnik v spojeni s ust. § S5a zak.



¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd G¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj

s 2w

po skonceni G¢innosti tejto zmluvy.*

Clanok III
Zavereéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia nigjomnej zmluvy nedotknuté tymto dodatkom zostavaji nezmenené
v platnosti.

Tento dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch, dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok uzatvorili slobodne védzne, nie v tiesni a za
ndpadne nevyhodnych podmienok, tdto si precitali a porozumeli jej a na znak sthlasu ju
podpisali.

Tento dodatok je povinne zverejiiovanym dokumentom v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informaécif), s jeho zverejnenim
ndjomca suhlasi.

Tento dodatok nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
Géinnost’ podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliiia
Obciansky zakonnik, v spojeni s ustanovenim §5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov ditom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Bratislave dna 13.02.2013 V Bratislave dna 27.02.2013
Ing. Jan Sandtner Viera Vranikova
starosta V.T.
V. T.



Dodatok ¢. 2

k zmluve ¢. 41/2008 o prenajme pozemkov uréenych na zahradkarske a rekrea¢né acely

zo dna 26.11.2008
/evidenéné €islo 74/2015/

Prenajimatel’. Mestska cast’ Bratislava — Dibravka

sidlo: Zatevna ul. &. 2, 841 02 Bratislava

zastipeny: RNDr. Martinom Zat’ovi¢om, starostom
ICO: 603 406

Bankové spojenie:

¢islo uctu:

IBAN:

SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Viera Vranikova

1.

1.

bydlisko:
rodné ¢islo:
(d’alej len ,,najomca*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

W

Zmluvné strany uzatvorili dna 26.11.2004 Zmluvu ¢. 41/2008 0 prenajme pozemkuov
uréenych na zédhradkarske a rekrea¢né tcely v zneni dodatku ¢. 1/2013 zo dna 27.02.2013,
predmetom ktorej je najom pozemku parc. &. 1663/2 o vymere 447 m? pre zahradkarske
a rekreacné ucely (d’alej len ,,ndjomna zmluva®)

Po vzijomnej dohode zmluvnych stran tieto pristupuji k uzavretiu tohto dodatku,
predmetom ktorého je uprava prenajatej vymery na zaklade uznesenia Miestneho
zastupitel'stva ¢. 413/2014 bod B ods. 2 zo dna 16.09.2014 arozhodnutia 0 povoleni
vkladu zo dna 30.01.2015.

Clanok II
Zmeny zmluvy

Clanok II ods. 1 sa meni nasledovne:
Predmetom tejto zmluvy je najom casti pozemku parc. ¢. 1663/2-zahrada 0 vymere

437 m? k. 0. Dubravka, vedeny na LV & 847 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, zvereny do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.



Clanok IV ods. 1 sa meni nasledovne:

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v salade
S prisluSnymi ustanoveniami zédkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach a na zaklade
uznesenia MZ ¢&. 199/2012 zo diia 18.09.2012 vo vyske 1,- Eur/m?/rok t. j. 437,- Eur
ro¢ne, slovom Styristotridsat'sedem eur.

Clanok IV ods. 3 sa meni nasledovne:

Najomné vroku 2015 vo vyske 439,05 EUR uhradi najomca do 30.06. na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Po¢ntic rokom 2016 bude najomca platit’
ro¢né najomné vo vyske 437,- Eur pravidelne raz ro¢ne vzdy do 30. juna prisluSného
kalendarneho roka na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok 111
Zaverecné ustanovenia

. Ostatné ustanovenia najomnej zmluvy nedotknuté tymto dodatkom zostavaju nezmenené v
platnosti.

. Tento dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch, dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tento dodatok uzatvorili slobodne vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, tato si precitali a porozumeli jej a na znak suhlasu ju
podpisali.

. Tento dodatok je povinne zverejiovanym dokumentom v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zidkonov,
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o slobode informaécii), s jeho zverejnenim
najomca sthlasi.

. Tento dodatok nadobuda platnost dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
i¢innost’ podla ustanovenia § 47a ods. 1 zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopina
Obciansky zakonnik, v spojeni s ustanovenim §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Bratislave dna 25.02.2015 V Bratislave diia 10.03.2015

RNDr. Martin Zat'ovi¢ Viera Vranikova, v.r.
Starosta, v. I.








