MESTSKA CAST
BRATISLAVA-DUBRAVKA

Material na 16. zasadnutie
miestnej rady
dia 14. aprila 2026

Navrh na predaj novovytvorenych pozemkov parc. ¢. 213/31 a 213/32
v k. u. Dubravka v celkovej vymere 112 m? Ing. arch. Petrovi Dodokovi,
ako pripad hodny osobitného zretel’a

Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Rastislav Bagar 1. Navrh uznesenia
prednosta miestneho uradu 2. Dévodova sprava

3. Stanovisko komisie legislativno-
pravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom

Stanovisko komisie ekonomicke;j
Ziadost’ o odpredaj

Predchadzajuci suhlas primatora
Znalecky posudok

Geometricky plan

Kopia z katastralnej mapy

Zodpovedna:
JUDr. Jarmila Machajdikova
oddelenie majetkovopravne a legislativne

WX N R

Spracovatel’:
Pavol Pecen
oddelenie majetkovopravne a legislativne

april 2026



Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
predaj novovytvorenych pozemkov registra ,,C-KN* v k.i1. Dubravka
e parec. & 213/31 — trvaly travnaty porast vo vymere 76 m?,
e parec. & 213/32 — trvaly travnaty porast vo vymere 36 m?,

za cenu 250,00 EUR/m?, ¢o pri celkovej vymere 112 m? predstavuje sumu 28 000,00 EUR
za cely predmet predaja pre kupujuceho Ing. arch. Petra Dodoka, ako pripad hodny
osobitného zretela, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujtiicim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost,

e kupujuci uhradi nédklady na vyhotovenie znaleckého posudku a geometrického planu,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 28.08.2024 poziadal Ing. arch. Peter Dodok,
o kupu casti pozemkov registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 213/8 a 213/9, evidovanych
na LV ¢. 1 v k. u. Dubravka.

Zdoévodnenie ziadatel'a: Tymto Vas ziadam o odkupenie casti parcely ¢. 213/8 v ploche
76 m* a 213/9 v ploche 40 m?, sithrnne v celkovej ploche 116 m’.

Odévodnenie: Ziadatel viastni aj priliehajiicu parcelu p.¢. 212/9, kde je na pozemku
p.c. 212/8 postavena polnohospodarska stavba. Pozemok je vyuzZivany rodicom Ziadatela
na zahradkarske ucely, kde bol zaber pozemku Sirsi, no zrejme kvoli nespravnemu vytyceniu,
¢i digitalizacii katastra doslo k uprave hranic oplotenia. Prikupeny pozemok by sluzil nadalej
pre zahradkarske ucely.

Sucasny stav pozemku p.¢. 213/8 a 213/9: Pozemky sui vo viastnictve magistratu Hl.m.SR
BA, na LV ¢.1, vedené ako trvalé travne porasty, kde dlhodobo aj v sucasnosti sluzia ako pesi
pristup do lesoparku. Ide o zvicsa neudrziavany prirodny chodnik v roznej vyuZitelnej Sirke -
2,5-1,5m.

Alternativa, pripadny bonus pre uspesny predaj: Predajom vyznacenej casti parcely
by sme automaticky odstranili a vycistili priestor, ktory je momentdlne zarasteny vegetaciou
a neumoznuje vyuzitie plnej Sirky chodnika, ide o zmes zelene - agaty, cernice a pod. Mestska
cast' by tym ziskala cisty, 2,0 m pohodiny prirodny chodnik. Alternativou by bolo z nasej strany
aj vyhotovenie nového podlozia a povrchovej ipravy chodnika v Sirke 2,0 m a dizke 70 m,
¢o ponukame ako moznost' pre dalSie rokovanie. Sme ochotni v pripade uloZenej podmienky
k predaju takuto stavbu zrealizovat. Detaily by boli podrobne opisané v projektovej
dokumentdcii.



Chodnik je v zlom stave, po zasahu susednych viastnikov - osadeniu parkovych
obrubnikov dochddza uz aj pri beznych zrazkach k splavu bahna a kamienkov na schodisko
a priamo na ul. BriZitska. Povodne bola voda priebezne vsakovana do susednych parciel,
teraz je usmernena do koridoru a pri poslednych velkych dazdoch islo doslova o zdplavu,
kde aj 50 mm dazd nahromadil viac ako 15 m’ vodu, z ktorej viicSina ide priamo na verejné
komunikacie.

Nami navrhovanou upravou by sa tento nevhodny stav eliminoval, vyrazne
by sa tok zrazok v priestore spomalil, doslo by k ciastocnému vsaku a pripadné pretecenie
chodnika pri navalovom dazdi by uz predstavovala len Cista zrazkova voda.

Pozemky ,,C-KN*“ parc. €. 213/8 a 213/6, k.i. Dbravka, od ktorych boli od¢lenené Casti
pozemkov, ktora ma byt predmetom predaja, je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava- Dubravka na zaklade protokolu €. 19/91 zo dna 01.10.1991
v zneni dodatku €. 2, nachadzajice sa na ulici Brizitska.

Pozemky reg ,,C-KN* parc. ¢. 213/31 a 213/32, ktoré maju byt predmetom predaja
vznikli na zdklade geometrického planu ¢islo 138/2024, ktory vyhotovila Ing. Bronislava
Bachrata a tiradne overila Ing. Cubica Jakubcekova dna 25.02.2025 pod ¢islom G1-240/2025.

Cena pozemku bola ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 27/2025, ktorého predmetom bolo
ocenenie novovytvorenych pozemkov registra ,,C-KN* parc. ¢. 213/31 a 213/32. Pozemky boli
ocenené na sumu 202,99 EUR/m?. Posudok vypracoval sudny znalec Doc. Ing. Nada
Antosova, PhD. (ev. ¢islo znalca: 913983).

Primator Bratislavy listom zo dna 2. decembra 2025 udelil predchadzajtci suhlas
¢. 09 01 0080 25 k prevodu pozemkov za minimalnu cenu 202,99 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
v tesnej blizkosti sa nachadza pozemok, ktoré je vo vyhradnom vlastnictve ziadatel'a a rovnako
tak aj stavba postavena na tychto pozemkoch.

Mestska Cast’ bude mat podla &l. 91 ods. 4 pism. f) StatGtu hlavného mesta SR
Bratislavy prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t. z. 16 800,00 EUR.



Stanovisko komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom po prestudovani materialu
¢lenmi komisie zo diia 23. marca 2026 odporuéa Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti
Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvorenych pozemkov parc. ¢. 213/31 a213/32 v k. 4. Dubravka v celkove;j
vymere 112 m? Ing. arch. Petrovi Dodokovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a
predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: komisia odporiuca realizovat’ predaj za cenu 250,00 EUR/m?.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 5 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomickd po preStudovani materialu ¢lenmi komisie zo dia 25. marca 2026
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvorenych pozemkov parc. ¢. 213/31 a213/32 v k. i. Dibravka v celkovej vymere
112 m? Ing. arch. Petrovi Dodokovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného
navrhu.

Hlasovanie:  pritomni: 8 za: 0 proti: 0  zdrzalisa: 8  nehlasovali: 0



Ing. arch. Peter Dodok,
ateliér/post. adresa:

Miestny uUrad mestskej casti Bratislava-Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

27.08.2024
Bratislava

Vec: Ziadost' o odkupenie €asti parcely &. 213/8 a 213/9

Tymto Vas Ziadam o odkupenie ¢asti parcely ¢. 213/8 v ploche 76 m2 a 213/9 v ploche 40 m2,
suhrnne v celkovej ploche 116 m2

Odovodnenie:

Ziadatel vlastni g priliehajucu parcelu p.¢. 212/9, kde je na pozemku p.€.212/8 postavena
polnohospodarska stavba. Pozemok je vyuzivany rodi¢om zZiadatela na zahradkarske ucely, kde bol zaber
pozemku Sirsi, no zrejme kéli nespravnemu vyty€eniu, ¢i digitalizacii katastra doslo k Uprave hranic
oplotenia.

Prikipeny pozemok by sluZil nadalej pre zahradkarske ucely.

Sucasny stav pozemku p.¢. 213/8 a 213/9:

Pozemky su vo vlastnictve magistratu H.m.SR BA, na LV ¢.1, vedené ako trvalé travne porasty, kde
dlhodobo g v sucasnosti sluzia ako pesi pristup do lesoparku. Ide o zvaé$a neudrziavany prirodny chodnik
v réznej vyuzitelnej Sirke - 2,5 - 1,5m.

Alternativa, pripadny bonus pre tUspesny preda;j:

Predajom vyznacenej Casti parcely by sme automaticky odstranili a vycistili priestor, ktory je
momentalne zarasteny vegetaciou a neumoznuje vyuzitie plnej Sirky chodnika, ide o zmes zelene - agaty,
¢ernice a pod. Mestska ¢ast by tym ziskala Cisty, 2,0m pohodiny prirodny chodnik.

Alternativou by bolo z nasej strany aj vyhotovenie nového podloZia a povrchovej Upravy chodnika
v irke 2,0m a dizke 70m, &o ponukame ako mozZnost pre dalsie rokovanie. Sme ochotni v pripade uloZenej
podmienky k predaju takuto stavbu zrealizovat. Detaily by boli podrobne opisané v projektovej dokumentacii.
Chodnik je v zlom stave, po zasahu susednych vlastnikov - osadeniu parkovych obrubnikov
dochadza wz aj pri beznych zrazkach k splavu bahna a kamienkov na schodisko a priamo na ul. BriZitska.
Pévodne bola voda priebeZne vsakovana do susednych parciel, teraz je usmernena do koridoru a pri
poslednych velkych daZzdoch iSlo doslova o zaplavu, kde aj 50mm dazd nahromadil viac ako 15m3 vodu,
z ktorej vaésina ide priamo na verejné komunikacie.
Nami navrhovanou Upravou by sa tento nevhodny stav eliminoval, vyrazne by sa tok zraZzok
v priestore spomalil, doslo by k Ciastoénému vsaku a pripadné pretecenie chodnika pri navalovom dazdi by
w predstavovala len Cista zrazkova voda.

Zoznam priloh

Situacia s vyznagenou plochou na predaj, fotodokumentacia stavu a prip. navrhu

V pripade potreby konzultacie, alebo doloZenia dokladov ma prosim nevaha aual
Dakujeme za skoré vybavenie nasej Ziadosti,

S uctou

Ina. arch. Pétér Dodok



219/{3’! r’——]
254 25013
Kopia je nepouzitelna na pravne tikony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a Je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a %

osadenie stavieb na pozemky. 216
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spbsobild osoba. o

21913 N /H ,

<
219/1
oo L la 219/4,/ £ 218/2 {

(

[ 2w o \in| Zoelel N
R
213/21 K

+
fd
I 437 d

213/10

69/1

— 6
~~~~~~~~ e 167/1
g NN )
e . 5 o
~~~~~~~ & §= 5 & % 16817
VLS y
/ 3’6 '\e ol = ? A
S/SS 14518
/ N~ d e
Okres Obec Katastralne izemie
Bratislava [V Bratislava-Diibravka Dubravka
Hinit geodénte, kattografiea C1s'lo zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 210/5
Koépia je nepouzitelna na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 21.8.2024 10:21:21 Bez autorizacie
Udaje platné k 20.8.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana1z1
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 104 Bratislava IV Ditum vyhotovenia : 288.2024
Obec : 529389  Bratislava-Dibravka Cas vyhotovenia : 10:07:41
Katastrilne Gzemic  : 806099  Dubravka Udaje plamé k : 27.8.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne (ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOENY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolo&ni Umi i Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti hnutelnost | p L pravncho
pozemku vztahu
2138 141 Trvaly trévny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zdpisu
Ostatné PARCELY registra . .C" nevyZiadané.
Legenda
Spésob vyuZivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trivami alebo p k doé nevyuZivany pre trvaly trivny porast
Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nchnutelnostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky K nehnutel'nosti
Na pozemok registra CKN parc.€. 3175/5- prebicha sadne konanie na OS Bratislava IV sp.zn. | -
9C/34/2022 , P-1011/22
Sprévca Poget sprivcov: |
Poradové | Titul, priezvisko, mmo, mdné meno / Nazov K nehnutel'nosti
tislo | Miesto trvalého pobytu /S K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné é{slo /1CO / Iny identifikaény (idaj
2 Mestské &ast Bratislava-Diibravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402, SR, Détum narodenia: -
Titul nadobudnutia:
Protokol &. 11 88 0366 10 00 zo dia 25.05.2010, Z-8737/10
Iné udaje: Bez zépisu
Poznidmky: Bez zapisu
Nijomea Potet nijomcov: |
Poradové | Titul, priczvisko, meno, mdné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Micsto trvalého pobytu / S K vlastnikovi
| Dinmnamdmu,rmhéé:slollCO/Inyldemﬁkaénﬁﬁdu
3 Rakis Peter

Titul nadobudnuti;
Najomnd zmluva C 15/2009 na ndjom pozemku parc.€.1839/1 od 1.1.2010 do 31.12.2019, N-181/14
Iné Gdaje
K vlasm(kovn ¢.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 1839/1, N-181/14
Poznimky: Bez zépisu

Vlastnfk Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
&islo chsto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / 1O / Iny identifikaény tdaj
1 mmmmmmn,m&&uns&m: ”
Titul nadobudnutia:

Rozsudok &. 11C 96/2010-104 zo diia 20.03.2012, pravoplany diia 12.04.2012, Z-6712/12

Zimennéd zmluva V-21003/14 zo dia 23.9.2014

Ziadost o zpis zo 4.10.2022, Rozhodnutic MAGS ODP 35437/2022/67260-33/Ma z 15.2.2022 (GP ov.&. G1-
2119/202]) -5780/22

Iné tdaj
Zipis GP €. 132/2011 na zameranie rozostavanej stavby na parc.¢. 873/8, Z-351/12
GP £.3/2010, &. over. 106/10 na zameranie stavieb p.&. 867/1, 867/16, 866/5, 1536/47 a oddelenic pozemkov p.¢.
867/14, 867/15, Z-3240/10
GP & 42/2013- novovytvorené parc.&. 312/23, 213/24, 213/26
GP &.02/2014 overovacic ¢.408/14 na vyznaZenic vecného bremena pre uloZenic inZinierskych sicti
GP £.42/2013 overovacic £.894/2013 na oddelenic pozemkov p..213/27-28
GP &.31/2014 overovacic €.713/2014 na oddclenic a uréenic ickych prav k pozemkom parc..866/7 a 866/8
GP 9/2012, ov.¢. 561/2012, V-17662/15
GP & 47/2013, ov.€. 749/2013, V-34853/15 ( nové parc.&. 1775/1, 1775/2,1775/3)
Zipis GP &. 19/2015 (ov.¢. 383/2015) - Vz 847/16
ického plénu &. 71/15 na zameranie portového aredlu p.£. 3175/97-106, tGradne overeny pod &.
2692/2015 dita 09.12. 2015 Z-12875/2016
GP overeny diia 4.10.2016 pod &.2078/2016
GP ov.&. G1-546/2022, V-1102/23 zo dita 08.02.2023
Zipis GP ov.¢. G1-1181/2019, Vz 1911/2024

1z4

Ind opré a osoba - Necvidovani

Tk mailobudaitia — neguicadend
Rozhodnutic OU Bratislava [V-katastrilny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.2. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost' 0 zdpis &, MAG/2003/17827/D5 zo diia 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo dia 13.12.2002

Ziadost' o zépis & Vyst.692/1988/Vaz 3.2.1988 - Vz 55/88

Ziadost’ & MAG-06/3285/7738/2/Ku zo diia 2.2.2006 o zapis parc. & 32a 33 - Z 338/06

Ziadost’ &.SNM-6931/2002/D§ zo dita 30.8.2002 - Delimitaény protokol zo dita 22.8.2002 (Kipna zmluva V-4054/2000 z
19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost 2o dia 8.12.2005 o zpis podla pk. v1. & 1685 a GP &.27/2005 - Z 2509/05 - Vz 1705/06
Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP &. 078/2006 - Z 2585/06

Iné tidaje - nepriradené

Zipis GP &. 75-40/99

GP & 12012003

Zipis GP &. 6572003

Ziipis GP &. 58/2004 - Vz 2037/05
Zipis GP &. 9/93-242-815 - V2 399/93
GP &, 7/2002 - VZ 2624/03

Rozhodnutic Pamiatkového tradu SR &islo konania: PU-06/162-1/445/Kal zo dfia 21.02.2006 o vyhliseni ochranného pisma
narodnej kultirmej pamiatky na pozemkoch parciel ¢islo 4, 5, 6, 30/3

Ziadost Pamiatkového Giradu SR & PU-06/164-1/447/Kal zo dia 18.1.2006 o zipis ochranného psma nehnutePnej kultiime;
pamiatky na parc. €. 213/2 a 213/9, 213/14 - Z 493/06 - Vz 2390/06

Zipis GP €. 45-2005 - Z 1191/06
GP &. 62/2005.
GP &. 83/2005




GP ¢&. 32/2005
Zapis GP ¢.10/2008

zépis g.pl. &.11/2003c, R-252/09

Protokol o oprave chyby X-220/10

Protokol o oprave chyby €.R-3070/11 zo diia 24.11.2011.
Zapis GP-09-03/2016 (ov.€.G1: 1933/16)

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové &islo 1

1
Vecné bremeno podla ust. § 6 ods. 1 zakona €. 639/2004 Z.z. o Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zikon) v
zneni neskor3ich predpisov na uZivanie pozemku registra C KN parc.&. 2549/13 v prospech
Narodn4 dial'niénd spoloénost, a.s. (ICO: 35 919 001), podl'a navrhu zo diia 30.07.2021, Z-
13604/2021 - vz 3947/2021

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
clektriny (clektrizaény zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/2004 Z. z. o energetike a o
zmene nicktorych zikonov v prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s., 1CO: 36 361 518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu €.105/2011 (GP &.
2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.£.3175/2, 3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/1,
3175/8,3175/9,3175/10, 3175/12, 3175/19, 3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38,
3175/54, 3175/65, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €. 8884 na
trase Rz Lama¢ - Rz Podvorice a €.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamat. Z-1326/12

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. & 3175/5 spo¢ivajiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia plynovej pripojky a plynomerne;j skrine na pozemku k stavbe
"Polyfunkénd budova na ulici Na vratkach 1H" v katastrilnom izemi Diibravka v Bratislave
(d’alej iba "plynova pripojka a skrifia")

b) uZivania, prevadzkovania, oprdv a odstranenia plynovej pripojky a skrine

) vstupu 0sob a vjazdu vozidiel na pozemok z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a
rekon§trukcic pripojky plynu a skrine

v rozsahu vyznatenom v gcometrickom plane pod ¢islom overenia G1-2576/2021

v prospech:

kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti pozemku registra C KN parc. &. 3224/2 a stavby -
polyfunk¢nd budova- Na vritkach 1H so stpisnym &islom 3536 na pozemku registra C
KN parcelné ¢islo 3224/2, podl'a V-17679/2022 zo diia 28.06.2022.

Vlastnik poradové &islo 1

"Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrcbe
clektriny (elektriza&ny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona €. 656/2004 Z. z. o cnergetike a o
zmene njektorych zakonov v prospech spolotnosti ZSE Distribucia, a.s., 1CO: 36 361 518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického plénu &. 35 735 325 - 106 (GP ¢.
2620/2011) na pozemku s parcelnym Eislom registra C KN 3175/19, tykajlice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8213 a ¢. 8214 na trase Rz Stupava - Rz
Lamag", Z-1323/12

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in rem" -spoéivajiice v prive:

a) zriadenia a uloZenia vodovodnej pripojky k zahrade,

b) uZivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia vodovodne;j pripojky a to v rozsahu
vyznacenom v

geometrickom plane &. 54/2023, ov. & G1-2331/2023,

) vstupu 0sdb a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, ddrzby, oprav a rekonsutrukcie
vodovodnej pripojky na pozemok registra C KN parcelné &islo 3175/1

vprosp ec h: kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 3175/29 podla V-
6680/2024 zo diia 24.04.2024

Vlastnik poradové &islo 1

Vecené bremeno pdsobiace in rem, spoéivajice v prave uloZenia a prevadzky inZinicrskych sicti
cez pozemok registra C KN parc.&.31/7 v rozsahu GP &.2/2014 &. overenia 408/14 v prospech
vlastnikov pozemkov registra C KN parc.¢. 31/25, 31/32, 97/5, 99/2, 97/6, 31/36, 97/4, 99/7,
99/9, 109/2, 110/2, rozostavanej stavby bez stip.€. na pozemku registra C KN pare.£.99/9,
podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena, V-21438/14 zo diia 24.09.2014( GP 38/2014,
&.over.2805/14 parc.€.99/2 sa rozdelila na parc.€.99/2, 99/10.Z-2571/15)

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno zriadené podl'a § 11 a § 43 zikona €. 251/2012 Z z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov k pozemku registra C KN parc.¢. 3628 v rozsahu uréenom v geometrickom
pléne &. 162-1/2014, iradne overenom pod &. 1712/2014 dia 01.08.2014 spocivajlice v prave
vstupu, v prave zriad’'ovat elektrické vedenia a elektroenergetické zariadenia na predmetnom
pozemu v prospech spolognosti Zapadoslovenska distribuén, a.s., ICO: 36361518 podla Z-
2319/15

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam- spoivajice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN
parc.€.31/7 strpiet:

a) uloZenie, umiestnenie, zriadenie, vedenic, a prevadzkovanic vodnej stavby,

b) uZivanie, idrZbu, opravu, kontrolu, Upravu, odstrinenie, rekonstrukciu, moderniziciu,
vodnej stavby,

c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravaymi prostriedkami,
strojmi a

mechanizmami opravneného z vecného bremena, alebo nim poverenym osobim na/cez
nchnutelnosti v

rozsahu a spésobom nebyhnutnym na vykon &innosti uvednych v pismenach a) a b)

d) pasmo ochrany vodncj stavby

a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom &. 49-1/2023, ov. & G1-1489/2023

v prospech Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., ICO 35850370, podla V-15532/2024 zo
diia 23.08.2024

| Vlastafk poradové &slo 1

Vecné bremeno pdsobiace in rem spoéivajiice v povinnosti strpiet’

- pravo zriadenia a uloZenia stavebnych objektov SO 04 Vodovodnej pripojky a SO 05
Elektrickej NN pripojky, vritane uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojok
tychto inZinierskych sieti na nchnutel'nostich pozemok registra CKN parc.€. 30/4, 31/7, 3628 k
stavbe Novostavba rekreaénej chaty v rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 49/2015
overovacie €. 932/15

- priva vstupu oséb a vjazdu vozidiel z ddvodu udriby, oprav a rekonSrukeie pripojok tychto
inZierskych sieti na nehnutel'nosti pozemok registra CKN parc.¢. 30/4, 31/7, 3628 v celosti v
prospech vlastnika nehnutePnosti pozemok reigstra CKN parc.€. 3665, 3662/2 a stavbu
zéhradna chata stp.&. 5240 na pozemku parc.¢. 3665 podl'a V-1933/16 zo diia 17.02.2016

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam spoéivajice v povinnosti vlastnika pozemku registra CKN parc.¢.
3175/19

- strpiet’ na Casti zatazeného pozemku v rozsahu vyznacenom v geometrickom pline overeny
pod €.1224/2015 uloZenic a prevadzku vodovodnej armatimej §achty s oznagenim 425, ktora je
sucast'ou stavby Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti v k. 4. Dibravka
Bratislava

- strpiet’ v celom rozsahu zataZeného pozemku vstup 0sdb a vjazd vozidiel Gdrzby, oprav a
rekon3trukcie anmatime;j 8achy v prospech Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO
35850370 podPa V-2368/16 zo diia 23.02.2016

Vlastnik poradové &islo 1

Vecené bremeno in rem spogivajuice v prave uloZit' a prevadzkovat' inZinierske siete na pozemku
registra C KN p.&. 3628, v rozsahu geometrického planu €. 74/2016, irad. overeného dria
25.07.2016 pod &. 1565/2016, v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN p.¢.
3609/14, 3609/15,3609/25, 3609/26, 3609/27, podl'a V-28865/16 zo diia 24.10.2016, ( GP, R-
572117)

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

424



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

1 | Dodok Peterr. Dodok, Ing.arch., ”n

Okres : 104 Bratislava IV Détum vybotovenia  : 21.8.2024
Obec : 529389 Bratislava-Dibravka Cas vyhotovenia : 10:20:17
Katastrilne Gzemie  : 806099  Dibravka Udaje platné k : 20.8.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 585
CAST A: MAJETROVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 3
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chré | Spolo¢na Umi i Druh
m? i nchnutelnosti | nehnutefnost i
vyuZivania pozemku m
21218 82 | Zastavand 29 1 2
P e
Iné idaje: Bez zipisu
29| 860 Zibrada | 4| 1 | 2|
Iné Gdaje: Bez zépisu
21710 39 Zahrada | 4] | 1] 2]
Iné udaje: Bez zipisu
Legenda
Spbsob vydivm poumlm
zemi obce alebo v zihradkirskej osade, na k sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasni nﬂn a vysou zeledi a iné polnohospodirske plodiny
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nic je spolofnou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
2 P k je umi y mimo ¢ho (izemia obce
Stavby Poet stavieb: |
Supi Na pozemku Druh is stavb, Druh chréinenej Umiestnenie
cf:l’:é pu.oelné ¢cislo stavby Fope . nehnutelnosti stavby
5912 2128 2 | BriZitskd 17/A 1
Iné tdaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
2 Pol'nohospodirska budova
Umiestnenie stavby
1 Stavbap 4 na kom povrch

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik

Potet vlastnikov: |

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Niazov
&slo | Miesto trvalého pobyt / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

1z2

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-7605/2024 zo dfia 03.05.2024
Iné Gdaje: Bez zépisu
Pozniimky: Bez zipisu
Sprévca - Neevidovani
Niéjomca - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani
Iné Gdaje - nepriradené
Protokol o oprave chyby X-164/10
CAST C: TARCHY
K nchautelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - privo prechodu a prejazdu cez pozemok reg. CKN p.&. 212/10 v
vlasmﬂm;:zen*ovreg CKN p.¢. 171/9,208/10, 209/9, 210/6, 21 1/ 6 podl'a V-16. %019:0
diia 26.6.
Vlastaik poradové &islo 1 Privo prechodu a prejazdu cez pozemky reg. CKN p.£. 171/9, 208/10, 209/9, 210/6, 211/6 v
prospech vlastnika pozemku reg. CKN p.¢&. 212/10, podla V-16346/2019 zo diia 26.6.2019
Vlastnik poradové &islo 1 Vecnébremeno-doiivo(néuzivmiepozzmkure mCKN ¢2l218 2I219 212/10a
stavby siip. &.5912 na parc. &2[7/8\« Ladislav rod. Dodok
(28.11.1935) a RNDr. Katarina éovi(os.w I947).podl’av 76052024
zo dita 03.05.2024
Vypis je nepouZitelny na prévne tikony



Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 104 Bratislava IV Ditum vyhotovenia  : 28.8.2024
Obec : 529389  Bratislava-Dibravka Cas vyhotovenia © 10:07:54
Katastrilne uzemic  : 806099  Dibravka Udaje plamé k : 27.82024 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

je:

Zap P €. 132/2011 na zameranie rozostavanej stavby na parc.¢. 873/8, Z-351/12

GP €. 3/2010, & over. 106/10 na zameranie stavieb p.&. 867/1, 867/16, 866/5, 1536/47 a oddelenie pozemkov p.&.
867/14, 867/15, Z-3240/10

GP & 422013 novovytvorené parc.&. 312/23, 213/‘24 213726

GP &.02/2014 ovcrovncnee408/l4mv Eeni oZenic inZinierskych sicti

GP &.42/2013 overovacie £.894/2013 na oddcleme pozemkov .. 2|§m7-28

GP &.31/2014 overovacie £.713/2014 na oddelenie a uréenie v ickych prav k pozemkom parc.&.866/7 a 866/8
GP 92012, ov.£. 561/2012, V-17662/15

GP &.47/2013, ov.¢. 749/2013, V-34853/15 ( novi parc.&. 1775/1, 1775/2,1775/3)

Zipis GP &. 19/2015 (ov.¢. 383/2015) - Vz 847/16

Zipis geometrického plinu €. 71/15 na zameranie $portového areilu p.€. 3175/97-106, dradne overeny pod &.
2692/2015 dha 09. 122015 Z-12875/2016

GP overeny dita 4.10.2016 pod & 2078/2016

GP ov.¢&. G1-546/2022, V-1102/23 zo dila 08.02.2023

Zipis GP ov.&. G1-1181/2019, Vz 1911/2024

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parcicl: |
Parcelné &islo | V§merav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenc; Spoloéni | Umi ic | Druh
Yl::’ vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ | pozemku | privncho
pozemku vzCahu
2139 196 Trvaly trivny 7 204 1 1
porast
Iné Gdaje: Bez zapisu
Ostatné PARCELY registra ,C" nevyZiadané.
Legenda
Spésob vyuZivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre trvaly trivny porast
Druh chrinencj nehnutelnosti
204 Ochranné pasmo nehnutelnej kultime;j pamiatky, pamiatkovej rezervicie alebo pamiatkovej zény
Spoloéna nchnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky K nehnutel'nosti
Na pozemok registra CKN parc.&. 3175/5- prebicha sidne k ie na OS Bratislava [V sp.zn. | -
9C/34/2022 , P-1011/22
Spréivca Podet spravcov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Ditum narodenia, rodné Eislo / ICO / Iny identifikaény tdaj

2 Mestské East’ anhv-D&bnvh, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402, SR, Détum narodenia: -

Titul nadobudnuti
Protokol & 11 880366 10 00 zo diia 25.05.2010, Z-8737/10

Iné idaje: Bez zipisu

Poznamky: Bez zipisu

Néjomca Poéet nagjomcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nchnutel'nosti
&islo Mlcsto lrvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
3 Rakiis Peter
Titul nadobudnutia:
Nijomna zmluva &.15/2009 na nijom pozemku parc..1839/1 od 1.1.2010 do 31.12.2019, N-181/14
Iné udaje:
K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na p k parcelné &islo 1839/1, N-181/14
Poznamky: Bez zépisu

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, mdné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidl podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény daj
1 gwnémoSRBm;lm Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1CO: ”
3481
Titul nadobudnutia:

Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo dia 20.03.2012, pravoplany diia 12.04.2012, Z-6712/12
Zimennd zmluva V-21003/14 zo diia 23.9.201

0 zdpis zo 4.10.2022, Rozhodnutie MAGS ODP 35437/2022/67260-33/Ma z 15.2.2022 (GP ov.¢. G1-
2119/2021), R-5780/22

124

Ind opriavnend osoba - Neevidovani
Titul nadobudnutia — nepriradené
Rozhodnutic OU Bratislava IV-katastrdlny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.¢. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost o zipis &. MAG/2003/17827/D3 zo dia 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo diia 13.12.2002
Ziadost o zipis & Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88
Ziadost' & MAG-06/3285/7738/2/Ku zo dia 2.2.2006 o zépis parc. &. 32 a 33 - Z 338/06

Ziadost' ¢. SNM-6931/2002/D5 zo diia 30.8.2002 - Delimita&ny protokol zo diia 22.8.2002 (Kipna zmluva V-4054/2000 z
19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost zo diia 8.12.2005 o zipis podla pk. vl. & 1685 a GP £.27/2005 - Z 2509/05 - Vz 1705/06
Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP &. 078/2006 - Z 2585/06

Iné adaje - nepriradené
Zépis GP &. 75-40/99
GP €. 12072003

Zapis GP &. 65/2003




Zépis GP €. 58/2004 - Vz 2037/05
Zapis GP &. 9/93-242-815 - Vz 399/93
GP €. 7/2002 - Vz 2624/03

Rozhodnutie Pamiatkového tiradu SR &islo konania: PU-06/162-1/445/Kal zo diia 21.02.2006 o vyhlaseni ochranného pasma
narodnej kultimej pamiatky na pozemkoch parciel &islo 4, 5, 6, 30/3

Ziadost’ Pamiatkového tradu SR &. PU-06/164-1/447/Kal zo diia 18.1.2006 o zapis ochranného pasma nehnutel'nej kulnimej
pamiatky na parc. & 213/2 a 213/9, 213/14 - Z 493/06 - Vz 2390/06

Zapis GP &. 45-2005 - Z 1191/06

GP ¢. 62/2005.

GP ¢&. 83/2005

GP ¢&. 32/2005

Zapis GP €.10/2008

zépis g.pl. €.11/2003c, R-252/09

Protokol o oprave chyby X-220/10

Protokol o oprave chyby &.R-3070/11 zo diia 24.11.2011.
Zapis GP-09-03/2016 (ov.€.G1: 1933/16)

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam spocivajiice v povinnosti vlastnika pozemku registra CKN parc.¢. ]
3175/19

- strpiet’ na ¢asti zataZené¢ho pozemku v rozsahu vyznaéenom v geometrickom pline overeny
pod €.1224/2015 uloZenie a prevadzku vodovodnej armatirnej Sachty s oznagenim 425, ktora je
sucast'ou stavby Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti v k. 4. Dibravka
Bratislava

- strpiet’ v celom rozsahu zat'azeného pozemku vstup 0séb a vjazd vozidiel udrzby, opriv a
rekon3trukcie armatime;j $achy v prospech Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., ICO
35850370 podl'a V-2368/16 zo diia 23.02.2016

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in rem spocivajice v prave uloZit’ a previdzkovat' inZinierske siete na pozemku
registra C KN p.&. 3628, v rozsahu geometrického planu &. 74/2016, urad. overeného diia
25.07.2016 pod &. 1565/2016, v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN p.&.
3609/14, 3609/15,3609/25, 3609/26, 3609/27, podl'a V-28865/16 zo diia 24.10.2016, ( GP, R-
572/17)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a ust. § 6 ods. 1 zakona €. 639/2004 Z.z. o Nérodnej dial'niénej spolo¢nosti
a o zmene a doplneni zikona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov na uZivanie pozemku registra C KN parc.¢. 2549/13 v prospech
Nirodné dialniéna spolo¢nost, a.s. (ICO: 35 919 001), podl'a navrhu zo diia 30.07.2021, Z-
13604/2021 - vz 3947/2021

K nehnutel'nosti I Obsah
K vlastnikovi

- Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zikona &. 79/1957 Zb. o vyrabe, rozvode a spatrebe
elektriny (elektrizaény zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/2004 Z. z. o energetike a o
zmene niektorych zikonav v praspech spoloénosti ZSE Distribicia, a.5., ICO: 36 361 518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl’'a geometrického planu ¢€.105/2011 (GP &.
2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.8.3175/2, 3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/7,
3175/8,3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/19, 3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38,
3175/54, 3175/65, tykajuce sa clektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenic €. 8884 na
trase Rz Lamag - Rz Podvorice a ¢.8886 na trasc Rz Stupava - Rz Lama¢. Z-1326/12

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno - na pozemok registra C KN parc. €. 3175/5 spogivajiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia plynove;j pripojky a plynomernej skrine na pozemku k stavbe
"Polyfunké&nd budova na ulici Na vratkach 1H" v katastralnom \izemi Diibravka v Bratislave
(d’alej iba "plynova pripojka a skrifia")

b) uZivania, previdzkovania, oprav a odstranenia ptynovej pripojky a skrine

c) vstupu osob a vjazdu vozidiel na pozemok z dévodu prevadzky, idrzby, oprav a
rekonstrukcie pripojky plynu a skrine

v rozsahu vyzna&enom v gecometrickom planc pod ¢islom overenia G1-2576/2021

v prospech:

kazdodobého vlastnika nehnutelnosti pozemku registra C KN parc. €. 3224/2 a stavby -
polyfunkénd budova- Na vritkach 1H so sipisnym &islom 3536 na pozemku registra C
KN parcelné &islo 3224/2, podla V-17679/2022 zo dfia 28.06.2022.

Vlastnik poradové &islo 1 "Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizaény zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona €. 656/2004 Z. z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolognosti ZSE Distribticia, a.s., ICO: 36 361 518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu &. 35 735 325 - 106 (GP &.
2620/2011) na pozemku s parcelnym éislom registra C KN 3175/19, tykajice sa
elektroencrgetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €. 8213 a ¢. 8214 na trase Rz Stupava - Rz
Lamag", Z-1323/12

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in rem” -spogivajiice v prave:

a) zriadenia a uloZenia vodovodnej pripojky k zéhrade,

b) uZivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia vodovodne;j pripojky a to v rozsahu
vyznac¢enom V

geometrickom plane &. 54/2023, ov. & G1-2331/2023,

c) vstupu 0sdb a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, ddrzby, oprav a rekonSutrukcie
vodovodnej pripojky na pozemok registra C KN parcelné &islo 3175/1

vprosp e c h: kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 3175/29 podla V-
6680/2024 zo diia 24.04.2024

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno pdsobiace in rem, spodivajice v prive uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti
cez pozemok registra C KN parc.¢.31/7 v rozsahu GP ¢.2/2014 ¢. overenia 408/14 v prospech
vlastaikov pozemkov registra C KN parc.€. 31/25,31/32, 97/5, 9972, 97/6, 31/36, 97/4, 99/7,
99/9, 109/2, 110/2, rozostavanej stavby bez siip.&. na pozemku registra C KN parc.£.99/9,
podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena, V-21438/14 zo diia 24.09.2014( GP 38/2014,

&.over.2805/14 parc.€.99/2 sa rozdelila na parc.€.99/2, 99/10.Z-2571/15)

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno zriadené podl'a § 11 a § 43 zékona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov k pozemku registra C KN parc.¢. 3628 v rozsahu uréenom v geometrickom
pléne &. 162-1/2014, tiradne overenom pod €. 1712/2014 diia 01.08.2014 spocivajice v prave
vstupu, v prave zriad'ovat’ elektrické vedenia a elekiroenergetické zariadenia na predmetnom
pozemu v prospech spoloénosti Zipadoslovenska distribuaa, a.s., ICO: 36361518 podla Z-
2319/15

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam- spoéivajiice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN
parc.€.31/7 strpiet’:

a) uloZenie, umiestnenie, zriadenie, vedenie, a prevadzkovanie vodncj stavby,

b) uzivanie, Gdrzbu, opravu, kontrolu, Gpravu, adstrinenie, rekondtrukeiu, modernizaciu,
vodne;j stavby,

c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a

mechanizmami opravneného z vecného bremena, alebo nim poverenym osobam na/cez
nehnutelnosti v

rozsahu a spdsobom nebyhnutnym na vykon €innosti uvednych v pismenéch a) a b)

d) pasmo ochrany vodnej stavby

a to v rozsahu vymedzenom gcometrickym planom &. 49-1/2023, ov. &. G1-1489/2023

v prospech Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., ICO 35850370, podla V-15532/2024 zo
dria 23.08.2024

Vlastnik poradové &islo 1 Vecené bremeno pdsobiace in rem spoéivajice v povinnosti strpief’

- privo zriadenia a uloZenia stavebnych objektov SO 04 Vodovodnej pripojky a SO 05
Elektrickej NN pripojky, vratane uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojok
tychto inZinierskych sieti na nehnutelnostich pozemok registra CKN parc.&. 30/4, 31/7, 3628 k
stavbe Novostavba rekreacnej chaty v rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 49/2015
overovacie €. 932/15

- pravo vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu tudrzby, oprav a rekonsrukcie pripojok tychto
inZierskych sieti na nchnutelnosti pozemok registra CKN parc.¢. 30/4, 31/7, 3628 v cclosti v
prospech vlastnika nchnutelnosti pozemok reigstra CKN parc.€. 3665, 3662/2 a stavbu
zihradna chata sip.¢. 5240 na pozemku parc.&. 3665 podl'a V-1933/16 zo diia 17.02.2016

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ikony




SUCASNY STAV CHODNIKA NA P.C. 213/8 A 213/9




IDEOVY NAVRH BUDUCEHO POVRCHU CHODNIKA




Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 2.december 2025
MAGS OGC 64 741/2025

Vazeny pan starosta,

na zéklade Vasej Ziadosti zo dria 05.11.2025 ¢.j.
OMPalL2077/2025/14677/PP, vo veci udelenia  predchadzajuceho suhlasu
primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 00 80 25

podla ¢&l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom tizemi Dibravka

e parc.é. 213/31 - trvaly travnaty porast vo vymere 76 m?
e parc.é. 213/32 - trvaly travnaty porast vo vymere 36 m?

ktoré vznikli podla GP ¢&. 138/24, overeny diha 25.2.2025 pod €. G1 240/2025
odé&lenenim od pozemkov registra ,C” parc.¢. 213/8 a parc.¢. 213/9, vedenych na
LV €. 1 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 27/2025, zo dia 18.05.2025, vypracovanom
v stlade s poziadavkami zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie vSak niz$iu ako 202,99 € /m? a s podmienkami:

predaj bude uskutoCneny v silade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a 0ds.15
pism. f)

v pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné pravo mbéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.



Zdoévodu vySky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiicame mestskej &asti Bratislava — Dubravka prehodnotit
vysku ceny nha Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dfia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pIni moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc.g. 213/31 a 213/32 v k. U. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Véas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava - Dlbravka



Znalec: Doc. Ina. Nad’a Anto$ova, PhD.

v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby

Zadavatel: Miestny arad MC Bratislava - Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): elektronicky — pisomna ¢&. 402/2025 zo diia 14.4.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 27/2025

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti:
novovytvorenych pozemkov (na zaklade GP ¢&. 138/2024) reg. "C-KN" 213/31
0 vymere 76m2 a 213/32 o vymere 36m2, k. U. Dubravka, obec Bratislava -
MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Pocet stran: 23 z toho priloh: 9

Pocet vyhotoveni: 3+1 archiv



Znalecky ukon ¢&. 27/2025

. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni a predmetom skumania
je:

e novovytvoreny pozemok (na zaklade GP €. 138/2024) reg. "C-KN" 213/31 o vymere 76m2 a
213/32 o vymere 36m2, k. 4. Dibravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV,
vo vlastnictve hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej
Casti Bratislava-Dubravka.

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamyslany pravny Gkon - prevod vlastnickych prav medzi uzivatelom
pozemku a vlastnikom pozemku.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
dnu obhliadky 9.5.2025
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky 9.5.2025
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
1. Objednavka €. 402/2025 zo dna 14.4.2025
2. Geometricky plan &. 138/2024 na oddelenie pozemkov p.¢. 213/31 a 213/32 zo dria 11.2.2025,
vypracoval Ing. Bronislava Bachrata, ICO: 416 323 38, Gradne overeny diia 25.2.2025 pod &. G1-
240/2025, Ing. Lubica Jakub&ekova.
3. UPI - Uzemnoplanovacia informécia na p.&. KN 213/31 a 213/32 registra C v k.u. Dubravka.

b) Ziskané znalcom :

1.  Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dna 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk , informativny charakter.

2. List vlastnictva €. 1- CiastoCny zo dnia 8.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, vyber
stran pre pozemok p.¢. 213/8 a p.¢. 213/9.

3. Zaznam zobhliadky pozemku a pristupu k pozemku zo dna 9.5.2025 - fotodokumentacia
skutkového stavu ku diiu obhliadky.

4. Informéacie o uréeni vyuzivania pozemku podfa regulativ Uzemného planu hl.m. SR Bratislava
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

5. Analyza trhu s podobnymi nehnutelnostami v danom uzemi a Case
www.zverejnovanie.bratislava.sk .

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

e VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

e Vyhldaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatefoch.

e Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon.

e VyhlaSka & 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zdkon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.

e Zakon €. 180/1995 Z.z NR SR o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

e llavsky, M. — Ni¢, M. — Majdich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELINOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Weboveé stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk, www.crz.gov.sk

1.7 Definicie dolezitych pojmov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli¢in tykajice sa predmetu
posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.
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Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien
a doplneni, v zneni neskorsich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat' s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaske &. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a dopilneni (vyber definicii a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka ur€i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metéda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uUzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného uzemia obci ur€ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uUprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Pofnohospodarske pozemky mimo zastavaného uUzemia obci druhu chmefnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Gizemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw, [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwmy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

VSHws = VHw . kep [€/m2],
kde
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy8eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva m6zu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polhohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohove;j
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podfa vztahu
kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde:

e ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

o kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikéacie). Hodnota koeficientu v odporid¢anom intervale je zavisla
od naroCnosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanu hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zat'aze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaCnych koeficientov do vypocétu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : vyplyvaju z podstavy ohodnotenia — predmetom ohodnotenia je
pozemok, na ktorom je situované oplotenie s brankou pre peSich a vonkajSimi schodmi na teréne - bez
zohfadnenia tychto stavieb. Iné neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEINOSTI A STAVIEB

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

d) metdéda polohovej diferenciacie.
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Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metéd suasne, priCom v zavere bude po zdbvodneni uvedena len
v8eobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vdeobecnej hodnoty.

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje veflkostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym uc¢elom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).

Ponukané su v lokalite Dubravka ceny za predaj/kupu stavebnych pozemkov uréenych pre byvanie (IBV
alebo HBV), avéak v minimalnom podte, volné pozemky v MC, ktora je okliestenda CHKO a dopravnou
infrastruktdrou narodného a nadnarodného vyznamu, su vycCerpané. Nachadzam v ponukach realitnych
kancelarii pozemky pre zahrady v osobnom vlastnictve vintervale od 100 eur/m2 do 290 eur/m2
a ojedinele pre pozemky pre RD na urovni oscilujucej okolo 300 eur/m2. V ponukanej cene realitnych
spolognosti je zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej vySky ani principu jej uréenia. V
ponukach mnohokrat chybaju uUdaje o moznych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutefnosti,
informacie s mnohokrat zavadzajuce (napr. siete v dosahu). Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie
nevhodné, nemaju preukazatelné spoloCné, najma technické atribaty potrebné pre porovnanie
a zachovanie transak&ného pristupu. Analyza ponuk realitnych kancelérii je pre znalca len orientatnym
ukazovatelom o stave a vyvoji trhu nehnutelnosti v danej oblasti.

Podla udajov v registri zmluv hl.m. SR Bratislava, ktory je dostupny na:
https://zverejnovanie.bratislava.sk/bratislava/zmluvy/ sa k najblizSiemu obdobiu k rozhodnému datumu (v
roku 2023-2025) medzi MC Dubravka alebo HIl.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zverejnené
nasledovné zmluvné vztahy:

e KZ 409011423: pozemok 1536/45 - zastavané plochy vo vymere 1 m2, za dohodnutu kipnu cenu
celkom vo vyske 120,00 eur, t. j. za 120 eur /m2, - pristup na ul. Juraja Hronca

e KZ 409010924: pozemok 166/13 - vo vymere 59 m2 a parc. &. 163/4 - ostatné plochy vo vymere
27m2, za dohodnutd kupnu cenu celkom vo vySke 21 600,00 eur, t. j. za 251,16 eur /m2 — Pristup
na ul. Kajerka

e KZ 04 88 0233 25 00: pozemok 3816/4 - ostatné plochy vo vymere 38 m2 a parc. ¢. 3816/5-
ostatné plochy vo vymere 14 m2, za dohodnutd kdpnu cenu celkom vo vyske 5200,00 eur, t. j. za
100 eur /m2

e KZ 409 0829 24: pozemok reg. ,C-KN* pare. & 4219/4 - ostatnd plocha vo vymere 99 m2
stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vySke 14.850,- EUR, t.j. 150 eur /m2

e KZ 409 0919 2: pozemok parc. €. 6/2- trvaly travny porast o vymere 47 m2, dohodou zmluvnych
stran vo vySke 9400,00 EUR, t.,j. 200 EUR/m2.

e KZ 409 0554 24: pozemok reg. ,C-KN* parc. €. 2073/3 - zahrada vo vymere 16 m2 - pripad hodny
osobitného zretela, za kiipnu cenu stanovenu dohodou zmluvnych strdn vo vyske 4.000,- EUR, t.j.
250 eur /m2.

e KZ 04 88 0234 25 00: 904/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2, 904/12, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 8 m2, 904/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, 904/14,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, 788/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m
za dohodnutu kupnu cenu celkom vo vySke 12600,00 eur, t. j. za 300 eur/m2

e KZ 409 0555 24: pozemok reg. ,C-KN* pare. &. 1551/8 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 4
m2, za kipnu cenu stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.000,- EUR, t. j. za 250 eur/m2

Zmluvy su uzatvorené na zaklade uzneseni zastupitel'stva MC Dubravka, na zaklade dohody medzi oboma
zmluvnymi stranami. lde o pozemky podobného vyuZitia — komunikacie, pristup k nehnutefnostiam a pod.
Pozemky s identickym vyuZzitim a porovnatelnou vymerou maju odliSne dohodnutné jednotkové kupne ceny.
Rozdiel v ekonomickych faktoroch porovnavania v danom pripade presahuje hodnotu 30%, tieto zmluvy sa
stavaju pre porovnavanie nevhodné. Pri pouziti zmliv nedokazem zachovat v porovnavani princip
transakéného pristupu.

Z uvedenych dbévodov je v8eobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metédou polohovej diferenciacie,
ktora objektivizanymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku a lokality 1S, mozZnosti pristupu
a urcené vyuZitie.

Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by mala nehnutefnost’ dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.
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b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

b.1) List vlastnictva €. 1 — vyber tykajici sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva &. 1 k.U. Dabravka, okres Bratislava IV, obec BA —
Dubravka. PGvodny pozemok je evidovany v registri ,C“ KN na katastralnej mape:

Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spdsob Spolo¢na Umiest. Druh chranenej
Cislo v _m2 pozemku vyuZivania | nehnutelnost | pozemku nehnutelnosti
213/8 141 TTP 7 1 2
213/9 196 TTP 7 1 2
Legenda:

Kod spdsobu vyuzivania pozemku:

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne nevyuzivany pre trvaly
travny porast.

Koéd umiestnenia pozemku: 2— Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uuzemia obce

Kdd spolo€nej nehnutelnosti: 1 — Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné 3
¢. Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Ziadost Pamiatkového .radu SR c. P.-06/164-1/447/Kal zo dna 18.1.2006 o zapis ochranného pasma
nehnutelnej kultdrnej pamiatky na parc. c. 213/2 a 213/9, 213/14 - Z 493/06 - VVz 2390/06

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

2 Vid' list vlastnictva v prilohe posudku: Mestska &ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava,
PSC 84402, SR

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Cast C: Tarchy

Vid list vlastnictva v prilohe posudku:
Netykaju sa predmetu ohodnotenia.

b.2) Geometricky plan &. 138/2024
V zmysle geometrického planu €. 138/2024 na oddelenie pozemkov p.¢. 213/31 a 213/32 zo dia 11.2.2025,
vypracovala Ing. Bronislava Bachrata, 1CO: 416 323 38, Uradne overeny dha 25.2.2025 pod &. G1-
240/2025, overila Ing. Lubica Jakub&ekova sa jedna v Casti ,Novy stav” :
e po od¢leneni z pévodnej p.¢€. 213/8 o p.€. 213/31 vo velkosti 76m2, s kédom druhu pozemku 7, TTP
a vlastnikom doterajSim
e po odc¢leneni z pévodnej p.¢. 213/9 o p.€. 213/32 vo velkosti 36m2, s kédom druhu pozemku 7, TTP
a vlastnikom doterajSim
Stav pravny je podl'a geometrického planu totozny s registrom CKN
Kod spdsobu vyuzivania pozemku:
7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne nevyuzivany pre trvaly
travny porast.
Poznamka: k zapisu GP je potrebné dolozit vynimku zo zakazu drobenia §22 a 23 zak. ¢. 180/1995 Z.z.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 9.5.2025. Novovytvorené pozemky su
vyuzivané ako sucCast zahrady, hranicu novovytvorenych pozemkov tvori plot abranka pre peSich
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k pozemku na p.€. 212/9 a spolu s touto parcelou su aj uzivané. Pristup brankou je cez pozemok p.¢.
213/32. V mieste navrhu odélenenia sa nachadza oplotenie a zvy$na ¢ast pévodnej parcely €. 213/8, 213/9
je uzivana samostatne ako pristup do lesného porastu nad obytnou zénou — turisticky chodnik s pristupom
z ulice Brizitska. Obhliadka bola vykonana bez pritomnosti zadavatela a uzivatela, bez pritomnosti vlastnika
pozemku — volne dostupna lokalita s pozemkami.

Poloha a stav pozemkov v uzemi:

Pristup z lesa, oplotenie na pozemku p. 213/31 Dom na p.¢. 212/8
na pravej strane

V ramci obhliadky a miestneho Setrenia bol dna 9.5.2025 zaznamenany stav nehnutelnosti, poloha IS
v Uzemi (Ziadne IS neboli zistené v Gzemi priamo na pozemku, alebo v pdvodnej parcele s chodnikom. IS
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su v kompletnom rozsahu na Brizitskej ul.. Preverené boli moznosti pristupu k nehnutelnosti (nespevneny
chodnik veduci k od€lenenym pozemkom po parcele vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava), tvar a vyuZitie
pozemku (pri¢lenené k zahrade), vyskyt ochrannych pasiem (neboli zistené z titulu IS. Podla UPI a z titulu
evidencie na LV je OP k pévodnej p.¢. 213/9 - NKP). V Case obhliadky bola vykonana fotodokumentacia.
Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je sucastou tohto posudku.

d) Technickd dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. K dispozicii bola technicka
dokumentacia k identifikacii parciel - geometricky plan na od¢lenenie novovzniknutych parciel, ktoré su
priClenené k zahrade vlastnika p.¢. 212/9 novym oplotenim. Technicka dokumentacia bola k dispozicci
k uréenému funkénému vyuzitiu pozemku — UPI a verejne dostupné mapové podklady UP hl.m. SR
Bratislava. Technicka dokumentacia je v dostato€énom rozsahu na vykonanie odhadu hodnoty
novovzniknutych pozemkov.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Znalcom bola zaobstarana aktualna koépia katastralnej mapy, listy vlastnictva k pévodnym pozemkom
p.€.213/8 a 213/9 registra C KN. Doklady maju informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal
z katastra nehnutelnosti. Na LV sa nenachadza v &asti Tarchy zdznam k pévodnym pozemkom, na liste
vlastnictva je uvedeny zapis: Ziadost Pamiatkového Gradu SR &. PU-06/164-1/447/Kal zo diia 18.1.2006 o
zapis ochranného pasma nehnutelnej kulturnej pamiatky na pévodnu p.¢. 213/9.

K dispozicii bol zadavatelom dodany geometricky plan, z ktorého je zrejmy rozsah predmetu ohodnotenia —
odclenené pozemky Geometricky plan nie je vneseny do popisnych a grafickych udajov katastra, v GP je
poznamka k moznosti zapisu GP az po dolozeni vynimky zo zakazu drobenia §22 a 23 zak. ¢. 180/1995
Z.z. Doklad o vynimke nie je dolozeny.

Ohodnotenie pozemku vykonam v rozsahu podla udajov uvedenych na GP ¢&. 138/2024.

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e novovytvoreny pozemok (na zéklade GP ¢&. 138/2024) reg. "C-KN" 213/31 o vymere 76m2 a 213/32
o vymere 36m2, k. U. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve
hl.m. SR Bratislava, zvereny do spravy MC Bratislava-Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
pripadné stavby a vonkajSie Upravy (oplotenie) na pozemku nie su predmetom ohodnotenia.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je pozemok v Lokalite BriZitska ulica, v k.U. Dubravka v okrajovej Casti v susedstve

s pasmom lesa. Vyuzitie pozemkov podfa UPI: uréené pre funkciu - malopodlazna zastavba obytného

Uzemia, kdd regulacie C 102, rozvojové Uzemie. UP hl.m. SR Bratislava je zverejneny:

= https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab2685700
8faef31

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost, od¢lenené pozemky z lesného chodnika su za oplotenim pri¢lenené k p.¢. 2012/9, situované
na uzemi Bratislavy v katastralnom uzemi Dubravka, nad pévodnou vidieckou oblastou Mestskej Casti
Dubravka, mimo zastavaného Uzemia, v susedstve s lesnym Uzemim — Mestsky park Glavica , zasiahnuté
OP NKP - kostol s jaskyrfiou p. Marie Lurdske;.

Ide o okraj obytnej zoény s rodinnymi domami a prifahlymi zahradami, samostatnymi zdhradami s prijazdom
z ul. Kajerka a pe$im pristupom z BriZitskej ul. MC Dubravka je sugastou hl.m. SR Bratislavy, s beZznym
sidliskom s obchodmi a sluZzbami, s vybudovanym zazemim. V sucasnosti je sidlisko zastavané obytnymi
domami s hromadnou bytovou vystavbou z obdobia 70. — 80. rokov minulého storolia, ale aj novou
modernou suc¢asnou vystavbou bytovych domov — rozSirujuca sa obytna zéna Dubrawa, Na Peknej
vyhliadke, Villa Rustica, Kréace.....

V mestskej €asti sa nachadza pdvodna Cast vidieckej obce s rodinnymi domami pévodného vidieckeho
Stylu, s modernizaciou a rekonstrukciou, doplnené v novovybudovanych uliciach o nové moderné vily
sugasného typu. V MC je viacero obchodnych retazcov, na ulici Saratovska je obchodné centrum Dubrawa,
Saratov, kde su situované potraviny, sluzby, obchodné prevadzky. Mestska Cast disponuje viacerymi
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prevadzkami lekarne, posty, je tu viacero kaviarni areStauracii. V sidlisku sa nachadza niekolkokrat
materska Skola, ihriska a Sportoviska, Stadiony, domovy seniorov a zakladné Skoly, gymnazium, Skola
s medzinarodnou vyukou, kupalisko, kryty bazén, zdravotné strediska na Saratovskej ul., S. Trnavského. Na

sidlisku su urady mestského vyznamu a miestneho vyznamu, banky, dom kultary, okresny sud, viacero
kostolov.

T

Poloha pozemku v ramci izemia MC Duabravka:
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Doprava je v tejto sidliskovej mestskej asti reprezentovana autobusmi a elektrickami — elektrickou je
bezproblémovy pristup do centra mesta bez zdrzani. V mieste predmetu ohodnotenia je mozné vyuzit
autobusové spojenie, zastavka na Zatevnej — peSou chédzou do 10 min. Spojenie s centrom hl. mesta je
mozné aj dialniénym Usekom D2 s vyjazdom napr. po ulici Alexyho alebo Harmincova, doprava do centra
trva autom do 15-20 min v zavislosti od dopravnej situacie. Konfliktné skupiny obyvatelstva v okoli
predmetu ohodnotenia v ¢ase obhliadky neboli zaznamenané — tiché, pietne miesto v pamiatkovej zéne
s rodinnymi domami vo vidieckom Style po modernizacii. Pripravenost inzinierskych sieti v mestskej ¢asti je
plnohodnotna, v lokalite s predmetom ohodnotenia je v ulici Brizitska kompletna verejna IS (voda,
kanalizacia, plyn, elektrické vedenie), pred pozemkami — v lesnom chodniku nie su IS.

Pristup k nehnutelnosti je mozny po asfaltovej komunikacii na ul. Brizitska — parkovanie je obmedzené,
stazené, Uzke ulice s vjazdami do RD - nasledne len po strmom lesnom chodniku — nespevneny. .

Zaujem o kipu pozemkov v obytnej zéne MC Dubravka v Bratislave je v celkovom meradle zvyseny,
pozemky na vystavbu IBV su vy€erpané. Dopyt v tejto lokalite povazujem za vyrazne zvySeny ako pre IBV

tak aj pre rekreacné Ucely — zahrady alebo aj pre hromadnu bytovu vystavbu (novostavby a vystavba v casti
Polianky, Kréace, Agatova, Na Vyhliadke).

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutelnost — odélenené pozemky su v ¢ase obhliadky oplotené, pri¢lenené k p.¢. 212/9 a vyuzivané ako
zahrada k domu, nachadzaju sa podla udajov v KN mimo zastavaného Uzemia obce, od centra obce
vzdialené, v dotyku s lesnym porastom, v pasme ochrany NKP. Z hladiska uréeného funkéného vyuzitia ide
0 Uzemie s kodom vyuzitia 102 — obytné uzemie rozvojove.

Pre tuto lokalitu je podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v mestskej Casti
Dubravka uréeny maximalne pripustny index podlaznych pléch/IPP/ 0,6. Index zastavanych pléch /IZP/pre
RD-pozemok 480-600m2 0,25 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako poZadované
minimum. Index zastavanych ploch /IZP/pre RD-pozemok 600-1000m2 0,22 ako pripustné maximum a
koeficient zelene /KZ/ 0,40 ako pozadované minimum. Index zastavanych pléch /IZP/pre radové RD-
pozemok od 300-450m2 0,32 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,25 ako pozadované
minimum. Index zastavanych pléch /IZP/pre atriové RD-pozemok 450m2 0,50 ako pripustné maximum a
koeficient zelene /KZ/ 0,20 ako pozadované minimum. Index zastavanych pléch /IZP/pre bytové domy 0,30
ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,35 ako pozadované minimum.
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Poznamka uvedena v UPI : Parcela ¢islo KN 213/32 registra C v k.u. Dubravka sa nachadza v ochrannom
pasme NKP.
Iné ako sucasné a UP uréené vyuzitie neuvazujem.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z ulice Brizitska po strmom nespevnenom chodniku vedicom k lesnému
porastu, medzi oplotenim pozemkov prilahlych zahrad s rodinnymi domami azahrad. Priamy pristup
motorovym vozidlom k predmetu ohodnotenia (novovzniknutym pozemkom pri€lenenym oplotenim
k zahrade 212/9) nie je. Podla udajov katastra je chodnik vo viastnictve hl.m. SR Bratislava s evidenciou na
LV €. 1, verejna turisticka trasa, ¢im povazujem pristup za neobmedzeny.

Na GP je uvedena poznamka k moznosti zapisu do evidencie katastra az po dolozeni vynimky zo zakazu
drobenia §22 a 23 zak. ¢. 180/1995 Z.z. Doklad o vynimke nie je dolozeny. V § 24 zak. ¢. 180/1995 Z.z. je
uvedené, ze podla § 22 a 23 sa nepostupuje, ak sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na uUcely
vystavby. V predmetnom Gzemi je spracovany uzemny plan hi.m. SR Bratislava, pre funkciu vyuzitia -
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod regulacie C 102, rozvojové Uzemie. Z uvedeného dévodu
povazujem riziko vyuzitia odélenenych pozemkov a vyuzivanych spoloéne so zahradou na p.¢. 2012/9 za
eliminované.

K pozemkom sa neviaze ziadna tarcha na LV, OP z titulu zapisu ochrany NKP na LV k pévodnej p.€. 213/9
nepovazujem za riziko spojené s uzivanim pozemkov - okrajova ¢ast zahrady pri dome.

Redukujuci faktor ztitulu stavieb na cudzom pozemku nebude vzhladom k G€elu vyuzitia posudku —
vzajomné vysporiadanie vlastnika oplotenia s vlastnikom pozemku prevodom prav k odélenenym
pozemkom pri hodnoteni uplatneny. Iné rizika spojené s vyuzivanim neboli zistené.

2.1 POZEMKY

Jedna sa o novovytvorené, odélenené pozemky z pévodnych parciel, ktoré tvorili suc¢ast lesného chodnika
a v ¢ase obhliadky su vyuzivané ako sucast zahrady na p.¢. 212/9. Pristup vyuziva verejnost pre vstup do
CHKO - lesného porastu Dubravska Glavica, Devinska Kobyla. Pozemky su v k.u. Dubravka, mimo
zastavaného Uzemia obce MC, Dubravka — Bratislava, na okraji pévodnej, vyhladavanej vidieckej casti,
v susedstve kostola. V okoli su rodinné domy pdvodné alebo novostavby so zachovanim vidieckeho razu.
Sucasné vyuzitie je rekreaéné, svah s oplotenim pri¢leneny k zahrade, naletova a izolaéna zeler. Doprava
k predmetu ohodnotenia je moZzna autobusom, zastavka do 10 min peSou chdédzou. Pozemky su UPI
uréené s funkénym vyuzitim pre obytné Uzemie, kéd 102, rozvojové Uzemie, nemaju priamu moznost
napojenia na IS pred hranicou, az na ul. Brizitska (cca 50-70m). pristup mozny len peSou chédzou.
Ohodnotenie bude vykonané podla zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov.

Povysujuci faktor je uvazovany a v danom pripade dévodny z titulu vysokého zaujmu o kipu pozemku
v obytnej zéne na byvanie ale aj na rekrea¢né ucely v MC Dubravka.

Redukujuci faktor je uplatneny najma z dévodu tvaru a velkosti odélenenych pozemkov, ktoré samostatne
nie su vyuzitelné na vystavbu pre byvanie podla regulativ uvedenych v UPI.
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vychodiskova hodnota je stanovena z hi.m. SR Bratislava, objektivizaéné faktory su uréené so zreteflom na
analyzu polohy a vybavenia Uzemia, ktora je uvedena v popise vyssie. Vyber objektivizaénych faktorov je
zrejmy z nasledujucej tabulky.

Podla GP 138/2024

Spolu . .
. Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku v;;r;glra podiel [m?]
213/31 trvaly trav. porast 76,00 171 | 76,00
213/32 trvaly trav. porast 36,00 17 36,00
Spolu
vymera 112,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
. . Hodnota
Oznacenie a . .
. . Hodnotenie koeficien
nazov koeficientu tu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
ks obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
koeficient véeobecnej [rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Okraj obytnej alebo rekreacnej oblast IBV v svahovitom teréne
pbvodnej vidieckej oblasti MC Dubravka, na upéti Malych Karpat, v
hl.m. SR Bratislava s viac ako 100 tis. obyvatelmi, v ZUO.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
. kV, . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
koeficient intenzity 554’56 &tandardnym vybavenim 1,00
vyuzitia — . T — —~ p "
Sucéasné vyuzitie pozemku je nizke, pri¢lenenim k pozemku p.¢.
212/9 - priflahla zahrada k domu, zelen neudrziavana za oplotenim,
svah, pévodne turisticky chodnik medza.
4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient I:i[; ravnych dopravy 1,00
vzt’ahgv y Uzemie mesta, MHD dostupny autobus na Zatevnej a elektricka na ’
Sch. Trnavského.
3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna
(osficient funkéného PN 1,30
vyuzitia tizemia Obytqé ﬂlzgmie s IBV, kéd vyuzitia 102, malopodlazna zastavba, '
rozvojové uzemie.
K 1. bez technickej infrastruktary (vlastné zdroje alebo moznost
I . - . . . . .
koeficient technickej na;zolenla |b:‘=1 na ].eden qruh verejnt.-::J_SIetg) . 1.00
infrastruktary pozemku V.setkly moznosti napojenia na Br121t§kej ul. pred pozemk,om priamo
nie su IS, pozemok pristupu - chodnik, lesny nespevneny.
3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo
kz ) . Ly . . .
. . .. . . [zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujlcich ———— - —— — 2,10
faktorov ZvySeny zaujem o kupu pozemku na byvanie alebo rekreacné ucely v
mieste.
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh 080

koeficient redukujtcich

moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,
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faktorov

chranené Uzemia, obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

Svahovitost terénu. Velkost a tvar pozemku je samostatne

nevhodny pre vystavbu s uréenym vyuZitim kobdom 102. Stavby na
pozemku pre tcely vysporiadania medzi viastnikom pozemku a
viastnikom stavby neuvazujem ako zataZz na pozemku pre uplatnenie

redukujtcich faktorov.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L(FE)DSZJ 4071,0071,0071,30 1,007 2,10 3,0576
Jednotkova veobecna hodnota VSHwm = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 3,0576 202,99 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna

yp hodnota [€]

parcela &. 213/31 76,00 m? * 202,99 €/m? * 1/1 15 427,24
parcela ¢. 213/32 36,00 m? * 202,99 €/m? * 1/1 7 307,64
Spolu 22 734,88
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Ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:

Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skimania bol: novovytvoreny
pozemok (na zaklade GP &. 138/2024) reg. "C-KN" 213/31 o vymere 76m2 a 213/32 o vymere 36m2,
K.U. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Odpoved na otazku zadavatela:

V&eobecna hodnota nehnutefnosti bola stanovena v stlade s vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni.

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutefnosti - novovytvoreny pozemok (na zaklade GP ¢.
138/2024) reg. "C-KN" 213/31 o vymere 76m2 a 213/32 o vymere 36m2, k.0. Dubravka, obec Bratislava -
MC Dubravka, okres Bratislava |V, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny
do spravy mestskej Gasti Bratislava-Dubravka, bola ako najvhodnejSia zvolend metéda polohovej
diferenciacie.

Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku driu
ohodnotenia, ktor( by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked
kupujuci aj predavajici konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Podla GP 138/2024 - parc. &. 213/31 (76 m?) 15 427,24
Podla GP 138/2024 - parc. &. 213/32 (36 m?) T 307,64|
Vseobecna hodnota celkom 22 734,88
Vseobecna hodnota zaokruhlene 22 700,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvadsat'dvatisicsedemsto Eur

V Bratislave dria 18.5.2025 Doc wvé, PhD.

IV. PRILOHY

Objednavka ¢. 402/2025 zodna 1 ... ...

2. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dna 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutel'nosti www.zbgis.sk , informativny charakter — 1xA4

3. List vlastnictva &. 1- Ciastocny zo dria 8.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, vyber
stran pre pozemok p.¢. 213/8 a p.¢. 213/9 — 4xA4

4. Geometricky plan ¢. 138/2024 na oddelenie pozemkov p.¢. 213/31 a 213/32 zo dia 11.2.2025,
vypracoval Ing. Bronislava Bachrata, ICO: 416 323 38, uradne overeny diia 25.2.2025 pod ¢&. G1-
240/2025, Ing. Lubica JakubCekova — 2xA4

5. UPI - Uzemnoplanovacia informacia na p.¢. KN 213/31 a 213/32 registra C v k.(. Dibravka — 1xA4.

-

Spolu: 9xA4
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Geometricky pldn je podkladom na prdvne dkony, ked ddaje doterajSieho stavu vykozu vymer st zhodné s Udajmi platnych

vypisov z katastra nehnuteosts

ito: 41632338

GEOMETRICKY PLAN "™

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

. Bratislavsky Bratislava 1V Bratislava—Ddbravka
Ing. Bronislava Bachraté [ ™ Mapovy
Janotova 10 tzernie Dubravka pldnu 138/2024 list & Stupava 1-7/31
Bratislava
84104

oddelenie pozemkov
p.& 213/31, 213/32

drev. kolfkom

7051

Zdznam podrobného merania (meradsky ndért) &.

ddaje sd uloZené vo v8eobecnej dokumentdeii

Surednice bodov oznadenych &fsiami a ostatné meradské

t.¢. 6.50 — 1997

Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overit X
Mmeno:  (NG.LUbica Jakublekauve
Difa: Meno: Dia: Meno: Dia: N9- 9° Cislg: 5o ol
11.2.2025|ing. Bronislava Bachratd 11.2.2025 Ing. Milo$ Befko 15 -01- 1305 { -—g‘t(o/ 202§
Nové hranice boli v prirode oznaZené Nd

l:lrodne nverand nadla B O 24kana NR er‘ 2185/1Q0F

&z

T




VYKAZ VYMER

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
vli;';k parcely Vymera Druh . k | od 2 Cislo Vymera pozemku| . Vlastnfk,
Y Diel le] m y| m (ind oprdv. osoba)
pozemku| ~ " |Parcele parcely parcely
v | KN-E |kN=C | ha m2 &fslo &(slo ha | m2| ked adresa, (sfdlo)
Stav pravny je| totpzny |s refistromm C|KN
1 213/8 141 [ tp. 213/8 65 [ t.tp. Doterajsf
7
213/31 76 | t.t.p. detto
7
1 213/9 196 | t.t.p. 213/9 160 | t.t.p. detto
7
213/32 36 | ttp. detto
7
E I e D O e

Legenda: kéd spdésobu vyuZivania 7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trdvami dalebo pozemok do&ashe nevyuZivany pre trvaly trdvny porast

Pozndmka: K zdpisu geometrického pldnu je potrebné doloZit vynimku zo zdkazu drobenia § 22 a 23 zdkona &. 180/1995 Z.z.

t.&. 6.76 — 1997
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	Návrh na predaj novovytvorených pozemkov parc. č. 213/31 a 213/32 v k. ú. Dúbravka v celkovej výmere 112 m² Ing. arch. Petrovi Dodokovi, ako prípad hodný osobitného zreteľa



