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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

A. schvalit’,
predaj pozemkov registra ,,C-KN* v k.u. Dubravka, obec Bratislava-Dubravka, vedenych na
LV ¢. 1381
e parec. & 3058/17 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m?,
e parec. & 3058/18 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m?,

ktoré si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-
Dubravka na zéklade protokolu ¢. 21/96 zo dna 13.09.1992 v zneni dodatku €. 1, za cenu
399,65 EUR/m?, &o pri celkovej vymere 86 m? predstavuje sumu 34 369,90 EUR za cely
predmet predaja v prospech kupujtiiceho spoloénost’ MIPOR, s.r.o0., s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujucim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost’,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dita podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami,

e kupujuci uhradi néklady na vyhotovenie znaleckého posudku a vklad do katastra
nehnutel'nosti,

e v pripade, ze kiipna cena nebude kupujicim v uvedenej lehote uhradena, toto uznesenie
v tejto Casti strati platnost’ a kiipna zmluva zanikne (rozvidzovacia podmienka).

B. a zaroven konStatuje,
ze s poukazom na ust. § 9a ods. 15 pism. f) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov sa dovod hodny osobitného zretel’a zdovodiiuje ust. Clanku. 3 ods. 7 pism.
f) Zasad hospodarenia a nakladania s vlastnym majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou , t. j. ide o ostatné
pripady, pri ktorych je oddévodneny osobitny zretel’ a ndsledne schvaleny zamer nakladat
s vecou ako pripadom hodnym osobitného zretel’a.



Dovodova sprava

Listom zo dna 16.02.2026 poziadala spolocnost’” MIPOR, s.r.o. so sidlom Mierova 1,
Bratislava, poziadala o odkupenie pozemkov registra ,,C-KN* parec. ¢. 3058/17 — zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 43 m? a 3058/18 — zastavand plocha a nadvorie, o vymere 43 m?
k.a. Dubravka, na ktorych ma ziadatel' postavené stavby so supisnym cislami 3359 a 3330
evidované na LV €. 4236. Pozemky, ktoré maji byt predmetom predaja st vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy a su zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka na
zaklade protokolu €. 19/91 zo dina 01.10.1991 v zneni dodatku €. 2 a nachddzaji sa na Trhovej
ulici.

Zdovodnenie ziadatela: Tymto si Vas dovolujem poziadat' o odkupenie pozemkov
nachadzajucich sa pod mojimi stavbami Trhovisko-Polianka, blok A-priestor ¢. 3 so supisnymi
cislom 3330 a Trhovisko-Polianka, blok A-priestor ¢. 4 so supisnymi cislom 3359, ktoré
su zapisané na LV ¢. 4236 vedenym katastralnym uradom Bratislava, okres Bratislava 1V,
k.. Dubravka a to konkrétne o odkupenie pozemkov - parcela reg. C, parcela ¢. 3058/17
ac. 3058/18 zapisanych na LV ¢ 1381 vedeného katastralnym uradom Bratislava, okres
Bratislava IV., k.u. Dubravka,, Majitelom tychto pozemkov je Hlavné mesto SR Bratislava a su
zverené do spravy mestskej casti Bratislava- Dubravka.

Moju Ziadost odovodnujem vaznym zaujmom si po odkupent stavby so supisnym cislom
3330 a 3359 usporiadat aj vztah k pozemkom p.¢. 3058/17 a 3058/18, na ktorom su stavby
postavené.

Pozemky ,,C-KN*“ parc. ¢. 3058/17 a 3058/18, k.u. Dubravka, ktoré maju byt
predmetom predaja, je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava- Dubravka na zaklade protokolu ¢. 19/91 zo dia 01.10.1991 v zneni dodatku ¢. 2,
nachadzajuce sa na Trhovej ulici.

Ziadatel ma vztah k pozemku parc. & 3058/17 vysporiadany na zaklade Zmluvy
¢. 243/2003 o prenajme pozemku zo dia 25.11.2003 v zmysle neskorSich dodatkov, pricom
je tento najomny vztah dojednany na dobu urcitu do 31.10.2033. Vztah k pozemku parc.
¢.3058/18 vysporiadany na zaklade Zmluvy ¢. 113/2005 o prenajme pozemku zo dna
02.09.2005 v zmysle neskorSich dodatkov, pricom je tento najomny vzt'ah dojednany na dobu
uréiti do 31.11.2034. Ziadatel' neméa vo&i mestskej &asti Bratislava-Dubravka Ziadné finanéné
nedoplatky a ma uhradené vSetko ndjomné, ktoré je rocne upravované o inflaciu, pricom za rok
2026 plati sthrnné ndjomné vo vyske 1443,66 EUR.

Komisie legislativnopravnej, mandatove] a hospodarenia s majetkom na svojom
zasadnuti dna 23.03.2026 zaujala stanovisko podniknut’ kroky smerujuce k odpredaju
predmetnych pozemkov.

Cena pozemkov bola ur¢end Znaleckym posudkom €. 39/2026, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemkov registra ,,C-KN“ parc. ¢. 3058/17 a 3058/18. Pozemky bol oceneny
na sumu 399,65 EUR/m?2. Posudok vypracovala stidna znalkyfia Doc. Ing. Nad’a AntoSova,
PhD. (ev. ¢islo znalca: 913983).

Primator Bratislavy listom zo dna 3. augusta 2026 udelil predchadzajuci suhlas
¢. 09 01 0037 26 k prevodu pozemkov za minimalnu cenu 399,65 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kiipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odportica
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Mestska ¢ast’ bude mat® podPa ¢l. 91 ods. 4 pism. f) Statiitu hlavného mesta SR
Bratislavy prijem z predaja vo vysSke 60% z celkovej predajnej ceny, t. z. 20 621,94 EUR.



Stanovisko komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Stanovisko komisie legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom bude dodané
aZ na zasadnutie miestnej rady.

Stanovisko ekonomickej komisie:

Stanovisko komisie ekonomicka bude dodané az na zasadnutie miestnej rady.



MIPOR, s.r.o., Mierova 1, 821 05 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - Dibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

V Bratislave, diia 11.02.2026

Vec: Ziadost o odkiipenie pozemkov pod stavbami so stipisnym ¢islom 3330 a 3359 v k..
Dubravka

Tymto si Vas dovolujem poZiadat o odkipenie pozemkov nachadzajucich sa pod mojimi
stavbami Trhovisko-Polianka, blok A-priestor ¢. 3 so supisnymi ¢islom 3330 a Trhovisko-Polianka, blok
A-priestor & 4 so stpisnymi ¢islom 3359, ktoré st zapisané na LV ¢. 4236 vedenym Kkatastralnym
tiradom Bratislava, okres Bratislava IV., k.i. Dibravka ato konkrétne o odkupenie pozemkov -
parcela reg. C, parcela ¢ 3058/17 a ¢. 3058/18 zapisanych na LV ¢. 1381 vedeného katastralnym
uradom Bratislava, okres Bratislava IV., k.d. Dibravka.. Majite'om tychto pozemkov je Hlavné
mesto SR Bratislava a st zverené do spravy mestskej ¢asti Bratislava- Dibravka.

Moju Ziadost' oddvodiiujem vaznym zaujmom si po odkupen{ stavby so stpisnym ¢islom 3330
3359 usporiadat’ aj vztah k pozemkom p.¢. 3058/17 a 3058/18, na ktorom s stavby postavené.

V pripade otazok z Vasej strany alebo doplnenia Ziadosti ma nevdhajte kontaktovat' na moj
e-mail ‘alebo telefonicky na ¢isle i

Za skoré vybavenie Vam vopred d’akujem.

S pozdravom

Mgr. Viktor Mikuldsek

lanatal ennlnfnneti



Matas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 3. augusta 2026
MAGS OGC 57 586/2026

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti Z0 dna 22.06.2026 C.J.
OMPalL/2853/2026/9237/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu
primatora k prevodu viastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka udelujem

predchadzajuici suhlas ¢. 09 0100 37 26

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavhého mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom Gzemi Dabravka

e parc.c. 3058/17 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43m?
e parc.¢. 3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43m?

vedenych na LV €. 1381 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku c¢. 39/2026, objednany dna 16.04.2026,
vypracovanom V sulade s poziadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskorsich predpisov, nie v8ak nizsiu ako 399,65 € / m?, o za cely
pozemok predstavuje sumu 34 369,90 Eur a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podia § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- Vv kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo difa
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.



Z dévodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutel'nosti, odporucame mestskej casti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem pinu
moc na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom
registra ,C" parc.c. 3058/17 a parc.¢. 3058/18 v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie
troch jej rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy pre evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovic
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Doc. Ing. Nad'a Anto$ova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby
telefon:
DIC: 1046973950

Zadavatel: Miestny arad MC Bratislava - Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): elektronicky — pisomna ¢. 484/2026 zo diia 16.4.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 39/2026

Vo veci: stanovenia v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti:
pozemky reg. "C-KN" parc. ¢. 3058/17 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 43 m2 a 3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2, k.
4. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do
spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka

Pocet stran: 30 z toho priloh: 14

Pocet vyhotoveni: 2+1 archiv



Znalecky ukon &. 39/2026

. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni a predmetom skumania
su:

e pozemky reg. "C-KN" parc. ¢. 3058/17 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2 a
3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2, k. 4. Dubravka, obec Bratislava - MC
Duabravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamyslany pravny Ukon — vyporiadanie vlastnika stavieb s vlastnikom
pozemku - prevod vlastnickych prav k pozemkom pod stavbami, ktoré su sucastou vystavby obchodnych
priestorov na Trhovisku ,Polianka®“.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
dnu obhliadky 26.5.2026
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky 26.5.2026
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :

e Objednavka €. 484/2026 zo dha 16.4.2026

e UPI, vydala MC Bratislava Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava , kéd H 501, bez podpisu,

elektronicky

e Zmluva €. 243/2003 o prenajme pozemku, hodnota v Sk, Dodatok 1,2,4.

e Situacny nakres objektov s vyznacenim polohy prevadzky — Blok A3

e Zmluva €. 113/2005 o prenajme pozemku, hodnota v Sk, Dodatok 1,2

b) Ziskané znalcom :

e Katastralna mapa, informativna, zo dna 2.5.2026, vytvorena cez verejny portal katastra
nehnutelnosti, www.zbgis.sk, elektronicky na p.¢. 3058/17,18

e Vypis z katastra nehnutelnosti LV €. 1381 Ciasto¢ny zo dna 2.5.2026, informativny vytvoreny cez
verejny portal katastra nehnutefnosti, www.zbgis.sk, aktualizicia udajov k 1.5.2026 — samostatne
pre p.¢. 3058/17 a 3058/18

e Zaznam z obhliadky pozemku zo dna 26.5.2026 — fotodokumentacia skutkového stavu a vyuZitia
pozemku, polohy inZinierskych sieti v uzemi.

e Informécie o uréeni vyuZivania pozemku podla regulativ. Uzemného planu hl.m. SR Bratislava
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

e Analyza trhu s podobnymi nehnutelnostami v danom Uuzemi a Case napr.
www.zverejnovanie.bratislava.sk .

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

= Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

= VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

= Vyhld8ka MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch.

= Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny z&kon.

= VyhlaSka &. 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

= llavsky, M. — Ni&, M. — Majdich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

=  Webove stranky: www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.nehnutelnnosti.sk,
https://zverejnovanie.bratislava.sk/dp/id ktg=1015&p1=15367

1.7 Definicie délezitych pojmov
V nasledujucej kapitole su uvedené zdkladné definicie posudzovanych pojmov tykajuce sa predmetu
posudku v zmysle platnej legislativy.



Znalecky ukon ¢&. 39/2026

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien a
doplneni. V zneni neskor§ich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat' s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaske &. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a dopilneni (vyber definicii a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka ur€i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metoda polohovej diferenciacie pozemkov
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uUzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného uzemia obci ur€ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uUprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Pofnohospodarske pozemky mimo zastavaného uUzemia obci druhu chmefnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Gizemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw, [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwmy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

VSHws = VHw . kep [€/m2],
kde
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy8eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva m6zu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polhohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohove;j
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podfa vztahu
kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde:

e ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

o kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikéacie). Hodnota koeficientu v odporid¢anom intervale je zavisla
od naroCnosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zat'aze sposobené vliastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizacnych koeficientov do vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie je uvedeny
v platnej legislative.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad suc€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov podas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu
. (074
VSH poz = e [€]

kde Oz - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
oddvodnenych pripadoch pouzit' disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa
ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )

a k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohfadruje aj zataZenie dafou z prijmu.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : predmetom ohodnotenia nie su stavby a pripadne vedenia IS
situované na tychto pozemkoch. Iné neboli vznesené.
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Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEINOSTI A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd suasne, priCom v zavere bude po zdbvodneni uvedena len
v8eobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

Odhad vS8eobecnej hodnoty pozemkov bude stanoveny vynosovou metédou, nakolko zadavatel poskytol
najomné zmluvy spolu s dodatkami. Zmluvné dojednania — najom pozemku - su za predmet ohodnotenia
k roku 2007 v hodnote 13 382,-Sk/rok za kazdy pozemok osobitne. V dodatku je uvedené zvySenie na
zaklade inflacie stanovenej Statistickym uradom SR.

VypocCet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym uc¢elom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).

Ponukané su v lokalite Dubravka ceny za predaj/kupu stavebnych pozemkov uréenych pre byvanie (IBV
alebo HBV), avSak v minimalnom podte, volné pozemky v MC, ktora je okliestenda CHKO a dopravnou
infrastruktdrou narodného a nadnarodného vyznamu, su vy€erpané.

Ponukané su pozemky s obdobnym uréenim vyuZitia v Dubravke su v realithych portaloch minimalne
(vacsina ponuk su zahrady od 120do 250 eur/m2). Nachadzam tri ponuky — dlhodobo inzerované , na
urovni od 122, 400 az 600eur/m2. V ponukanej cene realitnych spolo¢nosti je zahrnuta provizia realitného
makléra v8eobecne neznamej vysky ani principu jej ur€enia. V ponukach mnohokrat chybaju udaje
o moznych pristupoch, inzinierskych sietach k nehnutelnosti, informacie o vyuziti si mnohokrat
zavadzajuce. Zavady z titulu zakonnych OP su bagatelizované, neuvadzané. Zistené ponuky sa stavaju pre
porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolocné, najma technické atributy potrebné pre
porovnanie a zachovanie transakéného pristupu. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len
orientanym ukazovatefom o stave a vyvoji trhu nehnutefnosti v danej oblasti.

Podfa udajov Vv registri zmlav hl.m. SR Bratislava, ktory je dostupny na:
https://zverejnovanie.bratislava.sk/bratislava/zmluvy/ sa k najblizZ8§iemu obdobiu k rozhodnému datumu (v
roku 2025) medzi MC Dubravka alebo Hl.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zverejnené
nasledovné zmluvné vztahy:

e KZ 04 88 0234 25 00: 904/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2, 904/12, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 8 m2, 904/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, 904/14,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, 788/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m ,
kod 102 sucast pozemkov k RD, za dohodnutu kiipnu cenu celkom vo vySke 12600,00 eur, t. j. za
300 eur/m2

e KZ 409 0809 25: pozemok parc. €. 166/7 — ostatna plocha vo vymere 123 m2 a parc. &. 165/1 —
zahrada vo vymere 355 m2, za dohodnutu kupnu cenu celkom vo vySke 191 200 eur, t. j. za 400
eur /m2 — pozemok pre RD, Kajerka

e KZ 409 0637 25: pozemok reg. ,C-KN* pare. ¢. 2214/3 — zastavana plocha vo vymere 97 m2
stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 19 400,- EUR, t.j. 200 eur /m2 — predzahradka
k bytu, Hanulova.

e KZ 409 0638 25: pozemok parc. & 3175/119 — ostatnd plocha vo vymere 198 m2, dohodou
zmluvnych stran vo vyske 39 600 EUR, t.j. 200 EUR/m2 — €ast zahrady, s OP VN, Drobného.

e KZ 04 88 0834 25 00: skupina pozemkov reg. ,C-KN* v celkovej vymere 23193m2 stanovenu
dohodou zmluvnych stran vo vySke 4 221 126,- EUR, t.j. 182 eur /m2 — lokalita Polianky

e KZ 05 88 0436 25 00: pozemok reg. ,C-KN* p.¢. 3400/24 — ostatna plocha v celkovej vymere
788m2 stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 137 000,- EUR, t,j. 173 eur /m2 — zelef
Agatova, pri Fortune




Znalecky ukon &. 39/2026

Zmluvy su uzatvorené na zaklade uzneseni zastupitelstva MC Dubravka, na zaklade dohody medzi oboma
zmluvnymi stranami. Ide o pozemky prevazne komunikacii, pristupov k nehnutefnostiam a pod. Pozemky
pre ucely vyuZitia obchodu a sluzieb sa v dohodnutych zmluvnych dojednaniach nenachadzaju. Pri pouziti
zmluv nedokazem zachovat v porovnavani princip transakéného pristupu.

Vyvoj cien nehnutefnosti je uvedeny na stranke https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-
ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-krajov/, priCom sa tyka
stavieb na byvanie (nie pozemkov).

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovena metédou polohovej diferenciacie, ktora objektivizaénymi
faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku IS, moznosti pristupu, moznosti vyuzitia v suvislosti
s regulativmi.

V zavere je vykonany vyber metédy, ktori povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku
driu ohodnotenia, ktord by mala nehnutelnost dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List vlastnictva €. 1381

Predmet ohodnotenia je evidovany na katastralnej mape v registri ,C“, v popisnych a grafickych udajoch
katastra nehnutelnosti, k.4. Dubravka, okres Bratislava IV, obec BA MC Dubravka, na liste vlastnictva ¢&.
1381 nasledovne (vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia):

Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spbsob | Spolo¢na | Umiest. Druh
Cislo vV m2 pozemku vyuziva | nehnuteln | pozemku | pravneho
nia ost’ vztahu
3058/17 43 Zastavana plocha a nadvorie 16 1 1
3058/18 43 Zastavana plocha a nadvorie 16 1 1

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 3359 a 3330 evidovanej na pozemku parcelné dgislo 3058/18
a 3058/17je evidovany na liste vlastnictva c. 4236.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda:

Kod umiestnenia pozemku: 1— Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Kdd spolo¢nej nehnutelnosti: 1- Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

Kod vyuzitia pozemku: 16 - Pozemok, na ktorom je postavena. nebytova. budova oznagena. supisnom
Cislom

Kéd pravneho vztahu: Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku.

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné 3
¢. Cislo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne
namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (nie je mozné identifikovat' k predmetu
ohodnotenia.).

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca }
2 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Mestska. Cast Bratislava - Dubravka, Zatevna. 2, Bratislava, PSC
844 02, SR, ICO: 603406

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku
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K vlastnikovi c. 1 je sprava k nehnutelnosti registra C KN na parcelné ¢isla: 3058/3, 3058/7, 3058/8, 3058/9,
3058/13, 3058/14, 3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/24, 3058/25, podla zverovacieho protokolu ¢.21/96 z
13.9.1996 a dodatku c.1 k protokolu ¢.21/96 zo dna 3.2.2026, Z-3100/2026-pvz 1335/26

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu
Ostatné udaje evidované na LV sa netykaju predmetu ohodnotenia.

Cast C: Tarchy
K predmetu ohodnotenia neboli zistené tarchy evidované na LV.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 26.5.2026. Pozemky su v ¢ase obhliadky
zastavané prevadzkou v radovej stavbe trhovych budov s pévodnym nazvom ,Polianka®, s pristupom zo
strany ul. Trhova, kde sa nachadza aj Parkovisko. Z ulice Kpt. Rasu je pristup len pe$ou chédzou.
Obhliadka bola vykonana bez pritomnosti zadavatela, bez pritomnosti viastnika pozemku a viastnika
stavieb na tychto pozemkoch. V ¢ase obhliadky bol prevereny rozsah IS v uzemi, vykonana bola
fotodokumentacia vyuzitia pozemku - je suastou tohto posudku.

Uzemie s prevadzkami na Trhovisku ,Polianka“ Predmet ohodnotenia zastavany prevadzkou

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutefnosti:
K dispozicii ako technicky podklad boli informacie Uzemného planu hl. m. SR Bratislava a z UPI dodanej
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zadavatelom o vyuzZiti pozemkov. K dispozicii bol situaény nakres ako suéast najomnej zmluvy so
zakreslenim polohy vedenia vody, elektriny a kanalizacie v uzemi. Poloha vyznaéenych IS bola porovnana
na obhliadke, IS su v uzemi vo vyznaéenom rozsahu (elektrina, voda kanalizacia, zrazkova kanalizacia). Na
ul. Kpt. Radu sa nachadza aj rozvod plynu pred bytovymi domami (podla portalu Technicka mapa
Bratislava). Technicka dokumentacia je v dostatoénom rozsahu pre vykonanie odhadu hodnoty pozemku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so zistenym skutocnym stavom:
Zaobstarana bola aktualna képia katastralnej mapy, informativny vypis z katastra nehnutelnosti k predmetu
ohodnotenia — listy vlastnictva. Doklady maju informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal
z katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk.
* Na liste vlastnictva nie je zaznamenana ziadna tarcha z titulu prav stavby na pozemku.K predmetu
ohodnotenia sa neviaze Ziadna tarcha.
* Na liste vlastnictva je uvedeny pravny stav pozemku kédom 5, zadavatel poskytol najomné zmiuvy
— poévodné z roku 2003 a 2005 s dodatkami o uprave vysky najmu za pozemok pod stavbou z roku
2007.
Predmet ohodnotenia je riadne evidovany v popisnych aj grafickych udajoch katastra nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutefnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Skupina pozemkov reg. "C-KN"

o p.€. 3209/1 o vymere 1083m2, p.¢. 3209/2 o vymere 37m2, k. u. Dubravka, obec Bratislava
- MC Dubravka, okres Bratislava 1V, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy zvereny
do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka ;
p.6. 3211 o vymere 389m2, k. u. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres
Bratislava |V, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy zvereny do spravy mestskej
¢asti Bratislava-Dubravka.

(0]

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: stavby
na tychto pozemkoch — prevadzkové, jednopodiazné radové objekty a vedenia IS, s.¢. 3330 a 3359. Iné
neboli zistené.

h) Informacia z tizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka). 3

Predmetom ohodnotenia je skupina pozemkov v zastavanom uzemi obce MC Dubravka. Skutoéné vyuzitie

pozemkov v ¢ase obhliadky je na drobné prevadzky v jednopodlaznych budovach lokalneho vyznamu.

Uréené vyuzitie pozemkov bolo preukazané dokumentom — Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy na verejne

dostupnej web stranke:

https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31

a poskytnutou UP informaciou - pozemky su sucastou zmieSaného uzemia byvania a obcianskej

vybavenosti, kéd regulacie H 501, rozvojové uzemie, s prevahou vyuzitia pre polyfunkéné objekty byvania a

obcianskej vybavenosti. Pre uzemie je uréeny maximalne pripustny index podlaznych pléch/IPP/ 2,1. Index

zastavanych pléch /IZP/ 0,26 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,3 ako pozZadované
minimum.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti: 3
Nehnutelnosti sa nachadzaju medzi ulicami Trhova a Kpt. Rasu, v hi.m. SR Bratislava, na okraji MC
Dubravka v lokalite s bytovym domami zo 70 rokov minulého storofia so zahustenim z 90 tich rokov..
Situované su v katastralnom uzemim Dubravka, v okrese Bratislava IV. Pozemky su zastavané sucastou
komplexu jednopodlaznych stavieb so Sikmymi strechami, kde sa obvykle v povalovom priestore nachadza
skladovaci priestor k prevadzkam, s nazvom Na Trhovisku ,Polianka®“.

Predmet ohodnotenia je sucastou zastavaného uzemia MC - bezného sidliska, s HBV a stavbami
obcianskej vybavenosti — polyfunkény objekt Villa Rustika, Billa, kultirny dom Dubravka v okoli. Ulica
Trhova usti do ul. J. Alexyho s priamym pristupom na dialniény navadzaé¢ smer tunel Sitina — v ase
obhliadky je vyjazd do¢asne uzatvoreny pre rekonstrukciu.

Mestska ¢ast Dubravka je okrajovym sidelnym utvarom hl. mesta SR, vybudovana v 60.-70. rokoch
minulého storogia ako bezné sidlisko z pévodnej vidieckej obce s rovhakym nazvom. Poéet obyvatelov sa
pohybuje okolo 35 tisic. V mestskej ¢asti plna obchodna vybavenost, predajne Lidl, Kaufland a Billa, OC
Dubrawa s Tescom, OD Saratov. Nedaleko mestskej Casti Dubravka sa nachadza miestna
¢ast Bory patriaca Lamacu s priamym spojenim MHD z Dubravky, v nej je situovany Obchodny a zabavny
komplex Bory Mall. V mestskej ¢asti sa nachadzaju urady miestneho vyznamu (stavebny a obecny urad),
zdravotné strediska, Skoly, $kdlky gymnazium a stredné Skoly, Sportoviska pri Skolach v parkoch a mimo
nich (kupalisko Rosni¢ka, tenisové kurty, futbalovy Stadion, zimny Stadion, Sportové centrum na Agatovej).
V lokalite MC sa nachadzaju tiez dva kostoly, dom kultury, mnozstvo reStauraénych zariadeni — aj v mieste
na Trhovej, cukrarni ainych poskytovatelov sluzieb. Mestska ¢ast je obkolesena z vychodnej strany
dialniénym usekom D2 s vybornym priamym napojenim, zo zapadnej strany chranenou krajinnou oblastou
Devinska Kobyla. Doprava je v mestskej ¢asti zastupena elektrickami a autobusmi - v dosahu zastavka do
3 min. V mestskej ¢asti je voda, kanalizacia, plyn a ostatné IS vratane kablovej televizie, rozvodov UK,
teplovodu, pred pozemkami su inZinierske siete v rozsahu elektrina, kanalizacia a voda, v okoli bytovych
domoch su kompletné IS vratane dialkového vykurovania. Konflikiné skupiny obyvatelstva neboli znalcom
pocas obhliadky zaznamenané.

Poloha pozemku v ramci uzemia:
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Zaujem o kupu pozemkov na akékolvek vyuZitie je dlhodobo zvySeny, kapacita pozemkov je takmer
vyCerpana (nové zahustujuce sa oblasti v okoli Agatovej, Homolovej, Harmicovej ulice, nova vystavba
Kréace, nova vystavba Na luke priamo v lokalite s pozemkami).

Zaujem o kupu pozemkov je aj na obciansku vybavenost ¢i sluzby — vyhladavana lokalita na ulici Agatova -
Na vratkach, kde sa nachadza uzemie s tymto u¢elom vyuzitia, situované pozdiz trasy dialnice, vhodné na
vystavbu s kédom 502.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Pozemky sa nachadzaju v k.u. Dubravka, podfa informacii UPI su pozemky suéastou zmie$aného uzemia
byvania a obdianskej vybavenosti, kéd regulacie H 501, rozvojové uUzemie, s prevahou vyuzitia pre
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polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti. Pre Uzemie je ur€eny maximalne pripustny index
podlaznych pléch/IPP/ 2,1. Index zastavanych pléch /IZP/ 0,26 ako pripustné maximum a koeficient zelene
/IKZ/ 0,3 ako pozadované minimum. Sucasné vyuZitie je v sulade s uréenym podla UP av3ak nizke aj
napriek 100% zastavanosti pozemkov — jednopodlazné budovy, podla UP a regulativ v UPI je celkovo
mozné aj vysSie vyuZitie Uzemia, osobitne pozemky v zmysle regulativ nemaju moznost vysSieho vyuZitia.
Iné ako skuto&né vyuzitie a UP uréené vySSie vyuzitie neuvazujem.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z verejnej komunikacie na ul. Trhova — verejné priestranstvo, verejna
komunikacia a parkovisko, ¢im povazujem pristup za bezrizikovy v spojeni s vyuzZivanim nehnutelnosti.

K pozemkom sa neviaze tarcha. Rizika spojené so skutoénym vyuzivanim alebo urenym neboli zistené.

2.1 POZEMKY

Vychodiskova hodnota je stanovena z hodnoty hl.m. SR Bratislava, objektivizacné faktory su uréené so
zretelom na analyzu polohy avybavenia uzemia, ktora je uvedena v predchadzajucom popise, so
zohladnenim skutoéného a mozného vyuzitia Uzemia podfa UP a analyzy rizik spojenych s moznostou
vyuzivania.

Vysledny koeficient polohovej diferencidcie je synergiou objektivizaénych faktorov, ktoré zohfadriuju
v8eobecnu situdciu, moznosti intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, druhu pozemku v zavislosti od
druhu uvedeného v katastri nehnutelnosti a jeho pripravenosti (vhodnosti) na realizovanie stavby, a
vybavenosti pozemku, resp. infrastruktiry, ktora sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie) atiez synergiou povySujucich a redukujucich
faktorov. Hodnota koeficientu infrastruktury je zavisla od naroc¢nosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej
s napojenim. Povysujuce faktory a redukujuce faktory je mozné pouzit, len ak uz neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch (napr. zvySenie vychodiskovej hodnoty
z titulu zaujmu o kdpu z inej obce a pod.).

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Jedna sa skupinu pozemkov pod stavbami radovej vystavby prevadzkovych jednopodlaznych budov
s poskytovanim sluzieb. Tvar avymery jednotlivych pozemkov zodpovedaju moznostiam vystavby
jednoduchej stavby do 50m2, vhodné na vystavby s regulaciou 501. Pozemky su maju nizke vyuzitie —
jednopodlazné stavby. MoZnost vyuzitia je v prevladajucej ploche skupiny vyssia, v zmysle UP kédom 501,
rozvojové uzemie, s reSpektovanim regulativ zastavanosti.

Pozemky su v k.u. Dubravka, v zastavanom Uzemi obce MC Bratislava - Dubravka. Pozemky su rovinaté,
v centre MC, na ul. Trhova. Doprava k predmetu ohodnotenia je mozna MHD v mieste. Pozemky maju
priamu moznost napojenia na IS v rozsahu voda, kanalizacia a elektrina, pristup z asfaltovej komunikacie
a peSou chbédzou zo spevnenej komunikacie zo zamkovej dlazby.

Ohodnotenie bude vykonané podla zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov.

PovySujuci faktor je uvazovany a v danom pripade dbévodny z titulu vysokého zaujmu o kiupu pozemku
v MC Dubravka ako na byvanie, na rekreacné Gcely, tak aj vystavbu prevadzky v danej lokalite.

Redukujuci faktor nie je uplatneny, nie je dévodny, na stavby na pozemkoch sa z dévodu ucelu posudku
ako na zataz neprihliada. Ohodnotenie je vykonané pre skupinu pozemkov spolo¢ne. Vyber
objektivizaénych faktorov je zrejmy z nasledujucej tabulky.

Podla LV 1381

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymf ra
[m?] podiel [m?]
3058/17 zastavana plocha a nadvorie 43,00 11 43,00
3058/18 zastavana plocha a nadvorie 43,00 11 43,00
Spolu 86,00
vymera ’
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Budidien Hodnota
koeficientu RORORERE koeficientu

5. velmi dobré cbchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti

i ks, . rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient véeobecnej — - == ; = . 1,50
situacie Mestska ¢ast Dubravka uzemie medzi ul. Drazicka - Na vratkach, s
povodnymi zahradami, v hl. m. SR Bratislava s viac ako 100 tis.
obyvatelmi, v sidlisku, v zastavanom tuzemi obce, s malymi
prevadzkovymi objektami na ul Trhova, na Trhovisku "Polianka”
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
kv &port s nads$tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - nebytove budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s 1,05
vyuzitia nizsim tandardom vybavenia
Uzemie s jednopodlaznymi radovymi objektami s poskytovanim
sluzieb - restauracie, kaviarne, poskytovanie donasok, sluzby pre
psov, pekareri....
4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
kp dopravy
koeficient dopravnych | (Jzemie mesta, MHD dostupna - elektri¢ka a autobus na Sch. 1,00
vztahov Trnavského, Alexyho ulici, alebo na Hodoninskej aj viakova stanica
Lamacé.
2. zmieSané uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna
poloha a byty )
ke Pozemky su sucastou zmieSaného Gzemia byvania a obCianskej
koeficient funkéného | VYbavenosti, kod regulacie H 501, rozvojove uzemie, s prevahou 1130

vyuzitia pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.
Pre tzemie je uréeny maximalne pripustny index podlaznych
pléch/IPP/ 2,1. Index zastavanych pléch /IZP/ 0,26 ako pripustné
maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,3 ako poZadované minimum.

4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti)
Kompletné IS v okoli, beZny rozsah IS obytneho uzemia s HBYV, 140
pozemky maji moZnost pripojenia na z Trhova - voda, kanalizacia ’
zraZkova kanalizécia a elektrina z verejnych zdrojov. Vstup z
asfaltovej komunikacie na ul. Trhova

3. pozemky s vyrazne zvysSenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
kz zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote

vyuZitia Gzemia

ki
koeficient technickej
infradtruktary pozemku

koeficient Sujlcich 2,10
% Icm;;ﬁggj At Zvyseny zaujem o kupu pozemku na vystavbu objektov prevadzky
a sluzieb v hl.m. SR Bratislava
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich ) 1,00
faktorov Nie su dévodné.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,05*1,00*1,30*140*2,10* 1,00 6,0197
Jednotkova vieobecna hodnota e\, * kep = 66,30 €/m?2 * 6,0197 399,65 €/m?

pozemku
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3058/17 43,00 m2 * 399,65 €/m2 * 1/1 17 184,95
parcela ¢. 3058/18 43,00 m2* 399,65 €/m2 * 1/1 17 184,95
Spolu 34 369,90

2.1.2 VYNOSOVA METODA

Podla LV 1381

POPIS

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo
neobmedzeného obdobia. Do vypoétového vztahu vstupuje OZ — odéerpatelny zdroj je disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku.

Hruby vynos vychadza zo zmluvnych dojednani poskytnutych zadavatelom - najomné zmluvy s dodatkom
zroku 2007 su v hodnote 13 382-Skirok za kazdy pozemok osobitne - aktivny vynos. V dodatku je
uvedené zvySenie na zaklade inflacie kaZdorofne stanovenej Statistickym dradom SR. Prepoéet je
stanoveny napr. podla: https://www.ineko.sk/ostatne/inflacna-kalkulacka

Inflacna kalkulacka

Didtiam: 1512, 2025

Infla®na kalkuladka je nastro) na porovnaniz redline) hodnoty cen v rdznych rokoch. PouFiva index spotrebitefsikych cien Tato kalkulatka je zostavena na zaklade pnemerne) inflace v
medzirofnom porovnani, ako je wkazovana Statistickym tradom SR. Kalkulacka vypotitava hodnoty od roku 1977 aZ po rek 2020, pricom Gdaje za roky 2025 az 2029 si zaloZené na
odhadoch analytikov komerénych bank, MES a Statistickeho Gradu, Koruny =0 na eura preratans vidy kanverznym kurzom: 30,1260 Sk = 1€

Udae spred roka 1989 s interpolované na zaklade Odsjov o indexs spotrebitefskych cien 2o "Statistckej rofenky Slovenskej republiky 1962 za roky 1977, 1984, 1985 a 19589 a to tak,
aby medzi najplizéimi dvomi znamymi hodnotami indexu spotrebitelskych cien bola inflacia vo vietkych rokoch rovnaka

Suma [13382 |[Skikes

v roku| 2007 ~|

je v roku 2026' -

rovna sume | 788.54 Eur=| 23755.42 | Sk

Vypotitaj Reset

" odhad k3 septembru 2025
** v rokoch 1977 - 1992 bela na Slovensku dradnd mena Koruna Ceskoslovenska (K&s), v rokoch 1993 - 2008 Slovenska koruna (Sk), od roku 2009 Euro (Eur)

Odcerpatelny zdroj sa stanovi ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok]. Naklady spojené s uzivanim
predstavuje minimalne dan z nehnutelnosti. Naklady na dan z nehnutefnosti neuvazujem, obec je od
dariove] povinnosti oslobodena.

Vo vztahu pre odhad vynosovej hodnoty je kapitalizacia stanovena veli¢inou k — Urokova miera, ktora sa do
vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vySka urokovej miery v percentach sa rovna 1,5-
nasobku zakladnej urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky. Urokova miera zohladiuje aj zataZenie
danou z prijmu.

Urokova miera je do vypoétu najmu uvaZovana na zaklade platnych urokovych sadzieb (z obdobia 6/2025).
Zdrojom informacii je www.nbs sk.

Urokové sadzba pre hlavné refinanéné operdciesa povazuje zazéakladnd drokovii
sadzbu ECB podia § 17 ods 1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon &. 659/2007
Z. z. a dalsich véeobecne zavéznych pravnych predpisov SR).

PLATNEOD |[JEDNODNOVE , HLAVNE REFINANCNE |[JEDNODNOVE ]
REFINANCNE OPERACIE _|OPERACIE STERILIZACNE OPERACIE

11.6.2025 2,40 % 2,15% 2,00 %

23.4.2025 2,65 % 2,40 % 2,25 %
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kN — koeficient zohladnujtici darfiové zatazenie darou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach),.

Jednotlivé sadzby dane pravnickych osob platné v roku 2026 su podla
https://podpora.financnasprava.sk/929575-sadzba-dane nasledovné:
 10% pre danovnika, ktory dosiahol za zdafovacie obdobie zdanitelné prijmy (vynosy)
neprevysujuce sumu 100 000 eur;
* 21% pre ostatnych darfiovnikov;
o 24% pre dafovnika, ktory dosiahol za zdariovacie chdobie zdanitelné prijmy (vynosy) prevysujlice
sumu 5 000 000 eur.
Nakolko nepoznam vysku zdanitelnych prijmov prenajimatela, dafi z prijmu stanovujem na opatrnej
strednej urovni platnej sadzby pre zdanovacie obdobie roka 2025 a hospodarskeho roka 2025/2026 vo
vyske 21%.

Spolu i z
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stnlcky Vymera
podiel [m?]
[m?]
3058/17 zastavana plocha a nadvorie 43,00 11 43,00
3058/18 zastavana plocha a nadvorie 43,00 11 43,00
=poin 86,00
vymera
Hruby vynos
. P = Najomné/MJ Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [€/MJ] €]
Najomné podla zmluvy 2 ks 2,00 789,00 1578,00
Hruby vynos spolu: 1578,00
Disponibilny vynos
Rok Hruby vynos [€] Naklady [€] Disponibilny vynos [€]
\/Setky 1578,00 0,00 1578,00

Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena

UROKOVA MIERA:

Odporucana urokova miera (i+r = urokova sadzba ECB + miera rizika) pre objekty sluZieb (reStauracne,
ubytovacie, alebo obchod) osciluji v zmysle Metodiky USI Zilina od 4 do 7% Pozemok ma potencial
dihodobého prenajmu — pozemok pod stavbou vo viastnictve tretej osoby — uvazujem mieru rizika nizku.

Doporucené (rokoveé miery vychadzajl z pomeru odéerpatelnych zdrojov k dosahovanym ¥4
vieobecnym cenam urditého drubu stavieb na trhu nehnutelnosti.
Pouiitie uvedenych doporufenych intervalov nie je zdvazné, Urfenie objektivne) miery j& na
odbormom Usudku znalca,
n e Doporudeny interval (i+r)
Jrun stavoy =

[%]
Budovy na byvanie 3,50 -4,50
Budovy pre administrativu 4,00 - 5,50
Polyfunkéné budovy (obchod, administrativa, sluzby, byvanie) 5,50 - 7,50
Budovy pre obchod 4,50 - 7,00
Budovy slufieb (restauracné, ubytovadie a pod.) 4,00 - 5,50
Budovy technidych slubeb (autoservis a pod.) 5,00 -6,50
Budovy pre sidadovanie 4,50 - 6,50
Budovy pre vyrobu 4,00 -6,00

13
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Zat'azenie danou z prijmu: d=1,05%
Zakladna urokova sadzba ECB: i=2,15%
Miera rizika: r=1,80 %
Kapitalizaény urokomer: k =(2,15+1,8+1,05) / 100 = 0,0500

Vynosova hodnota pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3058/17 43,00 m? * 366,98 €/m? * 1/1 15 780,00
parcela ¢. 3058/18 43,00 m? * 366,98 €/m? * 1/1 15 780,00
Spolu 31 560,00

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

VSeobecna hodnota pozemkov p.¢.3058/17 a 3058/18 bola stanovena metédou polohovej diferenciacie
a vynosovou metédou na zaklade aktivneho vynosu — z uzatvorenych najomnych zmluv.

Metéda vypoétu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdéda polohovej diferenciacie 34 369,90
ynosova metoda 31 560,00

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie, nakolko
krivka rastu nagjmov nehnutelnosti dihodobo nekopiruje krivku narastu cien za nehnutelnosti.

Rast najomného je vocCi rastu cien nehnutelnosti dlhodobo spomaleny, ¢o z ekonomického hladiska
zhorSuje atraktivitu investicnych nehnutelnosti. Rastuca cena nehnutelnosti pri nezmenenej urokovej
sadzbe zniZuje celkovy vynos potencialneho investora. Pri aktualnej vySke inflacie sa najomny je
priaznivejsi pre najomcov.

VSH pozemkov = 34 369,90 €
VSH na MJ = 399,65 €/m?

Ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:
Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skimania boli:

e pozemky reg. "C-KN" parc. ¢. 3058/17 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2 a
3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2, k. u. Dubravka, obec Bratislava - MC
Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavhého mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Odpoved’ na otazku zadavatela:

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien adoplneni metdédou polohovej
diferenciacie a vynosovou metédou na zaklade zmluvnych dojednani poskytnutych zadavatelom posudku.

14
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Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych ré6znymi metédami

Pozemky

Nézov ra . s . . r ra
Polohova diferenciacia Vynosova metdda

Setky pozemky 34 369,90 31 560,00

Pre stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti :

pozemkov reg. "C-KN" parc. ¢. 3058/17 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2 a

3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m2, k. 4. Dubravka, obec Bratislava - MC
Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka,

bola ako najvhodnejSia zvolena metéda polohovej diferenciacie. Tuto povaZujem za znalecky odhad
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj predavajuci konaju s patri€nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Podla LV 1381 - parc. ¢. 3058/17 (43 m?) 17 184,95
Podla LV 1381 - parc. ¢. 3058/18 (43 m?) 17 184,95
Seobecna hodnota celkom 34 369,90
Seobecna hodnota zaokruhlene 34 400,00
Seobecna hodnota slovom: Tridsat’StyritisicStyristo Eur

V Bratislave drna 1.6.2026 Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.
IV. PRILOHY
1. Objednavka €. 484/2026 zo dfia 16.4.2026 — 1xA4
2. Katastralna mapa, informativha, zo dfia 2.5.2026, vytvorena cez verejny portal katastra
nehnutelnosti, na www.zbgis.sk, elektronicky na p.¢. 3058/17,18 - 1xA4
3. Vypis z katastra nehnutelnosti LV ¢. 1381 giastoCny zo dfia 2.5.2026, informativny vytvoreny cez
verejny portal katastra nehnutelnosti, dohladatefné v plnom zneni www.zbgis.sk, aktualizacia
udajov k 1.5.2026 — samostatne pre p.¢. 3058/17 a 3058/18- vybrané strany tykajuce sa predmetu
ohodnotenia — 2xA4
4. UPI, vydala MC Bratislava Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava , kéd H 501, bez podpisu,
elektronicky — 1xA4
5. Zmluva &. 243/2003 o prenajme pozemku, hodnota v Sk, Dodatok 1,2,4 so situaénym nakresom
objektov s vyzna&enim polohy prevadzky — Blok A3 — 6xA4
6. Zmluva ¢. 113/2005 o prenajme pozemku, hodnota v Sk, Dodatok 1,2 — 3xA4

Spolu: 14xA4
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osadenie stavieb na pozemky:.

Kopia je nepouzite'na na pravne tkony.
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““Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba.
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Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava IV Bratislava-Dubravka Dubravka
, : ~r r V - . :
Thead geotibne, Eatopraiien Cls’lo zakazky : ektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3058/17
Kopia je nepouzitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 2.5.202621:11:42 Bez autorizacie
Udaje platné k 1.5.2026 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Vec: Uzemnoplanovacia informécia.

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskorSich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢€.123/2007 zo dina 31.5.2007
s uc¢innostou od 1.9.2007 je predmetné tzemie, ktorého stucastou su parcely ¢islo KN 3058/17
a 3058/18 registra ,,C* v k.U. Dubravka, uréené pre funkciu:

-zmieSané uzemia byvania a oblianskej vybavenosti, kod regulacie H 501, rozvojové Gzemie.

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
ZmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v
rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch. Stc¢ast'ou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce
- polyfunk¢né objekty byvania a obCianskej vybavenosti

pripustné

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokll komplexnost’ prostredia centier a
mestskych

tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultdry a zébavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniova a plo$nu

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gizemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk



- zariadenia Sportu

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov

s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V lizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0sdb a narokmi na obsluhu
Uzemia

- zariadenia vel’koobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre tato lokalitu je podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v mestskej
Casti Dubravka uréeny maximalne pripustny index podlaznych ploch/IPP/ 2,1. Index zastavanych
ploch /1ZP/ 0,26 ako pripustné maximum a koeficient zelene /KZ/ 0,3 ako pozadované minimum.

Poznamka:

Index podlaznych ploch /IPP/:

Udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

Index zastavanych ploch /1ZP/:

Udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

Koeficient zelene /KZ/:

Udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Predmetom uzemnoplanovacej informacie nie si majetkopravne vztahy k pozemkom. Tato
izemnoplanovacia informacia nenahradza zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti na uzemi MC
Bratislava — Diibravka. Uzemnoplanovacia informécia plati jeden rok odo dita vydania ak nebola
schvalena nova Gzemnoplanovacia dokumentéacia, alebo zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola
vydana.

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres ;104 Bratislava IV Datum vyhotovenia : 2.5.2026
Obec ;529389 Bratislava-Dubravka Cas vyhotovenia 21:13:21
Katastralne izemie  : 806099 Dubravka Udaje platné k :1.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1381 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3058/17 43 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 3330 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3058/17 je evidovany na liste vlastnictva €.
4236.

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym cislom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci4lne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481
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Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16199/3902/2011/Mi zo dna 18.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16205/3906/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla stavby ¢. SU-16194/3896/2011/Mi zo dia 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16195/3897/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16202/3904/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o potvrdeni supisného ¢isla stavby ¢. SU-16200/3903/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16198/3901/2011/Mi zo dna 18.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla stavby ¢. SU-16203/3905/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11
Rozhodnutie o urceni supisného ¢isla ¢.: SU-15229/4069/2011/Mi zo dia 14.10.2011, podla Z-19889/11
Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla ¢.: SU-15230/4070/2011/Mi zo dna 17.10.2011, podla Z-19889/11
Potvrdenie supisného ¢isla z evidencie sipisnych a orientaénych &isiel ¢.00-19460/2924/2016 zo dna 08.12.2016,
7-2903/2017

Ziadost o zépis ¢.: MAGS OGC 40350/2020 zo dia 19.03.2020, Z-8360/2020

Ziadost’ o zapis ¢.: MAGS OGC 40350/2020 zo dia 17.06.2020, Z-11420/2020

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 2/2012/ROEP Dubravka zo dia 18.12.2012 - vz
540/13

Rozhodnutie ¢. 1009/73-330.Dr.Vd. 3939 zo dia 9.3.1973 - 6/ROEP, Rozhodnutie ¢. 941/71-330.Dr.Sk. 2894 zo
dia 16.8.1972 - 34/ROEP

Rozsudok Okresného sudu Bratislava IV sp.zn.:8C/101/2002-364 zo diia 27.3.2015 v spojeni s rozsudkom
Krajského sudu Bratislava sp.zn.:14Co/342/2015-389 zo dna 31.08.2018, Z-20028/2018 -vz 20705/18

Zamenna zmluva V-17459/18 zo dna 19.6.2018, vz 17694/18

Kolaudacné rozhodnutie ¢. SU 14994/3380/2024 H 19 MF z 22.08.2024, pravoplatné 09.09.2024, oznamenie o
potvrdeni stipisného a orientaéného ¢isla stavby ¢. ORG-17158/1504/2024-MS z 08.10.2024, Z-16228/2024

Iné udaje:

Zapis GP ¢. 115-13/2000

Rozhodnutie ¢. OUK-2009/4208-2485/1/Ma zo dna 08.07.2009, GP 2/2010, Z-8768/09

Zapis GP ¢. 14/2010 na zameranie stavby na p.¢. 3057/1, 3058/47, 3059/3 a odd.poz. p.¢. 3058/50-:/55, Z-17728/10
Zapis GP ¢. 14/2010 (¢.ov. 1410/2010) na oddelenie pozemku p.¢. 882/72 a 882/73 pre restitucné ucely, Z-15765/12
Zapis geometrického planu €. 71/15 na zameranie Sportového aredlu p.¢. 3161/1,2, 3162/4-8, uradne overeny pod €.
2692/2015 dna 09.12.2015, Z-12875/2016

Zapis GP ov.¢. 64/2018 na oddelenie pozemkov p.¢. 3058/57-3058/94, V-5992/18

Zapis GP ¢. G1-1726/2019, R-8213/2019

Zapis GP ¢. overenia G1-188/20, Z-11417/2020.

zapis GP tradne overeny pod ¢. G1-1244/2020, Z-24503/20

G1-1245/2020, Z-24505/2020

Poznamky K nehnutelnosti

Hodnovernost’ idajov vlastnickeho prava k ¢astiam pozemkov registra "C" parc.¢.1184, ¢.1185 | -
bola spochybnena duplicitou vlastnictva s ¢astami pozemku registra "E" parc.¢.836 zapisany
na LV ¢€.1791, na zéklade listin - dedi¢ského rozhodnutia ¢. D 71/85 a Kipnymi zmluvami zo
dna 8.03.1972 a 19.04.1974. - X-932/09, X-503/19

Spravca Pocet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
2 Mestsk4 &ast Bratislava - Diibravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 844 02, SR, ICO: 603406

2z5




Titul nadobudnutia:

Protokol €. 44/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy do spravy mestskej ¢asti Dibravka zo dna
25.05.1992, podla Z-19889/11

Protokol o zvereni obecného majetku do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka zo diia 05.08.1991, podl'a Z-
19889/11

Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla ¢. SU-14163/3797/2011/Mi; Rozhodnutie o urceni supisného ¢isla ¢. SU-
19603/4816/2011/VL; Protokol o zvereni obecného majetku do spravy zo dna 05.08.1991; Protokol ¢. 44/92 o
zvereni majetku do spravy zo dia 25.05.1992; Z-1046/12

Protokol o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy ¢.: 118805421900 zo dna
14.10.2019, Z-8360/2020

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy ¢.: 118801462000 zo dna 14.4.2020,
Z-11420/2020

Protokol o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 11 88 0915 19
00, Z-11417/2020.

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 11 88 0598 20
00, Z-24499/2020.

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky €. 11 88 0584 20 00, Z-
24503/2020

Protokol o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 11 88 0567 20
00 zo dna 16.10.2020, Z-24505/2020.

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 11 88 0418 18
00 zo dna 31.05.2018, Z-22731/2021

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 11 88 0541 19
00 zo dna 12.09.2019, Z-22725/2021

Protokol €. 11 88 0251 15 00 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy do spravy Mestskej Casti Bratislava-
Dubravka zo dia 15.05.2015, Z-22728/21

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 11 88 0153 14
00 zo dna 17.04.2014, Z-22730/21

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti pozemkom registra C KN parc. €. 3449/342, 3449/15, 3449/16,
3449/336, 3449/344

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na pozemku registra C KN parc. ¢. 2180/3, 2180/4, 2180/7, 2180/8 na
na stavbu stp. ¢. 3290 na pozemku reg. C KN parc. ¢. 2180/3.

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti pozemkom registra C KN parc. ¢. 2247/1, 2248/1, 2247/6, 2248/3

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti pozemok registra C KN parc.¢. 2744/1, 2744/10; Z-24505/20

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti pozemok registra C KN parc.¢. 882/1, 882/2, 882/17, 882/91, 882/92,
882/93

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti pozemok registra C KN parc.¢. 2962/1, Z-22728/21

K vlastnikovi €. 1 je sprava k pozemkom registra C KN parc.¢. 409, 3100/1, 3100/2, 3100/3, Z-22730/21

K vlastnikovi ¢.1 je sprava k nehnutel'nosti pozemku registra CKN parcelné ¢islo 3315 podl'a Protokolu o zvereni
spravy nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 118800192200 zo dna 29.03.2022, Z-10475/2022
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnostiam pozemkom registra C KN parc. ¢. 3161/1, 3161/2, 3162/1, 3162/4,
3162/5,3162/6,3162/7,3162/8, 3166 podl'a Dodatku ¢. 11 88 0121 03 01 zo dia 17.12.2025 k Protokolu ¢. 11 88
0121 03 00 o zvereni nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Z-909/26

K vlastnikovi ¢. 1 je sprava k nehnutelnostiam pozemkom registra C KN parc. ¢. 3400/27, 3400/63, 3400/69,
3400/75, 3400/77, 3400/86, 3400/98, 3400/103 podl'a Dodatku

¢. 11 84 0459 98 01 zo dina 30.07.1998 k Protokolu ¢. 11 84 0459 98 00 o zvereni nehnutelného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zaviazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-
Dubravka, Z-3023/26

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti registra C KN na parcelné ¢isla: 3058/3, 3058/7, 3058/8, 3058/9,
3058/13, 3058/14, 3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/24, 3058/25, podl'a zverovacicho protokolu ¢.21/96 z 13.9.1996
a dodatku €.1 k protokolu ¢.21/96 zo dina 3.2.2026, Z-3100/2026-pvz 1335/26

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnostiam pozemkom registra C KN parc.¢. 3400/48, 3400/49, 3400/79,
3400/87, 3400/102, 3400/105, 3400/106, 3400/107, 3400/108, 3400/109, podl'a Dodatku ¢. 11 84 0320 97 01 zo dia
03.02.2026 k Protokolu €. 11 84 0320 97 00 o zvereni spravy majetku, Z-3025/2026

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Pocet ndjomcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
3 Jaksik Libor r. Jaksik, , Bratislava, PSC 811 09, SR, D4tum narodenia:

Titul nadobudnutia: Bez zapisu
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Iné udaje:

K vlatnikovi €.1 je pod por.¢. 3 ndjomny vt'ah k prevadzkovej budove €.s. 3290 na parc.¢. 2180/3 a na tenisové kurty
na parc.¢. 2180/4 na dobu od 30.12.2008 do 30.12.2038, podla

najomnej zmluvy ¢. 07 83 1144 08 00 zo dia 30.12.2008, N-10/09 a najomny vztah na pozemky registra C KN
parc.¢. 2180/3, parc.¢. 2180/4 (GP €. 10/2009) na dobu od 30.12.2008 do 30.12.2038 podl'a ndjomnej zmluvy ¢. 07
83 1144 08 00 zo dna 30.12.2008 a dodatku ¢. 07 83 1144 08 01 zo dita 02.03.2010, N-27/09

Poznamky: Bez zapisu

4 British International School Bratislava s.1.0., J. Vala§tana Dolinského 1, Bratislava, PSC 841
02, SR, ICO: 35724129

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok registra C KN parc. ¢. 1415, 1416/1, 1416/2, 1416/3 a stavbu zo
sup. €. 1952 na parc. €. 1415 na zaklade Zmluvy o najme €. 744/2019 z 31.10.2019 a Dodatku €. 1 (162/2022) k
zmluve o najme ¢. 744/2019 z 13.05.2022 na dobu od 01.11.2019 do 31.10.2049, N-76/2025

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

PROTOKOL O ZVERENI MAJ. HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI DUBRAVKA
ROZHODNUTIE C.OR/6075/95/KOL Z 6.11.1995

ROZHODNUTIE C.OR/6074/95/KOL Z 6.11/95, SNIMKA

Zverovaci protokol ¢. 21/96 z 13.9.1996 (parc. 3058/3)-+Vz 321/97

Zapis stavby podl'a zverovacieho protokolu ¢.118403689700 z 20.8.1997-Vz 1174/97

Zépis staby-Rozhodnutie o udeleni &.s., &.j.: OR/3077/97/KOL z 20.5.1997, zverovaci protokol do spravy MC Dubravka z
5.8.1991(st. na parc.¢.3026/4)-Vz 369/98

Ziadost' o zapis &. OSMM/4944/97 7 11.12.1997(parc.¢. 1213/6+ stavba)-Vz 737/98

Ziadost' o zapis &. OSMM/4942/97 z 11.12.1997-Vz 1028/98

Ziadost’ o zapis ¢.0OSMM/4943/97 z 11.12.1997(stavba na p.&. 882/6)-Vz 1029/98

Ziadost’ zn. OSMM/2936/95/On zo diia 28.9.1995 o zapis GP &. 31380107-04-84/64-Vz 2057/98

Ziadost’ zn. OSMM-3360/95, zverovaci protokol &. 53/92 a rozhodnutie o prideleni stp. &isla &.j. OR/5440/95/KOL
(parc.€.3130)-Vz 2058/98

Ziadost’ ¢. OSMM-4539/98/Ja zo dia 3.9.1998 o zapis stavby

Ziadost o zapis &.j.444/01/Pk-Protokol o zvereni majetku Hl.mesta SR Bratislavy do spravy MC Bratislava Dubravka &. 11 84
0459 98 00 2 24.7.1998 a 11 84 0320 97 00 z 9.7.1997 (parc. podl'a KN 3400/27, 3400/48, 3400/49, 3400/63,3400/69)-Vz
3876/01; Dodatok ¢. 11 84 0320 97 01 zo dna 03.02.2026 k protokolu €. 11 84 0320 97 00 o zvereni spravy majetku, Z-
3025/2026

Ziadost o zapis Nz pravne/88/Z4-HZ ¢. 71-43011 a 72-43011-We z 1.5.1988 (p.¢. 1389, 1436, 1246, 1303)-Vz 163/88

Ziadost o zapis &. 21893/2005/prav./Ra zo dira 23.9.2005, zverovaci protokol zo diia 5.8.1991 a rozhodnutie o potvrdeni stp.
¢isla ¢. OR/21490/2005/Mi (parc.€.1296) - Z 2052/05

Ziadost' &. 19797/2005/prav./Ra zo dia 20.7.2005 o zapis stavby parkoviska a GP 40/2005 - Z 1627/05
Ziadost MAG-06/9527/34631-3/Ku zo dita 19.5.2006 o zapis zverovacich protokolov - Z 1041/06

Iné udaje - nepriradené

Zapis GP ¢. 49/2001 na zameranie stavby

Zapis GP ¢. 84/2004 (parc. ¢. 3058/6 - 3058/25)
GP ¢. 32200056 - 05/97 (parc. ¢. 3058/3, 3058/5)
Zapis GP ¢. 26/2006 - Z 2372/05

Zapis GP ¢. 45-2005 - Z 1191/06

Zapis GP ¢. 66/2005 - Z 1192/06

Zapis GP ¢.100/2008

Zapis GP ¢.36/2011

4z5




Zapis GP ov.¢. G1-1556/2024, Z-16228/2024

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zédkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36 361 518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu ¢.105/2011 (GP ¢.
2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.¢.3401/99, 3401/101, 3401/102, 3401/103,
3401/105, 3401/110, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8884 na
trase Rz Lamac - Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamac, Z-1326/2012 - Pvz
3080/12

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam spoc¢ivajiceho v povinnosti povinného strpiet’ na pozemku registra
C KN parc.¢.1436/1 v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane overovacie ¢. 2950/18 a
overovacie €. 2934/2 5

a) zriadenie a uloZenie kanalizacného potrubia a kabla verejného osvetlenia (Dalej len
,inzinierske siete"),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti,

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu uzivania, prevadzky, oprav a odstranenia inzinierskych
sieti k stavbe ,,Pristavba budovy Okresného stidu Bratislava IV, Saratovska 1/A, Bratislava" v
prospech Okresny sud BA IV, ICO 00039535 podla V-18061/2019 zo dia 21.08.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno- v zmysle § 66 ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. zékona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s. ICO: 35680202
spocivajuce v zriadd’ovani a prevadzkovani verejnej elektronickej komunikacnej siete a stavani
ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢. 3420/49, v rozsahu podl'a geom.planuc. 127-
3/2015 ov.¢. 947/2015, Z-10576/15 (zmena podla GP, ¢.over. G1-2543/2019, Z-11420/2020)

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

5z5




Odberatel’
mestska éast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Adresa dodavatel’a

Antosova Nad’a doc. Ing. PhD.
Brizitska 3471/63

841 02 Bratislava

Objednavka cislo: 484/2026

Znaéka: Pravne odd.

Predmet objednavky

Objednavame u Vas:

Znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemky reg. "C-KN" parc. ¢. 3058/17
- zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m?a 3058/18 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43 m’,
k. 0. Dubravka. obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV. vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Dévod vypracovania ZP: prevod vlastnickeho prava.

Pocet vyhotoveni: 3 ks

Cena celkom: 280.00 €

Miestny tirad, mestska ¢ast’ Bratislava-Diibravka

Presutndeconn Lol Zatevna 2, 844 02 Bratislava

odberatel'a. ktorému ma

byt faktira zaslana

Bankové spojenie odberatel’a VUB Bratislava - Duibravka
IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

ICO 00 603 406

Nie sme platcami DPH.
Kopiu objednavky pripojte k faktire!

Datum vystavenia: 16.04.2026 Peciatka a podpis objednavatel'a



Zmluva ¢&. 243/2003
o prenajme pozemku

Prenajimatel: =~ Mestska ¢ast’ Bratislava — Dibravka

Zatevna ¢&.2, 841 02 Bratislava
Zastupena: Ing.Petrom Polikom, starostom
Bank. spojenie: VUB Bratislava-Duabravka, &.1i.10128032/0200
ICO: 603 406
N4j omca: MIPOR s.r.o
Obchodné meno:
Sidlo: Mierova ul.¢. 1, 821 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Viktorom Mikulasekom, konatel’om
Bank. spojenie:
ICO: 35704 616
DIC: 35704616/801
Registracia v obch.reg.:Okresny sid Bratislava I, oddiel: Sro., v1.¢.12295/B

L
Predmet zmluvy

1/

2/

3/

4/

1/

2/

Predmetom zmluvy je prendjom ¢asti pozemku parc.¢.3058/3 k.u.
Dubravka o vymere 44,7 m’.
Pozemok parc.&. 3058/3 k.G. Dubravka ma celkovii vymeru 5712 m?
ostatna plocha a je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,LV
¢.1381.
Pozemok parc.¢. 3058/3 k.4. Dubravka bol zvereny do spravy Mestske;j
Casti Bratislava-Dubravka Hlavnym mestom SR Bratislava zverovacim
protokolom €. 21/96 ku diu 15.9.1995.
Prenajom &asti pozemku parc.&. 3058/3 k.i. Diibravka o vymere 1118 m?
schvalilo Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava-Dubravka
uznesenim €. 581 a/ zo dna 22.10.2002
IL.
Uéel najmu

N4jomca preberd do ndjmu cast’ pozemku parc.¢.3058/3 k.u. Dubravka o
vymere 44,7 m® za u&elom vystavby obchodného priestoru ev.&.18 podla
priloZenej projektovej dokumentacie na Trhovisku ,,Polianka®“ na ul.kpt.
Rasu a jeho nasledného prevadzkovania spojeného s podnikanim v oblasti
sluzieb.

Képia projektovej dokumentacie tvori neoddelitel'nti sicast’ tejto zmluvy.



1/

1/

2/

3/

4/
S/

6/

7/

8/

9/

II1.
Doba najmu

Néjom pozemku uvedeného v €l. I ods.1 tejto zmluvy bol dohodnuty na
dobu 30 rokov od 1.11. 2003 do 31.10. 2033.

IV.

Najomné
N4jomné za prenajaty pozemok bolo ur¢ené dohodou zmluvnych stran
na 275.- Sk/m*rok podl'a Sadzobnika najomného nebytovych priestorov a
pozemkov v Mestskej Casti Bratislava-Dubravka, schvaleného Miestnym
zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava-Dubravka uznesenim ¢. 176 zo
dna 22.2.2000.
Ro¢né ndjomné €ini sumu 12 292, 50.- Sk
N4jomné za obdobie od 1.11. 2003 do 31.10.2004 ¢ini sumu 6 146,20.-Sk,
¢o je 50 % z ro€ného najomného podla uznesenia ¢.581¢/ Miestneho zastu-
pitel'stva Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka zo dnia 22.10.2002.
N4jomné za obdobie od 1.11.2003 do 31.12.2004 ¢ini sumu 8 195 .- Sk
N4jomca sa zavdzuje uhradit ndjomné za obdobie od 1.11.2003 do
31.12.2004 vo vyske 8 195.- Sk prevodnym prikazom na ucet prenajima-
tela polrocne ku ditu 30.4. a 31.10.2004.
Néajomca sa zavizuje uhradit’ roéné najomné podla Cl. IV ods.2 od roku
2005 vo vyske 12 292,50.- Sk prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a
polro¢ne ku diiu 30.4. a 31.10. prislusného kalendarneho roka.
V pripade omeSkania thrady nijomného podla ¢l. IV ods. ,5,6 nijomca
uhradi na ti¢et prenajimatela zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z diZnej su-
my za kazdy omeskany den.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa nebude prehodnocovat
a upravovat’ zo strany prenajimatela s ohladom na indexaciu cien, ako aj
pripadnu inflaciu a devalvéaciu oficidlne stanovent Statistickym tradom SR
po dobu 12 mesiacov od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
Po uplynuti lehoty uvedenej v Cl. IV ods.8 tejto zmluvy sa vyska najomné-
ho bude prehodnocovat’ a upravovat’ zo strany prenajimatel’a s oh’adom na
indexaciu cien ako aj pripadnu inflaciu a devalvaciu oficidlne stanovenu
Statistickym tradom SR.



2/

3/

4/

S/

3-

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavézuje:
a/ odovzdat’ prenajatu Cast’ pozemku parc.¢. 3058/3 k.u. Dubravka
najomcovi v stave sposobilom na uZivanie
b/ zabezpecit riadny a neruSeny vykon prav ndjomcu po celu dobu trvania
najomného vztahu, tak aby sa dosiahol U€el zmluvy, ale aj ucel uZiva-
nia pozemku.
¢/ prenajaty pozemok nescudzit’ tretim osobam a nezat'aZit' v prospech
tretich osob.
Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek vyuzitie neprenajatej Casti po-
zemku podlieha predchadzajicemu prerokovaniu  prenajimatela
s ngjomcom. Prenajimatel sa zavdzuje umoznit vyuZivanie neprenajatej
Casti pozemku inym osobam za u¢elom podnikania len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny vyuZivat neprenajatd
¢ast’ pozemku k ¢innostiam, ktoré suvisia s predmetom ¢innosti ndjomcu a
uCelom uzivania pozemku.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatom pozemku nie su Ziadne pravne
vady a Ze k prenajatému pozemku neexistuju Ziadne prava tretich osob,
najmé zalozné pravo, vecné bremeno a pod.
Prenajimatel’ po predloZeni geometrického planu ku kolaudacii podéa do 30
dni ndvrh na vykonanie zdznamu o uzivani ¢asti pozemku parc.c. 3058/3
k.G. Dibravka o vymere 44,7 m’> nidjomcom na Katastralny urad
v Bratislave, Spravu katastra Bratislava IV.

Najomca je povinny:

1/
2/

3/

4/

Platit’ dohodnuté ndjomné.

N4jomca sa zavizuje spolu so vSetkymi d’al$imi ndjomcami v areéli Trho-
viska ,, Polianka“ na ul.kpt. Rasu zabezpecit' zimnu udrZzbu neprenajate;]
Casti pozemku tak, aby bola zachovana jej zjazdnost’ a schodnost, ako aj
dodrziavat’ Cistotu a poriadok na neprenajatej Casti pozemku v rozsahu
1,5 m od obchodného priestoru na vlastné naklady.

Néjomca méze prenechat’ pozemok do podndjmu len s pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

V pripade prevodu nebytového priestoru na tretiu osobu, zavézuje sa na-
jomca tuto skuto¢nost oznamit' prenajimatelovi v lehote do 7 dni od jej
vzniku a predloZit’ kopiu pravnej listiny o prevode, priCom prava a povin-

nosti z tejto zmluvy neprechadzaju scudzenim na tretiu osobu.



VI.

Skoncenie najmu

1/ Zmluvné strany m6Zu ukoncit’ ndjom nasledovnymi sposobmi:
a/uplynutim doby, na ktoru sa dojednal
b/vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran
¢/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
d/ zanikom zmluvnych stran bez pravnych nastupcov

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie pozemku na uZivanie tretej osobe
bez suhlasu prenajimatel’a, uZivanie v rozpore so zmluvou, neplatenie
najomného je dovodom na jednostranni vypoved zo strany prenajimatela. V
tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesacna.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie pozemku v stave nespdsobilom
na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane takym neskor bez toho, aby na-
jomca porusil svoju povinnost alebo sa odnime taka cCast pozemku
/vyvlastnenenim/ Ze by sa tym zmaril uc¢el zmluvy je d6vodom na jedno-
strannu vypoved’ zo strany nijomcu.

V tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesacna. Vypovedna lehota
zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

4/ Pisomnou dohodou podla €l. VI ods.1 pism.c/ tejto zmluvy sa najom skonci
ku diiu uvedenému v dohode.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1/ Najomca sa zavizuje platit’ dan z nehnutel'nosti za prenajaty pozemok podla
Vseobecne zaviazného nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Dubravka o dani
z nehnutel'nosti.

2/ Pre pravne vztahy touto zmluvou neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a ostatnych v§eobecne zavidznych pravnych
predpisov.

3/ Tuto zmluvu mozno menit’ alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami a u¢innost’ diiom 1.11.2003.



-5-

aluva je vyhotovena v 9-ich vyhotoveniach, po troch vyhotoveniach pre
najomcu a §iestich vyhotoveniach pre prenajimatela .
J/ Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej a na znak sdhlasu ju
podpisali.

V Bratislave, diia 7~ // 2wp 7 V Bratislave, dna 18.11.2003
Najomca: Prenajimatel’
Viktor Mikuldsek Ing. Peter Polak

konatel’ starosta



Dodatok ¢.1/2004 ,
k zmluve ¢. 243/2003 o prendjme pozemku
[ ev.€.116/04 /
Prenajimatel:  Mestska ¢ast’ Bratislava — Dibravka
Zatevna &.2, 841 02 Bratislava
Zastapena: Ing.Petrom Polakom, starostom
Bank. spojenie: VUB Bratislava-Dabravka, £.0.10128032/0200
ICO: 603 406
N4éjomca: MIPOR s.r.o.
Obchodné meno:
Sidlo: Mierova ul.d. 1, 821 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Viktorom Mikuld$ekom,konatel’om
Bank.spojenie:
ICO: 35704616
DIC: 35704616/801

Registracia v obch.reg: Okresny siid Bratislava I, oddiel: Sro., vL.€.12295/B

L.
Predmet dodatku

Tymto dodatkom €.1/2004 k zmluve ¢. 243/2003 o prendjme pozemku sa menia
Cllods.1,, Prgdmet zmluvy®, CL I ods.1 ,, Ucel ngymu®, CLIV ods. 2,3,4,5,6
,» Najomn¢“, Cl. V ods.5 ,, Prava a povinnosti zmluvnych stran nasledovne:

1/

2/

3/
4/

S/

Predmetom zmluvy je prenz’?'om Casti pozemku parc.¢.3058/3 k.6.
Dubravka o vymere 38,5 m”.

N3ajomca preberd do naymu ¢ast’ pozemku parc.¢.3058/3 k.u. Dubravka o
vymere 38,5 m” za u&elom vystavby obchodného priestoru ev.&.3 podla
prilozenej projektovej dokumentacie na Trhovisku ,,Polianka™ na ul.kpt.
RaSu a jeho nasledného prevadzkovania spojeného s podnikanim v oblasti
sluZieb.

Ro¢né ndjomné ¢ini sumu 10 588.- Sk.

Néjomné za obdobie od 1.11. 2003 do 31.10.2004 ¢ini sumu 5 294.-Sk, &o
je 50 % z ro¢ného najomného podla uznesenia ¢.581¢c/ Miestneho zastupi-
tel'stva Mestskej €asti Bratislava-Dubravka zo diia 22.10.2002.

Néjomné za obdobie od 1.11.2003 do 31.12.2004 ¢ini sumu 7 058 .- Sk



-

6/ Najomca sa zaviizuje uhradit’ nesplatent ¢ast’ ndjomného za obdobie od
1.11.2003 do 31.12.2004 vo vyZke 2 960,50.- Sk prevodnym prikazom na
ucet prenajimatela ku diiu 31.12.2004.

7/ Néjomca sa zavizuje uhradit roéné najomné podfa CL IV ods.3 od roku
2005 vo vyske 10 588.- Sk prevodnym prikazom na udet prenajimatela
polro¢ne ku ditu 30.4. a 31.10. prisludného kalendarneho roka.

8/ Prenajimatel po predloZzeni geometrického planu ku kolaudacii poda do 30
dni ndvrh na vykonanie zdznamu o uZivani ¢asti pozemku parc.¢. 3058/3
k.0. Dubravka o vymere 38,5 m* najomcom na Spravu katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu.

1L
Ziveretné ustanovenia

1/ Ostatné ustanovenia zmluvy ¢.243/2003 o prendjme pozemku zostavaji ne-
zmenené,

2/ Dodatok ¢.1/2004 nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami. '

3/ Dodatok ¢.1/2004 je vyhotoveny v 9-tich vyhotoveniach, po 3-och vyhoto-
veniach pre ndjomcu a 6-tich vyhotoveniach pre prenajimatel’a.

4/ Zmluvne strany si dodatok ¢€.1/2004 preditali, porozumeli mu a na znak sti-
hlasu ho podpisali.

V Bratislave, diia V Bratislave, 15.12.2004

Ndjomea: - Prenajimatel’:

Mgr. Viktot Mikuld$ek " Ing.Peter Polak

starosta
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Dodatok ¢.2/2005
k zmluve ¢. 243/2003 o prenajme pozemku
/ ev.¢.199/05 /

Prenajimatel: =~ Mestska ¢ast’ Bratislava — Dibravka
Zatevna ¢.2, 841 02 Bratislava
Zastipena: Ing.Petrom Polakom, starostom

Bank. spojenie: VUB Bratislava-Diibravka, &.i1.10128032/0200
ICO: 603 406

Najomca: MIPOR, s.r.o.
Sidlo Mierova ul.¢.1, 821 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Viktorom Mikulasekom, konatel’om
Bank.spojenie:
ICO : 35704616
DIC: 35704616/801
Registracia v obch.reg: Okresny stid Bratislava I, oddiel: S.r.o., vl.¢.12295/B
L
Predmet dodatku

Tymto dodatkom ¢.2/2005 k zmluve ¢&. 243/2005 o prenajme pozemku CLI

0ds.1,2 ,,Predmet zmluvy“,Cl. II ods.1 ,, U&el najmu*, CLIV ods.1,2,4,6,8,, Né-

jomné*, C1. V ods.5 ,, Prava a povinnosti zmluvnych stran® nasledovne:

1/ Predmetom zmluvy je prendjom pozemku parc.¢. 3058/17 k.. Dtbravka o
vymere 43 m” podla GP &. 84/2004, ktory vznikol z pozemku parc.&.
3058/3 k.4. Dubravka.

2/ Pozemok parc.&. 3058/3 k.. Diibravka mé celkovi vymeru 4 617 m?,
ostatnd plocha a je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, LV ¢.
1381.

3/ Najomca prebera do ndjmu pozemok parc.€.3058/17 k.u. Dubravka o vymere
43 m”* za Gi&elom prevadzkovania obchodného priestoru ev.&.3 na predaj
nabytku.

4/ N4jomné za prenajaty pozemok bolo uréené dohodou zmluvnych stran
na sumu 300.- Sk/m*/rok od 1.5.2005 podl'a Sadzobnika ndjomného
nebytovych priestorov a pozemkov v Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
schvaleného Miestny zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
uznesenim ¢. 402 zo dna 5.4.2005.

5/ Ro¢né ndjomné ¢ini sumu 12 900.- Sk.



.

6/ Najomné za obdobie od 1.11.2003 do 31.12.2004 ¢ini sumu 7 884.- Sk.
Nedoplatok na najomnom vo vyske 826.- Sk za obdobie od 1.11.2003 do
31.12.2004 najomca vysporiada tak, Ze tito sumu uhradi spolu s ndjom-
nym za rok 2005 ku dnu 31.10.2005.

7/ Statisticky urad SR vyhlasil infla¢ny koeficient za rok 2004 vo vyske 5,9%.
Najomné za prenajaty pozemok za rok 2005 sa upravuje o &ast’ inflagného
koeficientu vo vyske 2,9% za rok 2004 vyhlaseného Statistickym uradom
SR na sumu 12 906.-Sk.

7/ Nesplatenu ¢ast’ najomného za rok 2005 vo vyske 3 515.- Sk uhradi ndjom-
ca prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a ku ditu 31.10.2005.

8/ Prenajimatel’ poda do 60 dni od podpisania tohto dodatku ndvrh na vyko-
name zdznamu o uzivani pozemku parc.¢. 3058/17 k.u. Dibravka o vymere
43 m® na Spravu katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, Pracovisko
Bratislava IV.

IL
Zaverecné ustanovenia

1/° Ostatné ustanovenia zmluvy ¢.234/2003 o prendjme pozemku zostavaju ne-
zmenené

2/ Dodatok ¢.2/2005 nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

3/ Podpisanim dodatku ¢.2/2005 straca platnost” dodatok &.1/2004 k zmluve
¢. 243/2003 o prenajme pozemku.

4/ Dodatok ¢.2/2005 je vyhotoveny v 9-tich vyhotoveniach, po 3-och vyhoto-
veniach pre ndjomcu a 6-tich vyhotoveniach pre prenajimatela.

S/ Zmluvné strany si dodatok ¢.2/2005 precitali, porozumeli mu a na znak su-
hlasu ho podpisali.

V Bratislave, dia V Bratislave, 2.9.2005

Najomea: Prenajimatel’:

Mgr. Viktor Mikulasek 8 Ing.Peter Polak

konatel’ starosta



Dodatok ¢. 4/2007

k zmluve ¢. 243/2003 o prendjme pozemku v zneni dodatkov €. 1/2004, 2/2005, 3/2006.
/[ ev.c. 49/07 /

'

Prenajimatel”: Mestska ¢ast’ Bratislava — Dibravka
Zatevna ¢. 2, 844 02 Bratislava
Zastupena: [ng. Jinom Sandtnerom, starostom

Bankové spojenie:  VUB Bratislava — Dibravka, ¢.aétu 10128032/0200
DIC: 2020 91 91 20

1CO: 603 406
a
Najomca: MIPOR, s.r.o.
Mierova ul. €. 1, 821 05 Bratislava
Zésvtupca: Megr. Viktor Mikulasek, konatel’
DviC_ 35704616/801
ICO: 37 704 616
I

Predmet dodatku

V nadvéznosti na ust. Cl. IV ods. 9 , Najomné“ zmluvy & 243/2003 o prenajme pozemku a
dodatku ¢. 1/2004, 2/2005, 3/2006 sa tymto dodatkom &. 4/2007 meni ustanovenie CL v
ods. 2 , Najomné*“ nasledovne:

1/ Statisticky Grad SR vyhlasil inflaény koecifient za rok 2006 vo vyske 3,7 %

2/ Najomné za prenajaty pozemok za rok 2007 sa ugravuje o Cast inflatného koecifientu
vo vySke 1,8 % za rok 2006 vyhlaseného Statistickym tradom SR na sumu
13 382,- Sk.

11.
Zaverecné ustanovenia

1/ Ostatné ustanovenia zmluvy ¢. 243/2003 o prenajme pozemku a dodatku ¢. 1/2004,
2/2005, 3/2006 zostavaji nezmenené.

2/ Dodatok ¢. 4/2007 nadobuda platnost’ diom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3/ Dodatok €. 4/2007 je vyhotoveny v 6-tich rovnopisoch, priCom kazda strana obdrzi 3

TOVNOpisy.
V Bratislave dfia] 3 App 20 V Bratislave dfia 19.3.2007
Najomca: Prenajimatel”:
Mgr. Viktor Mikulasek Ing. Jan Sandtner *

konatel’ starosta



Zmluva ¢. 113/2005
o prenajme pozemku

Prenajimatel’”: Mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
Zatevna ¢.2, 841 02 Bratislava
Zastupena: Ing.Petrom Polikom, starostom

Bvank. spojenie:  VUB Bratislava-Dubravka, ¢.1.10128032/0200
ICO: 603 406

Néjomca: MIPOR, s.r.o.

Sidlo: Mierova ul.¢.1, 821 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Viktorom Mikulasekom,konatel’om
Bank.spojenie:

ICO: 35704616

DIC: 35704616/801

Registracia v obch.reg: Okresny sid Bratislava I, odd.Sro, vl.¢. 12295/B

I.
Predmet zmluvy

1/ Predmetom zmluvy je prenajom pozemku parc.¢.3058/18 k.1.
Diibravka o vymere 43 m” podl'a GP &. 84/2004.

2/  Pozemok parc.¢. 3058/18 k.u. Diibravka vznikol GP €. 84/2004 z pozemku
parc.¢. 3058/3 k.u. Dabravka

3/ Pozemok parc.&. 3058/3 k.. Dibravka ma celkovii vymeru 4617 m’
ostatna plocha a je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,LV
¢.1381.

4/ Pozemok parc.¢. 3058/3 k.u. Dubravka bol zvereny do spravy Mestskej
Casti Bratislava-Dubravka Hlavnym mestom SR Bratislava zverovacim
protokolom ¢. 21/96 ku dnu 15.9.1995.

5/ Prendjom asti pozemku parc.&, 3058/3 k.u. Dibravka o vymere 1118 m’
schvalilo Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
uznesenim ¢. 581 a/ zo dna 22.10.2002

II.
Ukel najmu
1/ Najomca prebera do najmu pozemok parc.¢.3058/18 k.i. Dubravka o vy-
mere 43 m”> za uéelom prevadzkovania obchodného priestoru &.4 na predaj
néabytku.



1/

1/

2/
3/
4/

5/

6/

7/
8/

9/

10/

1/

..
I11.

Doba najmu
N4jom pozemku uvedeného v ¢l. I ods.1 tejto zmluvy bol dohodnuty na
dobu od 1.9. 2005 do 30.11.2034.

IV.

Najomné

N4jomné za prenajaty pozemok bolo uréené dohodou zmluvnych stran

na 300.- Sk/m*/rok podla Sadzobnika najomného nebytovych priestorov a
pozemkov v Mestskej Casti Bratislava-Dubravka, schvaleného Miestnym
zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava-Dubravka uznesenim €. 402 zo
dna 5.4.2005.

Ro¢né ndjomné ¢ini sumu 12 900.- Sk.

Néjomné sa ¢ast’ roka 2005 ¢ini sumu 4 300.- Sk
Néjomca sa zavdzuje uhradit' ndjomné za Cast’ roka 2005 vo vyske
4 300.- Sk prevodnym prikazom na ucet prenajimatela ku driu 31.10.2005.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ rozdiel na najjomnom za obdobie od 1.12.2004
do 31.8.2005 vo vyske 4 381 .- Sk vyplyvajuceho zo zmluvy €.172/2004
o prendjme pozemku z dévodu zmeny vymery obchodného priestoru ¢.4
prevodnym prikazom na ucet prenajimatela ku diiu 31.10.2005
Néjomca sa zavizuje uhradit’ ndgjomné podla Cl. IV ods.2 od roku 2006 vo
vyske 12 900.- Sk prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a polrocne ku
diiu 30.4. a 31.10. prislusného kalendérneho roka.

N4jomné za Cast’ roka 2034 ¢ini sumu 11 825.- Sk.

N4jomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné za Cast’ roka 2034 vo vyske

11 825.- Sk prevodnym prikazom na ucet prenajimatela polrocne ku dnu
30.4.231.10.2034.

V pripade omesSkania thrady najomného podrla ¢l. IV ods.4,5,6,8 ndjomca
uhradi na G&et prenajimatel’a zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z diZnej su-
my za kazdy omeskany der.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného sa bude prehodnocovat’ a
upravovat zo strany prenajimatela s ohl'adom na indexaciu cien, ako aj
pripadnt inflaciu a devalvaciu oficialne stanovent Statistickym tradom SR

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavézuje:
a/ odovzdat’ prenajaty pozemok parc.¢. 3058/18 k.u. Dubravka
najomcovi v stave sposobilom na uZivanie
b/ zabezpedit' riadny a neruseny vykon prav najomcu po celil dobu trvania



2/

3/

4/

S/

3

najomného vztahu, tak aby sa dosiahol tcel zmluvy, ale aj Gcel uziva-
nia pozemku.
¢/ prenajaty pozemok nescudzit’ tretim osobam a nezat'azit’ v prospech
tretich oséb.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek vyuzitie neprenajatej Casti po-
zemku podliecha predchadzajicemu  prerokovaniu  prenajimatela
s ngjomcom. Prenajimatel sa zavédzuje umoznit’ vyuzivanie neprenajatej
Casti pozemku inym osobam za uc¢elom podnikania len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny vyuzivat neprenajati
Cast’ pozemku k €innostiam, ktoré suvisia s predmetom ¢innosti najomcu a
ucelom uzivania pozemku.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatom pozemku nie su Ziadne pravne
vady a Ze k prenajatému pozemku neexistuju Ziadne prava tretich osob,
najmé zaloZné pravo, vecné bremeno a pod.
Prenajimatel’ po podpisani tejto zmluvy poda do 60 dni nédvrh na vykonanie
zdznamu o uZivani pozemku parc.c. 3058/18 k.u. Dubravka o vymere 43
m® najomcom na Spravu katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, Praco-
visko Bratislava I'V.

Najomca je povinny:
1/ Platit’ dohodnuté najomné.
2/ Najomca sa zavédzuje spolu so vSetkymi d’al§imi ndjomcami v areali Trho-

3/

4/

viska ,, Polianka“ na ul.kpt. Rasu zabezpecit’ zimnu UdrZzbu neprenajatej
Casti pozemku tak, aby bola zachovana jej zjazdnost' a schodnost’, ako aj
dodrziavat’ Cistotu a poriadok na neprenajatej Casti pozemku v rozsahu
1,5 m od obchodného priestoru na vlastné naklady.

Néjomca mdZe prenechat’ pozemok do podndjmu len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

V pripade prevodu obchodného priestoru na tretiu osobu, zavizuje sa na-

jomca tito skuto¢nost’ oznamit' prenajimatelovi v lehote do 7 dni od jej
vzniku a predlozit’ kopiu pravnej listiny o prevode, priCom prava a povin-
nosti ztejto zmluvy neprechadzaji scudzenim na tretiu osobu.

VL
Skoncenie najmu

1/ Zmluvné strany moézu ukondit’ ndjom nasledovnymi sposobmi:

a/uplynutim doby, na ktort sa dojednal
b/vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran

¢/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

d/ zanikom zmluvnych stran bez pravnych néastupcov

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie pozemku na uZivanie tretej osobe



adlia

bez sthlasu prenajimatel’a, uZivanie v rozpore so zmluvou, neplatenie
najomného je ddvodom na jednostrannii vypoved’ zo strany prenajimatel’a.
V tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesaéna.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie pozemku v stave nespdsobilom
na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane takym neskor bez toho, aby na-
jomca porusil svoju povinnost alebo sa odnime takd &ast pozemku
/vyvlastnenenim/, Ze by sa tym zmaril uéel zmluvy je dévodom na jedno-
strannu vypoved’ zo strany ndjomcu.

V tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesaénd. Vypovedn4 lehota
zacina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

4/ Pisomnou dohodou podra ¢l. VI ods.1 pism.c/ tejto zmluvy sa ndjom skonéi
ku diiu uvedenému v dohode.

VIL
Zaverec¢né ustanovenia

1/ Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené platia prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a ostatnych veobecne zAviznych pravnych
predpisov.

2/ Tato zmluvu mozZno menit alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

4/ Podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ zmluva ¢.172/2004 o prenajme
pozemku.

5/ Zmluva je vyhotovend v 9-ich vyhotoveniach, po troch vyhotoveniach pre
najomcu a Siestich vyhotoveniach pre prenajimatel’a .

6/ Zmluvné strany si zmluvu preéitali, porozumeli jej a na znak sthlasu ju
podpisali.

V Bratislave, dna V Bratislave, dria 2.9.2005
Najomca: Prenajimatel’:
Mgr. Viktor Mikulasek Ing. Peter Polak

konatel’ etaracta



Dodatok €. 1/2006
k zmluve & 113/2005 o prendjme pozemku
Jev.¢. 57/06/
Prenajimatel’ : Mestska cast’ Bratislava-Dibravka
Zatevni ul.&. 2, 844 02 Bratislava
Zastipena Ing. Petrom Polikom, starostom
Bank.spojenie : VUR Bratislava-Diibravka, &aétu: 10128032/0200
DIC : 20 20 91 91 20
ICO ; 603 406
a
Najomca : MIPOR, s. r. 0.
Mierova ul. ¢. 1, 821 05 Bratislava
Zastupca Megr. Viktor Mikulisek, konatel’
QIC: 35704616/801
ICO: 37 704 616
1.
Predmet dodatku

V nadvéznosti na ust. C1. IV ods. 10 ,, Najomné* zmluvy ¢&. 113/2005 o prendgjme pozemku sa

tymto dodatkom ¢&. 1/2006 meni ustanovenie CL IV ods. 2 ,»Najomné* nasledovne:

1/ Statisticky arad SR vyhlasil inflaény koeficient za rok 2005 vo vyske 3,9%.

2/ Néajomné za prenajaty pozemok za rok 2006 sa upravuje o ¢ast’ inflaéného
koeficientu vo vyske 1,9% zarok 2005 vyhlaseného Statistickym tiradom SR

na sumu 13 145,- Sk.

11.
Zaveredné ustanovenia

1/ Ostatné ustanovenia zmluvy ¢. 113/2005 o prenajme pozemku zostdvajl nezmenene.
2/ Dodatok ¢&. 1/2006 nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.
3/ Dodatok ¢&. 1/2006 je vyhotoveny v 6-tich rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi

3 rovnopisy.

V Bratislave, dia V Bratislave, dna 27. 2. 2006

Néjomca: rrenajimarel :
Mgr. Viktor MikulaSek Ing. Peter Polak

konatel’ starosta



Dodatok &. 2/2007

k zmluve ¢ 113/2005 o prendjme pozemku a dodatku é&.
lev.€. 50/07/

Prenajimatel’ : Mestska Cast’ Bratislava-Dibravka
Zatevni ul.& 2, 844 02 Bratislava
Zastupena : Ing. Janom Sandtnerom, starostom
Bank.spojenie : VUB Bratislava-Dibravka, ¢.a¢tu: 10128032/0200
DIC : 20 20 919120
ICO : 603 406
a
Najomca MIPOR, s. r. 0.
Mierova ul. ¢. 1, 821 05 Bratislava
Zéastupca Mgr. Viktor MikuliSek, konatel’
DIC: 35704616/801
ICO : 37 704 616
¥,
Predmet dodatku

V nadvéiznosti na ust. Cl. IV ods. 10 ,, Ndgjomné* zmluvy &. 113/2005 o prenajme pozemku a
dodatku &. 1/2006 sa tymto dodatkom &. 2/2007 meni ustanovenie CL. IV ods. 2 ,,N4jomné*“

nasledovne:
1/ Statisticky trad SR vyhlésil inflaény koeficient za rok 2006 vo vyske 3,7%.

2/ Néjomné za prenajaty pozemok za rok 2007 sa upravuje o cast’ inflatného
koeficientu vo vyske 1,8% zarok 2006 vyhlaseného Statistickym tradom SR
na sumu 13 382,- Sk.

II.
Zaveredéné ustanovenia

1/ Ostatné ustanovenia zmluvy €. 113/2005 o prendjme pozemku a dodatku &. 1/2006

zostavaju nezmenené.
2/ Dodatok &. 2/2007 nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3/ Dodatok ¢. 2/2007 je vyhotoveny v 6-tich rovnopisoch, pricom kazda strana obdrzi
3 rovnopisy.

V Bratislave, diia 13 APR. 2007 V Bratislave, diia 19.3.2007
Néjomca: Prenajimatel’:
Mgr. Viktor MikuldSek Ing. Jian Sandtner

konatel’ starosta
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EDITEC
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Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony!

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet podnikania
(¢innosti):

Zobrazit’ na novej verzii portalu

MIPOR, s.r.o.

Mierova 1
Bratislava 821 05

35704 616
09.12.1996
Spoloc¢nost’ s ruéenim obmedzenym

vydavatel'ska ¢innost’
distribucia periodickej a neperiodickej tlace
kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€né- mu spotrebitelovi

(maloobchod) alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’

reklamna a propagacna ¢innost’

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb
uskutocinovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
st'ahovacie sluzby

prenajom hnutefnych veci

pohostinska €innost’

organizovanie Sportovych, kultarnych a inych spolo¢enskych podujati
I"gé_itaéové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim
udajov

vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov
Sluzby pozi¢ovni

Administrativne sluzby

Prevadzkovanie kulturnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni

Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

Prevadzkovanie vydajne stravy

https://lwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=14283&SID=2&P=0
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Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Vyska zakladného imania:

Dalsie pravne skutoénosti:

Datum aktualizacie udajov:
Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR

Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kulturnych a inych spoloéenskych
podujatiach

Kupa a predaj nehnutelnosti

Mgr. Viktor Mikulasek
Datum narodenia

&

Mgr. Viktor Mikulasek
Vklad: 9 958,175663 EUR Splatené: 9 958,175663 EUR

konatel

Mgr. Viktor Mikulasek
Datum narodenia:
Vznik funkcie: 25.10.2002

i va
Konatel kona v mene spoloénosti samostatne.

9 958,175663 EUR

Obchodna spolo¢nost’ bola zaloZzena spoloéenskou zmluvou zo dia
25.9.1996 a dodatkom €. 1 k spoloenskej zmluve zo dna 30.10.1996 v
sulade s ust. §§ 57, 105-153 Zak. ¢. 513/91 Zb. Obchodného zakonnika.
Stary spis: S.r.o. 19264

Zvysenie zakladného imania schvalené na valnom zhromazdeni dia
19.6.1998. Dodatok €. 2 k spolocenskej zmluve zo dina 10.12.1999 a
dodatok €. 1 k stanovam zo dna 10.12.1999 v sulade so Zak.¢. 11/1998
Zz.

Zvysenie zakladného imania a prevod obchodného podielu schvalené
na valnom zhromazdeni dina 7.12.1999. Dodatok ¢. 3 k spolocenskej
zmluve zo dna 29.12.1999. Zmena obchodného mena z pévodného
SLOVAKIA-CONSULT, spol. s r.o. za nové MIPOR, s.r.o.

Prevod obchodnych podielov odsuhlaseny na valnom zhromazdeni dina
12.1.2001. Dodatok ¢. 4 k spolocenskej zmluve zo dia 15.3.2001.
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dina 25.10.2002, na ktorom bolo
rozhodnuté o prevode obchodnych podielov, odvolani a menovani
konatel'a. Dodatok €. 5 k spolo¢enskej zmluve - GpIné znenie
spolocéenskej zmluvy osvedcené v notarskej zapisnica N 883/03, Nz
877/02 spisanej dina 06.12.2002 notarom JUDr. HruSovskou. Funkcia
konatela JUDr. P. Plu¢inského sa konéi diiom 25.10.2002.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dra 6.9.2010.
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Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | Vyhladévanie podnikov v EU

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy

Vyhladévanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného cisla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuality a oznamy

https://lwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=14283&SID=2&P=0
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