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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuaca
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit

predizenie doby najmu do 28.02.2023 najomcovi Tatra banka, a. s., HodZovo nam. 3,
Bratislava, ICO: 00686930 v nebytovych priestoroch nachadzajicich sa v Dome kultdry
Dubravka, na Saratovskej ulici ¢. 2/A v Bratislave, k. (. Dlbravka, vo vymere 293,30 m?,
za cenu 200,- EUR za m? a rok, ¢o predstavuje ndjomné vo vyske 58.660,-EUR za rok, ako pripad hodny
osobitného zretel'a, a to za podmienky, Ze:

1. Dodatok k ndjomnej zmluve bude najomcom podpisany do 90 dni odo dna schvalenia
tohto uznesenia v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak dodatok k najomnej zmluve
nebude v tejto lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Do6vodova sprava

Skutkovy stav

Dna 25.09.2020 bola mestskej Casti Bratislava-Dubravka dorucena ziadost” spolo¢nosti
Tatra banka, a. s. o0 prediZenie doby najmu nebytového priestoru v objekte Dom Kkultdry
Ddbravka.

Diia 04.02.2013 uzatvorila mestskd cast' Bratislava-Dubravka ako prenajimatel
s ndjomcom — Tatra banka, a. s., zmluvu ¢. 3/2013 o najme nebytovych priestorov, ktorej
predmetom je najom cCasti nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte Domu kultary
Dubravka so sup. ¢islom 2898, postavenej na parcele ¢. 3026/4, k.u. Dibravka, vo vymere
293,30 m?, v zneni dodatku ¢. 1 uzatvoreného dita 01.02.2016 a dodatku &. 2 zo dita 08. 03.2019.
Predmet ndjmu sa nachédza na prizemi budovy a Cast’ v suteréne budovy. Ndjomca predmet
najmu uziva za ucelom prevadzkovania pobocky Tatra banky.
Cena najmu stanovena platnym sadzobnikom mestskej ¢asti stanovuje sumu 120,00 EUR za m?
a rok za dany objekt a ucel najmu.

V sllade suznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-DUbravka
¢. 117/2015 zo dna 15.12.2015, ndjomca za predmet najmu hradi ndjomné vo vyske
58.660,- EUR ro¢ne, ¢o predstavuje 200,00 EUR za m? a rok.

~ Néjomna zmluva bola uzatvorena na dobu ur€ita do 27.02.2021 a ndjomca Ziada o jej
predlzenie o d’alSie dva (2) roky t.j. do 28.02.2023.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel'a

Ziadatel’ dlhodobo (od roku 2013) prevadzkuje v predmetnom priestore pobocku banky;
o priestor nebol prejaveny zdujem od iného uchédzaca.



Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodérenia s majetkom odporuca Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit

prediZenie doby najmu do 28.02.2023 v nebytovych priestoroch nachadzajucich sa v Dome
kultary Dubravka, k. 0. Dub[avka, vo vymere 293,30 m2, najomcovi Tatra banka, a. s.,
Hodzovo nam. 3, Bratislava, ICO: 00686930, za cenu 200,- EUR za m2 a rok, Co predstavuje
najomné vo vyske 58.660,-EUR za rok, ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Hlasovanie

Pritomni: 6 za. 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Ekonomicka komisia odporu¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit

prediZenie doby najmu do 28.02.2023 v nebytovych priestoroch nachadzajucich sa v Dome
kultiry Dubravka, k. 0. Dubravka, vo vymere 293,30 m2, najomcovi Tatra banka, a. s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, ICO: 00686930, za cenu 200,- EUR za m? a rok, ¢o predstavuje
najomné vo vyske 58.660,-EUR za rok, ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzalsa: 0



From: Roman Haraslin <roman_haraslin@tatrabanka.sk>

Sent: Friday, September 25, 2020 1:17 PM

To: KaSuba Luboslav <luboslav.kasuba@dubravka.sk>; Kauba Luboslav <luboslav.kasuba@dubravka.sk>; Navratil
Lubomir <lubomir.navratil@dubravka.sk>

Subject: Najomna zmluva Tatra banka, Dom kultury Dubravka

Dobry den,

Touto cestou si Vas dovolujem informovat ze spolocnost Tatra banka, ma zaujem o predizeni doby najmu
nebytoveho priestoru v objekte Dom kultury Dubravka, ktory uziva na zaklade Zmluvy o najme nebytovych
priestorov c. 03/2013 zo dna 04.02.2013 (Zmluva).

Mame zaujem na predizeni doby najmu o obdobie 2 rokov t.j. do 28.02.2023.
Na zaklade vyssie uvedeneho si Vas dovolujem poziadat o predlozenie navrhu dodatku c. 3 k Zmluve.
S pozdravom

#/ Roman Haraslin
Sourcer

Tatra banka a.s. / Member of Raiffeisen Bank International
HodZovo ndm. 3 /811 06 Bratislava 5

+421 911 328 036

roman haraslin@tatrabanka.sk / www.tatrabanka.sk

Informacie obsiahnute v tomto dokumente su urcene vylucne pre
potreby jeho adresata. Dokument moze obsahovat informacie chranene
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Zmluva ¢. 3/2013
0 nijme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a prislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»ZONP*) a Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Dibravka

Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Statutéarny zéastupca: Ing. Jan Sandtner, starosta

Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dubravka
¢. uctu : 10128032/0200
VS : 2120033

ICO: 603 406

DIC: 2020919120

(dalej len ako ,,prenajimatel™ )

a

Najomca: Tatra banka , a. s.
Sidlo : HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Statutarny zéstupea Mgr. Natalia Major, ¢len predstavenstva
Ing. Peter Hruby, Mgr., riaditel’ odboru
centralneho obstardvania
Bankové spojenie : Tatra banka, a. s.
¢. uctu : 2001003800/1100
ICO : 00686930
DIC : 2020408522
IC DPH : SK 2020408522

(d’alej len ako ,,ndjomca” alebo spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — stavby so stpisnym &islom 2898, nachadzajucej
sa na Saratovskej ulici &. 2/A v Bratislave, postavenej na pozemku parc. &. 3026/4 v k. u.
Dubravka, vSeobecne znamej ako Dom kultury Dubravka, ktorej vlastnikom je Hlavné
mesto SR Bratislava a ktord je zapisana na liste vlastnictva ¢. 847 (dalej aj ako ,,DKD%).

2. Na prizemi av suteréne stavby $pecifikovanej v odseku 1 tohto &lanku sa nachadzaju
nebytové priestory so samostatnym vstupom na prizemi, ktoré boli najomcovi prenajaté
Zmluvou o najme nebytovych priestorov zo dila 27.02.1998, v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov, uzavretou na dobu uréita do 27.02.2013.



CL1I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajiice sa

v suteréne a na prizemi DKD v nasledovnom rozsahu :

1.1 nebytové priestory nachadzajiice sa na prizemi s celkovou vymerou 237 m” a

1.2 nebytové priestory nachadzajiice sa v suteréne s celkovou vymerou 56,30 m?; pddorys
nebytovych priestorov (d’alej len ,,predmet najmu® v prislusnom gramatickom tvare)
tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1

2. Predmet najmu $pecifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomcovi prenechava a nijomca

do najmu prijima za G&elom prevadzkovania pobo¢ky Tatra banka - Dubravka.

Néjomca sa zavdzuje, Ze bude predmet nagjmu vyuzivat vyluéne v rozsahu, na Ggel a za

podmienok dojednanych touto zmluvou av silade spravnymi predpismi, ktoré sa

vzt'ahuji na predmet ndjmu.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznidmeny,
nakol’ko tento uziva na zéklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dila
27.02.1998, ze tento mdze sluzit’ dohodnutému Ggelu najmu a predmet najmu do najmu
bez vyhrad prijima.

(O8]

CL. 111
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu ur¢ita 3 roky, ktora za¢éne plynit diiom 28.02.2013.

2. Prenajimatel’ poskytuje najomcovi opciu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na predmet
ndjmu po uplynuti doby ndjmu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku na d’aldie 3 roky. V pripade,
ze bude chciet’ ndjomca svoje pravo opcie uplatnit’, je povinny tito skuto&nost” oznamit’
prenajimatel'ovi najneskor v lehote 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu podl'a odseku
1 tohto ¢lanku. V takomto pripade prenajimatel’ pristipi k uzavretiu novej zmluvy po
prerokovani a odsuhlaseni vy$ky ndgjomného v miestnom zastupitel'stve.

3. Pred uplynutim v odseku 1 tohto ¢lanku dojednanej doby ndjmu méZe byt’ ndgjom
ukonceny len niektorym z nasledovnych spdsobov :

3.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran k akémukol'vek dfiu alebo

3.2 vypoved'ou prenajimatel’a v stlade s ust. § 9 ods. 2 ZONP, alebo

3.3 vypoved’ou najomcu v stlade s ust. § 9 ods. 3 ZONP, alebo

3.4 odstipenim od zmluvy v silade s ustanoveniami tejto zmluvy alebo prislunymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

4. V pripade skonéenia nagjmu dohodou podl'a bodu 3.1 tohto ¢lanku sa v pisomnej dohode
o skon€eni najmu uvedie deii, ku ktorému ndjom skoné¢i. Ak defi skonéenia ndjmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diiom nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna dohoda
uzavreta.

5. V pripade vypovede ktoroukol'vek zmluvnou stranou podla bodu 3.2 alebo 3.3 tohto
¢lanku, okrem vypovede podla § 9 ods. 2 pism. b) ZONP, je vypovedna lehota tri
mesiace a za¢ne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhe;j
zmluvnej strane. V pripade, Ze tito zmluvu vypovie prenajimatel’ podl'a § 9 ods. 2 pism.
b) ZONP, je vypovedna lehota jeden mesiac a zatne plynit’ diiom nasledujicim po dni
dorucenia vypovede ndjomcovi.



6. Vsilade sust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade
odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje diiom dorucenia
ozndmenia o odsttiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Odstiipenim od tejto
zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté :

a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjomného za obdobie do zéniku zmluvy,

b) pravo prenajimatela na zaplatenie hrady za uZivanie predmetu ndjmu od zéniku
ndjomnej zmluvy do dita odovzdania predmetu najmu prenajimatel'ovi podla ods.6
tohto ¢lanku,

¢) pravo prenajimatel’a na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve,

d) ustanovenie ods. 8 tohto ¢lanku.

7. V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny najneskdr v prvy pracovny defi nasledujici
po dni skondenia n4jmu prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uzivani, udrzbe avzhladom na nijomcom vykonané a prenajimatelom
odsuhlasené stavebné tipravy a opravy predmetu ngjmu. Najomca nie je opravneny za
ziadnych okolnosti ponechat si v drzbe predmet najmu alebo akikol'vek jeho Cast
av pripade, ak tak urobi, sa tato skutognost’ nebude povazovat za predizenie najmu.
Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok nadjomného alebo inych &iastok podla tejto zmluvy
nezaklada sthlas s drzbou priestorov ndgjomcom, ani neznamena ani nezaklada vzdanie sa
akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto najomnej zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov vyplyvaji. Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, Ze ust. § 676 ods. 2
Obgianskeho zakonnika sa na tento najom vztahovat’ nebude.

8. V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podla prvej vety ods. 7
tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit potrebné kroky, ktoré budu viest
k prevzatiu predmetu ndjmu. Néjomca suhlasi auzndva, 7e v takomto pripade je
prenajimatel’ opravneny v akomkol'vek &ase a bez suhlasu ndgjomcu vstipit’ do priestorov,
zabezpedit ich vypratanie auskladnenie zariadenia avybavenia ainého majetku
nachadzajiceho sa v priestoroch, a to vietko na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto &lanku ma prenajimatel pravo pozadovat' od
najomeu zmluvni pokutu vo vyske 30 Eur za kazdy, aj zadaty deii nasledujuci po dni,
v ktorom mal ndjomca predmet ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi. N4jomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej faktary.

9. Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 8 tohto ¢lanku sa najomca nezbavuje povinnosti
uhradit prenajimatelovi $kodu spdsobenti nemoznostou uzivat predmet najjmu a
povinnosti zaplatit' prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske
najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapogitava.

CLIV
Vy$ka najomného, iihrada za sluzby
a sposob ich platenia

| Néjomné za prendjom je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom &.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorélch pledplsov a Uznesenim MZ ¢. 232/2012 zo dia
04.12.2012 vo vyske 180, —Eur/m’ ro¢ne, &o pri vymere 293,30 m’ predstavuje sumu
52 794,~Eur ro¢ne, slovom pitdesiatdvatisicsedemstodevit'desiatstyri eur, tzn. za celd
dobu ngjmu 158 382,—Eur.



2. Néjomca sa zavdzuje ndjomné platit’ $tvrtro€ne vopred, vzdy do 15. diia prvého mesiaca
prisluSného kalendarneho Stvrtroka vo vyske 13 198,50 Eur, na et prenajimatela &.
10128032/0200. Pri platbe uvedie variabilny symbol 2120033.

3. Pomernu ¢ast’ najomného za obdobie od 28.02.2013 do 31.03.2013 nijomca uhradi spolu
sngjomnym za 2. Stvrtrok 2013 do 15.04.2013. Pomernid ¢ast’ ndjomného podla
predchéadzajucej vety sa vypoéita tak, ze sa 1/365-ina ro¢ného najomného vynasobi
poctom dni od 28.02.2013 do 31.03.2013.

4. Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavkové platby za
sluzby v lehote splatnosti podla odseku 1 tohto ¢lanku riadne a véas, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zalaty deii
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podla §
517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

6. Spolu sniomnym podla odseku 1 tohto ¢&lanku sa ndjomca zavizuje uhrddzat
prenajimatelovi $tvrtroéne v lehote splatnosti a na ¢islo uétu podl'a ods. 2 tohto ¢lanku
preddavkové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych
priestorov, a to nasledovne :

6.1 teplo a tepld voda........coecveneenee. 1396,11 Eur
6.2 vOdné-stoCneé ........ccceeeeeeveeeeeeeeanen 58,46 Eur
6.3 odvoz a likvidacia odpadu.............. 47,12 Eur, teda spolu 1 501,69 Eur $tvrtrone.

Pre vypocet ihrady pomernej ¢asti preddavkovych platieb za sluzby za 2. $tvrtrok 2013 sa
primerane pouZije ustanovenie ods. 3 tohto ¢lanku.

Preddavkové platby $pecifikované v bodoch 6.1 az 6.3 budi ndjomcovi vytactované podla
skuto¢nych nédkladov vynaloZenych na poskytnutie tychto sluzieb, na zaklade faktar od
dodéavatefov tychto sluzieb vidy do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.
K vyuctovacej faktire prenajimatel” predlozi najomcovi dodavatel'ské faktury.

7. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku preddavkovych platieb za sluzby spojené
s ndjmom dohodnuté podla tejto zmluvy, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSené
cenové predpisy alebo vydané rozhodnutia cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb, ako aj v pripade, ak sa pri vyuétovani preukaze, Ze
vySka preddavkovych platieb dohodnuta podl'a odseku 6 tohto ¢lanku nepokryva skutoéné
néklady. Uvedenu zmenu je prenajimatel’ opravneny vykonat’ na zaklade jednostranného
pravneho Gikonu pisomnym ozndmenim novej vy$ky preddavkovych platieb ndjomcovi.

8. Prenajimatel’ neruéi za kvalitu, v€asnost’ a neprerusenost’ dodavok sluzieb od tretich osob.
V pripade, Ze takdto skuto¢nost’ nastane, prenajimatel’ za fiu nezodpoveda a ndjomca sa
z uvedeného titulu nebude domahat’ zI'avy z ndjomného a/alebo nahrady Skody.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny a zavdzuje sa :
a) umoznit' ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,
b) riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, prip. zabezpecit' ich
poskytovanie.
2. N4jomca je povinny a zavizuje sa :



a) uzivat' predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet

ndjmu, a v rozsahu a na uc¢el dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na vlastné
néklady zabezpetit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, najmi zabezpelovat bez zbytoé¢ného odkladu

vyluéne na vlastné naklady sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného
dodévatel'a a na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a udrzbu,
opravy, upravy aservis predmetu ndjmu, vratane vietkych instaldcii, prisluSenstva
a vybavenia umiestneného v sucasnosti, resp. kedykol'vek v budlcnosti v predmete
ndjmu (najmi, nie vsak vyluéne opravy, Gpravy, udrziavacie prace a servis sanity,
obkladov, dlazieb, rozvodov, instalacii a pod),

¢) plnit’ povinnosti prenajimatel'a ako vlastnika, ktoré vyplyvaju zo v§eobecne zavéznych

nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢asti — Dibravka v platnom zneni,
tykajice sa najmi dodrZiavania ¢istoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene, zimnej
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoZiarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. Najomca preberd na seba
vSetky povinmosti vyplyvajlice zo veobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti
BOZP a PO (bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), v zmysle
ktorych bude na svoje naklady zabezpecovat BOZP a PO (vratane revizii) v celom
predmete n4jmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

d) oznamovat bez zbytoéné¢ho odkladu prenajimatelovi kazdi zmenu a skutocnosti

(zmena sidla, $tatutarneho zastupcu a pod), ktoré by mohli ovplyvnit’' najom.

e) do 1 hodiny od vzniku havarie, najneskor vSak do 30 mintt od jej zistenia vyrozumiet’

prenajimatel’a o havarii a umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam
(rozvodom plynu, elektrickej energie a pod), a to aj v ¢ase mimo prevadzky,

f) uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni doésledkom uZivania

predmetu ngjmu alebo inou ¢&innost'ou ngjomcu. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial' nepreukaze, Ze S$koda nevznikla jeho
zavinenim,

g) bezodkladne pisomne, faxom alebo mailom ozndmit' prenajimatelovi — oddeleniu

prevadzky a spravy - kazdua poistni udalost,

h) Ze nepostupi alebo inak neprevedie ¢i nezat'azi svoje prava azavizky podla tejto

i)
i)

najomnej zmluvy, ¢i uz v Gasti alebo ako celok, na akukol'vek tretiu osobu, v opatnom
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit,

umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za tucelom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok,

zabezpedovat' tidrzbu a opravy pristupovej komunikécie k predmetu najmu, a to najmé
odstratiovat’ vyluéne na vlastné ndklady poskodenia spdsobené ddsledkom uZivania
spevnenych ploch transportnymi vozidlami najomcu.

3. N4jomca je opravneny:

a)
b)

prenechat’ predmet ndgjmu do d’alieho podndjmu alebo inej dispozicie tretim osobam len
na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

realizovat’ akékol'vek stavebné prace, Upravy a opravy predmetu najmu, rekonStrukEné
prace alebo jeho modernizdciu vyluéne na vlastné ndklady ana zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a prenajimatelom vopred
schvélenej projektovej dokumentacie a v pripade, Ze uvedené prace podliehaju ohlaseniu
prislu§nému stavebnému tiradu alebo stavebnému povoleniu, je ndjomca opravneny tieto
prace realizovat vyluéne na zdklade rozhodnutia prisluiného stavebného uradu;
v takomto pripade sa najomca zavizuje predloZit' prenajimatel'ovi stavebné povolenie
a nasledne kolaudaéné rozhodnutie vZdy do 15 dni od nadobudnutia ich pravoplatnosti,



¢) na vlastné naklady bez naroku na ich ndhradu vykonat’ primerané opatrenia na ochranu
predmetu najmu (osadenie mrezi, prostriedky elektronickej ochrany a pod), za ktorych
stav, prip. revizie v plnom rozsahu zodpoveda najomca.
4.V pripade akéhokol'vek ukon¢enia ndjmu sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad sthlasia
s tym, Ze prenajimatel’ nie je povinny najomcovi uhradit’ zhodnotenie predmetu ndjmu.
V takomto pripade bude narok nijomcu na zhodnotenie predmetu ndjmu vysporiadany
bezodplatne ku driu skoncenia najmu.

Clanok VI
Zmluvné pokuty

1. Prenajimatel je opravneny v pripade porusenia povinnosti ndjomecu podla tejto nijomne;
zmluvy pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnych pokut nasledovne :

1.1 v pripade porusenia povinnosti uvedenej v ¢lanku V ods. 2 pism. ¢), d), €), g) alebo i)
ako aj v pripade marneho uplynutia 15 dni podl'a ¢lanku V ods. 3 pism. b) zmluvnu
pokutu vo vyske 70,- Eur,

1.2 v pripade poru$enia povinnosti uvedenej v ¢lanku V ods. 2 pism. j) zmluvni pokutu
vo vySke 300,- Eur, ato v pripade, Ze ndjomca ani na zaklade vyzvy prenajimatel’a na
zjednanie napravy a v lehote nim urCenej nezabezpe¢i odstranenie vadného stavu,

1.3 v pripade marneho uplynutia lehoty 30 dni podl'a ods. 2 ¢lanku IX zmluvnt pokutu vo
vyske 10,- Eur za kazdy, aj zacaty defi ome$kania.

2. Najomca sa zavidzuje zmluvné pokuty podla odseku 1 tohto ¢lanku zaplatit’ na zaklade
prenajimatel'om zaslanej fakttry. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy tykajtice sa zmluvnych
pokut nie st ustanovenim tohto ¢lanku zmluvy dotknuté.

3. Vsulade sust. § 545 Obdianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu néhradu $kody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujtcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VII
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorudenia adresa zmluvnych stran uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

2. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta doru¢enia
podl'a odseku 1 bude povazovana za dorugenti priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel’'ovi ako pisomnost’ ngjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ dorudit’ na tito adresu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za ndjomcovi dorucent diiom jej
vratenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok VIII
Vyhlasenia a zaruky

1. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze :
1.1 je subjektom riadne zaloZenym a platne existujicim podla zdkonov Slovenskej



republiky,

1.2 ku ditu podpisu tejto zmluvy proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné ani iné
konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by
mohlo byt” akékol'vek perniazné alebo neperiazné plnenie, alebo iny pravny zavizok
na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo st'aZit’ plnenie zavizkov ndgjomcu
vyplyvajicich z tejto zmluvy,

1.3 tato zmluva vytvéara platné a zavdzné zavizky vymozitelné od najomcu v stlade
s podmienkami tejto zmluvy,

1.4 podpisujuci st osoby opravnené konat' v mene najomcu.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a bodu 1 tohto &lanku tejto
zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie tejto zmluvy, opravilujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit’,
ako aj opréviiujice prenajimatela poZadovat od nijomcu nihradu $kody, ktord mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok IX
Poistenie

1. N4jomca vyhlasuje, Ze na majetok nachddzajici sa v predmete najmu ma uzavreti so
spolo¢nostou UNIQA poistoviia, a.s. poistni zmluvu ¢. 9107000432 uzavretd na dobu
neurCitu proti nasledovnym nebezpeéiam : poziarne nebezpedie, Zivelné nebezpedie, voda
zvodovodnych zariadeni, kradeze, lupeZe, elektronika, preprava zasielok, ako aj
vSeobecnli zodpovednost’ za $kody spdsobené tretim osobam. Ndjomca je povinny zmluvu
podl'a predchadzajucej vety, pripadne akikolvek inti zmluvu/zmluvy, ktord/ktoré pocas
ndjmu uzatvori a ktord/ktoré bude/budi poskytovat’ poistné krytie v suvislosti so $kodou
na pracach, inventare azariadeni ndjomcu alebo na akomkolvek inom majetku
nachadzajicom sa v prenajatych nebytovych priestoroch, a to minimalne v rozsahu podl'a
prvej vety tohto odseku, po celii dobu ndjmu udrZiavat’ v platnosti.

2. Néajomca bude informovat’ prenajimatel’a o zmenach alebo zruSeni poistnej zmluvy/zmliuv
do 15 dni potom, ako tato skuto¢nost’ nastane, asulasne sa zavdzuje predlozit
prenajimatel'ovi primerany pisomny ddkaz o tom, Ze poistenie je platné, do 30 dni od
obdrZania pisomnej vyzvy za tymto i¢elom od prenajimatela.

3. V pripade, Ze ndgjomca porusi povinnost poistenie udrZiavat' v platnosti po celi dobu
najmu, tak ako je dohodnuté v ods. 1 tohto ¢lanku, a v pripade, Ze nezjednd napravu ani
v primeranej lehote po doruleni vyzvy za tymto ulelom od prenajimatel’a, bude
prenajimatel’ opravneny postupovat’ podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

1. Tento najom bol schvaleny Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka ¢. 232/2012 zo diia 04.12.2012 ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. ¢) zak. ¢.138/19991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Uznesenie €. 232/2012 zo dria 04.12.2012 je neoddelitel'nou stc¢ast’ou tejto zmluvy.

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno realizovat' len formou pisomnych ¢islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Na vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich

ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo



nahradené inymi prislu§nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenen€, opédtovne prijaté alebo priamo &i nepriamo nahradzaju povodné prisluiné
prévne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neti¢éinnym alebo
neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a G€inné. Zmluvné strany sa zvizuju dohodou nahradit neplatné alebo netucinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne
zamysT'anému ti€elu neplanovaného alebo net¢inného alebo neaplikovatel'né ustanovenia,
ato v lehote tridsiatich (30) dni odo diia doruenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za
pouZitia slovenského prava.

6. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o slobode informacif).

7. Zmluva nadobiida platnost’ ditom jeho podpisania zmluvnymi stranami a G&innost, po
dohode zmluvnych strdan podl'a ust. § 47a ods. 2 zakona &. 546/2010, ktorym sa dopliia
Obtiansky zakonnik, v spojeni s ust. § Sa zékona o slobode informacii, diiom 28.02.2013.

8. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktory tri obdrzi
prenajimatel’ a jedno najomca.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pre¢itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

10. Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta G&innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni G¢innosti tejto zmluvy.

Bratislava ......... R —— ‘ Bratislava .............. = I
Prenajimatel’ : ‘ Najomea :
/ 7E
/ A
/ :/'
................................. <z MO ... ¢ SR
Ing. Jan Sandtner Mgr. Natalia Major
starosta ¢len predstavenstva

S e S R RV T A T
Ing. PeterHruby, Magr.
riaditel’ odboru centralneho
obstaravania
Tatra banka, a.s.
HodZovo ndmestie 3
Bratislava
066
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Dodatok & 1k Zmluve & 3/2013 o ndjme nebvtovich priestorov a_zabezpefovani
sluZieb. ktorvch poskvtovanie je s ndjmom spojené (’E. 16/2016) o
uzatvoreny podla § 50a Obgianskeho zékor}nika prxs]u§nych u§mn0\ Zm' ona
¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’om: Mestska ¢ast’ Bratislava-Diabravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zéstupca: RNDr. Martin Zat'ovi¢, starosta
Bankové spojenie: VUB, a. s.
¢. u¢tu: 10128032/0200 VS 212003
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX
1CO: 00603 406
DIC: 2020919120
(dalej len ako ,prenajimatel™ )
a

Ndjomcom: Tatra banka, a. s.

Sidlo: HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava

Statutérny zastupca: Mgr. Natalia Major- &len predstavenstva
Ing. Peter Hruby, Mgr. — riaditel’ odboru
centralneho obstaravania

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s,

¢. uctu: 2001003800/1100

IBAN: SK 11 1100 0000 0020 0100 3800

SWIFT: TATRSKBX

ICO: 00686 930

DIC: 202 0408 522

(dalej len ako ,.ndjomca" alebo spolu .,zmluvné strany")

) Clénok I
Uvodné ustanovenie

l. Prenajimatel’ Je spravcom nehnutelnosti — stavby sip. & 2898 nachadzajucej sa
V€, na pozemku par. &. 3026/4, k. u. Dubravka, Zapisanej na LV ¢&. 1381. na

a
Saratovskej ulici. orientaéné ¢islo 2/A, obec mestska &ast’ Bratislava-Dubravka. okres
Beried

Zmluvou ¢, 3/2013 o ndjme nebytovych priestorov zo dia 23.01 2013, uzavretou na doby

ur¢ita 27.02.2016. Nebytové priestory na prizemi budovy DKD maijy 1 vy
237 m* a v suteréne 56,30 m>. d AN FRlkos yme

3. Uznesenim Miestneho zastupitel'st,va mestskej Casti Bratislava-Duabravka ¢ 117/2015 zo dita
15.1;.2015. bolo sclfvéiené prediZenie  najmu nebytovych priestoroy
v objekte budovy DKD. Uznesenie M7 ¢ 11772015 zo diia 15.12.2015 je ne

sucastou tohto dodatky ako jeho Priloha ¢.1. ‘



Clanok 11
Predmet dodatku

Zmluvné strany dohodli tieto podstatné néleZitosti dodatku:
1. Cl II :,, Predmet a uicel ndjmu* sa meni a znie :
1. Prenajimatel’ uzatvdra snijomcom tento dodatok o néjme nebytovych priestorov
o celkovej ploche 293,30m2, nachddzajucich sa v nehnutel'nosti, uvedenej v Cl. I, ods.
2 na prizemi a v suteréne budovy DKD (d'alej len ,,Dodatok *).

2. Cl Il :,, Doba ndjmu* sa meni a znie :
Najom sa uzatvara na dobu uréitd de 27.02.2019 s opciou na d’al3ie 3 roky.

3. CL1V:,, Vyska ndjomného, ihrada za sluiby a spbsob ich platenia “
1. vods. I sa meni a znie :
a) Vsulade s Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
¢ 117/2015 zo dia 15.12.2015. bola schvalena vyska ndgjomného 200,00EUR/m*/rok,
celkovo ndjomné za prenajaté nebytové priestory v budove DKD, 3pecifikované v Cl.
I, ods. 1 a2, je 58.660,00EUR (slovom: pit'desiatosemtisic Sest’stoSest’desiat eur)
rocne.

2. vods. 2 sa meni a znie :
Néjomca sa zavézuje najomné platit’ Stvrtroéne vopred , vzdy do 15. diia prvého
mesiaca prisluSného kalendarneho Stvrtroka vo vy$ke 14.665,00Eur (slovom:
Strnast’tisiclest’stofest’desiatpét’ eur ), na Uet prenajimatela, uvedeny v zahlavi
tohto dodatku.
IIL.
Ziaveretné ustanovenie

[y

Ostatné ustanovenia zmluvy ¢. 3/2013 vratane vetkych dodatkov ostdvajii nezmenené.

2. Tento dodatok sa vyhotovuje v troch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a dve
prenajimatel’.

3. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok. Preditali si ho, porozumeli mu a nemajti proti jeho

forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju aj vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave ... 5. 50s S V Bratislave .. (415 4L £ 1

..... LY o R

Prenaiimatel’: f.'/.j;-l- o Nijomeca:

RNDr. Martin Zatovié -

starosta & MEn ¢len predstavenstva
'i‘ali,‘a \{: ................. a ) sue
Hodo Ing. Peter Hiuby, Megr. ’:
Tis riaditel’ odboru centralneho obstaravania
2576/ =t g Tatra banka, a.s.
1. Sllueshor Totwa 2 HodZovo ndmestie 3
Bratislava

655 Nad



DODATOK C.2 ]
K ZMLUVE C. 3/2013 O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(evidenéné &. 48/2019)

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’ mestska cast’ Bratislava-Dubravka
§idlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta
1CO: 00603 406

DIC: 2020919120

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK70 0200 0000 0017 0627 4956
Variabilny symbol: 6126004

SWIFT: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

1.2 Najomca: Tatra banka, a.s.

Sidlo: Hodzovo namestie 3,811 06 Bratislava

Statutarny zastupca: Mgr. Natalia Major, ¢len predstavenstva a riaditel’ riaditel’stva
Mgr. Ing. Peter Hruby, riaditel’ odboru centralneho obstaravania

ICO: 00686930

DIC: 2020408522

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK11 1100 0000 0020 0100 3800

(d’alej len ako ,,ndjomca" alebo spolu ako ,,zmluvné strany")

Preambula

Zmluvné strany uzavreli dna 04.02.2013 Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2013, ktorej
predmetom je ndjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Dome kultury Dubravka na
Saratovskej ulici ¢. 2/A v Bratislave, celkom vo vymere 293,30 m’ v zneni dodatku & 1 zo dna
10.02.2016 (dalej len ,, Zmluva“).

Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava-Dubravka na svojom zasadnuti dna 19.02.2019
Uznesenim ¢.27/2019 schvalilo predlzenie zmluvy za podmienok, ktoré su predmetom tohto dodatku.

Clanok I
Predmet dodatku

2.1 Zmluvné strany sa dohodli uzatvoreni Dodatku €. 2 k Zmluve o n4jme nebytovych priestorov
¢. 3/2013 nasledovne:

2.2 Bod 1. ¢lanku IIT Zmluvy sa meni takto:

WZmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to do 27.02.2021.



111
Zavereéné ustanovenie

3.1 Ostatné ustanovenia Zmluvy ostavaju nezmenené.

3.2 Tento dodatok ¢.2 sa vyhotovuje v troch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve prenajimatel’.

3.3 Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’
diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia.

3.3 Zmluvné strany prehlasujt, ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Precitali si ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju aj vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave dha ..........ccccvveveennnn. V Bratislave dila ........ccccceveeeeeennne
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
RNDr. Martin Zatovi¢ Mgr. Natalia Major
starosta ¢len predstavenstva a riaditel’ riaditel'stva

Mgr. Ing. Peter Hruby
Riaditel’ odboru centralneho obstaravania
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