mestska ¢ast’ Bratislava — DUbravka

Material na 10. zasadnutie
miestnej rady
dna 08.06.2021

Navrh

na najom pozemkov parc. ¢. 3058/9, 8, 7 spolu vo vymere 177 m? a pare. & 3058/59, 61, 63
spolu vo vymere 67 m? v k. @. Diibravka na Trhovej ulici spolo¢nosti NICE DAY, s. r. 0.,
ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Predkladatel’: Materiél obsahuje:
Ing. Rastislav Bagar 1. Navrh uznesenia
prednosta miestneho Uradu 2. D6évodovu spravu

3. Stanovisko komisie
legislativnopravnej,
mandatovej a hospodarenia
s majetkom zo dna 27.05.2021

4. Stanovisko ekonomickej komisie
zo dna 02.06.2021

5. Vypoved’ zmluvy €. 142/2006

6. Kapna zmluva

7. Kopia z katastralnej mapy

Zodpovedny:
JUDr. Jarmila Machajdikova

oddelenie majetkopravne a legislativne

Spracovatel’:
Pavol Pecen

oddelenie majetkopravne a legislativne

jun 2021



Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka

odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

najom pozemkov parc. ¢. 3058/9, parc. ¢. 3058/8 a parc. ¢. 3058/7 v k. G. DUbravka pod obchodnymi
priestormi na Trhovej ulici spolu vo vymere 177 m?, za ndjomné vo vyske 16 Eur/m?/rok, (spolu 2 832,-
EUR ro¢ne) a njjom pozemkov parc. ¢. 3058/27, 28 a 29 v k. U. Dubravka pod terasou spolu vo vymere
67 m?, za ngjomné vo vyske 12 EUR/m?/rok, (spolu 804,- EUR rocne), t. z. spolu za cely predmet
najmu vo vyske 3 636,- EUR roéne, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c)
zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov spolo¢nosti NICE
DAY, s.r.o. na dobu neur¢ita s podmienkami, Ze:

1. Najomna zmluva bude podpisand do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, ak ndjomna zmluva nebude v tejto lehote podpisana, toto uznesenie
strati platnost’.

2. Né&jomca doplati sumu vo vyske alikvotnej ¢asti najomného za uzivanie pozemkov za obdobie
odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava k stavbe leZiacej na uvedenych pozemkoch aZz po
dobu uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

D6vodova sprava

Skutkovy stav:

Listom zo dna 05.02.2021 podal konatel’ spolo¢nosti EUPHORIA GASTRO, s.r.o.
(prevadzkovatel’ reStauracie Pizza Mizza) vypoved zmluvy ¢. 142/2006 o najme pozemkov,
predmetom ktorej bol ndjom pozemkov v k. 0. Dabravka na Trhovej ulici:

- parc. ¢. 3058/9 vo vymere 88 m2,
- parc. ¢. 3058/8 vo vymere 44 m?,
- parc. ¢. 3058/7 vo vymere 45 m?.

Pozemky su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-
Dubravka zverovacim protokolom ¢. 21/96 ku ditu 12.9.1996 a st zapisané na LV ¢. 1381.

Pozemky sa nachadzaju pod stavbami sup. ¢. 3371,3370 a 3339 (byvalou restauraciou PIZZA
MIZZA), ktora spolocnost EUPHORIA GASTRO, s. r. o. predala novému nadobudatelovi -
spolo¢nosti NICE Days, s.t.0..

Dia 25.02.2021 Okresny trad Bratislava, katastralny odbor povolil vklad vlastnickeho préva
k stavbe sup. €. 3371 na parcele 3058/7, k stavbe sup. ¢. 3370 na parcele ¢. 3058/8 a stavbe stp. ¢. 3339
na parc. ¢. 3058/9 na nového nadobudatela — spolocnost’ NICE Days, s.r.0.. K tomuto diiu bol dohodou
ukonceny najomny vztah k pozemkom pod stavbou so spolo¢nostou EUPHORIA GASTRO, s.r.o..
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Vzhladom na vysSie uvedené je potrebné vysporiadat vztah k pozemkom pod
stavbou/stavbami vo vlastnictve NICE DAY, s. r. o.. Stavba bude vyuZivana ako reStauracné
zariadenie.

Zaroven je potrebné vysporiadat’ pozemky parc. ¢. 3058/27, parc. ¢. 3058/28 a parc. ¢. 3058/29
v k. 0. Dlbravka spolu vo vymere 67 m?, naktorych je terasa k restauraénému zariadeniu. Pozemky
su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy — zverené do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

Najomne za pozemky je stanoveneé nasledovne:
- pozemky pod stavbou vo vyske 16,00 EUR/m?/rok, ¢o pri celkovej vymere 177 m? predstavuje
sumu 2 832,- EUR/rok a
- pozemky pod terasou vo vyske 12,00 EUR/m?/rok, ¢o pri celkovej vymere terasy 67 m?
predstavuje sumu 804,- EUR/rok.

Najomne za cely predmet ndjmu predstavuje sumu 3 636,- EUR ro¢ne a je stanovené na zaklade
schvaleného sadzobnika cien tvoriaceho prilohu z&sad hospodarenia a nakladania s vlastnym
majetkom mestskej Casti Bratislava - Dubravka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym
mestom SR Bratislavou, schvaleného miestnym zastupitel'stvom Uznesenim ¢. 288/2018 zo dna
17.04.2018. V cene najmu nie su zapocitané zalohové platby za sluzby spojené s najmom.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretela:

Spolo¢nost’ NICE DAY, s.r.o. je vyluénym vlastnikom stavieb stojacich na pozemkoch, ktoré je
potrebné vysporiadat’ prostrednictvom najmu.



Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporac¢a Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

najom pozemkov parc. ¢. 3058/9, parc. ¢. 3058/8 a parc. ¢. 3058/7 v k. 0. Dubravka pod obchodnymi priestormi
na Trhovej ulici spolu vo vymere 177 m?, a najom pozemkov parc. ¢. 3058/27, 28 a 29 v k. 0. DUbravka pod
terasou spolu vo vymere 67 m? spolo¢nosti NICE DAY, s.r.0. na dobu neur¢ita, ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl’a predlozené¢ho névrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 4 za. 4 proti: 0 zdrzalsa: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Ekonomicka komisia odporac¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-DUubravka

schvalit’

najom pozemkov parc. ¢. 3058/9, parc. ¢. 3058/8 a parc. ¢. 3058/7 v k. U. DUbravka pod obchodnymi priestormi
na Trhovej ulici spolu vo vymere 177 m?, a najom pozemkov parc. ¢. 3058/27, 28 a 29 v k. 0. Dubravka pod
terasou spolu vo vymere 67 m? spolo¢nosti NICE DAY, s.r.0. na dobu neur¢ita, ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla predlozeného navrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzalsa: O



Adresat

Miestny Grad mestskej Casti Bratislava-Dibravka
odd.majetkovopravne a legislativne
Zatevna ¢.2, 844 02 Bratislava

Vee: Vypoved zmluvy £.142/2006 o prendjme pozemkov

Néjomea:
EUPHORIA GASTRO s r.0.
Trhova 21-24,841 01 Bratislava
(1CO): 35824484

Prenajimatel:
Miestny trad mestskej &asti Bratislava-Dabravka
Zatevna 2241/2 Bratislava 844 02
odd.majetkovopravne a legislativne

Na Zaklade zmluvy &.142/2006 o prenajme pozemkov uzavretej medzi prenajimatelom a najomcom zo

dnia:19.09.2006 vznikol prendjom pozemkov: parc.£.3058/9 o vymere 88m2 - parc.£.3058/8 o

vymere 44m2 - parc.€.3058/7 o vymere 45m2 - parc.£¢.3058/3 ¢ast’ pozemku.
Tymto vypoveddm ndjomny vztah na vysSie uvedené pozemky k 25.01.2021

Prilohy:List vlastnictva

Kupna zmluva
Bankovy vypis
V Bratislave diia:05.02.2021 podpis najom

EUFHORIEGASTRO

X Sra.

Trhova 21-24, 841 01 Bratisiava

ICO: 35824484, IC DPH:SK 2021603583
e




KUPNA ZMLUVA

el A i ' { neskorSich predpisov
medzi (astnikmi- nasl. Ob¢ianskeho zékonnika &. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predp

PREDAVAJUCT.
EUPHORIA GASTRO s.r.o.
zastupenie: Marek Kriska — konatel
sidlo: Trhova 21-24, 841 01 Bratislava
ICO: 35 824 484
DIC DPH: SK2021603683
Zapisany o OR OS BA L. vlozka 25339/B, oddiel Sro
/ d’alej len predévajici na strane jedne;j /
a
KUPUJUCI:
NICE DAY, s.r.o.
zastupenie: Guangwei Zhang — konatel’
sidlo: Namestie slobody 3114/21A, 022 01 Cadca
ICO: 46 642 463
DIC DPH: SK2023503053
Zapisany o OR OS Zilina, vlozka 56575/L, oddiel Sro
/d’alej len kupujici na strane druhej /

sa dna 18.01.2021 dohodli na uzavreti kipnej zmluvy, ktoru uzatvaraju
dobrovolne, slobodne, véaZne, bez skutkového a pravneho omylu pri plnej
spdsobilosti k pravnym titkonom

nasledovne:

Clénok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prevod vlastnictva nasledujucich nehnutelnosti:
a.) na LV ¢&. 4416, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
pre okres: Bratislava IV, obec BA m .¢. Dubravka, katastralne uzemie Dubravka a
to:

stavba s popisom stavby Trhovisko-Polianka, blok D-priestor 24, so
sipisnym ¢&. 3371, ktord je postavena na pozemku, parcela registra ,,C“, s par.
&islom 3058/7, v podiele 1/1, t. j. veelku,

b.) na LV ¢&. 4417, vedeny Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor,
pre okres: Bratislava IV, obec BA m .¢. Dibravka, katastrdlne uzemie Diibravka a
to:

stavba s popisom stavby Trhovisko-Polianka, blok D-priestor 23, so
sapisnym ¢&. 3370, ktord je postavend na pozemku, parcela registra ,,C*, s par.
¢islom 3058/8, v podiele 1/1, t. j. veelku

c.) na LV ¢&. 4268, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
pre okres: Bratislava IV, obec BA m .¢. Dibravka, katastralne uzemie Dibravka a
to:

stavba s popisom stavby Trhovisko-Polianka, blok D-priestor 21, 22, so
sapisnym ¢&. 3339, ktord je postavend na pozemku, parcela registra ,,C*, s par.
&islom 3058/9, v podiele 1/1, t. j. veelku,

(d’alej len ,,nehnutelnosti).
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Clanok II
Technicky stav
Ku'pujﬁc'i sa oboznamil s technickym a pravnym stavom nehnutelnosti, ich
voutornym  vybavenim apozemku na ktorom stoja, tento stav je mu na
zéklade osobne; obhliadky

dobre znamy, berie ho na vedomie, sthlasi s nim
&V tomto stave ho kupuje a prebera.

Clénok III
Popis stavby

. Stavby, Trhovisko-Polianka, blok D-priestor 24, so stpisnym ¢&. 3371,
Trhovisko-Polianka, blok D-priestor 23, so supisnym &. 3370 a Trhovisko-
Polianka, blok D-priestor 21, 22, so supisnym &. 3339, je spojeny priestor pre
reStauraciu ,,Pizza Mizza“. Na 1. NP sa nachadza re$tauracia s barom, damske
a panske WC, kuchyia, chladiarensk4 miestnost’, mraziarenska miestnost, WC
pre zamestnancov, miestnost’ pre upratovacku a chodba. Na 2. NP sa nachadza
chodba, kancelaria, miestnost’ pre personal, WC, sprcha a tri sklady. Celkova
podlahova plocha je 221,35 m2 ( 1. NP 153,88 m2 a 2. NP 67,47 m2).

. Sucast'ou stavieb je jej vnutorné vybavenie a to : rozvody elektrickej instalacie
od elektromeru, rozvody vody a rozvody kanalizicie a prislusné zriad’ovacie
predmety.

Clanok IV
Cena stavby

. Predavajuci preddva uvedené nehnutelnost’ pod ¢lankom I ods. 1 so vietkym
zékonnym prislusenstvom, so vietkymi prdvami a povinnostami tak, ako sam
predavanu nehnutelnost’ uZival kupujicemu do jeho vyluéného vlastnictva



‘(

Gtu: , z prostriedkov ¢erpan¢ho uveru a to

b

be.zodkladne po splneni podmienok stanovenych pre Cerpanie uveru,
najneskdr v lehote 15 dni od podpisu tejto zmluvy.

Clénok VI
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Predavajici fyzicky uvolni nehnutelnost’ uvedeni v ¢lanku I. bod 1. tejto
zmluvy a odovzda kla¢e od tejto nehnutePnosti kupujicemu v defi zaplatenia celej
kupnej ceny.

2. Preddvajici sa zavizuje, %¢ ku diiu odovzdania predmetu prevodu
kupujiicemu ma vyrovnané vietky poplatky spojené s uZivanim predmetu prevodu
a to poplatky za spotrebu elektrickej energie, OLO, vodu a miestnu dati.

3 Pri odovzdavani predmetu prevodu predévajici a kupujici spisu
Zépisnicu o odovzdani a prevzati, ktord bude obsahovat’ aj odpoéty meracich
zariadeni (energii a vody) a ich &iselné oznadenia.

4. Predéavajuci a kupujici sa zavizuji spolo¢ne sa odhlasit’ a prihlasit’ k
odberu elektrické energie a vody.

Clanok VII
Osobitné ustanovenia

a.) Predavajici vyhlasuje, Ze na preddvanej nehnutenosti sa neviazu Ziadne
dlhy, vecné bremena a iné tarchy a sii¢asne preddvajuci estne vyhlasuje, Ze
mu nie si zname také zavady a skutonosti tykajuce sa predmetu prevodu, na
ktoré by mal kupujiceho upozomnit’.

b.) Kupujici vyhlasuje, Ze mu je stav nehnutel'nosti zndmy a v takomto stave ju
kupuje.

c.) Kupujuci vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy splnil za uéelom thrady
tretej &asti kdpnej ceny vietky podmienky Eerpania wveru s vynimkou
podmienok, ktoré vyslovne stvisia s katastralnym konanim o podani ndvrhu
na vklad zaloZného prava na prisludny kataster nehnutel'nosti.

d.) Vlastnictvo nehnutelnosti prechddza na kupujiceho diiom =zéapisu na
Okresnom trade Bratislava, odbor katastralny, pre obec BA —m. €. Dibravka,
katastralne izemie Dubravka, okres Bratislava IV.

e.) Utastnici berti na vedomie, Ze podpisom tejto zmluvy st svojimi prejavmi
viazani aZ do pravoplatnosti zmluvy jej registraciou.

f.) Navrh na vklad sa uskuto¢ni zo strany predavajuceho do 15 dni po podpise
tejto zmluvy za podmienky uhrady kupnej ceny v celom rozsahu, inak do 5
dni odo dnia Ghrady kipnej ceny v celom rozsahu.
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1) Na majetok preg :‘f;;,lkt(}’lre by mohli viest' k zagatiu tychto konani.
rozhodnutia. JUceho nezatalo exeku¢né konanie, alebo vykon

j') NebOI podan' ’
povolené Vyro); e M@ vyhlasenie konkurzu, vyhlaseny konkurz alebo
k) Nejestvuje ing zr;:n © viaziice sa k predmetu prevodu.
L) Predmet prevoq o alebo zmluvné predkupné pravo k predmetu kipy.
m.) K predmztu or U nie je ZiSkfm}" trestnou ¢innost’'ou.
iadne Opatrfnie:(;dtrnemajﬁ Ziadne préva tretie osoby a ani nie s urobené
takychto prav. oky zo strany predévajiceho k zriadeniu akychkolvek
n.) Predivajici - .
) ul. zal\)lzjzuzlézpoma'mﬂ kupujtceho, Ze spravu predajnych stankov na Trhovej
PeCuje spravea: ORMIS, s.r.0., Plachého 7, 841 02 Bratislava 841.

2. ,I; redév?ﬁc’;l vyhlasuje a zaru€uje kupujucemu, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy
Js talz/ra;reltvrz:tizzu‘g?:z \:1:0;1:) 1. tothto é}a’mku a S}iéasne sa zavézuje, Ze tento
fradu Bratislave. odber mentu pravoplatn’eho rozhodnutla, Okresnet’lo
J , or katastrdlny o povoleni vkladu vlastnickych prav
kupujiceho k predmetu prevodu.

. Predavajuci sa zavizuje zdrzat’ akychkol'vek konani, od momentu podpisu tejto
zmluvy do momentu prévoplatného rozhodnutia Okresného tiradu Bratislava,
odbor katastralny o povoleni vkladu vlastnickych prav kupujiceho k predmetu
prevodu, ktoré by boli v rozpore s vyhlasenim v bode 1. a 2. tohoto ¢lanku.

4. V3etky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy zavdzuji v rovnakom
rozsahu a obsahu v3etkych pravnych nastupcov, tak na strane predévajuceho
ako i na strane kupujtceho.

5. Uastnici tejto Zmluvy sa dohodli na nasledovnom plateni poplatkov a

ydavkov:

a/ v;;edévajﬁci zabezpedi vyhotovenie vietkych pravnych zmliv a dkonov
stvisiacich s predajom uvedenej nehnutelnosti vratane Navrhu na vklad a
Kipnej zmluvy. ,

b/ Kupujtci uhradi poplatky spojené s Vklac?om vlgstnickeho prava do Katastra.

6. Predavajiici sa zavizuje, Ze po podpise tejto Zmluv'y, uz n,euzavne na
predmetnti nehnutelnost’ Ziadnu Zmluvu o prevode vlastnictva, 'K?pnu e
ani ind Zmluvu o budtcej kipnej zmluve ¢ Dohodu resp. ny zzlivazok S tret’m’l
osobou, v stvislosti s predmetnou nehnutefnost'ou, kt'O{Y by “}’edelfu
nehnutelnost’ zatazil, obmedzil a tym zniZil jej hOd,I}Ot‘? i ou -z’nadema
zalozného prava k nehnutelnosti v prospech financujicej banky Knpegicchs za
Geelom thrady trete] st DI BT Bratislava, odbor Katastélny prerusi

! Zor?;fi):d (e)’ Ifrzvlﬁ uvkl);ldu vlastnickych prav kupuj.l'%ce.ho k ;?.red.rfletu k}ip_y

4lneho zéakona, Predévajiici a Kupujuct sa zavazuju ods?tramt’
podrla §31 Katastr Vlad vastnickych prév kupujiceho k predmetu kapy. V

tatky Navrhu na v ol - :
gif:)z;e k};e Predavajici a/alebo Kupuucl V primeranej lehote nedostatky



pravo od Zmluyy oye .
. tupit’ pp
\x;a;fi?::; v;etg}l; poskyt ovz; p glrr:i:n zmluvné strany si povinné vydat' si
8. » 2¢ Okresny -
névrhu na vklad v?:symiidu Bratislava, odbor katastrdlny zamietne Povolenie
podl'a §31b Katastrélneho zﬁh Préva prospech kupujiceho k predmetu kipy
o Ona, Zmluva sa od poéiatku rusi a zmluvné strany

Clénok VIII
Nadobudnutie vlastnictva

1. Kupujci nadpbudne do svojho vylugného vlastnictva predmet prevodu diiom
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava na Okresnom

urade Bratislava, katastralny odbor.

Clanok IX
Zavere¢né ustanovenia

. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Uastnici tejto zmluvy sa obozndmili s jej obsahom a prehlasuju, Ze sa zhoduje
s prejavom ich slobodnej vdle a na znak sitthlasu tito zmluvu podpisali.

. Kupujlici a preddvajuci vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsah rozumeju a na
znak stthlasu zmluvu podpisuju. pen g %

3. Uastnici Zmluvy beri na vedomie, Ze sii svojimi zmluvnymi prejavmi viazan

a? do povolenia vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnosti prislusnym

Okresnym uradom katastralny odbor. | -
4. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch v slc?yepskom _]azy.k'u,. 2 rovnopisy
pre Okresny trad, katastralny odbor, 1 x Rredéva;ucn, 1x Ku’pujuc1 a 1x banka.
Kupujtci sthlasi, Ze vetky rovnopisy tejto zmlu'v’y zostanii po podplse. tejto
zmluvy v rukéch preddvajiiceho, s tym, Ze preddvajuc zabezpeti dorucenie 1 x
rovnopisu banke bezodkladne po podpise tejto zn'ﬂuvy, 2 rovr;opxsov na
Okresny urad, katastralny odbor po uhrade celej kupnej ceny a1 rovnopis
kupujticemu po tihrade celej kupnej ceny. o ’
- 4 Tl'lz) JZmluvupje mo2#né menit’ len po predlchéd,zajucejl dol'focci; :::;uvzﬁili,;;mé?
formou pisomného dodatku, ktory musi byt podpisany
Stranami. . . , .
6. Tato Zmluva nahradza vetky predché,dzajuce ust};(e i; epx::n;r;: dg:z::ln;?::
alebo predchéadzajiice dohody zmluvnych stran tykaj

Zmluvy a jeho plnenia.



7, Zmluvn:é str'any si budi poskytovat aZz do prevodu vlastnickeho pra
nehnut’el nostt v prospech kupujiceho vietku potrebni sidinnost na}:}rm;a :
konan'l 0 .Vklade na prislu§nom Okresnom trade odbor katastralny. T

8. Kupujlci a Preddvajuci zéroveti vyhlasujl, Ze ich zmluvné volnost' nie j
obmedzena. o

Bratislava 18.01.2021

PREDAVAJUCI . KUPUJUCL . e
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