mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka

Material na 11. zasadnutie
miestnej rady
dnia 08.09.2021

Navrh

na niajom pozemku, parc. & 3058/25, v k. . Dibravka, vo vymere 45 m?, Tomasovi

Kankovi, ako pripad hodny osobitné¢ho zretela.

Predkladatel’:
Ing. Rastislav Bagar
prednosta miestneho tradu

Zodpovedny:
JUDr. Jarmila Machajdikova

oddelenie majetkovopravne a legislativne

Spracovatel’:
Pavol Pecen

oddelenie majetkovopravne a legislativne

septembra 2021

Material obsahuje:

1.
2.
3.
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Navrh uznesenia

Dovodovu spravu

Stanovisko komisie legislativno-
pravnej, mandatovej a hospodarenia
s majetkom

Stanovisko komisie ekonomicke;j
Ziadost’ o prendjom

Kopia z katastralnej mapy so SirSimi
vztahmi

Navrh ngjomnej zmluvy



Navrh uznesenia

Miestna rada
odporuca

miestnemu zastupitel’'stvu

schvalit’,

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov najom pozemku, registra "C* KN,
v k.. Dubravka, parc. & 3058/25 — zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 45 m?, zapisaného
na LV ¢. 4241, Tomasovi Kankovi, , na dobu urcita od
01.10.2021 do 31.10.2033, za ngjomnu cenu 560,- Eur ro¢ne, s podmienkou:

1. najomnad zmluva bude podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. pripade, ak ndjomnd zmluva nebude v tejto lehote podpisand, toto
uznesenie strati platnost’.

Dévodova sprava

Pozemok parc. ¢. 3058/25 mal v nigjme na zéklade Zmluvy ¢. 158/2003 o prendjme
pozemku Ivan Kanka (otec ziadatel’a), ktory bol vlastnikom stavby so stpisnym ¢islom 3331,
umiestnenej na pozemku parc. ¢. 3058/25. Danou zmluvou bol ndjom dojednany na dobu urcita
od 1.11.2003 do 31.10.2033. Nakol’ko Ivan Kanka zomrel najomny vztah na
predmetny pozemok zanikol.

Na zdklade Uznesenia o dedic¢stve 69D 4/2019 zo dna 22.09.2020 vlastnictvo k stavbe so
supisnym ¢islom 3331, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 3058/25 nadobudol Tomas Kanka.
Nakol'ko je Tomas Kanka,
maloletd osoba, v konani ho zastupuje ako zakonny zastupca matka - Magda Adamcikova,
Adamcikova, taktiez bytom Kudlakova 5, Bratislava.

Prostrednictvom zakonného zastupcu podal malolety ziadatel’ prostrednictvom e-mailu
ziadost’ 0 ndjom pozemku, ktory sa nachadza pod stavbou v jeho vlastnictve. Ide o pravny tkon,
na ktory sa vyzaduje stihlas siidu. Aby Okresny sud Bratislava IV mohol vydat’ Rozsudok na
schvalenie pravneho ukonu pri podpise ndjomnej zmluvy za maloletého, musi zakonny
zastupca dolozit’ na Okresny sud Bratislava IV podpisani Najomni zmluvu na pozemok parc.
¢. 3058/25. Aznadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia stdu, ktorym sud schvalil
navrhovany pravny ukon nadobuda tento pravny tkon pravne ucinky, t.j. ndjomna zmluva

nadobudne ucinnost’ az po pravoplatnosti rozsudku o schvaleni NZ.

Predmetny pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného do
spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka, na zaklade protokolu o zvereni ¢. 21/1996 zo dina
12.09.1996, nachadzajuci sa v lokalite — Trhova ulica. VySka ndjomného nadvézuje na sumu
najomného, ktoré bolo dohodnuté Zmluvou & 158/2003 uzatvorenou medzi MC Bratislava-
Dubravka a pravnym predchodcom Ziadatel’a a nasledne upravované o inflacny koeficient.

Z.dovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a
N4jomca je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby stojacej na vyssie uvedenom pozemku

a z daného doévodu ma zaujem o ndjomny vztah na pozemok pod stavbou v sukromnom
vlastnictve.



Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-prdvna, mandatova a hospodarenia s majetkom na svojom zasadnuti zo
dna 25.09.2021 prerokovala predloZzeny materidl a odporica miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, ndjom pozemku podl'a predlozené¢ho navrhu.

Hlasovanie
pritomni : 4 za: 4 proti : 0 zdrzal sa: 0 nehlasovali : 0

Stanovisko Ekonomickej komisie:

Ekonomické komisia na svojom zasadnuti zo dita 02.09.2021 prerokovala predlozeny material
a odporica miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, ndjom
pozemkov podla predlozeného navrhu.

Hlasovanie
pritomni : 8 za: 8 proti : 0 zdrzal sa: 0 nehlasovali : 0



Magda Adamcikova,

Malolety Tomas Kanka,

Mestskd ¢ast Bratislava — Duibravka
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Ziadost

Ziadam o prenajom pozemku parc. €. 3058/25 zastavand plocha a nadvorie , vo vymere 45 m2,
zapisany na LV ¢. 1381, k.u Dubravka, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, na ktorom je
postavena stavba — obchodny priestor €. 13, so supisnym cislom 3331, zapisana na LV 4242, ktorého
vlastnikom je malolety ndjomca Tomas Kanka. Najomca vyuZiva uvedenu stavbu na prendjom
spolo¢nosti HRS.SK s.r.o Hranicna 18, Bratislava na predaj rychleho obcerstvenia .

Bratislava 23.8. 2021 Magda Adamcikova

Zakonny zastupca
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NAJOMNA ZMLUVA &. ..../.2021

o prenechani pozemku na do¢asné uzivanie v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel”: mestska cast’ Bratislava — Dubravka
sidlo : Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42
zastapena : RNDr. Martin Zatovic, starosta
ICO : 00 603406
DIC : 20 20 91 91 20
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
Variabilny symbol : 621 000 .......
(d’alej len prenajimatel’)

a

N4jomca: Tomas Kanka,
adresa :
rodné ¢islo :

Zakonny zastupca najomceu : Magda Adamcikova,
Adresa :
Rodné ¢islo :
kontakt:
(d’alej len ndjo ca)

Clanok I
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom pozemku registra ,,C-KN* pare. ¢. 3058/25 - zastavana
plocha a nadvorie, vo vymere 45 m?, zapisany na LV ¢&. 1381, k.. Dubravka, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, na zaklade Protokolu o zvereni ¢. 21/1996 zo dna
12.09.1996 bol zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava—Dubravka.

2. Ngom bol schvéleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka €. ...../2021 z 21.09.2021.

Clanok 11
Ucel najmu

1. Predmetom najmu pozemok parc. ¢. 3058/25 k. 1. Dibravka vo vymere 45 m?, na ktorom
je postavena stavba - obchodny priestor ¢.13, so stpisnym cislom 3331, zapisana na
LV 4241, ktorého vlastnikom je najomca.

2. N4ajomca prenajima stavbu spolo¢nosti HRS.SK s.r.o Hrani¢na 18, Bratislava na predaj rychleho
obcerstvenia.



Clanok ITI
Doba najmu
Najom pozemku podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitt, a to do 31.10.2033.

Néjom podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby ndjmu na ktorti bol dojednany v Clanku
Il bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika sa vylucuje.

Clanok IV
Najomné

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade s Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka ¢. xxx/2021.

Roc¢né ndjomné ¢ini sumu 560,-EUR (slovom: pit’stosest’desiat eur), ktoré uhradi ndjomca
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vzdy k 31.3. prisluSného
kalendarneho roka, bez predchddzajicej pisomnej vyzvy prenajimatela, na ucet
prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim VS (variabilného symbolu).

Nakol'ko ndjomca uhradil ¢ast’ ndjomného, zvySnu alikvotni ¢ast’ najomného za rok
2021 vo vyske 51,53 EUR (slovom pétdesiatjeden EUR a pitdesiattri eurocentov) uhradi
najomca na ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s
uvedenim variabilnym symbolom (d’alej len ,,VS*), do 30 dni od podpisu nijomnej
zmluvy.

V pripade omeskania s tthradou najomného podl'a Clanku IV ods. 2,3 tejto zmluvy je
najomca povinny uhradit’ na G€et prenajimatel’a zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% za kazdy
denl omeskania z dlznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny upravovat najomné podla
cenového vyvoja a schvaleného nového sadzobnika ndjomného Miestnym zastupitel'stvom
mestskej asti Bratislava — Dtibravka. Uprava sa vykona s platnostou od prvého mesiaca
nasledujuceho po schvaleni sadzobnika formou pisomného ozndmenia najomcovi, pre
ktorého sa dilom dorucenia stane zdviznou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravovat’ vysku ndjomného
v zavislosti od roéného inflaéného koeficientu oficialne stanoveného Statistickym turadom
SR. Uprava sa vykona s platnostou od prvého mesiaca nasledujiiceho po zverejneni
inflacného koeficientu formou pisomného ozndmenia najomcovi, pre ktorého sa diom
dorucenia stane zaviznym.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi pozemok parc. ¢. 3058/25 k. 0. Dubrava
o vymere 45 m? v stave sposobilom na uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi uzivat’ pozemok po celti dobu trvania tejto
zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatom pozemku nie st ziadne pravne vady,
k prenajatému pozemku neexistuji ziadne prava tretich oséb, najmi zalozné pravo, pravo
vecného bremena, a pod.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Ngjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty pozemok na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a len pre
svoje potreby.

2. Najomca nemoéze pozemok uvedeny v tejto zmluve dat’ do prendjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a.

3. Nijomca pozemku sa zavézuje, ze v pripade prevodu nebytového priestoru tretej osobe,
ktory je postaveny na prenajatom pozemku a je vo vlastnictve ndjomcu, je povinny tato
skutoCnost’ oznamit’ prenajimatelovi do 7 dni od jej vzniku a predlozit’ pravnu listinu
o zmene Vvlastnika.

4. Néjomca je povinny riadne a vc€as platit’ ndjomné za prenajaty pozemok.

5. N4ajomca je povinny platit’ spravcovi dane dan z nehnutel'nosti v zmysle zak. ¢. 582/2004
Z. z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorSich predpisov.

6. Najomca sa zavdzuje spolu so vSetkymi d’alSimi ndjomcami v aredli Trhoviska ,,Polianka‘
na ul. kpt. Rasu zabezpecovat’ zimnu udrzbu neprenajatej Casti pozemku tak, aby bola
zachovana jej zjazdnost’ a schodnost’, ako aj dodrziavat’ Cistotu a poriadok na neprenajatej
Casti pozemku v rozsahu 1,5 m od pozemkov, ktoré tvoria predmet najmu podl'a ¢l. I bod 1
pism. b) tejto zmluvy, a to na vlastné ndklady najomcu.

Clanok VII
Skonéenie najmu

1. Zmluvné strany mézu ukoncit’ ndjom nasledovnymi sposobmi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dovodu,
¢) zanikom zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,
d) smrtou najomcu,
e) odpredajom predmetu nijmu ndjomcovi ku ditu pravoplatného povolenia vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti

2. V pripade ukoncenia zmluvného vztahu vypoved’ou je vypovedna lehota trojmesacna
azacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. V den skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi
predmet ndjmu.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov



platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia Clanku IV. Ods. 6
tejto zmluvy.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo C¢i
nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukédze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ti¢inné.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobtda platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zék.
&.546/2010 Z. z., ktorym sa doplita Obéiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave dia V Bratislave dia
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zat ovic¢ Tomas Kanka v zastipeni

starosta Magda Adamcikova





