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Navrh uznesenia
Miestna rada MC Bratislava-DUbravka
odporica

Miestnemu zastupitel'stvu MC Bratislava-DUbravka

schvalit’

odpustenie ndjmu ndjomcovi KOUVAR s.r.0. za ¢ast’ pozemku vyuzivaného ako letna terasa
k restauracii Dobry den v priestoroch Domu kultary Dubravka.

Stanovisko komisie ekonomickej zo dia 23.11.2021

Komisia ekonomicka prerokovala navrh na odpustenie najomného za rok 2020 za pozemok
sliZiaci ako letna terasa Kk restauracii Dobry dei a odporiéa miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-DUbravka navrh schvalit’ tak ako je uvedené v Ziadosti od
spolo¢nosti KOUVAR s.r.o.

Hlasovanie: pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzali sa: O



D6vodova sprava

Diia 30.8.2021 bola dorucena Zziadost od spolocnosti KOUVAR s.r.o. na odpustenie
najomného za Cast’ pozemku vyuzivaného ako terasa k restauracii ,,Dobry den‘ v priestoroch
Domu kultary Dabravka. V suvislosti s odpustenim najmov z dévodu pandémie COVID-19
mestskd Cast’ Bratislava-Dubravka prijala prostrednictvom miestneho zastupitelstva
uznesenie ¢.182/2021 zo dna 22.3.2021, na zéklade ktorého bolo mozné odpustit’ najjomcom
50% z ceny najmu a zvysnych 50% ziadat’ od Ministerstva hospodarstva SR vo forme dotacie
podla schém schvalenych vladou SR na podporu podnikania a zmiernenie nepriaznivej
ekonomickej situdcie. V sulade s prijatymi schémami MH SR, mestska Cast’ Bratislava-
Dubravka zverejnila vyzvu na zéklade ktorej najomcovia nebytovych priestorov, ktori mali
stazené uzivanie pocCas stanoveného obdobia, si mohli poziadat’ o takéto odpustenie. Tuto
moznost’ v tom ¢ase vyuzilo 12 najomcov medzi ktorymi bola aj spolo¢nost KOUVAR s.r.0.
Mestska cast’ uvedenej spolo¢nosti tak ako aj ostatnym najomcom vyhovela nakol'ko splnili
vSetky podmienky vyhlasené vo vyzve ariadne sprocesovala podanie na Ministerstvo
hospodarstva SR, vd’aka comu spolocnost KOUVAR s.r.o. usetrila na ndjomnom sumu
5006,89 € za obdobie stazeného uZivania od 15.10.2020 — 30.4.2021. Avsak sudastou
povodnej Ziadosti nebolo odpustenie najmu tykajice sa pozemku vyuzZivanom ako terasa
0 ktoré spolo¢nost KOUVAR s.r.0. aktudlne dodato¢ne ziada. Podl'a zmluvy ¢. 486/2019 sa
najomné vo vyske 660,- € plati za obdobie od 1.5. do 31.10. daného roka, ¢o znamena Ze
spolo¢nost KOUVAR s.r.o. mohla a redlne aj vyuZivala terasu bez obmedzenia v obdobi od
1.5.2020 - 30.9.2020. V zmluve v ¢l. IV bod 2 sa d’alej uvadza, Ze najomca uhradi na ucet
prenajimatela ndjomné 660,- € vzdy k30.6. prislusného kalendarneho roka bez
predchadzajtcej pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Tato povinnost' si vSak najomca nespinil
anajomné za rok 2020 uhradil az dna 3.6.2021 po viacerych urgenciach avyzvach.
Z uvedenych dévodov tuto Ziadost’ neodpori¢ame schvalit’, nakol’ko mestska Cast’ spravila
viacero ustretovych krokov voci ndjomcovi aj napriek tomu, ze najomca si riadne a vcas
neplnil svoje povinnosti vo¢i mestskej Casti.
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KOUVAR s. . 0., Slavicie idolie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 52 151 603

Mestska ¢ast Bratislava-Dabravka
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Vec: Ziadost o odpustenie najomného.

Nasa spolocnost v zmysle zmluvy €. 486/2019 zo diia 12.08.2019 prenajima ¢ast pozemku parc. ¢. 3026/5
k. U. Dubravka - terasu (dalej len terasa). Najomné za terasu za rok 2020 sme dnia 02.06.2021 uhradili v pinej
vySke aj ked podmienky fungovania celej prevadzky astym slvisiace prevadzkovanie predmetu najmu
povazujeme za podstatne obmedzené. Na zaklade opatreni prijatych na pomoc gastro sektoru Vas Ziadame
0 odpustenie najomného za terasu za rok 2020, resp. Upravu vySky najomného na symbolickd sumu. Najomné za
letné terasy za rok 2020 boli upravené viacerymi mestskymi institGciami na vytvorenie priestoru na odpustenie
alebo znizenie najomného.

S pozdravtlJ'"koym. 8.ro.
Beaig§ %‘?&?ﬂ 21

u
IC DPH: SK21209

V Bratislave 25.08.2021




M l N ' S T E R S T V o Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky

Centrum pre hospodirske otdzky

HOSPODARSTVA Wicbaley
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Podla rozdel'ovnika
V34§ list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
88170/2021-1080-190971 Referent kompenzécie nédjmov 20.07. 2021

Vec
Oznamenie o schviéleni Ziadosti o dotdciu

Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky konajice podla § 13c zékona &. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii
v pdsobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov a schvélenej Schémy
Statnej pomoci na podporu ekonomiky v stvislosti s vypuknutim ochorenia COVID-19 — Dotacia na najjomné v
zneni dodatku €.1 SA. 59809 (2020/N) v platnom zneni prijalo Vasu Ziadost’ o dotaciu &. 88170/2021-1080 zo diia
01.06.2021 v rdmci Vyzvy na predkladanie Ziadosti o poskytnutie doticie na ndjomné (d’alej len ,,vyzva®).
Ziadost’ bola podana prenajimatelom Mestskd Gast’ Bratislava - Diibravka (ICO: 00603406) v mene nijomcu
KOUVARSs. 1. 0. (ICO: 52151603) za obdobie stazeného uZivania 15.10.2020 a% 30.04.2021 a na zéklade postidenia
splnenia podmienok poskytnutia dotécie stanovenych vo vyzve Vasu Ziadost’ o dot4ciu schval'uje s vy$kou dotécie
5006.89,- Eur.

Schvélend vyska doticie bude pripisana priamo na G¢et prenajimatel’a.
Této dotécia predstavuje $tatnu pomoc podla oddielu 3.1 Ozndmenia Komisie DoCasny ramec pre opatrenia $tatnej

pomoci na podporu hospodérstva v si¢asnej situcii spdsobenej ndkazou COVID-19 (2020/C 91 1/01) (U. v. EU C
911, 20.3.2020, s. 1-9) v zneni neskor$ich dodatkov a zapo¢itava sa prijemcovi pomoci.

Ing. Richard Sulik
minister hospodarstva SR

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k 88170/2021-1080-190971

Mestské Cast’ Bratislava - Dtibravka,
Kouvar s.r.o.

Telefén E-mail Internet 1¢o
+421248541818 najmy@mbhsr.sk www.mbhsr.sk 00686832



NAJOMNA ZMLUVA &. 486/2019

0 prenechani pozemku na do¢asné uzivanie v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel”: mestské ¢ast’ Bratislava — DUbravka
sidlo : Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42
zastupend : RNDr. Martin Zat’ovi¢, starosta
ICO : 00 603406
DIC : 2020 91 91 20
Bankové spojenie : VUB, a.s,
IBAN : SK31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT : SUBASKBX Variabilny symbol : 621 000 6892
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca: KOUVAR s.r.0.
sidlo : Slavicie udolie 10, 811 02 Bratislava
prisludny register : Zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, Vlozka ¢. 134114/B
I1CO: 52 151 603
ZastUpeny : Beata Buci¢ova - konatel’
kontakt:
(d’alej len najomca alebo spolu ako Zmluvné strany)

Clanok |
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom ¢asti pozemku registra,,C-KN* pare. €. 3026/5 - Zastavana
plocha a nadvorie, vo vymere 132 m?, zapisany na LV ¢&. 847, k.0. DUbravka, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, na zaklade Protokolu o zvereni ¢. 11 88 0035 16 00 zo dia
22.02.2016 bol zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava—DUbravka, tak ako je
zakreslene v snimke katastralnej mapy, ktora je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1

2. Najom bol schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka ¢. 58/2019 z 25.06.2019.

Clanok I1
Ucel najmu

Predmetom najmu je ¢ast’ pozemku parc. ¢. 3026/5 k. 0. Dubravka, ktory bude sluzit’ ako
docasna letna terasa Vo vymere 132 m?, terasa bude rozdelena na dve ¢asti vo vymere
13m x 6m a 9m x 6m.

Clanok I11
Doba najmu

N&jom pozemku podl'a tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neur¢iti, kazdoro¢ne vyhradne
v ¢ase od 1. maja. do 31. oktébra.



Clanok 1V
Najomné

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sdlade s Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 316/2018 podl'a platného sadzobnika
cien najmov v mestskej Casti Bratislava-Dubravka vo vyske 12,- EUR za m? a rok.

Najomné za 6 mesiacov najmu cini sumu 660,-EUR (slovom: Sest’stosest’desiat eur), ktorée
uhradi najomca na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vzdy k 30.6.
prislusného kalendarneho roka, bez predchadzajicej pisomnej vyzvy prenajimatel’a, na ucet
prenajimatel’a uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy s uvedenim VS (variabilného symbolu).

V pripade ome3kania s thradou ndjomného podla Clanku IV ods. 2,3 tejto zmluvy je
najomca povinny uhradit’ na ucet prenajimatel'a zmluvna pokutu vo vyske 0,1% za kazdy
den omeskania z dlznej sumy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravovat’ najomné podla
cenového vyvoja a schvaleného nového sadzobnika najomného Miestnym zastupitel’stvom
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka. Uprava sa vykona s platnostou od prvého mesiaca
nasledujiceho po schvaleni sadzobnika formou pisomného oznamenia ndjomcovi, pre
ktorého sa diiom dorucenia stane zavéznou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravovat’ vysku ndjomného
v zavislosti od roéného inflaéného koeficientu oficialne stanoveného Statistickym uradom
SR. Uprava sa vykona s platnostou od prvého mesiaca nasledujiiceho po zverejneni
inflacného koeficientu formou pisomného ozndmenia najomcovi, pre ktorého sa diiom
dorucenia stane zavdznym.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat” najomcovi pozemok parc. ¢. 3026/5 k. U. Dubravka
0 vymere 132 m? v stave spdsobilom na uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat pozemok po cell dobu trvania tejto
zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na prenajatom pozemku nie si ziadne pravne vady,
Kk prenajatému pozemku neexistuju Ziadne prava tretich oséb, najma zalozné pravo, pravo
vecného bremena, a pod.

Clanok VI
Prava a povinnosti ndgjomcu

Najomca sa zavézuje uzivat' prenajaty pozemok na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a len pre
svoje potreby.

Najomca nem6ze pozemok uvedeny v tejto zmluve dat’ do prenajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a.

Né&jomca je povinny riadne a vcas platit’ ndjomné za prenajaty pozemok.

Najomca je povinny spristupnit’ terasu pre hosti na podujatia, ktoré organizuje Mestska cast’
( napr. hody, majales a pod.).



Clanok V11
Skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa mdze skoncit’ len niektorym
z nasledovnych spdsobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, ak den skonéenia najmu nie je
Vv dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diilom nasledujicim po dni, ked dohoda
nadobudla ué¢innost’, alebo

b) odstipenim od zmluvy alebo

¢) vypoved’ou podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v trojmesacnej vypovedne;j
lehote, priCom vypovedna lehota zacina plynut’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

d) smrt’ou najomcu.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) najomca bude v omeskani s thradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) najomca vyuziva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podrla ¢lanku Il alebo

€) najomca da predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a alebo

d) najomca porusi niektord z povinnosti podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy alebo

e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel'ovi zna¢na Skoda alebo

f) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva alebo trpi uZivanie pozemku takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zak.
¢. 229/1991Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu
majetku

3. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ zmluvu o ngjme ak:

a) najomca uziva pozemok v rozpore s ngjomnou zmluvou,
b) najomca hrubo porusuje pokoj a poriadok

V tychto pripadoch je vypovednd lehota jednomesaénaa zadina plynat prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni vypovede druhej strane. V den skonéenia najmu je
najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny pozemok.

4. V pripade skon¢enia ndjmu je nadjomca povinny prenajimatel’ovi predmet najmu odovzdat’
v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, a to najneskor v prvy pracovny dei po dni
skoncenia najmu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. N4jomca nie je opravneny
za ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet najmu alebo akukol'vek jeho cast
a v pripade ak tak urobi sa tato skutocnost’ nebude povazovat’ za prediZenie najmu. Rovnako
prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych Ciastok podl'a tejto zmluvy nezaklada
suhlas s drzbou predmetu najmu najomcom ani neznamend ani nezakladd vzdanie sa
akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatel'ovi z tejto ndjomnej zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov vyplyvaju.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok nidjmu moze dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov



platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia Clanku IV. Ods. 5
tejto zmluvy.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodéch
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo C¢i
nepriamo nahradené inymi Prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajii povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukédZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

Najomca sa zavazuje platit na zaklade Zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov spravcovi dane (HI. mesto SR Bratislavy) dan s pozemku, ak najomny vzt'ah
k pozemku trv& najmenej pat’ rokov a nagjomca je zapisany v katastri nehnutel’nosti.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 1 vyhotovenie.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouZitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a v&Zne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobtda platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zdk.
¢.546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obéiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave dia 15.07.2019 V Bratislave dia 12.08.2019
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zatovic KOUVAR s.r.o.

starosta Beata Bucicova
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	Dňa 30.8.2021 bola doručená žiadosť od spoločnosti KOUVAR s.r.o. na odpustenie nájomného za časť pozemku využívaného ako terasa k reštaurácií „Dobrý deň“ v priestoroch Domu kultúry Dúbravka. V súvislosti s odpustením nájmov z dôvodu pandémie COVID-19 mestská časť Bratislava-Dúbravka prijala prostredníctvom miestneho zastupiteľstva uznesenie č.182/2021 zo dňa 22.3.2021, na základe ktorého bolo možné odpustiť nájomcom 50% z ceny nájmu a zvyšných 50% žiadať od Ministerstva hospodárstva SR vo forme dotácie podľa schém schválených vládou SR na podporu podnikania a zmiernenie nepriaznivej ekonomickej situácie. V súlade s prijatými schémami MH SR, mestská časť Bratislava-Dúbravka zverejnila výzvu na základe ktorej  nájomcovia nebytových priestorov, ktorí mali sťažené užívanie počas stanoveného obdobia, si mohli požiadať o takéto odpustenie. Túto možnosť v tom čase využilo 12 nájomcov medzi ktorými bola aj spoločnosť KOUVAR s.r.o. Mestská časť uvedenej spoločnosti tak ako aj ostatným nájomcom vyhovela nakoľko splnili všetky podmienky vyhlásené vo výzve a riadne sprocesovala podanie na Ministerstvo hospodárstva SR, vďaka čomu spoločnosť KOUVAR s.r.o. ušetrila na nájomnom sumu 5006,89 € za obdobie sťaženého užívania od 15.10.2020 – 30.4.2021. Avšak súčasťou pôvodnej žiadosti nebolo odpustenie nájmu týkajúce sa pozemku využívanom ako terasa o ktoré spoločnosť KOUVAR s.r.o. aktuálne dodatočne žiada. Podľa zmluvy č. 486/2019 sa nájomné vo výške 660,- € platí za obdobie od 1.5. do 31.10. daného roka, čo znamená že spoločnosť KOUVAR s.r.o. mohla a reálne aj využívala terasu bez obmedzenia v období od 1.5.2020 – 30.9.2020. V zmluve v čl. IV bod 2 sa ďalej uvádza, že nájomca uhradí na účet prenajímateľa nájomné 660,- € vždy k 30.6. príslušného kalendárneho roka bez predchádzajúcej písomnej výzvy prenajímateľa. Túto povinnosť si však nájomca nesplnil a nájomné za rok 2020 uhradil až dňa 3.6.2021 po viacerých urgenciách a výzvach. Z uvedených dôvodov túto žiadosť neodporúčame schváliť, nakoľko mestská časť spravila viacero ústretových krokov voči nájomcovi aj napriek tomu, že nájomca si riadne a včas neplnil svoje povinnosti voči mestskej časti.
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