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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj pozemkov registra ,,C-KN* v k.i. Dubravka

e parc. ¢. 1558/5 — Zastavana plocha a nadvoria vo vymere 2 m2, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 180,-€/m?

e parc. ¢. 1558/4 - Zastavana plocha a nadvoria vo vymere 14 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 180,-€/m?

e parc. ¢. 1570/30 - Zastavana plocha a nadvoria vo vymere 4 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 180,-€/m?

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov Patrikovi Regésekovi a Mgr. Valerii Regéasekovej,
bytom Chrobédkova 39, Bratislava za cenu celkom 3.600,- EUR s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujucimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujaci uhradia cela kapnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami,

e kupujtci uhradia okrem kupnej ceny aj ndjomné za uzivanie pozemkov spétne za dva
roky, pri¢om najomné je 107€/rok.

Dovodova sprava

Listom zo dna 01.04.2021 poziadal Patrik Regasek a Mgr. Valeria Regaskova o kapu
pozemkov registra ,,C-KN* parc. &. 1558/5, 1558/4, a 1570/30 v celkovej vymere 20 m?
v k. 0. Dubravka, z dovodu zaujmu majetkovopravneho usporiadania, kedZze predmetny
pozemok sa nachadza v bezprostrednej blizkosti nehnutel'nosti ziadatel'a — rodinného domu.
Dané pozemky sluzia ako vjazd na pozemok Ziadatel'a a pozemok parc. ¢. 1558/5 sa nachadza
pod stavbou ziadatel'ov.

Pozemky parc. €. 1558/5, 1558/4, a 1570/30, k.u. Dubravka su vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajice sa na
Chrobékovej ulici.

Ceny pozemkov boli uréené¢ Znaleckym posudkom ¢. 193/2021, ktorého predmetom
boli pozemky registra ,,C-KN*“parc. ¢. 1558/5, 1558/4, a 1570/30 ocenené na sumu
117,81 EUR/m?, ktory vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar.



Primator Bratislavy listom zo dna 14.01.2022 wudelil predchadzajuci sthlas
¢. 09 01 0007 22 k prevodu pozemku za cenu minimalne 117,81 EUR/m?.

Kupujuci uhradia okrem kuipnej ceny aj najomné za uzivanie pozemkov spétne za dva
roky, nakol’ko pozemky vedome uzivali, ¢i uz ako predzahradku, pristup k rodinnému domu,
ako aj pozemok pod garazou, pricom celkové najomné za rok je 107€.

e 2 m’? - pozemok pod gardzou — 12€/m>
e 13 m? - pristupové chodniky ku garaZi a rodinnému domu — 6€/m?
e 5 m?— pozemok uzivany na zdhradkarske a rekreacné tucely — 1€/m?

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatelia st vlastnikmi pozemkov parc. ¢. 1559/1, 1558/2, 1559/6, 1559/ a 1559/8
v k.u. Dubravka a stavby postavenej na parcele €. 1559/3 zapisanej na LV 2270 so supisnym
islom 2663. Ziadatelia dlhodobo vlastnia predmetni stavbu a pozemky bezprostredne;
blizkosti a kipou chce vyriesit’ majetkovo pravny vztah k pozemku nakolko pozemky tvoria
sucast’ pozemku, ktory dlhodobo uziva a stard sa o ne.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej ceny t. z. 2.160,00 EUR

Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom na svojom zasadnuti diia
21.02.2022 prerokovala predlozeny material a odporuéa miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, predaj pozemkov podl'a predlozené¢ho navrhu.

Hlasovanie :
pritomni : 5 za: 5 proti : 0 zdrzal sa : 0 nehlasovali : 0



Patrik Regasek rod. Regasek, Chrobakova 2663/39 a Mgr. Regaskova Valeria rod.
Bartova, Chrobdkova 2663/39, 841 02 Bratislava

Miestny trad mestskej casti Bratislava -
Dabravka

Majetkovopravne a legislativne oddelenie
Zatevna 4
844 02 Bratislava

V Bratislave dna 25.03.2021

Vec: Ziadost o odktipenie pozemku pod stavbou vo vlastnictve Ziadatela

Ziadatelia Patrik Regdsek rod. Regasek, nar. 28.12.1972, Chrobdkova 2663/39 a Mgr. Regaskova Valeria
rod. Bartova, nar. 28.07.1971, Chrobékova 2663/39, 841 02 Bratislava (dalej ako ,Ziadatelia®) su
vlastnikmi stavby evidovanej na LV &. 2270, okres Bratislava, Mestska &ast’ Bratislava — Dubravka,
katastralne (zemie Dibravka, so supisnym ¢islom 2663, na pozemkoch parc. &islo 1559/3 a 1559/5 vo
vlastnictve Jiadatelov. Cast stavby sa nachddza na parcele & 1558/5, vo vymere 2 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, dalej na parcele 1558/4 vo vymere 14 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie a na parcele 1570/30 vo vymere 4 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, evidovanej na liste vlastnictva C. 1.

Ziadatelia maju zaujem o majetkovopravne vysporiadanie nehnutelnosti pod stavbou vo vlastnictve
siadatelov (parc. & 1558/5). Nehnutelnosti tvoria spolu so stavbou so stpisnym Cislom 2663 jeden
celok a Ziadatelia maju zaujem nehnuteflnost odkupit. Pre tento Gtel je vypracovany aj znalecky
posudok ¢&islo 54/2019 znalcom z odboru Stavebnictvo — odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Dusanom
Holikom zo dna 7.11.2019.

Tymto Vas Ziadame o odkuipenie doleuvedenej nehnutefnosti:

e parc. & 1558/5 o vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, LV 1
e parc.. 1558/4 vo vymere 14 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
e parc.t. 1570/30 vo vymere 4 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie

Patrik Regdsek a Mgr. Valéria Regdskova
v.z. Mgr. Michal Bako3

Priloha ¢. 1 — Znalecky posudok ¢. 54/2019



Matis Vallo
primator

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 14.januara 2022
MAGS OGC 43 389/2022 - 1s0z¢

Vézeny pan starosta,

na zaklade Vasej ziadosti zo diia 21.12.2021, ¢. OMPal/3923/2021/20420/PP,
vo veci udelenia  predchadzajiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutel'ného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Dibravka,
udelujem

predchadzajici sihlas ¢ 09 01 0007 22

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C** v katastralnom tzemi Dubravka

e parc.&. 1558/5 — zastavand plocha a nddvorie vo vyimere 2 m?,v 1/l naLV 1
o parc.&. 1558/4 — zastavana plocha a nadvoerie vo vymere 14 m? ,v 1/l naLV |
e parc.& 1570/30 — zastavans plocha a nidvorie vo vymere4 m? , v 1/1 naLV 1

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
v znaleckom posudku ¢. 193/2021 vypracovany v silade s poZiadavkami zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov, nie vSak niZSiu ako
2 356,20 Eur, t.j. 117,81 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoneny v silade so vSetkymi ustanoveniami zdkona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podla § 9a ods.8 pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo méze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kipnej zmluvy.



Z dovodu vySky kipnej ceny a s oh’adom na stcasné trhové ceny nehnutel’nosti,
odporucame mestskej casti Bratislava — Dubravka, prehodnotit® vy§ku ceny na
Miestnom zastupitePstve mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel’ujem
plni moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho préava k pozemkom registra ,,C*
parc. ¢. 1558/4, 1558/5 a1570/30 v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Zarovenn Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

VaZeny pan

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Heckova ¢.8, 831 51 Bratislava,
c. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska Cast Bratislava-Dubravka
Zatevna? , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 193/2021

ZNALECKY POSUDOK

¢. 193/2021

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky
1570/30,zapisand vo vypise z LV &. 847,

¢.l, v kat. u. BA - Dubravka, za ucelom katastralneho konania
vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 35 (26}
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢. 1 znaleckého tUkonu &. 193/2021

628/2021

parc. off

1558/4 a 1558/5 zapisanad vo vypise z LV

prevodu



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Gislo posudku: 193/2021

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &.
1570/30,zapisand vo vypise z LV &. 847, 1558/4 a 1558/5 zapisand vo vypise z LV
¢.1l, v kat. u. BA - Dubravka, =za ucelom katastrdlneho konania - prevodu
vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. Ugel znaleckého posudku : Katastrélne konanie - prevod vlastnickeho pava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
2:9.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 2.9.2021 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1 a 847, kat. u. BA
= Dubravka ZO dna 14.11.2021, = vytvoreny prostrednictvom
katasterportalu.sk - origindl.

e Koépia =z katastridlnej mapy vyhotovend dna 14.11.2021 prostrednictvom
zgbisportalu.sk

e Fotodokumentédcia zo dia 14.11.2021 - originél.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v&eobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢&¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykondva =zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v platnom zneni. Zakon ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlé&ska
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastréalny zdakon) v platnom zneni. Opatrenie
Statistického uradu ¢&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb.
Vyhladka Statistického Gradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dha 15.7.2010. Marién
Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&. 3 vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom =zneni.
Pouzitd bola Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdéda a kombinované
metdda stanovenia vseobecnej hodnoty Je vyluc¢end z dévodu nedostatku podkladov
pre dant lokalitu,

Pouzité rozpoldtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 193/2021

je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2021.

b) Vlastnicke a eviden¢né Gdaje:

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢é. 1 v
kat. G. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

cast A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 1558/4 - zastavand plocha a nadvorie - 14 m2
parc. &. 1558/5 - zastavanad plocha a nadvorie - 2 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

ICO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo dnia 20.03.2012, pravoplatny dna 12.04.2012,
Z-6712/12

Titul nadobudnutia: Zamenna zmluva V-21003/14 zo dna 23.9.2014

2 Mestska &ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402,

SR

Titul nadobudnutia: Protokol ¢. 1188 0366 10 00 zo dna 25.05.2010, Z-8737/10
Ucastnik pravneho vztahu: ndjomca

3 Rakus Peter r. Rakus, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR

Datum narodenia: 17.06.1949 ,

Titul nadobudnutia:Ngjomna zmluva ¢.15/2009 na najom pozemku parc.¢.1839/1 od 1.1.2010 do
31.12.2019, N181/14

Ugastnik pravneho vztahu: najomca

Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie OU Bratislava IV-katastralny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.&. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost o zapis & MAG/2003/17827/D$§ zo dita 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo diia 13.12.2002

Ziadost o zépis &. Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88

?_iadost’ ¢. MAG-06/3285/7738/2/Ku zo dia 2.2.2006 o zapis parc. ¢. 32 a 33 - Z 338/06

Ziadost' €.SNM-6931/2002/D$ zo dria 30.8.2002 - Delimitacny protokol zo diia 22.8.2002 (Kiupna zmluva V-
4054/2000 z 19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost zo diia 8.12.2005 o zapis podla pk. vl. &. 1685 a GP &.27/2005 - Z 2509/05 - VVz 1705/06

Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP &. 078/2006 - Z 2585/06

C. Tarchy:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢&. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢&. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spoloénosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podla geometrického planu ¢.105/2011 (GP &. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s
parc.c.3175/2, 3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/7, 3175/8, 3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/14, 3175/19,
3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38,

3175/54, 3175/65, tykajluce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8884 na trase Rz
Lamac - Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamag. Z-1326/12

Iné Gdaje: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.

Poznamka: Bez zapisu.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 847
v kat. 4. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra si nehnutelnosti evidované
nasledovne:

cast’ A: Majetkova podstata



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 193/2021

Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape
parc. ¢. 1570/30 - zastavanad plocha a nadvorie - 4 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

180: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Obmedzujuica poznamka V zmysle ustanovenia §39 ods.2 Katastralneho zakona Udaje katastra, ktorych
hodnovernost bola spochybnena sa nesmu pouzivat - dvojité vlastnictvo parc.¢.3449/277, 3449/278,
3449/279, 3449/280 na LV 847 na zaklade vyvlastiiovacieho rozhodnutia ¢.773/72-330.Dr.Vd. a Casti
pévodnej nehnutelnosti parc.€.913 na LV 4711 na zaklade osved&enia o dedi¢stve 38D/1680/2006-71, Dnot
23/2007, Z-1144/08

Obmedzujuaca poznamka ,Hodnovernost Udajov katastra nehnutelnosti o prave k nehnutelnosti k ¢astiam
pozemkom registra 'C' p.€.2550/1, p.€.2550/3 bola spochybnena duplicitou vlastnictva k ¢asti pozemku
registra ,,E' 2-1154, na zaklade listin kiipnych zmldv zo dna 30.09.1976 a zo dna 30.11.1979 a listin ¢.
D733/89-17, €. V-8286/05 ' X-1111/08;

Obmedzujuca poznamka Hodnovernost Udajov vlastnickeho prava k castiam pozemkov registra 'C'
parc.c.3410/23, €. 3410/2 bola spochybnena duplicitou vlastnictva s ¢astami pozemkov registra 'E' cela
parc.C. 831 a Cast parc.€.854 zapisanych na LV ¢.1791, na zaklade listin- dedi¢ského rozhodnutia €.D 71/85
a Rozhodnutia €. Vyst. 1732/70-330. - X-932/2009

Obmedzujica poznamka 'Hodnovernost Udajov vlastnickeho prava k ¢astiam pozemkov registra 'C'
parc.C. 3400/7, €. 3400/3, €.3421/2 bola spochybnena duplicitou vlastnictva s ¢astami pozemkov registra 'E'
parc.C. 832 a €.855 zapisanych na LV €.1791, na zaklade listin- dedi¢ského rozhodnutia ¢.D 71/85 a
Rozhodnutia €. Vyst. 1732/70-330.'

Obmedzujuica poznamka Hodnovernost Udajov vlastnickeho prava k dastiam pozemkov registra 'C'
parc.c.1212/1, 1212/2, €.1218, €.1207, ¢. 1197, ¢. 1165, ¢.1174/1, ¢.1177, ¢. 1169, ¢.1164, 1163/4 bola
spochybnena duplicitou vlastnictva s ¢astami pozemku registra 'E' parc.¢.836 zapisany na LV ¢.1791, na
zaklade listin - dedi¢ského rozhodnutia €. D 71/85 a Kipnymi zmluvami zo dna 8.03.1972 a 19.04.1974." - X-
932/09, X-508/19; R-3515/20;

Titul nadobudnutia: vid vypis z LV v prilohe

Tituly nadobudnutia LV: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.

C_Tarchy: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Iné udaje: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 14.11.2021 za
G¢asti znalca a zastupcu zadadvatela znaleckého posudku.
e Fotodokumentacia vyhotovend dna 14.11.2021

d) Technicka dokumentacia:
Nebola predloZenad Ziadna projektova ani ina dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom =ziskané udaje =z katastra nehnutelnosti boli

porovnané so skutoénym stavom, pricom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. ¢. 1558/4, 1558/5 a 1570/30 v kat. u. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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posiprnice by SRS { it -9k 2) Analyza polohy nehnutelnosti:

3 A . Ohodnocované pozemky, sa
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemky boli v case obhliadky boli predzahradkou
pred rodinnym domom. Ich samostatné vyuZitie je v budiGcnosti nie Jje mozZné
vzhladom na ich geometricky tvar a mald vymeru. Iné vyuzitie sa nepredpokladé.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: Vo vypise z LV ¢. 1 a 847 nie su
zapisané =zalozné préva - vid vypis z LV &. 1 a ¢&. 847v prilohe =znaleckého
posudku. Iné rizikd v Case obhliadky neboli znéme.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢.1 a 847 , kat. u. BA - Dubravka.

POPIS: Ohodnocované pozemky, sa nachadzaja v Bratislave m.&. Dubravka na
Chrobédkovej ulici v kat. 0. BA - Dubravka. SU predzdhradkou pred rodinnym domomn.
Jednd sa o pozemky v zastavanom Uzemi. V blizkosti ohodnocovanych pozemkov st
vybudované inZinierske siete. Pozemky su rovinaté. O0Od centra hl. mesta
Bratislava je vzdialeny do 10km. Dopravné spojenie Jje moZné mestskou hromadnou
dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava
auto do 30 min. V obci su posta, obchody, pobolky badnk a obcianska vybavenost
hlavného mesta BA - Dubravka. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je
dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%. Pozemky bol v case
obhliadky boli predzdhradkou pred rodinnym domom. Ich samostatné vyuZitie je v
budicnosti nie je mo#né vzhladom na ich geometricky tvar a mald vymeru. Iné
vyuzitie sa nepredpoklada.
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185313 185309 (85215
a854/1
Maore
25 Sokalikova $kola Sv
ul.2
1 185 14
Spolu ,
’p . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m?]
1570/30 zastavané plochy a nadvoria 4 4,00 1/1 4,00
1558/4 zastavané plochy a nadvoria 14 14,00 1/1 14,00
1558/5 zastavané plochy a nadvoria 2 2,00 1/1 2,00
Spolu
F:’ 20,00
vymera
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie L
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdbédny miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40
vSeobecnej situacie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelowv
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim
kp P o ; S ;
koeficient iéoiz;i:kydz ﬁiitaCh s mozZnostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov ) CRPEEvY
ke 3. plochy obytnych a rekreacé¢nych tuzemi (obytnad alebo 1,30
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vyuzitia Gzemia

koeficient funkéného rekreacnd poloha)

Kk,
koeficient St . ; o ; ; ; ;
. . 4. velmi dobréd vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako
technicke] tri druhy verejnych sieti) La 30
infrastruktiry Y ny
pozemku
k,
koeflg%egt 0. nevyskytuje sa | 1,00
povy$ujucich ;
__faktorov I , , R ,
kq 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
koeficient druh moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej
s P 4 5 ; 7 ; 0,65
redukujucich komunikacie, chranené uzemia, nobmedzujiuce regulativy
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
- Nazov Vypocet » ~ Hodnota
Koeficient polohovej ke, = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1 45
diferenciécie 1,50 * 1,00 * 0,65 !

Jednotkova hodnota pozemku

Vieobecnd hodnota pozemku

VSHy;, = VHy, * Koy = 66,39 €/m? *
1,7745

VSHy,, = M * VS8H,, = 20,00 m* * 117,81
€ /m?

117,81 €/m?

2 356,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

il pozemku v celosti [€]
parcela ¢&. 1570/30 471,24
parcela &. 1558/4 - 1 649, 34]
parcela &. 1558/5 235,62
Spolu 2 356,20

Vseobecna hodnota
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Ill. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 2 356,20 €

Ako vhodnid metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky _

Pozemky zaplsané vo vypise z LV &.1 a 847 , kat. u. BA - 471,24

_Dbravka. - parc. ¢. 1570/30 (4 mw) ’
Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢.1 a 847 , kat. 0. BA - 1 649, 34

Dobravka. - parc. ¢. 1558/4 (14 m?) g
Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢€.1 a 847 , kat. 4. Ba - 535 62

Dibravka. - parc. &. 1558/5 (2 m?) !
Spolu VSH 2 356,20
Zaokrdhlena V3H spolu 2 360,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 360,00 €

Slovom: DvetisictristoSestdesiat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimcriadne riziko.

V Bratislave 18.11.2021

IV. PRILOHY

Objecnavka zo dia 2.9.2021.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1 a 847, kat. 1. BA
= Dobrawvka Z0 dnia T I 7 = vytvoreny prostrednictvom
katasterportalu.sk.

e Kopia =z katastralnej mapy vyhotovend dna 14.11.2021 prostrednictvom
zgbisportalu.sk

¢ Fotocdokumentacia zo dfia 14.11.2021.








