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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

prediZenie doby ndjmu najomcovi Centrum rodiny, n.o., zo zmluvy & 58/2006 v zneni
neskorsSich dodatkov za zvyhodnené najomné vo vyske 1,00 EURO mesacne na obdobie
od 1.1.2023 do 31.12.2026, ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e zvyhodnené najomné 1,00 EURo/mesiac sa poskytuje za podmienky, ze ndjomca
za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2026 preinvestuje do predmetu ndjmu sumu
minimalne 5 000,- EUR,

e dodatok k ndjomnej zmluve bude zo strany ndjomcu podpisany do 90 dni odo dila
schvélenia uznesenia. V pripade, ak dodatok k ndjomnej zmluve nebude ndjomcom
v tejto lehote podpisany, uznesenie strati platnost’.

Dovodova sprava

Skutkovy stav

Ziadatel’, Centrum rodiny, neziskova organizacia, Bazovského 6, 841 01 Bratislava,
listom zo dna 23.01.2023, ktory bol mestskej Casti Bratislava-Dubravka doruceny dia
01.02.2022 poziadal o predizenie doby najmu, pocas ktorej najomca uhradza mestskej Casti
zvyhodnené ngjomné (1,00 EUR/mesiac) za ndjom objektu na Bazovského ulici 6.

Diia 31.5.2006 bola medzi mestskou ¢ast'ou a ziadatel'om uzatvorend zmluva ¢. 58/2006
o najme nebytovych priestorov v zneni dodatkov 1 — 8 (d’alej len ,,Zmluva*), predmetom ktore;j
je najom nehnutel'nosti — budovy materskej Skoly nachadzajtiicej sa na Bazovského ul. €. 6,
v Bratislave. Vyska ndjomného bola dohodou zmluvnych stran stanovena na 34 717,00 Sk, t.j.
1 152,40 EUR (ro¢ne). Vyska ndjomného sa v priebehu rokov viackrat menila.

V stlade s dodatkom €. 7 k Zmluve zo dita 20.07.2018 sa zmluvné dohodli, Ze ndjomca
bude do 31.12.2022 platit’ ndjomné za cely predmet ndjmu vo vyske 1,00 EURO mesacne,
so splatnostou vzdy do 15. dna prislusného mesiaca za podmienky, ze vynaloZzi ro¢ne
na rekonstruk¢éné prace astavebné tUpravy aopravy predmetu ndjmu nad ramec beznej
starostlivosti sumu prevySujucu 7 146,55 EUR/rok, t.j. spolu za 5 rokov 35 732,75 EUR.

Nakolko ziadatel' je neziskova organizicia a vdcSinu stavebnych prac aprav si
zabezpecoval svojpomocne, nevedel preukdzat splnenie podmienky preinvestovania vyssie
uvedenej sumy. Mestska ¢ast’ dala vypracovat’ znalecky posudok na urc¢enie vysky technického
zhodnotenia prenajatej budovy.

Ziadatel’ zaroven Ziada, aby mestska ¢ast’ zohl'adnila skuto¢nost’, Ze v obdobi od marca
2020 do méaja 2020 anasledne od janudra 2021 do aprila 2021 bol nuateny z doévodu



protipandemickych opatreni uzatvorit budovu pre vSetky verejné aktivity, ¢im priSiel
o finan¢né zdroje.

Znaleckym posudkom ¢. 188/2022 zo dia 29.8.2022 ktory vypracoval sudny znalec Ing.

dr. Roman Chotar, bolo zistené, ze vyska technického zhodnotenia je v celkovom objeme
vo vyske 44 300,- EUR, a teda podmienka preinvestovania finan¢nych zdrojov bola splnena.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel' je v mestskej ¢asti Dubravka dlhodobo ¢inny ajeho aktivity, ktoré maju
charakter socialnej pomoci, st zo strany obyvatel'ov mestskej ¢asti hodnotené vel'mi pozitivne.
Aktivity ziadatela sa orientuji na pomoc lud’om v krizovych situaciach, dlhodobo
nezamestnanym, so zdravotnym znevyhodnenim, osamelym seniorom, rodindm, mladezi,
I'udom bez domova, podpore dobrovolnictva ako aj v podpore eko-aktivit. Tieto aktivity su
v mestskej Casti vitané.

Stanovisko komisie legislativnopravnej. mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
05.09.2022:

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporidca Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predizenie doby najmu zo zmluvy &. 58/2006 v zneni neskorsich dodatkov za zvyhodnené najomné vo
vyske 1,00 EURO mesacne na obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2026, ako pripad hodny osobitného
zretela.

Pripomienka komisie: Zvyhodnené ndjomné 1,00 EURo/mesiac sa poskytuje za podmienky, Ze
ndjomca za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2026 preinvestuje do predmetu najmu sumu minimdine
5000,- EUR.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 5 proti: zdrzal sa:

Stanovisko ekonomickej komisie:

Vzhl'adom na termin zasadnutia ekonomickej komisie (08.09.2022), stanovisko tejto komisie
miestneho zastupitel'stva bude rozdané priamo na zasadnuti miestnej rady.



S/ CENTRUM

Centrum rodiny,n.o, Bazovského 6, 841 01 Bratislava

Mestska ¢ast Dubravka
RNDr. Martin Zatovic¢
Starosta

Zatevna 2

844 02 Bratislava

V Bratislave 27.1.2022

Vazeny pan starosta,

v stilade s ustanoveniami Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.58/2006 a jej Dodatku ¢.7
zo dfa 10.7.2018 avzmysle ¢lanku ll.bod 2.1.3 je nasou povinnostou preinvestovat roéne na
rekonstrukénym, udrZiavacich a stavebnych pracach poéas rozhodného obdobia sumu presahujicu
vysku rocného ndjmu 7 146,55 Eur.

Listom zo dfia 23.1.2020 sme Vam zaslali rozpis finanénych prostriedkov, ktoré sme do
rekonstrukénych prac investovali v ramci prestavby priestorov byvalej kuchyne, ktori sme prestavali
na nové dva priestory multifunkéného vyuZitia. Tato skutocnost bola potvrdena aj Kolaudacnym
rozhodnutim Stavebného Gradu & SU-6787/283/2019/S-10/Hr zo dria 23.4.2019 a rekon3trukcia
predstavovala na zaklade rozpoctu - sumu 33. 633, 34 Eur.

Okrem velkych rekonstrukénych prac sme v obdobi rokov 2019 — 2021 vynaloZili na Udrzbu
azlepSenie nielen vnitorného priestoru budovy, ale aj vonkajSieho aredlu minimalne 3000
dobrovolnickych hodin, aktivaénych prac a trestu povinnej prace / bez finanéného ohodnotenia /
a finan¢éné prostriedky, ktoré presiahli vysku cca. 5000 Eur a to na opravu fasady, odstrariovanie
plesni, malovanie priestorov, vymena podlah, projektovi dokumentdciu na realiziciu vegetatnej
strechy, zameranie, drobné opravy, pravidelni Gdrzbu zelene adoplnenie vonkajSieho aredlu
o zaujimave prvky.

V obdobi od marca 2020 do maja 2020 a nasledne od januéra 2021 do aprila 2021 sme boli
nuteni budovu z dévodu pandemickych opatreni uzatvorit pre vietky verejné aktivity. Prisli sme tak
o finan&né zdroje, ktoré tvorili predovéetkym prispevky na nasu ¢innost. Napriek tomu sme sa snaili
pristupit aktivne k vzniknutej situacii a svoje aktivity sme zamerali predovietkym na socidlnu pomoc
obyvatelom nasej mestskej ¢asti.

Verime, 7e nafe aktivity su zo strany Mestskej €asti Dibravka vnimané ako pozitivny prinos
pre obyvatelov a tvorime uz pevni sugast §truktiry socidlnej pomoci v nadej mestskej Casti.



Do buddcich obdobi hladime s obavami, Ze situacia, ktoru priniesla pandémia sa nezleps/
aprave naopak bude pribadat fudi, ktori sa budi nachadzat vkrizovych situdciach / & ui
materidlnych alebo socidlnych /. V tejto oblasti chceme byt silnym partnerom nielen nasej mestskej
casti, ale aj hlavného mesta Bratislavy.

Apreto Vas tymto chceme aj poZiadat o nastavenie najomného do dalSieho volebného
obdobia tak, aby zohladnilo prinos nasej organizacie pre obyvatelov, ako aj postoj mestskej casti
k tymto aktivitam.

V budicom volebnom obdobi by sme chceli naSe partnerstvo a spoluprdcu s Mestskou
castou Dubravka ako aj s dalsimi mestskymi ¢astami a mestom Bratislava posunut do este kvalitnejsej
urovne ako doteraz ato hlavne voblasti pomoci lfudom v krizovych situaciach, dlhodobo
nezamestnanym, so zdravotnym znevyhodnenim, osamelym seniorom, rodindm, mléddezi, ludom bez
domova, podpore dobrovolnictva ako aj v podpare eko-aktivit.

Prajeme Vam vo Vasom usili robit Ddbravku najkraj$im miestom na Zivot vela sil, fyzickych aj
duevnych, vela entuziazmu a mnoho dobrych aochotnych spolupracovnikov, ktori Vam budd pri
uskutofiovani Vasich prosocidlnych aktivit oporou.

S uctou

Alzbeta Sporerovd

Riaditelka Centrum rodiny,n.o

Pril.: list zo dna 23.1.2020

www.centrumrodiny.sk, riaditel@centrumrodiny.sk




Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, Helkova &.8, 831 51 Bratislava,

c. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny tirad, mestskad Gast Bratislava - Dubravka Zatevna 2,
844 02 Bratislava, ICO: 00603406

Cislo spisu (objednévky): 188/2022 | 219/2022

ZNALECKY POSUDOK
¢. 188/2022

Vo veci: odhad technickej hodnoty, resp. zhodnotenia nehnutelnosti: &ast budovy sup.

¢. 1808 na parc. &. 2952, zapisand vo vypise z LV &. 1381 v kat. u. BA - Dubravka,
za UCelom majetkovoprdvneho vysporiadania.

Pocet stran (z toho priloh): 26 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Rovnopis &¢. 1 znaleckého tkonu &. 188/2022



AT RN

znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Gislo posudku: 188/2022

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhad technickej hodnoty, resp. zhodnotenia nehnutelnosti: <cast
budovy sup. ¢. 1808 na parc. ¢. 2952, zapisané vo vypise z LV &. 1381 v kat. u.
BA - Dubravka, za ucelom majetkovopradvneho vysporiadania.

2. Ugel znaleckého posudku : Katastralne konanie - uzatvorenie z&loZnej zmluvy pre
pehaZny ustav.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.3.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.3.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatefom:
e Objedndvka zo dila 15.3.2022 - originél.
e Rozhodnutie ¢&. SU-6787/283/2019/S-10/Hr, ktoré vydala Mestskd cast
Bratislava - Dubravka, Bratislava IV dia 23.4.2019, ktorym sa povoluje zmena
v uzivani v budove materskej Skoly Bazovského 6 - képia.
e Cast projektovej dokumentidcie: pddorys podlazi 1.NP a pddorys 1.NP -
stavebné Upravy a zmena vyuzitia priestorov byvalej kuchyne - képia.
e Fotodokumentdcia zhotovend Centrom rodiny n.o. pred vykonanim stavebnych
uprav - koépia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1381, kat.d. BA -
Dubravka zo dfia 29.8.2022, vyhotoveny prostrednictvom katasterportal.sk -
originél.

e Koépia z katastrdlnej mapy, mapovy list &. neuvedené na parc. &¢. 2952, kat.u.
BA - Dubravka zo dfia 29.8.2022, - original.

e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu zo difia 15.3.2022 - originél.

¢ Fotodokumentdcia vyhotovend znalcom zo diia 15.3.2022 - originél.

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom
zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. STN 73 4055 - Vypocet
obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. Zakon &. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhladka Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v platnom zneni. Opatrenie 3tatistického tradu
¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb. VyhlaZka Statistického
Gradu SR ¢&. 323/2010 Z.z. zo dha 15.7.2010.Zadkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Marién
Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a ‘stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov: :

Pri conodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZita
bola Metodika vypo&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské&
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 188/2022

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty: 5

PouZitd bola Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stav1eb Zilinskéa
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu v&eobecnej.
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2022, keca = 3,043.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 1381

v kat. 4. BA - Dabravka - ¢iastoény v popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti
evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Stavby: MS Bazovského 6, sup. &. 1808 na parc. &. 2952

B. Vlastnici:
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne némestie 1,
Bratislava; PSC 814 99, SR,
IC0: 603481 spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o potvrdeni sUpisného &isla stavby ¢&. SU-16199/3902/2011/Mi zo dna
18.10.2011, Z-19250/11 Rozhodnutie o potvrdeni supisného ¢&isla stavby &. SU-
16205/3906/2011/Mi zo dha 19.10.2011, Z-19250/11 Rozhodnutie o urceni. supisného
¢isla stavby &. SU-16194/3896/2011/Mi zo dia 19.10.2011, 2z-19250/11 Rozhodnutie o
potvrdeni sUpisného &isla stavby &. SU-16195/3897/2011/Mi zo dia 19.10.2011, 2z-
19250/11 Rozhodnutie o potvrdeni stpisného ¢isla stavby &. SU-16202/3904/2011/Mi
zo dna 19.10.2011, Zz-19250/11 Rozhodnutie o potvrdeni suUpisného ¢isla stavby &.
SU-16200/3903/2011/Mi zo dna 19.10.2011, Z-19250/11 Rozhodnutie o potvrdeni
stpisného ¢&isla stavby ¢&. SU-16198/3901/2011/Mi =zo dna 18.10.2011, 2z-19250/11
Rozhodnutie. o urceni supisného ¢isla stavby &. SU-16203/3905/2011/Mi zo dia
19.10.2011, Z-19250/11 Rozhodnutie o urceni supisného ¢isla ¢&.: SU~
15229/4069/2011/Mi zo dfia 14.10.2011, podla 2z-19889/11 Rozhodnutie o potvrdeni
sipisného &isla &.: SU-15230/4070/2011/Mi zo dfia 17.10.2011, podla 2-19889/11
" Potvrdenie suUpisného ¢&isla z evidencie supisnych a orientaénych ¢&isiel &.00-
19460/2924/2016 zo dha 08.12.2016, 2Z-2903/2017 Ziadost o =zapis &.: MAGS OGC
40350/2020 zo dha 19.03.2020, Z-8360/2020 Ziadost o zdpis &.: MAGS OGC 40350/2020
zo dila 17.06.2020, Z-11420/2020 Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu &. 2/2012/ROEP Dubravka zo dia 18.12.2012 - vz 540/13 Rozhodnutie &.
1009/73-330.Dr.Vd. 3939 zo dia 9.3.1973 - 6/ROEP, Rozhodnutie &. 941/71-330.Dr.Sk.
2894 zo diia 16.8.1972 - 34/ROEP Rozsudok Okresného sudu Bratislava IV
sp.zn.:8C/101/2002-364 zo dha 27.3.2015 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu
Bratislava sp.zn.:14Co/342/2015-389 zo dna 31.08.2018, 2z-20028/2018 -vz 20705/18
Zédmenna zmluva V-17459/18 zo dna 19.6.2018, vz 17694/18

C.Tarchy: Bez tiarch k ohodnocovanej nehnutelnosti.

»

'lnéﬁdﬂe: Bez zapisu k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
® Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dfia 15.3. 2022 za
ucasti znalca, =zastupcu zadavatela =znaleckého posudku JUDr. Jarmily
Machajdikovej a zastupcu Centra rodiny n.o.
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr , Gislo posudku: 188/2022

e Zameranie vykonané dna 15.3.2022
e Fotodokumentacia vyhotovend dna 15.3.2022.

. d) Technickd dokumentacia:

zadavatelom bola poskytnutd c&ast projektovej dokumentécie stavby: pddorys 1. NP
podlaZia ktory vypracoval Stavoprojekt BA VI. ateliér z roku 1970 a pbédorys 1.NP
- stavebné Upravy a zmeny vyuZitia priestorov kuchyne. Bolo poskytnuté rozhodnutie
&.. SU-6787/283/2019/S-10/Hr, ktorym bola povolend zmena v uZivani stavby -
priestoru kuchynského traktu na 1.NP v budove materskej Skoly Bazovského 6,
Bratislava - vid v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti: ‘
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

so skutonym stavom. Zistené neboli rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch
katastra. ‘

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby: Budova stp. &. 1808 na parc. &. 2952, kat. U. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: Nie su.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Cast’ budovy - MS Bazovského 6, sip. &. 1808 na parc. &. 2952, kat. . BA -
Ddbravka.

Dispozicia: Pévodne &ast budovy materskej &Skoly <&iastoéne s dvomi nadzemnymi
podlaziami bola vyuZivand ako kuchynsky trakt. Po vydani rozhodnutia, ktorym sa
povolila zmena v uZivani bol pdévodne priestor kuchynského traktu na 1.NP prestavany
na novy priestor - spolo¢enski miestnost a hernu pre deti a organizovanie
volnocasovych aktivit pre deti, rodicov a mladeZe.

Vek nehnutelnosti a technicky stav a opotrebenie: P6vodny objekt bol podla predlozeneho
pbédorysu 1.NP z roku.1970 - vid. v prilohe znaleckého posudku v uZivani pribliZne
od roku 1972.Stavebné upravy na zdklade vydaného rozhodnutia ktorym sa povolila
zmena v uZivani d&asti objektu boli vykonané v roku 2020 - vid. rozhodnutie v
prilohe znaleckého posudku. Na cCasti objekte bola po jeho stavebnych uGpravach
riadne vykondvand jeho GdrZba a opravy. Vzhladom na vek nehnutelnosti a vzhladom
na vykonané rekonStrukcie a opravy som pre vypoCet opotrebenia zvolil analytickt
metédu, ktord najvernejSie vyjadruje jeho opotrebenie.

Pdévodné konstrukéné vyhotovenie €asti objektu: zaloZeny ja na zakladovych piatkach a
pasoch z prostého betdénu, izoldcie proti vode a zemnej vlhkosti sG vyhotovené.
Zvislé nosné kon$trukcie resp., nosny konstrukény systém nadzemnych podlazi tvori
murovany stenovy systém, stropy su prefabrikované ocelobeténové panely. Vonkajsie
omietky s8 zdrsnené stierky. VnuUtorné.omietky boli vapenné hladké, v kuchyni a
socidlnych zariadeniach boli keramické obklady. Strecha je ploch& jednoplédstova s
klasickym poradim jej vrstiev, stredny krytina z asfaltovych privarovanych pésov.

Klampiarske kondtrukcie st uplné =z pozinkovaného plechu, atika strechy =z
pozinkovaného plechu. Okn&d su plastové zdvojené s preruSenym tepelnym mostom a s
izola&nym dvojsklom. Interiérové dvere boli drevené hladké, ocelové zarubne.
Podlahy boli z keramickych a kamennych dlaZieb a PVC. Vykurovanie a priprava
TUV ie& Gstredné z centradlneho dialkového zdroja, radidtory boli ocelové. Obklady
Vv soc. zariadeniach a WC boli z keramickych belninovych obkladaciek. Kuchyna bola
vybavend Standardnym zariadenim. Objekt m& vybudovany hromozvod, je pripojeny na
verejny rozvod vody, verejnui kanalizidciu, rozvod elektrickej energie 220V/380V,
telekomunikaéné rozvody. ‘

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 801 31 budovy materskych $kél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet ’ : ‘Obstavany priestor [m?]
Oz = (13,15*12,80)*0,30 ; 50,50
ov = (13,15%12,80)*3,60 ‘ 605,95
ot = (13,15%12,80)*0,15 : 25,25
Obstavany priestor stavby celkom : 681,70
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/uw’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovanid z tehdl, tvérnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypoéet ZP - ZP[m? Repr. Vypoéet vysky (h) ~h[m]
Nadzemné 113,15%12, 80 168,32 RePT 3, 60 3,6
Priemerna zastavana plocha: (168,32) / 1 = 168,32 m?

Priemerna vyska podlazi: (168,32 * 3,6) / (168,32) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 168,32) = 1,0626

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: xw» = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. 3 2 F . I
Cenovy podiel ! Koef. Stand. Uprava  ;Cenovy podie

Cislo . Nazov RU [%] cp -  podielucpi*  hodnotenej
» ks; stavby [%]
Konstrukcie podla RU ' ,. _
1 zaklady vrat. zemnych préc | 7,00 |, 1,00 . 7,00 . 17,29
2 Zvislé konStrukcie ' 0 19,00 1,00 19,00 . 19,80
3 Stropy ' 1,00 1,00 | 11,00 11,46
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 - 6,25
5  Krytina strechy f 2,00 , 1,00 2,00 2,08
6  Klampiarske konstrukeie = 1,00 1,00 1,00 ' 1,04
7 » l[’Jpravy vnﬁtorn{}ch pdvfc‘hév [ Ty O'C ‘ : 1,00 . o 7,700 k ; : 7; 29
8  Upravy vonkajdich povrchov = 3,00 1,00 3,00 | 3,13
9  Vnatorné keramické obklady  © 2,00 | 1,00 2,00 2,08
10  Schody 3,00 0,00 0,00 : 0,00
11 Dvere ’ _ . 3,00 1,00 3,00 | 3,13
12 'Vrata ‘ 0,00 . 0,00 . 0,00 0,00
13 Okna ' o 5,00 1,00 500 5,21
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 ? 2,00 2,08
15  Vykurovanie . 4,00 1,00 4,00 | 4,17
16 Elektroinitalacia 5,00 1,00 5,00 5,21
|17 Bleskozvod - . 1,00 1,00 . 1,00 . 1,04
18  Vnitorny vodovod 2,00 v 1,00 2,00 - 2,08
19  Vnitorni kanalizacia l 2,00 1,00 : 2,00 - 2,08
20 Wakterng plynoved ' 1,00 ! 1,00 ! 1,00 1,04
|21 ohrev teplej vody : 2,00 . 1,00 L 2,00 . 2,08
22  Vybavenie kuchyi ' 2,00 1,00 . 2,00 2,08
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23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 3,00 : 3,13
{24  vytany - 1,00 0,00 | 0,00
25 Ostatné ' ! 6,00 6,00 6,25
] Spolu 100,00 96,00, 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 3,043

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,15

Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * koo * ke * kx * ku [€/m’]

VH=7884€/m3*3043*09600*10626*08833*0939*115

= 233,4325 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metddou
élS|O: Nazov | Eenoiy : ,,fmk. Zivotnost  Vek Upatieasnie
7 - podiel [%]  uZivania [%]
1 Zéklady vrat. zemnych préac Ty 29 1972 150 50 ; 2,43
2 zvislé konstrukcie 19,80 1972 120 50 8,25
3 Stropy ‘ 11,46 1972 120 50 4,78
4  zastreSenie bez krytiny . 6,25 1972 80 50 3,91
5  Krytina strechy ' 2,08 1972 60 50 1,73
6 Klamplarske konstrukcie 1,04 1972 60 50 ; v 0,87
7 Upravy vnutornych povrchov ; 7229 19772 v 60 50' v 6,08
87 Upravy vonkajs$ich povrchov 3,13 7 1‘972 60 5'0 ! 2,6'1
9  Vnatorné keramické obklady 2,08 1972 60 50 1,73
10  Schody 0,00 1972 0 0 0,00
11 Dvere h 1 3,18 1972 60 50 2,61
12 vraita o - 0,00 1972. 0 o : 0,00
13 Okna. ’ o I 5,21 2015 60 7 0,61
14  Povrchy podlah 2,08 1972 60 50 .. 1,73
15  Vykurovanie | 41 1972 60 50 3,48
16 Elektr01nstalac1a 7 k 5,21“ 1972 60 ’SO i 4,34
17 |Bleskozvod ' 1,04 1972 60 50 - 0,87
18  Vnutorny vodovod 2,08 1972 60 50 1,73
19 \Vnutorna kanallzac1a 2,08 1972 60 50 l 73
20 ‘Vnutorny plynovod | 1,04 1972 60 “50 0,87
21 onrev teplej vody 2,08 1972 60 so0 . 1,73
22 Vybavenie kuchyd 2,08 2000 30 22 | 1,53
23 Hygienické zariadenia a WC 3,13 1972 60 50 | 2,61
24  Vytahy ‘ 1 0,00 1972 0 o . 0,00
25 ostatne - 6,25 2000 30 22 . 4,58
_ Opotrebenie ' o | 60,81%
‘Technicky stav - 39,19%
VYCHODlSKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota :233,4325 €/m3 * 681,70 m? » 159 130,94
Technické hodnota 139,19 % z 159 130,94 € - 62 363,42
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2.1.2 Cast’ budovy - MS Bazovského 6, stp. ¢. 1808 na parc. &. 2952, kat. 0. BA -
Dubravka — po vykonanych stavebnych Gpravach.

Dispozicia: Pévodne <ast budovy materskej 8koly <&iastone s dvomi nadzemnymi
podlaziami bola wvyuZivand ako kuchynsky trakt. Po vydani rozhodnutia, ktorym sa
povolila zmena v uzivani bol pévodne priestor kuchynského traktu na 1.NP prestavany
na novy priestor - spoloc¢enskll miestnost a hernu pre deti a organizovanie
volnoc¢asovych aktivit pre deti, rodicov a mlédezZe.

Vek nehnutelnosti a technicky stav a opotrebenie: Pévodny objekt bol podla predloZeného
pddorysu 1.NP z roku 1970 - vid. v prilohe znaleckého posudku v uzZivani pribliZne
od roku 1972. Stavebné upravy na zdklade vydaného rozhodnutia ktorym sa povolila
zmena v uZivani c¢asti objektu boli vykonané v roku 2020 - vid. rozhodnutie v
prilohe znaleckého posudku. Na &asti objekte bola po jeho stavebnych upravach
riadne vykondvand jeho GdrZba a opravy. Vzhladom na vek nehnutelnosti a vzhladom
na vykonané rekonsStrukcie a opravy som pre vypolet opotrebenia zvolil analyticku
metddu, ktord najvernejsie vyjadruje jeho opotrebenie.

Konstrukéné vyhotovenie €asti objektu po vykonanych stavebnych tpravach: zaloZeny ja na
zdkladovych patkdch a pésoch z prostého betédnu, izolé4cie proti vode a zemnej
vlhkosti st wvyhotovené. Zvislé nosné konStrukcie resp., nosny kon3truké&ny systém
nadzemnych podlazi tvori murovany stenovy systém, stropy su prefabrikované
ocelobeténové panely. Vonkaj3ie omietky su zdrsnené stierky. VnGtorné omietky boli
vyhotovené nanovo po odstrdneni v miestach obkladov -  védpenné hladké. Vyhotovené
st nové podhlady v interiéry. Strecha je plochd jednoplastovad s klasickym poradim
jej vrstiev, stredny krytina =z asfaltovych privarovanych pasov. Klampiarske
kon&trukcie su Uplné z pozinkovaného plechu, atika strechy z pozinkovaného plechu.
Okn&d st plastové zdvojené s preruSenym tepelnym mostom a s izolaénym dvojsklom.
Interiérové dvere si po vymene drevené hladké a vchodové plastové s izolaénym
dvojsklom. Podlahy su z keramickych dlaZieb a velkoplodnych lamindtovych dosiek.
Vykurovanie a priprava TUV je tstredné z centralneho dialkového zdroja, radidtory
a rozvody UK boli vymenené za nové vykurovacie ocelové panely. Obklady v soc.
zariadeniach a WC boli z keramickych belninovych obkladadiek. Kuchyfia bola
vybavend &tandardnym zariadenim. Cast objektu m& vyhotovené nové rozvody
elektrickej energie 220V/380V, telekomunikacé¢né rozvody a EZS.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 31 budovy materskych Skl
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelidvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

s » ~ Vypotet - Obstavany priestor [m?]
0z = (13,15+*12,80)*0,30 v ; 50,50
Ov = (13,15*%12,80)*3,60 : : 605,95
ot = (13,15*12,80)*0,15 | 25,25
Obstavany priestor stavby celkom | 681,70
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodétovy ukazovatel: RU =2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: : kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

| PodlaZie - Cislo Vypoéet ZP ~ZP [m’]r Repr.. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné |  113,15%12,80 ' * 168,32 RPTi3 6 . 3,6
Priemerna zastavana plocha: (168,32) / 1 = 168,32 m?

Priemerna vyska podlazi: (168,32 * 3,6) / (168,32) = 3,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 168,32) = 1,0626

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833
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g Nazov
Kon§trukcie podia RU
1 Zaklady vrdt. zemnych préac
2 Zvislé konstrukcie
3 vStropy
4 Zastresenle bez krytlny
5 Krytlna strechy
6 Klamplarske konstrukcie
7 Upravy vnutornych povrchov
8 Upravy vonka351ch povrchov
9 Vnutorne keramlcke obklady
10 ‘Schody
711 Dvere
12 Vrata
13 Oknad
14  Povrchy podléh
15 ‘Vykurovanie
16 jElektr01nstalac1a
17 ‘Bleskozvod
18 :Vnﬁtorﬁy vodovod
19  'Vnitorna kanalizacia
20 Vnitorny plynovod
21 ‘Ohrev teplej vody
22 ;Vybavenle kuchyn _
23 ~Hyg1en1cke zariadenia a WC
24 ‘Vytahy
25  Ostatné
Spolu

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

' Cenovy podlel
RU [%] cp;

7,00
19,00
11,00
6,00
2,00
1,00
7,00
3,00
2,00
3,00
3,00
0,00
5,00
2,00
4,00
5,00
1,00
2,00
2,00
1,00
2,00
2,00
3,00
1,00

6,00

100,00

Koef. stand.

ks

1,00

1,00
1,00

1,00

1,00

1,00

1,10
1,00
1,00
0,00
1,75
0,00
1,00
1,75
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

0,00
1,00

Uprava

podielu cp; *

ks;

7,00
19,00
11,00
6,00
2,00
1,00
7,70
3,00
2,00
0,00
5,25
0,00

5,00
3,50
4,00
5,00
1,00
2,00
2,00
1,00
2,00
2,00
3,00
0,00
6,00

100,45

- Cenovy podiel

hodnotenej
stavby [%]

6,97
18, 90
10,95
5,97
1,99
1,00
7,67
2,99
1,99
0,00
5,23
0,00
4,98
3,48
3,98
4,98
1,00
1,99
1,99
1,00
1,99
1,99
2,99
10,00
5,97
100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = 78,84 €/m> * 3,043 *

ky = 100,45 / 100 = 1 0045

kcg = 3,043
ku 15
VH

n’“‘u

VH

=1,
RU*kcu*kv*kzp *kvp *kK*kM [€/m3]
,0045 * 1,0626 * 0,8833 * 0,939 * 1,15

244,2530 €/’

TECHNICKY STAV |
Vypocet opotrebenia analytickou metddou
Cislo Nazov

1 Zéklady vrat. éémn&ch prac

2 2vlislé konStrukcie N

3 ‘Stropy '

4 iZastresenle bez krytlny

B Krytina strechy

6 /;Klamplarske konstrukc1e

7 EUpravy vnutornych povrchov

Cenovy Rok
- podiel [%]  uiivania
6,97 1972
18, 90 1972
10,95 1972
5,97 1972°
1,99 1972
1,00 1972
1,67 2020

150
120

120
80
60
60

60

Jivotnost  Vek

50
50
50
50
50

50

2

' Opotrebenie

[%]
2,32
7,88
4,56
3,73
1,66
0,83
0,26
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8 'ﬁpravy vonkajSich povrchov 2,99 ‘ 1972 60 50 2,49
9 ‘'Vnitorné kéramické obklady | 1,99 ‘; 2020 : 60 2 0,07
10  'Schody 0,00 1972 0 0 0,00
11 Dvere ' 5,23 | 2020 | 60 2 0,17
12 Vrata _ 0,00 1972 | 0 0 0,00
13 ‘Okna ' 4,98 2015 60 7 0,58
14  Povrchy podléh - ' 3,48 2020 60 7 0,12
15 Vykurovanie . 3,98 2020 60 2 0,13
16 Elektroinstaladcia - . 4,98 2020 | 60 2 0,17
17 Bleskozvod 1,00 1972 60 50 0,83
18 Vnutorny vodovod 1,99 ' 1972 60 50 1,66
19 anﬁtorné kanalizéacia ; 1,99 | ”1972 : 60 50 1,66
20  Vnatorny plynovod 1,00 1972 60 50 0,83
21  Ohrev teplej vody ' 1,99 1972 ' 60 50 1,66
22 Vybavenie kuchyn v i 1,99 2000 30 22 1,46
23 'Hygienické zariadenia a WC 2,99 1972 60 50 2,49
24 vytahy . 0,00 1972 0 L0 0,00
25  Ostatné 5,97 2020 30 2 0,40

‘Opotrebenie o ‘ : 35,96%

Technicky stav ‘ ‘ ; : 64,04%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 244,2530 €/m® * 681,70 m? 166 507,27
Technick4 hodnota 64,04 % z 166 507,27 € | 106 631,26

2.2 REKAPITULACIA WCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova ‘ o
‘hodnota [€] ‘%Technlclfg hodﬁota [€]_

Nazov

Bytové a nebytové budovy (haly)
Cast budovy - M§ Bazovského 6, sup. &. 1808 i :
na parc. ¢. 2952, kat. u. BA - Dubravka - : 159 130,94 62 363,42
pred_vykonanymi stavebnymi Upravami. ; ' ; '
Cast budovy - M§ Bazovského 6, stup. &. 1808 | '
na parc. ¢. 2952, kat. 4. BA - Dubravka - po: 166 507,27! 106 631,26

vykonanych stavebnych upréavach. o ) : _ v
Rozdiel: l 7 376,33 44 267,84




g Nézov : Technicka hodnota [€]
|Bytové a nebytové budovy (haly) _

Cast budecvy - M3 Bazovského 6, sip. &, 1808 na parc. &.

2952, kat. 4. BA - Diubravka - po vykonanych stavebnych 106 631,26

upravach ) _

Cast budovy - M8 Bazovského 6, sup. &. 1808 na parc. &.

2952, kat. 4. BA - Dibravka - pred vykonanymi stavebnymi 62 363,42

Gpravami. = = R — : - . S
Hodnota technického zhodnotenia _ 4426784
Zaokrithlend hodnota technického zhodnotenia 44 300,00

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 188/2022

Ill. ZAVER

1. Vychodiskova a technicka hodnota

Pouzita metdda:
Ako vhodnd metdda na  stanovenie vychodiskovej, technickej hodnoty a hodnoty

technického =zhodnotenia bola pouZitd bola Metodika vypodétu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v
platnom zneni. '

2. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

N&zov W"“’""";’ﬁ‘;a hodnota | ... ricka hodinata [€)

Bytové a nebytové budovy (haly)
Cast budovy - M3 Bazovského 6, stp. &. 1808 . ;
na parc. &. 2952, kat. 4. BA - Dibravka - i 159 130,94 62 363,42
pred wykonanymi stavebnymi tGpravami.
Cast budovy - M3 Bazovského 6, sup. &. 1808

na parc. €. 2952, kat. 4, BA - Dubravka - i) 166 507,27 : 106 631,26
vykonanych stavebnych tipravach. - B o _
Rozdiel: 7376,33 44 267,34

3. TECHNICKE ZHODNOTENIE vykonané stavebnymi Gipravami

Hodnota technického zhodnotenia (bez DPH): 44 300,00 €

Slovom: 8tyrideatStyritisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislava dfa 29.8.2022

IV. PRILOHY

¢ Objednavka zo dha 15.3.2022.
e Vypls z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 1381, kat, 4. BA -
Dibravka. :
e Képla z katastralnej mapy, mapovy list ¢&. neuvedené na parc. &. 2952, kat.
L1u. BA - Dabravka.
Rozhodnutie &. SU-6787/283/2019/5-10/Hr, ktoré wvydala Mestska c¢ast
Bratislava - Dubravka, Bratislava IV diia 23.4.2019, ktorym sa povoluje zmena
v uzivani v budove materskej 3koly Bazovského 6 BAIV.
¢ Pédorysy 1.NP - stavebné Upravy a zmena vyuZitia priestorov byvalej kuchyne.
Fotodokumentdcia =zhotovenéd Centrom rodiny n.o. pred vykonanim stavebnych
uprav.
® Fotodokumentédcia vyhotovend znalcom pri obhliadke zo diia 15.3.2022,.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo&nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evidentnym ¢islom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 188/2022. Zaroved vyhlasujem,
Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,





