MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Material na 15. zasadnutie
Miestnej rady
diia 13.09.2022

Navrh

na kupu spoluvlastnickeho podielu (vo vel’kosti 1/22 k celku) k pozemku registra ,,C*
parec. €. 3503/17 k. 4. Dabravka spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. r. o., ako
pripad hodny osobitného zretel’a.

Predkladatel’:
Ing. Rastislav Bagar
prednosta miestneho uradu

Zodpovedna:
JUDr. Jarmila Machajdikova
oddelenie majetkovopravne a legislativne

Spracovatel’ :
Pavol Pecen
oddelenie majetkovopravne a legislativne

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia

2. Dévodovu spravu

3. Stanovisko komisie legislativnopravnej,
mandatovej a hospodarenia s majetkom

4. Stanovisko ekonomickej komisie

5. Ziadost o kiipu

6. Predchadzajtci suhlas primatora

7. Dohoda o vysporiadani podielového
spoluvlastnictva

8. Znalecky posudok ¢. 148/2021

9. Geometricky plan ¢. 23/2022

10. Kopia z katastralnej mapy so SirSimi

vzt'ahmi

september 2022



Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj spoluvlastnickeho podielu 1/22 k celku k pozemku registra ,,C* parc. ¢. 3503/17, druh
pozemku — ostatna plocha vo vymere 543 m?, v k.. Dtibravka spolo¢nosti VILLA RUSTICA
— TERASY, s. r. 0., za cenu 4940,00 EUR, ako pripad hodny osobitného zretel'a
s nasledovnymi podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak zmluva nebude v tejto lehote zo strany
kupujiceho podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

e kupujuci uhradi celt kipnu cenu do 30 dni odo dina podpisania kiipnej zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Skutkovy stav

Listom zo dna 21.04.2021 odstapil Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy mestskej
Casti Bratislava-Dubravka ziadost' spolo¢nosti VILLA RUSTICA-TERASY, s. r. o.,
o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva pozemku reg. ,,C*“ parc. ¢. 3503/17, druh
pozemku ostatna plocha vo vymere 543 m?, v k. 1. Dubravka s tym, Ze ziadatel ma zaujem
o odkupenie spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/22 k celku vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy. Pozemok v majetku hlavného mesta SR Bratislavy bol Protokolom o zvereni
¢. 19/1991 zo dina 01.10.1991 zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Znaleckym posudkom ¢. 148/2021 zo diia 29.08.2021, ktory vypracoval znalec Dr. Ing.
Roman Chotar (evidencné Cislo znalca: 911297), bol predmet predaja oceneny na sumu
3 800,00 EUR.

Listom zo dna 28.06.2022 bol mestskej cCasti Bratislava-Dubravka doruceny
prechadzajuceho suhlasu primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 09 01
0041 22 s podmienkou, Ze:
- pred podpisom kupenej zmluvy podla tohto predchadzajiceho suhlasu sa Ziadatel
o kupu preukaze uzatvorenou zmluvou o buducej kipnej zmluve medzi ziadatel'om
ako budtcim preddvajiicim a ostatnymi spoluvlastnikmi pozemku (Anna Hrbénova,
Boris Usacev a spolo¢nost’ Zahradné mesto, s. r. 0.) ako budicimi kupujiacimi,
predmetom ktorej bude predaj pozemkov registra ,,C* parc. €. 3503/53, ostatna
plocha s vymerou 193 m? 3503/54 — ostatna plocha s vymerou 41 m* a 3503/55 —
ostatna plocha s vymerou 31 m?, v k. 1. Dubravka, podla geometrického planu &.
23/2022, overeného pod ¢. G1-686/2022, dna 14.4.2022.

- sucast'ou predchadzajuceho stihlasu je aj odporucanie smerujice k prehodnoteniu
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vySky ceny s ohl’adom na sti¢asné trhové ceny nehnutel’nosti.

V suvislosti s vyssie uvedenou poziadavkou ziadatel’ predlozil képiu dohody o zruseni
a vysporiadani spoluvlastnickeho podielu, ktora vedie k majetkovému vysporiadaniu pozemku
podl'a GP ¢. 23/2022. (Podl'a vyjadrenia pravneho oddelenia magistratu je predlozend dohoda
akceptovatelnd a povazuje sa za splnenie vyssie uvedenej podmienky).

Z kupnej ceny 4 940,00 EUR prinalezi mestskej Casti Bratislava-Dubravka 60 %, to
znamena 2 964,00 EUR a hlavnému mestu SR Bratislave 40 %, to znamena 1 976,00 EUR.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Ziadatel, ako spoluvlastnik pozemku (velkost’ spoluvlastnickeho podielu Ziadatel'a je
6/11 k celku) je zaroven vyluénym vlastnikom pozemkov (parc. ¢. 3503/18, 19, 20, 21, 25, 26,
27, 3509, 3510/22, 23, 24, 25, 28), ktoré susedia s dotknutym pozemkom a méd zaujem
uskutoc¢nit’ na pozemkoch v jeho vyluénom vlastnictve vystavbu bytovych a rodinnych domov.
Z tohto dovodu je v jeho zdujme mat’ riadne zabezpecené pristupové prava k pozemkom v jeho
vyluénom vlastnictve. Z uvedeného dovodu ziada o odkup spoluvlastnickeho podielu vo
vel'kosti 1/22 vo vlastnictve hlavného mesta SR.

Ziadatel ma vydané nasledovné rozhodnutia k stavbam, ktoré ide realizovat’ na

pozemkoch vo svojom vylucnom vlastnictve:

1. Rozhodnutie MC Bratislava-Dubravka &. SU-13668/187/2016/U-10/Ma zo dia
22.08.2016 o umiestneni stavby L,LOBYTNY SUBOR C-Terasovy dom®, potvrdené
Rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky zo
dia 12.04.2017, pravoplatné dia 09.05.2017,

2. Rozhodnutie MC Bratislava-Dubravka & SU-13646/599/2019/U/6/VL zo dia
15.08.2019 o umiestneni stavby TERASOVY DOM 2, pravoplatné dita 23.09.2019.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
05.09.2022:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

kupu spoluvlastnickeho podielu (vo velkosti 1/22 k celku) k pozemku registra ,,C* parc. ¢.
3503/17, k.u. Dubravka spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. r. 0., ako pripad hodny
osobitného zretel’a.

Pripomienka komisie: Komisia odporiica zvysit’ cenu na sumu 200,00 EUR/m”.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 4 proti: zdrzal sa: 1



Stanovisko ekonomickej komisie:

Vzhl'adom na termin zasadnutia ekonomickej komisie (08.09.2022), stanovisko tejto komisie
miestneho zastupitel'stva bude rozdané priamo na zasadnuti miestnej rady.



| - MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
] Sekcia spravy nehnutel’nosti

EEEN Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2

844 (02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 35889/2021  JUDr. Labusova/59356607 21. 04. 2021

Vec
Ziadost' o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva — odstiipenie Ziadosti

V prilohe Vam odstupujeme Ziadost’ spolo¢nosti VILLA RUSTICA — TERASY, s. 1. 0.,

e

o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3503/17, k. u.
Duibravka. Ziadatel' ma zaujem bud’ o odkiipenie spoluvlastnickeho podielu 1/22 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, alebo o realnu del'bu daného pozemku.

Pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3503/17, k. u. Dubravka Vam bola zvereny do spravy

Zverovacim protokolom ¢. 19/91.

“JUDr. Andrej Bednarik

riaditel’ sekcie

Ijriloha:
Ziadost’ zo dia 28. 01. 2020

Na vedomie:

VILLA RUSTICA — TERASY, s.r.o.
Zamocka 36

811 01 Bratislava

Primacialne nam. 1, I. poschodie, &. dveri 229
TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 29 603 481 www bratislava.sk spravanehnutelnosti@bratislava.sk
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Magistrat Hlavného mesta Bratislavy
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
JUDr. Alexandra Labusova
Primacialne namestie™t

814 99 Bratislava

V Bratislave, dna 28.01.2020

Vec: Ziadost' o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva

spolo¢nost’ VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.o so sidlom Zamocka 36, 811 01 Bratislava,
ICO 51 262 707, spolo&nost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro.,
vl.€. 39063/B v zastapeni JUDr. Lenkou Vavricovou a MUDr. Lubicou Ondrusovou, konatelmi (dalej
len ,,ziadatel*) je vyluénym viastnikom spoluvlastnickeho podielu vo vefkosti 6/11 vzhladom k celku
na nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastralnom Guzemi Dubravka :

pozemok registra ,,C“ s parc.¢. 3503/17 o vymere 543 m?, druh pozemku ostatna
plocha, evidovany na liste vlastnictva €. 1574 (dalej ako ,,Nehnutefnost™)

a sucasne vyluénym vlastnikom nehnutefnosti susediacich s Nehnutefnost'ou :

pozemok registra ,C*“ s parc.€. 3503/18 o vymere 801 m? druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1565,
pozemok registra ,C* s parc.¢. 3503/19 o vymere 7993 m?, druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 1563,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3503/20 o vymere 465 m? druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1564,
pozemok registra ,C“ s parc.C. 3503/21 o vymere 465 m? druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1565,
pozemok registra ,C“ s parc.¢. 3503/25 o vymere 464 m? druh pozemku zahrada,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 1569,
pozemok registra ,C* s parc.€. 3503/26 o vymere 464 m?, druh pozemku orna pdda
evidovany na liste vlastnictva ¢. 1569,
pozemok registra ,C“ s parc.€. 3503/27 o vymere 464 m?, druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva €. 1569,
pozemok registra ,C* s parc.¢. 3509 o vymere 1345 m?, druh pozemku orna pdda,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 3098,
pozemok registra ,C* s parc.¢. 3510/22 o vymere 728 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste viastnictva &. 4225,
pozemok registra ,C“ s parc.€. 3510/23 o vymere 934 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste viastnictva €. 4225,
pozemok registra ,C“ s parc.&. 3510/24 o vymere 545 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 4225,
pozemok registra ,C* s parc.¢. 3510/25 o vymere 460 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste viastnictva ¢. 4225,
pozemok registra ,C“ s parc.€. 3510/28 o vymere 315 m?, druh pozemku ostatna plocha,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 4225,




Na dalSie spoluvlastnicke podiely na Nehnutelnosti vo vefkosti 2/11 vzhladom k celky ma
uzatvorené Zmluvy o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava s nasledovnymi viastnikmy
1. MUDr. Marianna Koperdanova, rod. Bahnova, nar. 10.12.1979, trvale byto
Providence Park, Southampton SO16 7QN, Velka Britania,
2. Stanislav Farka$, rod. Farkas$, nar. 14.03.1962, trvale bytom Haydnova 19, 811 g3
Bratislava
a na spoluvlastnicky podiel na Nehnutelnosti vo velkosti 1/22 vzhladom k celku s vlastnikom

3. Andrea Valkovi¢ova, rod. Geisbergova, nar. 12.07.1974, trvale bytom Sabinovska 11,
821 03 Bratislava

Ostatni, zostavajuci vlastnici spoluvilastnickeho podielu vo vefkosti 2/11 vzhfadom k celku :
4. Anna Hrbanova, rod. Peckova, nar. 16.06.1963, trvale bytom Znievska 12, 851 06
Bratislava
5. Ing. Boris Usacev, r. Usacev a Lenka Usacevova, rod. Tibenska, trvale bytom Martina
Granca 11, 841 02 Bratislava
maju, rovnako ako zZiadatel, zaujem na vysporiadani podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti.

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,HM SR") je vlastnikom spoluvlastnickeho podielu
na Nehnutefnosti vo vefkosti 1/22 vzhladom k celku (¢omu zodpoveda vymera 24,7 m?) , ktoré
nadobudlo vyvlastfiovacim rozhodnutim &. Rp 1735/86.

Kazdy zo spoluvlastnikov Nehnutelnosti (s vynimkou HM SR) je sucasne vyluénym vlastnikom
pozemkov susediacich s Nehnutelnostou, ku ktorym Nehnutelnost' sliZi ako pristupovy pozemok
(za tymto ucelom bol aj v minulosti zriadeny).

Ziadatel, ako aj spoluvlastnici pod hore uvedenym poradovym &islom 4 a 5 idu uskuto&fovat
na pozemkoch v ich vyluénom viastnictve vystavbu (Bytovych a rodinnych domov), je ich zaujmom
mat riadne zabezpecené pristupove prava k pozemkom v ich vyluénom viastnictve.

Ziadatef ma t.¢. vydané nasledovné rozhodnutia k stavbam, ktoré ide realizovat’' na
pozemkoch vo svojom vyluénom vlastnictve:

1. Rozhodnutie mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka €. SU-13668/187/2016/U-10/Ma
zo dia 22.08.2016 o umiestneni stavby ,,OBYTNY SUBOR C- Terasovy dom*,
potvrdené Rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej
politiky zo dna 12.04.2017, pravoplatné dna 09.05.2017,

2. Rozhodnutie mestskej cCasti Bratislava - Dubravka ¢. SU-13646/599/2019/U/6/VL
zo dia 16.08.2019 o umiestneni stavby ,TERASOVY DOM 2% pravoplatné dna
23.09.2019.

Grafické vyobrazenie stavieb s ich umiestnenim na konkrétnych pozemkoch dokladame
v prilohe Ziadosti.

Na zaklade doteraz uvedeného Vas zZiadatel Ziada o nasledovné alternativy
vysporiadania podielového spoluvlastnictva k pozemku s parc.¢. 3503/17:

1. Ziadatel navrhuje HM SR odkupenie jeho spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/22
vzhladom k celku. Vyjadrenie ostatnych spoluvlastnikov Nehnutelnosti, Zze si neuplatriuju
predkupné pravo k spoluviastnickemu podielu vo velkosti 1/22 vzhladom k celku
vo vlastnictve HM SR Ziadatel zabezpedi.

Uvedenu alternativu vysporiadania podielového spoluvlastnictva oddvodriuje Ziadatel
skutoénostou, Zze HM SR nie je vlastnikom Ziadnej nehnutelnosti, ku ktorej
by Nehnutelnost (p.¢. 3503/17) predstavovala pristup.

2. Vpripade, ak by bola navrhovana alternativa €. 1 pre HM SR neprijatelna a chcel by
nadalej zostat vlastnikom Nehnutelnosti, Ziadatel navrhuje, aby sa vysporiadalo
podielové spoluviastnictvo k Nehnutelnosti takym spésobom, Ze z Nehnutelnosti
by pripadol vlastnicky podiel do vyluéného vlastnictva kazdému zo spoluvlastnikov



vo vymere zodpovedajucej tomu ktorému spoluvlastnickemu podielu na Nehnutelnosti
v Easti bezprostredne nadvazujlcej na pozemok v ich vylu¢nom vlastnictve.

HM SR by pripadla Cast pozemku umiestnena v Casti, ktora by nebranila pristupu
k pozemkom vo vyluénom vlastnictve jednotlivych  vlastnikov v rozsahu
zodpovedajicom vymere 24,7 m? v navrhovanom grafickom vyznaceni na
priloZenej katastralnej mape.

Geometricky plan zabezpecujuci rozdelenie Nehnutelnosti, ako aj vSetky potrebné pravne
Ukony sa zavazuje zabezpedit' Ziadatel na vlastné naklady.

V pripade, Ze bude potrebné k nasej Ziadosti doplnit’ akékolvek podklady, kontaktujte prosim

nasu

pravnu  zastupkynu JUDr. Helenu MarkoviCovi  mailom na  adrese:

markovicova@lawsolutions.sk, resp. telefonicky na Cisle +421910938088.

S uctou,

Prilohy :

VILLA RUSTICA-TERASY, s.r.0.
JUDr. Lenka Vavricova
konatel

VILLA RUSFICA-TERASY, s.r.0.
MUDr. Lubica Ondrusova
konatel

1 x Graficka priloha
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Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 28. jina 2022
MAGS OGC 55 041/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti zo dria 1.10.2021 &.j. OMPalL-15412/3822/2021,
vo veci udelenia predchddzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného
majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 010041 22

podla €&l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom uzemi Dabravka

e parc.€. 3503/17 - ostatna plocha vo vymere 543 m?, zapisany na LV &. 1574
v spoluvlastnickom podiele 1/22 v prospech hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 148/2021 zo dia 29.8.2021, vypracovanom
v sulade s poziadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie viak nizsiu ako 3 800,00 € a s podmienkou, Ze:

- pred podpisom kupnej zmluvy podla tohto predchadzajiuceho suhlasu
sa ziadatel' o kupu preukaze uzatvorenou zmluvou o budtcej kupnej
zmluve (dalej len ,zmluva“) medzi spoloénostou VILLA RUSTICA -
TERASY, s.r.o. ako budtcim predavajlicim a Annou Hrbanovou, Borisom
UsaCevom aspoloénostou Zahradné mesto s.r.o. ako buducimi
kupujucimi, predmetom ktorej bude predaj pozemkov registra ,C”
parc.¢. 3503/53, ostatna plocha s vymerou 193 m?, 3503/54, ostatna
plocha s vymerou 41 m? a 3503/55, ostatna plocha s vymerou 31 m?,
v k.u. Dubravka, podl'a geometrického planu & 23/2022, overeného pod
¢.G1-686/2022, dha14.4.2022

a dalej s podmienkami:
- predaj bude uskutoéneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona SNR

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov, vztahujicimi
sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8 pism. e)



- predaj bude uskutoneny v stlade so vsetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujlcimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a 0ds.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo mbéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zdovodu vysky kupnej ceny a sohladom na suéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odpori¢éame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dria podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C"“ parc. €. 3503/17 v podiele 1/22, v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavhého mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka
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Dohoda

o zruseni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva
uzatvorena podfa § 141 ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika (dalej len "Dohoda") medzi:

VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.0.

sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO: 51 262 797, spoloénost zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, vioZka &. 125036/B

konajlica: MUDr. Lubica Ondrusova - konatelka a JUDr. Lenka Vavricova - konatelka

(dalej aj ako "VILLA RUSTICA-TERASY")

ZAHRADNE MESTO, s.r.o.

sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratistava, ICO: 48 096 504, spoloénost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 103195/B

konajiica: MUDr. Lubica OndruSové - konatelka a Ing.arch. Peter Vavrica - konatel

(dalej aj ako ,ZAHRADNE MESTO")

Ing. Anna Hrbarnové rodena Peckové, narodena 16.06.1963, rodné Eisl trvale bytom
Znievska 12, 851 06 Bratislava, SR, obéianka SR;

¢. uctu/ IBAN:
(dalej aj ako "Ing. Anna Hrbarova")

Ing. Boris Usacev rodeny Usacev, narodenyn14.03.1980, rodné €islo rvale bytom Martina
Granca 11, 841 02 Bratislava, SR, obéan SR a manZelka Lenka Usaéevova rodena Tibenska, narodena
24.11.1977, rodné €islc ivale bytom Spitalska 53, 811 08 Bratislava, SR, kore$pondenéna
adresa Martina Granca 11, 841 Uz brauislava, SR, obéianka SR,

€. Gctu/ IBAN:

(dalej spolu aj ako " Ing. Boris Usacev a Lenka Usacevova ")

(v8etci spolu dalej aj ako “U€astnici dohody" alebo jednotlivo ako "G&astnik dohody")

~ Clanok.
Uvodné ustanovenia

1.1 Ugastnici dohody st k momentu G&innosti Dohody podielovymi spoluviastnikmi nehnutelnosti:
- pozemku parcely registra ,C*, parc. €. 3503/17 - ostatné plochy o vymere 543 m?,

nachadzajlicejsav k. 0. Dibravka, okres Bratislava IV, v obec Bratislava - mestska ast Dibravka, zapisanej
na LV €. 1574 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom v Bratislave, Katastréalny odbor (dalej aj
ako "Pozemok"), a to v nasledovnych podieloch:

vymera pozemku
Por.¢ " Spoluviastnicky pripadajiica na vefkost’
Ucastnik dohody podiel spoluviastnickeho podielu v
m?
1. VILLA RUQTICA—TERASY 13/22 (6/11+1/22) 320,86
2. | ZAHRADNE MESTO 522 (1/22+2/11) 123,41
3. | Ing. Anna Hrbarova 111 49,36
4. | Ing. Boris UsaCev a Lenka Usacevova 111 49,36

1.2 Geometrickym planom €. 23/2022 na oddelenie parciel ¢. 3503/53-55 vyhotovenym Ing. Petrom Bajzom diia

1.4.

2022, aradne overenym diia 14.4.2022 pod &islom G1-686/2022 (dalej len "Geometricky plan”), ktorého

kopia tvori neoddelitelnu prilohu ¢. 1 Dohody, sa Pozemok rozlefiuje na nasledujice pozemky parcely
registra "C":
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1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

- parc. €. 3503/17 ~ ostatné plochy o vymere 278 m?
parc. ¢. 3503/53 - ostatné plochy o vymere 193 m?

- parc. €. 3503/54 - ostatné plochy o vymere 41 m?

- parc. . 3503/55 - ostatné plochy o vymere 31 m?

nachadzajuce sa v k. (. Dibravka, okres Bratislava IV, v obec Bratislava — mestska ¢ast' Dibravka (dalej
spolu aj ako "Novovzniknuté pozemky").

Geometricky plan bol vypracovany v zaujme dosiahnutia G¢elného vyuZitia Pozemku tak, Ze Novovzniknuté
pozemky nadvazuju savisle na pozemky vo viastnictve jednotlivych (éastnikov dohody. Ugastnici dohody
podpisom Dohody prehlasuji, Ze st s Geometrickym planom oboznameni a s jeho znenim bez vyhrad
sthlasia.

Clénok Ii
Predmet dohody

Predmetom Dohody je zrusenie a vysporiadanie podielového spoluviastnictva i¢astnikov dohody k Pozemku
realnym rozdelenim podra Geometrického planu.

Ugastnici dohody sa dohodli, Ze v pripadoch, ked vymera Novovzniknutého pozemku nebude pri vysporiadant
podielového spoluviastnictva zodpovedat vymere pripadajlcej na velkost spoluviastnickeho podielu k
Pozemku podla bodu 1.1 Dohody, bude sa vzajomné vysporiadanie medzi U¢astnikmi dohody riesit tiez
finanénym vyrovnanim podfa ¢lanku IV Dohody.

Clanok Ili
ZruSenie a vysporiadanie podielového spoluviastnictva

Ugastnici dohody svoje podielové spoluvlastnictvo k Pozemku zru$uji-a vysporiadavaji tak, Ze Pozemok
podrfa bodu 1.1 Dohody reélne delia podfa Geometrického planu nasledovne:

a) VILLA RUSTICA-TERASY sa stane vyluénym viastnikom novovytvoreného pozemku parcely registra "C",
parc. €. 3503/17 - ostatné plochy o vymere 278 m2nachadzajliceho sa v k. (. Dibravka, okres Bratislava
IV, obec Bratislava — mestska ¢ast Dibravka, vzniknutého Geometrickym planom odélenenim ostatnych
novovytvorenych pozemkov podrfa pism. b) aZ d) tohto bodu 3.1 od Pozemku,

b) ZAHRADNE MESTO sa stane vyluénym viastnikom novovytvoreného pozemku parcely registra "C", pare.
€. 3503/53 - ostatné plochy o vymere 193 m? nachadzajliceho sa v k. u. Dibravka, okres Bratislava IV,
obec Bratislava — mestska ¢ast Dubravka, vzniknutého Geometrickym planom odélenenim od Pozemku;

¢) Ing. Anna Hrbanova sa stane vyluénou viastni¢kou novovytvoreného pozemku parcely registra “C’, parc.
€. 3503/54 - ostatné plochy o vymere 41 m?, nachadzajiceho sa v k. 4. Dubravka, okres Bratislava IV,
obec Bratislava — mestské ¢ast Dibravka, vzniknutého Geometrickym planom odélenenim od Pozemku;

d) Ing. Boris UsaCev a Lenka Usacevové sa stani bezpodielovymi spoluviastnikmi novovytvoreného
pozemku parcely registra "C", parc. €. 3503/55 ~ ostatné plochy o vymere 31 m?, nachadzajicehosav k.
0. Dibravka, okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska ¢ast Dibravka, vzniknutého Geometrickym
planom odélenenim od Pozemku.

Po zrudeni a vysporiadani podielového spoluviastnictva Pozemku podfa bodu 3.1 Dohody bude novy stav
nasledovny:

Pozemok parcely " :
registra "C" Vym':zra ¥ Spoluvlsis:lmcky Viastnik/spoluvlastnici
parceiné ¢islo "
3503/17 278 11 VILLA RUSTICA-TERASY
3503/53 193 111 ZAHRADNE MESTO
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4.1

42

5.1

5.2

53

54

3503/54 41 11 Ing. Anna Hrbarova

3503/55 31 11 Ing. Boris Usacev a Lenka Usaéevova

|

Clanok IV
Finanéné vyrovnanie

Ugastnici dohody berl na vedomie, Ze naklady na rozdelenie veci - Pozemku st vo vySke cca 1.000,- €
(naklady na Geometricky plan, spravne poplatky, vypracovanie zml(v, ostatné naklady). U¢astnici dohody sa
dohodli, Ze nakiady na rozdelenie veci znasa a hradi VILLA RUSTICA-TERASY.

Ugastnici dohody sa dohodli a sthlasne vyhfasuji, e spoloénost VILLA RUSTICA-TERASY je povinna
doplatit Ing. Anne Hrbanovej a Ing. Boris UsaCevovi a Lenke Usacevovej doplatok z titulu rozdielu hodnoty
ich novonadobudnutych nehnutelnosti oproti stavu, podielu, ktory na nich pred rozdelenim Pozemku
s ohfadom na ich spoluvlastnicky podiel pripadal nasledovné sumy:

- Ing. Anne Hrbafovej sumu (kompenzécia za odstipenych 8,36 m2; 56 € za 1m?)
Ing. Boris Usagevovi a Lenke Usatevovej sumu (kompenzacia za odstipenych 18,36 m2
133€za1m?)

a to do 5 pracovnych dni od nadobudnutia (¢innosti tejto Dohody.

Ugastnici dohody prehlasuji, Ze okrem naroku na doplatky podfa bodu 4.2 Dohody k momentu podpisu
Dohody neexistuju medzi U¢astnikmi dohody Ziadne nevysporiadané néaroky (finanéné ¢i iné) vzniknuté v
slvislosti so zruSenim a vysporiadanim podielového spoluviastnictva podfa tejto Dohody a Ze vietky takéto
naroky, okrem naroku na doplatky podfa bodu 4.2 Dohody, boli riadne vysporiadané do podpisu tejto Dohody.
Ugastnici dohody sa zavézujl, Ze okrem naroku na doplatky podia bodu 4.2 Dohody si v stvislosti so
zruSenim a vysporiadanim spoluviastnickych podielov podfa tejto Dohody nebudi voci akémukofvek inému
G¢astnikovi dohody uplatriovat Ziadne financné ani iné naroky. Uastnici dohody zarover prehlasuja, Ze
uzavretim tejto Dohody, si v celom rozsahu spinené zavazky medzi u¢astnikmi a el ustanovenia €l. IV.
(Dohoda o spésobe uzivania Parcely ¢. 3503/17) Dohody o urovnani uzavretej 14.05.2019 (dalej aj ako
,Dohoda o urovnani®), a to aj ked' sa vySka odstipenych m? v €isle za desatinnou Ciarkou tpine nezhoduje
s m2 uvedenymi v ustanovenim bodu 2 ¢l. IV Dohody o urovnani, pretoZe odstipené m? uvedené v tejto
Dohode su spresnené a vychadzaju z aktualneho Geometrického planu. Uvedena skutocnost ma zaroveri
vplyv aj na vypocet a koneéni vySku finanéného vyrovnania, o zmluvné strany potvrdzuju a so spresnenim
vySky finanéného vyrovnania podfa tejto Dohody, ktora mé na zaklade ich vole prednost pred ustanovenim
bodu 2 &. IV Dohody o urovnani, sthlasia.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Dohoda nadobuda platnost dfiom jej podpisania vietkymi u¢astnikmi dohody a G€innost diiom pravoplatnosti
vkladu viastnickeho prava do katastra nehnuteflnosti k spoluvlastnickemu podielu 1/22 k Pozemku v prospech
VILLA RUSTICA-TERASY (na zaklade zmluvy o prevode vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu podielu
1/22 k Pozemku z Hlavného mesta SR Bratislava na spoloénosf VILLA RUSTICA-TERASY), v désledku ¢oho
sa spoloénost VILLA RUSTICA-TERASY stane viastnikom spoluvlastnickeho podielu resp. spoluvlastnickych
podielov v celkovej suhrnnej hodnote 13/22 k Pozemku tak ako je uvedené v bode 1.1 tejto Dohody (resp. v
rovnakej hodnote len vyjadrenej inym ziomkom/ziomkami).

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podrfa tejto Dohody sa zavézuje podat VILLA RUSTICA-TERASY
do 5 pracovnych dni od nadobudnutia jej G¢innosti.

Ugastnici dohody nadobudni viastnicke pravo k Novovytvorenym pozemkom podfa bodu 3.1 Dohody
vkladom do katastra nehnutelnosti. Pravne ucinky vkladu viastnickeho prava vznikajl na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni Okresnym Gradom, katastralnym odborom.

Do doby povolenia vkladu st u¢astnici dohody viazani dohodnutymi podmienkami Dohody.
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Clanok VI
ZavereCné ustanovenia

6.1 Dohoda je vyhotovena v 6 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazdy z G€astnikov dohody obdrZi p
1 rovnopise a 2 exemplare si uréené pre (cely konania o povoleni vkladu viastnickeho prava na Okresnor
Urade Bratislava, katastrainom odbore.

6.2 Ugastnici dohody vyhlasujli, Ze ich zmluvna vofnost nie je obmedzena, Dohodu uzatvorili na zaklad
slobodnej véle, Dohoda nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, Dohodu ¢
precitali, jej obsahu rozumej(i a na znak sthlasu ju podpisali.

6.3 Prava a povinnosti neupravené Dohodou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika ¢
ostatnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Priloha €. 1 Geometricky plan - kopia

v Bratislave, diia ... 2022 v Bratislave, dita .%-. 7 ... 2022
VILLA RUSTICA - TERASY. s.r0 VILLA RUSTICA - TERASY, s.r.0.
MUDr. Lubica OndruSova, konatelka JUDr. Lenka Vavricova, konatelka
v Bratislave, diia ... 2.7~ 2022 v Bratislave, diia ... 7 -..2022

ZAHRADNE MESTO, s.r.0
MUDr. Lubica Ondrusova, konatefka

............. L LR L L L T L T T R PR R T T TP

Ing. Anna Hrbafova

v Bratislave, dia 22,3202 v Bratislave, diia 229(2022
%Bofns } Us fée v .......................... Lenka’Usa t‘,evova .........................
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Seometrick§ plén je podklodom na prévrie Gkonyked Gdaje doterajieho stavu vykozu v§mer sG zhodné s Gdajmi plotngch vypisov 2z katastra nehnutefnosti

otovitel” Kraj Okres Obec Bratislava —
e é Ing.Peter Bajza Bratislavsky Bratislava~1V - Dabravka
Lv PreSovsks 46 Kat.Gzemie Diabravi Gislo Mdpovy Stupava
821 02 Bratislava avia plénu 23/2022 list & 1-7/12

préce tel: 0803/759 021 , ,
! . o 56847 . - ~ _Na oddelenie parciel ¢.3503/53-55
Mpeter bazaagmaieom . (0€OMELricky plan

: 32114401

Vyhotovil Autoriza&ne overil: Oradne overil: | /3
Meno:

Meno Meno: Cislo
Dia eno: Difa i
INGPeter Bajza 142022 | NGPeter Bajza fw Qw 1- 686/ %022

Nové hranice boli. v prirode oznaZen& NoleZitostami a presnostou- zodpovedd predpisom
Kkiincam/

Z2nem podrobasho meranio (merately nédrt) &. | /
£ 6599

102 Bralls?a?a
¥
6110903750021

<



VYKAZ VYMER

. -
Doteraj$i stav Zmeny Novy stav
Cislo K od Viostnik
Druh
PK parcely V§mera |Druh Diel |parcel m2 parcely mZ | &islo Vymera p;uzemku (ind oprév.oso
viozky pozemkul xig)s | ¢islo Eislo parcely > adresa, (sidlo
LV |PK KN ha m? ha m kéd
Stav prdavny| je tatoZny s registrop C KN |
1574 3503717 543 | ostpl. 3503717 278 |ostpl | VILLA RUSTIC
37 ‘TERASY, S5.1.0;}

Zamocka 36
Bratistava

3503/53 193 |ostpl. | Zahraané mes

S.1.0.
37 Zémockd 36
Bratislava
3503/54 41 |ostpl. |Hrbdrnova Annc
37 Znievska 12
Bratistava
3503755 3! |ostpl |Usacev Boris
27 Lenka Usacewvc
Agdtovd SF

Bratislava

Spglu: 543 543

Legenda: k6o spbsobu vyuZivania -

37 - pozemok,na ktorom su skaly,svahy,rokiiny,vymole,vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy., ktoré neposkyituja trvaly udZitok.

1.£.6.76-1997






OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Jsvedéujem, ze: MUDr. Lubica Ondru¥ova, ditum narodenia: rodné ¢islo:
pobyt: Cajlanska 4561/159, Pezinok, Slovenskd republika, ktorého(ej) totoZznost’ som zistil(a) zikonnym
sposobom: doklad totoZnosti - ob¢iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: U 593595/2022.

Bratislava - mestska ast’ Ruzinov diia 06.07.2022 e

Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notdrom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, ze: JUDr. Lenka Vavricova, datum narodenia: rodné éislo. byt:
Na Slavine 6354/11, Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika. ktoréhalej) totoznost’ som zisiil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, ¢islo: , uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové Cislo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 593596/2022.

Bratislava - mestska Cast’ Ruzinov diia 06.07.2022 e
Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notarom




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

‘Osvedcujem, ze: MUDr. LCubica OndruSova, datum narodenia: 13.02.1963, rodné ¢islo:

pobyt: Cajlanska 4561/159, Pezinok, Slovenska republika. ktorého(ei) totoZnost’ som zistiia) zakonnym
sposobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 593597/2022.

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov diia 06.07.2022 e

Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notdrom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCujem, ze: Ing.arch. Peter Vavrica, ditum narodenia: , rodné ¢&islo: obyt:
Na Slavine 6354/11, Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika. ktoréhn(ei) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym sposobom: doklad totoZnosti - ob¢iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové ¢islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 593598/2022.

Bratislava - mestskd Cast’ Ruzinov dita 06.07.2022 s

Mgr. Simon Bauer
koncipient
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legaliziciou neosved&uje pravdivost’
skuto¢nosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: Ing. Anna Hrbaiova, ditum narodenia: ~ rodné cislo: syt
Znievska 3061/12, Bratislava-PetrZalka, Slovenskd republika, ktorého(ei) totoZnos istil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, Cislo: listii mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 648075/202

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto diia 22.07.2022 e,
Marta DobiaSova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: Ing. Boris Usacev, datum narodenia: , rodné cislo 2byt:
Martina Granca 3550/11, Bratislava-Dubravka, Slovenska republika, ktorého(ej) totozn: stil(a)
zékonnym sposobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Cislo: stir mnou

vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 648076/202

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto dfia 22.07.2022 T e
Marta DobiaSova
zamestnanec
povereny notarom



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, 7e: Lenka Usafevovid, datum narodenia: rodné Cislo: - dbyt:
Spitélska 2203/53, Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika, ktorého(ei) totoznos til(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Eislo: listin nnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 648077/2022

Bratislava - mestska éast’ Staré Mesto dila 22.07.2022 s e

Marta DobiaSova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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Geometricky plén je podkiadom no prévne Gkonyked Gdaje doterajfieho stavu vykazu v§mer

sG zhodné s Gdajmi plotngch vypisov 2 katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel” Kraj ) ) N s\ |Obec Bratislava =
é Ing.Peter Bajza Bratislavsky ratisiava |~ Dabravika
eLv Predovskad 46 Kat.Gzemie Db ki ;Cfslo Stupava
821 02 Bratislava B plonu 23,2022 ist & 1=7/12

Geodetick& pr&ce tel: 0903/759 021
02/20756847

mail: . d
ingpeter.bajza@gmail.com
1G0: 32114401

Geometricky plan

Vyhotovil

Autoriza&ne overil:

NA oddelenie parciel ¢3503/53-55

Oradne overil:
Meno:

Dria M; no
1.4.2022

ING.Peter Ba jza {

Meno:

Dia
1.4.2022 ING.Peter Ba /za

Dia (

Cislo

d .
Gal-

Mové hranice boli v prirode ozna&ené

klincam/

28znam podrobného merania (meratsky 06;'() 1!_

£ 6599

“Strodnice bodov onatengch Slslomi a ostotné merolsi
L T SN AR

C4aje sG
Peter Bajzs

Né&lezitostami a presnostou zodpovedd predpisom|

petiatka o_podpis

wySked 487
02 Bratislava

1el.:0903758021




VYKAZ VYMER

. -~
Doteraj$7 stav Zmen Novy stav
Cislo K J od Viastnik
h
PK parcely Vgmera |Druh Diel |parcel m? parcely| mZ | Eislo Vymera g:;emku (ind oprav.osoba)
vioZky 5 pozemky &islo |&islo tislo parcely odresa, (sidlo)
v |PK KN ha( m ha| m? kéd
Stav prdvny| je tqtoZnyg s regisirop C KN
1574 3503717 543 | ostpl. 3503717 278 |ostpl | VILLA RUSTICA
37 | ~TERASY, s.r.o.
Zémockd 36

Bratistava

3503753 193 |ostpl. | Zahracné mesto

s.r.o.
a Zémockéa 36
Bratisiava
3503/54 4] |ostpl. |Hrbdrovd Anna

Znievska 12

- Bra tistava

3503755 31 |ostpl |Usacev Boris
Lenka Usacevova

37 \agdtova SF
Bratislava

spolu: 543 543

Legenda: kbéd spbésobu vyuZivania :

37 - pozemok,na ktorom su skaly,svahy,rokliny,vymole,vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly dZitok.

1.£.6.76-1997




(240611

oy
h.wp\\
1y

~ 41245



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr, Heckova ¢.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska ¢ast Bratislava-Dubravka
Zatevna2 , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 148/2021

ZNALECKY POSUDOK

¢. 148/2021

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: spoluvlastnicky podiel 1/22 na
pozemku parc. ¢. 3503/17, =zapisand vo vypise z LV ¢&. 1574, v kat. G. BA -
Dubravka, =za UCelom katastrédlneho konania - prevodu vlastnickeho préava k
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 14 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢. 1 znaleckého ukonu ¢. 148/2021



Roman Chotar &islo posudku: 148/2021

_Ing.

:_: A GAST

nalca: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: spoluvlastnicky podiel
;;2emku parc. &. 5/2, zapisand vo vypise z LV €&. 1574, v kat. u. BA -
‘ za ucelom katastralneho konania - prevodu vlastnickeho préava k

?;nej nehnutelnosti.

aleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o
Svanej nehnutelnosti.

 ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

;; na vypracovanie posudku:

clady dodané zadavatefom:

Objednavka zo dfia 8.6.2021 - original.

ady ziskané znalcom:

» s z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1574, kat. 4. BA -
sbravka zo dia 19.8.2021, - vytvoreny prostrednictvom katasterporté&lu.sk
original.

pia z katastralnej mapy na parc. ¢&. 3503/17, kat.a. BA - Dubravka zo dia
. 8.2021, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportadlu.sk - origindl.

dimka z ortofoto mapy zo dfia 19.8.2021 - original.

stodokumentacia zo dna 8.6.2021 - original.

3 pravne predpisy a literatdra:

a Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o
ni vseobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
koch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004
itorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
dateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Zakon ¢&.
6 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska
)eodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
atastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
- zneni. Opatrenie Statistického Uradu ¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb.
8ka Statistického tradu SR ¢&. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Marién
ina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
3Ka univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

ie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

iodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS
492/2004 z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
@ Dbola Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

iKa univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

itné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.

)ISUDOK
EOBECNE UDAJE

' Pouzitej metody:

‘€Nle vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Je metdda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdéda a kombinovanéa
‘Stanovenia v3eobecnej hodnoty Jje vylucena z ddovodu nedostatku podkladov
0 lokality,

:I°ZPOétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
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Poufité su rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znadmych Statistickych Gdajov vydanych 3U SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2021, kea = 2,707,

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutelnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 1574
v kat. 4. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

¢ast' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. ¢. 3503/17 - ostatnd plocha - 543 m2

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

cast'B: Vlastnici a iné opravnené osoby:
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR
1C0: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/22

Titul nadobudnutia: Rp 1735/86 a zak.138/91 Z.z.,§ 2,0ds.1 - Vz 298/92
C. Tarchy: Bez zapisu.

Iné udaje: LV 1562-1573-Vz 85/83

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojenda s miestnym Setrenim vykonand drfa 8.6.2021 za
ucasti znalca.

e Fotodokumentacia vyhotovena dna 8.6.2021.
d) Technicka dokumentacia: Nebola predloZend Ziadna dokumentéacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne =znalcom ziskané udaje 2z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutoénym stavom, pri¢om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Pozemok: spoluvlastnicky podiel 1/22 parc. &. 3503/17 zapisand vo vypise z LV
1574, v kat. . BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany pozemok, sa nachadza v Bratislave m.¢&. Duabravka v kat. u. BA -
Dibravka na ulici Martina Granca. Na pozemku je vybudovand miestna spevnena

komunikacia. Jednd sa o rovinaty pozemok v obytnej Casti mesta. V blizkosti
ohodnocovaného pozemku si vybudované inZinierske siete: rozvody vody,
kanalizacie, elektriny a zemného plynu. O0d centra hl. mesta Bratislava Jje

vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastdvky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 miA. V m. ¢&asti Dubravka sU posta, obchody, pobodky bank a ob&ianska
vybavenost hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a Jjeho okoli Jje
dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Na pozemku je vybudovanid miestan spevnené
komunikacia. Iné vyuZitie v budicnosti sa nepredpoklada.
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c) Analyza pripadnych rizik
spojenych s vyuzivanim
nehnutelnosti, najma zavady
viaznuce na nehnutelnosti a

VILARUSTIA P

T e e oot prava spojené s nehnutelnost'ou:
e = sk § Vo vypise z LV &. 1574 nie
St &5 st zapisané =zé&loiné préava
8, = m ani vecné bremend. Iné
2 rizikd v Case obhliadky
‘ P neboli zname.
: ? ,
s7m j;...u» s e
E ale L 2.1 POZEMKY
N 2 §
P X k% o U
shal \ s

2.1.1 METODA POLOHOVEJ

X o DIFERENCIACIE
i o RS R e
e % ‘ 2414 POZEMKY
o sy | (e POLOHOVOU
il el pR DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. 3503/17, kat. . BA - Dubravka.

AR IICIE I TN L A B2 S\ R Popis: Ohodnocovany
= pozemok, sa nachédza v
Bratislave m.¢. Dubravka v

e W kat. 4. BA - Dubravka na

- e\ W ulici Martina Granca. Je

g e zastavany spevnenou

: mS miestnou cestnou
| : ‘4;59 komunikdciou. Jedna sa o
y 3 rovinaty pozemok. v
| e A blizkosti ohodnocovaného
= pozemku su vybudované

AR inZinierske siete: rozvody

—~ “\ 20 ol vody, kanalizacie

2 s ~ AN elektriny a zemného

! ) ' ' plynu. V predmetnom mieste

M nie moZné pripojenie na

S A verejnu kanalizaciu. od

(Sﬁh [ % : centra hl. mesta

o ;;2\ L3R Bratislava je vzdialeny do
- . ' cca 12km. Dopravné

spojenie je mozné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim
cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30min. V m. d&asti Dubravka st
poSta, obchody, pobocky bank a obd&ianska vybavenost hlavného mesta BA IV. V
hlavnom meste Bratislava a jeho  okoli je dlhodobo evidovand miera

nezamestnanosti pod hranicou 5%. 1Iné vyuZitie pozemku ako je sucasné sa
nepredpoklada.
) Spolu Vymera
Parceia Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
3503/17 ostatni plocha 543 543,00 1/22 24,68
- Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m¢
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Oznaéenie a nazov . Hodnota
R Hodnotenie ..
. koeficientu koeficientu
o 5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50
K 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40
vieobecnej situédcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
ky
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0,85
vyuzitia
koef:Zient ﬁ;oizzizgydzpfzjiach s moznostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych wvztahov
koeficien:rfunkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytn& alebo 1,30
Bt o : rekreaéna poloha)
vyuzitia Gzemia
k. '
koeficient - 2 N < y o g
. . 4. velmi dobréa vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
technlcke] tri druhy verejnych sieti) hkl
infrastruktary
pozemku
k,
pgzigagzizzh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
A =
r:gz£;§2222h 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Ko = 1,290 * 0,85 * 1,00 * 1,30 % 23205
diferenciécie 1,50 * 1,00 * 1,00 !
Jednotkové hodnota pozemku g???o; ¥Eis * ko = 06,33 €/ 154,06 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku v V8Hp = M * V8H,, = 543,00 m? *
celosti 154,06 €/m? 83 654,58 €
Vieobecn4 hodnota podielu V3SH = Podiel * V8H,, = 1/22 * 83
3 802,20 €
pozemku 654,58 €
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. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

PozemKy:

Vseobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

3 802,20 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzZita metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. 3 Vseobecna hodnota
) VsSeobecna hodnota Spoluvl. ,
Nazov e o . spoluvlastnickeho
celej Casti [€] podiel .
podielu [€]
Pozemky
Spoluvlastnicky podiel na pozemku

parc. ¢. 3503/17, kat. u. BA -

Dubravka. - parc. ¢&. 3503/17 (24,68 4 e L/%2 & SRR

m?)
. |Spolu VSH 3 802,20
' Zaokruhlena V3H spolu 3 800,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 800,00 €

- Slovom: Tritisicosemsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

|
] V Bratislave dna 29.8.2021
i

- IV. PRILOHY

e Objednéavka zo dna 8.6.2021.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 1574, kat. G. BA -

Dubravka zo dna 19.8.2021, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.
¢ Kobpia z katastrdlnej mapy na parc. ¢. 3503/17, kat. G. BA - Dabravka zo
dria 19.8.2021, - vyhotovenad prostrednictvom zgbisportalu.sk.

¢ Snimka z ortofoto mapy zo dna 19.8.2021.
e Fotodokumentécia zo dna 8.6.2021.



Képia z katastralnej mapy na parc. €. 3503/17, kat. 4. BA - Dlbravka.

e
HE

S

T SRS

Vyhotovena 19. 8.2021 prostrednictvom portalu:

https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/parcela-
¢/806099/3503_17?p0s=48.196453,17.026084,19
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudock som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory wvedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 911297.

Znalecky posudok Jje =zapisany v denniku pod &islom 148/2021. Zaroven
vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.





