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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i. Dubravka
e parc. & 3175/112 — Ostatna plocha vo vymere 46 m?, za cenu vo vyske 180,00 EUR/m?
Ing. Ivanovi Rosovi, bytom Na vratkach 5, Bratislava za cenu celkom 8.280,00 EUR
s podmienkami:
e kupna zmluva bude kupujicim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,
e kupujuci uhradi okrem kupnej ceny aj ndjomné za uzivanie pozemkov spitne za dva
roky, pricom najomné je 46,00 EUR/rok,
e kupujaci uhradi celu kupnu cenu do 30 dni odo dna podpisania kiipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dia 12.09.2021 poziadal Ing. Ivan Rosa, Na vratkach 5, Bratislava, o kupu
Casti pozemku registra ,,C-KN* &ast’ parc. &. 3175/10 vo vymere 46 m? v k. . Dubravka,
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu majetkovopravneho vysporiadania,
ked’ze predmetny pozemok sa nachadza v bezprostrednej blizkosti nehnutel'nosti ziadatel'a —
pozemku parc. €. 3256/1 vedenej na LV €. 180. GP bola od¢lenena ¢ast’ pozemku, ktord ma byt
predmetom kupy. Ziadatel’ o kupu je vlastnikom prilahlého pozemku parc. ¢. 3256/1, rovnako
tak aj nehnutel'nosti postavenej na parc. ¢. 3256/2 so supisnym ¢islom 3113. Po vyzve ohl'adom
uzivania pozemku parc. ¢. 3175/10 sa ozval p. Rosa, Ze predmetny pozemok uziva bez pravneho
naroku, nakol’ko tam fungoval uz za dob jeho otca v domneni, Ze je ich. Miestny tUrad Ziadatel'a
informoval, ze pozemok je v sprave mestskej Casti. Nasledne p. Rosa podal ziadost’ o odktipenie
Casti pozemku za ucelom vicsieho priestoru okolo reguldtora plynovej pripojky, ktory by sa mal
nachadzat’ na predmetnej Casti pozemku. Okrem toho by dand vymera dorovnala tvar pozemku,
ktory ma ziadatel’ vo vlastnictve.

Pozemok parc. ¢. 3175/14, k.4. Dubravka vedeny na LV €. 1 je vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce
sa na ulici Drobného.

Pozemok, ktory ma byt predmetom predaja vznikol na zaklade geometrického planu
Cislo 19/22 od¢lenenim od pozemku parc. €. 3175/10, k. 4. Dubravka. Geometricky plan
vypracovala Maria Benedikovidova a tradne overil Ing. Martin Simondik dia 24.03.2022
pod ¢islom G1-546/2022.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 107/2022, ktorého
predmetom bol pozemok registra ,,C-KN* parc. €. 3175/112 oceneny na sumu 126,87 EUR/m?.
ZP vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar.



Primator Bratislavy listom zo dna 10.06.2022 udelil predchadzajaci suhlas
¢. 09 01 003522 k prevodu pozemku za cenu miniméalne 126,87 EUR/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kupnej ceny a s oh'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zd6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Pozemok priamo susedi s pozemkom vo vlastnictve ziadatela a jeho odkupenim
sa dotvori pozemok, ktory ziadatel’ dlhodobo uziva.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej predajne ceny.
Stanovisko komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodérenia s majetkom na svojom zasadnuti dila
05.09.2022 prerokovala predloZzeny material a odporti¢a miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, predaj pozemku podl'a predlozeného névrhu.

Pripomienka komisie: Komisia odporuca zvysit’ cenu na sumu 180,00 EUR/m?’.

Hlasovanie :
pritomni : 5 za: 5 proti : 0 zdrzal sa : 0 nehlasovali : 0

Stanovisko komisie ekonomickej :

Vzhl'adom na termin zasadnutia, 08.09.2022, stanovisko tejto komisie miestneho zastupitel'stva
bude rozdané priamo na zasadnuti miestnej rady.



Ing. Ivan Rosa , Na vratkach 5 , 841 01 Bratislava

Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka
Odd. majetkovopravne a legislativhe
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Vec:
Ziadost o odpredaj zahradného pozemku v k.0. Dibravka parc.¢. 3175/10

Podpisany Ing. lvan Rosa Vas tymto Zziadam o odkupenie pozemku parc.¢. 3175/10 v
k.u. Dubravka ,ktory je v bezprostrednej blizkosti pozemkov a nehnutelnosti Ziadatefa. Jedna
sa 0 vymeru cca 40m? ktora by Ziadatelovi vytvorila vaési priestor okolo regulatora plynovej
pripojky a zaroven pravouhlo zarovnala hranicu pozemkov ¢im by sa odstranili ostré a tupé
uhly na pozemkoch.

Za pochopenie vopred dakujem.

V Bratislave dna 12.9.2021

Priloha: 1. Katastralna mapa



Matuas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 10. juna 2022
MAGS OGC 53 499/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej ziadosti zo dna 18.05.2022, pod Ccislom
OMPal/736/2022/9827/PP, vo veci udelenia predchddzajuceho suhlasu
primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas ¢. 09 01 0035 22

podla ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C“ v katastrdlnom uzemi Dubravka

e parc.¢. 3175/112 - ostatna plocha o vymere 46 m?, ktory vznikol oddelenim
od pozemku registra ,,C" parc.€. 3175/10 zapisany na LV €. 1 v celosti, v zmysle
GP €. 19/2022, uradne overenym dna 24.03.2022, pod &. G1-546/2022

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vsSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢.107/2022 vypracovanom v sulade
s poziadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie vSak nizsiu ako 126,87 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a o0ds.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Z dovodu vysky kupnej ceny a sohladom na sGéasné trhové ceny
nehnutel'nosti, odporiicame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vy$ku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dfa podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C“parc. ¢. 3175/112 v k. . Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr, Helkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
&. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Grad, mestska &ast Bratislava-Dibravka
%atevna2 , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 107/2022 287/2022

N‘\

ZNALECKY POSUDOK

é. 107/2022

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok novovzniknutd parc. ¢&.
3175/112, vyznadend v geometrickom pléne ¢&. 19/22, v kat. 4. BA - Dubravka,

za
G¢elom katastrédlneho konania - prevodu vlastnickeho prdva k ohodnocovanym

nehnutelnostiam.
Pocet stran (z toho priloh): 18 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis &. 1 znaleckého ukonu &. 107/2022



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 107/2022

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok novovzniknuta parc.
&. 3175/112, vyznaCend v geometrickom plédne ¢. 19/22, v kat. 4. BA - Dlbravka, za
ucelom katastrédlneho konania - prevodu vlastnickeho préva k ohodnocovanym
nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastrélne konanie - prevod vlastnickeho préva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.2 2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 9.2.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatefom:

¢ Objednédvka zo diia 24.4.2022 (5.1.2022 - Gstna objednédvka) - origindl.

e Geometricky plan ¢. 19/2022, overeny Okresnym uradom Bratislava IV pod ¢&.
546/2022 dna 24.3.2022 - képia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1, kat. 4. BA -
Dubravka zo dna 25.1.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportidlu.sk -
originél.

e Koépia z katastralnej mapy na parc. &. 3175/10, kat. 4. BA - Dubravka zo dia
25.4.2022, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportédlu.sk - original.

e Ponuka realitnej kanceldrie na predaj pozemku vyhotovend prostrednictvom
portdlu topreality.sk- origindl.

e Fotodokumentédcia zo dia 9.2.2022 - origindl.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

VyhlédsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni. Vyhl&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 4380/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom zneni. Zakon &. 50/1976 Zb. o
lzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického uradu
&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb. Vyhlé3ka Statistického
Gradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dna 15.7.2010. Maridn Vyparina a kol. - Metodika
vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhla3ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZité
bola Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metédy:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 107/2022

Zdévodnenie vyberu pouzZitej metddy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie. Porovndvacia metdéda a kombinovand
metédda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluCend z ddévodu nedostatku podkladov
pre dant lokalitu, ziskand bola 1len Jjedna ponuka na predai porovnatelnej
nehnutelnosti, pric¢om na vykonanie porovnavania je potrebny ich minimdlny pocet
tri - vid. ponuka v prilohe znaleckého posudku.

Pouzité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité sG rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vSeobecne]j
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2022.

b) Viastnicke a evidenéné Gdaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva é. 1 v
kat. . BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne:

¢ast' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. ¢. 3175/10 - ostatnd plocha - 587 m2

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Cast'B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

ICO0: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok &. 11C 96/2010-104 zo dna 20.03.2012, pravoplatny
diia 12.04.2012, Z-6712/12

Titul nadobudnutia: Zamennd zmluva V-21003/14 zo diia 23.9.2014

2 Mestsk& &ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402, SR
Identifikator: 603481
Titul nadobudnutia: Protokol &. 11 88 0366 10 00 zo dna 25.05.2010, Z2-8737/10

3 Rakis Peter r. Rakus, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR

Datum narodenia: 17.06.1949

Titul nadobudnutia: Najomna zmluva ¢.15/2009 na najom pozemku parc.¢.1839/1 od
1.1.2010 do 31.12.2019, N1181/

K vlastnikovi &.1 je nédjomny vztah na pozemok parcelné ¢&islo 1839/1, N-181/14

Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie OU Bratislava IV-katastralny odbor V 5969/98 =z 14.3.2002 (p.&.
2549713, 2549/12, 2549/3)

Ziadost o zapis &. MAG/2003/17827/DS zo dia 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo dia
13:12.2002

Ziadost o z&pis &. Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88

Ziadost &. MAG-06/3285/7738/2/Ku zo dha 2.2.2006 o zapis parc. &. 32 a 33 - 2
338/06 Ziadost &.SNM-6931/2002/D§ zo dha 30.8.2002 - Delimitadny protokol zo dia
22.8.2002 (Kupna zmluva V-4054/2000 z 19.9.2002) - vz 1705/06

Ziadost zo dfia 8.12.2005 o zapis podla pk. vl. &. 1685 a GP &.27/2005 - Z 2509/05
- Vz 1705/06 Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP &. 078/2006 - 2
2585/06

C. Tarchy:

Vecné b&emeno pedla § 22 a nasl. Z&kona ¢&¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizaény zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 z&kona &. 656/2004 Z. z.
o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribtcia,
a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla geometrického
planu &¢.105/2011 (GP &. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.&.3175/2,
317573, 3175/5; 3175/6, 3175/7, 3178/8, 3175/%, 3175/10, 3176/12, 3175/14,
3175/19, 3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38, 3175/54, 3175/65, tykajtce



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr

¢islo posudku: 107/2022

sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢&. 8884 na trase Rz Lamacd -

Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamad. Z-1326/12
Ostatné - vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.

Iné Gdaje: vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 9.2.2022 za
L]

ucasti znalca a majitela susednych pozemkov.
Fotodokumentacia vyhotovenad dna 9.2.2022.

d) Technickad dokumentacia:
Zadavatelom bol

poskytnuty geometricky plén &. 19/22 overeny Okresnym uradom
katastrdlny odbor pod ¢&. 546/2022 dna 24.3.2022. Nebola predlozZena
projektovd dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom, priom boli zistené nasledovné rozdiely:
novovzniknuté parc. ¢&. 3175/112 podla GP - novy stav, nie je evidovand ani
vyznacdend v evidencii katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok: novovzniknuté& parc. &. 3175/112,
19/22; v kat.

vyznacend v geometrickom pléne ¢.
a. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:

nie sua.
2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
} p ' ! ~a) Analyza polohy nehnutelnosti:
E. . Ohodnocovany pozemok, sa

nachédza v
Dubravka v kat.
i : . na DraZickej
& Ny g

Bratislave Ml
a. BA - Dibravka

alied; parcela
prechadza zahradou za rodinnym

’
’
3 . -

i domom. Novovzniknuty pozemok -
’

]

)

®

.

L)

ot #

vid geometricky plén &. 74/2021

je vyuzivany ako zahrada.
Pristup k ohodnocovanej

' novovzniknutej parcele je moziny
E cez parcely iného suUkromného
v vlastnika, ktoré sG zahradou. k
.
‘I

novovzniknutej parcele nie je

_ mozZzny priamy prijazd motorovym
\ ’ o vozidlom. Jedn&d sa o rovinaty
\ ; ' ’ y “  pozemok. V blizkosti, resp. k
L g ' X rodinnému domu sU vybudované
z & v : 4 ¢ inZinierske siete: rozvody vody,
ﬁ 3 kanalizéacia, elektriny a
A v N\ zemného plynu. Nad predmetnou

N parc. prechadza vzdusné

elektrické vedenie 2x110K, resp.
ju zasahuje jeho ochranné pasmo. Od centra hl. mesta Bratislava su vzdialeny do
cca 12km.

Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené
zastdvky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V
m.&. Casti Dibravka sG posSta, obchody, pobocky bank a ob&ianska vybavenost hlavného
mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera
nezamestnanosti pod hranicou 5%.

Ziadna



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Gislo posudku: 107/2022

b) Analyza vyuzZitia nehnutefnosti: Pozemok bol v &ase obhliadky vyuZivany ako sudast
zdhrady za rodinnym domom. Jeho vyuzZitie je v budicnosti moZné z ¢&asti na
pric¢lenenie k susednym parceldm, ktoré st zédhradou. Iné vyuZitie sa wvzhladom na
okolitd =zé&stavbu nepredpoklada. Nad ohodnocovanou parc. prechédza vzdusné
elektrické vedenie na stoZiaroch elektrického vedenia 2x 110kW.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou: Vo vypise z LV &. 1 je zapisané vecné
bremeno v prospech ZSE a,s.. Iné rizikd v &ase obhliadky neboli znéme.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Novovzniknuty pozemok vyznaceny v GP ¢. 74/2021, kat. 0. BA - Dubravka.

Popis: Ohodnocovany
pozemok, sa naché&dza v
Bratislave m.¢. Dibravka v
kat. 4. BA - Dubravka na
DrazZickej ulici, parc.
prechadza zahradou za
rodinnym domom.
Novovzniknuty pozemok -
vid geometricky plén ¢&.
74/2021 Jje vyuZivany ako
zdhrada. Pristup k

ohodnocovanej
novovzniknutej parcele je
moZny cez parcely iného
stikromného vliastnika,
ktoré sa zdhradou. k
novovzniknutej parc. nie
je moZny priamy prijazd
motorovym vozidlom. Jedné
sa o rovinaty pozemok. V
blizkosti, resp. k
rodinnému domu sud
vybudované inZinierske siete: rozvody vody, kanalizacia, elektriny a =zemného
plynu. Nad predmetnou parc. prechadza vzdu3né elektrické vedenie 2x110K, resp.
ju zasahuje jeho ochranné pasmo. Od centra hl. mesta Bratislava su vzdialeny do
cca 12km. Dopravné spojenie Jje mozZné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené
zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V
m.¢. Casti DUbravka st pos$ta, obchody, pobolky bank a ob&ianska vybavenost hlavného
mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovanad miera
nezamestnanosti pod hranicou 5%. Pozemok bol v ¢ase obhliadky vyuZivany ako sucast
zdhrady za rodinnym domom. Jeho vyuZitie je v budicnosti moZné 2z <Zasti na
pric¢lenenie k susednym parcelam, ktoré st zdhradou. Iné vyuZitie sa vzhladom na
okolitli zastavbu nepredpokladd. Nad ohodnocovanou parc. prechddza vzdusné
elektrické wvedenie na stoZiaroch elektrického vedenia 2x 110kW, <&o pdsobi
obmedzujuco z hladiska jeho moZného iného buduce vyuZitia.

Spolu .
i Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m?]
3175/111 ostatnd plocha 46,00 141 46,00
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHew = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov ) Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1., 50

v3eobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na

kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Kp % i s i :
Koeficient i;oizgzikydz fzitaCh s moznostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov J P Y
kr 2 . ; ;
T ™ 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tGzemi (obytnd alebo 1,30
gaw g o y rekrea&nd poloha)
vyuZitia Gzemia
ki1
koeficient . ) .. .
i ; 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
CeShii-elnd tri druhy verejnych sieti) L.40
infrastruktary Y Iny *
pozemku
kz
koeficient .
povy&ujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
?R. 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly,
koeficient - : p v A
L. severné ubolie a pod.), svahovitost terénu, hladina 0,70
redukujacich . . . .
FALEOTET podzemnej vody, uUnosnost zdkladovej pédy,

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kepp = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1.9110
diferenciécie 1,40 * 1,00 * 0,70 §
VSHMJ = VHMJ o kpn L 66, 39 €/m2 *

Jednotkovd hodnota pozemku 126,87 €/m?

1,9110
VSHpoz = M * VSHyy = 46,00 m2 *

Vs
Seobecna hodnota pozemku 126,87 €/m?

5 836,02 €
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferencidcie: 5 836,02 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzZita metdéda polohoveid
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Néazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
Novovzniknuty pozemok vyznaleny v GP &. 19/2022, kat. 4. BA

- Dlbravka. - parc. &. 3175/112 (46 m?) B AT, R
Spolu VSH 5 836,02
Zaokriihlena VSH spolu 5 840,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 840,00 €
Slovom: pPattisicosemstostyridsat Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 3.5.2022
® Objedndvka zo dna 25.4.2022.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 1, kat. ua. BA -
Dubravka zo dha 25.1.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.
e Koépia z katastralnej mapy na parc. &. 3175/10, kat. u. BA - Dubravka zo dna

25.4.2022, - vyhotovend prostrednictvom zgbisportélu.sk.

® Geometricky plédn ¢&. 19/2022, overeny Okresnym uUradom Bratislava IV pod ¢&.
546/2022 dnia 24.3.2022.

e Ponuka realitnej kanceladrie na predaj pozemku vyhotovend prostrednictvom
portalu topreality.sk

e Fotodokumentdcia zo dna 9.2.2022.



Geometricky pldn je podkladom na prdvne tkony, ked udaje

vypisov z katastra nehnutelnosti
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doterajsieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych

Bilikova R

Vyhotovitel: Kraj 2 ’ Okres . Obec
Bratislavsky Bratislava IV Bratislive — Ditbravka
et Lk Kat. Cislo Mapovy
Maria Benedikovic¢ova e plénu  19/22

list & Stupava 1-7/42

841 01 Bratislava

ICO : 34556524

GEOMETRICKY PLAN ™ i

parc.é. 3175/10,112

Vyhotovil

Autorizaéne overil

. Martin Simonéik

19.3.2022 Médria Benedikovi¢ova

Dha: Meno: Dha:

Meno:
Ing Jaroslav Benedikovi¢

Dx'ml: !:‘ 05 23:7 Cislo:

ct: §46 /,Z'OI,Z

Nové hranice boli v prirode oznacené

Zaznam podrobného merania
(meraésky nacdrt) ¢&. 8592

Suradnice bodov oznadenych &islami a ostatné meraé—

ské udaje su uloZené vo b j dok t

Néleii_to§ﬁuﬁ~7§—5?
drev.kolikmi predpisom | .\

presnostou zodpoveda

NN

}Wﬁ §9 zdkona NR
18Y ‘ZAae™ceodézii a kartSerafii

1.6.6.50-1997




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo K od o
PK Vymera | Druh |Diel Cislo Vymera | Druh Vlastnik,
> arcel parcele R |parcely | 2 pozemKu (ind oprdv. osoba
viozky| P Y - —— m m iparcely 5 ( 4 £ (stdlo) )
LV PK KN ha | m &islo ¢islo ha | m kdéd adresa, \Sldio
Stav prdvny je tqtozny s registrom C KN
Hlavné mesto SR Bratislava
1 3175/10 587|ost.pl. 3175/10 541|ost.pl. |Primacidlne ndm. 1
37 Bratislava
Ing. Ivan Rosa
3175/112 46| ost.pl. |Na vrdtkach 3133/5
37 Bratislava
AN I I U (U P AU S N [ SR I e ]
Spolu: 587 587

t.¢.6.76—1997

neposkytuju trvaly GZitok

Legenda: kéd spbsobu vyuzivania pozemku

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
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