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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’,
predaj pozemku registra ,,C-KN*“ v k.a. Dubravka
e parc. & 2221/2 — Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 34 m? za cenu vo vyske
180,00 EUR/m?
Mgr. Kristine Pappovej, bytom Bujnakova 23 Bratislava za cenu celkom 6.120,00 EUR
s podmienkami:
e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujucim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost,
e kupujuci uhradi celu kipnu cenu do 30 dni odo dna podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 01. oktobra 2021 poziadala Mgr. Kristina Pappovéa, bytom Bujnakova 23,
Bratislava, o kupu pozemku registra ,,C-KN* parc. ¢. 2221/2 — Zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 34 m?, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl’a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Pozemok je evidovany na
LV ¢. 847. Pozemok je v majetku hlavného mesta SR Bratislavy a Protokolom o zvereni
118406389800 zo diia 03.11.1998 bol zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka,
z dévodu majetkovopravneho vysporiadania.

Predmetny pozemok je predzahradka bytového domu Bujndkova 1840/23, na ktory
sa da dostat’ len priamo z bytu Zziadatel’ky. Aktualne ma Zziadatelka, predmetny pozemok
v ndgjme na zédklade N4jomnej zmluvy €. 336/2022. Pozemok bol dlhodobo nevyuZzivany
a po kape bytu v BD Kristina Pappova, zacala riesit’ aj vysporiadane vztahov k pozemku.

Pozemok parc. €. 2221/2, k.4. Dbravka je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuci sa na ulici Bujnakova.

Ceny pozemkov boli urcené Znaleckym posudkom ¢. 141/2022, ktorého predmetom
bol pozemok registra ,,C-KN* parc. ¢. 2221/2 oceneny na sumu 154,06 EUR/m?. ZP vypracoval
sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar.

Primator Bratislavy listom zo dna 15.07.2022 wudelil predchadzajaci suhlas
¢. 09 01 0044 22 k prevodu pozemku za cenu minimalne 154,06 EUR/m?, s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kupnej ceny a s oh'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.



Z.dovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Pozemok je priamo napojeny na bytovy dom, pri¢om na pozemok je pristup vylucne
z bytu ziadatel’ky. Byt je vo vlastnictve ziadatelky a oplotenie pozemku tvori prislusenstvo
k bytovému domu.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej predajne ceny.

Stanovisko komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodérenia s majetkom na svojom zasadnuti dila
05.09.2022 prerokovala predloZzeny material a odportica miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, predaj pozemku podl'a predlozeného névrhu.

Pripomienka komisie: Komisia odporuca zvysit’ cenu na sumu 180,00 EUR/m?’.

Hlasovanie :
pritomni : 5 za: 5 proti : 0 zdrzal sa : 0 nehlasovali : 0

Stanovisko komisie ekonomickej :

Vzhl'adom na termin zasadnutia, 08.09.2022, stanovisko tejto komisie miestneho zastupitel'stva
bude rozdané priamo na zasadnuti miestnej rady.



Kristina Pappova, Bujniakova 23, 841 01 Bratislava

Mestska éast’ Bratislava - Dibravka
odd. majetkovopravne a legislativne
Zatevna 2

841 01 Bratislava

V Bratislave, diia 27.09.2021

Vec
.Ziadost’ o predaj pozemku v k. ti. Dubravka, pare. & 2221/2.

Dobry den,

na zaklade schvalenej ziadosti o dlhodoby prendjom pozemku v k. u. Dubravka, parc. €.
2221/2 a osobitného zretel'a, by som Vas chcela, ako spravcu pozemku, poziadat’ o predaj
pozemku, parc. ¢. 2221/2, ktora je umiestnena pod mojou bytovou jednotkou, nachadzajicou
sa na ulici Bujndkova €. 23.

Vopred vel'mi pekne d’akujem.

S pozdravom,

Kristina Pappova

—



Matas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 15. jula 2022

MAGS OGC 56 181/2022 = Ak W1

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti zo dna 30.6.2022 ¢.OMPalL/735/2022/13206/PP,
vo veci udelenia predchadzajluceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka
udelujem

predchadzajuci suhias ¢. 09 01 0044 22

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

e parc.€. 2221/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 34 m?
zapisaného na LV ¢. 847 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢€.141/2022 vypracovanom Vv suUlade
s poziadavkami zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie vSak nizsiu ako 154,06 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskuto¢neny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a o0ds.8
pism. e.) a z.€.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

- Ziadatelka je povinna k prevodu pozemku predloZit suhlas ostatnych
vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v sulade so
zakonom €. 182/1993 Z.z.

- v pripade uplatnenia predkupného préava — predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Zdovodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutel'nosti, odporu¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dibravka, prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dfa podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pInd moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C“ parc. €. 2221/2 v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavnhého mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — DUbravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Hecdkova &.8, 831 51 Bratislava,

¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny urad, mestskd &ast Bratislava-Dubravka
Zatevna2 , 844 02 Bratislava ICO: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 141/2022 315/2022

ZNALECKY POSUDOK

¢. 141/2022

Vo veci: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok parc. &. 2221/2,zapisany
vo vypise z LV ¢&¢. 847, v kat. . BA - Dubravka, za UcCelom katastralneho konania
- prevodu vlastnickeho prédva k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 14 (7)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis €. 1 znaleckého tkonu &. 141/2021



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 141/2022

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok parc. &.

2221/2,zapisany vo vypise z LV ¢&. 847, v kat. G. BA - Dubravka, =za ucelom
katastralneho konania - prevodu vlastnickeho préava k ohodnocovanym
nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.6.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 5.4.2022 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 847, kat. u. BA -
Dubravka zo dna 9.6.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk -
original.

e Képia z katastradlnej mapy vyhotovenad dia 9.6.2022 prostrednictvom
zgbisportalu.sk

e Fotodokumentdcia zo drfia 13.6.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanovenl vsSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni. Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Zakon ¢&¢. 50/1976 Zb. o
Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického
uradu ¢&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikdcia stavieb. Vyhlaska
Statistického tradu SR &. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Maridn Vyparina a kol.
- Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pouzité
bola Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskéa
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciéacie. Porovnavacia metdéda a  kombinovana
metdéda stanovenia vsSeobecnej hodnoty je vyltcend z dbévodu nedostatku podkladov
pre danu lokalitu,

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 141/2022

Pouzité sU rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2022.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 847 v
kat. 4. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra sd nehnutelnosti evidované
nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 2221/2 - zastavand plocha a nadvorie - 34 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC
814 99, SR

ICO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: vid vypis z LV v prilohe

Tituly nadobudnutia LV: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.

C.Tarchy: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Iné udaje: vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Poznamka: Bez zapisu k ohodnocovanej nehnutelnosti.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 13.6.2022 za
uc¢asti znalca a zastupcu zadavatela znaleckého posudku.
e TFotodokumentédcia vyhotovena dna 13.6.2022

d) Technickad dokumentacia:
Nebola predlozend Ziadna projektovd ani ina dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoc¢nym stavom, pric¢om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. ¢&. 2221/2 v kat.a. BA - Dubravka.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky, sa nachddzaja v Bratislave m.¢. Dubravka na Sokolikovej
ulici v kat. 4. BA - Dubravka. SU predzédhradkou pred $tvorpodlaznym bytovym domom.
Jednd sa o pozemok v zastavanom uUzemi. V blizkosti ohodnocovaného pozemku st
vybudované inzZinierske siete. Pozemok je rovinaty. Od centra hl. mesta Bratislava
je wvzdialeny do 10km. Dopravné spojenie Jje mozZné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 min. V obci st posSta, obchody, pobocky bank a obc¢ianska vybavenost hlavného
mesta BA - DuUbravka. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovana
miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemky boli v &ase obhliadky boli predzdhradkou pred
Stvorpodlaznym domom - vid. foto v prilohe znaleckého posudku. Ich samostatné
vyuzitie je v budicnosti nie je mozZné vzhladom na ich geometricky tvar a malu
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Cislo posudku: 141/2022
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s
vyuzivanim nehnutelnosti, najma
zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnostou: Vo
vypise =z LV ¢&. 847 nie su
zapisané z&lozné prava - vid
vypis z LV ¢&. 847v prilohe
znaleckého posudku. Iné rizika v
Case obhliadky neboli znéame.

u. BA - Dubravka.

. Popis: Ohodnocovany pozemok,
sa naché&dzaji v Bratislave
m.¢. Dubravka na Sokolikovej
ulici v kat. G. BA - Dubravka.
Je prezahradkou pred
Stvorpodlaznym bytovym domom.
Jednd sa o pozemok v
zastavanom UGzemi. V blizkosti
ohodnocovaného pozemku st
vybudované inzinierske siete.
Pozemok Jje rovinaty. od
centra hl. mesta Bratislava
Je vzdialeny do 10km.
Dopravné spojenie Jje mozné
mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastéavky MHD) s
trvanim cesty do centra hl.

mesta Bratislava auto do 30 min. V obci st posta, obchody, pobocky bank a ob&ianska

vybavenost hlavného mesta BA - Dubravka.
je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod
obhliadky boli predzahradkou pred bytovym domom.

V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli

hranicou 5%. Pozemok bol v c&ase
Samostatné vyuzitie v budGcnosti

nie je mozné vzhladom na jeho geometricky tvar, malt vymeru a susedstvo s priecelim

bytového domu.

Spolu 3
. . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m?]
2221/2 zastavané plochy a néadvoria 34 34,00 1/1 34,00
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Spolu
. 34,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40

vSeobecnej situédcie

vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecnd hodnota pozemku

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
k . . , < .
koefizient i;oizzizkydz ?iitach s mozZnostou vyuzZzitia mestske] 1,00
dopravnych vztahov J P Y
kg . . . . .
. ploch h k h 1
Koeficient funk&éného 3. p O? Y obytnych a rekreacnych tGzemi (obytna alebo 1,30
s , , rekreaénéd poloha)
vyuzitia uzemila
k1
koeficient . . , . , L .
tgihiizizj 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako 1,50
. h . sch . P ’
infrastruktary tri druhy verejnych sieti)
pozemku
kz
koeficient
Oevl?%e? 0. nevyskytuje sa 1,00
povysSujucich
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
koeficient druh moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej 0.85
redukujtcich komunikédcie, chranené uzemia, nobmedzujlce regulativy !
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 5 3205
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,85 !

VSHys = VHwg * kep = 66,39 €/m? *
2,3205

VSHPOZ =M * VSHMJ = 34, 00 m2 *
154,06 €/m?

154,06 €/m?

5 238,04 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

parcela &. 2221/2
Spolu

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
5 238,04

5 238,04

Nazov
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Ill. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 5 238,04 €
Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzZitd metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
Pozemok zapisany vo vypise z LV ¢.847 , kat. U. BA -

Dibravka. - parc. &. 2221/2 (34 m?) > 238,04
Spolu VSH 5 238,04
Zaokruhlena VSH spolu 5 238,04
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 200,00 €
Slovom: Pattisicdvesto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 14.6.2022 Dr. Ing. Roman Chotéar

IV. PRILOHY

e Objednéavka zo dhia 5.4.2022.

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 847, kat. G. BA -
Dubravka zo dna 9.6.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.

e Koépia =z katastrédlnej mapy vyhotovend dria 9.6.2022 prostrednictvom
zgbisportélu.sk

e Fotodokumentédcia zo dia 13.6.2022.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencénym c¢islom 911297.

Znalecky posudok Jje =zapisany v denniku pod ¢&islom 141/2022. Zaroven
vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.








