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Navrh uznesenia

Miestna rada
odporuca

miestnemu zastupitel'stvu

schvalit
predaj nehnutel'nosti
e 5o supisnym c¢islom 3196 postavenej na parc. ¢. 3058/5 — zastavand plocha a nadvorie
vo vymere 40 m?. Nehnutel'nost’ je vedena v KN ako Hygien. zariad. na trhovisku,
Trhova 52 nachadzajuca sa v lokalite — Trhova ulica, vo vlastnictve mestskej Casti
Bratislava-Dubravka.
ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov Eudovitovi Sandorovi, bytom 4
841 01 Bratislava s podmienkami:
e kupna zmluva bude kupujicim podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujtcim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost’,
e kupujuci uhradi celt kupnu cenu do 30 dni odo diia podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.
e predaj bude uskutocneny, len za predpokladu, Ze ziadate bude mat’ plne urovnané
nijomne a s tym suvisiace poplatky
e kupna cena za nehnutelnost’ je 12.406,- EUR.

Dévodova sprava

Ziadatel' ma zaujem o predaj nehnutelnosti postavenej na parc. &islo 3058/5, k.u.
Diubravka so stupisnym ¢&islom 3196 vedent v KN ako ,,Hygien. zariad. na trhovisku, Trhova
52%, ktory mal ziadatel' v ndjme na zaklade Zmluvy ¢ 785/2017 o prendjme nebytovych
priestorovz 26.10.2017, na predmetnom pozemku je postavena stavba , ktora slizi ako verejné

toalety. N4jom uvedeného nehnutel'nosti bol dohodnuty na dobu od 01.11.2017 do 31.10.2018.

Nehnutel'nost’ so stpisnym ¢islom 3196 postavenej na parc. €. 3058/5 k.. Dubravka je
vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajica sa na Trhovej ulici.

Cena nehnutelnosti bola ur¢ena Znaleckym posudkom €. 16/2018, ktorého predmetom
bola nehnutelnost’ so stupisnym ¢&islom 3196 postavene] na parcele registra ,,C-KN*
parc. ¢. 3058/5 ocenené na sumu 12.406,- EUR , ktory vypracoval znalec Ing. Jozef Korec.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel' o predaj udovit Sandor, je vlastnikom pozemku parc. &éislo 3058/5, k.u.
Dubravka. Nakolko ma ziadatel’ v ndjme nehnutel'nost’ so sipisnym ¢islom 3196 postavenej na
predmetnom pozemku, chce kiipu nehnutelnosti si majetkovo-pravne usporiadat’ vzt'ahov
k stavbe.



Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, manditovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodéarenia s majetkom odporuc¢a miestnemu
zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dtbravka s ¢ h v ali t, predaj nehnutelnosti podl'a
predlozeného névrhu za ktipnu cenu vo vyske 12.406,- EUR.

Hlasovanie
Pritomni: 6 za: 3 proti: 0 zdrzal sa: >

Stanovisko Ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka prerokovala uvedeny materidl a odporu¢a miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Dubravka sc¢ h vali t, predaj nehnutel'nosti podl'a predlozeného
navrhu za kdipnu cenu vo vyske 12.406,- EUR.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzali sa: 0



Séndor Ludovit, bytom , 841 01 Bratislava

V Bratislave dna 2.4.2018

Mestska &ast Bratislava Dubravka
Zatevna 2
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Yabravka

2018
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Vec:  Ziadost o odkupenie nehnutelnosti (e "6?5%2(7 /3 ﬂ/ S
A giiow—|

Tymto Vas chcem poziadat o odkupenie nehnutelnosti oznacenej v katastri nehnutelnosti ako
hygienické zariadenie nachddzajlce sa na Trhovej ulici €. 52 V Bratislave so stpisnym ¢islom 3196
postavenej na pozemku 3058/5 vedenej na LV ¢&. 3485.

| DAt ~ £ =5~

Tieto priestory mam v sti¢asnej dobe v prenajme a vyuzivam ich za tcelom skladovania
pracovného naradia a Cistiacich prostriedkov, ktoré st potrebné pri udrziavani Cistoty a poriadku v
arealy trhoviska na Trhovej ulici podla ndgjomnej zmluvy.

Pozemok pod touto budovou je v mojom vlastnictve a rad by som si chcel usporiadat
majetkopravne aj tito nehnutelnost, ktord neplini G¢el na ktory bola vybudovand a budtcnosti
vzhladom na jej technicky stav, z dévodu finan¢nej naroc¢nosti zrejme ani nebude plnit.

Dakujem, s pozdravom

Ludovit Séndor



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA Datum vyhotovenia 30.05.2018
Katastralne Gzemie: Dubravka Cas vyhotovenia: 13:47:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3485
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

398 1164 Zahrady 4 1

1109 559 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1237 630 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1238 3208 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1242 3729 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1243 7775 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1282 662 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1283 1933 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1418 658 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1419 2790 Zastavané plochy a 18 ;!
nadvoria

1420/ 1 6315 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1420/ 2 253 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1420/ 3 331 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1421 3796 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1422/ 3 830 Ostatné plochy 29 1

1422/ 4 974 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

1422/ 5 6196 Ostatné plochy 30 1

2260 774 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2261 3207 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2710/106 109 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2780 1280 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2781 2975 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

3120 3535 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

3162/ 2 245 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

3163 3130 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

3296 661 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

3297 3367 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

3298 561 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Informativny vypis 1/4 Udaje platné k: 29.05.2018 18:00

5



Parcelné cislo
3299

3386
3387

3400/ 25
3400/ 65
3400/ 66
3400/ 67
3400/ 68
3400/ 76
3400/ 80
3400/ 81
3400/ 82
3400/ 83
3400/ 84

3400/ 85
3400/ 88
3400/ 91

3400/ 92
3400/ 93
3400/ 94
3400/ 95
3400/ 96
3400/ 97
3400/ 99
3400/100

3400/101

3400/104
3400/110

Legenda:

FARVLELI Ieyidlia L gviuuvdalie 1da natasiiaiie] iape

130
33
36
39
45

152

123

110
81

128

338

134
11
897

59
69
65
56
37
64
14
66

18

71
112

Spésob vyuzivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zeleri, park a ina funkcna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok

Vymera v m2 Druh pozemku
2020 Zastavané plochy a

nadvoria

13929 Zastavané plochy a

nadvoria

3639 Zastavané plochy a

nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

18

18

16

37
37
37
29
37
37
29
29
29
29
22

22
16
22

29
29
29
29
37
29
29
22

22

29
29

1
1

-

e e T T T N I S G G N

e I T T - Y G G N

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, stadién, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeler a iné polnohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby
12 ZS Befiovského

1167 2746/ 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 nie je evidovany na liste vlastnictva.
1167 2746/ 2

1167 2746/ 9
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 nie je evidovany na liste vlastnictva.
1167 2746/ 10
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 nie je evidovany na liste vlastnictva.
1167 2746/ 11

Informativny vypis

11 ZS Beiiovského 1

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3509.
11 ZS Befiovského 1

11 ZS Benovského 1

11 ZS Beiiovského 1

2/4

Druh ch.n.

Udaje platné k:

Umiest. stavby
1

29.05.2018 18:00
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Stavoy

Supisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 je evidovany na liste vilastnictva islo 847.

1167 2746/ 12 11 ZS Befiovského 1 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 847.

1167 2747/ 5 11 ZS Beiiovského 1 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 nie je evidovany na liste vlastnictva.

1167 2747/ 6 11 ZS Befiovského 1 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 nie je evidovany na liste vlastnictva.

1167 2747/ 7 11 ZS Befiovského 1 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1167 je evidovany na liste viastnictva cislo 847.

1199 2780 11 MS Damborského 3 1

1838 2248 11 ZS Sokolikova 2 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1838 nie je evidovany na liste viastnictva.

1854 2260 11 MS Svantnerova 1 1

1862 1478 11 MS Galbavého 5 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1862 nie je evidovany na liste vlastnictva.

1883 3120 11 MS Usiakova 1 1

1891 3163 11 18 tr. ZDS obj.6.37 1

1914 3387 11 ZS Nejedlého 8 1

1922 3296 11 MS Sekurisova 10 1

1923 3298 16 miestna kniznica 1

1953 1418 11 MS Peknikova 4 1

1954 1421 11 ZS$ Ludovita.Stira, Peknikova 6 1

1975 1282 11 MS Ozvoldikova 15 1

1976 1109 20 1

2009 1242 11 ZS Pri krizi 11 1

2170 1185 11 MS Cabanova 44 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 2170 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1381.

2189 1237 11 MS Pri krizi 2 1

2243 1002/ 4 15 admin.bud.MU,obch.p. 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 2243 nie je evidovany na liste vlastnictva.

2243 1002/ 5 15 admin.bud.Ml’J,obch.p. 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 2243 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1893.

3196 3058/ 5 20 Hygien. zariad. na trhovisku, Trhova 52 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3196 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 6223.

3472 3449/300 9 Prikrizi 22 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3472 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 847.

3473 3449/301 9 Prikrizi 22 A 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3473 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 847.

3473 3449/302 9 Prikrizi 22 A 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3473 je evidovany na liste vlastnictva cislo 847.

Legenda:

Druh stavby:
20 - Ina budova

15 - Administrativna budova

12 - Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

9 - Bytovy dom

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

16 - Budova pre kulttru a na verejnu zabavu (mizeum, kniZnica a galéria)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mestska Gast Bratislava - Dibravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 844 02, 1/1
SR
I¢o:
Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode nehnutelnosti do vlastnictva mestskych ¢asti podla V-

22764/10 zo dna 22.09.2010

Informativny vypis 3/4 Udaije platné k: 29.05.2018 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddatum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO:
Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode nehnutelnosti do vlastnictva mestskych casti podla V-
33267/10 zo dia 31.01.2011
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o prideleni stipisného a orientacého ¢isla ¢. SU/11197-5357/2010/Mi zo diia
7.12.2010, Z-1404/11.
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o prideleni stipisného a orientacého ¢cisla ¢. SU/11196-5356/2010/Mi zo diia
7.12.2010, Z-1404/11.
Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode V-22718/11 zo dria 26.09.2011.
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-28336/15 zo dia 04.11.2015
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
2 British International School Bratislava s.r.o., J. Valast'ana Dolinského /
1, Bratislava, PSC 841 02, SR
ICO:

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok registra CKN parc. ¢. 1418, 1419 a stavby siip.€.1953 na parc. &.
1418 na dobu od 01.03.2016 do 30.04.2039 podl'a najomnej zmluvy €.32/2016 zo diia 19.02.2016, N-123/16

Tituly nadobudnutia LV:

Kuapna zml. V 9466/99 z 15.11.1999 - Vz 3041/99

Kapna zml. V 9465/99 z 15.11.1999 - Vz 3042/99

Kapna zml. V 9467/99 z 15.11.1999 - Vz 3043/99

Kipna zml. V 5998/97 z 2.2.1998 (parc.¢. 3400/25) - Vz 358/98

Kipna zml. V 2783/2000 z 4.2.2002 (parc.€.2710/106) - Vz 235/02

Rozhodnutie o potvrdeni stp. ¢isla ¢. OR/21490/2005/Mi zo dra 20.09.2005, GP ¢. 32200056 - 05/97

CAST C: TARCHY
Por.c.:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribtcia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu ¢.105/2011 (GP ¢. 2564/2011) na pozemku registra C KN s parc.¢.2710/106, tykajlice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8884 na trase Rz Lamac - Rz Podvorice a ¢.8886 na trase
Rz Stupava - Rz Lamac¢. Z-1326/12

1 Zilozné pravo v prospech: Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, ICO:
30416094, na stavbu sup.¢. 3472 na parc.¢. 3449/300, na stavbu stp.¢. 3473 na parc.¢. 3449/301 a 3449/302,
podla V- 15268/11 zo dria 19.07.2011 .

1 Zalozné pravo v prospech: Statny fond rozvoja byvania ICO: 31749542, na stavbu stip.¢. 3472 na parc.é.
3449/300, na stavbu stp.¢. 3473 na parc.c. 3449/301 a 3449/302, podla V- 26714/11 zo dia 11.11.2011

Iné udaje:
Zapis GP ¢. 49/2001 na zameranie stavby

1 Oznamenie o uréeni a potvrdeni stipisného é&isla MC BA - Dubravka ¢&. SU-13232/6903/2015/Mi zo diia 19.8.2015,
Z-17038/15

2 Kvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok registra CKN parc. ¢. 1418, 1419 a stavby stip.¢.1953 na parc. ¢.
1418 na dobu od 01.03.2016 do 30.04.2039 podl'a najomnej zmluvy €.32/2016 zo dna 19.02.2016, N-123/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 4/4 Udaije platné k: 29.05.2018 18:00
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Znalec:
Ing. Jozef Korec
Révova 19
811 02 Bratislava

evidenéné Cislo: 911695
tel.: 0905 616267
e-mail: korec.jozef@gmail.com.

Zadavatel"

Miestny Urad, mestska ¢ast' Bratislava-Dbravka
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky):
zo diia: 11.04.2018

'ZNALECKY POSUDOK

islo 16/2018

Vo veci :'stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapfsanej v LV ¢. 3485 ako Hygienické zariadenie
na trhovisku s.¢. 3196 post. na pozemku parc. ¢. 3058/5, bez pozemku, k.ii. Diibravka, obec Bratislava,
okr. Bratislava IV k pravnemu ti¢elu prevodu nehnutel'nosti

Potet stran posudku: 25 (z toho 15 priloh)
Pocget adovzdanych vyhotoveni: 2x
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1. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podl'a objednavky:

stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanej v LV ¢. 3485 ako Hygienické zariadenie na
trhovisku s.& 3196 post. na pozemku parc. ¢ 3058/5, bez pozemku, k.. Ditbravka, obec Bratislava, okr.
Bratislava IV k pravnemu téelu prevodu nehnutel'nosti

2. Datum vyziadania posudk.u alebo didtum uznesenia, objednavky:
zo dna 11.04.2018

3. Datum, ku ktoremu je posudok vypracovany (rozhodujucn pre zistenie stavebno - techmckého
stavu): :
ku driu obhliadky 05.04.2018

4. Datum, ku ktorému sa pozemo‘k alebo stavba ohodnocuje:
ku diiu vypracovania posudku 16.04.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa deha na podklady dodané ob;ednévatelom a
podklady ziskané znalcom: :
5.1 Dodané zadavatel'om :
e . Objedndvka zo diia &: 208/2018, zn.: OMPaL :
"o Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva ¢. 3485, k. 4. Diibravka, vytvoreny cez katastralny
portal - informat{vny vypls
¢ * Kopia z katastralnej mapy, k. {i. Dubravka, vytvoreny cez katastrélny portal - informativny vypis
e Projektova dokumentacxavrozsahu pédorys



Cislo posudku: 16 /2018

Znalec: Ing. Iozef_l(orec

e  Geometricky plan ¢ 32200056-05/97
o * Kolauda¢nérozhodnutie & 97/2454/H/44/Ta/08H z 9.9.1997

5.2 Ziskané znalcom :

e Obhliadka skutkového stavu nehnutel’nosti

e  Mapka Sir§ich vztahov umiestnenia nehnutel'nosti
e Fotodokumenticia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoven{ v§eobecne)

hodnoty a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

7. Dalsie poumte pravne predplsy a literatira:
Zékon ¢.382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénfkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov
Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonéva zékon ¢,
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Vyhlaka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z.,, ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutel'nost{ a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zékon) v znenf neskor§fch predpisov.
Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Kla51ﬁkac1a
stavieb.
Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v§eobecne] hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobltne poznadavky objednévatela:
Neboli vznesené.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy; najmi zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody

vyliicenia ostatnych metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informdcie o pouZitych

rozpottovych ukazovatel'och na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metoda
polohovej diferencidcie. Metéda porovnanfm nie je pouZitd z dévodu nedostatku inych hodnovernych
udajov ako napr. kipne zmluvy o uZ zrealizovanych prevodoch nehnutel'nost{ v danej lokalite a case.
PouZitie kombinovanej met4dy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie
je schopna dosahovat' primerany vynos formou prené]mu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu -
‘nehnutelnost nie je uZivand.

Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publxkovanych v

" Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel nehnutel'nosti je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je
zohl'adneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej
arovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych SU SR.

b) Vlastmcke a evndencne uda]e, najma identifik4cia predmetu posuidenia podl'a dokladu o
vlastnictve: .

A Majetkova podstata:

Strana 3 -
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pozemKy - parcely registra "C" evidované na katéstrélnej mape
nie je predmetom ohodnotenia

stavby
supisné ¢islo 3196 na parcele ¢islo 3058/5 Hygienické zariadenie na trhovisku, Trhova 52

B. Vlastnici:
Vlasmfk
1 Mestska ¢ast Bratislava - Diibravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC: 844 02, SR

v spoluvlastnickom podiele 1/1

c) Uda]e o obhliadke predmetu postidenia, na]ma datumy vykonania obhlladky
zamerania a fotodokumenticie:

Détum vykonania obhliadky, zamerania a postidenia celkovej situdcie umiestnenia -
nehnutelnosti a vyhotovenia fotodokumentécie bolo vykonané diia 5.4.2018 za pritomnosti

Ludovita Sdndora - viastnik pozemku.

d) Technick4 dokumentacia, najmi porovnanie stiladu projektovej dokumenticie a

stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
PredloZena technicka - vykresova dokumentécia j jev stilade so 21stenyn1 skuto¢nym stavom bez

zistenych rozdielov.
Technicka dokumentama predloZené bolo kolaudaéné rozhodnutie, GP a podorys podlaZia.

€) Uda]e katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siiladu poplsnych a geodetlckych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:
Skutoény stav stavieb a pozemkov je v stilade s popisnymi a geodetickymi tidajmi v katastri

nehnutelnost{

f} Vymenovanie ]ednothvych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby,
ktoré sa nezaplsuju do katastra nehnutel nosti, sa identifikuja parcelnym ¢islom pozemku, na

ktorom si postavené:
1. Hygienické zariadenie na trhovisku, Trhova 52

g) Vymenovame ]ednothvych pozemkKov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotema
Pozemok pod stavbou p.¢ 3058/5

2 VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY

2 1.1 Stavba: Hyglemcke zariadenie na trhov15ku s.C. 3196 nap. &
3058/5 ' ,

' POPIS STAVBY
Jedna sa o prizemny, jedno podlainu stavbu, nepravxdelneho podorysného tvaru na rovinatom teréne,

ktor4 sliZila ako hygienické zariadenie na trhoviskil v k.. Dtibravka. V ¢ase obhliadky stavba nie je
uzivané. Vniitorné zariadenie je poskodené - pripojenia k WC, elektroinstalécia, zavlhnuté murivo.

Dispoziéné rieéeme
Pozostava z. éastx WC pre Zeny a pre muzov a priestoru pre skladové priestory a obsluhu

Technicky popls )
Stavba ma zaklady z betonovych pasov na ktorych st vybudované obvodove murované steny, str op je

Zelezo beténovy, zastresenie plochou strechou.

Krytina je z povlakovej natavovanej lepenky.. :
Vonkajsie i vnutorné omletky st z vapenno-cementovej malty a v castl je keramlcky obk]ad

Strana 4
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Znalec: Ing. Jozef Korec Cislo posudku: 16 /2018

Vstupné dvere st plastové, vniitorné hladké.

Stavba je napojena na rozvody elektrickej energie.

Podlaha je beténova s povrchom z keramickej dlaZby.

Objekt nie je vykurovany, ma rozvod studene;j a teplej vody, 7dr01 teplej vody je elektrického bojlera.
Objekt je napojeny na verejny rozvod vody a kanalizacie.

Zastavand plocha je zamerand GP & 32200056 -05/97. Stavba je postavend na p ¢, 3058/5 o vymere 40,0
m2 a je zamerand ako zastavana plocha.

Do uzivania bola stavba dand Kolaudaénym rozhodnutim ¢, 97/2454/H/44/Ta/08H Z0 dna 9.9.1997,
vydal Okresny drad Bratislava IV, pravoplatnost nadobudnuté driom 6.10.1997.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 21 budovy sbciélnych a hygienickych zariadeni
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

- OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Zaklady

40,000 I ' S
Vrchna stavba o ;

40,0 vymera podlaGPaLV*3, 0 _—— 120'00
ZastreSenie ’

40 O*W 5

STANOVENlE VYCHOD]SKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

- 'Rozpoétovy ukazovatel: . RU 2630 /30,1260 =87,30 Eur/m3 '
Koeficient kon$trukcie: ' kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu

Nadzemné | 1:40,0

Priemerna zastavana plocha: (40) /1 =40,00 m?

Priemerna vy3ka podlai: (40*3) /(40) =3,00 m
Koefici'entAvplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 /40) =1,5200

Koeficient vplyvu kon3trukénej vySky podlaZi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

V)’rpo"(':et koeficientu vplyvu '\}ybavenia objektu

. Kondtrukcie podla RU _ .

1 zakladyvrdtzemmychpric | 7,00 0,50 350 | 4,63
2 |Zvislé konstrukcie | 2200 1 070 15,40 20,36
3 Stropy . 12,00 1,00 1200 | 1587
4  |Zastredenie bezkrytiny | 500 0,80 400 529

Sfrana 5
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5 [Krytinastrechy 20 159
6'” lamplarske konstrukcxe : 100‘ ) f 1,32
7__ Upravyvnitornychpovrchov 6,00 600 78t
8 .Upravyvonkajsmhpovrchov : 3,00 3,97 :
9 e A
b e

11 .Dveré

12 Vrita

15 Okna .................................

14 Povrchy podléh
15 Vykurovame
16 [Elektroinstalicia
17 Bleskozvod

18 Vnutomy vodovod )

19 Vniitorna kanalizicia

20 . Vmitorny plynovod

21 Ohrev teplej vody

22 Vybavenie kufhyﬁ .
23.  Hygienické zariadenia a WC
} 2 o4 v
''''' Ostatné

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=75,60 /100 = 0,7560

Koeficient vyjadrujuci V}"voi cien: key = 2,404

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv km = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:. VH = RU * key * Ky * kzp * kyp * kK * kM [Eur/ m3]

VH = 87,30 Eur/m3 * 2,404 * 0, 7560 L | 5200 *1,0000 *0,939 *1,05
VH 237,7765 Eur/m?

TECHNICKY STAV .

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

trhoviski s.& 3196/ 1993 J e 2 50 42,00 58'00_

nap.& 3058/5 .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

30910,95

Vychodiskova hodnq_ta 237,7765 Eur/m3 * 130,00 m3 -
Technick4 hodnota 58,00 % 230 910,95 Eur - 0 , . 1792835
Strana 6
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Dana nehnutelnost sa nachddza na ul. Trhovd ¢ 52 v Bratislave, k. Déibravka. Jedna sa o
prizemnd stavbu bez podpivni¢enia s. ¢ 3196. K stavbe sii privedené inZinierske siete - vodovodna
pripojka, élektrickd pripojka a kanaliza¢né pripojka. V okoli nehnutel'nosti prevlada zastavba domov s

. bytovou vybavenostou. Terén nehnutel'nosti a jej blizkeho okolia je rovinaty. Stavba je pristupna priamo -

zo spevnenej obecnej komunikacie.
Dostupnost’ zastavky k MHD - elektricka, autobus je do 2 miniit.

Analyza vyuZitia nehnutel'no‘sti:

Posudzovana stavba v sié¢asnosti nie je vyuzivana.

Analyza pripadnych rizik spojenych s Vyuil’vam’m nehnutel'nosti: .
S uZfvanfm nehnutel'nosti neboli zistené Ziadne rizika.

Stavba je vysporiadand a zaplsana vLVi 3485. Pozemok pod stavbou nie je predmetom vlastnfctva
ani ohodnotenia. :

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypoclet vieobecnej hodnoty je vykonany met6édou polohovej diferenciécie s pouZitim metédy vypoctu

- koeficientu polohovej diferenciécie podl'a Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je zvoleny na trovni 0,6.-ktory zodpoveda priemernému
pomeru vieobecnej a technickej hodnoty v danej lokalite. Zdévodnenie ]ednothvych faktorov aich-
hodnotenie je uvedené v tabul’ke. -
V&eobecna hodnota bola stanovend za predpokladu predaja nehnutel'nosti v beznom obchodnom styku,

pri poctivom predaji.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

sz s . T

oeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé tried

Urceni

I trieda Il trieda + 200 % = (0,600+1,200) =~ 1,800
IL trieda Aritiﬁetick)" priemer I aNlII. triedy ' _ - 1,200
111, trieda Priemerny koeficient ' - : 0600

- [IV.trieda - |Aritmeticky priemerV.a IIL. triedy R 0,330
V. trieda. 111 trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) ' 0,060 -

* Vypotet koeﬁcient.l'l.polohovej difé_renciécie;

Trh s nehnutel'nostami _ :

dopytv porovnam s ponukou je vjrrazne nizsi - % 0,060 13
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt’ah k _
centruobce - ) TN m——————

Strana 7
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Cislo posudku: 16 /2018

"Prevléda]uca zéstavba v okoli nehnutel nosn

Pri_gluEenstvo nehn

tasti obce vhodne k byvaniu situované na okraji
obce s

_ '-Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl

nehnutel'nost’ vyzaduje ‘okamzitd rozsiahlu
_opravu, rekonstrukciu -

sluZieb, bez zazemia, parkov 3 obmedzenym
pristupom a pod. .

bez dopadu na cenu nehnutel’nosti

Il.

~ objekty admlmstratlvne], obé&ianskej vybavenostna
CIL

0,060 8 .

0,600 = 30 18,00 -

0,48 |

1,200 1 7

8,40

3,60

Typ nehnutel nosti

-priemerny - obchodny a prevadzkovy ob]ekt bez

I

0,600 10

~_parkoviska

" \Pracovné mo#nost obyvatel’stva ‘miera

nezamestnanosti

6,00

dostato¢nd ponuka pracovnych moznostl v mleste,
nezamestnanost do 5 %

16,20

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

konfliktné skupiny v bezprostrednom okoli .

0,36

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti c1astoéne vhodné a
cxastoéne nevhodné

118

3,00

10

- rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
_sklone do 5%

1,800 - 6

10,80

11

N Pnpravenost’ milmerskych s1et1 A bhzkostl

stavcby -~

elektrické pripojka, vodoved, pripojka plynu,
kanalizécia, telefén, spoloéné anténa ;

1L

1,200 7

1z

Doprava v okoli nehnutelI'nosti

letisko, lodnd doprava a pod.

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxlsluiba,

13

Ob¢ianska vybavenost’ (tirady, §koly, zdrav. )

obchody, sluzby, kultiira)

1,800 | . 7

* $kola; nemocnica, divadlo, kompletni sxet
obchodov a sluzieb

krajsky Grad, std, banka, datiovy trad, vysokd

- 1,800 10

18,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavby

_ Ziadne prirodné ﬁtvary v bezprostrednom okoli

0060 8

- 048

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby :

bezny hluk a pra$nost’ od dopravy.

16

vplyv na nehnut.

bez zmeny

L

1200 | 9

10,80 -

Moznosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvol,

.

0600 | ° 8

17

Moznosti d'alsieho roz$irenia

- Ziadna moZnost rozirenia

|18

0060 7

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

' nehnutel'nosti bez vynosu

0060 | 4

0,24 |

19

Nazor znalca

vel'mi problematick4 nehnutel'nost

Strana 8 -
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeﬁcnent polohove] dlferenuacne _kpu = 124 56/ 180 ' . _' - 0,692
' V§eobecna hodnota VSHs = TH * kpn = 17 928 35 Eur * 0 692 12 406 42 Eu1

1. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Stavby

Hyglemcke‘zanademe na trhowsku s.C. 3196 na p.¢. 3058/5

Slovom: DvanasttisicStyristo Eur

V&eobecn4 hodnote je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nostf, ktor4 je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny
ku diiu chodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej siitaZe pri poctivom predaji, ked' kupujici aj
predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Z Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou

pohnutkou,

2. MIMORIADNE RIZIKA

Rizik4 spojené s vyuZivanim nehnutel’hosti neboli zistené.

Stavba je Vysponadané azapisani v LV ¢. 3485. Pozemok pod stavbou me je predmetom v]astnfctva, ani

. ohodnotenia.

V Bratislave diia 16.4.2018 | Ing. Jozef Korec

[V. PRILOHY

.o Ob]ednévka zo diia 11.04.2018

Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva E 3485 k. ti. Diibravka, vytvoreny cez katastralny
* portdl - informatfvny vypis

Képia z katastralnej mapy, k. . Dibravka, vytvoreny cez katastralny portal - mformatwny vypis

Prolektové dokumenticia v rozsahu - pédorys :

Geometricky pldn & 32200056-05/97

Kolauda&né rozhodnutie &. 97/2454/H/44/Ta/08H z9.9. 1997

Fotodokumentama

Strana 9
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