Mestska cast’ Bratislava-Dubravka

Material na 16. zasadnutie
Miestnej rady
dria 12.06.2018

Navrh

na predaj pozemku pare. ¢. 1833/2 v k. . Dibravka, vo vymere 33m? Ing. Antonovi
Dusikovi a Ing. Bronislave Dusikovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Predkladatel’:
Ing. Rastislav Bagar
prednosta miestneho uradu

Zodpovedny:
JUDr. Cuboslav Kasuba

veduci majetkovopravnehc
a legislativneho oddelenia -

Spracovatel’:
Pavol Pecerni

oddelenie majetkovopravne a legislativne

j4n 2018
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Névrh stanoviska

Dovodova sprava

Stanovisko komisie legislativno-
pravna, mandétova a hospodérenia
s majetkom zo dnia 16.04.2018
Stanovisko komisie ekonomickej zo
dia 26.04.2018

Ziadost' o predaj

Predchéadzajuci suhlas primatora
Znalecky posudok 118/2017
Kopia z katastralnej mapy

Sirsie vztahy



Navrh uznesenia

Miestna rada
odporuca

miestnemu zastupitel'stvu

schvalit
predaj pozemku
e parc. ¢. 1833/2 - zdhrady vo vymere 33 m?, vedeného v KN ako parcela registra "C-
KN", LV €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 250,00€/ m?
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov Ing. Antonovi Dusikovi alng. Branislave
Dusikovej, bytom , 841 02 Bratislava za cenu celkom 8.250,00 EUR
s podmienkami:
e kupna zmluva bude kupujucimi podpisand do 90 dni odo diia schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,
e kupujici uhradia celt kupnu cenu do 30 dni odo dila podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Listom zo dna 27.10.2017 poziadal Ing. Anton Dusik spolu s manZelkou Ing.
Bronislavou Dusikovou o kiipu pozemku parc. ¢. 1833/2, v k. u. Dubravka, z dévodu zdujmu
majetkovopravneho usporiadania, ked'ze predmetny pozemok sa nachadza v bezprostredne;)
blizkosti nehnutel'nosti Ziadatela — rodinného domu. Dany pozemok sliZi aj ako vjazd na
pozemok Ziadatela.

Pozemok parc. €. 1833/2 k.. Dubravka je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, nachadzajuci sa na ulici Tavarikova osada.

Cena pozemku bola uréend Znaleckym posudkom €. 118/2017, ktorého predmetom bol
pozemok registra ,,C-KN* parc. &. 1833/2oceneny na sumu 128,46 EUR/m?, ktory vypracoval
sudny znalec Ing. Juraj Nagy.

Primétor Bratislavy listom zo dia 26.02.2018 wudelil predchadzajiaci suhlas
&. 09 01 0006 18 k prevodu pozemku za cenu minimélne 128,46 EUR/m?.

Ziadatel’ méa pozemok parc. &. 1833/2 v n4jme na zéklade ndjomnej zmluvy o prenajme
pozemku €. 282/2016 zo diia 08.05.2016 v ngjme od 01.07.2016 na dobu neur¢itl. Pricom pred
podpisom zmluvy 282/2016 mal predmetny pozemok v ndjme na zdklade zmluvy o prenajme
pozemku €. 77/2006 od 01.07.2006 do 31.12.20015.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel’ o kiipu je vlastnikom pozemkov parc. & 1833/1 a 1833/3 v k.G. Diibravka
a stavby postavenej na parcele ¢. 1833/3 zapisanej na LV 1811. Rodina Ziadatel'a dlhodobo
vlastny predmetnu stavbu a pozemky bezprostrednej blizkosti a kiipou chce vyrie§it’ majetkovo
préavny vztah k pozemku.



Mestska €ast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej ceny t. z. 4.950,00 EUR.

Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Duibravka sc hvalit, predaj pozemkov podla
predloZeného navrhu za kupnu cenu vo vyske 250,- EUR/m?,

Hlasovanie
Pritomni: 6 za: 4 proti: 0 zdrzal sa: 2

Stanovisko Ekonomickej komisie:

Vzhl'adom k riziku vzniku zGZenia cestnej komunikacie komisia ekonomickd mesuhlasi
s predajom pozemku a odporuca miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

predaj neschvalit’.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 7 proti: 0 zdrzali sa: 1



Ing. Dusik Anton a Ing. Dusikova Bronislava, , 84102 Bratislava,
tel.

MIESTNY URAD mestskej ¢asti
BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2
844 02 Bratislava

Bratislava, 31.8.2017

vec: Ziadost o odkupenie pozemku

Tymto Vés Ziadame o odkupenie pozemku ¢.1833/2 k.U. Dubravka o vymere 33 m?,
ktory dlhodobo uzivame na zaklade Zmluvy o prendjme pozemku ¢. 282/2016. Pozemok sa
nachddza v bezprostrednej blizkosti nasej nehnutelnosti — rodinného domu. Nakolko tento
pozemok sluZi i ako vjazd na nasu parcelu na ktorej stoji predmetny rodinny dom, chceme
Vds tymto poZiadat o jeho odkupenie.

Za kladné vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.

S Gctou

Dusik Anton.

Dusikova Bronislava

Pl
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VéazZeny pan starosta,

na zéklade VaSej ziadosti zo dria 12.01.2018 &.j. OMPal-4239/2017/17232/PP,
vo vecl udelenia predchddzajiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnute'ného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Dubravka
udel'ujem

predchadzajici sihlas ¢. 09 01 0006 18

podla €l. 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra

,»C“ v katastralnom tizemi Diibravka

o parc. ¢ 1833/2 — zéhrady vo vymere 33 m? , zapisanej na liste vlastnictva €.1 v
celosti ,

za cenu najmenej vo vySke 128,46 €/m? s podmienkami:

- predaj bude uskutotneny vsulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujlicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podl'a § 9a ods.8 pism.e.)

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény ndrok podla prisluSnych
pravnych predpisov, okrem reStituéného nédroku uplatneného podla zakona
&. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu ‘

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo dria obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.



Tento stihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plnd moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra ,,C*
parc. €. 1833/2 v k. . Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho préva do katastra
nehnutel'nosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kiipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne tGcely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr.Martin Zat'ovié
starosta mestskej Casti
Bratislava — Dubravka



ZNALEC:
Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho €. 7, 841 01 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo,

odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti,
odhad hodnoty stavebnych prac,
Telefon: 0905 611 132

Zadavatel” Miestny trad
Mestska East’ Bratislava - Dibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. 745/2017 zo dia 27.11.2017

ZNALECKY POSUDOK
cislo 118 / 2017

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc. & 1833/2 na
Svantnerovej ulici v Bratislave, vedeny na liste vlastnictva &. 1, k.4. Dubravka, obec
Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava IV, pre uéel prevodu vlastnickeho

prava k nehnutelnosti.

V Bratislave 19.12.2017
Pocet stran: 20 ztoho priloh: 8

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3




I. UOVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o

stanoveni véeobecnej hodnoty majetku:

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc. &. 1833/2 na Svantnerovej ulici

v Bratislave, vedeny na liste viastnictva &. 1, k.U. Dubravka, obec Bratislava — MC Dubravka, okres

Bratislava IV, pre ucel prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

1.2 Datum vyziadania posudku: objednavkou zo dia 27.11.2017

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku dfiu obhliadky 17.12.2017

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diu obhliadky 17.12.2017

1.5 Podklady na vypracovanie posudku:

1.5.1 Dodané zadavatelom:

P.c. Doklad format

Objednavka ¢. 745/2017 zo dna 27.11.2017 original

1.5.2 Ziskané znalcom:

1
2

Vypis z listu vlastnictva €. 1, vytvoreny cez katasterportal dia 19.12.2017

Koépia z katastralnej mapy registra ,C* KN na pozemok p.¢. 1833/2, k.. Dubravka,
katasterportal, zo dna 19.12.2017

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, graficka aj textova éast

Miestna obhliadka a zhotovenie fotodokumentacie zo dria 17.12.2017

1.6 Pouzity pravny predpis:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. oznalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch aozmene a doplneni
niektorych zakonov.
Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1.7 DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

1.

Vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich
zmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich zmien.

Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol., vydala
Zilinska univerzita v roku 2001.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou

sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k




nehnutefnostiam (katastralny zakon).

6. Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. ¢&.
151/95 a neskorsich zmien a doplneni.

7. Vyhlaska Statistického uradu SR & 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia

stavieb.
8. Dungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku

2003.

9. Majduch, D.: Vdeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

10. llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav llavsky,

ISBN:978-80-971021-0-4, v roku 2012

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:

Nie su Ziadne.

1.9 Pravny ukon, na ktory sama znalecky posudok pouzit"

Prevod vlastnickych prav k nehnutelnosti.
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Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:
a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoZze pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana,
nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora nie je pouzivana na podnikanie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorll vydala Zilinska
univerzita vroku 2001. ISBN 80-7100-827-3 Tieto ukazovatele sa povazuju za katalégy uréené

ministerstvom.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:

Vypis z listu viastnictva €. 1

V zmysle vypisu z listu vlastnictva ¢. 1 zo dnia 19.12.2017, vytvoreny cez kataster portél, sa
jedna o nehnutelnost' zapisanu v evidencii katastra nehnutelnosti Sprava katastra pre hl. m. SR
Bratislavu, obec Bratislava — MC Dubravka, okres Bratislava IV, v katastralnom tzemi Dubravka,

nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C* evidovana na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Umiest Pravny Druh
Cislo v m2 Pozemku vyuz. p. pozemku vztah chr. n
1833/2 33 Zahrady 4 1
Legenda:

Kéd spdsobu vyuzitia pozemku:
4 — Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Kéd umiestnenia pozemku: 1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

Cast’ B: Viastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) &islo a miesto

trvalého pobytu (sidlo) vilastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo diia 20.03.2012, pravoplany dia 12.04.2012, Z-6712/12

Zamenna zmluva V-21003/14 zo dna 23.9.2014

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Spravca
2 Mestska ¢ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402, SR




Identifikator: Spoluvlastnicky podiel: -/ -
Titul nadobudnutia: Protokol ¢. 11 88 0366 10 00 zo dna 25.05.2010, Z-8737/10

Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie OU Bratislava IV-katastralny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.¢. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost o zapis ¢. MAG/2003/17827/DS zo diia 15.4.2003 a GP ¢.37/2000 zo diia 13.12.2002

Ziadost o zapis &. Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88

Ziadost' &. MAG-06/3285/7738/2/Ku zo dia 2.2.2006 o zapis parc. €. 32 a 33 - Z 338/06

Ziadost ¢.SNM-6931/2002/Ds zo dria 30.8.2002 - Delimitacny protokol zo diia 22.8.2002 (Kipna zmluva V-
4054/2000 z

19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost zo dha 8.12.2005 o zapis podra pk. vl. ¢. 1685 a GP ¢.27/2005 - Z 2509/05 - Vz 1705/06

Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP ¢&. 078/2006 - Z 2585/06

Cast’ C: Tarchy

Por.¢.:
Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov
v prospech spoloénosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu €.105/2011 (GP ¢. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s parc.€.3175/2, 3175/3,
3175/5, 3175/6, 3175/7, 3175/8, 3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/14, 3175/19, 3175/26, 3175/33, 3175/34,
3175/36, 3175/38, 3175/54, 3175/65, tykajuce sa elekiroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8884
na trase Rz Lamac¢ — Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamac. Z-1326/12

1 'Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov
v prospech spoloénosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu ¢. 35 735 325 - 106 (GP ¢. 2620/2011) na pozemku s parcelnym Cislom registra C KN
3175/19, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8213 a €. 8214 na trase Rz Stupava
- Rz Lamac¢', Z-1323/12

1 Vecné bremeno pdsobiace in rem, spo€ivajuce v prave uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti cez pozemok
registra C KN parc.¢.31/7 v rozsahu GP ¢€.2/2014 €. overenia 408/14 v prospech vlastnikov pozemkov registra C
KN parc.€. 31/25, 31/32, 97/5, 99/2, 97/6, 31/36, 97/4, 99/7, 99/9, 109/2, 110/2, rozostavanej stavby bez sip.c.
na pozemku registra C KN parc.€.99/9, podla zmluvy o zriadeni vecného bremena, V-21438/14 zo dna
24.09.2014( GP 38/2014, ¢.over.2805/14 parc.€.99/2 sa rozdelila na parc.¢.99/2, 99/10.Z2-2571/15)

1 Vecné bremeno zriadené podla § 11 a § 43 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov k pozemku registra C KN parc.¢. 3628 v rozsahu uréenom v geometrickom plane ¢. 162-1/2014,
uradne overenom pod €. 1712/2014 diia 01.08.2014 spocivajlice v prave vstupu, v prave zriadovat elekirické
vedenia a elektroenergetické zariadenia na predmetnom pozemu v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., ICO: 36361518 podia Z-2319/15

Iné udaje:
Zapis GP &. 75-40/99
GP €. 120/2003
Zapis GP ¢. 65/2003
Zapis GP €. 58/2004 - Vz 2037/05
Zapis GP €. 9/93-242-815 - VVz 399/93
GP ¢&. 7/2002 - Vz 2624/03
Rozhodnutie Pamiatkového tradu SR &islo konania: PU-06/162-1/445/Kal zo diia 21.02.2006 o vyhlaseni
ochranného pasma narodnej kulttrnej pamiatky na pozemkoch parciel islo 4, 5, 6, 30/3
Ziadost Pamiatkového tradu SR &. PU-06/164-1/447/Kal zo diia 18.1.2006 o zapis ochranného pasma
nehnutelnej kultirnej pamiatky na parc. €. 213/2 a 213/9, 213/14 - Z 493/06 - Vz 2390/06
Zapis GP €. 45-2005 - Z 1191/06
GP €. 62/2005.
GP €. 83/2005
GP €. 32/2005
Zapis GP €.10/2008
zapis g.pl. €.11/2003c, R-252/09
Protokol o oprave chyby X-220/10
Protokol o oprave chyby ¢.R-3070/11 zo diia 24.11.2011.
1 Zapis GP &. 132/2011 na zameranie rozostavanej stavby na parc.¢&. 873/8, Z-351/12
1 GP &. 3/2010, &. over. 106/10 na zameranie stavieb p.¢. 867/1, 867/16, 866/5, 1536/47 a oddelenie pozemkov
p.C. 867/14, 867/15, Z-3240/10
1 GP ¢&. 42/2013- novovytvorené parc.¢. 312/23, 213/24, 213/26
1 GP &.02/2014 overovacie &.408/14 na vyznacenie vecného bremena pre uloZenie inZinierskych sieti
1 GP €.42/2013 overovacie €.894/2013 na oddelenie pozemkov p.&.213/27-28




1 GP &.31/2014 overovacie €.713/2014 na oddelenie a urenie vlastnickych prav k pozemkom parc.¢.866/7 a
866/8

GP 9/2012, ov.¢. 561/2012, V-17662/15

GP &. 47/2013, ov.¢. 749/2013, V-34853/15 ( nova parc.€. 1775/1, 1775/2,1775/3)

Zapis GP &. 19/2015 (ov.¢. 383/2015) - Vz 847/16

Zapis geometrického planu €. 71/15 na zameranie Sportového arealu p.¢. 3175/97-106, uradne overeny pod C.
2692/2015 diia 09.12.2015, Z-12875/2016

3 K vlastnikovi &.1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné Cislo 1839/1, N-181/14

[ QP Qs S |

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke, zamerani a fotodokumentacii predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim vykonana dnia 17.12.2017. Zhotovena bola

fotodokumentacia posudzovanej parcely.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Projektova dokumentacia nebola poskytnuta, ohodnocuje sa iba pozemok a preto nebola

potrebna.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skuto¢nym stavom:
Posudzovany pozemok p. ¢. 1833/2 je v evidencii katastra vedeny ako parcela registra C, kde je
Hlavné mesto SR Bratislava zapisané ako jediny vlastnik s podielom 1/1.
List viastnictva €. 1 je v sulade s poskytnutymi podkladmi, nehnutelnost' je zakreslena v kopii

katastralnej mapy na p.€. 1833/2, k.u. Dubravka. Nehnutelnost' je pravne vyporiadana.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti:
- Pozemok p.€. 1833/2, k.4. Dubravka, o vymere 33 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Pripadné stavby postavené na posudzovanej parcele.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je pozemok situovany v intravildne, v mestskej casti Dubravka.
Pozemok a jeho okolie je svahovité, zasadené v svahovitom teréne. Parcela je umiestnena medzi
verejnou komunikaciou a pozemkom s rodinnym domom v stikromnom viastnictve. Vstup na parcelu a
pozemky rodinnych domov je z miestnej komunikéacie na ulici Svantnerova.

V sucasnosti je lokalita zastavana prevazne bytovymi a rodinnymi domami, ale aj budovami pre
obciansku vybavenost - kancelarske budovy, drady, $koly, s obytnou funkciou cca 70% objektov
a doplfiujucou funkciou pre obéiansku vybavenost'

Doprava - dobra dostupnost mestskou hromadnou dopravou priamo do centra mesta
Bratislavy, alebo vlastnym autom, zastavka MHD je dobre dostupna - cca 5-7 min chédze. MHD je

prezentovana autobusmi a elektrickami. V okoli sa nachadzaju vSetky inZinierske siete.
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Posudzovana parcela je aktivne vyuZzita — tvori pristup pre rodinny dom s pozemkom na parc. €.

1833/1,3. So ziskanych podkiadov nie je mozné jednoznacne urcit, &i oplotenie dvora je pred
posudzovanou parcelou, alebo na nej, teda Ci je parcela suCastou dvora, alebo nie. Rozhodujuce je, Ze
pre danu nehnutelnost zabezpecuje jediny pristup z verejnej komunikacie, pristup k domu z verejnej
komunikéacie je mozny len prechodom cez posudzovanu parcelu. Vzhfadom na tvar a vymeru, parcela
nie je samostatne vyuZitelna.

Jedna sa o pozemok slizovitého tvaru so Sirkou cca 1,3-1,7m a dizkou cca 22,5m. Pozemok
hrani¢i s verejnou komunikaciou.

V zmysle uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy sa jedna o obytné uzemie s funk&nou
plochou ,102 — mélopodlaZzna zéastavba obytného uUzemia“ s prevladajucim funkénym vyuzitim pre
byvanie vrodinnych typoch objektov a pripustnym vyuzitim pre mensie zariadenia obcianskej

vybavenosti, plosna a liniova zelen a.t.d.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nie su zistené ziadne.
Mapa lokality:
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 LV €. 1, parcely ¢. 556, 557, k.. Dubravka

Jedna sa o svahovity pozemok slizovitého tvaru v svahovitom teréne v pokojnej lokalite
mestskej Casti Bratislava — Dubravka, v oblasti zastavanej prevazne rodinnymi domami a mestskymi
vilami, ale aj malopodlaznymi bytovymi domami a prvkami obcianskej vybavenosti v okruhu do 500m.
Pozemok je Siroky cca 1,3-1,7m a dlhy cca 22,5m. Dostupné su vietky inZinierske siete. Parcela nie je
samostatne vyuzitelna, zabezpecuje pristup z verejnej komunikacie pre nehnutelnosti na parc. €.
1833/1,3.

Spalu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymtzara Podiel )Emz]
[m’]
1833/2 zahrada 33 33,00 mn 33,00
2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
Oznagenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hisdrotanis koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 135
koeficient vieobecnej 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné '

B
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obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti

situacie
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
T " i @ 2 : p 1,05
koeficient intenzity vyuzitia Sport s nadstandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
niz§im Standardom vybavenia
ko ; 2 ma— " .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
opravy
vztahov
ke 5 o . - ; .
kosfieierit funktnsho 3.0I%Igg;1y obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Uzemia P
ki . a " s : o 2 .
koeficient technickej 4. ve:ln’u dopra’ vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.40
Mot : verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz ; o & ;
g o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeﬁcnefn  povySujdeich zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 150
aktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujucich  moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, 0,50
faktorov chranené Uzemia, nobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov j Vypocet r Hodnota
. : i s kep=1,35*1,05*1,00*130*1,40*
Koeficient polohovej diferenciacie 1,50 * 0.50 1,9349
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m* * 1,9349 128,46 €/m*
e * = 2 %
VS"zfpoz =M VSHMJ = 33,00 m“ * 128,46 423918 €

VSeobecna hodnota pozemku €m




IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhfadom k absencii pristupnych preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych
obchodnych pripadov v danej lokalite bola metdda polohovej diferenciacie zvolena ako najvhodnejsia
pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti nakolko je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut' na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlci konaju s patricnou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Rekapitulacia:

Pozemky:
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 4 239,18 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
LV €. 1, k.4. Dubravka, Bratislava - parc. ¢. 1833/2 (33 mz) 423918
Spolu VSH 4 239,18
Zaokrihlena VSH spolu | 4 240,00

Slovom: Styritisicdvestostyridsat’ Eur

V Bratislave dna 19.12.2017 1g. Juraj Nagy, PhD.
znalec
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