Mestska ¢ast’ Bratislava-Duabravka

Material na 16. zasadnutie
Miestnej rady
dna 12.06.2018

Navrh

na predaj pozemkov parc. ¢. 3058/22, 3058/79 a 3058/80 v k. 4. Dubravka, Robertovi
Kuglerovi, a Klare Kuglerovej ako pripad hodny osobitného zretela.

Predkladatel’:
Ing. Rastislav Bagar
prednosta miestneho uradu

Zodpovedny: .
JUDr. Luboslav Kasuba

veduci majetkovopravnehc
a legislativneho oddelenia

Spracovatel’:
Pavol Peceri

oddelenie majetkovopréavne a legislativne

jtin 2018
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Navrh stanoviska

Dévodova spréava

Stanovisko komisie
legislativno-pravna,

mandatovd a hospodarenia
s majetkom zo dnia 16.04.2018
Stanovisko komisie
ekonomickej zo diia 26.04.2018
Ziadost o predaj
Predchadzajuci stuihlas primétora
GP ¢. 2/2015

Znalecky posudok 280/2015
Kopia z katastralnej mapy
Sirsie vzt'ahy



Navrh uznesenia

Miestna rada
odporiaca

miestnemu zastupitel'stvu

schvalit
predaj pozemkov
e parc. &. 3058/22 - zastavana plocha a nadvoria vo vymere 43 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV €. 1381 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej &asti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/ m?
a parc. ¢&. 3058/79 - zastavand plocha a nadvoria vo vymere 11 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV ¢&. 1381 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej &asti Bratislava-Dibravka za cenu vo vyske 200,00€/ m?
a parc. ¢. 3058/80 - zastavana plocha a nadvoria vo vymere 7 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV €. 1381 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/ m?
Robertovi Kuglerovi, r. Kugler a Klare Kuglerovej, rod. , obaja bytom
. Bratislava v celkovej vymere 61 m? a cene 12.200,00 EUR

ako pripad hodny osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov Ziadatelom za celkovu cenu 12.200,00 EUR
s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicim podpisana do 90 dni odo diia schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradi celi kipnu cenu do 30 dni odo dina podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

e predaj bude uskuto¢neny, len za predpokladu, Ze ziadatel bude mat’ plne urovnané
najomne a s tym suvisiace poplatky

Dévodova sprava

Na zaklade Uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka
¢.262/2017 zo diia 12.12.2017 bol Robertovi Kuglerovi schvileni predaj pozemkov
parc. €. 3058/22, 3058/79 a 3058/80, k.i. Dubravka pre Roberta Kuglera. Robert Kugler
dodato¢ne poziadal po prijati Uznesenia €. 262/2017 zo diia 12.12.2017 aby kupujuca bola aj
jeho manzZelka nakolko tento pozemok nadobudni do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov.

Pozemky parc. ¢. 3058/3, 3058/5 az 3058/25 k.4. Dubravka st vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachddzajuci sa na Trhovej
ulici.

Cena pozemkov bola uréena Znaleckym posudkom &. 280/2015, ktorého predmetom
boli pozemky registra ,,C-KN* parc. ¢. 3058/3, 3058/5 az 3058/25 ocenené na sumu 103,57
EUR/m?, ktory vypracoval stidny znalec Ing. Juraj Nagy.



Cena za pozemky registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 3058/57-58, 3058/65-70, 3058/77-84
a 3058/91-94 bola uréena pri oceneny pozemku 3058/3 z ktorého boli zamerané parcely na
zdklade geometrického planu & 2/2015 vytvoreny firmou ISA SYSTEMS s.r.o. dia
15.01.2015, autorizaéne GP overil 26.01.2015 Ing. Jaroslav Hrasko.

Priméator Bratislavy listom zo diia 24.08.2017 wudelil predchadzajici suhlas
¢. 09010053 17 k prevodu tychto pozemkov za cenu minimalne 103,57 EUR/m? za pozemky
parc. €. 3058/5-6, 3058/10-12, 3058/15-16, 3058/20-23, 3058/57-58, 3058/65-70, 3058/77-84
a 3058/91-94, v k. u. Dubravka.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Robert Kugler je majitelom stavby postavenej na pozemku parc. €. 3055/22 v k.u.
Dubravka, a zaroveii by chcel odkupit' si pozemok pred (3058/79) aza danou stavbou
(3058/80). Nakolko si kipou chee vyriesit’ majetkovo pravny vzt'ah k pozemku pod stavbou
poziadal o odkuipenie danych pozemkov spolu s manzelkou.

Mestska ¢ast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej ceny t. z. 7.320,00 EUR.

Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospoddrenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom odporica miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka sc hvali t, predaj pozemkov podla
predloZeného navrhu za kiipnu cenu vo vyske 200,- EUR/m?2,

Hlasovanie
Pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko Ekonomickej komisie:
Komisia ekonomicka suhlasi s predajom pozemku ako aj s uvedenou cenou a odporuca
miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka predaj schvalit’.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzali sa: 0



Robert Kugler rod. Klara Kuglerova rod.

g Miestny urad Bratislava-Dubravka
BNDr. Martin Zat'ovic, starosta
Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Bratislava 08.03.2018

Ziadost o doplnenie Ziadosti o odkupenie pozemkov

VézZeny pan starosta, miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalilo
predaj pozemkov parc. & 3058/22, 3058/79, 3058/80 uznesenim &. 262/2017
zo dna 12. decembra 2017 na zaklade Ziadosti najomcov- Robert Kugler. Na zaklade
toho, Ze uvedené pozemky kupujeme do spoloéného bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov Vas Ziadame so sithlasom obidvoch manZelov o doplnenie manZelky — Kléra
Kuglerova k Ziadosti o odkupenie pozemkov.

Vopred d’akujeme za Vase pochopenie s pozdravom

4reeesetsesennnantctetansereaiadontnnnanaanenas  iieeeesesskheiscevasattectatatassoncntnane

Robert Kugler Kléra[/ Kuglerova



SR

Crad
Mastel s Kot Besiislava-Dithravks
JUDr. Ivo Nesrovnal - i
] primétor Datem: 7 ) ~10. U7 RE315648015SK
HLAVNE MESE%%%\{?I{I&KEJ REPUBLIKY T (A R
Clslozs’lz:‘n)ll‘l_: s JP' ; ; CK
_Paahyﬁisl.%:/g ;Z ; é //Z~- 7 ’?3‘
]?ratislava 24.8.2017 '
C.j.: MAGS OGC 47 021/2017
. S 3L

VaZeny pan starosta,

na zaklade VaSej ziadosti zo diia 27.07.2017 ¢.j. OMPal-2793/2017/10314/PP,
vo veci udelenia predchadzajiiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Dubravka
udel'ujem

predchadzajuci sihlas ¢. 09 01 0053 17

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C*“ v katastrdlnom izemi Dibravka

e parc. & 3058/5 -—zast. plocha a nadvorie vo vymere 40 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/6 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 46 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/10 —zast. plocha a nadvorie vo vymere 88 m?, veden4 na LV &. 1381

e parc. & 3058/11 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 43 m?, veden4 na LV &. 1381

e parc. & 3058/12 —zast. plocha a nadvorie vo vymere 43 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. &. 3058/15 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 45 m* , vedena na LV ¢&. 1381

e parc. . 3058/16 —zast. plocha a nadvorie vo vymere 43 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/20 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 88 m?, vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/21 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 43 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/22 —zast. plocha a nddvorie vo vymere 43 m? , vedend na LV ¢&. 1381

e parc. & 3058/23 —zast. plocha a nadvorie vo vymere 43 m? , vedend na LV ¢&. 1381
a pozemky, ktoré boli vytvorené podl'a geometrického planu ¢. 2/2015 firmou ISA
SYSTEMS s.r.o., diia 15.1.2015, autorizatne GP overil 26.1.2015 Ing. Jaroslav
HraSko z parcely registra ,,C* parcelné ¢. 3058/3 vedenej na LV ¢€.1381

e parc. & 3058/57 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?

e parc. & 3058/65 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 43 m?

e parc. &. 3058/ 67 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 11 m?

e parc. & 3058/69 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 10 m?



e parc. &. 3058/93 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 12 m?
e parc. & 3058/91 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 11 m?
e parc. & 3058/83 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 40 m?
e parc. &. 3058/81 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 10 m?
e parc. & 3058/79 — zast. plocha a nddvorie vo vymere 11 m?
e parc. &. 3058/77 — zast. plocha a nddvorie vo vymere 10 m?
e parc. &. 3058/58 — zast. plocha a nédvorie vo vymere 7 m?
e parc. & 3058/66 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 13 m?
e parc. &. 3058/68 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?
e parc. &. 3058/70 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 8 m?
e parc. &. 3058/94 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 18 m?
e parc. & 3058/92 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?
e parc. & 3058/84 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 13 m?
e parc. ¢. 3058/82 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?
e parc. &. 3058/80 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?
e parc. &. 3058/78 — zast. plocha a nadvorie vo vymere 7 m?

za cenu najmenej vo vyske 103,57 €/m? s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v siulade so vSetkymi ustanoveniami zdkona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujuicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podla § 9a

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény ndrok podla prislusnych
pravnych predpisov, okrem restituéného naroku uplatneného podla zdkona
€. 50372003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moZe byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej

hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statiitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dfia obojstranného podpisania

kapnej zmluvy.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle €. 80 ods. 5 Statiitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plntt moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra ,,C*
parc. €. 3058/5, 3058/6, 3058/10-12, 3058/15, 3058/16, 3058/20-23, 3058/57, 3058/58,



3058/65-70, 3058/77-84, 3058/91-94 v k. . Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho préva do katastra nehnutel'nosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

VéaZeny péan

RNDr. Martin Zat'ovié
starosta mestskej Casti
Bratislava — Duibravka



Geometricky pldn je podkladom na prévne ukony, ked udaje doterajSieho siovu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnych vypisov z kolastre nehnutefnost(
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str.1

VYKAZ VYMER

Doteraj$l stav Zmeny Novy stav
Lisle Vymera W Vliastnik
IP§V ) parcely Vymera Druh ) K ,| od 5 Cislo y pozemku| . !
viozky Diel {pgrcel m | m (ind oprév. osoba)
pozemku Paiceds parcely parcely
LV PK KN kai - &islo &islo O Kk6d adresa, (sfdlo)
Stav praviny jel totozny |s registroqn C|KN
1381 3058/3 4554 | ost.pl. 3058/3 3268 | zast.pl. | Doterajst
37
3058/57 7| zast.pl. | dettc
22
3058/58 7| zast.pl. | detto
22
3058/59 18| zast.pl. | detio
22
3058/60 10} zast.pl. detto
22
3058/61 19| zast.pl. detto
22
3058/62 7| zast.pl. | detto
22
3058/63 37| zast.pl. | detio
22
3058/64 13| zast.pl. | detto
22
3058/65 43| zast.pl. | detto
22
3058/66 131 zast.pl. detto
22
3058/67 71| zast.pl. |detto
22
3058/68 7| zast.pl. detio
22
3058/69 10| zast.pl. | detto
22
3058/70 8| zast.pl. | detto
22
3058/71 17| zast.pl. | dello
22
3058/72 &| zast.p. detto
22
3058/73 62| zast.pl. detto
22
3058/74 31| zast.pl. detto
22
3058/75 11| zost.pl. | detto
22
3058/76 7| zast.pl. | detio
22
3058/77 10| zast.pl. detto
22
3058/78 7| zast.pl. detto
22

t.c. 6.76 - 1897




VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cfslo Dr
uh
” Vymera Vlastnfk,
vi’gl;ky parcely Vymera Druh i Kk 2 od 2 Clslo y pozemku .. s
— Diel lharcele| ™M |parcely| ™M oy (iné oprév. osoba)
2 POZE &islo élslo 2 adresa, (sfdlo
Lv PK KN ha m ha m kéd
3058/79 11| zast.pl. |detto
22
3058/80 7| zast.pl. detto
27
3058/81 10| zast.pl. detto
22
3058/82 7| zast.pl. | detto
22
3058/83 40| zast.pl. detto
22
3058/84 13| zast.pl. | detto
22
3058/85 41| zast.pl. detto
22
3058/86 13| zast.pl. detto
22
3058/87 20| zast.pi. detto
22
3058/88 7| zast.pl. detto
22
3058/89 20| zast.pl. detto
22
3058/90 7| zast.pl. detto
22
3058/91 11| zast.pl. detto
22
3058/92 7| zast.pl. detlo
22
3058/93 12| zost.pl. detto
22
3058/94 18| zast.pl. | detto
22
3058/95 435 | zast.pl. detto
22
3058/96 246 | zast.pl. detto
22
i s il e i iy s s, s v i v e i s [ e e e s B e ] S R s e ] e v S e B
Spolu: I 4554 B 4554

Legenda: kdd spbsobu vyuZivania 37 — Pozemok, na ktorom sd skoly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZitok
22 — Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a ucelovd komunikdcia,
lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
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I. UOVOD POSUDKU

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

1.

1.8.

Uloha znalca: Stanovit vEeobecnid hodnotu pozemku na parcele &. 3058/3,
3058/5, 3058/6, 3058/7, 3058/8, 3058/9, 3058/10, 3058/11, 3058/12,
3058/13, 3058/14, 3058/15, 3058/16, 3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/20,
3058/21, 3058/22, 3058/23, 3058/24, 3058/25, kat. Uzemie Dudbravka, obec BA
- m. . Dibravka, okres Bratislava IV.

Datum vyziadania posudku:  25.08.2015

Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:  25.08.2015

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.09.2015
Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku

Dodané objednavatel'om:
= vypis z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva ¢. 1381
= képia katastralnej mapy

Obstarané znalcom:
- obhliadka skutkového stavu
- fotodokumentacia

Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorfich predpisov

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny, ku dnu
ohodnotenia v danom mieste a Case, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predadvajici budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou, obvykle
vrdtane dane z pridanej hodnoty.

Kipna cena mbéZe byt ind ako vypo&itanad vZeobecnd hodnota nehnutelnosti.

DalSie pouzité pravne predpisy a literattra:

= Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o
zmene doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

- Zékon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v
zneni neskor$ich predpisov

= STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov

= Opatrenie SU SR &. 12/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

= Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpoltov spracované
pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie
stavieb.

Osobitné poziadavky objednavatefa: Na Ziadost objedndvatela sa ohodnocuji iba
pozemky na parcele ¢. &. 3058/3, 3058/5, 3058/6, 3058/7, 3058/8, 3058/9,
3058/10, 3058/11, 3058/12, 3058/13, 3058/14, 3058/15, 3058/16, 3058/17,
3058/18, 3058/19, 3058/20, 3058/21, 3058/22, 3058/23, 3058/24, 3058/25

o
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1.9: Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zistenie v8eobecnej hodnoty
nehnutelnosti pre tG¢el majetko pravneho vysporiadania.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

al Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohami &. 3 Vyhla&ky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku. Vo vypolte sl pouZité rozpoltové
ukazovatele a ,Metodické postupy stanovenia vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb"“ vydanej USI %0 v Ziline.

VSeobecnd hodnota je vypoZitand metddou polohovej diferencidcie. Vypocet
vS8eobecnej hodnoty porovnidvanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.

b/ Viastnicke a evidenéné udaje:

LV &. 1381

A.MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra ,C" evidované na katastrdlnej mape

parcela ¢. 3058/3 - ostatné plochy o vymere 4554 m2

parcela ¢. 3058/5 - zastavané plochy a néddvoria o vymere 40 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 5 je evidovany na liste
vlastnictva &islo 3485.

parcela ¢. 3058/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 6 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4265.

parcela ¢. 3058/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2

Préavny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 7 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4416.

parcela ¢. 3058/8 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 44 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 8 je evidovany na liste
vlastnictva &islo 4417.

parcela ¢. 3058/9 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 88 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 9 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4268.

parcela ¢. 3058/10 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 10 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4278.

parcela ¢. 3058/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 11 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4245.

parcela ¢. 3058/12 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 12 je evidovany na liste
vlastnictva c¢islo 4252.

parcela ¢. 3058/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 13 je evidovany na liste
vliastnictva ¢islo 2758.

parcela &. 3058/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 14 je evidovany na liste
vlastnictva c¢islo 4252.

parcela &. 3058/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 15 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4302.

parcela &. 3058/16 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 16 je evidovany na liste
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vlastnictva &islo 4226.

parcela &. 3058/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 17 je evidovany na liste
vlastnictva c¢islo 4236.

parcela &. 3058/18 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 18 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4236.

parcela ¢. 3058/19 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 88 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 19 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 3992.

parcela ¢. 3058/20 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 88 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 20 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4646.

parcela ¢. 3058/21 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 21 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4493.

parcela &. 3058/22 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 22 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4494.

parcela &. 3058/23 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Prédvny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 23 je evidovany na liste
vlastnictva &¢islo 4330.

parcela &. 3058/24 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 24 je evidovany na liste
vlastnictva c¢islo 4242.

parcela ¢&. 3058/25 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3058/ 25 je evidovany na liste

vlastnictva Cislo 4241.

B.VLASTNICI
Por. &. Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska Zast Didbravka, Zatevnd 2, Bratislava
1¢0:
Spoluvlastnicky podiel: 140,

Titul nadobudnutia
vid. LV

C. TARCHY:

Bez zapisu

D.INE UDAJE:
vid. LV

c/ Udaje o obhliadke zamerani predmetu postdenia

& miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonanad dna 25.08.2015 za
G¢asti p. Sandora

= fotodokumentacia sifasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom

d/ Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom:
Technicka dokumentécia nebola predloZena.

e/ Porovnanie pravnej dokumentacie so skutonym stavom:
Stav evidencie katastra nehnutelnosti je v stilade so skutkovym stavom.
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f/ Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré s v predmetom ohodnotenia:

parcela ¢. 3058/3 - ostatné plochy o vymere 4554 m2

parcela &. 3058/5 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 40 m2
parcela ¢. 3058/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m2
parcela ¢&. 3058/7 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 45 m2
parcela &. 3058/8 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 44 m2
parcela ¢. 3058/9 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 88 m2
parcela &. 3058/10 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m2
parcela &. 3058/11 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 43 m2
parcela &. 3058/12 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢&. 3058/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m2
parcela ¢. 3058/15 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 45 m2
parcela &. 3058/16 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/18 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 43 m2
parcela &. 3058/19 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 88 m2
parcela ¢. 3058/20 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 88 m2
parcela ¢. 3058/21 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/22 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/23 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela ¢. 3058/24 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2
parcela C. 3058/25 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2

g/ Vyhodnotenie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- neboli zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocovanad nehnutelnost sa nachddza v obci BA - m. &. Dabravka, okres
Bratislava IV. Pozemok je umiestneny v zastavanom lGzemi obce. V blizkosti
pozemku sa nachddza obchodny dom Billa, Dom kultdry Dibravka a obytné domy. Na
zadklade miestneho Zetrenia bolo zistené, Ze pozemok &. 3058/3 sliZi ako
miestne parkovisko pre osobné motorové vozidla, ostatné pozemky si zastavané
stavbami, ktoré si evidované na liste vlastnictva ¢. 3485, 4265, 4416, 4417,
4268, 4278, 4245, 4252, 2758, 4302, 4226, 4236, 3992,4646,4439, 4494, 4330,

4242.
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Ohodnocovand nehnutelnost je schopnd sliZit stanovenému ucelu, iné uG&elové
vyuZitie danej nehnutelnosti nie je redlne.
c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by mali vplyv na vyuZivanie
nehnutelnosti.

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

VSeobecnd hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov
a prevodov pozemkov v danom mieste a case, pokial sG k tomu dostupné
preskimatelné podklady. KedZe tieto informédcie o porovnatelnych nehnutelnostiach

nie sd k dispozicii, vZeobecnid hodnotu pozemku stanovim podla metédy polohovej
diferenciacie.

2.1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.2.1 Parcela €. 3058/3, 3058/5, 3058/6, 3058/7, 3058/8, 3058/9, 3058/10, 3058/11, 3058/12,

3058/13, 3058/14, 3058/15, 3058/16, 3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/20, 3058/21,
3058/22, 3058/23, 3058/24, 3058/25

Ocenovany pozemok je evidovany na liste vlastnictva &. 1381,

katastralnom Gzemi
Dibravka, obec BA - m. &. Dibravka, okres Bratislava IV.

Pozemky:

parcela &. 3058/3 - ostatné plochy o vymere 4554 m2

parcela ¢. 3058/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 40 m2
parcela ¢. 3058/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m2
parcela ¢. 3058/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2
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parcela ¢. 3058/8 zastavané plochy
parcela ¢. 3058/9 zastavané plochy
parcela &. 3058/10 zastavané plochy
parcela &. 3058/11 zastavané plochy
parcela &. 3058/12 zastavané plochy
parcela &. 3058/13 zastavané plochy
parcela &. 3058/14 zastavané plochy
parcela &. 3058/15 zastavané plochy
parcela &. 3058/16 zastavané plochy
parcela ¢. 3058/17 zastavané plochy
parcela &. 3058/18 zastavané plochy
parcela ¢. 3058/19 zastavané plochy
parcela ¢. 3058/20 zastavané plochy
parcela &. 3058/21 zastavané plochy
parcela &. 3058/22 zastavané plochy
parcela &. 3058/23 zastavané plochy
parcela &. 3058/24 zastavané plochy
parcela &. 3058/25 zastavané plochy

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce. Na zdklade
Setrenia bolo zistené,

Ze pozemok ¢&.

&. 348

4252, 2758,

komunikacie - ulica Trhova - parcela

a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a

a

nadvoria o vymere 44 m2
nadvoria o vymere 88 m2
nadvoria o vymere 88 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 88 m2
nadvoria o vymere 45 m2
naddvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 88 m2
nadvoria o vymere 88 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 43 m2
nadvoria o vymere 45 m2
miestneho

3058/3 sliaZi ako miestne parkovisko pre
osobné motorové vozidld, ostatné pozemky sO zastavané stavbami, ktoré sia
evidované na liste vlastnictva

5,

&
.

4265, 4416,

4302, 4226, 4236, 3992,4646,4439, 4494,

4417, 4268,
4330, 4242.
Dopravné spojenie s centrom mesta Bratislava je MHD dopravou, vlastnym autom do
10 minGt. Z hladiska technickej infragtruktdry je moZnost napojenia na verejnid
kanalizédciu, vodovod, plynovod a NN rozvodov. Pristup k pozemku je z miestne]j
3045. Z hladiska hodnotenia kvality
Zivotného prostredia sa jedna o lokalitu s beZnym hlukom od dopravy. Z hladiska
polohy sa jedna o polohu obytnd. Druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

a ostatné plochy.

4278,

4245,

Parcela Druh pozemku Vzorec v;"nfg;h[lmll Podiel Vymera [m?]
3058/3 ostatna plocha 4554 4554,00 1/1 4554,00
3058/5V.v zastavané plochy a nadvoria 40 4@00‘ 1/1 40,00
3058/6 zastavané plochy a naddvoria 46 46,00 1/1 46,00
3058/7 zasﬁvanépbchyanédvdﬁa 45 45,00 1/1 45,00
3058/8 zastavané plochy a nédvoria 44 44,00 1/1 44,00
3058/9 zastavané plochy a nddvoria 88 88,00 1/1 88,00
3058/10 zastavané plochy a nadvoria 88 88,00 1/1 88,00
3058/11 zasmvanépﬁchyanédvoﬁa 43 43,00 1/1 43,00
3058/12 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00  1/1 43,00
3058/13 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/14 zastavané plochy a nidvoria 88 88,00 1/1 88,00
3058/15 zastavané plochy a nadvoria 45 45,00 1/1 45,00
3058/16 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/17 zasfavané plochy a naddvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/18 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/19 zaﬂavanépbchyanédvoﬁa 88 88,00 1/1 88,00
3058/20 zastavané plochy a nadvoria 88 88,00 1/1 88,00
3058/21 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/22 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 11 43,00
3058/23 zastavané plochy a nddvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/24 . zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 1/1 43,00
3058/25  zastavané plochy a nddvoria 45 45,00 1/1 45,00
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[spolu vymera | |  5689,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov r— Hodnota
koeficientu b koeficientu
e 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficlent \;§eobecnej .obyvat‘el'ov, obytnté Casti 'mi'est nad 100 090 obyvatc.l'ov, {uxt{sné obytné oblasti 1,20
sitirdcie ‘s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy
boyalftoten inte‘:)zi uritia S nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
] tyvy vybavenim
kn : ; ; : :
koeficient dopravnyich 4 pozemk_y v tesnej blfzko§t| prostriedku hromadnej .dop'ravy s dobrou 1,00
vziahion upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp .
koeficient obchodneja 3. obytné alebo rekreaéna poloha 1,00
Yy
priemyselnej polohy
ki ;
koeficient technickej 4. vel'mi dobrd vybavenost' (vacsia ako v bode 3 1,30
] y
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povys$ujicich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,5600
Jednotkovd hodnota pozemku VSHwmj = VHuy * kep = 66,39 €/m2 * 1,5600 103,57 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku V3Hpoz =M * VSHum) = 5 689,00 m2 * 103,57 €/m?2 589 209,73 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nézov pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 3058/3 471 657,78
parcela & 3058/5 4 142,80
parcela & 3058/6 4764,22
parcela ¢, 3058/7 4 660,65
parcela & 3058/8 4557,08
parcela ¢. 3058/9 9114,16
parcela ¢ 3058/10 9114,16
parcela & 3058/11 445351
parcela & 3058/12 445351
parcela ¢. 3058/13 4453,51
parcela & 3058/14 9114,16
parcela & 3058/15 4 660,65
parcela & 3058/16 4 453,51
parcela & 3058/17 4 453,51

18



parcela &.3058/18 - ' " - - 445351
parcela &.3058/19 ' ' o 9114,16
parcela . 3058/20 o ' Ty 9114,16
parcela & 3058/21 ' R 445351
parcela &. 3058/22 ' 445351
parcela &. 3058/23 o 445351
parcela t. 3058/24 ‘ ' ' 445351
parcela £.3058/25 4 660,65
Spolu 589 209,73

Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutefnost': Pozemky na parcele &. 3058/3, 3058/5, 3058/6, 3058/7, 3058/8,
3058/9, 3058/10, 3058/11, 3058/12, 3058/13, 3058/14, 3058/15,
3058/16, 3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/20, 3058/21, 3058/22,

3058/23, 3058/24, 3058/25, kat. Uzemie Dibravka, obec BA - m. C.
DGbravka, okres Bratislava IV.

Nazov : Pozemok so spoluvlastnickym podielom 1/1
Vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast Dubravka
Vypis z KN : LV &. 1381

2. OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecnad hodnota pre pozemky na parcele ¢. 3058/3, 3058/5, 3058/6, 3058/7,
3058/8, 3058/9, 3058/10, 3058/11, 3058/12, 3058/13, 3058/14, 3058/15, 3058/16,
3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/20, 3058/21, 3058/22, 3058/23, 3058/24,
3058/25,, ktory je zapisany na LV &. 1381 v kat. 4. Dibravka, bola stanovend na
589 000 Euro.

3. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecnad hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov

a prevodov nehnutelnosti v danom mieste a Case, pokial sG k tomu dostupné
preskimatelné podklady. KedZe tieto informdcie o porovnatelnych nehnutelnostiach
nie sG k dispozicii, v3eobecnd hodnotu nehnutelnosti stanovim podla metddy
polohovej diferencidcie vzhladom na to, Ze objektivnejsie vystihuje vSecbecni
hodnotu predmetnej stavby v danom mieste k datumu ohodnotenia pri jej pripadnom
poctivom predaji v beZnom obchodnom styku.

Rekapitulacia :

Pozemky :

VSeobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 589 209,73 €

Akc vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej
diferenciacie
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4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

== Nézov Vseobecnd hodnota [€]

Stavby

PozemKky ’
Parcela &3058/3 (4 554 m?) 471 657,78
Parcela &3058/5 (40 m?) 4142,80
Parcela & 3058/6 (46 m?) 4764,22
Parcela &.3058/7 (45m2) 4660,65
Parcela ¢.3058/8 (44 m2) 4 557,08
Parcela ¢ 3058/9 (88 m2) 9114,16
Parcela & 3058/10 (88 m2) 9114,16
Parcela & 3058/11 (43 m?) 445351
Parcela &3058/12 (43 m2) 445351
Parcela & 3058/13 (43 m2) 445351
Parcela & 3058/14 (88 m?) 9114,16
Parcela & 3058/15 (45 m?) 4 660,65
Parcela & 3058/16 (43 m?) 445351
Parcela & 3058/17 (43 m?) 445351
Parcela & 3058/18 (43 m2) 4 453,51
Parcela ¢ 3058/19 (88 m?) 9114,16
Parcela ¢.3058/20 (88 m2) 9 114,16
Parcela ¢ 3058/21 (43 m2) 4 453,51
Parcela &3058/22 (43 m2) 445351
Parcela &.3058/23 (43m?2) 4 453,51
Parcela ¢ 3058/24 (43 m?2) 445351
Parcela &3058/25 (45m2) 4 660,65

SpoluVSH o 589 209,73

Zaokrahlena VSH spolu 589 000,00

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:
Slovom: Patstoosemdesiatdevattisic Eur

V Bratislave dna 06.09.2015

589 000,00 €

Ing. Maro$ Murcinko

10
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