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[spolu výmera s 689,ooj 

Obec: 
Východisková hodnota: 

a názov 
koeficientu 1 

Bratislava 
VHMJ = 66,39 €/m2 

Hodnotenie 1 
Hodnota 

koeficientu 
ks 16. dobré obchodné a obytné v mestách od SO OOO do 100 OOO 

koeficient všeobecnej obyt1 n~ .m1 11·.esdt nad lOkOl O?O lux~snhédobytné oblasti l,20 
situácie ·s o rym osvet emm a vy 1 a om, ex uz1vne o asti ro innyc omov v 

. ;do~ahu _mies_t nad 100 OOO 
k ,3. rodinné domy so štandardným vybavením, bežné bytové domy, bytové domy 

1 fi . t. t v ·ty ·· t· :s nebytovými priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bežným technickým 1,00 
<0e 1c1en 111 enz1 vyuz1 1a 1- b • 

vy -~ven_!m 
ko 

koeficient dopravných 
4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 

:úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (1.0 min), územie mesta 
1,00 

kp 
koeficient obchodnej a 
_pr!.~_myse!!'..~LP<!lohy 

k1 
koeficient technickej 

in_fraštru~t~_ry pozemku 
kz 

koeficient povyšujúcich 
faktorov 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

_3. obytná alebo poloha 

4. dobrá ako v bode 3) 

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov 
1 

•kro = 1,20 • 1,00 • 1,00 * 1,00 * 1.30 • 1.00 • 1,00 

,VŠHMJ = VHt.11 * ho= 66,39 €/mZ • 1,5600 

1 

Koeficient polohovej diferenciácie 

Jednotková hodnota pozemku 

Všeobecná hodnota pozemku ivšHPOZ = M . VŠHM; s 689,00 m2. 103,57 €/mi ' 

VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH 

parcela 3058/3 
. - . . ~· 

parcela 3058/5 

parcela 3058/6 

parcela 39.58/7 

parce la 3058/8 

parcela 3058/9 

parcela 3058/10 

parcela 3058/11 

parcela 3058.(12 

parcela 3058/13 

parcela 3058/14 

parcela 3058/15 

parcela 3058/16 

parcela 3058/ l 7 

Názov 

1,00 

1,30 

1,00 

1,00 

Hodnota 

1,5600 

103,57 €/m2 

589 209,73 € 

Všeobecná hodnota 
ozemku v celosti € 

471657,78 

4 142,80 

4 764,22 

4 660,65 

4 557,08 

9 114,16 

9 114,16 

4 453,51 

4 453,5 1 

4 453,51 

9 114,16 

4 660,65 

4 453,51 

4 453,51 
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parn~l~~- 30_5.8'.'.'_18 

parcela_ č. 3058/19 __ 

par~el~ č. 305.8/~_o _ 

pa~cela č. 3058/_21 

~~-r:ela_č: _3058/22 

parcela č._305.~f23 

parc~la č. 3~5,B/24 

parcela č. 3058/25 

Spolu 

, 

III. ZAVER 

1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

4 453,51 

9 114,16 

9 114,16 

4453,51 

4 453,51 

4 453,51 

4 453,51 

4 660,65 

589 209,73 

Nehnuteľnosť : Pozemky na parcele č . 3058/3, 3058/5, 3058/6, 3058/7, 3058 / 8, 
3058/9, 3058 / 10, 3058 /11, 3058/12, 3058/13, 3058/14, 3058/15, 
3058/16, 3058/17, 3058 / 18, 3058/19, 3058/20, 3058/21, 3058/22, 
3058 /2 3, 3058/24, 3058 / 25, kat. územie Dúbravka, obec BA - m. č . 

Dúbravka, okres Bratislava IV. 
Názov: 
Vlastník 
Výpis z KN: 

Pozemok so spoluvlastníckym podielom 1 / 1 
Hlavné mesto SR Bratislava - Mestská časť Dúbrav ka 
LV č . 1381 

2. OTÁZKY A ODPOVEDE 

Všeobecná hodnota pre pozemky na parcele č. 3058 / 3 , 3058/5, 3058 / 6, 3058 /7, 
3058/8, 3058/9, 3058/10, 3058/11, 3058/12, 3058/13, 3058/14, 3058 / 15 , 3058 / 16, 
3058/17, 3058/18, 3058/19, 3058/20, 3058/21, 3058 / 22, 3058/23, 3058 / 24, 
3058/25,, ktorý je zapísaný na LV č . 1 381 v kat. ú . Dúbravka, bola stanove ná n a 
589 OOO Euro. 

3. VŠEOBECNÁ HODNOTA 

Všeobecná hodnota sa obvykle zisťuje porovnan.im u ž reali zovanýc h predajov 
a prevodov nehnuteľností v danom mieste a čase, pokiaI sú k tomu dostupné 
preskúmateľné podklady . Keďže tieto i nformácie o porovnate ľných nehnuteľnostiach 

nie sú k dispozícii, všeobecnú hodnotu nehnuteJnosťí. stanovím podľa metódy 
pol ohovej diferenciácie vzhľadom na to, že objektívnejšie vystihuje všeobecnú 
hodnotu predmetnej stavby v danom mieste k dátumu ohodnotenia pri jej prípadnom 
poctivom predaji v bežnom obchodnom styku. 

Rekapitulácia : 

Pozemky: 
Všeobecná hodnota metódou polohovej diferenciácie: 589 209,73 € 
Akc vhodná metóda na stanovenie VŠH pozemkov bola použi t á metóda polohovej 
diferenciácie 
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4. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 

Názov Všeobecná hodnota[€] 

Stavby 

Pozemky 

Parcela č. 3058/3 ( 4 554 m2) 

Parcela č. 3058/5 ( 40 m2) 

Parcela č. 3058/6 (46 mZ) 

Parcela č. 3058/7 (45 mZ) 

Parcela č. 3058/8 (44 m2) 

Parcela č. 3058/9 (88 mZ) .. . 

Parcela č. 3058/10 (88 m2) 

Parcela č. 3058/11 (43 m2) 

Parcela č. 3058/12 ( 43 m2) 

Parcela č. 3058/13 ( 43 m2) 

Parcela č. 3058/14 (88 m2) 

Parcela č. 3058/15 (45 mZ) 
. -· · 

. r._ar~e)~ ~. 3~.5~(!6 (43 r:12) 

Parcela č . 3058/17 (43 m2) 

Parcela č. 3058/18 (43 mZ) 
- ·-· . -··· 

Parce)a č. 3058/19 (88 m2) 

Parcela č. 3058/20 (88 mZ) 

Parcela č. 3058/21 ( 43 m2) 

___ Parc~_la ~'. .~0_58(_~~ (43 m2) 

Parcela č. 3058/23 ( 43 m2) 
-- - --·--· -- -· . ~-

Parcela č. 3058/24 (43 m2) 
. ... - ... ... -·-·- - ·-. - ______ ,, __ --

- Parcel~- ~:3058/25 (45 m2) 

Spolu VŠH 

Zaokrúhlená VŠH spolu 

' i. 

Všeobecná hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 589 000,00 € 
Slovom: Päťstoosemdesiatdevä ťtisíc Eur 

V Bratislave dňa 06 .0 9.2015 

471657,78 

4142,80 

4 764,22 

4 660,65 

4 557,08 

9 114,16 

9 114,16 

4 453,51 

4 453,51 

4 453,51 

9114,16 
-
4 660,65 

4 453,51 

4 453,51 

4 453,51 

9 114,16 

9 114,16 

4 453,51 

4 453,51 

4. 453,51 

4 453,51 

4 660,65 

589 209,73 

589 000,00 

I ng. Maroš Murčinko 
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KUGLER Robert a Klára 




