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a

na schvalenie zameru na predaj v buddcnosti nadobudnutého novovytvoreného pozemku
reg. ,,C* parc. & 2375/24 vo vymere 33 m?, k. U. Dabravka spolo¢nosti JADURO, s. r. o.
a so zamerom zriadit’ vecné bremeno na prava uloZenia inZinierskych sieti (VN a NN
kabel) a prava vstupu na nehnutelnosti parc. ¢. 2375/21, parc. €. 2375/22 v prospech

Zapadoslovenskej distribucnej a. s..
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D6vodova sprava
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zo dna 08.09.2020
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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-DUbravka

A) schvaluje

odkup pozemkov reg. ,,C* parc. &. 2375/21 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 624 m?,
parc. &. 2375/22 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 96 m? a parc. ¢. 2375/23 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 186 m?, k . (. Dlbravka, v sprave Centra u¢elovych zariadeni
Vv prospech mestskej Casti Bratislava-DUbravka za kdpnu cenu 110 000,00 EUR.

B) suhlasi

S0 zamerom na predaj v buducnosti nadobudnutého novovytvoreneho pozemku reg. ,,C* parc.
&. 2375/24 — zastavané plochy anéadvoria vo vymere 33 m?, k. . Dubravka spoloénosti
JADURQO, s. r. 0. a so zamerom zriadit’ vecné bremeno na prava uloZenia inzinierskych sieti
(VN a NN kabel) a prava vstupu na nehnutelnosti parc. ¢. 2375/21, parc. ¢. 2375/22 v prospech
Zapadoslovenskej distribuc¢nej, a. s..

Do6vodova sprava
Ad A)

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ma zaujem odkupit pozemky vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave Centra ucelovych zariadeni, v k. 0. Dubravka. Ide o nasledovné
pozemky reg. ,,C* parc. &. 2375/21 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 624 m?, parc.
&. 2375/22 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 96 m? a parc. &. 2375/23 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 186 m?, spolu vo vymere 906 m?, vietky vedené na LV &. 1125.

VSeobecna hodnota predmetnych pozemkov je stanovenad vo vyske 110 000,00 EUR
na zéklade znaleckého posudku ¢. 3/2020 zo dna 14.02.2020 vypracovaného Stavebnou
a znaleckou organizéaciou, s. r. 0., Bartokova 2, 811 02 Bratislava.

Ugelom nadobudnutia predmetnych pozemkov je zabezpetenie dobudovania
verejnoprospesnych stavieb v predmetnej lokalite (rozSirenie komunikécie a dostavbu
odbocovacieho jazdného pruhu, dostavbu a Upravy krizovatky, dostavbu cyklotrasy a vystavbu
chodniku pre peSich a Gpravu existujiceho povrchu na dotknutych komunikéciach, Gpravu
svetelnej signalizacie a dostavbu prijazdov ku planovanym objektom, sadové Upravy a pripadne
prekladky a prelozky dotknutych inZinierskych sieti).

VySSie uvedené verejnoprospesné stavby bude realizovat’ spolo¢nost JADURO s.r.0.,
Kovacova 6, 831 04 Bratislava, ktord zabezpeéila spracovanie investiéného zameru
na prestavbu a dostavbu Uzemia v zazemi komunikécie v ulici Hanulova. Jedna sa o Uzemie
medzi komunikaciou M. Sch. Trnavského a aredlom ,,Domova jesene Zivota“, a to na ploche
byvalého podniku URBION v mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Zadujmom mestskej Casti Bratislava-Dubravka je mat’ kontrolu nad celym procesom
prestavby a dostavby vysSie uvedeného Uzemia za predpokladu, Ze naklady stym spojené
a vyvolane budu kryté z prostriedkov stavebnika JADURO s.r.0.



Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka tymto spésobom nadobudne pozemky, ktoré su
premetom predaja azabezpe€i realiziaciu verejnoprospesnej infrastruktiry v danej
lokalite a vylepsi tym technické podmienky a bezpe¢nost’ danej lokality (rozSirenie
kriZovatky, zvySenie jej bezpecnosti, vybudovanie chodnikov pre peSich, doplnenie
cyklotrasy ainé). Financovanie verejnoprospesnej infrastruktiry bude vylucne
z vlastnych prostriedkov spolo¢nosti JADURO s.r.o.

Spolo¢nost’ JADURO s.r.0. ako stavebnik sa zavézuje:

o zlozit’ peiiazné prostriedky vo vySke 110 000,- EUR, ktoré sa pouZiju na odkupenie
pozemkov mestskou Castou Bratislava-Dubravka, ide o pozemky reg. ,,C* parc.
¢. 2375/21 — zastavana plocha anadvoria ovymere 624 m? parc. & 2375/22 -
zastavana plocha a nadvoria o vymere 96 m? a parec. & 2375/23 — zastavana plocha
a nadvoria o vymere 186 m? v celkovej vymere 906 m2,

e zabezpeCit aby boli vydané stavebné povolenia, v ktorych budd zapracované
podmienky dotknutych organov a bude nimi viazana.

e na vlastné naklady zrealizovat’ vystavbu v rozsahu stavebnych povoleni uvedenych
verejnoprospesnych stavieb.

Pravny titul stavebnika vznikne na zaklade zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni
vecnych bremien, v rdmci ktorej stavebnik poskytne rezervu (zélohu), na zaklade ktorej budu
zlozené penazné prostriedky stavebnikom, ktoré sa pouziji na odkuipenie nehnutelnosti
v prospech mestskej asti Bratislava-Dubravka od CUZ.

Ad B)

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ma zaujem odpredat’ spolo¢nosti JADURO, s. r. o.
Cast’ v buducnosti nadobudnutého pozemku - novovytvorenu parcelu p. ¢. 2375/24 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 33 m?, ktory vznikol odélenenim od pozemku reg. ,,C* parc.
&. 2375/21 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 624 m? na zaklade geometrického
planu €. 35/2020 zo dna 16.03.2020 (vypracovala spolocnost’ Geovis s. r. 0.) a zdrovein ma
zaujem zriadit’ v prospech Zapadoslovenskej distribu¢nej a. s., vecné bremeno na priznanie
prava uloZenia inZinierskych sieti (VN a NN kébel) a prava vstupu za t¢elom opravy a Udrzby
inzinierskej siete cez parc. ¢. 2375/21, 22 v diele 1 a 2 podrla vyssie uvedeného geometrického
planu, tak aby stavebnik — spolo¢nost’ JADURO, s. r. 0. mohol realizovat’ vysSie uvedeny
vystavbu.

Realizacia stavieb a technickych Gprav podl'a bodu A) bude podmienkou pre trvalé
majetkopravne vysporiadanie so stavebnikom. Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka odkontroluje
splnenie vSetkych povinnosti, ktoré bude predchadzat majetkopravnemu vysporiadaniu
a zriadeniu trvalych vecnych bremien.



Uznesenie MR €. 77/2020 zo dia 08.09.2020:

Miestna rada odporu¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit

odkup pozemkov v zmysle predlozeného materialu a
suhlasit

so zamerom na predaj v budicnosti nadobudnutého pozemku a zriadenia vecného bremena
v zmysle predloZeného materiélu.

Hlasovanie
Pritomni : 6 za:6 proti : 0 zdrzalisa: 0 nehlasoval: 0
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1+0,0112)20 x 0.0112
(L5, )20’ :|*1,21=8,231€/m2/r0k
(1+0,0112)20 -1

VSHNpMy = 121,290 *[

Néjom za rok spolu: VgHNP =M#* VSHNPMJ =94,00 m2 * 8,231 €/m2/rok = 773,71 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti (VN a NN kébel) a prava
vstupu

POPIS

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, priloha &. 3, ¢ast’ F.2 b v platnom zneni sa vykond takto: Zavady viaznuce na
nehnutel’nosti sa odhadni podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zat'aZeného (vlastnika). Vypocet
sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych od¢erpatelnych zdrojov oproti beznym
od&erpatel'nym zdrojom) pocas Sasovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni od&erpatelnych zdrojov sa postupuje
obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podl'a bodu D.2. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za
zéklad vypoc¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Ohodnocované pozemky/diely BA IV, k. u. Dlbravka st v si¢asnosti prevazne nezastavané. Vecné bremeno
sa tyka uloZenia inZinierskej siete (Zriad’uje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti (VN
a NN kabel) a prava vstupu za i¢elom opravy a GidrZzby inZinierskej siete) — podzemné elektrické vedenie.

1 Urokova miera "k" bola stanovena na zaklade urokovych mier novych vkladov (nové obchody) - EUR v
(%) p. a. pre Slovensko, pre vklady domdcnosti s dobou dohodnutej splatnosti nad 2 roky, pre
posudzované (zndme) obdobie ako priemer hodnét za poslednych 12 mesiacov (08/2019 - 7/2020), €o je
1,12%.
http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/menova-a-bankova-statistika/urokova-statistika/bankova-urokova-
statistika-vklady

2 KedZe je predpoklad, Ze vecné bremeno v podobe podzemného elektrického vedenia bude trvat’
minimalne 20 rokov, uvazujem s dobou trvania vecného bremena v maximalnej pripustnej miere a to 20
rokov (¢asovo neobmedzené obdobie).

e Bezny hruby prijem je stanoveny v rozsahu obmedzenia ato m® zaberu vr. ochranného pasma
elektrického vedenia, v zmysle prilohy ,,GP ¢. 1058/2018 (35/2020), zo diia 24.08.2018

BeZzny od&erpatelny zdroj je pefiazna suma, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’ zdvada
neexistuje. Beznym odderpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku bez
zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z prendjmu pozemku)
a nékladov (min. dail z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beZnom hospodareni.

Vzt'ah na vypocet:
OZBE= hruby vynos — naklady — strata [€/rok]

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od
0% do 75%, pri¢om 0% sa pouziva ojedinele u pozemkov s nadpriemernym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75%
sa pouziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je velmi nizky zaujem o ich
ndjom. Problém méZe nastat’ v pripadoch, v ktorych je d6vodny predpoklad, Ze vynos z pozemku na baze
prendjmu nie je mozny, resp. strata sa blizi 100%. V takychto pripadoch neexistuje bezny odCerpatelny zdroj na
béze prendjmu.

e Strata odhadovand odbornym odhadom v hodnote 25,00% je uvaZzovana z doévodu pddorysného tvaru
danych pozemkov, a ich umiestnenia v zastavanom uzemi obce.

Buddci znizeny od&erpatelny zdroj je pefiazna suma, ktori ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v €ase

trvania zavady (uréitého obmedzenia uzivania). Buducim zniZzenym od&erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie

disponibilny vynos z prendjmu pozemkov so zohladnenim zavady. Na jednozna¢nejSie od¢lenenie vplyvu zavady
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Buduci od¢erpatel'ny zdroj (OZgy):
OZgy = 773,71 - 0,00 - 193,43(25% strata) - 87,04(11,25% obmedzenie) = 493,24 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |0Zgy - OZgg| = 493,24 - 580,28| = 87,04 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokové miera: k=1,12/100=0,0112

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

" +K)n.
VSHVBZOZ* 14k -1
(1+k)h*k
(1+0,0112)1 -1
(1+0,0112)1 *0,0112

VSHyp = 87,04 *

VSHyg = 86,08 €
VSHygwy = VSHys/ MJ = 86,08 / 94 = 0,92 €/m*

VSeobecna hodnota jednordzovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSHyg = 0Z * Lk ]
¥B (1+1)0 * k

(1+0,0112)20- 1
(1+0,0112)20 % 0,0112

VSHyp = 87,04 *

VSHyz=1551,87€

VSHygpyy = VSHyp/ MJT =1 551,87/ 94 = 16,51 €/m*
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