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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

predaj pozemkov registra ,,C-KN“ v k.U. Dubravka

e parc. ¢. 866/1 — ostatna plocha vo vymere 14 m?, vedeného v KN ako parcela registra
"C-KN", LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti
Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/m?

e parc. &. 866/2 - ostatna plocha vo vymere 23 m?, vedeného v KN ako parcela registra
"C-KN", LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti
Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/m?

e parc. &. 866/11 - ostatna plocha vo vymere 7 m?, vedeného v KN ako parcela registra
"C-KN", LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/m?

e parc. &. 865/24 — zastavana plocha a nadvoria vo vymere 6 m?, vedeného v KN ako
parcela registra "C-KN", LV ¢. 5920 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
V sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka za cenu vo vyske 200,00€/m?

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov Ing. Jurajovi Calfovi, bytom Chrobakova 21,
Bratislava za cenu celkom 10.000 EUR s podmienkami:
e kupna zmluva bude kupujucimi podpisand do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kapna zmluva nebude kupujucimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,
e kupujuci uhradia celt kapnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Do6vodova sprava

Listom zo dia 11.05.2020 poziadal Ing. Juraj Calfa o kipu pozemkov registra ,,C-KN*
parc. ¢. 866/1, 866/2, 866/11 a 865/24 v celkovej vymere 50 m? v k. 0. Dlbravka, z dévodu
zaujmu majetkovopravneho usporiadania, kedze predmetny pozemok sa nachadza
V bezprostrednej blizkosti nehnutelnosti Ziadatel'a — rodinného domu. Dany pozemok sllZi aj
ako zahrada ziadatel'a a pozemok 865/24 sluZi ako vjazd na pozemok ziadatel’a.

Pozemky parc. ¢. 866/1, 866/2, 866/11 a 865/24, k.U. Dubravka su vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce sa
na Chrobékovej ulici.

Ceny pozemkov boli uréené Znaleckym posudkom ¢. 9/2021, ktoreho predmetom boli
pozemky registra ,,C-KN“ parc. ¢. 866/1, 866/2, 866/11 a865/24 ocenené na sumu
117,81 EUR/m?, ktory vypracoval stdny znalec Dr. Ing. Roman Chotar.

Primator Bratislavy listom zo dna 15.03.2021 udelil predchadzajici sahlas
¢.09 01 0016 21 k prevodu pozemku za cenu minimalne 117,81 EUR/m?,



Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel’ o kiipu opakovane dlhodobo Ziadal o predaj predmetnych pozemkov. Ziadatel
je vlastnikom pozemku parc. ¢. 1569 v k.U. Dubravka a stavby postavenej na parcele ¢. 1569
zapisanej na LV 490. Ziadatel’ dlhodobo vlastny predmetnti stavbu a pozemky bezprostrednej
blizkosti a kupou chee vyriesit’ majetkovo pravny vztah k pozemku nakol’ko pozemky tvoria
stast’ pozemku, ktory dlhodobo uziva a stard sa 0 ne. Predmetné pozemky, ktoré maju byt
predmetom predaja netvoria prechod medzi Chrobakovou ulicou a Jura Hronca.

Mestska ¢ast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej ceny t. z. 6.000,00 EUR.

Uznesenie MR ¢.111/2021
zo dna 08.09.2021

Miestna rada odporica miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’, predaj pozemkov v zmysle predloZzeného materialu.

Hlasovanie :
pritomni : 7 za: 7 proti : 0 zdrzalsa: O nehlasovali : 0

Stanovisko Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodérenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom na svojom zasadnuti zo
dina 27.05.2021 prerokovala predlozeny material a odporiéa miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalit’, predaj pozemkov podrl'a predlozeného navrhu.

Hlasovanie
pritomni : 4 za: 4 proti : 0 zdrzalsa: O nehlasovali : 0

Stanovisko Ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka na svojom zasadnuti dia 02.09.2021 prerokovala predlozeny material na
predaj pozemkov Ing. Jurajovi Calfovi a Ziada doplnit’ pisomny sthlas vlastnikov susednych
pozemkov z dovodu preukdzania neobmedzovania susedskych vlastnickych prav z hladiska
pristupu na ich pozemky.

Hlasovanie
pritomni : 8 za: 8 proti : 0 zdrzal sa : 0 nehlasovali : 0



Ing. Juraj Calfa,

Miesta ¢ast Bratislava-Dtibravka,
Zatevna 2,
844 02 Bratislava.

Vec: Ziadost o odpredaj pozemku.

V Bratislave na Chrobakovej ulici vlastnime s manZelkou rodinny dom na parcele ¢.1569
k.(.Bratislava- Dabravka.Pred domom smerom k pristupovej ceste st pozemky na parceldch
866/1,866/2,866/11,865/24,0 celkovej vimere 50 m2 tvoria predzahradku a mame ich t.¢.

v najme od Vasho tradu.Nakol'ko chceme pre nasich dedicov ponechat veci vysporiadané Vés

laskavo Ziadame o ich odpredaj.

Za pochopenie a kladné posidenie vopred dakujeme.

V Bratislave dfia 15.04.2020 Ing, Juraj Calfa



Matus Vallo
) primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 15. marca 2021
MAGS OGC 46 529/2021

Vazeny pan starosta,

na zaklade VaSej ziadosti zo diia 18.02.2021 ¢.j. OMPal./3923/2021/1744/PP, vo
veci udelenia predchadzajiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Dubravka, udel'ujem

predchadzajici siihlas €. 09 01 0016 21

podla ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C* v katastralnom uzemi Dibravka

e parc.t. 866/1 — ostatna plocha o vymere 14 m?
e parc.t. 866/2 — ostatna plocha o vymere 23 m?
e parc.é. 866/11 — ostatna plocha o vymere 7 m?

zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v 1/1

e parc.é 865/24 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m?
vedend na liste vlastnictva ¢. 5920 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v 1/1

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej v
znaleckom posudku ¢&. 9/2021 zo dna 02.02.2021, vypracovanom v stlade
s poziadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich
predpisov, nie vak niz3iu ako 117,81 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny vsilade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podla § 9a ods.8 pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného préva — predkupné pravo moze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu



- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo dita obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.

Z dévodu vyiky kipnej ceny a s ohPadom na sicasné trhové ceny nehnutel’'nosti,
odpori¢ame mestskej Casti Bratislava — Duibravka, prehodnotit’ vySku ceny na
Miestnom zastupitel’stve mestskej ¢asti Bratislava — Dibravka.

Tento sthlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra ,.C*
parc. & 866/1, 866/2, 866/11 a865/24 v k. 4. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Zaroveni Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zat'ovic¢
starosta mestske;j Casti
Bratislava — Dubravka



S

Znalec: Dr. Ing. Roman Chot&r, Heckova ¢.8, 831 51 Bratislava,

¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska Cast Bratislava - Dubravka
Zatevna?2 , 844 02 Bratislava

islo spisu (objednavky): 52/2020

ZNALECKY POSUDOK

¢. 9/2021

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. ¢&.

866/1,

926/2020

866/2,

866/11 zapisané vo vypise z LV ¢.1 a parc. &. 865/24 zapisand vo vypise z LV &.
5920, v kat. 1u. BA - Dubravka, za ufelom katastrdlneho konania -

vlastnickeho prédva k ohodnocovanym nehnutelnostiam.
Pocet stran (z toho priloh): 27 (18)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢. 1 znaleckého tkonu ¢. 9/2021

prevodu



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 8/2021

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky parc. &. B866/1,
866/2, 866/11 zapisané vo vypise z LV &.1 a parc. ¢. €65/24 zapisanad vo vypise z
LV ¢&. 5920, v kat. u. BA - Dubravka, za Ufelom katastrdlneho konania - prevodu
vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho pava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
3.12.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatefom:
e Objednévka zo dna 3.12.2021 - origindl.

5.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5920, kat. 0. BA -
Dibravka zo dna 3.5.2020, - vytvoreny prostrednictvom katasterportdlu -
originél.

e Képia =z katastrdlnej mapy vyhotovend diia 1.2.2021 prostrednictvom
zgbisportalu.sk

e TFotodokumentécia zo dna 28.1.2021 - origindl.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava =zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Z&kon ¢&.
50/1976 Zb. o tUzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise wvlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zdakon) v platnom zneni. Opatrenie
Statistického UGradu &. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb.
Vyhlaska Statistického turadu SR &. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Marian
Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Pouzitd bola Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE .UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda a kombinovana
metdédda stanovenia vEeobecnej hodnoty Jje vylucend z dévodu nedostatku podkladov
pre dant lokalitu,

Pouzité rozpo&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
PouZité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 9/2021

je podla poslednych znamych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
tvrtrok 2020.

b) Vlastnicke a eviden¢né Gdaje:

Nehnutelnosti sG v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 1 v
kat. u. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra si nehnutelnosti evidované
nasledovne:

édast A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. €. 866/1 - ostatnd plocha - 14 m2
parc. ¢. 866/2 - ostatnad plocha - 23 m2
parc. ¢. 866/11 - ostatnd plocha - 7 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

IC0: neuvedené spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok €. 11C 96/2010-104 zo dna 20.03.2012, pravoplany dna 12.04.2012,
Z-6712/12

Titul nadobudnutia: Zamenna zmluva V-21003/14 zo dita 23.9.2014

2 Mestska &ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402,

SR

'I"itul nadobudnutia: Protokol ¢. 11 88 0366 10 00 zo dna 25.05.2010, Z-8737/10
Uéastnik pravneho vzt'ahu: najomca

3 Rakus Peter r. Rakus, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR

Datum narodenia: 17.06.1949

Titul nadobudnutia: Najomna zmluva €.15/2009 na najom pozemku parc..1839/1 od 1.1.2010 do
31.12.2019, N-

Uéastnik pravneho vztahu: najomca

Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie OU Bratislava IV-katastralny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.&. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost o zapis & MAG/2003/17827/D§ zo diia 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo diia 13.12.2002

Ziadost o zapis &. Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88

Ziadost & MAG-06/3285/7738/2/Ku zo diia 2.2.2006 o zapis parc. &. 32 a 33 - Z 338/06

Ziadost &.SNM-6931/2002/D§ zo diia 30.8.2002 - Delimitacény protokol zo diia 22.8.2002 (Kupna zmluva V-
4054/2000 z

19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost zo dfia 8.12.2005 o zépis podra pk. vl. &. 1685 a GP &.27/2005 - Z 2509/05 - Vz 1705/06

Ziadost MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP &. 078/2006 - Z 2585/06

C. Tarchy:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zékona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizatny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spolo&nosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podfa geometrického planu ¢€.105/2011 (GP &. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s
parc.C.3175/2, 3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/7, 3175/8, 3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/14, 3175/19,
3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38,

3175/54, 3175/65, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8884 na trase Rz
Lama¢ - Rz Podvorice a ¢.8886 na trase Rz Stupava - Rz Lamag. Z-1326/12

‘Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaény zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spolo&nosti ZSE Distriblcia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podfa geometrického planu & 35 735 325 - 106 (GP ¢&. 2620/2011) na pozemku s parcelnym
Cislom registra C KN 3175/19, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8213 a &.
8214 na trase Rz Stupava -

Rz Lama¢', Z-1323/12



znalec: Dr. Ing. Roman Chotar &islo posudku: 9/2021

Vecné bremeno pdsobiace in rem, spotivajuce v prave uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti cez
pozemok registra C KN parc.8.31/7 v rozsahu GP &.2/2014 ¢&. overenia 408/14 v prospech vlastnikov
pozemkov registra C KN parc.¢. 31/25, 31/32, 97/5, 99/2, 97/6, 31/36, 97/4, 99/7, 99/9, 109/2, 110/2,
rozostavanej stavby bez sup.t. na pozemku registra C KN parc.6.99/9, podla zmluvy o zriadeni vecného
bremena, V-21438/14 zo dha 24.09.2014(GP 38/2014, ¢.over.2805/14 parc.£.99/2 sa rozdelila na
parc.6.99/2, 99/10.Z2-2571/15)

Vecné bremeno zriadené podlfa § 11 a § 43 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov k pozemku registra C KN parc.¢. 3628 v rozsahu uréenom v geometrickom plane ¢&. 162-1/2014,
aradne overenom pod &. 1712/2014 diia 01.08.2014 spotivajuce v prave vstupu, v prave zriadovat
elektrické vedenia a elektroenergetické zariadenia na predmetnom pozemu V prospech spoloénosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36361518 podla Z-2319/15

Vecné bremeno pésobiace in rem spocivajice v povinnosti strpiet - pravo zriadenia a uloZenia stavebnych
objektov SO 04 Vodovodnej pripojky a SO 05 Elektrickej NN pripojky,vratane uzivania, prevadzkovania,
opravy a odstranenia pripojok tychto inZinierskych sieti na nehnutelnostich pozemok registra CKN parc.cC.
30/4, 31/7, 3628 k stavbe Novostavba rekreagnej chaty v rozsahu vymedzenom geometrickym planom €.
49/2015 overovacie €. 932/15

- pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonsrukcie pripojok tychto inZierskych sieti
na nehnutefnosti pozemok registra CKN parc.¢. 30/4, 31/7, 3628 v celosti v prospech vlastnika nehnutelnosti
pozemok reigstra CKN parc.¢. 3665, 3662/2 a stavbu zahradna chata sup.¢. 5240 na pozemku parc.¢. 3665
podla V-1933/16 zo dita 17.02.2016

Vecné bremeno in personam spocivajice v povinnosti viastnika pozemku registra CKN parc.¢. 3175/19 -
strpiet na &asti zataZeného pozemku v rozsahu vyznaenom v geometrickom plane overeny pod
&.1224/2015 uloZenie a prevadzku vodovodnej armatirnej Sachty s oznatenim 425, ktora je sucastou stavby
Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti v k. . Dubravka Bratislava - strpiet v celom rozsahu
zataZzeného pozemku vstup osdb a vjazd vozidiel Udrzby, oprav a rekonstrukcie armaturnej Sachy v
prospech Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., ICO 35850370 podra V-2368/16 zo dha 23.02.2016
Vecné bremeno in rem spodivajice v prave uloZit a prevadzkovat inZinierske siete na pozemku registra C
KN p.6. 3628, v rozsahu geometrického planu C. 74/2016, Grad. overeného diia 25.07.2016 pod C.
1565/2016, v prospech kaZdodobého viastnika pozemkov registra C KN p.&. 3609/14, 3609/15,3609/25,
3609/26, 3609/27, podra V-28865/16 zo dia 24.10.2016, ( GP, R-572/17)

Iné udaje: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.

Poznamka: Bez zéapisu.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 5920
v kat. 4. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované
nasledovne:

dast A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. &. 865/24 - zastavana plocha a nadvorie - 6 m2
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

B. Vlastnici:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

I180: neuvedené spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka Hodnovernost Udajov katastra podfa § 39 ods. 2 katastralneho zakona o prave k nehnutefnosti
parc. &. 2-1411/103 v podiele 1/2 bola spochybnend z dévodu duplicity vlastnictva na zaklade Osvedcéenia o
dedigstve &. 65D/959/2008-12 Dnot 18/2009 zo dita 1.4.2009 a Kiapnej zmluvy €. 3150 zo dia 29.12.1976.

Titul nadobudnutia: vid vypis z LV v prilohe

C.Tarchy: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Iné Gdaje: Vid vypis z LV v prilohe znalecké posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 28.1.2021 za
G&asti znalca a pana Ing. Juraja Calfu.
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e Fotodokumentacia vyhotovena diia 28.1.2021

d) Technicka dokumentacia:
Nebola predloZend Ziadna projektova ani inad dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti Dboli
porovnané so skutodnym stavom, pri&om neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. &. 866/1, 866/2, 866/11 a 865/24 v kat.u. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: nie st.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
WY’""% L © Lamat o el ; TRy e e a) Analyza polohy
St ) * AT SRR Ny 2

Sabiina ¥ 102 : o7 _ 3 nehnutel’nosti:‘
¢ d 7y _ x s B AN B o 4 Gssane, Ohodnocovane pozemky, sa
' ' \ - pidg ' nachadzaju v Bratislave
m.cC. Dubravka na
Chrobakovej ulici v kat.
. BA - Dubravka. Su
" e’ 0 pred zahradkou pred
Kaliba B rodinnym domom. Jedna sa
: ‘veatnikf’ o pozemok Vv zastavanom
A zemi. v blizkosti
ma%/j,' I /. ohodnocovanych pozemkov
3 st vybudované
> inZinierske siete.
b ‘ Pozemky sui rovinaté. Od
e 260 L 4 Yok v - centra hl. mesta
L. Dihédiely. * \ | S il m s R R g “T Bratislava je vzdialeny
- - H&mméﬁ§ ,*' : do . ‘10km. ' DopraYne
Vinarky —a e o 0T e 2 = spojenie Jje mozné
hﬁ S-S Yad; mestskou hromadnou
dopravou (vzdialené
zastavky MHD) s trvanim
cesty do centra hl.
mesta Bratislava auto do
: Sioroelnhel 3 = =2 30 min. V obci su posta,
obchody, pobo¢ky bank a ob&ianska vybavenost hlavného mesta BA - Dubravka. V
hlavnom meste Bratislava a Jjeho okoli je dlhodobo . evidovanad miera
nezamestnanosti pod hranicou 5%.
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemky bol v case obhliadky boli pred zahradkou
pred rodinnym domom. Ich samostatné vyuZitie je v budicnosti nie Jje moZné
vzhladom na ich geometricky tvar a mald vymeru. Iné vyu?itie sa nepredpoklada.

lovainch
Smlov incheba

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou: Vo vypise z LV &. 1 nie st zapisané
zdlo%né prava - vid vypis z LV &. 1lv prilohe znaleckého posudku. Iné rizikad v
¢ase obhliadky neboli zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky zapisané vo vypise z LV €.1, kat. 4. BA - Dubravka.
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7;.@;\ \ 0 P 18 8¢ POPIS Ohodnocované
2 @ pozemky, sa
& oS % nachadzaja v
4 3)35/8 .
. : %, Bratislave m.&.
= 1235/6 .
g 3 R - Dubravka na
-3 264/ 1 . . .
p ?v \ Chrob&kovej ulici v
- 36711991 10000 & kat. 0. BA =
a2 262703 “, T & 3
P SRR L Dubravka. S pred
262917 2GIGNE 282327 . ' ® o
AP N i § 2189152 zahradkou pred
75 AR R8/50 . - z
F Wy MMH"Jmﬂéet 'R rodinnym domom. Jedna
e o133 &
260 e e, DORSERA. gy , sa o pozemky v
319473289 VG VY 2734140 2155(6 185 -Arr /. s
Wes & & . CaBan e g HNZISN833/0 = zastavanom TUuzemi. V
T P A p-h 5? p blizkosti
vy 7T St & -
1idas 28 o g $ ..., ohodnocovanych
18955 2705118 O ,;9
1366/43 + ¥ . §§ > ; Mater POZEMKOV su
: 2704120 185572 RS o & . Skola Svan <
248473 PN Zfﬁﬁﬁmw vybudovane
% : e :
% inZinierske siete.
ol 2 Pozemky sG rovinaté.
2897011 )
e Yy AY 0d centra hl. mesta
¥ & . 1837415 X
230217 s ; RY? ©%%  Bratislava je
vzdialeny do 10km. Dopravné spojenie je moZné mestskou hromadnou dopravou

(vzdi

30 min.
mesta BA -
evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.
boli pred zahradkou pred rodinnym domom.
nie je moZné vzhladom na ich geometricky tvar a mala vymeru.

alené zastavky MHD)

Dubravka.

s trvanim cesty do centra hl.
V obci su posta, obchody, pobo&ky bank a obc&ianska vybavenost hlavného
Vv hlavnom meste Bratislava a

jeho okoli
Pozemky bol v ¢&ase obhliadky

mesta Bratislava auto do

je dlhodobo

Ich samostatné vyuZzitie je v budicnosti

Iné vyuZitie sa

nepredpoklada.
Spolu 3
3 : Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel (]
[m?]
866/1 ostatnd plocha 14 14,00 1/1 14,00
866/2 ostatnd plocha 23 23,00 1/1 23,00
866/11 ostatna plocha 7 7,00 1/1 7,00
865/24 zastavané plochy a nadvoria 6 6,00 1/1 6,00
Spolu
; 50,00
vymera
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m
Oznacenie a nazov : Hodnota
5 Hodnotenie ¢
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,40
v8eobecnej situacie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
mlest nad 100 000 obyvatelov
ky &. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na 1,00
koeficient intenzity byvanie so Ztandardnym vybavenim,
vyuzitia - rekreaéné stavby na individuadlnu rekreaciu,
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|- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
|zdravotnictvo, $port so Standardnym vybavenim

L. 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZizia mestskej
koeficient . 1,00
. . hromadnej dopravy
dopravnych vztahov
Ke
3. ploch / Eny 5 i 4 aleb
| sesipiant BunkSn&lo P o? ¥ obytnych a rekreaé&nych tzemi (obytnd alebo 1,30
il g rekreaé¢nd poloha)
vyuZitia uzemia
ks
koeficient . . ) . . . . :
. . 4., velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
technickej . . . 1,50
. . tri druhy verejnych sieti)
infraStruktury
pozemku
k,
koefic. povySujucich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad'tvar pozemku, vymera pozemku, |
. reéukujﬁcich druh wo?néj zéstévbyt ?ezapezpeéeny pr%étup Z verejnej 0,65
P komunikacie, chranené uzemia, nobmedzujice regulativy
zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej ke, = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1.7745
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,65 !
‘ V8H,, = VH, * k. = 66,39 €/m? * '
Jednotkova hodnota pozemku SHa > * keo = 66,39 €/m 117,81 €/m?
1,7745
V8H,, = M * VSH,, = 5 ¢+ 117,81
Vieobecna hodnota pozemku €/m:‘ ’ 50,00 m 5 890,50 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
) Vseobecna hodnota
Nazov :
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 866/1 1 649,34
parcela ¢&. 866/2 2 709,63
parcela ¢. 866/11 824,67
parcela ¢&. 865/24 706,86
Spolu 5 890,50




nalec: Dr. Ing. Roman Chotar

Sislo posudku: 9/2021

Il. ZAVER
|. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

2ozemky:

yseobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie:

ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola

diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

5 890,50 €

pouzZitad metdéda polohovej

Nazov

Pozemky

Pozemky zapisané vo vypise z LV &.1 , kat. 0. BA -
pibravka. - parc. &. 866/1 (14 m?)

Pozemky zapisané vo vypise z LV &.1 , kat. u. BA -
pubravka. - parc. &. 866/2 (23 m?)

Pozemky zapisané vo vypise z LV ¢&.1 , kat. u. BA -
Dubravka. - parc. &. 866/11 (7 m?)

Pozemky zapisané vo vypise z LV &.1 , kat. u. BA -
pabravka. - parc. &. 865/24 (6 m?)

spolu VSH
Zaokruhlena VSH spolu

|

Vieobecna hodnota [€]

1 649,34
2 709,63
824,67

706,86

5 890,50
5900,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5900,00 €

Slovom: Pattisicdevat'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave drhia 2.2.2021

IV. PRILOHY

¢ Objednavka zo drfa 3.12.2021.

r. Ing. Roman Chotar

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1 a &.5920, kat.u.

BA - Dubravka z0 dna 1.2.2021, =
katasterportélu.sk

e Koépia =z katastralnej mapy vyhotovena dna
zgbisportalu.sk

e Fotodokumentédcia zo dia 28.1.2021.

vytvoreny prostrednictvom

1.2.2021 prostrednictvom
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