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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

predaj pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i. Dubravka

e parc. & 3175/14 — Ostatna plocha vo vymere 185 m?, za cenu vo vyske 180,00 EUR/m?
Matasovu Pribylskému a Katarine Pribylskéj Kostrovéj, obaja bytom Bilikova 16,
Bratislava za cenu celkom 33.300,00 EUR s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradia okrem kupnej ceny aj najomné za uzivanie pozemkov spétne za dva
roky, priCom najomné je 185,00-€/rok,

e kupujaci uhradia celu kupnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Skutkovy stav

Listom zo dia 28.06.2021 poziadali manzelia Matis Pribylsky a Katarina Pribylska
Kostrovd, obaja bytom Bilikova 16, Bratislava o kipu pozemku registra ,,C-KN* cast’
parc. ¢. 3175/14 vo vymere 185 m? v k. 0. Dibravka, ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov o kipu pozemku za tcelom majetkovopravneho vysporiadania, ked’ze predmetny
pozemok sa nachddza v bezprostrednej blizkosti nehnutelnosti ziadatelov — pozemku parc.
€. 3175/45 vedenej na LV €. 6430. Predmetny pozemok vlastnia od decembra 2017, kde okrem
predmetného pozemku zacali uzivat’ aj pozemok 3175/14 nakolko, predchadzajiici majitel
pozemku tak oplotil a uzival zahradu.

Pozemok parc. €. 3175/14, k.4. Dubravka je vedeny na LV €. 1 vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachddzajuce sa na ulici
Drobného.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 32/2022, ktorého predmetom bol
pozemok registra ,,C-KN* parc. ¢. 3175/14 oceneny na sumu 126,87 EUR/m?, ktory vypracoval
sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar.

Primator Bratislavy listom zo dna 10.06.2022 wudelil predchadzajiuci suhlas
¢. 09 01 0032 22 k prevodu pozemku za cenu minimalne 126,87 EUR/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kupnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odportica
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.



Z.dovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatelia maji pozemok v priamom kontakte s pozemkom v ich sukromnom
vlastnictve a zaroven vstup na pozemok 3175/14 je zo strany do Drobného mozné len cez
pozemok ziadatelov. PocCas uplynulych rokov zahradu s ndmahou vycistili a skultarnili.
Az nedavno, zistili, Ze povodny majitel’ si Ciastocne oplotil aj susedny pozemok uvedeny
vyssie, ktory patri mestu a je zvereny mestskej Casti Bratislava-Dubravka. Nakol'’ko predmetny
pozemok uzivaji, maju zaujem o jeho odkupenie, aby si vyrieSili majetkovy vzt'ah k danému
pozemku, na ktory sa da dostat’ len cez pozemok v ich sukromnom vlastnictve.

Mestska Cast’ bude mat’ prijem z predaja 60% z celkovej predajne ceny.

Uznesenie MR ¢. 171/2022 zo dna 13.09.2022:

Miestna rada odporic¢a miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalit
predaj pozemku v zmysle predlozeného materialu.

Hlasovanie :
pritomni : 4 za: 3 proti : 0 zdrzal sa : 1 nehlasovali : 0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
05.09.2022:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodérenia s majetkom na svojom zasadnuti dila
05.09.2022 prerokovala predloZzeny material a odporti¢a miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Dubravka schvalit, predaj pozemku s nasledovnou pripomienkou:

Pripomienka komisie: Komisia odporica zvysit’ cenu na sumu 180,00 EUR/m?’.

Hlasovanie :
pritomni : 5 za: 5 proti : 0 zdrzal sa : 0 nehlasovali : 0

Stanovisko ekonomickej komisie zo dia 08.09.2022:

Komisia ekonomickd na svojom zasadnuti dia 08.09.2022 prerokovala predlozeny material
a odporti¢a miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka schvalit’ predaj pod
podmienkou vypracovania znaleckého posudku zredlnenej trhovej ceny v sulade
s odporti¢anim Magistratu HI. mesta SR Bratislavy.

Hlasovanie :
pritomni : 7 za: 7 proti : 0 zdrzal sa: 0 nehlasovali : 0
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ManZelia Matus Pribyisky a Katarina Pribylska Kostrova, Bilikova 16, 841 01 Bratislava,

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Sekcia spravy nehnutefnosti

Oddelenie majetkovopravnych vztahov
Primacialne ndmestie ¢. 1

814 99 Bratislava

V Bratislave, dfia 17.2.2021

Vec: Ziadost o odkupenie pozemku

Dolupodpisani Matus Pribylsky a Katarina Pribylskd Kostrova, bytom Bilikova 16, 841 01 Bratislava, si
Viés dovolujeme poziadat o odkupenie pozemkov registra ,,C* KN v k. 0. Dubravka a to:

- parc. & 3175/14 — Ostatna plocha, vo vymere 185m?,

- parc. €. 3175/46 — Ostatnd plocha, vo vymere 220m?,
zapisanych na LV €. 1.

V decembri 2017 sme kupili zdhradu v Dubravke (Cislo parcely 3175/45). Pozemok bol vo velmi
zanedbanom stave, husto zarasteny krikmi a ndletovou drevinou. Pocas uplynulych rokov sme
zahradu s nemalou namahou vycistili a skulttrnili. AZ neddvno sme ale zistili, Ze pévodny majitel si
Ciastocne oplotil aj susedné pozemky uvedené vy3sie, ktoré patria mestu.

Radi by sme tieto pozemky odkupili, nakolko by sme ich chceli aj nadalej uzivat a udrziavat ako
zédhradu. Zosuladil by sa tym pravny stav so skutkovym, a zéroveri by doslo k sceleniu pozemkov.

S pozdravom

Priloha: Snimka z katastralnej mapy



Matis Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 10. juna 2022
MAGS OGC 50 256/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade VasSej ziadosti zo dna 29.03.2022, pod ¢islom
OMPalL/735/2022/5636/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu
primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej Casti Bratislava - Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas ¢. 09 010032 22

podla &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom Uzemi Dubravka

e parc.€. 3175/14 - ostatna plocha vo vymere 185 m?,
zapisaného na LV €. 1 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 32/2022 vypracovanom v sulade
s poziadavkami zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie véak nizsiu ako ( po zaokruhleni ) 23 500 Eur, t.j. 126,87 €/ m? a
s podmienkami:

- predaj bude uskuto¢neny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zdkona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov,
vztahujlucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podia § 9a o0ds.8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Zdévodu vysky kupnej ceny a sohladom na sacasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporu¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit
vy$ku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pInu moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc. ¢. 3175/14 v k. u. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Vézeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava — DUbravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, Hefkova &.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Grad, mestska cast Bratislava-Dubravka
Zatevna?2 , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 32/2022 2/2022

ZNALECKY POSUDOK

¢. 32/2022

Vo veci: odhad vs$eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok novovzniknuté& parc. ¢.
3175/14, zapisana vo vypise z LV ¢&. 1, v kat. u. BA - Dinbravka, za ucelon

katastralneho konania - prevodu vlastnickeho prava X chodnocovanym
nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 15 (7)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢. 1 znaleckého tkonu &. 32/2022



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar Cislo posudku: 32/2022

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok novovzniknuta

parc. ¢&. 3175/14, =zapisand vo vypise z LV ¢. 1, v kat. 0. BA - Dubravka, za
G&elom katastrdlneho konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym
nehnutelnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Katastrédlne konanie - prevod vlastnickeho prava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.2.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelhost’ alebo stavba ohodnocuje: 9.2.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dra 5.1.2022 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vvypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 1, kat. G. BA -
Dubravka zo dna 25.1.2022, - wvytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk
- original.

e Kobpia z katastralnej mapy na parc. ¢&. 3175/14, kat. 0. BA - Dibravka zo
dna 25.1.2022, - vyvhotovena prostrednictvom zgbisportdlu.sk - originéal.

e Ponuka realitnej kanceldrie na predaj pozemku vyhotovend prostrednictvom
portalu topreality.sk- original.

e Fotodokumentacia zo dia 9.2.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskes republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanovenl vieobkecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004
7.Z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Zakon ¢.
50/1976 zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni. Opatrenie Statistického uradu ¢&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb.
Vyhladska 3Statistického vradu SR &. 323/2010 Z.z. =zo dnha 15.7.2010. Marian
Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 7Z.z. o stanovenl v3eochecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Pouzita bola Metodika wvypoctu wvSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita Je metdda polohove] diferenciécie. Porovnavacia metdda a kombinovana
metdda stanovenia vieobecnej hodnoty Jje vylacend z dévodu nedostatku podkladov
pre dani lokalitu, ziskand bola len Jjedna ponuka na predaj porovnatelne]
nehnutelnosti, pridom na vykonanie porovnavania je potrebny ich minimalny pocdet
tri - vid. v prilohe znaleckého posudku.
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Zznalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 32/2022

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité s0 rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2022.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutelnosti sU v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1 v
kat. u. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované
nasledovne:

cast’' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. ¢. 3175/14 - ostatna plocha - 185 m2

1 - pozemck je umiestneny v zastavanom uUzemni obce

¢ast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC

814 99, SR

1C0: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Rozsudok ¢. 11C 96/2010-104 zo dna 20.03.2012, pravoplany drna 12.04.2012,
Z-6712/12

Titul nadobudnutia: Zamenna zmluva V-21003/14 zo dna 23.9.2014

2 Mestska ¢ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava, PSC 84402, SR
Identifikator: 603481

Titul nadobudnutia: Protokol ¢. 11 88 0366 10 00 zo dra 25.05.2010, Z-8737/10

3 Rakus Peter r. Rakus, Hanulova 5, Bratislava, PSC 841 01, SR

Datum narodenia: 17.06.1949

Titul nadobudnutia: Najomna zmluva ¢.15/2009 na najom pozemku parc.¢.1839/1 od 1.1.2010 do
31.12.2019, N181/

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné Cislo 1839/1, N-181/14

Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie OU Bratislava IV-katastralny odbor V 5969/98 z 14.3.2002 (p.&. 2549/13, 2549/12, 2549/3)
Ziadost o zapis &. MAG/2003/17827/D5 zo diia 15.4.2003 a GP &.37/2000 zo dia 13.12.2002

Ziadost' 0 zapis €. Vyst.692/1988/Va z 3.2.1988 - Vz 55/88

Ziadost' &. MAG-06/3285/7738/2/Ku zo diia 2.2.2006 o zapis parc. ¢. 32 a 33 - Z 338/06 Ziadost &.SNM-
6931/2002/DS zo dria 30.8.2002 - Delimitacny protokol zo dna 22.8.2002 (KUpna zmluva V-4054/2000 z
19.9.2002) - Vz 1705/06

Ziadost zo diia 8.12.2005 o zapis podla pk. vl. & 1685 a GP &.27/2005 - Z 2509/05 - Vz 1705/06 Ziadost
MAG-06/35397/80263-2/Ku z 01.12.2006, GP ¢. 078/2006 - Z 2585/06

C. Tarchy:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢&. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distriblcia, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podla geometrického planu ¢.105/2011 (GP ¢&. 2564/2011) na pozemkoch registra C KN s
parc.¢.3175/2, 3175/3, 3175/5, 3175/6, 3175/7, 3175/8, 3175/9, 3175/10, 3175/12, 3175/14, 3175/19,
3175/26, 3175/33, 3175/34, 3175/36, 3175/38, 3175/54, 3175/65, tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8884 na trase Rz Lamac - Rz Podvorice a £.8886 na trase Rz Stupava - Rz
Lamac. Z-1326/12

Ostatné - vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.

Iné Gdaje: vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim wvykonanid dha 9.2.2022 za
ucasti znalca.
e Fotodokumentacia wvyhotovena dha 9.2.2022.
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar ¢islo posudku: 32/2022

d) Technicka dokumentacia:
Nebola predloZend Ziadna technick& dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje 2z katastra nehnutelnosti boli

porovnané so skutoénym stavom, pricom neboli zistené nasledovné rozdiely v
evidencii katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. ¢&. 3175/14, zapisana vo vypise z LV €. 1 v kat.d. BA - Dabravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie si.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

; K A a) Analyza polohy nehnutelnosti:
s Ohodnocovany pozemok, sa

A o
) ’1; nachéadza v Bratislave m.&.
"% pubravka v kat. 4. BA -

Dibravka na Drazickej ulici, je

+ zahradou s ihriskom za
- ‘ sidliskom s bytovymi domami.
~\\~\ Pristup k ohodnocovanej parcele
je moZny cez parcely 1iného

s, sukromného vlastnika, ktoré su
Sy Lamad zédhradami k predmetnej parcele
% nie Jje moZny priamy prijazd

‘. motorovym vozidlom. Jedna sa o

- rovinaty pozemok. \Y jej

] blizkosti s vybudované

3 ~, 1inZinierske siete: rozvody

w #\ vody, kanalizdcia, elektriny a

‘\ »* zemného plynu. Nad predmetnou

: \ Mo parc. prechadza ochranné pasmo
2x110K. Od centra hl. mesta Bratislava su

vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je moZiné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastéavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do
30 min. V m.&. c¢asti Dubravka si poSta, obchody, poboéky bank a obcéianska
vybavenost hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste Bratislava a jeho okoli je
dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Pozemok bol v &ase obhliadky vyuZivany ako sucast
zdhrady s ihriskom. Jeho vyuZitie je v budicnosti moZné z &asti na pridlenenie k
susednym parcelam, ktoré si zahradami. Iné wvyuzZzitie sa vzhladom na okolitu
zastavbu nepredpokladid, vzhladom na to Ze nad ohodnocovanou parc. prechédza
vzdudné elektrické vedenie na stoZiaroch elektrického vedenia 2x 110kW.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na

nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: Vo vypise z LV &. 1 je zapisané vecné
bremeno v prospech ZSE a,s.. Iné rizikad v Case obhliadky neboli znéme.

2.1 POZEMKY
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21.1.1 POZEMKY
POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok
parc. €. 3175/14,
katt 0. BA -

Dubravka.
Popis: Ohodnocovany
pozemok, sa
nachadza v
Bratislave m.¢.
Dibravka v kat. 1.
BA - Duabravka na
Drazickej ulici,

TWRISA . [ AY |\ R

WP { i : r Je zdhradou s
ihriskom za sidliskom s bytovymi domami. Pristup k ohodnocovanej parcele je

moZny cez parcely iného sukromného vlastnika, ktoré st zdhradami k predmetnej
parcele nie je moZny priamy prijazd motorovym vozidlom. Jednd sa ©O rovinaty

pozemok. V jej blizkosti sG vybudované inZinierske siete: rozvody vody,
kanalizacia, elektriny a zemného plynu. Nad predmetnou parc. prechadza
ochranné pasmo vzdu3ného elektrického vedenia 2x110K. O0d centra hl. mesta

Bratislava su vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je moZné mestskou
hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do centra hl. mesta
Bratislava auto do 30 min. V m.¢. asti Dubravka su posSta, obchody, pobocky bank
a obc¢ianska vybavenost hlavného mesta BA IV. Jeho vyuZitie je v budicnosti moZné
z Casti na priclenenie k susednym parceldm, ktoré sG zadhradami. Iné vyuZitie sa
vzhladom na okolitu zastavbu nepredpokladd, vzhladom na to Ze nad ohodnocovancu
parc. prechddza ochranné pasmo vzduSného elektrického vedenia na stoZiaroch
elektrického vedenia 2x 110kW.

Spolu p
| ) X Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec  vymera Podiel (m?]
[m?]
3175/14 ostatna plocha ; 185. 185,00 1/1 185,00
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/nr
Oznacenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie "
koeficientu koeficientu
- 5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestdch od 50
ke 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,50
v3eobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné d6m§; E;Eg;g aomy a ostatné stavby na -
k, byvanie so $tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
B zdravotnictvo, 8port so Standardnym vybavenim
ks [4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej | 1,00
koeficient hromadnej dopravy
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dopravnych vztahov |
Ky z T = g Z
koeficient funk&ného B. plo?h¥ obytnych a rekreaénych tzemi (obytnd alebo 1,30
v S . rekreaéna poloha)
vyuzitia uzemla
K;
koeficient . . L. .
; . 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
teclindclke] tri druhy verejnych sieti) i Be
infrastruktary ¥ Iny
pozemku
k;
ficient
koe,l?%e? |0. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich ;
faktorov |
F“ 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly,
koeficient RS g . 3
A iseverné uUbocie a pod.), svahovitost terénu, hladina 0,70
R Meieh podzemnej vod tnosnost zakladovej pdd
faktorov ;p J Ye ve) pody,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet ; Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,9110
diferenciécie 1,40 * 1,00 * 0,70 !
— 3 * — B W
Jednotkovd hodnota pozemku Yé2T10 Vo ' b 50 30 EVE 126,87 €/m?
’
) VSHy, = M * VSH,, = 185,00 m? *
VSeobecnd hodnota pozemku 126,87 €/m 23 470,95 €
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Il. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
Vseobecnid hodnota metédou polohovej diferencidcie: 23 470,95 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitid metéda polohovej
diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

- Nézov - ~VSeobecnd hodnota [€]
Pozemky B -
Pozemok parc. &. 3175/14, kat. 0. BA - Dubravka. - parc. &. o
3175/14 (185 m?) ) 23 470,95
spoluvsh B 23 470,95
Zaokruihlena VSH spolu 23 500,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 23 500,00 €

Slovom: Dvadsat'tritisicpat'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave diia 18.2.2022

IV. PRILOHY

e Objednavka zo dna 5.1.2022.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1, kat. u. BA -
Dubravka zo diia 25.1.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.

e Képia z katastrdlnej mapy na parc. &. 3175/14, kat. G. BA - Dubravka zo
dna 25.1.2022, - vyhotovenéd prostrednictvom zgbisportalu.sk.

e Ponuka realitnej kancelarie na predaj pozemku vyhotovend prostrednictvom
portédlu topreality.sk.

e Fotodokumentécia zo dna $.2.2022.
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