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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

Alternativau A/
predaj pozemKkov registra ,,C* parc. & 4089/2 vo vymere 15 m? a parc. & 4089/5 vo vymere
427 m? k.u. Dbravka spolu vo vymere 442 m?, za cenu 86 800,- EUR za cely predmet predaja,
Mgr. Marekovi DinuSovi, nar. 07.03.1978, ako pripad hodny osobitného zretela,
s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

alebo

Alternativu B/

najom pozemKov registra ,,C* parc. &. 4089/2 vo vymere 15 m? a parc. & 4089/5 vo vymere
427 m? k.u. Dubravka spolu vo vymere 442 m?, za ndjomné vo vyske 542,40 EUR za rok, Mgr.
Marekovi DinuSovi, nar. 07.03.1978, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e najomna zmluva bude ndjomcom podpisanad do 90 dni odo dia schvélenia uznesenia.
V pripade, ak ndjomna zmluva nebude kupujicim v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost’.

Dovodova sprava

Skutkovy stav:

Listom zo dia 01.03.2022, ktory bol mestskej Casti Bratislava-Dubravka doruceny dna
04.04.2022, poziadal p. Mgr. Marek Dinu$ o kupu pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 4089/2 —
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 15 m? a pozemku parc. ¢. 4089/5 — zahrada vo vymere
427 m?, k. u. Dubravka v lokalite Vel'ka ltika. Prilohou Ziadosti je ,,Vyjadrenie hlavného mesta
SR Bratislavy k ziadosti o zriadenie vecného bremena v prospech Ziadatel'a“.

Ziadatel’ je vlastnikom stavby — zahradnej chaty so stpisnym ¢&islom 5533, ktora je
postavend na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 4089/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 15 m?,
k. 0. Dubravka. Uvedeny pozemok spolu s prilahlou zahradou lezZiacou na pozemku reg. ,,C*
parc. ¢. 4089/5 vo vymere 427 m? st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (zverené
do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka zverovacim protokolom ¢. 19/91).

Ked’ze si ziadatel' potreboval zabezpecit’ pristup ku svojej zahradnej chatke poziadal
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy listom zo dita 7.12.2017 o zriadenie vecného bremena,
ktoré by spocivalo v prave prechodu a prejazdu cez Cast’ pozemku parc. ¢. 4089/5. Stanovisko

2



Magistratu k zriadeniu vecného bremena bolo zamietavé a ziadatel'ovi odporucilo vysporiadat
majetkovopravne vzt'ahy formou kiipy pozemkov parc. ¢. 4089/2 a 5, k. u. Dubravka.

Znaleckym posudkom ¢. 155/2022 zo dna 07.07.2022 boli pozemky parc. ¢. 4089/2
a 4089/5, k. . Dubravka ocenené na sumu 196,35 EUR/m? (t.z. 86 800 EUR za cely predmet
predaja). Posudok vypracoval sidny znalec Dr. Ing. Roman Chotér (ev. ¢islo znalca: 911297).

Dna 13.09.2023 bol mestskej Casti Bratislava-Dubravka doruceny predchadzajuci
sihlas primatora ¢. 09 01 0059 22 zo dia 26.08.2022, s odporuc¢anim, aby Miestne
zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka (z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom
na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti) prehodneotilo vySku ceny, za ktoru sa maju pozemky
odpredat’.

Mestskej casti Bratislava-Dubravka pripadne v pripade realizicie predaja 60%
z kupnej ceny, t.j. 52 080,00 EUR a hlavnému mestu Slovenskej republiky pripadne 40%
z kapnej ceny, t. j. 34 720,00 EUR.

V pripade, ze miestne zastupitel'stvo nebude suhlasit’ s predajom vysSie uvedenych
pozemkov, ziadatel' v sulade so ziadostou zo dia 01.12.2022 pozaduje vysporiadat’ vztah
k pozemkom formou najmu.

Vyska ndjomného je stanovena na zaklade ustanoveni Zasad hospodarenia a nakladania
s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava-Dubravka a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym mestom SR Bratislavou a v sulade so ,,Sadzobnikom* nasledovne:

Zahrada 427 m? 1,20 EUR/rok/m?, t.j. 512,40 EUR/rok
Pozemok pod stavbou 15 m? 2,00 EUR/rok/m?, t.j. 30,00 EUR/rok
Spolu za cely predmet najmu 542,40 EUR/rok

QOdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Ziadatel' je vyluénym vlastnikom stavby, ktord je postavena na pozemku, o kupu
ktorého prejavil zaujem. Zaroven ma zaujem o kupu prilahlej zdhrady, ktord zabezpecuje
pristup k uvedenej stavbe.



Uznesenie MR ¢€. 21/2023
zo dna 28.03.2023

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj pozemKkov registra ,,C* parc. & 4089/2 vo vymere 15 m? a parc. & 4089/5 vo vymere
427 m? k.. Dubravka spolu vo vymere 442 m?, za cenu 86 800,- EUR za cely predmet predaja,
Mgr. Marekovi DinuSovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dia schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo diia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Hlasovanie:
pritomni:7 za:7 proti:0 zdrzali sa: 0 nehlasovali:0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo dia
13.03.2023:

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporic¢a Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

Alternativu A

predaj pozemkov parc. & 4089/2, 4089/5, k. 1. Dubravka vo vymere 442 m?> Mgr. Marekovi
DinusSovi, ako pripad hodny osobitného zretel’a, podla predlozeného névrhu.

alebo

Alternativu B
najom pozemkov parc. ¢. 4089/2, 4089/5, k. 1. Dubravka vo vymere 442 m*> Mgr. Marekovi
Dinusovi, ako pripad hodny osobitného zretel’a, podla predlozeného névrhu.

wINa zdklade fyzickej obhliadky dotknutych parciel vykonanej diia 13.03.2023, komisia
odporuca alternativu A, t.j. predaj pozemku podla predloZeného navrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 5 za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0



Stanovisko ekonomickej komisie zo dna 27.03.2023:

Ekonomické komisia odporuéa Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

Alternativu A

predaj pozemkov parc. &. 4089/2, 4089/5, k. 1. Diibravka vo vymere 442 m*> Mgr. Marekovi
DinuSovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: Za podmienky navysenia ceny o 20% na 240 EUR/m’.

Hlasovanie

Pritomni: 8 za: 4 proti: 4 zdrzal sa: 0

alebo

Alternativu B

najom pozemkov parc. &. 4089/2, 4089/5, k. 1. Diibravka vo vymere 442 m*> Mgr. Marekovi

DinuSovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

wINa zdklade fyzickej obhliadky dotknutych parciel vykonanej dita 13.03.2023, komisia
odporuca alternativu A, t.j. predaj pozemku podl’a predloZeného navrhu.

Hlasovanie
Pritomni: 8 za: 4 proti: 4 zdrzal sa: 0



Mgr. Marek Dinus, K. Adlera 8, 841 02 Bratislava
office@geodetky.sk, 0917 471 056

Mestska ¢ast Bratislava - DUbravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Bratislava, 1. 3. 2022

Ziadost' o kipu pozemku

Ako vlastnik stavby zahradnej chaty so supisnym Cislom 5533, postavenej na parcele
registra "C" Cislo 4089/2 v k. 0. Dubravka, zapisanej na liste vlastnictva €. 3569,
ktora bola povolenad dodatocnym stavebnym povolenim a ktorej uZivanie bolo
povolené rozhodnutim ¢&. SU-17173/3332/2012/D9/Fe vas ziadam o predaj pozemku
pod stavbou tejto chaty (parcela registra "C" €islo 4089/2 v k. (. Dubravka), a tiez o
predaj okolitej zahrady (parcele registra "C" Cislo 4089/5 v k. U. Dubravka). Oba tieto
pozemky mam od 19. 12. 2011 Najomnou zmluvou €. 351/2011 od MC Bratislava
Dubravka prenajaté.

O predaj Ziadam aj na zaklade odporucenia vlastnika danych pozemkov, ktorym je
Hlavné mesto SR Bratislava.

Dakujem a ostadvam s pozdravom,
Mgr. Marek Dinu$

Prilohy:
1. Vyjadrenie Hlavného mesto SR Bratislava


mailto:office@geodetky.sk

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia spravy nehnutel'nosti

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

VéaZeny pan

Mgr. Marek Dinus
K. Adlera 8

841 02 Bratislava

Vs list islo/zo dria Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 26782/18 Mgr. Balikova/59356129 5.4.2018

Vec
Vyjadrenie k ziadosti

Listom doruCenym dna 7. 12. 2017 ste poZiadali o zriadenie vecného bremena préava
prechodu a prejazdu na Casti pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti v k. U. Dabravka pare.
€. 4089/5, LV €. 847 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Dovolujeme si Vam oznamit, Ze starosta Mestskej Casti Bratislava - Dabravka listom zo
dia 19. 3. 2018 nesuthlasil so zriadenim vecného bremena prava prechodu a prejazdu na casti
uvedeného pozemku zvereného do spravy mestskej Casti Dubravka na odporicanie miestnej
Komisie legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom.

Podla stanoviska Oddelenia dopravného inZinierstva Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy zo dna 26. 1. 2018 boli vydané na zaujmovy pozemok a pozemky k nemu prilahlé
zdvézné stanoviska k investiCnej Cinnosti. Nakolko rozsah Ziadaného vecného bremena
na prejazd zaberd znaCnu Cast’ pozemku pare. €. 4089/5, k. 0. Dubravka, na ktord uz v minulosti
bolo vydané zéavazné stanovisko k dodatocnému povoleniu stavby, odporica oslovené oddelenie
Upravu majetkovopravneho usporiadania vztahu k nehnutelnosti formou prevodu vlastnickeho
prava k celému pozemku.

Na zéklade uvedeného si Vam dovolujeme ozndmit, Ze so zriadenim vecného bremena
na Casti pozemku parc. €. 4089/5 k. (. Dubravka odborné oddelenie magistratu a starosta MC
Bratislava Dubravka nesuhlasia.

S pozdravom

Mgr. Toméas Szabd
riaditel’ sekcie

Primacialne ndm. 1, 1. poschodie, €. dveri 112

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 66 27 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ssn@bratislava.sk



Mgr. Marek Dinus, K. Adlera 8, 841 02 Bratislava
marek.dinus@gmail.com, 0917 471 056

Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Bratislava, 1. 12. 2022

Ziadost o prenajom pozemku na rekreac¢né a zahradkarske ucely

Na z&klade informécie od péana Pavla Pecena z tohto roku neexistuje poradovnik
Ziadatelov o prendjom zahrad vo vlastnictve/sprave MC Bratislava Dubravka, ale
relevantné pre pridelenie zéhrady je to, Ci v €ase podania Ziadosti je volna zdhrada na
prenajom.

Nakolko v€era 30. 11. 2022 skoncCila platnost najomnej zmluvy 351/2011 na prenajom
zahradnych pozemkov parcely registra ,C* Cislo 4089/2 a 4089/5 v k. 0. Dubravka,
Bratislava 1V, Ziadam o prendjom tychto dvoch parciel na rekreacné a zahradkarske
ucely. Oba tieto pozemky som mal do v&era (30. 11. 2022) od MC Bratislava Dubravka
prenajaté a do vcerajSieho dna som ich uzival na rekreacné a zahradkarske ucely.
Dané pozemky som v roku 2012 prevzal v katastrofdlnom stave s mnozstvom odpadu
(vid prilozené fotografie s textom ,pri zaCati nagmu“). PoCas doby najmu som na
pozemku na vlastné néklady okrem iného vysadil ovocné a okrasné stromy, kriky,
kvety, urobil skalku, ztrodnil pddu a pod (vid priloZzené fotografie s textom ,stav 2022").

O klpu danych pozemkov som MC Bratislava - Dubravka poziadal mojou ziadostou
zo dna 1.3. 2022, ale nakolko o tejto mojej Ziadosti zatial nebolo rozhodnuté, Ziadam
0 prenajom pozemkov parcely registra ,C“ Cislo 4089/2 a 4089/5 v k. U. Dubravka,
Bratislava IV, na rekreatné a zahradkarske ucely a o prednostné uzatvorenie
najomnej zmluvy so mnou a to v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s
vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava - DuUbravka a s majetkom zverenym jej
do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou a to predovSetkym v sulade s €lankom 11,
odsekom 7, ¢astou B, nakolko spifiam podmienky uvedené v tejto ¢asti a sice:


gmail.com

a) v Case podania Ziadosti mam trvalé bydlisko na Uzemi Bratislavy,

b) na danom pozemku som vlastnikom stavby, ktorej neuplynula doba uZivania,
¢o si vaS drad dokaze overit na vaSom vlastnom stavebnom Urade a na vaSe
poziadanie tato skuto¢nost viem preukéazat.

Dakujem.

S pozdravom,

Mgr. Marek Dinus

Prilohy:
1. Fotografie - 5x



Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 26. augusta 2022
MAGS OGC 58 733/2022

Vazeny pan starosta,

na zaklade VaSej ziadosti zo dna 12.08.2022 ¢. GMPal-14501/764/2022-
JM, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava - Dubravka
udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 0059 22

podla ¢l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastrdlnom Uzemi Dubravka

. parc.C. 4089/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 15 m?
. parc.C. 4089/5 - zdhrada vo vymere 427 m?

zapisanych na LV C. 847 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 155/2022 zo dna 07.07.2022, vypracovanom
v sulade s poziadavkami zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorSich predpisov, nie vSak nizSiu ako 196,35€/ m? ( zaokr. 86 800,00 € ) a
s podmienkou, Ze:

predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zékona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla 8§ 9a ods. 8
pism. e.)

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo méze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kaipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.



Z dévodu vysky kupnej ceny a s ohfadom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporic¢ame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka, prehodnotit’
vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dria podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc. €. 4089/2 a parc.¢. 4089/5 v k. U. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Z&roven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavhého mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej Casti
Bratislava - Dubravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, HeCkova ¢.8, 831 51 Bratislava,

C. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel': Miestny Urad, mestska Cast’ Bratislava-Dubravka
Zatevnd2 , 844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 155/2022 580/2022

ZNALECKY POSUDOK

~

C. 15572022

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti: pozemky pare. €. 4 08 9/2 a 408 9/5
zapisané vo vypise z LV €. 847 v kat. Uu. BA - Dubravka, za

celom katastralneho
konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutel’nosti

Pocet stran (z toho priloh): 23 (15)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis €. 1 znaleckého uUkonu €. 155/2022


mailto:rchotar@yahoo.com

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotéar ¢islo posudku: 155/2022

.  UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky pare. &. 4089/2 a
4089/5 zapisané vo vypise z LV €. 847 v kat. uU. BA - Dudbravka, za ucelom
katastralneho konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutelnosti.

2. Ucel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o
ohodnocovanej nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.6.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 13.6.2022 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel’nosti, z listu vlastnictva €. 847, kat. U. BA -
Dubravka zo dna 16.6.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk -
original.

- Képia z katastralnej mapy na parc. €. 4089/5, kat. (. BA - Dubravka zo dia
6.7.2022, - vyhotovena prostrednictvom zgbisportalu.sk - original.

- Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality id 78655457 a i1d8029232 vyhotovena
prostrednictvom portalu topreality.sk zo dna 6.7.2022 - original.

- Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu
bratislava.sk/uzemny-plan - original.

- Fotodokumentacia zo dna 13.6.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tImocnikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Zakon €. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhladka Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o0 katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického Uradu

€. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb. Vyhlaska Statistického
Uradu SR €. 32372010 Z.z. zo dia 15.7.2010. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pouzita
bola Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom znenit

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda a kombinovana
metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylid€ena z dbévodu nedostatku podkladov
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pre danu lokalitu, k dispozicii boli dve ponuky realitnych kancelarii na predaj
pozemkov vhodnych na porovnavanie.

Pouzité rozpocCtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité sU rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoCtu vSeobecnej
hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne
je podl'a poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2022, kcu = 3,043.

b) Vlastnicke a evidencné Udaje:

Nehnutel’nosti sU v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 847 v
kat. 0. BA - Dubravka v popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované
nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

pare. €. 4089/5 - zahrada - 427 m2

parc. €. 4089/2 - zastavana plocha a nadvorie - 15 m2

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 5533 evidovanej na pozemku parcelné Ccislo

408972 je evidovany na liste vlastnictva €. 3569.
1 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Cast’' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC
814 99, SR
1CO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 171

Titul nadobudnutia: Vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
C. Tarchy: Bez zéapisu k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Iné Udaje: vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13.6.2022 za
UCasti znalca a zastupcu zadavatela znaleckého posudku.
- Fotodokumentacia vyhotovena dna 13.6.2022.

d) Technickd dokumentacia:
Nebola predlozena Ziadna dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutel’nosti boli porovnané
so skutoCnym stavom, pricom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky: parc. ¢. 4089/2 a 4089/5 zapisané vo vypise z LV 847 v kat. U. BA -
Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: nie su.

Stavby: zdhradna chata sup. €. 5533 na pare. €. 4089/2 zapisana vo vypise z LV
5533 v kat. U. BA - Dubravka.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju v Bratislave m. €. Dubravka v kat. U. BA -
Dubravka v zahradnej oblasti pri Velkoluckom potoku. Susedia so zahradami so
zadhradnymi domami. Parc. €. 4089/2 je zahradou a 4089/5 je zastavanad zahradnou
chatou. Pristup, resp. prijazd k ohodnocovanym parcelam je mozny z miestnej
nespevnenej verejnej komunikadcie =z Tranovského alebo Agatovej ulice. Sirkové

pomery na prijazdovej verejnej komunikacii vyluCuju jej obojsmerné vyuzitie. Jedna
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sa 0 mierne svahovité
pozemky. V  blizkosti

ohodnocovanych
pozemkov suU vybudované
inZinierske siete:
rozvody elektriny. V
predmetnom mieste nie
je mozné pripojenie

na verejnu
kanalizaciu, vodovo
ani zemny plyn. od
centra hi. mesta
Bratislava je

vzdialeny do cca 12km.
Dopravné spojenie je

mozné mestskou

hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky
MHD) s trvanim cesty do
centra hi. mesta
Bratislava auto do 30
min. \ m.C. Casti

Dubravka su posta,
obchody, pobocky bank a obCianska vybavenost’ hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste
Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou
5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemky boli v ¢ase obhliadky vyuZivané ako zahrada
so zahradnou chatou - vid. foto v prilohe znaleckého posudku, ¢o je v sulade
s Uzemnym planom. Ohodnocované pozemky maju taky geometricky tvar, ktory umozinuje
ich samostatné vyuzitie. Ich iné vyuzitie sa v blizkej budicnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: Vo vypise z LV ¢. 84 7 nie si k
ohodnocovanym pozemkom zapisané zalozné prava ani vecné bremena. Na parc. C.
4089/2 je vybudovana zahradnad chata iného vlastnika ako je vlastnik pozemkov. Iné
rizika v Case obhliadky neboli zname.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA
POLOHOVEJ
DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY
POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky
zapisané vo vypise z
LV €. 847, kat. 0. BA -
Dubravka.

Popis: Ohodnocované

pozemky, sa nachadzaju
v Bratislave m. ¢&¢. Dubravka v kat. 0. BA - Dubravka v zahradnej oblasti pri
Vel'’koluckom potoku. Susedia so zahradami so zahradnymi chatami. Parc. ¢. 4089/2
je zahradou a 4089/5 je =zastavana zahradnou chatou. Pristup, resp. prijazd k

4



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar ¢islo posudku: 155/2022

ohodnocovanym parcelam je mozny z miestnej nespevnenej verejnej komunikacie z
Tranovského alebo Agatovej ulice. Sirkové pomery na prijazdovej verejnej
komunikacii vyluCuju jej obojsmerné vyuzitie. Jednd sa 0 mierne svahovité pozemky.
V blizkosti ohodnocovanych pozemkov sU vybudované inzinierske siete: rozvody
elektriny. V predmetnom mieste nie je mozZné pripojenie na verejnu kanalizéaciu,
vodovo ani zemny plyn. 0d centra hl. mesta Bratislava je vzdialeny do cca 12km.
Dopravné spojenie je mozné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s
trvanim cesty do centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V m.C¢. Casti Dubravka
su poSta, obchody, poboCky bank a obCianska vybavenost” hlavného mesta BA 1V.
Pozemky boli v Case obhliadky vyuzivané ako zahrada so zahradnou chatou - vid.
foto v prilohe znaleckého posudku. Ohodnocované pozemky maju taky geometricky
tvar, ktory umozniuje ich samostatné vyuzitie. Ich iné vyuzZitie sa v blizkej
buducnosti nepredpoklada.

Spolu ,
, . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel (m?]
[m?]
4089/2 zastavané plochy a nadvoria 15 15,00 1/1 15,00
4089/5 zahrada 427 427,00 1/1 427,00
Spolu
P 442,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VH,, = 66,39 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zény
K samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
vSeobecnej situacie centre I mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb
v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individuadlnu rekreéaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
ke . - . - i,
koeficient :;Oﬁggﬁzkydg sztach s moznost'ou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vzt'ahov 1 pravy
ke . “ . . .
koeficient funk&éného 3. ploghy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo 1,30
Sz - _ rekreac¢na poloha)
vyuzitia Uzemia
« f|_<. ]
tgsh;?QEZF 1. bez technickej infraStruktiry (vlastné zdroje alebo 1.00
_ Ny { moznost’ napojenia iba na jeden druh verejnej siete) ’
infraStruktary
pozemku
I(Z
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to
o - = s . e - N - 1,75
povySujucich nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kR
koeficient -
- 1,00
redukujucich 0. nevyskytuje sa
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 2 9575
diferenciacie 1,00 * 1,75 * 1,00 ’
S = * = 2 *
Jednotkova hodnota pozemku ;Sgg7AVHW Kep = 66,39 6/m 196,35 e/m2
o . VS8H,.,=M *VSH,, = 442,00 m2 *
VSeobecna hodnota pozemku 196,35 €/m? 86 786,70 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov .

pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 408972 2 945,25
parcela ¢. 4089/5 83 841,45
86 786,70

Spolu
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I1l. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciéacie: 86 786,70 €
Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky zapisané vo vypise z LV €. 847, kat. U. BA - 5 94595
Dubravka. - pare. €. 408972 (15 m2) ?
Pozemky zapisané vo vypise z LV €. 847, kat. U. BA -

Dubravka. - pare. €. 4089/5 (427 m2) 83 841,45
Spolu VSH 86 786,70
Zaokruhlena VSH spolu 86 800,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 86 800,00 €
Slovom: OsemdesiatSesttisicosemsto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dha 7.7.2022 Dr. Ing. Roman Chotar

V. PRILOHY

Objednavka zo dna 13.6.2022.
Vypis z katastra nehnutel’nosti, z listu vlastnictva €. 847, kat. U. BA - Dubravka

zo dna 16.6.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.

Képia z katastralnej mapy na parc. ¢. 4089/5, kat. Uu. BA - Dubravka zo dna
6.7.2022, - vyhotovena prostrednictvom zgbisportalu.sk.

Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portéalu

bratislava.sk/uzemny-plan.

Ponuka realitnej kancelarie TOP Reality 1id 78655457 a 1d8029232 vyhotovena
prostrednictvom portilu topreality.sk

Fotodokumentacia zo dfa 13.6.2022.
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