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Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

schvaľuje 

predaj pozemku registra „C-KN“  

 parc. č. 2221/2 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 34 m2,  

za cenu 6 120,- EUR za celý predmet predaja, Kristíne Pappovej, ako prípad hodný osobitného 
zreteľa, s podmienkami:  

 kúpna zmluva bude kupujúcou podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia. 
V prípade, ak kúpna zmluva nebude kupujúcimi v tejto lehote podpísaná, uznesenie 
stratí platnosť, 

 kupujúca uhradí celú kúpnu cenu do 30 dní odo dňa podpísania kúpnej zmluvy 
obidvoma zmluvnými stranami.  

Dôvodová správa 

Listom zo dňa 01. októbra 2021 požiadala Kristína Pappová, bytom Bujnákova 23, 
Bratislava, o kúpu pozemku registra „C-KN“ parc. č. 2221/2 – Zastavaná plocha a nádvorie vo 
výmere 34 m2, ktorý je evidovaný na LV č. 847. Pozemok je v majetku hlavného mesta SR 
Bratislavy a Protokolom o zverení 118406389800 zo dňa 03.11.1998 bol zverený do správy 
mestskej časti Bratislava-Dúbravka, z dôvodu majetkovoprávneho vysporiadania.  

Predmetný pozemok je predzáhradka bytového domu Bujnákova 1840/23. Aktuálne má 
žiadateľka predmetný pozemok v nájme na základe Nájomnej zmluvy č. 336/2022. Pozemok 
bol dlhodobo nevyužívaný a po kúpe bytu v BD Kristína Pappová, začala riešiť aj vysporiadane 
vzťahov k pozemku. Prístup na pozemok je od ulice a nie je zabezpečený priamo vstup 
z bytu. 

 Pozemok parc. č. 2221/2, k.ú. Dúbravka je vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, 
v správe mestskej časti Bratislava-Dúbravka, nachádzajúci sa na ulici Sokolíkova.  

 Ceny pozemkov boli určené Znaleckým posudkom č. 141/2022, ktorého predmetom bol 
pozemok registra „C-KN“ parc. č. 2221/2 ocenený na sumu 154,06 EUR/m2. ZP vypracoval 
súdny znalec Dr. Ing. Roman Chotár. 

 Primátor Bratislavy listom zo dňa 15.07.2022 udelil predchádzajúci súhlas 
č. 09 01 0044 22 k prevodu pozemku za cenu minimálne 154,06 EUR/m2, s pripomienkou, 
že z dôvodu výšky kúpnej ceny a s ohľadom na súčasné trhové ceny nehnuteľností, odporúča 
mestskej časti Bratislava-Dúbravka, prehodnotiť výšku ceny na Miestnom zastupiteľstve 
mestskej časti Bratislava-Dúbravka. 

 Žiadosť bola prerokovaná v Komisiách legislatívnoprávnej, mandátovej a hospodárenia 
s majetkom a Finančnej komisii, kde rovnako ako v miestnej rade bol predaj schválený za 
upravenú cenu 180,00-EUR/m2. Žiadosť bola prerokovaná v zastupiteľstve 17. septembra 2022 
pričom uznesenie nebolo prijaté. Žiadateľka opätovne požiadala o prerokovanie žiadosti. 
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Zdôvodnenie prípadu hodného osobitného zreteľa 

Predaj sa posudzuje ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a to z dôvodu: 
pozemok žiadateľky je priamo napojený na bytový dom. Byt je vo vlastníctve žiadateľky 
a oplotenie pozemku tvorí príslušenstvo k bytovému domu, avšak prístup na pozemok je od 
ulice a nie je zabezpečený priamy vstup z bytu. 

Mestská časť bude mať z predaja príjem 60% z celkovej predajnej ceny, t.z. 3 672,- EUR.   
  

Uznesenie MR č. 35/2023  
zo dňa 06.06.2023 

Miestna rada mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

odporúča 

Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka 
 

schváliť 
predaj pozemku registra „C-KN“  

 parc. č. 2221/2 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 34 m2,  

za cenu 6 120,- EUR za celý predmet predaja, Kristíne Pappovej, ako prípad hodný osobitného 
zreteľa, s podmienkami:  

 kúpna zmluva bude kupujúcou podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia. 
V prípade, ak kúpna zmluva nebude kupujúcimi v tejto lehote podpísaná, uznesenie 
stratí platnosť, 

 kupujúca uhradí celú kúpnu cenu do 30 dní odo dňa podpísania kúpnej zmluvy 
obidvoma zmluvnými stranami.  

Hlasovanie: 
prítomní:8  za:0  proti:5  zdržali sa:3  nehlasovali:0 

Uznesenie nebolo prijaté. 

------ 

Stanovisko komisie legislatívnoprávnej, mandátovej a hospodárenia s majetkom zo dňa 
22.05.2023: 
Komisia legislatívno-právna, mandátová a hospodárenia s majetkom odporúča Miestnemu 
zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

schváliť 
predaj pozemku parc. č. 2221/2 v k. ú. Dúbravka spolu vo výmere 34 m² Kristíne Pappovej, 
podľa predloženého návrhu. 

Hlasovanie: 
Prítomní: 5 za: 5 proti: 0 zdržali sa:0  nehlasovali:0 
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----- 

Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 05.06.2023: 
 
Komisia ekonomická prerokovala návrh a odporúča Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti 
Bratislava-Dúbravka 

schváliť 
predaj pozemku parc. č. 2221/2 v k. ú. Dúbravka spolu vo výmere 34 m² Kristíne Pappovej, 
podľa predloženého návrhu. 

Hlasovanie: 
Prítomní: 7 za: 0 proti: 0 zdržali sa:7  nehlasovali:0  

 



Kristina Pappová, Bujnákova 23, 841 Ol Bratislava

Městská časť Bratislava - Dúbravka
odd. majetkovoprávne a legislativně
Zatevná 2
841 Ol Bratislava

V Bratislavě, dna 27.09.2021

Věc
„Ziadosť o předat pozemku v k. u. Dúbravka, pare. č. 2221/2."

Dobrý den,

na základe schválenej žiadosti o dlhodobý prenájom pozemku v k. u. Dúbravka, pare. č.

2221/2 aosobitného zretel'a, by som Vás chcela, ako správců pozemku, požiadať o predaj

pozemku, pare. č. 2221/2, ktoráje umiestnená pod mojou bytovou jednotkou, nachádzajúcou

sa na ulici Bujnákova č. 23.

Vopred vel'mi pěkné ďakujem.

S pozdravem,

Kristina Pappov;

;-
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Matúš Vallo
primátor

HLAVNĚ MĚSTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 15.júla2022
MAGS OGC 56 181/2022 -h^c^

Vážený pán starosta,

na základe Vašej žiadosti zo dna 30.6.2022 č.OMPaL/735/2022/13206/PP,
vo věci udelenia predchádzajúceho súhlasu primátora k převodu vlastníctva
nehnutel'neho majetku zvereného do správy mestskej časti Bratislava - Dúbravka
udel'ujem

predchádzajúci súhias č. 09 01 0044 22

podlá či. 80 ods. 5 Statutu hlavného města SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra „C" v katastrálnom území Dúbravka

• parc.č. 2221/2 - zastávaná plocha a nádvorie vo výměre 34 m2

zapísaného na LV č. 847 v celosti

do vlastníctva za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku č. 141/2022 vypracovanom v súlade
s požiadavkami zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v znění neskorších
predpisov, nie však nižšiu ako 154,06 €/ m2 as podmienkami:

predaj bude uskutečněný v súlade so všetkými ustanoveniami zákona
SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znění neskorších predpisov,
vzťahujúcimi sa na převod vlastníctva nehnutelnosti podlá § 9a ods.8
písm. e.) a z.č.182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov

ziadatel'ka je povinná k převodu pozemku předložit" súhlas ostatných
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v bytovom dome v súlade so
zákonom č. 182/1993 Z.z.

v případe uplatnenia predkupného práva - predkupné právo móže byť
dohodnuté len pre hlavně město SR Bratislavu

v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenia kúpnej ceny patriacej
hlavnému městu SR Bratislavě v zmysle Statutu hlavného města SR
Bratislavy (ako aj případné sankde) najneskór do 30 dní ódo dna
obojstranného podpísania kúpnej zmluvy.



Zdóvodu výšky kúpnej ceny a sohl'adom na súčasné trhové ceny
nehnutelností, odporúČame mestskej časti Bratislava - Dúbravka, přehodnotit"
výšku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej časti Bratislava - Dúbravka.

Tento súhlas platí 12 mesiacov ódo dna podpisu.

V zmysle či. 80 ods. 5 Statutu hlavného města SR Bratislavy Vám udelujem

plnu moc

na podpísanie kúpnej zmluvy o převode vlastnického práva k pozemku registra
„C" pare. č. 2221/2 v k. u. Dúbravka, ako aj návrhu na vklad vlastnického práva
do katastra nehnutel'nosti.
Zároveň Vás žiadam, po obojstrannom podpise kúpnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovných dní na Magistrát hlavného města SR Bratislavy pře
evidenčně a archívně účely.

S pozdravom

Vážený pán
RNDr. Martin Zaťovič
starosta mestskej časti
Bratislava- Dúbravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chatař, Hečkova č.8, 831 51 Bratislava,
č. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel': Miestny úřad, městská časť Bratislava-Dúbravka
Žatevná2 , 844 02 Bratislava IČO: 00 603 406

Číslo spisu (objednávky): 141/2022 315/2022

ZNALECKY POSUDOK
č. 141/2022

Vo věci: odhad všeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok pare. č. 2221/2,zapisaný
vo výpise z LV č. 847, v kat. u. BA - Dúbravka, za účelom katastrálneho konania
- převodu vlastnického práva k ohodnocovaným nehnutelnostiam.

Počet stráň (z toho příloh): 14 (7)

Počet odevzdaných vyhotovení: 3

Rovnopis č. 1 znaleckého úkonu č. 141/2021



Znalec: Dr. Ing. Roman Chatař číslo posudku: 141/2022

l. ÚVODNÁ ČÁST
1. Úloha znalca: odhad všeobecné j hodnoty nehnutelnosti: pozemek pare. č.
2221/2,zapisaný vo výpise z LV č. 847, v kat. u. BA - Dúbravka, za účelom
katastrálneho konania - převodu vlastnického práva k ohodnocovaným
nehnutelnostiam.

2. Účel znaleckého posudku : Katastrálně konanie - převod vlastnického práva.

3. Datum, ku kterému je posudek vypracovaný (rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.6.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatel'om:

Objednávka za dna 5.4.2022 - originál.

5.2 Podklady získané znalcom:
i • Výpis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva č. 847, kat. u. BA -

Dúbravka zo dna 9.6.2022, - vytvořený prostredníctvom katasterportálu.sk -
originál.
Kópia z katastrálnej mapy vyhotovená dna 9.6.2022 prostrednictvom
zgbisportálu.sk
Fotodokumentácia zo dna 13.6.2022 - originál.

6. Použité právně předpisy a literatura:
Vyhláška Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o
stanoveni všeobecnej hodnoty v platnom znění. Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmočnikoch a prekladateToch a o změně a doplněni niektorých zákonov v platnom
zněni. Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004
Z.z. kterou sa vykonává zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočnikoch a
prekladateToch a o změně a doplněni niektorých zákonov v platnom zněni. Zákon č.
50/1976 Zb. o územnom plánováni a stavebnom poriadku, v platnom zněni. Vyhláška
Úřadu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z. z.,
kterou sa vykonává zákon NR SR o katastr! nehnutelnosti a o zápise vlastnických
a iných práv k nehnutelnostiam (katastrálny zákon) v platnom zněni. Opatrenie
statistického úřadu č. 128/2000 Z.z. kterým sa vyhlašuje klasifikácia stavieb.
Vyhláška Statistického úřadu SR č. 323/2010 Z.z. zo dna 15.7.2010. Marián
Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Žilinská univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v plátnem zněni.

7. Definície posudzovaných veličin a použitých postupov:
Při ohodnoteni báli použité metodické postupy uvedené v prilohe č. 3 vyhlášky MS
SR č. 492/2004 Z.z. o stanoveni všeobecnej hodnoty majetku v plátnem zněni.
Použitá bála Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelností a stavieb,
Žilinská univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zněni

8. Osobitné požiadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE
a) Výběr použitej metody:
Zdóvodnenie výběru použitéj metody na stanovenie všeobecnéj hodnoty:
Použitá je metoda polohovej diferenciácie. Porovnávacia metoda a kombinovaná
metoda stanovenia všeobecnej hodnoty je vylúčená z dovodu nedostatku podkladov
pre danů lokalitu,
Použité rozpočtové ukazovatele na stanovenie východiskovéj hodnoty stavieb:
Použité sú rozpočtové ukazovatele publikované v Metodike výpočtu věeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovně
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chatař číslo posudku: 141/2022

je podlá posledných známých statistických údajov vydaných ŠU SR platných pře l.
štvrťrok 2022.

b) Vlastnické a evidenčně údaje:
Nehnutelnosti sú v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastníctva č. 847
v kat. u. BA - Dúbravka v popisných údajoch katastra sú nehnutelnosti evidované
následovně:

část' A: Majetková podstata
Parcely registra "C" evidované na katastrálnej mapě
parc. č. 2221/2 - zastávaná plocha a nádvorie - 34 m2
l - pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

B. Vlastníci:
1 Hlavně město SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ
81499, SR
IČO: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: viď výpis z LV v prílohe
Tituly nadobudnutia LV: Viď výpis z LV v prilohe znalecké posudku.

C. Ťarchy: Viď výpis z LV v prilohe znalecké posudku.

lne Údaje: Viď výpis z LV v prilohe znalecké posudku.

Poznámka:Bez zápisu k ohodnocovanej nehnutelnosti.

c) Údaje o obhliadke předmětu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetřením vykonaná dna 13.6.2022 za
účasti znalca a zástupců zadávatela znaleckého posudku.
Fotodokumentácia vyhotovená dna 13.6.2022

d) Technická dokumentácia:
Nebála předložená žiadna projektová ani iná dokumentácia.

e) Údaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, připadne znalcom získané údaje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutočným stavom, pričom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. č. 2221/2 v kat.u. BA - Dúbravka.

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú předmětem ohodnotenia: nie sú.

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY
a) Analýza polohy nehnutel'nosti:
Ohodnocovaný pozemek, sa nachádza v Bratislavě m.č. Dúbravka na Sokolikovej
ulici v kat. u. BA - Dúbravka. Sú predzáhradkou před štvorpodlažným bytovým
domom. Jedná sa o pozemek v zastavanom území. V blízkosti ohodnocovaného
pozemku sú vybudované inžinierske siete. Pozemok je rovinatý. Od centra hi.
města Bratislava je vzdialený do 10km. Dopravné spojenie je možné městskou
hromadnou dopravou (vzdialené zastávky MHD) s trváním cesty do centra hi. města
Bratislava auto do 30 min. V obci sú pošta, obchody, pobočky bank a občianska
vybaveností hlavného města BA - Dúbravka. V hlavnom městě Bratislava a jeho okoli
je dlhodobo evidovaná miera nezaměstnanosti pod hranicou 5%.

b) Analýza využitia nehnutel'nosti: Pozemok bol v čase obhliadky boli predzáhradkou před
štvorpodlažným domom - viď. foto v prilohe znaleckého posudku. Samostatné
využitie je v budúcnosti nie je možné vzhladom na jeho geometrický tvar a málu
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chatař číslo posudku: 141/2022
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bytového domu. lne využitie sa
nepředpokládá.

c) Analýza případných rizik spojených s
využíváním nehnutel'nosti, najma
závady viaznuce na nehnutel'nosti a
práva spojené s nehnuteťnosťou: Vo
výpise z LV č. 847 nie sú
zapisané záložně práva - viď
výpis z LV č. 847v prilohe
znaleckého posudku. lne rizika
v čase obhliadky neboli známe.
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Popis: Ohodnocovaný pozemek,
sa nachádzajú v Bratislavě
m.č. Dúbravka na Sokolikovej
ulici v kat. u. BA
Dúbravka. Je prezáhradkou
před štvorpodlažným bytovým
domom. Jedná sa o pozemok
v zastávaném území. V
blízkosti ohodnocovaného
pozemku sú vybudované
inžinierske siete. Pozemek
je rovinatý. Od centra hi.
města Bratislava je
vzdialený do 10km. Dopravné
spojenie je možné městskou
hromadnou dopravou
(vzdialené zastávky MHD) sB9U23C saw\.,. 'IVVl 'l»fl'l

trváním cesty do centra hi. města Bratislava auto do 30 min. V obci sú pošta,
obchody, pobočky bank a občianska vybavenosť hlavného města BA - Dúbravka. V
hlavnom městě Bratislava a jeho okolí je dlhodobo evidovaná miera
nezaměstnanosti pod hranicou 5%. Pozemok bol v čase obhliadky báli predzáhradkou
před bytovým domom. Samostatné využitie v budúcnosti nie je možné vzhladom na
jeho geometrický tvar, málu výměru a susedstvo s priečelim bytového domu.

Parcela | Druh pozemku

2221/2 l zastávané plochy a nádvoria

Vzorec
Spolu

výměra
[m^]

Podjel

34| 34,00] l/ll

Výměra
[m^]

34,00
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Spolu
výměra

T

l

T~!

34,00

Obec:
66,39 €/m2

BratisIavaVýchodisková hodnota: VH.•MJ

Označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie

ks
koeficient

všeobecnej situácie

|5. velmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od 50
000 do 100 000 obyvatelov, obytné zóny miest nad 100 000
iobyvatelov, luxusně obytné oblasti s dobrým osvětlením a
výhladom, exkluzivně oblasti rodinných domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

Hodnota
koeficientu

1,40

k,
koeficient intenzity

využiti a

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatně stavby na
so štandardným vybavením,

- rekreačně stavby na individuálnu rekreáciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo,
Izdravotnictvo, sport so štandardným vybavením

1,00

ko
koeficient

dopravných vzťahov

|4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej
ihromadnej dopravy

1,00

k.
koeficient funkčného

využitia územia

l
3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo
|rekreačná poloha)

ki
koeficient

technickej
infrastruktury

pozemku

1,30

4. velmi dobrá vybavenost (možnosť napojenia na viac ako
tri druhy veřejných sieti)

1,50

k,
koeficient

povyšujúcich
faktorov

+

0. nevyskytuje sa

k.
koeficient

redukujúcich
faktorov

|11. iné faktory (například tvar pozemku, výměra pozemku,
Idruh možnej zástavby, nezabezpečený přistup z verejnej
Ikomunikácie, chráněné územia, nobmedzujúce regulativy
izástavby a pod.)

1,00

0,85

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU
Názov Výpočet Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciácie

Jednotková hodnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

Ik•FD 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 •A-

|1,50 * 1,00 * 0,85
~JVŠH», ~=~v:ň^
|2,3205

* kp,•D 66,39 €/m2 *

VSHp„,
€/m2

M * VŠH,•MJ 34,00 m2 * 154,06

2,3205

154,06 €/m2

5 238,04 €

VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH

Názov

parcela č. 2221/2

Spolu

Všeobecná hodnota

pozemku v celosti [€]
5 238,04

5 238,04
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Znalec: Dr. Incr. Roman Chotar číslo posudku: 141/2022

III. ZÁVĚR
1. VŠEOBECNÁ HODNOTA

Rekapitulácia:
Pozemky:
Všeobecná hodnota metodou polohovéj diferenciácie: 5 238,04 €
Afco vhodná metoda na stanovenie VŠH pozemkov bola použitá metoda polohovej
diferenciácie.

2. REKAPITULÁCIAVŠEOBECNEJ HODNOTY
Názov Všeobecná hodnota [€]

Pozemky
Pozemok zapisaný vo výpise z LV č.847 , kat. u. BA

Dúbravka. - parc. č. 2221/2 (34 m2)
5 238,04

Spolu VŠH
Zaokrúhlená VŠH spolu

5 238,04
5 238,04

Všeobecná hodnota stavieb a pozemkovje spolu: 5 200,00 €

Slovem: Páťtisícdvesto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebálo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislavě dna 14.6.2022

IV. PŘÍLOHY

Dr. Ing. Ro hotař

•

•

•

•

Objednávka zo dna 5.4.2022.
Výpis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva č. 847, kat. u. BA -
Dúbravka zo dna 9.6.2022, - vytvořený prostredníctvom katasterportálu.sk.
Kópia z katastrálnej mapy vyhotovená dna 9.6.2022 prostrednictvom
zgbisportálu.sk
Fotodokumentácia zo dna 13.6.2022.
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