Priloha ¢é. 1

ZAVAZNA PONUKA

na prenajom kaviarenského kontajnera nachadzajiaceho sa v Parku Peknikova na pozemku
parc. €. 1425 zapisanom na LV 847, k. u. Dubravka urceného na prevadzkovanie gastro
prevadzky - kaviarne

Nazov / meno a priezvisko POTULKA SRO/Alzbeta Ufnar

Sidlo / trvalé bydlisko STROMOVA 10982/46, 831 01 BRATISLAVA
ICO / ddtum narodenia 53010 116

Statutarny zistupca Alzbeta Ufnar

Telefonne ¢islo

E-mailova adresa

Predkladam/predkladame tito zavdznu ponuku na prenajom kaviarenského kontajnera nachadzajiaceho
sa v Parku Peknikova na pozemku parc. ¢. 1425 zapisanom na LV 847, k.u. Dubravka urc¢eného na
prevadzkovanie gastro prevadzky — kaviarne:

Vyska mesacného nidjomného za kaviarensky kontajner pontknuta v prospech vyhlasovatela po
zohl'adneni vydavkov na zabezpecenie starostlivosti o Cistotu a poriadok v sanitdrnom kontajneri je:

€ 369,- Eur mesacne

(slovom: TRISTOSESTDESIATDEVAT EUR/mesiac)

Dalej predkladame ako samostatné prilohy:

- podnikatel'sky zdmer, rozsah a obsah ponuky sortimentu, program a aktivity,
- referencie a doterajSie sklisenosti v oblasti predaja obcerstvenia.

V  Bratislave ,dna  29.5.25

vlastnoru¢ny podpis



Podnikatelsky zamer — Kaviaren
(Potulka v Parku) — Logo by bolo
Spojenim loga kaviarne a znaku
MC Dubravka

1. Zhrnutie podnikatelského zdmeru)
Miesto realizacie: Park Peknikova, Bratislava-Dubravka

Forma podnikania: s.r.o.

Hlavny ciel: Premenit kontajnerovu kaviaren v parku, vhodnu pre mladé rodiny, Sportovcov
a navstevnikov parku na pohodové miesto, ktoré bude doplnat prijemné chvile stravené v
Parku Peknikova.

Datum otvorenia: 1.8.2025
2. Popis podniku
Kaviaren je netradi¢ne rieSend ako kontajnerova stavba, ¢im zapadla do mestského a

prirodného prostredia parku. P6jde o rozsirenie konceptu existujucej prevadzky kaviarne
Potulka Garden s dérazom na dostupnost, rychly servis a zaZitok z kavy v parku.

3. Popis produktu a sluzieb
- Vyberova kava

- zakusky, pecivo a pochutiny

- Napoje vhodné pre deti, pre Sportovcov

- Celodenné desiatové sety (na mieste alebo so sebou)

- na podavanie ndpojov mame vyborny napad, ktory je aj v sulade s ekologickymi poZiadavkami.
-PrileZitostné komunitné aktivity a mini eventy

- Dostupné pomocky pre Sportovcov a deti

- dostupnd mini kniznica
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- Dostupnd Lekdrnicka a prvd pomoc pri zraneniach — toto prosim zavedte aj keby sme sutaz
nevyhrali. Z vlastnej skusenosti viem, Ze Lekdrnicka a zdchytny bod v pripade urazu v Parku
chyba.

- Sluzby a starostlivost o pridelené sociadlne zariadenia — doplnenie prebalovacieho kutika —
ak sa tam nenachdadza. Socialne zariadenia by boli otvarané tak ako vyzaduju otvaracie

hodiny Parku. Po obhliadke som zistila, Ze prebalovaci pult tam je takZze super. <

- otvaracie hodiny prevadzky by boli adekvatne prispdsobené ndvstevnosti a neboli by
naviazané na otvaranie a zatvaranie WC.

- mozno mala terasa s pridanou hodnotou
- ,Ziva panordma“
- odpadkové kose na triedeny odpad

Blizsiu $pecifikaciu a zloZenie menu a sluZzieb — m6éZem dodat na pozZiadanie. Kedze
ide o know-how a odliSenie od konkurencie, rada by som sa vyhla konkretizovaniu
ponuky. MdéZem predlozit na poZiadanie, napriklad pred podpisom zmluvy v pripade
uspesného konania.

4. Analyza trhu
Cielova skupina: mladi rodicia s detmi, Sportovci, navstevnici parku, obyvatelia sidliska.

Lokalita Park Peknikova ma vyborny komunitny potencial. Chyba v hom ,gastro” miesto,
ktoré by kombinovalo kvalitu, estetiku a dostupnost sluzieb. Kontajnerova forma zabezpeci
flexibilitu a nizsie vstupné naklady.

5. Marketingova stratégia
- Propagdcia na socialnych sietach (Instagram, Facebook, lokalne skupiny)

- Otvaracia akcia pre rodiny s detmi
- Vernostny program — kazda X-ta kdva zdarma

- Spolupraca s komunitnymi a Sportovymi udalostami v parku

6. Organizacny plan
Personal: barista, brigadnik pocas vikendov

Zmeny: podla otvaracich hodin parku, upravené podla sezénnej navstevnosti po dohovore s
MC.
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Skolenia: zabezpedené interne na zaklade existujcej kaviarne

7. Financny plan
Rozpocet zatial nie je zverejneny.

Prevadzkové naklady, vstupné investicie a predpokladané trzby budu doplnené v dalsej
verzii. VySku ponuknutého najomného zdévodriujeme nasledovne:

Priemernd vyska ndjomného v segmente obchodnych priestorov za m2 v MC Dubravka sa
Pohybuje v rozmedzi 8-12€/ m2. N4&s ndvrh je na 1.Q 12,5€/m2- tj. 300€ bez DPH 23%. (S
DPH 369,-€). Energie budu platené zvlast. Predpokladané celkové ndklady na ndjomné a
energie na 1Q by predstavovali cca 500€/ mesacne, o je na zaciatok zvladnutelné.
Kaviarenské priestory sa budu otvarat skoro na konci sezény, preto neviem presne urcit
vysku predbeinych triieb. Po 1.Q by som rada otvorila s MC rokovania o Gprave vysky
najomného (podla obratov..). Ide o sluzby, kde sa pozerdme aj na pohodu v komunite a je to
»beh na dlhu trat”, preto sa na cely projekt pozerdm z dlhodobej perspektivy — aby bol
udrzatelny a mohli sme ho viac rozvijat ako skoncit na tom, Ze sme chceli vyhrat sutaz a
ponukneme nerozumne ihned vysoké najomné, ktoré by nas mohlo priviezt do tazkosti.

8. Zdroje financovania
Financovanie bude zabezpecené kombindaciou vlastnych zdrojov a potencidlneho Uveru
alebo investicie.

9. Doterajsie skisenosti

S poskytovanim kaviarenskych a pohostinskych sluzieb madme dostatoéné skusenosti. Ako
funkcna Kaviaren Potulka mame stabilnych a overenych lokalnych dodavatelov kvalitnych
produktov a surovin. V pripade nepredvidanych okolnosti, vieme zabezpedit plynuly chod
prevadzky v Parku Peknikova, pretoze mame ,, podporu” z materskej kaviarne Potulka na
Saratovskej, ¢o je velmi blizko. Mdme vsetky potrebné povolenia a Skolenia. Ako kaviaren
sme organizovali nielen drobné podujatia v prevadzke, ale aj velké akcie na koncertoch v
meste. V priestore vidim velky potencial — nie len z hladiska obchodného — ale aj
komunitného. M6Zeme byt napomocny aj pri akcidch pre seniorov — viem, Ze chodia hrat
petang na ihriska ( sama som hrac¢ petangu). V hlave mam mnoZstvo napadov, ktoré by sa
dali na takomto peknom mieste uskutocnit... V Dubravke byvam dlhsie aj som byvala, ked'
nebola este ani Rustika :D, prirdstlo mi toto miesto k srdcu:) a rada by som aspor malym
kuskom prispela k este lepSiemu byvaniu v tejto mestskej Casti. <
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	Záväzná ponuka

