Priloha & 1 ZAVAZNA PONUKA

na prenajom kaviarenského kontajnera nachadzajiuceho sa v Parku Peknikova na pozemku
parc. €. 1425 zapisanom na LV 847, k.u. Dibravka uréeného na prevadzkovanie gastro
prevadzky — kaviarne

Nazov / meno a priezvisko Mgr. Monika Recké Turanska
Sidlo / trvalé bydlisko Gallayova 37, 841 02 Bratislava
ICO / d4tum narodenia 57 483 957

Statutarny zistupca

Telefonne ¢islo

E-mailova adresa

Predkladam/predkladdme tuto zavdzni ponuku na prendjom kaviarenského kontajnera
nachadzajuceho sa v Parku Peknikova na pozemku parc. €. 1425 zapisanom na LV 847, k..
Dubravka urceného na prevadzkovanie gastro prevadzky — kaviarne:

Vyska mesacného ndjomného za kaviarensky kontajner poniuknutd v prospech vyhlasovatel’a je:

665,00 EUR mesacne (slovom: Sest’stoSest'desiatpit’ EUR/mesiac)

Dalej predkladame ako samostatné prilohy:

- podnikatel'sky zdmer, rozsah a obsah ponuky sortimentu, program a aktivity,
- referencie a doterajSie skuisenosti v oblasti predaja obcerstvenia.

V Bratislave, dna 3. 3. 2026

vlastnoruény podpis



PODNIKATELSKY PLAN

Park Café Peknikova

Lokalita: Park Peknikova, Bratislava-Dubravka
Vypracovala: Mgr. Monika Reckd Turanska

Bratislava, 2026
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1. Uvod

Podnikatel'sky plan sa zaobera navrhom komunitnej kaviarne v priestoroch kaviarenského
kontajneru v Parku Peknikova v mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka. Ciel'om projektu je
vytvorit’ prijemny a dostupny priestor pre obyvatel'ov Dubravky, v ktorom si v ramci
vol'no€asovych aktivit v parku moézu vychutnat’ kvalitnu kdvu, domace limonady a sladké
a slané obcerstvenie.

Lokalita parku predstavuje miesto s prirodzenou koncentraciou rodin s det'mi, Sportovcov,
seniorov, miestnych obyvatel'ov. Koncept kaviarne je navrhnuty tak, aby bola sti¢astou
parkového prostredia. Ponuka névstevnikom moznost’ zapozicania si hier, rdznych Sportovych
potrieb pre deti a dospelych a piknikové deky, ¢im priamo podporuje aktivne travenie
vol'ného Casu v parku.

Projekt vychadza z doterajSich praktickych skusenosti zdujemkyne v oblasti gastroprevadzok.



2. Charakteristika podniku a podnikatel’a

Zamer prevadzkovania komunitnej kaviarne Park Café Peknikova predklada fyzicka osoba
Mgr. Monika Recka Turanskd, ktora planuje zabezpecit’ chod prevadzky v stlade s platnou
legislativou Slovenskej republiky.

Prevadzka je planovana v priestoroch kaviarenského kontajnera v Parku Peknikova v mestskej
Casti Bratislava — Dubravka. Predmetom podnikatel’skej ¢innosti bude poskytovanie
obcerstvenia so zameranim na predaj kavovych a nealkoholickych népojov, domécich
limonad a sladkého a slaného sortimentu. Zaujemkyiia bude osobne zabezpecovat’
kazdodenny chod prevadzky a aktivne sa podielat’ na jej obsluhe.

2.1 Skusenosti a referencie podnikatel’a

Zaujemkyiia ma dlhoro¢né praktické sklisenosti v oblasti gastronomie a prevadzky
kaviarenskych a bufetovych zariadeni. Poc¢as svojej praxe sa podiel’ala na prevadzke kaviarne
Hangout v centre mesta Bratislava po dobu dvoch rokov. Nasledne ziskala d’alSie skusenosti
trojroénym posobenim v rodinnej kaviarni La Familia v Zahorskej Bystrici. Posledné tri roky
zabezpecuje chod bufetovych prevadzok na Hlavnej stanici v Bratislave.

V ramci uvedenych prevadzok zabezpecovala najmi obsluhu zdkaznikov, pripravu népojov
a obCerstvenia, predaj tovaru, objednavanie tovaru, komunikéciu s dodavatel'mi,
personalistiku a organizéaciu kazdodenného chodu prevadzky. Ziskané skusenosti jej poskytli
prakticky prehlad o poziadavkéch na efektivne fungovanie kaviarenského a bufetového
zariadenia, hygienickych Standardoch a préci so zakaznikmi.

Praktické skuisenosti zaujemkyne dopliita odborné vzdelanie v oblasti hotelového manazmentu
a certifikat Barista Coffee Expert.



3. Produkty a sluzby

Zamerom kaviarne je ponukat’ kvalitni vyberovli kdvu od slovenskej praziarne. Na vyber
budi v ponuke klasické espresso napoje, mliecne kavové népoje a filtrované. V letnej sezoéne
bude ponuka rozsirenéd o l'adové a zmrzlinové kdvové népoje. V zimnej sezone ich nahradia
teplé varianty typu chai latte, horuca ¢okolada, bylinné caje.

V ramci ponuky nealkoholickych népojov sa budi pripravovat’ letné domace limonady,
domadci 'adovy ¢aj, dzusy, kombucha, perliva a neperliva voda a vitaminové vody pre
aktivnych névstevnikov parku.

Co sa tyka doplnkového sortimentu, na vyber bude sladké a slané ob&erstvenie. Sladké
obcerstvenie bude pozostavat’ zo suchych a krémovych kold¢ov od slovenského dodévaterla.
Zo slaného peciva budu v ponuke vyrobky ako napriklad foccacia, quiche, slané slimaky.
Ponuka bude doplnena zapekanymi chlebikmi.

Pre deti budu v letnej sezone pripravené ovocné nanuky a detské ovocné bio tyCinky.

Sucastou sluzieb pre ndvstevnikov bude aj moznost’ zapoZicania Sportovych potrieb pre deti
a dospelych (bedminton, lopty, guma na skakanie, Svihadl4, hula hopy), piknikové deky
a spolocenské hry.

Prevéadzka bude vyuzivat’ systém zalohovanych vratnych obalov a pre zakaznikov
vyuzivajucich vlastné keep cup pohare bude ponukat’ zlavy.



4. Analyza trhu

Planovana kaviareii bude situovand v najvac¢Som parku v mestskej ¢asti Diibravka — Parku
Peknikova. Uzemie sa nachadza v obytnej zéne a v jeho blizkosti je situovand medzindrodna
Skola. Park je miestom, ktoré pontka Siroké moZznosti pre aktivne aj pasivne travenie vol'ného
Casu v exteriéri. V parku sa nachadzaju detské ihriska, Sportové ihriska (futbalové, tenisové

a hokejbalov¢ ihrisko), bezecké trate, ihrisk4 na petang, pingpongové stoly. Kazdoro¢ne sa

v filom kona viacero podujati ako napr. Sarkanidda, Hasi¢sky defi, Sportové hry seniorov.

Vzhl'adom na Siroké spektrum aktivit v rdmci parku, kaviaren reflektuje potrebu zamerat’ sa
na zékaznikov, ktorymi budu:

e rodiny s detmi

e obyvatelia okolitych bytovych domov
e seniori

e navstevnici parku

e navstevnici podujati

e Sportovci

Park je lokalitou, kde navstevnici travia dlhsi ¢as vonku, najmé pocas sezony od aprila do
oktobra. Koncept kaviarne je preto navrhnuty tak, aby dokazal pokryt’ potreby réznych skupin
navitevnikov a sprijemnil im ich pobyt. Vzhl'adom na spominanii dizku pobytu navitevnikov
a sposob vyuzivania parku mozno predpokladat’ vyrazny sezonny dopyt po kvalitnom
obcerstveni a napojoch priamo v aredli.



5. Analyza konkurencie

V priamom okoli parku ani v jeho aredli sa momentalne nenachadza prevadzka kaviarne ani
bufetu poskytujica obcerstvenie pre navstevnikov parku. Najblizsie prevadzky sa nachadzaja
mimo arealu parku v rdmci mestskej casti Dubravka. Vzhl'adom na to, Ze prevadzky nie st
situované v parku ani jeho tesnej blizkosti, ich navsteva vyzaduje opustenie arealu parku, ¢o
znizuje ich dostupnost’.

V SirSom okoli parku sa nachadzaju viaceré stabilné kaviarne a gastronomické prevadzky ako
napriklad Potulka Coffee, Bomba Barista alebo Pohoda vo Victoria Cafe. Tieto prevadzky
vSak funguju ako klasické mestské kaviarne a nenachadzaju sa priamo v parku. Ich navsteva
je samotnym ciel'om, naopak navrhovana kaviareii bude sluzit’ najma ndvstevnikom parku.

Za nepriamu konkurenciu mozno povazovat’ skuto¢nost’, Ze ¢ast’ navstevnikov si do parku
prinasa aj vlastné obcerstvenie alebo ho nakupuje v blizkych potravinach (Lidl, Billa)
pekariach a obchodnych prevadzkach.

Z uvedenej analyzy vyplyva, ze nakol'ko aktudlne nie je v Parku Peknikova ind prevadzka
poskytujica obcerstvenie, umiestnenie kaviarne priamo v parku ma pre navstevnikov vyrazna
vyhodu v dostupnosti obCerstvenia priamo pocas ich pobytu v parku. Navrhovand kaviaren
teda nepredstavuje priamu konkurenciu prevadzkam v okoli, ale dopiia chybajicu sluzbu

v danej lokalite.



6. Marketingova stratégia

Marketingova stratégia kaviarne bude zamerana na komunitu a budovanie vztahov so
zakaznikmi. Osobny kontakt s nimi bude kI'i¢ovym marketingovym nastrojom. Kaviaren
bude pontkat’ odmeny pre zdkaznikov vo forme zl'avy na vlastny pohdr na kdvu so sebou
a vernostnl karti¢ku odmenujucu zékaznika za kazda desiatu skonzumovant kavu.

Kaviaren bude zaregistrovana na Google maps a tieZ do Mapa kaviarni na Slovensku, kde je
odporucany zoznam kaviarni, ktoré ponukaju vyberovi kavu. Tymto sposobom budi mat’ aj
l'udia prichédzajuci z inej Casti Bratislavy pripadne z iného mesta moznost’ najst’ kaviaren

v parku.

Z dovodu umiestnenia prevadzky priamo v parku bude doélezitd jej viditeInost. Po dohode
s mestskou ¢ast'ou budu pri vstupoch do parku osadené malé naviga¢né tabule, ktoré budi
informovat o existencii kaviarne.

Prevadzka bude komunikovat’ so zdkaznikmi aj prostrednictvom socialnych sieti (Facebook,
Instagram). Profil prevadzky bude pravidelne informovat’ o aktualnej ponuke, akciach,
novinkach, podujatiach v parku. Po vzajomnej dohode s mestskou ¢ast'ou bude prinosné
nepravidelné prezdielanie obsahu prevadzky na socialnych étoch MC Dubravka s velkym
poctom sledujucich.

Co sa tyka d’alSej moznej spoluprace s mestskou ¢astou, prevadzka poniikne moznost’
participacie na podujatiach v parku. Cielom je, aby sa kaviaren postupne stala prirodzenym
miestom stretdvania sa navstevnikov parku a sucast’ou miestneho zivota.



7. Prinos projektu pre lokalitu

Realizacia projektu prispeje k zvySenej kvalite verejného priestoru v Parku Peknikova

a k jeho aktivnejSiemu vyuzivaniu obyvatel'mi. Existencia kaviarne v parku vytvori pre
navstevnikov prijemné miesto, kam sa mozu prist’ osviezit’, obcerstvit, oddychnut’ si alebo sa
zabavit’ ponukanymi aktivitami. Dostupnost’ sluZieb zaroven prediZi aj ich pobyt v parku.

Kaviaren sa sicasne planuje aktivne zapajat’ do miestnych podujati, ktoré bude organizovat’
mestska Cast’.

Pritomnost’ obsluhy pocas prevadzky zaroven prispeje k vacSiemu pocitu bezpecia

a k celkovo prijemnejSej atmosfére v parku.



8. Prevadzkovy plan

Prevadzka je kaviarensky kontajner nachadzajtci sa v Parku Peknikova v mestskej Casti
Dubravka. Kaviarenl sa zameriava na ponuku kvalitnej vyberovej kavy, domacich limonad,
nealkoholickych napojov a slaného a sladkého obcerstvenia. Ponuka je zostavena tak, aby
vychédzala z naplnenia potrieb navstevnikov parku, ktorymi budu najmé rodiny s detmi,
seniori, obyvatelia okolitych bytoviek, Sportovci, navstevnici parkovych podujati.

Interiér prevadzky bude prisposobeny velkosti priestoru. Bude ho tvorit’ barovy pult
pozostavajuci z vitriny na zdkusky a kolace, kosikov na suché slané a sladké pecivo a kasy.
Za barovym pultom sa nachadza pracovny priestor, ktory bude pozostavat’ z kavovaru a riadu
preiiho uréeného, kavy, poharov na napoje so sebou, priboru. V ramci priestoru za barom sa
nachadza umyvadlo, vyrobnik 'adu, umyvacka riadu. Do tohto priestoru bude doplnena aj
mensia chladnicka pre skladovanie surovin.

Vyraznym prvkom prevadzky je vyklapacie okno, cez ktoré bude fungovat’ okienkovy predaj
sortimentu. Vzhl'adom na obmedzeny priestor bude mozné mat’ na prevadzke tri menSie
stoliky pre posedenie vnutri. Prevadzka bude disponovat aj kosikom, z ktorého bude moznost’
zapozicat’ si Sportové nécinie pre deti a dospelych, spolocenské hry a deky.

V zadnej Casti prevadzky sa nachadza sklad s regalmi pre skladovanie tovaru a chladnicka.
Vel’ka chladnic¢ka na nealkoholické chladené napoje sa nachadza pri vstupnych dverach do
prevadzky hned’ vedl’a baru.

Exteriér kaviarne doplna terasa s dvomi vacsimi stolmi, ktoré budia doplnené dvomi mensimi
a stolikom pre deti. Pocas slnec¢nych dni budu k dispozicii velké slne¢niky pre vacsi komfort
zakaznikov.

Zakaznici budu moct’ vyuzivat’ socidlne zariadenia nachddzajuce sa hned’ vedl'a
kaviarenského kontajneru.

Kazdodenny chod prevadzky, objednavanie tovaru a zasobovanie, predaj napojov
a obcerstvenia, dodrziavanie hygienickych Standardov, Cistotu prevadzky bude zastreSovat’
zaujemkyna osobne, podla potreby tiez s brigddnickou vypomocou.

Prevadzka je navrhnuta tak, aby umoznovala rychlu obsluhu a plynuly chod a to aj pocas
zvySenej navstevnosti hlavne pocas sezonny.



9. SWOT Analyza

Nasledujica SWOT analyza sumarizuje hlavné vyhody a riziké spojené s prevadzkou
kaviarne v Parku Peknikova a poukazuje na faktory, ktoré mézu ovplyvnit’ jej dlhodobé
fungovanie.

Silné stranky

e Strategickd poloha prevadzky priamo v parku

e Rodinny a komunitny koncept

e Viacro¢né praktické sklisenosti s vedenim prevadzok
e Osobné zabezpecenie chodu prevadzky

e Doplnkové sluzby ur¢ené pre aktivity v parku

e Doraz na kvalitna vyberovu kévu

e Spolupraca s lokalnymi dodavatel'mi

e Ekologicky zamer prevadzky

Slabé stranky

e Navstevnost’ zavisla od pocasia a sezénnosti
e Mensi vnutorny priestor, obmedzena kapacita
e Prispdsobenie otvaracich hodin rezimu parku

Prilezitosti

e Dopyt po kvalitnej vyberovej kave

e Potencial budovania stalej klientely

e Rozvoj parkovych aktivit

e Moznost’ sezonneho rozsirovania menu

e Spolupraca s MC Dubravka na podujatiach v parku

Hrozby

e Nepriaznivé pocasie pocas hlavnej sezony
e Rast cien surovin a energii
e Zmeny prevadzkovych podmienok zo strany prenajimatel’a



10. Finan¢ny ramec projektu
10.1 Pociato¢né investiéne naklady

Prevadzka sa nachadza v kaviarenskom kontajneri, ktory je pripraveny na gastronomickt
prevadzku. Pociatocné investicie budi tvorené dovybavenim prevadzky, ndkupu inventaru
a zasobou tovaru.

Polozka Odhadovana suma (€)
Inventar 400
Chladnicka 260
Pokladni¢ny systém 400
Terasovy nabytok 300
Slne¢niky 400
Zasoba tovaru 1500
Cistiace prostriedky 180
Drobné vybavenie 300

Celkova vyska pociatocnej investicie predstavuje priblizne 3 740 €.

Kavovar a mlyncek na kavu buda zabezpecené zapozi¢anim od dodévatel'a kavy na zéklade
odberovej spoluprace. Tymto spdsobom sa vyrazne znizia vstupné naklady projektu.

10.2 Mesacné prevadzkové naklady

Naklad Mesacny odhad (€)
Néjomné 665
Energie 70
Nékup tovaru 2000
Brigadnik 400
Odvody 400
Ostatné naklady 200

Celkové mesacné ndklady predstavuji sumu priblizne 3 735 €. Uvedené néklady vychadzaja
zo Standardnej prevadzky kaviarne. V zavislosti od sezony a navstevnosti sa vyska nakladov
na nakup tovaru méze pohybovat’ v rozmedzi 1500 az 2500 € mesacne.
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10.3 Odhad trzieb

Navstevnost’ prevadzky budu ovplyviiovat najmé faktory tykajice sa sezonnosti a pocasia.
V hlavnej sezéne od aprila do oktobra je predpokladana navstevnost’ priblizne 70 — 80
zakaznikov denne. V slabSom obdobi od novembra do marca sa predpoklada nizka
navstevnost priblizne 20 — 30 zdkaznikov denne. Na navstevnost’ prevadzky budi posobit’
najmi: pocasie, podujatia v parku, pracovné dni a vikendy.

Priemerna ttrata zakaznika sa bude pohybovat v pribliznej vyske 4,50 €.
Odhadované mesacné trzby podla sezony:

e Hlavna sezona: priblizne 9000 — 10 800 € mesacne
e Mimo sezonu: priblizne 2500 — 3500 € mesacne

Odhadované trzby vychadzaju z predpokladanej navstevnosti prevadzky a su nastavené skor
opatrne, aby zohl'adiiovali aj menej priaznivé obdobia pocas roka. Navstevnost’ prevadzky
bude zavisla od navstevnosti parku, sezonnosti a pocasia pocas roka. Po¢as zimnych
mesiacov, najmd v obdobi januéra a februdra, moze byt prevadzka v zévislosti od pocasia

a zaujmu navstevnikov obmedzena alebo docasne zatvorend. NiZSie trzby pocas zimného
obdobia budu kompenzované vytvaranim finan¢nej rezervy pocas hlavnej sezony, ktora
zabezpeci stabilné fungovanie projektu aj pocas obmedzenej prevadzky.

V sulade s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze bude pred podanim ponuky zloZena
finan¢nd zabezpeka v sume 500 €, ktord bude po uzatvoreni ndjomnej zmluvy zaratana ako
zadrzné ndjomcu. Suma je sucastou finanénych zdrojov potrebnych na zacatie prevadzky,
nepredstavuje vSak investi¢ny ani prevadzkovy naklad projektu.

11



11. Zaver

Predkladany podnikatel'sky plan predstavuje realizovatel'ny navrh prevadzky kaviarne, ktora
doplni chybajuci priestor v Parku Peknikova. Okrem kvalitnej kdvy, nealkoholickych napojov
a malého obcCerstvenia rozsiri aj moznosti Sportovych a hernych aktivit v parku. Pontikne
moznost’ spoluprace s mestskou ¢astou a zapoji sa do komunity.

Plan kaviarne vychadza z predchadzajtcich skusenosti zaujemkyne v oblasti gastroprevadzok
a je nastaveny s dorazom na kvalitné sluzby, primerané prevadzkové ndklady a stabilné
fungovanie pocas celého roka.

Ciel'om je vytvorit’ stabilntl a dlhodobo udrzatel'nu prevadzku, ktord poskytne kvalitné sluzby
zakaznikom.
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Zoznam priloh

Priloha A - Navrh ponuky kaviarne Park Café Peknikova
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Priloha A

Navrh ponuky — Park Café Peknikova

Predkladatel’:
Mgr. Monika Recka Turanska

Bratislava, 2026
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Priloha A — Navrh ponuky kaviarne Park Café Peknikova

Vyberova kava
Espresso

Espresso lungo
Americano
Espresso macchiato
Cappucino
Cortado

Flat white

Caf¢ latte

Batch brew
Espresso tonic

Ladova kava

+ bezkofeinové variacie

+ bezlaktozové / ovsené mlieko

+ slahacka

+ zlava vlastny pohar to go

Teplé napoje
Matcha latte
Chai latte

Kakao

Napenené mlieko

Bylinkové ¢aje

Nealkoholické napoje
Doméci l'adovy ¢aj

Perlivéa / Neperliva voda

Bio dztsy / Krabickové dzasy
Kombucha

Vitaminova voda

Limonady
Mango a marakuja
Baza a citréon
Lesné ovocie

Citrusova

Sladké a slané obcCerstvenie
Kolace a dezerty
- podla dennej ponuky

Zapekané chlebiky a drobné slané
obcerstvenie

15



Referencie a skusenosti podnikatela

Predkladatel’:
Mgr. Monika Recka Turanska

Bratislava, 2026



Referencie a skusenosti podnikatel’a

Zaujemkyia disponuje dlhoro¢nymi praktickymi skiisenost'ami v oblasti gastronémie a
prevadzky kaviarni a bufetovych zariadeni.

Profesijna prax

Hangout Cafe, Bratislava (kaviaren)
obdobie: 2015 - 2016

e obsluha zdkaznikov

priprava kdvovych napojov
predaj doplnkového sortimentu
komunikacia s dodévatel'mi
zasobovanie prevadzky
kazdodenny chod prevadzky

La Familia Café, Zahorska Bystrica (rodinna kaviarei)
obdobie: 2016 - 2018

komplexna obsluha prevadzky
komunikécia s dodavatel'mi
objednavanie tovaru
organizécia chodu prevadzky

Le Nom de la Rose spol. s r.o., Bratislava (bufetové prevadzky)
obdobie: 2023 - 2026

e prevadzka podnikov

zabezpecenie dennej prevadzky bufetov

objednavanie tovaru

skladové hospodarstvo

kontakt so zakaznikmi vo vysoko frekventovanom prostredi
personalistika

Odborné vzdelanie
Hotelova akadémia — odbor hotelovy manazment
Vyuény list — ¢asnik

Certifikat Barista Coffee Expert
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