
Vec : Zverejnenie územného rozhodnutia

Zverejnenie územného rozhodnutia číslo SU-10400/1988/2016/U-6/Hr zo dňa 13.07.2016v súlade
s ustanovením * 42 ods. (6) stavebného zákona.

Stavbi:,,Polyfunkčný bytový dom POD ZÁHRADAMI — Bratislava, Dúbravka“
stavebné objekty : SO-O 1 Príprava územia

50-02 Vlastný objekt
S0-03 Malá architektúra, terénne asadové úpravy, ihriská

nžinierske objekty 10 01.1 Spevnené plochy, parkoviská a cestné komunikácie
1001.2 Uprava ulice Pod záhradami
10 02 Vonkajšie rozvody NN
10 03 Prípojka NN
10 04 Prípojka slaboprúdu
IQ 05 Verejné osvetlenie
10 06 Prípojka vody
IQ 07 Prípojka kanalizácie

Dažďová
Splašková
Lapač olejov
Lapač Lukov

prevádzkové súbory: SO 08 Prípojka STL plynu
10 09 Prekládka teplovodného kanálu
IQ 10 Prekládka podzemného overeného telekomunikačného kábla
PS 01 Plynová kotolňa
PS 02 Meranie a regulácia
PS 03 Plynoflkácia kotolne
PS 04 Vzduchotechnika podzemných garáži
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televízne káblové rozvody, Éelefán, domový videovrátnik,

poplachový a zabezpečovací systém narušenia,

NavrhovateF STRABAG Pozemné a inžinierske stavheFstvo s.r.o., IČO 31 355 16!, so sídlom
Mlynské nivy 61/A, 820 IS Bratislava.

Verejná vyhláška

Táto informácia sa zverejňuje na úradnej tabuli mestskej časti Bratislava—Dúbravka do doby
nadobudnutia právoplatnosti rozhodnuia.

Dátum zverejnenia Dátum zvesenia
na úradnej tabuli: z úradnej tabuli:
Pečiaka a podpis: Pečiatka a podpis:

Príloha: územné rozhodnutie číslo SU-10400/1988/2016/U-6/Hr zo dňa 13.07.2016
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ROZHODNUTIE

V Bratislave dňa 13.07.20 16SU- 10400/1988/201 6/U-6/Hr

Mestská časť Bratislava-Dúbravka ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný úrad“)
podľa ustanovenia * 117 ods. (1) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavehnom
poriadku, v znení neskoršfch predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) v nadväznosti na ustanovenie
* 7a písm. (i) zákona číslo 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v znení
neskorších predpisov (d‘alej len „zákon o hlavnom meste“) a Čl. 67 štatúu hlavného mesta
Bratislavy, v nadväznosti na ustanovenie * 1 písm. c) zákona číslo 608/2003 Z.z. o štátnej správe
pre územně plánovanie, stavebný poriadok a bývanie a o zmene a doplnení zákona číslo 50/1976
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov,
v nadvUznosti na ustanovenie * 2 písm. e) zákona číslo 416/2001 Z.z. o prechode niektorých
pösobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územně celky, v znení neskorších
predpisov a podľa ustanovenia * 46 zákona č. 7 1/1967 Zb. o správnom konaní( ďalej len „správny
poriadok“ )‘ na podklade vykonaného konania rozhodol takto:
podľa 39 a 39a stavebného zákona v spojení s * 4 vyhlášky MZP SR čísLo 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona vydáva

stavby
stavebné objekty:

inžinierske objekty:

Žatevná 2
844 02 Bratislava

rozhodnutie o umiestnení

„Polyfunkčný bytový dom POD ZÁHRADAMI — Bratislava, Dúbravka“
SO-O I Príprava územia
S0-02 Vlastný objekt
S0-03
10 01.
1001.2
1002
1003
1004
1005
1006

Malá architektúra, terénne a sadové úpravy, ihriská
Spevnené plochy, parkoviská a cestné komunikácie
Uprava ulice Pod záhradami
Vonkajšie rozvody NN
Prípojka NN
Prípojka slaboprúdu
Verejné osvetlenie
Prípojka vody

Tele fón
02/6920 250!

Internet
www.dubravka.sk

MESTSKÁ ČASt BRATISLAVA-DÚBRAVKA
Žatevná 2, 844 02 Bratislava

E-mail
info@dubravka.sk



10 07 Prípojka kanalizácie
Dažďová
Splašková
Lapač olejov
Lapač tukov

prevádzkové súbory: SO 08 Prípojka STL plynu
10 09 Prekládka teplovodného kanálu
10 10 Prekládka podzemného overeného telekomunikačného kábla
PS 01 Plynová kotolňa
PS 02 Meranie a regulácia
PS 03 Plyno5kácia kotolne
PS 04 Vzduchotechnika podzemných garáží
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televízne káblové rozvody, telefón, domový videovrátnik,

poplachový a zabezpečovací systém narušenia,

pre navrhovateľa: STRABAG Pozemné a inžinierske stavitel‘stvo s.r.o., IČO 31 355 161, so
sídlom Mlynské nivy 6 l/A, 820 15 Bratislava,

miesto stavby: S0.02 Vlastný objekt - bytový dom, SO-3 Malá architektúra, terénne
asadové úpravy, ihriská na pozemkoch parciel registra „C“ čísla 882/l,
882/2, 882/17, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava.
Spevnenými plochami, parkoviskami a komunikáciami budú dotknuté
pozemky parciel registra „C“ čísla 882/l, 882/2, 882/17, 1003/2, 1441/1,
144 1/3, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava, a pozemky parciel registra
„E“ čísla 2344/200, 2345/200, 2332/200, 2329/200, 2336/l, 2333/200,
2328/200, 2328/300, 2325/200, 2324/202, 2324/20t, 2321/200, 2320/202,
2320/201, 2317/200, 2316/200, 2313/200, 2312/200, 2536, 2540/100,
2541/100, 2545/100, 2546/lol, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava.
Umiestnením inžinierskych sjetí budú dotknuté pozemky parciel registra „C‘
čísla 883, 882/25, 890, 1003/2, 882/1, 882/2, 882/17, katastrálne územie
Dúbravka, Bratislava, a pozemky parciel registra „E“ čísla 2341/200,
2341/300, 2340/100, 2337/2, 2336/202, 2336/1, 2333/200, 2329/200,
2320/202, 2332/200, 2328/300 katastrálne územie Dúbravka, Bratislava,

účel stavby: bytová budova — bytové domy s prípojkami ( 43b ods. (1) písm. a)
stavebného zákona),
inžinierska stavba — nekryté parkoviská a účelové komunikácie (podľa * 43a
ods. (3) písm. a) stavebného zákona).

I.
Stavba sa umiestňuje podľa projektovej dokumentácie z 11/2014, ktorú vypracovali Ing. arch.
Andrej Gürtler — autorizovaný architekt a Ing. arch. Anton Kiska — autorizovaný architekt, ATYP
PROJEKT spol. s r.o., Architektonický a projektový ateliér, so sídlom Košická 6, 821 09 Bratislava,
apodľa zákresov do kópie katastrálnej mapy v M 1:1000, ktoré sú neoddeliteľnou súčasfou tohto
rozhodnutia.

II. Pre umiestnenie a projektovú prípravu stavby sa určujú tieto podmienky:

A. Urbanisticko - architektonické podmienky:

1. Urbanisticko-architektonické riešenie
Polyfunkčný bytový dom s prevažujúcim podielom bytových jednotiek, doplnených o plochy
občianskej vybavenosti v parteri, s možnosťami parkovania na teréne a v podzemnej garáži, ako aj

2



náhradnou výsadbou zelene a trávnatých plóch. Riešené územie ohraničuje zo severnej až
severovýchodnej strany ulica Pod záhradami, kde je situovaná viacpodlažná bytová zástavba.
Západnú, južnú a východnú časť dotknutého pozemku ohraničuje viacpodlažná, ako aj
malopodlažná bytová zástavba. Polyfunkčný bytový dom je navrhnutý ako podpivničený s dvoma
rozsiahlymi podzemnými podlažiami nad pódorysný rámec nadzemnej časti (podzemná garáž,
strojovne VZT, chladiace zariadenie, pivničné priestory). Nadzemnú časť tvorí 6, resp. 8 atypických
podlaží, v ktorých budú situované bytové jednotky a apartmány. Juhovýchodné krídlo je zdvihnuté
o dve podlažia vybratím hmoty 1. a 2. podlažia. Atika je v úrovní 8. nadzemného podlažia.
Dopravné napojenie prístupu pre peších a potrieb statickej dopravy polyfunkčného bytového domu
bude na ulicu Pod záhradami stykovou križovatkou, bez odbočovacích pruhov. Pre potreby statickej
dopravy sa vybuduje 195 parkovacích stojísk v podzemných garážach a 35 stojísk na povrchu pre
osobné motorové vozidlá a 27 stojísk pre motocykle.

Základné kapacitné údaje
celková plocha riešeného územia: 11.401,00 m2
zastavaná plocha budovou: 1.974,00 m2
plocha verejnej zelene celkom : 6.363,00 m2
z toho mimo podzemných garáži : 5,576,00 m2

nad podzemnými garážami : 787,00 m2
spevnené plochy: 1.157,40 m2
podlažnosť (podzemné + nadzemné) 2+ 6, resp. 8
úžitková plocha celkom: 18.424,40 m2
z toho podzemných podlaží: 7.017,60 m2

nadzemných podlaží: 11.406,80 m2
úžitková plocha bytová celkom: 5.248,20 m2
poče bytov: 62
počet apartmánov : 41
počet nebytových obchodných priestorov : 5
poče( parkovacích miest v garáži : 195
počet parkovacích miest na teréne : 35
počet parkovacích státí statickej dopravy spolu : 230

2. dispozično-prevádzkové riešenie:
SO-02 Vlasný objekt
Navrhovaná budova polyfunkčného obytného domu má osem atypických nadzemných a dve
podzemné podlažia. Budova má štyri schodiskové sekcie. Schodisková sekcia A vjuhovýchodnom
krídle dispozičného dvojtraktu bude obsahovať chodbové byty orientované do vnútrobloku ajeden
preplávajúci byt. Schodiskové sekcie B a D tvoria jadro hlavného centrálneho krídla s chodbovými
bytmi a v koncových polohách sú navrhnuté preplávajúce byty, prevažne orientované do
vnútrobloku — parku. Schodisková sekcia D bude umiestnená v koncovej polohe severozápadného
krídla. Je navrhnutá ako nebytová budova, ubytovacie zariadenie pre krátkodobý pobyt.
V schodiskových sekciách C,B a D sú v 1. NP — na úrovni čiastočne zvýšeného prízemia navrhnuté
byty a apartmány s predzáhradkami. Z úrovne terénu sú na 1.NP prístupné priestory občianskej
vybavenosti služieb a obchodu.
Podzemné podlažia budú osadené pod úroveň upraveného terénu a sú prekryté strešnými vrstvami
povrchov sadových, terénnych úprav a spevnených plóch peších a dopravných komunikácií,
mobilnej a statickej dopravy. Tažiskom funkcie podzemných podlaží je garáž pre osobné
automobily a motocykle. Casť priestoru 2 PP vo výmere 520 m2 je vyčlenená pre potreby
dvojúčelového využitia civilne ochrany ako jednoduchý úkryt. Priestor je napojený na nadzcmnú
časť štyrmi komunikačnými jadrami, dvoma únikovými požiarnymi schodiskami a polkruhovou
príjazdovou rampu pre vjazd vozidiel z 1. PP. V prvom PP okrem garážovania statickej dopravy sú
umiestnené skladové pivničné kóje majitefov bytov, plynová kotolňa, strojovňa vzduchotechniky
úkrytu CO a centrála EPS. l.PP je dopravne prístupné priamočiarou a štvrťkruhovou rampou,
priamo z ulice Pod záhradami v severozápadnej časti pozemku.
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I. NP — v troch ramenách a nástupného nádvoria do priestoru ulice Pod záhradami tvorí parter. Je
dvojúrovňový, s funkciou bývania a občianskej vybavenosti. Priestory služieb a obchodu

L

orientované do ulice stí navrhnuté v úrovni upraveného terénu spevnených plóch. Prieswry bytov stí
0,7 m nad terénom orientované do vnútrobloku, cez predsadené predzáhradky, navrhnuté pre každý
byt zvlášť.
Druhé nadzemné podlažie je podobne ako 1. NP rovnakého pčdorysného tvaru a má čisto bytová
funkciu. Severozápadně krídlo vystupuje do priestoru skosenou hmotou štítovej steny v pčdoryse
o 0,6 m.
3. NP je doplnené o hmotu štvrtého, juhovýchodného krídla a vytvára hmotovo štvorramenný
monoblok meandrového tvaru ukončený v štítovej stene vystupuj úcou hmotou v pódoryse o 0,6 m.
Podobný princíp ukončenia je použitý i v hmote severozápadného krídla. Takto každé ďalšie
podlažie má nárast úžitkovej plochy v obidvoch koncových polohách severozápadného ako
i juhovýchodného krídla.
4. NP a 5. NP sú prevádzkovo i dispozične riešeně ako 3. NP.
6. NP v centrálnom krídle smerom do vnútrobloku rnestského parku má byty riešené so slnečnými
terasami celkovej hlbky 3,0 n. Uzavretou pavlačou sú zo schodiskovej sekcie D prístupné štyri
útriové štvorizbové byty.
7. NP a 8. NP tvoria výšková hmotovú dominantu celého objektu s umiestením nadštardantných
terasových bytov.

3. polohové umiestnenie stavby polyfunkčného bytového domu;
najkratšia vzdialenosť:
od hranice parcely registra „C“ číslo 882/18, k. á. Dúbravka, Bratislava 4,20 m
od hranice parcely registra „C“ číslo 1003/2, k. ú. Dúbravka, Bratislava 8,4 m
od hranice parcely registra „C“ číslo 882/87, k. ú. Dúbravka, Bratislava 14,30 m
od hranice parcely registra „C“ číslo 881/9, k. ú. Dúbravka, Bratislava 2,00 m
od hranice parcely registra „C“ číslo 882/8, k. ú. Dúbravka, Bratislava 61,00 m
od hranice parcely registra „C“ číslo 882/73. k. ú. Dúbravka, Bratislava 2, 00 m

Polohové umiestnenie rampy;
od hranice parcely registra číslo 1003/2, k. ú. Dúbravka, Bratislava 17, SO m
od hranice parcely registra číslo 882/87, k. ú. Dúbravka, Bratislava 2,40 m
od hranice parcely registra číslo 881/9, k. ú. Dúbravka, Bratislava 3,00 m

4. Výškové osadenie stavby polyfunkčného bytového domu:
• +0,000 = 235,900 m.nm. = 1. NP (podlaha)
• výška stavby — atika = + 25,50 m

B. Podmienky napojenia na inžinierske siete:
SO-D 1 príprava územia
Pred zahájením výstavby je potrebné previesť prípravu územia, k[orá bude spočívať hlavne
v realizácii výrubu a odstránení drevín.
S0-03 Malá architektúra. terénne asadové úpravy, detské ihriskd:
Návrh rieši sadové úpravy bezprostredne v okolí budovy (stavebný pozemok) a sadové úpravy
verejného parku o výmere cca 5000 m2, trasovanie novonavrhovaných komunikácii, výsadbou
sprievodnej zelene, umiestenie mobiliáru.
1001.1. Spevnené plochy, parkoviská a cestné komunikácie
Príjazd a výjazd z podzemnej garáže bude zabezpečený obojsrnernou rampou šírky 5,0 m. Na
povrchu sa vybuduje parkovisko pre 35 osobných automobilov. Rozmery parkovacích stojísk budú
2,4 x 4,5 m. Sírka kornunikácie na parkovisko bude 6,00 m. V rámci budovania parkovísk na ulici
Pod záhradami sa predlži eXistujúci chodník až po vjazd do polyfunkčného objektu. Sirka chodníka
bude 2,00 m.
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JO 01.2. Úprava ulice Pod záhradami
Z dóvodu vybudovania samostatného pruhu pre odbočenie vFavo pre polyfunkčný bytový dom bude
rozšírená ulica Pod záhradami. Dlžka pruhu pre odbočenie bude 72 m.
10 02 Vonkajšie rozvody NN. 10 03 prípojka NN a IQ 04 prípojka slaboprúdu
Napojenie polyfunkčného bytového domu bude riešené samostatnou NN prípojkou z existujúcej
distribučnej transformačnej stanice TS 0115-000 umiestnenej na pozemku parcely registra „C“ číslo
883, katastrálne územie Dúbravka, z vývodu číslo 7 novým káblom NAVY-J 4x 240 do nových
voľne stojacich poistkových skríň. Prípojka telefónu bude urobená pokládkou samostatného
odchodového kábla typu TCEPKPFLE 200 XN 06 z ATU Dúbravka ukončeného v polyfunkčnom
dome v samostatnej telekomunikačnej miestnosti.
IQ 05 Verejné osvetlenie
Komunikácie, parkovacie plochy a chodníky budú osvetlené stožiarovými svietidlami, napojené
a ovládané budú z rozvádzača RVO.
IQ 06 Prípojka vody
Pre polyfunkčný bytový dom je navrhnutá nová prípojka pitnej vody DN 100 pre účely hygienické
a požiarne, napojená bude na eXistujúci uličný vodovod DNI5O-TvL v ulici Pod záhradami. Vo
vzdialenosti cca 10 m od miesta napojenia bude osadená vodomerná šachta s fakturačným
vodomerom. Za vodomernou zostavou budú vedené dve prípojky vody — pre bytový dom DN8O
a pre dva nadzemné hydranty DNIOO.
10 07 Prípojka kanalizácie
Odvádzanie splaškových a dažďových vód je navrhnuté dvomi samostatnými kanalizačnými
prípojkami — splašková a dažd‘ová. Prepojené budú do areálovej kanalizácie — splašková kanalizácia
DN200 priamo do eXiswjúcej uličnej kanalizačnej stoky DN400 a dažďové vody cez detenčnú
nádrž s celkovým objemom 40 m3. Odvodnenie vonkajšieho parkovania áut je riešené samostatnou
kanalizáciou s typovým odlučovačom ropných látok. Po prečistení budú odpadové vody zaústené
do jednotnej areálovej kanalizácie v ulici Pod záhradami. Odpadové vody z prevádzky reštaurácie
budú prečistené v lapači tuku a následne prepojené do splaškovej kanalizácie.
10 07 Prípojka STL plynu
Zásobovanie polyfunkčného bytového domu zemným plynom je navrhnuté STL prípojkou DN25
otlaku 0,IMPa, ktorá sa napojí na existujúci distribučný plynovod DNI5O-STL v ulici Pod
záhradami.
10 09 Prekládka teplovodného kanálu
Trasu teplovodného kanála, vrátane teplovodnej šachty v pödoryse pod navrhovanou stavbou
polyfunkčného bytového domu je navrhnuté preložiť okolo budovy.

C. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov, správcov IS, samosprávy
a účastníkov konania

1. Projekt stavby bude spracovaný v zmysle ustanovení * 43d a * 43e a * 47 stavebného zákona
o základných a všeobecno-technických požiadavkách na výstavbu a v súlade s podmienkami
vyplývajúcich zo stanovísk dotknutých orgánov a účastníkov konania.

2. V projekte stavby spracovať POV, POD a prepravné trasy tak, aby sa počas výstavby v čo
možno najmenšej miere zhoršilo životné prostredie a bezpečnosť cestnej premávky.

3. Zabezpečiť dodržanie vyhlášky číslo 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti
o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách
na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.

4. V ďalších stupňoch projektovej dokumentácie rešpektovať odporúčania uvedené v inžiniersko
geologickom prieskume, vypracovanom RNDr. Ladislavom Veľkým, UNIGEO, v októbri 2014.

5. V ďalších stupňoch projektovej dokumentácie rešpektovať požiadavky a pripomienky uvedené
v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGScOUGG-55831/14-317327-1 OUGG
635/14, ElA č. 37 w dňa 8,10.2014.

6. Dodržať a realizovať všetky opatrenia navrhnuté v zámere v kapitole IV. 10. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na životné
prostredie.
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• 7. Hlavné mesto SR Bratislavy — záväzné stanovisko číslo MAGS ORM 54449/14-311402 zo
dňa 10.11.2014:
z hľadiska ochrany životného prostredia:
vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia
Č. 8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy,

• umiestniť kontajnery resp. zbemé nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za
dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby
obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom,
z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov:

• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy
Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné
povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto
stupňa,

8. Magistrát hl. ni. SR Bratislavy — stanovisko správcu komunikácií číslo MAGS OSK
55008/2014-316062/Há-261 ZO dňa 05.09.2014:

• Vjazd žiadame napojiť na niveletu ul. Pod záhradami tak, aby bol zabezpečený dobrý odtok
povrchových vód, t. z. aby v mieste napojenia ajeho okolí nestála voda.

• Všetky šachty a meracie zariadenia na prípojkách IS žiadame osadiť na pozemku investora,
nesúhlasíme s ich osadením do komunikácie, resp. chodníka v správe hlasného mesta.

• Pred realizáciou rozkopávkových prác je investor povinný zabezpečiť si u príslušného cestného
správneho orgánu zvláštne užívanie (rozkopávku) s platným POD na dotknutej komunikácii,
vrátane chodníkov a priľahlej zelene a práce si naplánovať v koordinácii s d‘alšími investormi
(resp. správcami vedení IS) tak, aby rozkopávka mohla byť zrealizovaná v období od 15.marca
do 15.novembra bežného roka v najkratšom možnom technologickom časovom rozsahu.

• Požiadajte Hlavné mesto SR Bratislavu - Oddelenie koordinácie dopravných systémov (OKDS)
o povolenie pripojenia na komunikáciu Pod záhradami.

• Rozkopávky žiadame zrealizovať v zmysle platných predpisov a technologických postupov,
eXistujúce živičné a betónové konštrukČné vrstvy zarezat‘ kotúčom (použitím pneumatického
kladiva dochádza k poškodeniu konštrukcií vozoviek a chodníkov aj v okolí stavby), na zásyp
použiť vhodný materiál v zmysle STN - štrkodrvu (nie výkopok) zabezpečiť predpísané
zhutnenie - po vrstvách (hrúbka podfa účinnosti použitého hutniaceho prostriedku - max. 30
cm) podľa preukaznej skúšky použitého zásypového materiálu, dodržaf konštrukciu a viazanie
prekrytie konštrukčných vrstiev -vo vozovke po 50 cm a v chodníku po 30 cm, použiť
modifikované asfalty, pracovné škáry na PU prelepiť kvalitnou asfaltovou páskou, predložiť
atesty použitých materiálov a predpísaných skúšok.

• PD verejného osvetlenia žiadame v rozpracovanosti konzultovať s prevádzkovateľom VO fy.
Siemens, s.r.o., divízia VO, Lamačská 3/A, Bratislava.

9. Hlavně mesto Slovenskej republiky Bratislava — stanovisko vlastníka pozemkov
a komunikácii číslo MAGS OSK 62260/2014/2-372293 zo dňa 09.12.2014:

• Pred vydaním stavebného povolenia uzatvorí stavebník stavby s Bratislavou v zmysle * 139
ods. I písm. a) stavebného zákona Zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena,
ktorej predmetom bude oprávňovať stavebníka uskutočňovať navrhovaná realizáciu
inžinierskych sietí na cudzom pozemku. Na stavebné úpravy uzatvorí stavebník stavby
Nájomnú zmluvu, ktorej predmetom bude oprávňovať stavebníka uskutočniť navrhované
stavebné úpravy na cudzom pozemku a „Dohodu“ v zmysle Zákona o pozemných
komunikáciách (cestný zákon).

10. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava — záväzné stanovisko číslo

HZP/134000/2014 ZO dňa 18.09.2014:
Na zabezpečenie akustickej pohody bývania v navrhovanom objekte rešpektovať a do projektu
na stavebné konanie zapracovať návrh opatrení (nepriezvučnosf obvodového plášťa - zasklenia,
osadenie vetracích štrbín v obvodovom plášti na zabezpečenie výmeny vzduchu bez potreby
otvárania okien) v zmysle záverov odporúčaní hlukovej štúdie.

• Zabezpečiť potrebnú vzduchovú nepriezvučnosť deliacich konštrukcií medzi bytovými a
nebytovými priestormi a medzi jednotlivými“ bytmi podľa požiadaviek STN 73 0532
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Hodnotenie zvukovoizolačných vlastností budov a stavebných konštrukcií.
• Pri realizúcii stavby a počas stavebnej činnosti dodržiavať požiadavky vyhlášky MZ SR číslo

549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku
a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí.

• Dispozičné členenie, zdravotechnické a technologické vybavenie prevádzok spoločného
stravovania riešiť v súlade s Nariadením Európskeho parlamentu a Rady (ES) Č. 852/2004
o hygiene potravín a vyhláškou MZ SR Č. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o požiadavkách na
zariadenia spoloČného stravovania.

• Odvetranie priestorov café-bar-restaurant na L NP riešiť tak, aby nedochádzalo k obťažovaniu
okoläého úbytného prostredia pachmi z kuchyne a cigaretovým dymom.

• Zabezpečiť dostatočne účinné odvetranie všetkých priestorov bez možnosti prirodzeného
vetrania.

• Preveriť potrebu ochrany obytného prostredia proti prenikaniu radónu z podložia podľa
vyhlášky MZ SR č. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkúch na
obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia. V prípade prekročenia najvyšších prípustných
hodnčt, riešiť spösob účinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

• Ku kolaudačnému konaniu predložif:
a) výsledok laboratórneho rozboru vzorky vody w spotrebiska, ktorý preukáže jej súlad
s požiadavkami NV SR Č. 354/2006 Z. z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na vodu určenú na
Fudskú spotrebu a kontrolu kvality vody určenej na ľudskú spotrebu, v znení NV SR číslo
496/20 10 Z.z.
b) výsledky objektívneho merania hluku, ktoré preukážu. že hluk z dopravy a z technických
zariadení objektu nebude negatfvne vplývať na okolité ako aj vlastně obytné prostredie podfa
vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z.
c) protokol z merania zvukovoizolačných vlastností deliacich konštrukcií medzi jednotlivými
hytmi a bytovými a nebytovými priestormi podľa požiadaviek STN 73 0532 zapracovať
navrhnuté protihlukové opatrenia (nepriezvučnosť obvodových plášťov vrátane zasklenia,
nepriezvučnosť vnútorných deliacich konštrukcií a i.) v zmysle záverov odporúčaní hlukovej
štúdie.

II. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave - Krajský dopravný inšpektorát — stanovisko KRPZ
BA-KDIÍ3-20-166/2014 zo dňa 20.10.2014:
Krajský dopravný inšpektorát KR PZ v Bratislave s predloženou projektovou dokumentáciou
pre účely územného konania súhlasí. pričom si uplatňuie nasledovné pripomienkv:

• Pre potreby statickej dopravy navrhovaného polyfunkčného bytového domu požadujeme
zabezpečiť minimálne 225 parkovacích miest v zmysle SIN 7361 l0/Zl.

• Všetky parkovacie miesta žiadame navrhnúf na vlastných pozemkoch a zabezpečiť dostatočný
počet parkovacích miest pre osoby so zníženou schopnosťou pohybu.

• Zodpovedný počet parkovacích stojísk situovaných na povrchu v zmysle výpočtu statickej
dopravy (tj. parkovacie stojiská pre polyfunkciu a návštevy bytového domu) žiadame navrhnút‘
ako verejne prístupné bez možnosti vyhradenia.

• Parametre komunikácií a parkovacích miest, rovnako aj prístupových rámp vedúcich do
hromadných garáži (šírkové usporiadanie, pozdlžny sklon, po]omery) žiadame navrhnúť
a zrealizovať v súlade s STN 73 6056, STN 73 6058 a SIN 73 6] 10 tak, aby bol umožnený
bezpečný a plynulý prejazd vozidiel, pričom ich jednotlivé parametre žiadame navrhnúť pre
vozidlá skupiny 1, podskupina 02. Nájazdovú rampu do hromadných garáží požadujeme
zrealizovať ako obojsmernú, dvojpruhovú, s min. šírkou 5,5 m a pri sklone väčšom ako 10%
ako prekrytú resp. vyhrievanú.

• Pre vonkajšie parkovacie stojiská navrhnuté ako kolmé dlžky 4.5 m požadujeme zabezpečiť
potrebný presah min. l,Om.

• Dopravno inžinierske úpravy v dotknutých dopravných uzloch ako aj v samotnom napojení
navrhovaného objektu na ul. Pod záhradami musia zodpovedať nárokom priťaženia
komunikaČnej siete v danej lokalite ako aj záverom dopravnej štúdie.

• KDI KR PZ požaduje v riešenom území vybudovat‘ bezpečné trasovanie komunikácií pre peších
s ohľadom na trasovanie liniek MHD v dotyku s riešeným územím a zároveň upozorňujeme, že
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pri sklone väčšom ako 9 9o percent požadujeme uvedené pešle komunikácie zriadiť ako
bezbariérové.

• V ďalšom stupni požadujeme uvedené pripomienky zapracovať do projektovej dokumentácie
a požadujeme predložiť podrobný projekt organizácie dopravy, komunikácií, spevnených plöch,
napojenia na nadradený komunikačný systém, parkovísk, hromadných garáží a predložiť naše
vyjadrenie.

• KDI KR PZ BA v súlade so zákonom NR SR C. 17111993 Z.z. O P7 v znení neskorších
predpisov, si vyhradzuje záväzné právo na zmeny svojho stanoviska a stanovit‘ dodatočné
podmienky aíebo uložené zmenit‘ v prípade pokiaľ to budú vyžadovať naliehavé okolnosti
bezpečnosti a plynulosti cestnej premávky, ako aj v prípade verejnéhn záujmu.

12. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán odpadového
hospodárstva — vyjadrenie číslo OU-BA-OSZP3,2014/0666539/GIBJIV zo dňa 24.11.2014
Z hfadiska odpadového hosodárstva. tunajší úrad nemá námietkv voči realizácii stavby za
dodržania nasledovnch yodmienok:

• Pövodca odpadov je povinný odovzdávať odpady na zneškodnenie len fyzickým alebo
právnickým osobám, ktoré sú na túto činnosť oprávnené.

• Póvodcovi odpadu sa nepovoľuje odpad skladovať, tento sa musí hneď po vytvorení odviesť
R oprávnenému odberateľovi.

• Póvodca odpadov bude odpady zhromažďovať podYa druhov odpadov a zabezpečí ich pred
znehodnotením, odcudzením alebo mým nežiaducim účinkom.

• Nakoľko celkové množstvo odpadov z uskutočňovania stavebných prác presiahne súhrnné
množstvo 200 ton za rok je póvodca stavebných odpadov povinný zabezpečiť ich materiálové
zhodnotenie.

• Póvodca odpadov zabezpečí zhodnotenie odpadov zo stavebných prác prostredníctvom osoby
oprávnenej nakladať s odpadmi, v prípade, že to nie je možné alebo účelné zabezpečí ich
zneškodnenie.

• Póvodca odpadov bude viesť a uchovávaf evidenciu o druhoch a množstve odpadov, ich
zhodnotení a zneškodnení.

• Pred začatím stavebných prác, držitef odpadov, predloží tunajšiemu úradu spósob nakladania
s odpadom 170504- zemina a kamenivo mé ako uvedené v 170503.

• Pred začatím stavebných prác, držiteľ odpadov, predloží tunajšiemu úradu spósob nakladania
s odpadom 17 05 06 - výkopová zemina má aRo uvedená v 17 05 05.

• Póvodca odpadov v kolaudačnom konaní predloží tunajšiemu úradu doklady preukazujúce
zhodnotenie resp. zneškodnenie odpadov zo stavby oprávncnou osobou.

l3. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán štátnej vodnej
správy — vyjadrenie číslo OU-BA-OSUP3-2015/105591/JAJJIV-v zo dňa 16.12.2015:

• Areálový rozvod vody, Areálová splašková a dažďová kanalizácia, sú podľa 52 ods. I
vodnými stavbami a v zmysle 26 ods. 1 vodného zákona vyžadujú povolenie orgánu Státnej
vodnej správy.

• Napojenie na verejný vodovod a kanalizáciu je potrebné prewkovať so správcom a vlastníkom
slete.

• Vypúšťanie dažďových vód zo strechy do podzemných vód v zmysle 21 vodného zákona
vyžaduje povolenie orgánu štátnej vodnej správy, o ktoré treba požiadať spolu so žiadosťou
o stavebné povolenie.

14. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán ochrany prírody
— vyjadrenie číslo OU-BA-OSUP3-2014/88368/STK zo dňa 18.11.2014:

• Riešená lokalita sa nachádza v zastavanom území obce, v území, pre ktoré platí I. stupeň
ochrany v rozsahu ustanovení 12 zákona.

• Navrhovaná činnosť nie je zákonom v území zakázanou, nie je v kolízii so žiadnym chráneným
územím ani biotopom národného alebo európskeho významu.

• Podľa RUSES mesta Bratislavy je predmetné územie súčasťou provinciálneho biokoridoru Malé
Karpaty.
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• Na výrub drevín z dóvodu realizácie stavby sa vyžaduje vydanie predchádzajúceho súhlas
orgánu ochrany prírody vydávaného rozhodnutím v samostatnom správnom konaní v súlade
s * 47 zákona, o vydanie ktoréhoje nutné požiadať MC Dúbravka.

• V súlade s * 103 ods. 6 zákona orgán štátnej správy, ktorý vedie konanie o veci. ktorou möžu
byť dotknuté záujmy ochrany prírody a krajiny, móže o veci rozhodnúť najskór po tom, ako mu
bob doručené rozhodnutie orgánu ochrany prírody o vydaní alebo nevydaní, súhlasu alebo
povolení abebo nepovolení výnimky zo zákazu.

• V zmysle * 9 ods. 3 zákona k vydaniu stavebného povolenia na predmetnú stavbu sa nevyžaduje
vyjadrenie orgánu ochrany prírody a krajiny podľa * 9 písm. c).

15. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán ochrany
ovzdušia — vyjadrenie číslo OU-BA-OSUP3-2014/66920/SIMJIV zo dňa 13.08.2014:

• Predmetný zdroj znečisťovania ovzdušia musí splňať podmienky zabezpečenia rozptylu emisií
znečisťujúcich látok podľa vyhlášky č. 410/2012 Z. z; ktorou sa vykonávajú niektoré
ustanovenia zákona o ovzduší.

• V stupni stavebného projektu je potrebné predložiť výkresy - rezy a pohľady odvodu spalín
v súlade s bodom č. I.

• Predložiť rozhodnutie vo veci posudzovania vplyvov predmetnej stavby na životné prostredie
podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

• K povoleniu stredného zdroja znečisťovania ovzdušia je potrebné požiadať tunajší úrad o súhlas
podľa * 17 ods. I písm. a) zákona č. 137/20 10 Z. z. o ovzduší v znení neskorších predpisov.

• VzhFadom na to, že súčasťou navrhovanej stavby sú malé zdroje znečisťovania ovzdušia (258
parkovacích mies, z toho 219 miest v podzemných garážach a 39 miest na povrchu terénu),
investor je povinný požiadať Hlavné mesto SR Bratislavy o súhlas na povolenie stavby malých
zdrojov znečisťovania ovzdušia v zmysle * 17 ods. I písm. a) zákona č. 137/2010 Z .z.
o ovzduší v znení neskorších predpisov.

16. Okresný úrad Bratislava, Odbor krIZového riadenia — záväzné stanovisko č. OU-BA
oKR1-2014/073510/2 Zo dňa 04.09.2014:

• Projektovú dokumentáciu pre vydanie stavebného povolenia — časť Civilná ochrana
s dopracovaným podrobným riešením ochrannej stavby požadujeme predložiť na odsúhlasenie.

17. Slovenský pozemkový fond — Bratislava — stanovisko číslo SPFZ/2015131297 ZO díla
26.03.2015:

• Záber pódy pre výstavbu predmetnej stavby bude len v nevyhnutnom rozsahu,
• Pri realizácii stavby nebudú negatívne dotknuté práva a záujmy SPF a užívateľov okolitých

pozemkov,
• Všetky náklady, ktoré žiadateF v súvisbosti so stavbou vynaloží, sú jeho vlastnými nákladovými

položkami.
• K realizácii stavby je potrebný súhlas prípadných užívateľov pozemkov NV.
• Stanovisko SPF nie je zmluvou o budúcej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a žiadateľom,

na základe ktorej by bol SPF v budúcnosti povinný dotknuté pozemky NV previesť na
žiadateľa, zároveň žiadnym spósobom neobmedzuje SPF v nakladaní s dotknutými pozemkami
NV.

18. Slovenský ZvÜZ telesne postihnutých — vyjadrenie číslo 154/2014 ZO dňa 22.08.2014
• Na vyznačenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche pre osobné

motorové vozidlá musia byť vyhradené 4% stojísk, najmenej však jedno stojisko. pre vozidlo
osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu a musí byt‘ umiestnené najbližšie k vchodu do
príslušnej stavby. Vyhradené stojisko musí splňať požiadavky podľa prílohy bodu 3.1. a musí
byt‘ označené medzinárodným symbolom prístupnosti uvedeným v prílohe bode 4.

19. Siemens s.r.o., - vyjadrenie číslo PDÍBAI129/14 zo dňa 21.08.2014:
• V d‘alšom stupni stavebného konania žiadame predložiť na vyjadrenie projektovú dokumentúciu

k stavebnému povoleniu.
• Pred predbožením dokumenácie k stavebnému povoleniu žiadame verejné osvetlenie

konzultovať v rozpracovanosti.
• Pred zahájením prác požadujeme zakresliť siete a vytýčiť ich v teréne.
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Všetky káblové rozvody VO nachádzajúce sa pod komunikáciou požadujeme uložiť do
chráničiek.

• Pred zahájením stavebných prác požadujeme prizvať stavebný dozor Siemens, s.r.o.
• V prípade v prípade križovania Vašich sjetí, resp. zariadení so zariadením verejného osvetlenia,

požadujeme dodržať ochranné pásma pre verejné osvetlenie, ‘šetky platné normy STN
a predpisy a prizvať stavebný dozor Siemens, s.r.o.

• V prípade manipulácie, alebo prekládky zariadenia VO požadujeme pred vykonaním prác
prizvať stavebný dozor Siemens, s.r.o. a spoločne dohodnúť spčsob reatizácie.

• K odovzdaniu staveniska, pred zasypaním káblov a ku kolaudácií požadujeme predvolať
stavebný dozor Siemens, s. r. o.

• Prípadné náklady na odstránenie poškodeníjestvujúceho zariadenia VO počas stavebných prác
Vám budeme v plnej výške fakturovať.

• Práce požadujeme vykonať bez poškodenia zariadenia VO, a bez prerušenia prevádzky VO.
• V prípade poškodenia zariadenia VO Vás žiadame ihned‘ nah]ásiť poruchu.
20. Dopravný podnik Bratislava, a.s., vyjadrenie číslo 15098/2000/2014 zo dňa 22.10.2014:
• Stavebník a prevádzkovateľ objektu sú povinní strpieť zastávku autobusov MHD na ulici Pod

záhradami, ktoráje v tesnej blízkosti zamýšľanej stavby aje zriadená vo verejnom záujme.
• Parkovanie dopravných prostriedkov obyvatefov, zarnestnancov, návštevníkov, zásobovania

a servisu musí byť riešené a trvalé zabezpečované tak, aby ani sekundárne nedochádzalo
k obmedzovaniu plynulosti premávky autobusov na verejnej komunikácii Pod záhradami.

• Stavebné práce a všetky ostatné sprievodné činností počas výstavby nesmú ohrozovať
bezpečnosť prevádzky v autobusovej MHD. Prípadné čiastkové obmedzenia premávky (napr.
realizácia prípojok IS, stavebná úprava komunikácie, náhradná zastávka počas výstavby, atď.)
treba rozpracovať a riešiť v DSP.

• Ziadame predložiť na prerokovanie projekt stavby pre stavebné povolenie spolu s potvrdením
plnenia vyššie uvedených požiadaviek. V prípade preukázania potreby si vyhradzujeme právo
stanoviť i ďalšie podmienky.

21. SPP distribúcia, a.s., - vvjadrenie číslo TDbW2261120t4/JPe zo dňa 11.09.2014
• Požadujeme rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásmu plynárenských zariadení v súlade 50

zákonom č. 25 1/2012 Z.z. a platnými STN, TPP.
• Technické podmienky pripojenia budú stanovené na základe podania žiadosti o pripojenie, ktorú

je potrebné podať pred spracovaním PD na stavebné povolenie.
22. Dalkia a.s., - vyjadrenie číslo 686JRRJ2014/1152 zo dňa 14.08.2014:
• K umiestneniu stavby nemáme námietky za predpokladu, že nútenú prekládku verejného

rozvodu tepla, ktorý je v našej správe zreaLizuje a flnančne zabezpečí investor predmetnej
stavby. Ziadame vypracovať a predložiť projekt prekládky teplovodu na posúdenie pred
vydaním stavebného povolenia. Upozorňujeme na dodržiavanie ochranného pásma tepelných
zariadení podľa * 36 zákona č. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

23. Bratislavská vodárenská spoločnost‘, a.s. — vyjadrenie číslo 28347A12014/SV ZO dňa
16.09.2014:

• Technické riešenie vodovodnej a kanalizačnej prípojky bude v súlade so Zákonom Č. 442/2002
Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení d‘a]ších zákonov za súčasného
dodržania STN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v súlade s Technickými
podmienkami pripojenia na verejný vodovod v podmienkach BVS.

• Z hľadiska požiarneho zabezpečenia stavby s realizáciou prípojky vody DN 125 nesúhlasíme,
zabezpečenie požiarnej vody bude možné iba navrhovanou prípojkou DN 100. Všetky
vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byt‘ v koordinácii
a v súlade s platnými STN.

• Další stupeň kompletnej projektovej dokumentácie pre stavebné konanie, vypracovanej podľa
hore uvedených podmienok spolu s aktuálnym dokladom o vlastníctve nehnuteľností,
katastrálnou mapou, dohodou o umiestnení vodomernej šachty v zmysle zákona č. 442/2002
Z.z. a mých príloh, ktoré vyplynú z navrhovaného riešenia, požadujeme predložiť na vyjadrenie.
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24. Západoslovenská distribučná, a.s. — vyjadrenie zo dňa 30.03.2016:
Žiadame rešpekovať všetky energetické zariadenia v majetku spoločnosti Západoslovenská
distribučná, as. (silové aj oznamovacie) a dodržať leh ochranné pásma podFa * 43 zákona
25 1/2012 Z.z. o energetike ajeho noviel. Zakresľovanie sietíje možné vykonať pre zariadenia
VN a NN na Ume správy energetických zariadení VN a NN Bratislava - mesto, Hraničná č. 14,
pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovucie na tíme správy sjetí VVN Culenova Č. 3.
Elektromery musia byt sústredené vjednom spoločnom elektromerovom rozvádzači alebo
v samostatnej miesrnosti, prístupných pre pracovníkov spoločnosti Západoslovenská
distribučná, a.s. z verejného priestranstva. Samostatná miestnosť musí byť vybavená dvoma
vstupmi. kde jeden bude prístupný z verejného priestranstva osadený zámkom ZSD, a.s. a bude
slúžiť výlučne pre pracovníkov spoločnosti. Umiestnenie elektromerov a ostatných prístrojov
tvoriacich meraciu súpravu, vrátane ich montáže a zapojenia musia byť v súlade s platným
predpisom „pravidlá pre prevádzkovanie a montáž merania elektrickej energie“.

25. Unia nevidiacich a slabozrakých — vyjadrenie zo dňa 12.08.2014:
• Ziadame predložiť projektovú dokumentáciu pre stavebné povolenie na posúdenie aj

s prís]ušnými detailmi bezbariérových úprav.
26. Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie zo dňa 13.11.2014:

Stavebník je povinný rešpektovať nasledovné:
• Existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (*68 zákona č. 351/2011 Z. z.) a zároveň

je potrebné dodržať ustanovenie *65 zákona č. 351/2011 Z. z. o ochrane proti rušeniu.
• Vyjadrenie stráca platnosť uplynutím doby platnosti uvedenej vyššie vo vyjadrení, v prípade

zmeny vyznačeného polygónu, dövodu žiadosti. účelu žiadosti, v prípade ak uvedené parcelné
číslo v žiadosti nezodpovedá vyznačenému polygónu alebo ak si stavebník nesplní povinnosť
podFa bodu 3.

• Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná v prípade ak zistil, že jeho zámer, pre ktorý
podal uvedenú žiadosť je v kolízii So SEK Slovak Telekom.a.s. alebo zasahuje do ochranného
pásma týchto sieti (najneskór pred spracovaním projektovej dokumentácie stavby), vyzvat‘
spoločnosť Slovak Telekom, as., na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
preloženia SEK prostredníctvom zamestnanca společnosti povereného správou sieti.

• V zmysle 66 ods. 7 zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických komunikáciách sado projektu
stavby musí zakresliť priebeh všetkých zariadení v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpovedá projektant.

• Zároveň upozorňujeme stavebníka, že v zmysle *66 ods. 10 zákona č. 351/201] Z.z.je potrebné
uzavrieť dohodu o podmienkach prekládky telekomunikačných vedení s vlastníkom dotknutých
SEK. Bez uzavretia dohody nieje možné preiožiť zrealizovať prekládku SEK.

• Upozorňujeme žiadateľa, že v textovej časti vykonávacieho projektu musí flgurovať podmienka
ST o zákaze zriad‘ovania skládok materiálu a zriaďovania stavebných dvorov počas výstavby na
existujúcich podzemných kábloch a projektovaných trasách prekládok podzemných
telekomunikačných vedení a zaradení.

• V prípade ak na Vami derinovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza nadzemná
telekomunikačná siet‘, ktorá je vo vlastníctve Slovak Telekom, a.s.. je potrebné zo strany
žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sleť proti poškodeniu alebo narušeniu ochranného pásma.

• Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností podFa
68 zákona č. 35 1/201 lZ.z. o elektronických komunikáciách v platnom znení.

• V prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek dĎvodov
pokračovať po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný zastaviť zemné práce
a požiadať o nové vyjadrenie. Pred realizáciou výkopových prác je stavebník povinný požiadat‘
o vytýčenie TKZ. Vzhfadom k tornu, že na Vašom záujmovom území sa möžu nachádzať
zariadenia mých prevádzkovateľov, ako sú napr. rádiové zariadenia, rádiové trasy, televízne
káblové rozvody, Slovak Telekom, as., týmto upozorňuje žiadateľa na povinnosť vyžiadať si
obdobné vyjadrenie od prevádzkovateľov týchto zariadení.

• 10. VytýČenie polohy telekomunikačných zariadení vykoná Slovak Telekom a.s., na základe
samostatnej objednávky do troch týždňov od jej doručenia na adresu spoločnosti alebo ju
odovzdáte technikovi.
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* Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná bez ohľadu vyššie uvedených bodov dodržať
pri svojej činnosti aj Všeobecné podmienky ochrany SEK spoločnosti Slovak Telekom, a.s.

• ZiadateF möže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bob vystavené. Ziadateľ nie je
oprávnený poskytnuté informácie a dáta d‘alej rozširovať, prenajímať abebo využívať bez
súhlasu spoločnosti Slovak Telekom, a.s.

• Ziadateľa zároveň upozorňujeme, že v prípade ak plánuje napojiť nehnuteFnosť na
Éelekomunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre územně rozhodnutie
doplniť aj telekomunikačnú prípojku.

• Poskytovateľ negarantuje geodetickú presnosť poskytnutých dát, Poskytnutie dát v elektronickej
forme nezbavuje žiadateľa povinnosti požiadať o vytýčenie.

• Všeobecné nodmienky ochrany SEK:
• Ochranu alebo preloženie sieti v zmysle konkrétnych podmienok určených zamestnancom

Slovák Teíekorn,a.s.
• Vypracovanie projektovej dokumentácie v prípade polreby premiestnenia telekomunikačného

vedenia.
• Odsúhlasenie projektovej dokumentácie v prípade potreby premiestnenia telekomunikačného

vedenia.
• Pri akýchkoľvek prácach, ktorými móžu byť ohrozené a]ebo poškodené zariadenia, je žiadatef

povinný vykonať všetky objektívne účinné ochranné opatrenia tým, že zabezpečí:
• Pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy zariadení priamo na povrchu terénu.
• Preukázawľné oboznámenie zamestnancov, ktorí budú vykonávať zemné práce, s vytýčenou

a vyznačenou polohou tohto zariadenia a tiež s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené.

• Upozornenie zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ± 30cm
skuwčného uloženia zariadenia od vyznačenej polohy na povrchu terénu.

• Upozornenie zamestnancov, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadenf pracovali
s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie (napr. hlbiace stroje).

• Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpečené proti akémuknfvek ohrozeniu, krádeži
a poškodeniu vo vzdialenosti 1,5 mna každú stranu od vyznačenej polohy zariadenia.

• Zhutnenie zeminy pod káblami pred jeho zakrytím (zasypaním).
• Bezodkladné oznámenie každého poškodenia zariadenia. Overenie výškového uloženia

zariadenia ručnými sondami (z dövodu, že ST nezodpovedú za zmeny priestorového uloženia
zariadenia vykonané bez vedomia ST).

• V prípade, že počas výstavby je potrebné zvýšit‘, alebo znížiť krytie tel. káblov je toto možné
vykonat‘ len so súhlasom povereného zamestnanca ST.

• V prípade požiadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejná sieť ST) je potrebné
si podať žiadosť o určenie bodu napojenia.

• Ziadame dodržať platné predpisy podfa STN 73 6005 pre priestorovú úpravu vedení v plnom
rozsahu.

27. Michlovsky, spol. s r.o., - vyjadrenie číslo 0709/2014
• Pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu

objednať u správcu PTZ / vyznačenie podzemnej trasy si prevedie objednávateľ farbou abebo
kolíkmi

• Preukázateľné oboznámenie pracovníkov, vykonávajúcich zemné práce, s vytýčenou
a vyznačenou polohou PTZ a upozornenie pracovníkov vykonávajúcich zemné práce na možnú
polohovú odchýlku +.- 30 cm skutočného uboženia PTZ od vyznačenej polohy na povrchu
terénu, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou
a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie (napr. hlbiace stroje) vo vzdialenosti najmenej
I m (v ochrannom pásme 1,5 m) na každú stranu od vyznačenej polohy PTZ.

• Dodržanie zákazu prechádzania ťažkými vozidlami, kým sa nevykoná ochrana proti
mechanickému poškodeniu nad optickou trasou dodržanie zákazu skládok a budovania
zariadení, ktoré by znemožňovali prístup k PTZ.

• Súhlas prevádzkovateľa a správcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ aby odkryté časti PTZ
boli riadne zabezpečené proti previsu, ohrozeniu a poškodeniu nepovolanou osobou.
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• Fred záhrnom previesť zhutnenie zeminy pod HDPE trasou, obnoviť krytie a značenie
(zákrytové desky, fália, markery)

• Bezodkladne oznámili každé poškodenie PTZ.
• Overenie výškového a stranového uloženia PTZ ručnými sondami (vzhľadom na to, že

nezodpovedúme za zmeny priestorového uloženia PTZ vykonané bez nášho vedomia).
• Fred záhrnom obnažených miest PTZ prizvaf pracovníka servisu ku kontrole, kde bude

vystavený zápis o nepoškodení trasy, dodržania podmienok vyjadrenia prevádzkovateľa
a sprúvcu PTZ.

III. Osobitné podmienky:
1. Navrhovatefje povinný pred začatím stavebných prác zadovážiť si, od príslušného všeobecného

stavebného úradu a príslušných špeciálnych suvebných úradov, právoplatné stavebné povolenia
podFa stavebného zákona.

IV. Platnost‘ územného rozhodnutia:
L Toto rozhodnutie platí podFa ustanovenia 40 ods. (1) zákona č.50/1976 Zb., v znení

neskorších predpisov, 2 roky odo dňa, ked‘ nadobudlo právoplatnosť. Nestratí však platnosť, ak
v tejto lehote bude podaná žiadosť o stavebné povolenie.

2. Dobu platnosti rozhodnutia možno na žiadosť navrhovateľa podanú v primeranej lehote
predlžif, ]en ak pred uplynutím doby platnosti rozhodnutia bude konanie o predlženf jeho
platnosti právoplatne skončené.

3. Uzemné rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov jeho navrhovateľov a ostatných
účastnflcov územného konania.

V. Námietky účastníkov konania:
V územnom konaní o umiestnení stavby polyfunkčného bytového domu v zákonnej lehote boli
vznesené námietky a pripomienky účastníkov konania
— Ing. Marta Carnourská, Koprivnická 9/D, 841 02 Bratislava

— námietky doručené do podatefne
messkej časti BratisLava-Dúbravka dňa 03.12.2015. cit.:

1. Podia dokumentcície priioženej k územnémz, konanhz objekt zzacl‘alej zasahuje do pozemku
‚ kód. 102, iedľcz rodinných do,,zov, o je v rozpore sjů;ikčnii využitím plácli podia závdznej
časti úze,,mého plánu. (Zákres do kópie katastrábzej mapy B. 7b). Nic je to stavba dopravnej
vybavenosti pre obsluhu územia ti teda nic je to prípustný spáso!, vvužitia.

2. Vo vonkajšom ‚neste je potrcbné rešpekto vat‘ diferencovaný prívtup podľa jednotlivých drzihov
zástavby. V danonz tízwní je tiež potrebné rešpektovaí‘ terénnu konjigurdciu ako súčasl‘ obrazu
inesuz, aj skladbu, tnierku a štruktúru jestvujik‘ej zástavby, lcho pozemok je svažitý a voči
objektonz na Koprivnickej ulici, ktoré stí pod svahom, je 6 a 8 podlaží nového po1 funkčného
donui neprinzerane vysoko ako nzasívna stena. V susediacej stahilizovanej časti ‚í:en,ia je
otvorcná zástavba ‚ kroni umožňuje priehľad na zelené svaliv Diíbravskej Glance ti nadvdzuje
11(1 trojpodlažně a štvorpodlažné objekty s predzáhradkwni v podohne svažitom teréne. Sd to
charakteristiky ázenzia ti utah by byť rešpektoi‘ané.

3. Dopravná obshiha v dotknuroni uzemí je už dnes poddimenzovaná a neposkytuje žiadne
porkovacic miesta. Dva bytové domy na ulici Pod záhradtnni, oprati plánovanej sta vbc, iieniajú
parkovisko ani garáže. Keďprivezú rodičku c/cti do Spojcnej školy na Dolinského ulici je táto tiž

dnes neprejazdná ti rovnako je to popoludní kecl‘ beru den zo školy. Týmto problénzom sa musí
stavebnÝ úrad zaobcraí‘ a trvat‘ na z,zížení počtu hytov v navrhovanej sta nbc tak, aby splnila
kritérium malopodhažná zástavba podľa ú;e,nného plán ti. Pozrite sa tla Koprii‘nicku zilic,,
zahltenú „utami! A to má stibor Koprivnica 140 parkovacích miest v suteréne. Pozdíc sa ako
parkujú autů p vchode do školy na Dolinského uliti a ohrozujú deti! Aj to treba riešiť

— Združenie za vytvorenie parku Pod Záhradami. Koprivnická 9/F. 841 02 Bratislava — námietky
doručené do podateľne mestskej časti Bratislava-Dúbravka dňa 03.12.2015. cit.:

1. Z predložených podkladov vvplýva, že projektant v sprievodnej správe urobil súčíové chyby pri
sčítavaní n1mer. V rekapitulačnej tahzdke ind projektant uvedené plochy pri 1.NP 902,6,1,2 pre
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ploc/z) občianskej vybavenosti ti 560, 7,112 pre piocizi‘ bytové. V priloženej výkreso rej
dokwnentcícií má projektant 860,61,12 pre plochy občiaizskej vybavenosti a 602, pre plochy
bytové. Rovnako pri 4.NP uzd projektant v rekczpindačnej tabu/ke 582,0,112 pro ploc/zv

občianskej vybavenosti a 1.274m2 pro ploc/ii‘ bytové. V prUoženej výkresoi‘ej dokzu,zentácii má
projektant 577nz1 pro ploc/zv obéianskej vybavenosti a 1279,9,111 pre ploc/iv bytové. RovnaLo pri
5.NP uzd projektant v rekapirulačnej tabu/ke 596,01,22 pre ploc/zv občianskej vybavenosti a
17778,222 pre ploc/n bytové. V priložeizej i‘ýkresovej dokzuneiztácií nid projektant 592,5,2,2 pro
ploc/n občhuzskej vihavenosd a 1.281,3m pro plochy bytové.
Po naštudovaní projekrovej dokwnentdcie srno to/zo názoru, že vVkazv plóc/z uvedené i‘

tabu/‘kcíeh vpravo ;za každou, vVkrese každé/zo podlažia su sprdvne. Rekapitzdačná tabulka je
jednoznacne chybná. Ce/kovo tak súčet výnzer občianskej vybavenosti ti bvtov ýc/z p/ác/z z
i‘Vkresovej časti projektovej dokwnentdcie nesedí s rekapitzdačnou tabulkou.
V zuz vs/e uzeurného p/dnu hl. zzesta SR Bratislavy ci rovnako i‘ znzvs/e Závazného stcuzoviska
h/orné/zo mesta SR Bratislavy k iizvestičnej činnosti zo dYze 10.11.2014, je pre da;zií fiuzkčnzí
plochu určený podiel bývcuzia 1‘ roz,neclzí do 70% celkových podlažnýc‘/z plácli ;zadzeuznej časti
zástczvbv. Szíčet výnzer bytových plácli pod/a projekto rej dokunzentácie toto percento prevvšuje G

‚zar/zovcuzó stavba tedcz nic je v sd/cide s p/citu Vn, zízern,zým p/ánorn lil, nzesta SR Bratislavy ani
v sd/cide s i‘yššie ‚‚veden VIli záväznýrn stanoviskorn.
Zároveň, s pri/z/iczchzutím iza vyššie uvedené, ízcmzietanze aj obse/z Zcíväzn é/zo stanoviska
/z/av,zé/zo nzesta SR Brcztis/czvyk investičnej činnosti zo dňa 10.11.2014 ti z tohto dóvoc/u zároveň
žiadanze stavebný úrad, aby Uze,,uzé konanie v znzysle ust. 140/; ods. 5 sta vebné/zo zákona v
znezí neskorších predpisov preruši/ ti vvžiada/ vi od dotknuté/zo orgánu stanovisko k tejto
ndinietke, resp. aby ho požiada/ o vypracovcznie ‚zovélzo zcívdzizé/zo stcnzoviskcz.

2. Po naštudovczníprojektovej dokunzentcícle upozorňujenze iza ;zesúlad jednot/ivýc/z textov ýdz častí
dokiinze,ztácie. Jedná scz /zlcz vize o správne ponzenovcznie objektu. V znzvs/e p/cztnélzo územné/zo
p/cíiiu je uzožné iza parce/dc/z budovat‘ nczprík/ad „po/3fwzkčné bytové doni)‘“. Autor
dokunzentácie používcz toto ponzenovanie, avšak i/xi v niektorýc/z častiac/z projektu. Projekt rieši
i‘ybudovcznie 62 bytov ti 41 apartmánov tedcz nebytových priestorov ti obc/zodné priestory. mé
časti projektu ti/e používajú vo svojic/z textoc/z ponzenovanie len „bytový c/oni “. Takéto
pouieno raule je nesprá vize, znzätočné ti uzáže nesl k nesprávnvnz zcíveronz dotk,zutýdz orgcínov
in‘cídza,z Vc/i v le/z stcznoviská k prednzetnej p/áizova;zej výstavbe.
Za izesprávne považujenze blanic pornenov‘wzze ‚‚ bytový do,n“ prš časti riešiacej požiarnu
ochranu objektu. Požiarna ochrana je nošená pre „ /;ytový do,,i“ ti inc ako požianza or/Iranu
„poRjuzkčuzého 1; itové/zo donzu “. Tento zesú/ud je potrebné opravil; nako/ko predpokladánze
bzé závory výjrnčtové/zo požianze/zo zat‘aženia pro bytový doni ti pre pohfzmkčný bytový doni.
Náslethze aj srczno visko /zasičské/zo ti zcíc/zrcuzn é/zo útvaru hlavizéhzo mesta SR Bratislavy zo dYza
16.9.2014 vydané na účely úzenzného konanicz považujeme za nesprá vize ti znzätočné, nczkoľko sa
orgán síce foruzálne njadroval k poRjů;zkčnénzu bytoi‘énzzi domu, avšak časí projektovej
dokin,zentcície venovaízd požiamej oc/z nane projektu (ktorá mci/a byt dotk,zuténzu omgcíizu
predložencí v idcntickej podobe) ponzenúva byty czj apartmány (nebytové priestorv) spoločnVm
označeníuz byty, čo uzáže viest‘k značne odlišným záveromn ti stanovLvkáuz.
S prihzliadnutíuz liti vyššie uvedené, nwnietanze obsah Stanoviska vydaného izcz účely uzenině/zo
koncnzia w strczny Hczsičskélzo ti zácJzrcz,znélzo útvaru izlavnélzo izesuz SR Brcztis/czvy w dna
16.9.2014 ti žiadanzc stavebný úrad, aby Uzenuzé kona;zie v zmys/e ust. ‚ 140h ods. 5
stave/mé/zo zákona v znení ‚zeskoršíclz predpisov prenišil a vyžiada/ si od dotknutého orgánu
stanovisko k tejto nánzietke, resp. aby /zo požiada/ o vyprczcovanie nové/zo záväzné/zo stanoviska.
Ponzenovcznie „bytový doni“ sa ďalej ‚zac/zádza aj v časti výpočtov spotreby pitnej vod)‘ a
odvodu sp/aškovej kwzalizácie. Príslušný projektant vo výpočtoch počítal so spotrehou vody 103
bytových jednotiek. Bytových jednotiek je ale len 62. Ziadtu,ze odstránit‘ takéto ;zeszílady z
projektovej dokzunentácie. Je úlobzou zodpovednébzo projektanta projektu, aby bol projekt vo
všetkých svojicbz častiachz konzistentný ti výpočty bo/i reczlizované ncz rovnakýc/z zadá vacíc/z
podnzienkachz.
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3. Z koncepcie objektu vyplýva, že investor ti autor projektu navrhli určitý podiel bytov a
nebytových priestorov. Nebytové priestory nazvali „ apartmán “. Apartmán je v znzysle platnej
legzslatívv zariadenie prechodného ubytovania s nasledovnou defbzíciou.
„Apartmán je sábor dvoch alel;o viacerých iniestností na ul,ytovanie hostí Jednu z týchto
;niestností splňa podmienky obývacej nziestnosti. Sáčast‘ou apartmánu je hygienické zariadenie.
Apartmán v prípade apartinánového domu je vybavený kuchynkou tzlebo kuchvnskýnz kátom a
možno ho nazvat‘ i apaiinzánovým bytom. “ V dalších definíciách v zmysle platncj legislatívv sa
píše: „ Qbýi‘acia miestnost‘je čas!‘ ubytovacieho objektu, apartmánu alebo aparmzánového bytu
určená na denný pobyt hosťa, čomu zodpovedá jej vybai‘e;zie. V obytnej miestnosti zile sú
wniestnené láčka Predmetné deJmnície sá uvedené vo vyhláške Ministerstva hospodárstva SR
Č 277/2008 Z z., ktorou sa ustanovuju klaszjikačné znaky na ubytovacie zariadenia pri ku

zaraďo voní do kategdrií ti tried. Zároveň z vyhlášky Ministerstva :dravotnícíva SR Č 259/2008
Z.:. o podrobiwstiach O požiaclavkách ‚‚O vniítorné prostí-edic budov a o ‚i,ii,iniál,svch
požiadavkách na hvt nižšieho štanc/ardu a na ul, ytovacie :ariade,,ia ajej prílohy č.3 vyplývajú
počiadavky na denné osvetlenie obytnÝch znies!nos!í, ktoré sú aplikované v STN 730580-2.

Z bore uvedených právnvch predpisov i‘yplývcz povinnost‘ spracovať pre obytné niieslnosti
apartinánov svetlotecluzické posúdenie denného oslnĽniu obytnÝch nziestnos!í aparímánov.
Setlo!echnický posudok, kroK je su1čast‘ou dokuunentácie ale nerieši apartmány z hľadiska
sve!lotechniky. Svetloreclznické posuídenie bob vyhotovené lun na byly cz;ia tienenie objektu voči
existujúcim objektonz. Autor svetbotechnického posúdenia to aj jasne deklaruje, že vyhodnocuje
len byty. Vzhl‘adom na hore uvedené, sine toho názoru, žeje pot rubné svetloteclmické posúdenie
doplnit‘ aj o vyhodnotenie obytnÝch miestnosti apartnzánov.
Nakoľko sa k projektu už ijadroi‘al Ui-ad verejného zdravotníc-tva ti mal k dispozícií len
čuzstkové závei svetbotechniky bez vyhodnotenia aparnnánov, sine toho názoru, že hude
potrebné zabezpečit‘ vyjadrenie úradu verejného zdravotníctva k takto doplneizej dokumentácií
Zároveň, s pnlzlmdizuitím na vvššie uvedené, namietame aj obsah záväzného stanoviska
Regionálneho úradu verejného zdravotníctva Bratislava, č. HZP/13400fl014, Zo dňa 18. 9.
2014, nakoľko toto záväzné stanovisko nevvchádza zo správnvch, resp. úpliuik‘hi podkladoi‘
tkaju2ciclz sa svetlotechniky Z touto dóvodu je podIa nášho názoru potrebné, aby Regionál!?)‘
úrad verejného zdra‘onzíctva Bratislava po zabezpečení úplného ti správneho st‘etboteclui,ického
posudku t‘ znzvsle vyššie uvedeného k veci opätovne v)jadril ti vypracoval nové záväzné
stanovisko, ktoré bx‘ zohľadňovabo skutočný skutkovÝ stav veci,
V nczdväznosti iza vvššie uvedené žiadcznze stavebnÝ úrad, aby po zabezpečení nového
svetbotechnického posudku Uzenuzé koncuuie v zjnysle utst., 140l ods. 5 zákona Č 50/1976 Zb.
o úzenuzom plánovaní ti stavebnonz poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov
prerušil a ‘yčiadal si od dotknutého orgánu stanovisko k tejto ‚zámieike, resp. (lb)‘ ho požiadczl
o vypracovanie nového závdzného stanoviska.

4. Z predloženej projektovej dokunzentácie nplÝva, že úroveň podlahy 2.PP hude na kóíe
229,OOnz.n.nz. (vychádzanze : údaju o +1-0,000= 235, 9Onz.;z.ni.). Hrúhka spodnej stavby pod
podlahou 2.PP nebola síce okótovaná, ale predpokladáme že Izrúbka bez pilór je minimálne
500mw. Spodná doska najspodnejšieho podlažia hude ledci na kóte 228,50 ntn.nz. Z predloženej
geológie vyplýva, že spodná voda bolci narazená vo vrtoch 0cl výšky 226,5 iLn.i?i. po 228,9
nz.n.i;z pričonz bolci hladina napätá apo narazení voda inierne i‘ystúpila na úroveň 227, 7nz.n.nz.
Z rezov vyplýva, že si je projektant vedomý vysokej hladiny spochwj vody. Z textu sprievodnej
správy o statike vyplývcz, že stavba bude zczložencí na pilótach, kioré predpokladáme hzidú
podopierat‘ železobetónovú vodonepriepustnú vaňu suterénu.
Z predloženej geológie vyplýva, že snzer prúdenia spodných vád je :o strany západnej smerom
zzcz stranit východná.
Projektant je czutoronz aj poly,hmkčného bytového domu Koprivnica. Objekt Koprivnica sa
nczchádza na zápczdnej strczne plánovaného objektu. Objekt Koprivnica má podlczhu
najspodnejšieho 1.PP na úrovni 231,55 zn.n.m. Od kolaudácie objektu holo okrem mého
v objekte reklamované zatekanie spodnej stavby objektu spodnou vodou. Voda pri i‘yšíclz
zrážkach vyviera z podlahy a západnej steny objektu a vteká do 1.PP. Reklamácicu zzeholcz do
dnešného dňa dodávateľom stavby opravená ci vtekanie vody stále znehodnocuje objekt.
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Z lzot-e uvedeného je pt-cz vdepodobné, ‚zakol‘ko sa stavba objektu nachádzc, len ‚ziekoľko desiatok
metrov od objektu Koprivnica, že bude výška hladiny spodnej vody v reczlite vyššie oko je
uvedené v geológiL Nezrowzalost‘ v geológií pripisujeme dlhodobén,ii suchu za posledný t-ok
ti pol ti neprirodzene nízku hladinu spodných vád 1‘ lokalite. Podotýkanze, že rozdiel výšky hladí,,
reálne nanzeranej spodnej vody pri Koprivnici ‘oči geologickému posádeniu doloženému
spracovávateľonz projektu je až 2,65tt, pri zohl‘adnení lej najnižšej ncznieranej hladiny. Pri
vyššej hladine je to tiž 5,05iiz rozdiel. Vzhľczdom na hore uvedené žiadcune o realizáciu
kontrobzého hydrogeologického vrtu na parcele, kde sa ind realizovat‘ výstavba aby sa potvrdili
údaje predkladanej geológie.
Vzhl‘adom na prúdenie spodných vád hude spodná stavba nového objektu zasahovat‘ do
prúde;ua spodných vád ti tento ovplyvňovaľ Vzhľadom na nzotfoldgiu terénu sa dá
predpokladat že sa situácia v objekte Koprivnic-a osadenínz nového objektu pravdepodobne
zhorší Momentálne podzemná voda obteká suterén objektu Koprit‘iiica ti snzertýe izti východ.
Na sever východe by t;zal byt nový suterén nového objektu. Tento bude čiastočne v ceste
prirodzenému prúdeniu spodnej vod. Dósledkon, takej!o nrn‘ej podzenmej prekážkv by mohlo

byt‘ výrazné zhoršenie situácie so zatekaní,n do objektu Koprirnice oproti dnešnénzu už aj tak
zlé,,zii slavit. Ab)‘ tzová stavba čo najtnenej ovpln‘ňovala esisiujúcu výstavbu žiadcmze spracovczí‘
lz)-drogeologiclcý model vplyvu nového objektu tzn hladinu a snzeroi‘anie tokov spodných vád.
Následne žiadanie, aby boli opairenkz vvpKvajúce z takejto hvdrologk‘kej šíúdie zapracované
do projektovej dokunzenrcície.
Z predloženého Vijadrenia orgánu štátnej ivtlnej sprchy Okresného úradu Bratislava, odbor
starostlivosti o životné prosu-edic, oddelenie ochrany prímdv ti vybraných zložiek životného
prostredia Zo 4.11.2014 vvplýva v zni vsle poslednej i‘ety prvé/zo odstavca, že „Dažd‘ové vody stí
odvádzané v uneste vzniku do podzemných i‘ád“. Tczkéro riešenie cíle nic je i‘ projekte vábec
popísané ti tik by bob realizované, ešte by výrazne zhoršilo súčasnú hydrologická situtích,
he:prostredného okolia sta i-bv. Projekt však nerieši žiadne vsakovanie dažd‘ových vád zo striech
na parcele. Otázne je, k tikej dokmnentácií stí teda prívlušnÝ úrad vlastne v)jadroval, nakol7co
t‘ zmysle hore uvedeného sa domnievanze, že asi k inej akoje té, ktorá je prethnetom konania.
S prihliadnurínz izti vvššie uvedené, izwuuetcuzze obsah Vvjadreizia orgánu štátnej vodnej sprdl‘)‘
Okresného ú,‘adu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prosti-edic, oddelenie ochrany
prírodv ti vybraných zložiek životného prostredia za 4.112014 ti žiadame stavebný úrad, aby
Uzemné konatue v zmvsle ust. 140b ods. 5 stavebného zákona v znení neskorších predpisoi‘
prerušil ti vyžiadal si od dotknutého orgánu stanovisko k Kuito ntímietkam resp. aby ho požiadtd
o vvpracovtuzie nového závÝzného stanoviska,

5. Riešitel‘ projektu zanzeral vÝškopismni ti polohopisnÝm ;anierczním siíčasný stat‘ parciel, na
ktorých sci plánuje výstavba, oko aj okolitých parciel, ktoré sú susedné k bzidúcez;iu objektu. Zo
zamerania vvplýva, že scz na susedných parcelách 882/37 scz nachádzajú 4k,v stronzov, ntz
parcele 882/73 6ks stronzov ti na parcele 882/74 3ks stromo‘. Všetkv dané stmnzv sú také velké,
že si v prípczde Ü-h odstránenia vvžňdujú povolenie príslušného orgánu. Investor požiadtd
nziesnze príslušný správnv orgán o výrub stromov liti svojichz parcelách. O výrub na bore
uvedených parcelách nepožiadal. Mánie zti to, že týti, pádonz unusia strouzz‘ na Imre uvedených,
parcelách zostat‘ iia svojom mieste aj po ukončení výstavby. V situcíciáchz nové/zo riešenia
sadových úprav objektu, ktoré sú súčast‘ou predkladanej dokwneníácie však dané stromy na
dtinýc-h ptzrcelác/z už tne sú ti dotknuté plochy sá riešené inak. Žiadame teda, tib)‘ Sttivebník bud‘
požicidal o výrub /zore uvedenýchz stromov na daných parcelách aleho aby projektant zohzľadnil
existujúce stt-onzy vo svojej dokwnentácií ti dtuzé stromy do situácií zakreslil.

6. Riešitel‘ projektu ntivrhuje vybudovat‘ v objekte a je/io okolí na vlastnýchz ptircelác/i spolu 122
parko vacích, nuest vyplývajúcic/z zo 62 bytových jednotiek, 45 parkovcicíchz nziest vyplývajúcic/z
zo 41 tipcirtnzánov ti 6 parko vticíchz nuest vyplývajúcw/z z obchzodných priestorov. Spolu je to 173
parko vacícbz nnest. Zo Stanoviska k projektu pre územné konanie Krajského ritzditeľstva
policajnébzo zboru v Bratislave zo dňa 20.10.2014 vyplýva, že je potrebné vybudovat‘ nzinin,álne
225 parko vacích nziest. Ziadame teda tiby sa projekt preprtwoval a počet parkovacích nnest bol
;zavýšený na mininzálne 225, ti aby boli splnené aj ostatné podmienkv uvedené vo vyjadrení
KRPZz 2a102014.
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Zároveň namietanw obsah Stanoviska k projektu pre územné konanie Krajského riaditefstva
policajného zboru v Bratislave Zo dňa 20.10.2014, ktoré konštatuje, že stavba sa nachádza
v kú. Bratislava — Karlova Ves, čoje nepra vdivá ti zavádzajúca infon;zcícia ti žiadame stavebný
úrad, aby Uzenzné konanie v zni ysle ust. 140b ods. 5 stavebného zákona i‘ ztlení neskorších
predpisov prerušil ti vyžiadal si od dotknutého orgánu stanovisko k t1mto nám ietkam resp. aby
ho požiadal O vypracovanie nového záväzného stanoviska.

7. Riešitel‘ projektu prediožil ako súčasl‘ dokumentácie aj rozsiahiu doprai‘izii študiu. Ako jedny
z khíčovýchz východiskových údajov v štúdií zobrai infonnácie, ktoré mu odporúča/o prísiušné
oddelenie Magistrátu hL mesta Bratislava a vlastně ;neranicz. Riešiteľ v dopravnej štik/if však
nezohnil do úvahy projekty, ktoré sú piáizoi‘cuzé v bezprostrednej blízkosti izavrhovanej
výstavby, a ktoré budú ina!‘ podia našich predpokladov zásadný vplyv na dopravná situáciu
v lokahte. Jedná so O projekty, ktoré tnajú už vydané ázenzné ‚vzhod,ziitia a svojbn rieše;z tni tiež
budú zal‘ažoval‘ dopravnú sic!‘ i‘ okolí zástavby. Jnformácie o rýchto projektoch sú verejne
dostupné na miestne prívlušnom síti vebn oni úrade.
Jde napríklad o nasledujúce stavby:
„Pod záhradami - pohfuizkčtz‘ komplex Bratislava - Dúbravku“ na pozemku parc. č. 1437/30
k.ť Dúbravka, rozhodnutie Č. SU-3738/1805fl012/Uĺ5NL zo dňa 5.3.2012, počet odstavných a
parkovacích státí 174.
„Prívtavbc, budovy Okresnéizo súdzu Bratislava IV, Saralovská 1/A. Bratislava“ na pozenzkoch
paitč.1437ř26, 1437,27, 1437/29, 143 7/50, 143 7/1, 1437R8 1437/49, 1438, 1436/1, 1436/2,
1437/44, k.zL Duíbra%*a, rozhodnzitie Č. SU-838/21772014/U-9/Ma, počet parkovacích miest ‘za

teréne 65.
„Dúbravka - centrzmz pobfunkčný areál“ tla parc.č.3026/1, 3026/6, 3026/7, 3026/9, 3026/11,
3026/14, 3026/15, 3026/19, 3026/48, kiL Dúbravka, rozhodnutie Č. SU-2010/5279/3501/U-
21/Vi, počet podzenzných parkovacích státí 612 ti 10 parkovacích stáží na teréne.
V loka/ke je pripravený aj zánzer revitalizácie objektu starej pošty tu polvJůnkČný objekt na
susednonz pozemku s predpokladoin parko vacích státí do 200.
Taktiež stu nezobrali do úvahy bytové projekty inde v Dúbravke, ako sú objekty pod iiovým
TESCO - OC Dubrawa a rozvoj projektor v lokalite Vilici Rusticcz.
V rámci riešenia križovatiek sa nezohrali do úvahy zásadné zkty, ktoré výrazne nze;zia
charakter už dnešnej dopravy v bezprostrednonz okolí plcínovanej výstavby. Myslíme tým
skuttočnosi že dósledkom nzodeniizácie elektriČko Lej trate bude zrušená možnost‘ obrátky na
úrovní čerpace/ stanice Lukou do protismeru a r‘hn sa virazne presineruje existujúca doprava z
tulíc Koprivnická, Sokolic‘a. Vendelínska cztd cez malý kruhový objazd pri Lid/L Rieškel‘
dopravnej šnidie stu nijako ;zevyspo,-iadal s aktuáhzvnz problénzom zjednosmernenia zilice Pot!
záhradami tu s týt;1 súvjsiacimj probiénzcuni a ani neriešil zámer nzestskej Öasti Bratislava —

Dúbravka zjechzosnzernit‘ niektoré časti „líc v starej časti Dúbra vk—y. Vendelínska zilica nic je
i‘ doku,nentácÝ označená tu už terazje v hodinách dopravnej špičky taknzer neprejazdná.
Vzhľadonz na hort‘ uvedené mánie za to, že výpočty bob urobené na základe nesprávnych
vstupných údajov. Tieto sú v skutoČnosti výrazne negatívnejšie ako vyhodnocuje dopravná
štuk/hz. Rovnako máme za to, že vplyv stavby týchto roznzerov bude ;nczt‘ ovel‘a výraznejší vplyv
na okolité križovcztky ti konumikácie.
Navrhujenze teda, aby bo/cz dopravná štúdia sprac‘ovaná nanovo, ti tiby sa aplikovali všetky
dostupné vstupy ti vykonali prepočty s reálnou zát‘ažou dopravy, kíorá vyplynie z realizácia
a prevádzkovania výstavby. Až na základe tejto novej štúdie navrhujeme, aby riešitel‘ dopravnej
štúdie zapracoval jej výsledky do zámeru ti vysporiczdal sa s icbz dopadmi.

8, Predkladaný zánzer sa týka územia, ktoré je určené platným U;emným plánonz hl. mesta SR
Bratislavy ako „ úzeznie, pre ktoré je potrebné obstarat‘ ti schválil‘ UPN Z“. Uvedené upravuje
úzenzný pláti v časti: „2.2.5. UrČenie častí územia, pre ktoré je potrehné obstaral‘ ti schválit‘
UPN Z‘. Vznzysle tejto časti je pre spodrobnenie regulatívov stanovených na úrovni UPD obce,
pre potreby úzenznoplánovacej prcixe, usmerňovanie vlastníkov nehnuteiňostí ti potenciálnej
investiČnej činnosti na území Bratislavy ti jej mestských Čcistí je potrebné zabezpečk‘prehlb;enie
územného plánu mestci spracovanbn zonálnej dokumientácie pre úzenzia, kde je mimo mého
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explicitne uvedené v rámci m.č. Dúbravka aj územie Dúbracentnun, kauz lokalita plánovanej
vývtavby spadá.
Vzhľadonz na zásadný a značný rozsah zánzeru výstavby ti prevádzkv navrhovanej činnosti
v území, ktoré je územnnýni piánonz mesta určené ako územie, pre ktoré je potrebné obstaral‘
ti schválit‘ zonálnu dokunzentáciu navrhujeme, aby bol spracovateľ zaviazaný inicioval‘
v spolupráci s nzestskou čast‘ou Bratislava — Dúbravka obstarwzie a schválemzie UPN Z v znzysle
úzenznélzo plánu a následne po schválení tejto zomzálnej dokzuizentácie, zosúladil s ňou svoj
predkiadaný zánzer.

9. Po preštudovaní Záväzného stanoviska hl. mesta Bratislavy k investičnej činnosti zo dřia
10.11.2014 ;zcunietanze jeho obsah, nakol‘ko sa domnievanie, žele vydané v rozpore s platným
Uzeninýnz plánonz hl. mesta SR Bratislavy.
V úzenzn oni plámze mesta je prevažná čast‘ dotknutých parciel vyznačená kót/oni 501 F. Kód 501
F označuje rozvojové územia na okrajových častiaclz Bratislavy (tzv. vonkajšie mesto podia
úzenzného plánu mesta v znení ZaD 02) kam patši aj nič. Dúbravka. V rámci rozvojových území
stí niajú v zmnysie základných princípov úzenmého plánu wniestíwvat‘ málopodlažné formy
zástavby (v priemere do 4.n.p.).
Uvedené upravuje úzenmý plán hl. mesta Bratislavy v časti: - -

C. 2. REGUM CIA FUNKCNEHO VYUZÍTIA PLOCH, ZMIESANE UZEMIA - 501 zmiešané
úzenzia hývania a ohčianskej vybavenosti, PODMIENKY FUNKC‘NEHO WUZITIA PLOCH,
kde sa uvádza:

Podia polohy 1‘ organizme mesta je to prevažne viacpodlažná zástavba, v úzenziach
vonkajšieho mesta málopodlažná zástavba.“
Dolej 1‘ časti: - ‚

C.3. ZÁSADY A REGUM T/VY UMIESTNENIA BYVANIA, 3.1. ZAKLADNE PRINCiPY
A KRITÉRIÁ
3.1.1. Východiskové princípv, kde sa uvádza: „ v kontexte so základnými kritérianzi pre novu
zástavbu sa ako efektívne uplatňujú v rozvojových úzenuach mnálopodlažmzé foru?) zástavby
(vprienzere do 4.mz.p.)“ -

V zmysle vyššie uvedeného žiadanze stavebný úrad, al;) Uzenmé konwzie v znzysle ustj 140b
ods. 5 stavebného zákona v znelzí mzeskorších predpisov prerušil ti vyžiadal si od dotknutého
orgánu stanovisko k tejto námnietke.

10 V mzeposlednom rade poukazujenze aj na skutočnosl že vo vztahu k pozenzkom zapíswzýnz
v katastri nehnutei‘ností Slovenskej republiky vedenonz Okresným úradom Bratislava,
katastrálny odbor, okres Bratislava IV, obec Bratislava — nzestská časí‘ Dúbravka, katastrdhze
územie Dúbravka, na liste vlastníctva č. 6049 ako pozemky parcely registra „C“, parcelné čívlo
882/1, o výmere 5200 nz2, dnili pozemku Ostatně plochy, parcelné číslo 882/2, o výmere 3805
m2, druh pozemku Ostatné plochy ti parcelné čívlo 882/1 7, o výmere 2396 m2, di-iiii pozemku
Ostatné plochy, na ktorých má byl‘ v úzenmom konaní umiestnená navrhovaná stavba (t/alej len

Pozemky), sa na Okresn oni súde Bratislava IV vedie pod sp. zn. 4C 235/2015 súthie komzanie,
predmetom ktorého je otázka vlastníctva týchto Pozenzkov (t/alej len „ Súdne konanie“), z čoho
vyplýva, že vlastnícke právo Stavebníka k Pozemkov je v súčasnosti spochybnené, ti teda nic je
jasné, kto je skutočným vlastníkom Pozemkov. Stavebný úrad o Súdnom konaní má vedommiosl
kedže stí mzíni zaobeml nibzinzálne v rozhodnutí o prerušení Uzemného konania, č. SU —

15476/74/2015/Hr, zo dňa 1.10. 2015.
Stavebný úrad je za každých okolností v územnom konaní povinný ešte pred rozhodnutím vo veci
saniej ustálit‘ aj otázku existencie právneho titulu navrhovateľa k príslušným pozenikov, ti to bez
aktchkol‘vek pochybností. Uvedenému nasvedčuje aj ust., 38 sta vehného zákona, podia
ktorého tik nemá navrhovatel‘ k pozemku vlastnícke alebo mé právo, možno bez súhlasu
vlastníka územné rozhodnutie o umiestnení stavby aleho rozhodnutie O využití úzenua vydal‘ len
vtedy, tik možno na navrhovaný účel pozemok i‘yvlastnil ako aj ust. 3 ods. 1 písm. d) a e)
vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č, 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykoná vajú niektoré ustanovenia sta vebného zákona.
Ustálenie otázky existencie právneho titulu (napr. vlastníckeho práva) navrhovatel‘a
k príslušným pozemkom je teda pre stavebný úrad predbežnou otázkou, ktorú musí mat‘ pre
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vyt/an/e úzei;znélzo rozhoch7ii/ia bez akýehkotvek pochvhnosii zmiú/enú. Vb vzůi/zz, k U:e;;n;émzi
kona,z/zi bi lak slavehný bračI ničit mač bez tih93ehko/vck poe/nh flos/ĺ preu/ctbwzú. ŽC S/c0‘ehflik/c‘
vlas/niko,,; Poze;nkov, resp. či k iiii,; ;nú itii pr6‘mn‘ dnO. kcc/e je ;;epoe/nhnú. že /‘ozendn řiti

účel min viho vanť‘ v Uzen z;zonz kontuzí vlasi,zi/ nemožno.
Pret/nzeíoin Súchzeho kontinici ji‘ cl/e prcne oíczzkcr exisiei;eie prč l/le/zo 1/lit/ii (l/tlsl;;ítkeizo

jji‘tn‘to Sitn ehníkc, k Poze;nkonz, k;orú i‘ .vuýcisizosii ‚mže 11 Třeš/l leu prisIitšuii Sbd i Szubzon;
kuncíři! Ü. J. siciveh;n úrad lino prúi‘iizi lee 5(1111 posúthč uzenwže). Za iczké/zoio skutkové/zo
či práv/w/zo stavit tak stavebnÝ úrad ani ;zenzóže umí rci preukúzané. že Sitnehník ‚/iti p/úv/n
utul k Po:emkonz, nakol‘ko exis!eneki ilasrníekeho práva Siavehníka k Pozemkom je esi.vlene!ou
sporu O v/tisíizkivo Pozwnkov zascic/ne poe/n ‘buzená.
Bez zisialenttz oiázki‘ vlasíníen‘a Pozemkov, ti to her cikyehko/ vek c/óvocbzť‘eh poe/nh;zosi;. ‚zikdi‘
‚wnzóže c/ó/xi k spoľahlivénzu zis!enhzi skzakovú/zo ti p/vl/lehu Movu poirehuzenz;t ‚ne ro:hochzznie
i Uzenmonz konaní.

Z tÝt/z/o t/blat/ov hi‘ tak stavebnÝ brači nza/ 1.‘zeumzé kontuzie prervš/l‘ pot/la ust. ‘ 19 ot/v. J
zákcnza č. 7J/] 94‘7‘ sprái.mzonu konaní právizj polku/ok) i zneizt neskoišk‘h ‚nec/p/sni‘
(v zInn/e ust. 140 stavebného poiicit/kut Mi mi Uzenině končin/e suhsidiarne vzíti/zuje sprúvuzv
por/ot/ok,), ket!e ‚zrehieha inékonanie (I. j. Súdne konan/e), v ktoronz sa rieš/ predhežná oiázkci‘
i‘o vzí‘c,hz, k rozhodnitliii i‘ Uzeninoiii kontini. ti lo tiž t/o právop/aíného skončeiz/a Súcbzeho
koncm/ci.
V iejío súvtvlosi/ zciórcizňzíjeme, C 161ľ) ‚zúnz/e íka nzá /20 la/zit obi/tnzskoprái‘neI lztinz/L‘/k\
i‘ zmyv/e ust. I 37 stavebného zákona (fo/o vs/c imzovenie je zarcu/ené v Ůvnzej eci 1/ . ici ‘eh,ze/w
zákona, í j. V spoločiiýe/i uskinovenit/Ľ/z. Ci pře/o Sa pOltzije aj i‘ /zrípcic/e úzenzne/io ko;zcuzici).
Stavebny brač/je i‘ znzvsle ust. 137 slovehizé/zo zákona povinný sa pokúsil‘ o t/osla/zni n/e t/o/lot/v
účasuníkov pri iýeh nánzieikae/z, kloré v)yzlýva/ú z v/asnzk‘lcveh tdeho mých p‘ k pozenzkonz
ti sítivháun, a/e prekračuju2 rozsah právomoei stavebného úrac/u aleho spo/uposohiaekh orgánov
šlátnej ;;zoei. Poc/ľa jist. ‘ 137 ot/s. čik medzi účc;síníknui ko,zcinia uzet/6jde k c/o/zoč/e o uakejio
ohčiwzskoprávnej nánzietke, ktorá, kehy Sa z/st//o jej oprávnenie, by znenzožn//cz uskuiočn/f‘
požac/c)I‘one t/pt/Ire/l/e a/eho by ho zilzzožni/a ‚‚skzzloč;zit‘ len v pot/skl/ne i/zej ni/ele cdeho torine

(čo je aj pr/pat/oni Uzenině/zo kontnzic,. ‚zako/‘ko ‚ne itt/an/e ;zav;/zo vaně/zo ro:hoc/nznui

o zz;nzes /IZĹ‘IJ! prec/nzelne/ sit,vhr v ze,,z,zonz kontuzí je ‚zLI vhnz dne, cihi ho/o /n‘eukúzto;é. ze

Stavebník má k Pozenzkonz ptá vizi Ii/ui, řzapi‘, tý iIaslnieke z;ái‘u, prijz. bzé /zl‘cii‘O). ot/kažc‘

s/arebizr či‘titl ncn‘rhovcn e/ci aieho /uzého iičas tni kti potříti port On‘ nánzie/ki‘ ‚za sbd tucho na /ný
prís/u.Qřn“ oigáuz ti končin/e /Yreruši.

p;ípcuk Uzenině/zo kona;zia iciktho oicizkci ale už je pretfnzelonz Súdne/zo konanicu. i t/os/cc/kit

čo/zo I ?zenznonz kouzti,z! existuje aj c/alší zákonnÝ c/úvod ;iti preflišeuzie Uzenmúho konci;ziti

i zinn/e vsi. 137 ot/s. 2 slareh;zé/zo zákcint,. ti to tiž t/o právoplatného skončeizit, iicbzeIzo

končin/a

Nick/umě vj‘ššie un‘et/ené ‚zúnz/et/cz ti p;/pomwřzki‘ jzodporzije aj s/timzo visko ciino,‘iz() t‘ciiieho
tne/z/tek/ti lug. are/r Lucie ‚ ég/zovej (J 437 L-Iu, kioi‘é ivon pii/ohzt fo/uto c/okzone,nzr

- Združenie dornových samospráv. Rovniankova 14. 851 02 Bratislava. námietkv predložené do
konania na ústnorn pojednávaní dňa 03.12.2015
Zt/ru,žen/e domov ýe/z samospráv 5/ v p/nonz rozsahu uplatňuje pr/pomřen/cv ti sitznoviskcz zo
z,sťvcww/zo končin/a aj v predmelnonz bzenznonz kontmí O znzziesinení slavhi‘.

2.Ahv jzcnk hol zrealizovaný lak, ti/zv okrem ekolog/eke/ ti este/iekej fiozke/e vp/řítil aj ;lt/cipiačnú
s/učit Ý@z, pře i‘yro vnan/e sti s vplvinz/ k/iu,cnkki‘t/z zrn/elz (SR aj mes/o 13. I)

3. Navr/m/enze, ahi‘ s/reeha objektu ho/ti /rávuza/á, zelená.
1. Navr/zzi/enze tihv bol blok A výškovo na úrovni osIciínve/z ohjekioi‘.

- ZdruženiĽ za vytvorenie parku pod ‘záhradami. Koprivnická 9/F. 841 0! Bratislava 42. námietkv
predložené do konania na ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015

ti) AD povrchové parkovaeie stálici (FS) ž/cit/tinze, tthy projekttint zahezpečil O exp//c‘iu,ze ozntič/l

7TE povrchu PS, ktoré na/zradit, /3/lp. rozš/r/a uzzožnosli verejné/zo ptirkovtimzia aktuáluze

exislu/zřee i‘ lokali/e Poc/ záhrat/anz/.
(J



‘ b) AD Požianza nádrž — žiadanze zosáladenic projektovej dokwnentcície v znzysle exislencic (čas!‘
‚ zdravotechnika) resp. neexiste;z cle (ostatné časti objektu) požianze/ nádrže v rámci plánovanej

%‘ýYtCi 1,17V.

- hi. Martin Golian. Korivnická 9/F. 841 01 Bratislava. námietkv predložené do konania na
ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015

1) Zpredloženého stanoviska Slovenskej správy ciev! (SSC) :31.03.2015 vvplýva,že SSC
positdzo1‘ala projekt s názvonz „ Pohfunkčný bytový do;;z Pod záhradwni — Bratislava,
Dúbravka“ Z ijadrenia vyplýva. že sa vijadnije k objektu určenénzu na bÝvcuzie v 103
jednotkách pre bývcuzie. Zo stanoviska tni nic je jasné čí sa jedná o stanovisko k projektu to/zrn
konania unie je mi jasné či sa správnv orgán SSC v\jadrU k projektu kladne alebo :áporne.
Podotýkanz, že v trel‘onz odstavci posledná veta konšrnmje že „dopravného pnídu
nevvhovujiíce “. Ziadanz o nové stanovisko, ktoré jame zadefinuje, že sa jedná o telilo projekt,
ktorý je prednzetonz touto konania ti ktoré jasne zadefinuje či SSC s predloženÝm riešen[nz
sáhlas!, a/ebo izesúhlasĹ

- Ing. Martin Stoličný, Koprivnická 9/G, 841 01 Bratislava, námietky predložené do konania na
ústnom pojednávaní dňa 03.12.20 15

1) V zni vs/e ústa cho konania žiczdanz aby bolci opravená, zmenená dokunzentácia 1‘ časti pripojenia
objektu ria rozvod NN. Zástupccz investora informoval, že bod pripojenia dohodnutÝ s ZSE biide
inde ako je popLvcnzé v projekte ti zakreslené v koordinačnej situácÝ.

2) V zmys/c PD rizá objekt tza vrhnutá detenčná ‚zádrž. Projekt ale zzerieši spásob naklať/unia
s dažďovou vodou. Ziadwn o preukázanie ‚zak/adania s toto dažďovou vodou v rámci to/z to
projektu. Ziadam oje/zo dopracovanie ti zabezpečenie stanoviska prívhtšnýchz áradoi‘ k tonzuto
ricšeniu. Vprípade vypášt‘ania vád do okolitých vád a/ebo terénu ty to ina byt‘ prLvlušnÝ úrad
DUŽP správy vodných tokov auL

Rozhodnutie stavebného úradu o námietkach účastníkov konania:
1n2. Marta Carnogurská, Koprivnická 9/D. 841 02 Bratislava — námietky doručené do podatefne
mestskej časti Bratislava-Dúbravka dňa 03.12.2015
Pripomienke v bode 1 nevyhovuje
Pripomienke v hode 2 nevyhovuje
Pripomienke v bode 3 nevyhovuje

- Združenie za vytvorenie yarku Pod Záhradami, Koprivnická 9/F. 841 02 Bratislava
Pripomienke v bode 1 vyhovuje
Pripomienke v bode 2 vyhovuje
Pripomienke v bode 3. nevyhovuje
Pripomienke v bode 4. v prvej časti nevyhovuje a v dwhej časti pripomienky, ktorá sa týkala
vyjadrenia orgánu Státnej vodnej správy vyhovuje
Pripomienke v bode 5. nevyhovuje
Pripomienke v bode 6. v prvej časti nevyhovuje a v druhej časti pripomienky, ktorá sa týkala
stanoviska Krajského riaditefstva PZ v Bratislave KDI vyhovuje
Pripomienke v bode 7. nevyhovuje
Pripomenke v bode 8. nevyhovuje
Pripomienke v bode 9. nevyhovuje
Pripomienke v bode 10. nevyhovuje

- Združenie domových samospráv, Rovniankova 14. 851 02 Bratislava,
Pripomienke v bode I — o uplatnených pripomienkach v zisťovacom konaní:

15.8.1 — nevyhovuje
15.8.2. — nevyhovuje
15.8.3 — vyhovuje
1 5.8A — vyhovuje
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Pripomienke v bode 2 vyhovuje
Pripomienke v bode 3 čiastočne vyhovuje
Pripomienke v bode 4 nevyhovuje

- Združenie za vytvorenie parku pod záhradami, Koprivnická 9/F, 841 01 Bratislava
Pripomienke v bode a) nevyhovuje
Pripomienke v bode b) vyhovuje

- Ing. Martin Golian. Koprivnická 9fF, 841 0! Bratislava
Pripomienke v bode 1 nevyhovuje

- Inu. Martin Stoličný. Koprivnická 9/G, 841 01 Bratislava
Pripomienke v bode 1 vyhovuje
Pripomienke v bode 2 vyhovuje

Odövodnenie

Dňa 18.11.2014 obdržal stavebný úrad mestskej časti Bratislava—Dúbravka od navrhovatefa,
spoločnosti s obchodným menom ZIPP BRATISLAVA spol. s r.o., so sídlom Mlynské nivy 6 l/A,
820 15 Bratislava, ktorého v konaní zatupuje METER s.r.o., so sídlom Tupého 21/D, 831 01
Bratislava, návrh na vydanie územného rozhodnutia na stavbu „Polyfunkčný bytový dom POD
ZAHRADAMI — Bratislava, Dúbravka“,
stavebné objekty : SO-O 1 Príprava územia

SO-02 Vlastný objekt
S0-03 Malá architektúra, terénne a sadové úpravy, ihriská

inžinierske objekty:
10 01.1 Spevnené plochy, parkoviská a cestné komunikácie
1001.2 Uprava ulice Pod záhradami
10 02 Vonkajšie rozvody NN
1003 PrípojkaNN
IQ 04 Prípojka slaboprúdu
10 05 Verejné osvetlenie
1006 Prípojka vody
10 07 Prípojka kanalizácie

Dažd‘ová
Splašková
Lapač olejov
Lapač tukov

prevádzkové súbory:
SO 08 Prípojka STL plynu
IQ 09 Prekládka teplovodného kanálu
10 10 Prekládka podzemného overeného telekomunikačného kábla
PS 01 Plynová kotolňa
PS 02 Meranie a regulácia
PS 03 Plynofikácia kotolne
PS 04 Vzduchotechnika podzemných garáží
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televízne káblové rozvody, telefón, domový videovrátnik,

poplachový a zabezpečovací systém narušenia,
na pozemkoch parciel a to nasledovne

SO.02 Vlastný objekt - bytový dom, SO-3 Malá architektúra, terénne asadové úpravy,
ihriská na pozemkoch parciel registra „C‘ čísla 882/l, 882/2, 882/17, katastrálne územie Dúbravka,
Bratislava.
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Spevnenými plochami, parkoviskami a komunikáciami budú dotknuté pozemky parciel
registra „C“ čísla 882/I, 882/2, 882/17, 1003/2, 1441/!, 1441/3, katastrálne územie Dúbravka,
Bratislava,

Umiestnením inžinierskych sjetí budú dotknuté pozemky parciel registra „C“ čísla 883,
882/25, 890, 1003/2, 882/l, 882/2, 882/17, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava, a pozemky
parciel registra „E“ čísla 2341/200, 2341/300, 2340/100, 2337/2, 2336/202, 2336/1, 2333/200,
2329/200, 2320/202, 2332/200, 2328/300 katastrálne územie Dúbravka, Bratislava.

Dňom podania návrhu bob začaté vo veci konanie o umiestnení stavby.
Navrhovateľ dňa 11.12.20 14 listom doručeným do podateFne mestskej časti Bratislava-

Dúbravka oznámil, žes účinnosťou od 01.01.2015 obchodná spoločnosť ZIPP BRATISLAVA spol.
5 r.o., So sídlom Mlynskě nivy 6 I/A, 820 15 Bratislava mení svoje obchodně meno na STRABAG
Pozemné a inžinierske staviteľstvo s.r.o., všetky ostatně údaje (vrátane sídla, ICO, právnej formy,
bankového spojenia ako aj vlastníckej šruktúry) ostávajú nezmenené.

Podľa aktuálneho výpisu z listu vlastníctva číslo 6049 sú pozemky parcely registra „C“ čísla
882/l, 882/2, 882/17, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava, na ktorých sa umiestňuje stavba,
zapísané pre účastníka právneho vzťahu — vlastníka, spoločnosť s obchodným menom STRABAG
Pozemné a inžinierske staviteFstvo s.r.o., 50 sídlom Mlynské Nivy 61/A, 820 15 Bratislava.
Inžinierske siete budú vedené po pozemkoch
- parcely registra „C číslo 882/25, k.ú. Dúbravka, ktorá nemá založený list vlastníctva, podľa
gra5ckej identifikácie registra „E“ je dotknutou parcelou číslo 234 1/200, katastrálne územie
Dúbravka, zapísanou na LV číslo 5920, v prospech vlastníka Hlavné mesto SR Bratislava,
- parcely registra „C“ číslo 1003/2 k.ú. Dúbravka, ktorá nemá založený list vlastníctva, podľa
grafickej identifikácie registra „E“ sú dotknutými parcelami čísla 2321/200, 2320/202, 2320/201,
2317/200, 2316/200, 2313/200, 2312/200, 2541/100, 2545/100, 2546/lOl, katastrálne územie
Dúbravka, zapísané na LV Č. 5920 v prospech vlastníka Hlavně mesto SR Bratislava a parcela
registra „E“ číslo 2536 zapísaná na LV č. 4951 v prospech vlastníka Hlavné mesto SR Bratislava,
parcela registra „E“ čísla 2340/100 a 2540/100, katastrálne územie Dúbravka sú nezistený vlastníci
v správe Slovenského pozemkového fondu, ktorý listom číslo SPFZ/20l5/3 1297 zo dňa 26.03.2015
ako vydal súhlas s vydaním územného rozhodnutia.
Na uvedenom pozemku v registri „C“ číslo 1003/2, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava sa
nachádza stavba miestnej komunikácie II. triedy — Pod záhradami, ktorá spolu so svojimi súčasťami
je vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy.
- parcely registra „C“ čísla 890, 882/12, 1441/1, 1441/3, katastrálne územie Dúbravka, Bratislava,
ktoré sú zapísané na liste vlastníctva číslo 847 v prospech vlastníka Hlavně mesto SR Bratislava.

K umiestneniu inžinierskych sietí navrhovateľ preukázal súhlas vlastníkov pozemkov —

Hlavně mesto SR Bratislava číslo MAGS 05K 62260/2014/2-372293 zo dňa 09.12.2014
a Slovenský pozemkový fond — Bratislava číslo SPFZJ2OI5/31297 zo dňa 26.03.2015, ktorých
vlastnícke právo bude umiestňovanou stavbou dotknuté.

Stavebný úrad predložené podanie preskúmal a zistil, že neposkytuje dostatočný podklad
pre vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby, preto vyzval navrhovateľa listom číslo SU
19543/6799/2014/Hr/l zo dňa 04.12.2014 na odstránenie nedostatkov návrhu a súčasne podľa
ustanovenia * 29 správneho poriadku konanie rozhodnutím číslo SU-19543/6799/20l4/Hr/2 zo dňa
konanie 04.12.2014 prerušil. Navrhovateľ viac krát požiada] o predlženie lehoty na odstránenie
nedostatkov návrhu a súčasne postupne návrh doplňal, naposledy dňa 16.10.20 IS.

Dňa 31.08.2015 bob doručené do podateľne miestneho úradu mestskej časti Bratislava-
Dúbravka písomné podanie v mene petičného výboru Združenie za vytvorenie parku Pod
záhradami. Predmetom podania bol podnet na rozhodnutie v územnom konaní z dóvodu, že na liste
vlastníctva číslo 6049, na ktorom sú zapísané pozemky parcelně čísla 882/1, 882/2,882/I?,
katastrálne územie Dúbravka, Bratislava, je v poznámke zapísané a poznamenané, že vo vztah,,
k pozenzkonz „veden‘ic1z parceluých číviel Okresn súd Bratislava IV uzueseuíuz Zo c/fw 4. 6. 2015,
sp.vz. 4C 235/2015, ‚zczriadil síc,vebníkovi. aby až do právoplatného skončenia konania vo veci
sa;nej neprevádzczl, neprenajímal aleho im1nz spósobo,;z nezaťažo ťal pozemky, aby sci na
ktommkoľvek z pozen;kov zdržai vykoncmia akťchko/‘vek terénu vrh úprav vrátane výrubu
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akýchkoľvek draví!?, s nnimkoa l;ežnej údržby, a abi‘ sa ‚za ktoronzknl‘vek z pozenzkov zdržal
wnk‘stfwvania akýelzkol‘i‘ek stav/el; s pevný;;? :6k/ado,;;.

Stavebný úrad rozhodnutím číslo SU-15476/74/2015/Hr zo dňa 01.10.2015 prerušil územně
konanie do doby právoplatnosti Uznesenia Krajského súdu v konaní o predbežnom opatrení
vydanom Okresným súdom Bratislava IV čk. 4C 235/20 15— ISO, zo dňa 04.06.20 15.

Navrhovateľ dňa 16.10.2015 predložil Uznesenie Krajského súdu v Bratislave, číslo
6C0i394/2015-254 rn dňa 27.08.2015, právoplatné dňa 03.10.2015, ktorým Krajský súd
v Bratislave rozhodol v právnej veci a uznesenie Okresného súdu Bratislava IV zo dňa 04.06.20 15,
čk. 4C 235/2015 — 100 zmenu tak, že návrh na nariadenie predbežného opatrenia zamietol.

Mestskú časť Bratislava—Dúbravka ako príslušný stavebný úrad, podľa ustanovenia * 36
stavebného Zákona oznámila lktom číslo SU-15809/74/2015/Hr dňa 29.10.2015 začatie územného
konania o umiestnení stavby dotknutým orgánom, správcom inžinierskych sjetí, organizáciám
a ostatným účastníkom konania verejnou vyhláškou a na prerokovanie návrhu nariadila ústne
pojednávanie spojené s miestnym zist‘ovaním. Súčasne boli zaslané listom číslo SU
15809/74/20]5/Hr dňa 29.10.2015. Okresnému úradu Bratislava, odboru starostlivosti o životné
prostredie, podklady pre vydanie záväzného stanoviska podFa ustanovenia 38 ods. 4 zák. číslo
24/2006 Z.Z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie o zmene a doplnení niektorých zákonov
v znení neskorších predpisov. Oznámenie o začatí územného konania a súčasne podklady podľa
ustanovenia 38 ods. 2 zákona o posudzovaní vplyvov na životné prostredie, boli Zverejnené na
úradnej tabuli povofovacieho orgánu a webovej stránke www.dubravka.sk. Ustne pojednávanie sa
konalo dňa 03.12.2015 v zasadačke mestskej časti Bratislava-Dúbravka. Z ústneho pojednávania
hola spísaná zápisnica. Učastníci konania a dotknuté orgány na miestnom pojednávaní predložili
námietky a pripomienky, ktoré sú súčasťou spisového materiálu. V priebehu konania boli nahliadať
do podkladov konania účastníci konania Združenie a vytvorenie parku Pod záhradami v zastúpení
Ing. Martin Stoličný, bytom Koprivnická 9/G, Bratislava Mgr. Lucia Toperczerová, bytom
Koprivnická 9/G, Bratislava.

Dňa 30.12.2015 bob stavebnému úradu doručené pod číslom OU-BA-OSZP3-
2015/108110/LUP súhlasné závUzné stanovisko Okresného úradu, odboru starostlivosti o životné
prostredie, ktorým potvrdil súlad predloženého návrhu na začatie povoľovacieho konania stavby
„Polyfunkčný bytový‘ dom — Pod záhradami, Bratislava“ a súvisiacu infraštwktúru a inžinierske
siete so zákonom číslo 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie.

Nakoľko boli v priebehu konania a na ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015 uplatnené
námietky účastníkov konania — Zdwženie za vytvorenie parku Pod Záhradami, Koprivnická 9/F,
84! 02 Bratislava a Ing. Marta Camogurská, Koprivnická 9/D, 841 02 Bratislava, ktoré smerovali
proti obsahu stanovísk dotknutých orgánov : ZáväZného stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava,
odd. územného rozvoja mesta, so sídlom Primaciálne nám. . 1, 814 99 Bratislava 1, číslo MAGS
ORM 54449/14-311402 zo dňa 10.11.2014, stanoviska Krajského riaditeľstva policajného zboru v
Bratislave zo dňa 20.10.2014, záväzného stanoviska Regionálneho úradu verejného zdravotníctva
Bratislava, hlavné mesto SR číslo HZP/13400/2014 zo dňa 18.09.2014, stavebný úrad písomne
požiada] v zmysle 140b ods. (5) stavebného zákona dotknuté orgány o stanovisko k námietkam
účastníkov konania.

PodFa 140b ods. 5 stavebného zákona, citácia, ak nánzieikv účastníkov konania snzerujú
proti obsalni záväzizého stanoviska, stavebný úrad konanie preruší a vyžiada si od dotknutého
orgánu stanovisko k nánzietkanz. Ak dotknutý orgán stanovisko ;ze:nzení, stavebný úrad si vyžiada
potvrdenie cz/ebo znzenu ZávdWéhO stanoviska od orgánu, kro,-ý je nadriadenýnz orgánonz
dotknutého orgánu. Počas prerušenia konwzia neplynú lehoty ?UZ ro:hodnutie veci stavebným
úrado,;;.

V územnom konaní o umiestnení stavby boli v zákonnej lehote vznesené námietky
a pripomienky účastníkov konania.

Rozhodnutie stavebného úradu o námietkach účastníkov konania:
- 1n2. Marta Carno2urská, Koprivnická 9íD, 841 02 Bratislava — námietky doručené do
iodateľne mestskej časti Bratislava-Dúbravka dňa 03.12.2015
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1.- Stavebný úrad pripomienke v bode 1. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Časť objektu - rampa auto-molo sa nachádza na pozemku, pre ktorý platí regulačný kód 102 -

múlopodlažná zástavba obytného územia - stabilizované územia (plocha časti pozemku cca 771
m2). Táto rampa slúži ako príjazdová komunikácia do I.PP, kde sú umiestnené parkovacie státia, t.j.
je to stavba dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia v zmysle UPN, kde sa v časti „ Prípustné
uvádza:,,zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia.

Nakoľko táto námietka smerovala proti obsahu záväzného stanoviska dotknutého orgánu
Hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie územného rozvoja mesta, stavebný úrad listom číslo SU
3007/19888/2016/Hr zo dňa 11.01.2016 požiadal v zmysle 140b ods. (5) stavebného zákona
o stanovisko k námietkam účastníkov konania a požiadal Hlavně mesto SR Bratislava, odd.
územného rozvoja mesta, aby ako dotknutý orgán predložil stanovisko k námietkam účastníkov
konania a ako dotknutý orgán stanovisko potvrdil, alebo zmenu.

V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava číslo MAGS OUIC
37063/16-13564 zo dňa 08.04.2016 sa uvádza voJůnkčnej ploc/ze 102 - nzálopodlažná zástavba
obvtn é/zo ázeinia, je osadený vstup do podzenuzÝch garáží navrlzovanej srnvbv. Vjazdĺtýjazd do
pod;enzných garáží, ktorý je inniestnený na pozemku investora, oko stavba dopravnej vybavenosti,
patrí řneclzi prípustné spáso!;\‘ využitia fiuzkčncj plochy s kódonz 102 — zariadenia ti vedenia
technickej a dopmvnej vybavenosti pre obsluhu ázemia. Důležitým prvkonz dopravného vybavenia
ázenzia je aj zabezpečenie kapacitne vyhovujác‘eho pripojenia stavby na pozeniné konuuzikácie,
prípadne na účelové konzunikácie v znzysle príslušných ustanovení vykonávacích vvhlášok k
sta veh,zénw zákonu. Na základe uvedeného mázne za to, že stavba rešpektuje stanovená regulácm
funkčného vvužiticz plácli stanovená prefwzkčnú ploc/zit sJhnkčným využitínz 102.

2. - Stavebný úrad prinomienke v bode 2. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
K predmetnému investičnému zámeru bola Hlavným mestom Slovenskej republiky Bratislavy

vydaná územnoplánovacia informácia, stanovisko k investičnému zámeru zo dňa 27.9.2013 a
záväzné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti zo dňa
10.11.2014.
V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava číslo MAGS OUIC 37063/16-13564
zo dňa 08.04.2016 sa uvádza:Predmetná stavba je podia úzenzzzého pláziii Bratislavy z hľadiska
Junkčzzej ti priestorovej regzdácie zzavr/zzzzuá na unziestnenie najzzzä vofuzzkčzzej ploc/ze s kódozn 501
- znziešané úzenzia bývaizia ti občianskej vybavenosti, rozvojové územie, kót! regulúcie F.
Vo fůnkčnej ploc/ze 102 - nzálopodlažná zástavba obytné/zo iízenzia, ktorá izanzieta sťažovatel‘ka, je
osadenÝ vstup do podzemných garáží zzavrhocizzej stavby. Vjazd/výjazd do podzenznÝc/z garáží,
ktorý je ‚nznesrzzený na pozemku investora, czko stavba dopravnej vybavenosti, parrí nzedzi
prípustné spůsohy l‘vužitia fwzkčnej ploc/n s kódom 102 — zariadenia ti vedenia tec/zzzickej ti

dopravnej vybavenosti pre obslzt/zu ázenzia. Dóležitzzi prvkom dopravného vybavenia úzenzia je aj
zabezpečenie kapacitne vyhovujáceho pripojenia stavby na pozenzné komunikácie, prípadne na
účelové konzwzikácie v zni ysle príslušinc/z itstcuzotení vykonái‘acíc/z vv/zlášok k sta ve/mému zákonu.
Na základe ‚zvedeného známe za to, že stavba rešpektnje stanovená regulách, funkčného využitia
plácli stanovená prefunkčná plochu sfunkčným využitím 102.
K uplatnenej námietke, týkajúcej sa umiestňovania viacpodlažnej a málopodlažnej zástavby vo
funkčných plochách s funkciou 501 zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, uvúdzame:
Uzemný plan Bratislavy stanovuje vo funkčných p]ochách s funkciou 501 zmiešané územia bývania
a občianskej vybavenosti podmienky funkčného využitia plóch:
Uzeni itz slúžiace predovšetkýnz pre uzzzies!nezzie po!‘ňinkčzzých objektov bývania ti občianskej
vybavenosti v zónac/z celomestského ti nadnzestského význanzu a na rozvojových osiaclz, s dómzonz
na vytvárwzie mestské/zo prostredia ti zariadenia občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysoká
konzplexitu prosiredia centier a nzestskýc/z tried.
Podia polohy v organiznze mesta je to prevažne viacpodkzžná zástavba v územiac/z vonkajšie/zo
zzzestci málopodlažná zástavba. Podjel bývania je v roznzedzí do 70 % celkových podlažných plácli
nadzemnej časti zástavby jiizkčziej plochy. Zariadenia občituzskej vybavenosti sú situovczzzé
predovšetkýni ako vstavazzé zariadezzia v polyfiizzkčmch objektoch.
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SzčasI‘ozt uzeni ia sú plochy zelene, vodné plochy oko sáčasl‘ parteru, dopravné ti tec/uzické
‚ vyhavcnie, garáže a zariadenia pt-e požiarnu ti civilizuj obranu.
Zároveň je döležitým faktorom v tejto problematike skutočnosť, že ide o rozvojové územie, ktoré je
podfa územného plánu Bratislavy územím mesta, v korom územný plán navrhuje novů zástavbu na
doteraz nezastavaných plochách. zásadnú zmenu funkčného využitia, a zmenu spösobu zástavby
veľkého rozsahu.
Uzemný plán Bratislavy v závUznej textovej časti v súvislosti s reguláciou v rozvojovom území
v kapitole C.2. stanovuje
Charakter konkrétneho rozvojového ázemia je njadrený sáboronz jäktoi‘, ktoré móžu ovpl n-niť
optbnábzu /zod;zotut uztenzity :vtztzcz ázenucz stanovená na základe dni/zit urbanistickej fwzkcie ti

po/o/n rozvojového územia v ineste. V regulatívoch sá zo/z ľadnené charakteristiky, ktoré inážu iizať
v danonz ázenzí mzhodujáci vp/n na výsledná regu/dnu intenzity využitia ázemia
• vazba na historické prostredie,
• charakter kot ztaktnej (nadväzzujúcej) existujácej štruktuírv zástavby,
• požiadavkv konzpozície, tvorby si/ucti- a na obnzedzenie výškovej hladiny zástavby,
‘ nzo,fológuz terénu — svahovuost
• i‘dzba iza prírodné prosti-edic a ďalšie. -

V stanovení regulatívov pre uvedené c/zarakrensnkv uízemia vchádza UPN z róznej uirovne
bzfornzácií pre jednotlivé rozvojové ázemia v rámci nzesta s k/z dopbzenínz aj z ádajovej databázy
doteraz spnzcovan Vrh podrobnejšíc/z stupňov ázemnop/áno vacín/z podkladov ti dokimzentov.
V z/zodnotení ázemia je potrebné rešpekto vat‘ micru využitia zízenzia podia jednotlivých kódov
regulácie označenýc/z pívmenanzi vetkej abecedy A až M obsa/zujumcic/z pre jednotlivé urbanistické
fhnkcie:
• maxhnábze prípustný index podlažných p/cle/z 1P P max.;
• číslo urbanisückejfunkcic pod/cz legendy ázenzn é/zo plánu;
• názov urbcuzistickejfwzkcie;
• priestorové usporiadanie zástavby — priestorový prejavJwzkcze;
• index zastavaných plácli 1ZP určený ako prípustné maxinzunz;
• kocJicient ze/elze KZ, určený ako požadované nzininzzmz.
Regulač,zý kód je kót/oni micry využitia ázemia, ktorýnz sa vvjadnvje povolená micra záťaže,
rozvojové/zo zízenuia zástavbou a je nositei‘onz infbrnzácie o prípustnej tniere vvužitia konkrétne/zo
zízen;icu zástavbou, uajnÝi pros:redníctvom stanovenVch ukazovatetov intenzity vvužiria Jimkčn Veb
plóch 1‘ danonz území (IPP, 1ZP a KZ).
Kit kódu „F‘ vo funkčnej ploc/ze 501, rozvojové úzenzie vonkajšie/zo mesta, sú priradené
ukazovatele intenzity vvužitia územia, ktorýný jĽ i-egu/oraná micra intenzity zástavby: IPP = 1,4,
IZP = 0,28, KZ = 0,25. Limity navrhovaná stavba rešpektuje.
V rámci reguláciefzmkčné/zo vvužitia plácli vofiuzkch 501 v podnzienkachfunkčné/zo vvužitia p/cle/z
v dru/zom odseku je už vedená veta: „Podia po/o/zv v organiznze nzesta je to prevažne viacpodlažizá
zástavba, v úzenziczch vonkajšie/zo mesta nzáiopodkzžtzá zástavba.
Z hľadiska odborné/zo výkladu stanovuje uvedená ĺ-eta, že ide o „prevažujúci“ charakter zástavby v
ránzcz regu/ácie Junzkčn Vc/z p/cle/z s touto Jůnkciou pod/a in/z loka/izácie i‘ rámci štriuktárv mesta.
Podrobnejšiu reguláciu funkčného vvužitia plán/z doplňajú c/zarakteristikv stabilizoi‘wz Vc/z ti

rozvojových území tu v prípade rozvojovVclz území ‚iczjnWi konkrétne stanovené regulačné podnzieiskv
zástavby podia jednot/iv Vc/z regzdačných kódov, k/orými je, tak ako už bo/o uvedené, stanovená
micra vvužitia daného úzenzia.
Predmetnú vetu je preto potrebné chápať v kontexte celého textu regulačného listu funkcie 50].
Tieto územia slúžia predovšetkým na umiestnenie polyfunkčných objektov bývania a občianskej
vybavenosti, s dórazom na vytváranie mestského prostredia.
Vyc/zádzajúc‘ z róznorodé/zo c/zarakteru zástavby úzenzia Bratislavy stí uzkčné ploc/zv s funkčnýnz
využitím zni iešané územia bývcuzia cm o/;čianskej vybavenosti, kód 501, navr/znuté v úzenznonz p/úžic
Bratislavy prevažne vo viacpodlažnej zástavbe, ale nac/zádzajú sa aj v /oka/itác/z s ;na/opod/ažnou
zástavbou. Uvedená veta nestanovuje taXatívne charakter zástavby úzenzia s kódom 501 vo
vonkajšonz tiueste len ako nzalopod/ažná zástavbu (s výško výnz /imito,,z bytových domov do 4
nadzenznýc/z podlaží, ako je to uvedené medzi prípzusmnVnzi spásobnzi vyitžiticz v ránzci regu/ačné/zo
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Ustu kod 102), ale reflektuje charakter zástavby vonkajšieho mesta, kde stí v ;uektorých runíln‘ch
typoch území vyskytaje tento typ častejšie ako vo vnútornom ineste ti V iziektorých ‚nestskVch
častiach je v szíčasnosti prevládajzíci, napr. v Rnsovciach, Devíne, Vrakwzi, Podunajsk Vc/z
Biskupiciach ti pod., tj. v nzestských častiach charakteristických zástavbou ;zajnzä rot/azíz Vtni
domanu.
Vzhi‘czdonz na vvšie uvedené, regzdácia staizovená 1‘ predmernej i‘ete znamená, že jtizkázé plochy
s fzinkčným využitím kód 501 sa ;zachád:ajú prevačne Vo viacpodlažnej zástavhe, ci/e v nzestských
Justicích zanzden ch do vonkajšieho mesta móžu byť funkčtzé plochy s kódem 501 riešené aj
v lokalitách s c/zaraktemnz ínczlopodlažnej zástavby, pričom to neznamená automatické obnzedzenie
výšky zástavby v dwzej mestskej časti liti úroveň malopodlažnej zástavby.
Zároveň, tak oko už bole uvedené v predchádzajúconz texte, posudzovalzie fzuzkčného využitia
územia je pi-epojené S regulačnÝmi podmienkwni zástavb.v v rámci priestomvej regidácie, kroni stí
V rozvojovVch úzenůach .vtanovené prívlušnými regtdatívmi mtenzüv územia podia jednotlivých
kót/ov micry vvužitia úzenýa a priestorového usporiadania daného úzenzia.
Prednuetný znvestičný zámer je ‘zavrhnutý iza tunzestnenie v Dábravke, ktorá je zaradená do
vonkajšieho unes/a, ale zároveň regzdcíciu lolito územ In ovpiyvňuje jeho zaradenie 1‘ území budúceho
centra mestskej častí (podia kapitoly C.l. závüznej časti úzenmého plánu Bratislavy ide o tzv.
Dtébmcentrum) v lokalite význanznej severozápadnej rozvojovej osi mesta ti to prianzo v tizlo vom
priestore centra Mestskej časti Bratislava — Dúbravka ti má potenciál ;za dotvorenie celomestský
významného uzlového priestoru mesta. Na toto zíze;nie sa vztahuje prvá čas!‘ predmetnej vety
i‘ podmieiukach fů.nkčtzého vvutžitia p/čich, t.j. Podia polo/zv 1‘ organizme mesta je to prevažne
viacpodkzžná zástavba,...“ Z dá vodu tejto význanunej centrálnej polohy v rámci sídliskove štruktúrv
mestskej časti bol na predmetnom území stcuzovený pobjwzkčný charakter zástavby - :nziešané
úzenzie bývania ti občicznskej vybavenosti, kód 501, s dárazonz na vytvárcznie nzestského pros/redla,
zabezpečujáceho vysoká komplexnost‘ prostredia centier ti mestských tried. Tento charakter je
podložený zaradením do rozvojového územia s regulačn Vaz kódom F.

V stí vislosti 5 navrhovaným investičnýnz zánzeronz konštatujeme, že tento princíp bol použitý
aj pri unuestnení 5 až 8 podlczžného objektu Koprivnica na Koprivnickej ulici vo vedľajšejJůnkčnej
ploc/ze s kót/oni 501.

Text z kapitoly C. 3 úzenznélzo plánu Bratislavy uvede;: V v hode č. 9. ‚zánzietok Združenia je
citovaný z kapitoly, ktorá obsahuje regidcztívv určené najnzä pre územia Jů;zkčnýclz plácli obita VL/z
území (kódy »uukcie JOJa 102), ktoré sa i‘zt‘a/zujá na zmiešané ;ízenzia Jen primera,ze ti použitý text
je vytrhnutV z ko,zte.rtii a prednzetnej problenzcztikv stu netýka.

Konštatujeme, že pre prednzetné úzenÝe nic je stanovená regulácia, k/orá by limitovala
stavby štyrnzi izadzenznVnzipodlažianzi.
Dolej stí v bode 2. nanzieta, že vo vonkczjšom tneste je potrebné rešpektoval‘ diferencovaný prístup
podia jechzotlivýclz drzt/zov zástavby. V danom Lize,;;! je než porrebné rešpekto vat‘ terénnu
konfiguráciu ako súčasť obrazu nzesta, aj skladbu, nzierku a štruktúru jestvujácej zasttivby, lebo
pozenzok je svažitV a voči objektonz na Koprivnickej ulici, ktoré sú pod sva/zonz, je 6 ti 8 podlaží
nového pohjhnkčného objektu neúnzerne vysoko akc ;nasívna stena.
V susediacej stabilizovanej časti úze;nia je oti‘orená zástavba, ktorá umožňuje priehfad títi zelené
svahy Dábratskej G/civice tu ;zadväzuje na trojpodiazné a štvorpodlažné objekty s predzáhradkand
v podobne .vvczčitonz teréne. Stí to charakteristiky územia a inciZi by byt rešpektované.
Ako už holo „vedené v predc/zádzajúconz texte, navrhnutá stavba rešpektuje stanovené limity micry
intenzity zástavby.

Z hl‘adiska podlažnosti, z predloženej projek!ovej dokzmzentácie je zrejnzé, že vVška atiky
Spodlažného objektu Koprivnica 50 šiestym ustúpeným podlažím (ktorý stí nachádza na
Koprivnickej udici v susedstve prednzetných pozemkov) je ;za kóte 253,6 7 nu nm., výška
‚zavrhované/zo objektu Pod záhradami v bezprostrechuťtj blízkosti je podia projektovej dokunzentácie
254,75 nu n.nz., Jo tvorí výškový rozdiel 1,08 ni.

Na základe uvedeného máme za to, že stavba svojím hmotovo - priestorovým riešením a výškovým
usporiadaním rešpektuje regulovanú intenzitu využitia rozvojového územia vo vonkajšom meste vo
funkčnej ploche 50!, pričom v tabuľke Č. 3 záväznej časti C, ktorá je na stranách 32 až 34,
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v kolónke priestorové usporiadanie (kód F, funkcia 501) je uvedené: zástavba ‚nestského typu a túto
charakteristiku daná stavba splňa.

3. - Stavebný úrad nripomienke v bode 3. nevyhovuje s nasleduiúcim odóvodnením:
Pre navrhovanú stavbu bob vypracované dopravno-kapacitné posúdenie, ktoré vypracovala PhDr.
Mária Kociánová v 07/2014, zaoberajúce sa dopravnou obsluhou časti územia Dúbravky
vymedzeného ulicami Pod záhradami, M. Sch. Trnavského a Alexyho. Výpočet statickej dopravy je
v projekovej dokumentácii riešený s ohFadom na dodržanie platných zákonov a technických
nodem.
Dotknutý orgán hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydal súhlasné záväzné stanovisko
k investičnej činnosti na účely územného konania pod číslom MAGS ORM 54449/14-311402 zo
dila 10.11.2014. V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava číslo MAGS OUIC
37063116-13564 zo dňa 08.04.2016 k námietkam účastníkov konania sa uvádza : knánzietke
tÝkajácej sa poddimenzovanej dopravnej obsluh‘ ázemia ti absencie parkovacích niiest V území a
odkazu na absencin parkovacích ni jest pri bytových domoch na ul. Pod záhradami, oproti
plánovanej stavl,e, uvádzame, že v dokwnentácU predločenej k vvdanm závä:ného stanoviska,
napadnutého námretkanu účastníkov konania, investor preukázul pokrvtie námkov na statická
dopravu v zmysle prLvhišnej STAT 73 611 OřZ 1 v celkovoni počte 230 ps. pre automobily (37p.s. na
teréne ti 195 p.s. v objekte) a 27 p.s. pre motocykle, čo je postačujúce, 1.1. pokrvtie námkov na
statická dopravu v zni vs/e STN 73 6lIĺZl je v projektovej dokumentácÝ prenkázané.
Stavebný úrad mestskej časti Bratislava listom číslo SU-7920/1988/2016/Hr zo dňa 11.05.2016
požiadal oddelenie dopravného inžinierstva Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy, aby predložil
stanovisko k námieikam účastníkov konania. Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia
dopravy, oddelenie dopravného inžinierstva listom číslo MAGS/0DU45602/2016/-
248305,0DU226/16-BP zo dňa 18.05.2016 vo svojom stanovisku uvúdza: V rámci procesu

vvdávania závazného stanoviska hl. ni. k investičnej činnosti, ktoré ho/o %vdané pod č. MAGS ORM
54449/14-311402 zo dím 10.11.2014, sine sa k projektovej dokiunentácU pre ázenmé razhodnutie
vvjadrili z hľadiska riešenia verejného dopravného vvhavenia čiastkovýnz stanoi‘iskom. Súčast‘ou
pred/oženej doknnzentácie holo aj dopravno—kapacitné posúdenie (dopravná štúdia). Posádenie
križovadek boto spracované pre roky 2017 (očakávam rok uvedetzia záiiieru do prevádzkv) ti 2027
(10 rokov po uvedení do prevádzkv). So závenni posádenia neriade,zých križovatiek sine sa v
procese vydá vania záväzného stanoviska h/avného mesta stotožni/i.

- Združenie za vvtvorenie parku Pod Záhradami, Koprivnická 9/F, 841 02 Bratislava. ktoré
bob zaradené do okruhu účastníkov konania z dövodu, že mu toto postavenie vyplýva Z osobitného
predpisu —zákona číslo 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších
predpisov — námietky doručené do podatefne mestskej časti Bratislava-Dúbravka dňa 03.12.2015.

I. - Stavebný úrad pripomienke v bode 1. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením
Stavebný úrad listom číslo SU-19452/74/2015/Hr zo dňa b0.]2.2015 zaslal navrhovateľovi námietky
a pripomienky k územného konaniu, ktoré v bode J boli smerované na súčtové chyby pri sčítavaní
výmer, na rozdiely v uvádzaných číselných údajoch a celkových bilanciách plóch občianskej
vybavenosti a bytov..., 50 žiadosťou o písomné vyjadrenie. Navrhovateľ v zastúpení spobočnosťou
METER, s.r.o., dňa 22.12.2015 do konania predbožib písomné vyjadrenie v kwrom sa uvádza
Uzenmý plán vymedzuje podiel bývania v rozmedzí do 70% celkovÝch podlažných plácli nadzemmmej
časti zástavby funkčnej plochy ti nic bytových plácli ako sa píše v pnponiienkach.
Po zosú/adení teXtovej a gm-afickej časti predloženého projektu v rekapitulačnej tabulky pre
porovnanie podielu podlažných plácli 70% bývania a 30% občianskej vybavenosti uvádzame:
Podjel podl. p/ách OV a hývania Požiadavka UPN Návrh DUR
- bývanie 70% 7.984,30 ‚2 t. .1. 69,996%
- občianska vybavenost‘ 30% 3.422,50 m2 t. j 30,004%
- spol,‘ podlažné plochy 100% 11. 406,80 m2
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z to/zo obč. vybavenost‘ byty spolu
1. NP 860,6 602,7 1.463,3
2. NP 818,4 888,4 1.706,8
3. NP 574,0 1.310,4 1.884,4
4. NP 577,0 1.279,9 1.856,9
5. NP 592,5 1.281,3 1.873,8
6. NP - 1.747,8 1.747,8
7. NP - 486,9 486,9
8. NP - 386,9 386,9
Plocha podlažná spolu 3.422,50 tu2 7.984,30 tu2 11.406,8 tu2

Navrho vaný podiel podlažných plácli občianskej vybavenosti ti bývcuzia je 69,996 % : 30,004% ‚ čo
je v sálade s UPN a preto predložená dokunwntácia vyhovuje.

Nakoľko námietka smerova]a aj proti obsahu záväzného stanoviska dotknutého orgánu
Hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie územného rozvoja mesta, stavebný úrad listom číslo SU
3007/19888/20l6/Hr zo dňa 11.01.2016 požiadal v zmysle * 140b ods. (5) stavebného zákona
o stanovisko k námietkam účastníkov konania a požiadal Hlavně mesto SR Bratislava, odd.
územného rozvoja mesta, aby ako dotknutý orgán predložil stanovisko k námietkam účastníkov
konania a ako dotknutý orgán stanovisko potvrdil, alebo zmenu.

V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava číslo MAGS OUIC
37063/16-13564 zo dňa 08.04.2016 sa uvádza : Hlavné mesto SR Bratislava na základe uplatneizej
ncímietkv opdtovne preverilo jednotlivé údaje uvádzané v textovej aj výkresovej časti predloženej
dokunzentácie k vydaniu záväzného stanoviska ti došlo k záveru, že pri 1.N.P. ti 4.N.P údaje podľa
‚.2. Základné údaje ti ukazovatele stavby“ textovej časti projektovej dokunzentácie, nekorešpondujú
s ádajmi uvádzcnzýnzi v bilanciách vo výkresových častiach pmjektovej dokwnentácie, číni Sc, má za
to, že nánzietka uplatnená áčastníknzi konania v tomto bode je relevantná. Udaje uvádzané pri
5.N.P., kde podlažná plocha apartnzánov predstavuje 596,0w ti podlažná plocha hytov 1277,8w
nadzewných podlaží stavby sú v textovej aj výkresovej časti identické.
Predmetná stavba je podIa úzenuzého plánu Bratislavy z hl‘adiska Juzkčnej ti pnestorovej regulácie
navrhnutá najind vo fwzkčnej ploche s kódom 501 — zmiešané územia bývania ti občianskej
vybavenosti, rozvojové ázemie, kód F. V podnáenkach funkčného využitia plácli tejto juzkcie je
stanovené: Podiel hývania je v rozwedzí do 70 % celkových podlažných plácli nadzenznej časti
zástavby funkčnej plochy.
Plocha územia č. hmkcie 501 je 8337w2. Maxiniábze prípustný index podlažnýdz plácli (ÍPP)
v území vo funkcú 501 pri regulačnonz kóde F je 1,4, tj. prípustná celková výwera podlažných
plácli nadzemnej časti zástavby i‘ tomto území je 11671,8w . Maxinzálny prípustný podiel funkcie
bývania v danejfunkčnej plocheje 8170,26w ti občianskej vybavenosti 3501,54w
Dosahovaná výmen! podlažných plácli nadzeinnej časti stavby: potila dokunzentácieje 11406,001112

(potila „2. Základné údaje a ukazovatele stavby“ textovej časti projektovej dokunzentácie), podIa
tahuliek výkresovej časti: 11406,8w2.
Dosahované hodnoty podľa „2. Základné údaje ti ukazovatele stavby“ textovej časti projektovej
dokumentácie k vydaniu záväzného stanoviska: podlažná plocha občianskej vybavenosti nadzenznej
časti stavby 3473,00w2, podlažná plocha bytov nadzemnej časti stavby 7933,00 celková
podlažná plocha nadzeinnej časti stavby 11406,00 2

Dosahované hodnoty podľa údajov uvedených v tabul‘kách vo výkresovej časti projektovej
dokwnentácie k vydaniu záväzného stanoviska stí: podlažná plocha ohčianskej vybavenosti
nadzemnej časti stavby: 3426 ni2, podlažná plocha bytov nadzenmej časti stavby: 7980,8 w2,
celková podlažná plocha nadzemnej časti sta vby je 11406,8 „2.

PodielJmkcie bývania na podklade údajov uvedených v tabulkách vo výkresovej časti projektovej
dokunzentácie k vvdaniu závazného stanoviska je do 70% celkových podlažných plácli nadzemnej
časti stavby ( 7980,8,,i2 /11406,8nz2 = 0,699).
Na základe vyššie uvedeného a po opätovnom preverení navrhovaných podielov funkcií nadzenmej
čtzsti stavby (bývanie / apartmány) na podklade údajov uvedených v tabulkách vo výkresovej časti
projektovej dokwnentácie k vydaniu záväzného stanoviska, Hlczvné mesto SR Bratislava potvrdzuje
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závdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS ORM 54449/14 - 311402 zo dím 10.11.
2014. Zistené ‘zezrnvnczlosti a rozdielv v testovej a výkresovej časti dokwnentácie predloženej k
vvdaniu to/z to závazného stanoviska nemajá tak zásadný vplyi‘ na i‘Vslechzicu podle/ov J)nzkcie
nadzenznej časti sta ví;j‘ vo vzíti/zn k regu/dell určenej v dotknutonz území, ktoré by tima/i za ;zásledok
znzenu, resp. zrušenie natni vydaného záväzného stanoviska.

2. Stavebný úrad pripomienke v bode 2. vyhovuje s nasledujúcim odövodnením:
Stavebný úrad listom číslo SU-19452/74/2015/Hr za dňa 10.12.2015 zaslal navrhovateľovi
námietky a pripomienky k územného konaniu, kwré v bude 2. boll smerované k nesprávnemu
pamenovanu objektu a nesúladu jednotlivých častí objektu, hlavne pri časti riešiacej požiarnu
ochranu objektu. Navrhovateľ v zastúpenf spoločnosťou METER, s.r.o., dňa 22.12.2015 do konania
predložil písomné vyjadrenie, v ktorom sa uvádza
Na zcik/acle nánzietky bo/a PD textová časí‘ PD v Sáhnznej teehnkkej správy cm lee/nutkej správy
Protipožianzej bezpečnosti stavby zosálacíená 1‘ pojmoeh poRjůnkčn bitový don; cm bytový do;;z cm v
členení 62 bvrov a 41 apartmánov i‘ apartnzánovonz c/mne.
Dím 9. 12. 2015 bo/ci podaná žiadosí‘ o opätovné posúdenie pmjektm‘ej dokwnentáeie z hľadiska
protipožiarnej bezpečnosti stavby pre míze/mlč konanie.
Dňa 13.01.2016 navrhovateľ doručil do podateľne mestskej časti Bratislava-Dúbravka opravenú
textovú časť „Protipožiarna bezpečnosť stavby“ a stanovisko Hasičského a záchranného útvaru
hlavného mesta SR Bratislavy číslo KRHZ-BA-HZUB6-3962/2015-OOl zo dňa 18.12.2015
v ktorom sa uvádza, že po opätovnom posúdení projektovej dokumentácie z hľadiska protipožiarnej
bezpečnosti stavby pre územně konanie s riešením protipožiarnej bezpečnosti stavby súhlasí bez
pripomienok.

3. Stavebný úrad pripomienke v bode 3. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Stavebný úrad námietke smerovanej na doplnenie svetlotechnického posúdenia a vyhodnotenie
obytných miestností apartmánov nevyhovel s nasledujúcim odövodnením
nebytový priestor apartmán, hoci je technicky vybavený ako byt, nie je legislatívne určený na trvalé
bývanie, to znamená nie je bytom, ale nebytovým priestorom.
Vyhláška č. 259 Ministerstva zdravotníctva Slovenskej republiky z IS. júna 2008 o podrobnostiach
o požiadavkách na vnútorné prostredie budov a o minimálnych požiadavkách na byty nižšieho
štandardu a na ubytovacie zariadenia v * 5 s názvom „ Preslnenie“ uvádza: Budovy musia byť
umiestnené do územia tak. aby bob zabezpečené pres[nenie
a) bytov,
b) obytných miestností v detských domovoch, v domovoch dóchodcov a podobných zariadeniach
slúžiacich na dlhodobý pobyt,
c) miestností určených na denný pobyt detí v predškolských zariadeniach. Preslnenie apartmánov sa
legislatívne nepožaduje a ani sa v praxi nerobí. Požiadavka na .‚posúdenie denného oslnenia
obytných miestností apartmánov“ sa nedá ani teoreticky vykonať, lebo Sa žiada posúdif neexistujúci
pojem „denně oslnenie“, na ktorý samozrejme neexistujú kritériá ani výpočtové metódy. Oslnenieje
síce technický pojem, ktorý vyjadruje nepríjemný stav zraku spósobený nadmernými jasmi
svetelných zdrojov, 50 svetelnotechnickým hodnotením spojeným s umies[ňovaním budov do
územia však nesúvisí.
Vyhláška č. 259 Ministerstva zdravotníctva Slovenskej republiky z 18. júna 2008 o podrobnostiach
o požiadavkách na vnútorné prostredie budov a o minimálnych požiadavkách na byty nižšieho
štandardu a na ubytovacie zariadenia v * 4 „Osvetlenie“ požaduje, aby vnútorné priestory s
dlhodobým pobytom osöb boli riešené tak, aby mali vyhovujúce denně osvetlenie. Pojem
„dlhodobý pobyt“ je podľa 1 tejto vyhlášky jednoznačne viazaný na trvalé užívanie budovy.
Pretože apartmánové bývanie je formou prechodného ubytovania, denně osvetlenie jeho miestností
sa legislatívne nepožaduje a ani sa v praxi nerobí.

Nakoľko námietka smerovala aj proti obsahu záväzného stanoviska dotknutého orgánu,
stavebný úrad listom číslo SU-1052/l988/2016/Hr zo dňa 22.01.2016 požiadal v zmysle * 140b ods.
(5) stavebného zákona o stanovisko k námietkam účastníkov konania a požiadal Regionálny úrad
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verejného zdravotníctva Bratislava, aby ako dotknutý orgán predložií stanovisko k námietkam
účastníkov konania a ako dotknutý orgán stanovisko potvrdil, alebo zmenu.

Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavně rnesW, listom číslo
HZP/4342/20l6 zo dňa 04.02.2016 predložil vyjadrenie k námietkam voči záväznému sÉanovisku
RUVZ Bratislava k územnému konaniu stavby v ktorom uviedol nasledovné
Jed;, \nz z podkladov pt-e vydanie siulzlas,,ého záväzného stanoviska nášho úradu k úzenznému
konaniu stavby bol aj svetlotechnický posudok vvpracovani Prof big. Jozefonz Hraško;;,, ktorý
preiiká:al, že vplyv plánovanej výstavby poly/iuikčného objektu je v súlade so :nenín, či. 4.4 STN 73
0580 — 1 Denně osvetlenie budov, časí‘ 1 — Základné požiadavky. Z;nena 2. V žiadnoni z okolitých
objektov nedójde k prekročeniu povoleného ekvivalentného ulila vonkajšieho tienenia 300, ani k
neprípustnénzu skráteniu dob)‘ preslnenia podia STN 73 4301 Budovy na l;i-anie. Posudok taktiež
preuká:al, že denně osveí/enk‘ navrhovaných obytných priestorov vyhovuje požiada vkáni STN 73
0580-2 Denně osvetlenie budov, časí‘ 2 - Denně osvetlenie budov na býi‘anie. Všetky navrhované
brn‘ budú preslnenépodli požiadaviek STN 734301 Budovy na hýi‘unie.
Učastník kominici v bode 3. nanzieta, že v uvedenu;;z svetloiecímickoni posudku chýba poszidenie
denného osvedenia a presbze;ua apczrtnzánov prechod;zého bývania, ktoré holi navrhnuté v rámci
novostavby polvfunkčného bitového donut.
Podľa 4 ods. 3 vyhlášky MZ SR Č. 259/2008 Z.:. o podrobnosiiauh o požiadai‘kách na ivútonzé
prostredie budov ti o ‚ninimálnvch požiadavkách na byty nižšielzo šiandardu a na ubytovacie
zarkzdenia (dilej len vyhláška MZ SR Č. 2592008 Z.:.). i‘n,ítonzé pries!ory s dlhodobýnz pobyrom
osób musia byl‘ riešené tak, aby ;nah“vyhovujzice denně osvetlenie.
Podľa 5 ods. I písni, a), b) ať) vi-hlášky MZ SR Č. 2592008 Z.:. huclovy ;nusicz byt‘ unýestnené do
územ/a tak, aby bo/o zabezpečené pres/nen/e
ti) bytov
b) ol;i‘tnic‘h miesnzostí v detských do;novoch, v domo touh dóchodc-ov ti podobných :ariczdeniac‘lz
shížicick‘li na cllhodobý pobyt
c) nziestností určených na de,zný pobyt detí t‘predškolskýclz zariade;ziach
Pojeni ‚Apartmán“ je jednovzaěne definovanÝ vo vhláške MH SR Č. 2772008 Z.:. ktorou sa
ustcznovitjú klasifikačně znaky na ubytovacie :ariadenia pri k‘h zanic/o raní do kategórií ti tried
(d‘alej len vyhláška MH SR č 2772008 Z.:.). Na účely tejto vyhlášky sa rozu;me ubytovacím
:ariadením budova, priestor alel;o plocha. v ktoronz sa verejnosti celoročne poskytuje za úhradu
prechodné ubvtovanie ti 5 tý1;z spojené shtžbv. Jed,zci scz teda o nebytový pnestor určený len iza
prechodné/krátkodobé ubytovati/e ti teda posúdenie denného osvetlenia ti preshzenia sa v takonito
pflCStOrC tie vyžaduje.
Na základe vyššie uvedeného nepovažuje za potrebné revidovat‘ citované :ávä:né stanovisko
HZP/134002014 :0 dím 18.09.2014k úzenznéniu konaniu uvedenej stavby.
Na Základe uvedeného stavebný úrad rnestskej časti Bratislava-Dúbravka listom číslo SU
2552/1988/2016/Hr zo dňa 15.02.2016 požiadal nadriadený orgán Urad verejného zdravotníctva
SR, aby potvrdil alebo zmenil záväzné stanovisko.
Urad verejného Zdravotníctva SR stanoviskom číslo OLP/2328-1/20]6 zo dňa 13.04.2016 vo veci
zmeny alebo potvrdenia záväzného stanoviska Regionálneho úradu verejného Zdravotflíctva
Bratislava hlavně mesto sa vyjadril nasledovne
Stavebný zákon v ‚ 43b ods. 5 definuje obytná nziestnosí‘ ako ni ies!;zost ktorá svojim
sta vebnotechnickým riešením a vybavení;;z sp/fia podmienky na trvalé bývanie.
Vyhláška č. 2772008 Z. z. pojeni apartmán definuje oko stibor dvou/z alebo viacerých miestností iza
ubytovanie hostí, pričom jedna z týchto nnestností splfm pochnienkv obývacej (Ilie obytnej)
ndestnosti.
Jde teda o miestnosti v ubytovacích zaradeniach slúžiacich na prechodné ubytovanie, ktoré si
nevyžaduje posúdenie preslnenia podľa ustanovenia 5 vyhlášky č. 2592008 Z z.
Podľa predloženej projektovej dokwnentcície je zrejnzé, že navrhované osvetl‘ovacie ot vor)‘ - okná a
dvere na balkóny zabezpečenia denné osvetlenie aj apartnzánov. Vzhľadonz k tonut, že priestory
budú využívané inak, ako liti trvalé bývanie, ďalšie posúdenie denného osvetlenia sa nevyžaduje.
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• Záver : Na základe uvedených skutočností Úrad verejného zdmvotníctva Slovenskej republiky
v sálat/e s W 140b ods. 5 stavebného zákona napadnuté závdzné stanovisko RUVZ Bratislava Zo dřia
18.9.2014 číslo: HZP/13400/2014 pot vrdzuje.

4. Stavebný úrad pripomienke v bode 4. v prvej časti nevyhovuje a v druhej časti pripomienky.
ktorá sa týkala vyjadrenia or2ánu Státnej vodnej správy vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:

Stavebný úrad listom číslo SU-19452/74/20l5/Hr zo dňa 10.12.2015 zaslal navrhovateľovi
námietky a pripomienky k územného konaniu, ktoré v bode 4. ktoré boll smerované na spracovanie
hydrogeologického modelu vplyvu nového objektu na hladinu a smerovanie tokov spodných vód
a Zapracovanie hydrologickej štúdie do projektovej dokumentácie. NavrhovateF predložil
stanovisko zo dňa 17.06.20 16, ktoré vypracoval Ing.arch. Andrej Gurtler a Ing. Arch. Anton Kiska
v ktorom sa uvúdza nasledovné
a) pre potreby vyhodnotenia základových ponzerov projektu predkladanému pre ázenmé rozhodnutie
holi použité výsledky JGP prieskunm z Polyjhnkčného komplexu Koprivnica z roku 2003 a následne
boli zrealizované a vyhodnotené tri prieskumné vrty z 23. 9. 2014 spracované ti vyhodnotené RNDr.
Ladislavom Veľkým. Výsledky týchto JGP prieskumov sú postačujúce pre tento stupeň PD (projekt
pre DUR) ti holi prenúetnuté do návrhu koncepcie riešenia spodnej stavby dvojpodlažného
suterénu.
h)pre posúdenie hydrogeologických pomerov v predmetnej lokalite zaujal RNDr. RNDr. Ladislav
Velký zo t/ha 8.10.2014 nasledujáce stanovisko:
Posúdenie lig. pomerov na lokalitách Dúbravka — Pod záhradami ti Koprivnica.
Skutkový stav : Porovnwiím úrovne terénu objektov Pod záhradami /235,50 - 236,10 in n.m./
ti Koprivnice /231,48 — 233,93/sine zistili ‚ že roveň terénu objektu Pod záhradami sa nachádza
cca o 2—4 iii vyššie ako úroveň terénu objektu Koprivnica, pred výstavbou.

Porovnaním nanu nczmeraných hodnát hladín narazenej ti ustálenej hladiny podzemnej
vod)‘ flip. v/s hladinanii podzemnej vody na objekte Koprivnica /ÍGP prieskunu: Jantcík, 2003/nánu
vychádza:

Prienuerná narazená Ii. p. v Prieni. ustálená h.p. v.
Objekt Pod záhradami 225,30 nu n.nu. 227,40 ni n.nu.
Objekt Koprivnica /2003/ 229,00 ni n.m. chýha údaj

Hladina podzemnej vot/v — ‘mrazená ‚ v objekte Pod záhradami je cca o 3,50 nu nižšie
ako h.p. v. v objekte Koprivnica. Ustálená hladinu podzemnej vody nemóženue porovnat‘ vzhl‘adom
na absenciu týchto ádajov v správe pre Koprivnicu.
Závery:
Objekt Pod záhradami je wniestnený na miernej lokálnej elevácú budovanej neogénnymi
granitovými kongiomerátnu, kde sá odlišné pot/m ienky pre cirkuláciu podzemných vád ako
v priestore objektu Kopriv;uca, v údolí starej Dúbravky. Podzemná voda tu má skár puklinovirý
charakter, čo predstavuje menej vhodné podmienky pre prúdenia podzenuných vád. Podzenuiá voda
je tu viazaná liti priepustnejšie p01011)‘ neogénnych konglo;nerátov, 5 vyššíni ohsahom piesčito
štrkovitej frakcie / piesok ílo vitý -SSSC, štrk s prímesou jemnozrnnej zeminy G3G-F/. Podzemná
voda sa tu akumuluje predovšetkýnu zo zrážok.
Naproti tomu pod objektom Koprivnica sci akumuluje i‘äčšie ‘nnožstvo podzemných vád ti to jednak
zo zrážok ‚ tuko aj z pril‘ahlých svahov Malýdu Karpát. Neogénne a kvartérne sedimenty sú tu vitic
preplavené, nuajú vitic ílovito-piesčitý charakter, často sú kypré. Sú tu vhodnejšie podmienky pre
prúdenie podzemných vád.
Napriek tomu, že úroveň terénu objektu Pod záhradami je vyššie cca o 2—4 in ‚ úroveň hladiny

podzemnej vody je nižšia cca o 3,50 In, ako v objekte Koprivnica. Z vyšie uvedených údajov možno
usúdit že podzemná voda objektu Pod záhradami nemáže ovplyvňovat‘ režiilu vád pod ohjektom
Koprivnica, skár naopak: podzenuné vody Koprivnice nuážu ovplyv;uit‘ režim pod ohjektonu Pod
ztulu radanu.
Výstavba suterénu plánovaného objektu Pod záhradami nijako neovplyvní tok podpovrchových

vád, tik bude založená nad árovňou hladiny podzemnej vody. Vprípade tik hut/ú objekty Pod
záhradami založené mzd hladinou podzenmej vod)‘ / i v prípade plošného zakladania/ nelnáže dájst‘
k ovplyvneniu hladiny podzemnej vod)‘. Ak bude objekt založený na pilotách pod úrovňou hladiny
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podzemnej vody, (jelo ncpredstavujá pre priesczky podzemnej ‘ody bondru, takže takisto izemážu
ovpl vvn ti‘ tok podpovrchových vád. Pre další stupeň spracovanie projektu pre stavebné povolenie a
teizdrovej doku,nentácie predmetnej stavby, bztdú realizované ti vvhodnotené ďalšje vrt)‘ s JGP
prieskwnom, kde sa spracovatel‘ IGP prieskunzu vychádzajúc z aktuálnvch poznatkov súsrredí aj na
izánzietku “ZdnLeizw za vyfl‘orenle parku Pod záhmdwni“ rýkajác‘u sa ovplvvnenia snzerovania tokii
podzenmých vád resp. vád presakujúc-ich do spodného podložiti. Výsledky tohto vvhodnotenia huclů
premietnuté do prípadizého technického riešenia v PD (ak, aby nedošlo k citujem: Dásledkonz
ta kepo podzenmej prekcížky by mohlo byť výrazné zhoršen je situácje so :atekanínz do Koprivnice
Stavebný‘ úrad na základe vyjadrenia odborne spósobilých osób zamietol prvú časť námietky.

V druhej časti námietky bol spochybnený súlad Vyjadrenia orgánu štútnej vodnej správy
Okresného úradu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany a
vybraných zložiek životného prostredia zo dňa 04.11.2014 s technickým riešením odvádzania
dažd‘ových vód zo striech a z parkoviska. Tunajší úrad požiadal OU Bratislava, odbor starostlivosti
o životné prostredie, oddelenie ochrany a vybraných zložiek životného prostredia o nové vyjadrenie
a spoločnosť Geospektrum s.r.o. RNDr. Jána Dzúrika - hydrogeológa o posúdenie odvádzania
dažďových vód do vsaku. V novom vyjadrení Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti Q

životné prostredie, oddelenie ochrany a vybraných zložiek životného prostredia zo dňa 16.12.2015
súhlasí s navrhovaným technickým riešením odvádzania dažďových vód za predpokladu súhlasu
BVS a po preukázaní nevhodných hydrogeologických pomerov v danej Lokalite, v Posúdení
odvádzania dažďových vód do vsaku spoLočnosťou Geospektrum sr. o. RNDr. Jána Dzúrika -

hydrogeológa zo dňa 15.12.2015, odvádzat‘ dažďové vody do vsaku.
Projektová dokzmzentácia v časti 10 07 — Kanalizačná prípojka popisuje technický spáso!;
odvádzanja povrchových vád, viď citát z projektu: 10 07 — Kanalizačncí prípojka Detenčná nádrž:
Dažd‘ové vody Zo sirce/zv objektu ti pri1‘ahIch spevnených plácli sa biidá :adržiavať i‘ detenčizej
nádrži po dobu 15 minár. Navrhnutá je detenčizá ‘zádrž s celkovým objemonz Vn = 40,;z3.
PredpokladanÝ a vý‘rnčtový odtok odpadovej vody činí Qlinzit = 14,0 l/s. Detenčná nádrž bude
prepojená do spoločnej kcuzalizačnej prípojkv DN200- 10 07, ktorá je napojená do verejnej
kanalizácie. Odvádzanie dažd‘o vých vád do vereýnej kanalizůcie spoločnou kanalizačnou prípojkou

s určeným lim/toni vvpášťania dažďových vód) je riešené v zmysle požiadavkv BVS a.s. Bratislava,
STN, vyhlášok (vodný zákon) ti ostatných predpisov.
Predložencí dokunzentácia odvádzanie dczžd‘ových vád i-ješi v príshiš;zej časti, ku ktorej sa vvjadrilo
vo svojonz stanovisku aj BVS. Vyjadrenie orgánu štátnej vodnej správy Okresného áradu
Bratislava, odboj- starostlivosti o živo/lid prostredie, oddelenie ochrany ti vybraných zložiek
životného pt-osli-edici zo dňa 04.11.2014 nesprávne uvádza spásoh odvádzania dažd‘ových vád a
v novonz vyjadrení sálzlasí s technickýnz i-lešen íin odvádzania dažd‘ových vád z striech ti vonkajších
parkovísk tak, ako je navrhnuté v projekte.

5. Stavebný úrad pripomienke v bode 5. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Námietka bola smerovaná na výrub stromov nachádzajúcich sa na okolitých parcelách,
a zakreslenie existujúcich stromov do siwácie. K uvedenej námietke stavebný úrad uvádza: Výrub
bol predmetom v plnej miere samostatného konania — Rozhodnutia o udelení súhlasu na výrub
drevín, ktorého súčasťou je PD náhradnej výsadby drevín, kde spominané dreviny na okolitých
parcelách sú zakreslené. Dňa 29.09.205 bob stavebnému úradu doručené rozhodnutie číslo OU
BA-OSZP3-2015/0786701LUP zo dňa 21.09.2015, právoplatné dňa 2909.2015, ktorým Okresný
úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie oddelenie ochrany prírody a vybraných
zložiek životného prostredia, potvrdil rozhodnutie mestskej časti Bratislava-Dúbravka číslo OZP
10956/491/2015 zo dňa 29.06.2015. Rozhodnutím mestskej časti Bratislava bol vydaný súhlas na
výrub 34 ks drevín rastúcich na pozemkoch parcely číslo 882/1, 882/2, 882/17, katastrálne územie
Dúbravka, Bratislava a zároveň uložil žiadatefovi povinnosť uskutočniť na uvedených pozemkoch
náhradnú výsadbu.

6. Stavebný úrad pripomienke v bode 6. v prvej časti nevyhovuje a v druhej časti pripomienky.
ktorá sa týkala stanoviska Krajského riaditeľstva PZ v Bratislave KDI vyhovuje s nasledujúcim
odóvodnením:
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Projektová dokumentácia zabezpečuje požadovaný počet parkovacích miest, z uvádzaného počtu je
7 parkovacích miest pre osoby so zníženou schopnosťou pohybu. Stoj iská situované na povrchu t.j.
parkoviská pre polyfunkciu a návštevy bytového domu sú navrhované ako verejne prístupné.

NakoFko druhá časť námietky smerovala aj proti obsahu stanoviska Krajského riaditeľstva
policajného zboru v Bratislave zo dňa 20.10.2014, stavebný úrad listom číslo SU
105 1/1988/2016/1-Ir zo dňa 22.01.2016 požiadal v zmysle * 140b ods. (5) stavebného zákona
o stanovisko k námietkam účastníkov konania a požiadal Krajské riaditeľstvo P7 v Bratislave KDI
Dopravno-inžinierske oddelenie, aby ako dotknutý orgán predložil stanovisko k námietkam
účastníkov konania a ako dotknutý orgán stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

Krajské riaditefstvo PZ v Bratislave KD! listom číslo KKRPZ-BA-KDI-19-042/2016 zo dňa
09.02.20 16 vydalo stanovisko k námietkam účastníka konania, v ktorom potvrdzuje svoje stanovisko
pod číslom KRPZ-BA-KDI3-20-166/2014 zo dňa 20.10.2014, nakoFko pri posudzovaní predíoženej
projektovej dokumentácie neboh zistené žiadne závažné nedostatky, ktoré by viedli k zhoršeniu
bezpečnosti a plynulosti cestnej premávky v danej ]okalite a počet navrhovaných parkovacích stojísk
je v súlade s STN 73 61101Z2. KDI v predmetnom stanovisku opravuje zrejmú administratívnu
chybu, kde v prvom odstavci na konci vety sa uvádza za pom]čkou „v kú. Bratislva-Karlova Ves“
na „v k.ú. Bratislava-Dúbravka.
Na základe uvedeného stavebný úrad mestskej časti Bratislava-Dúbravka listom číslo SU
3382/1988/2016/Hr zo dňa 25.02.2016 požiadal nadriadený orgán Ministerstvo vnútra SR
Prezídium policajného zboru v Bratislave, odbor dopravnej poiície, aby potvrdil alebo zmenu
stanovisko.
Ministerstvo vnútra SR Prezídium policajného zboru v Bratislave, odbor dopravnej polície,
stanoviskom číslo PPZ-OODP2-84-012/2016 zo dňa 09.05.2016 vo veci zmeny alebo potvrdenia
stanoviska Krajského riaditeľstva PZ v Bratislave KD! vydal stanovisko v ktorom sa vyjadril
nasledovne MV SR P PZ ODP rešpektujúc piatnú prchnu úpravu upravujúc‘u prednzet ved, po
vykonaní osohnej ohliadkv zúujnzového nziesta ti po prerokovwzí prednzetii ved so spracoi‘aíeľoiii
vyššie uvedených stanovísk za KR PZ KD! BA, Ínzto :aujínza z hfadiska zakoíuzej pósobnosri
nav/edo vné stcuzovisko:
MV SR P PZ ODP potvrdzuje podľa zakmzc, Č. 50/1976 Zb.zcíväznosi‘a nenwnnosi‘stcmovívk KR PZ
KD! BA Č. KRPZ-BA-KD!3-20466f2014 w dím 20. októbra 2014 ti zároveň stanoviska Č. KRPZ
BA-KDB-19-042fl016 zo d;kz 09. februóra 2016.

7. Stavebný úrad priomienke v bode 7. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Dotknutý orgán Magistrát hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie dopravného inžinierstva
stanovil navrhovateľovi v určení rozsahu hodnotenia a podladov (list č. MAGS 0D150498/20[4-
281680 ODI/203/14-BP zo dňa 16.6.2014) návrhové obdobie 10 rokov od uvedenia investície do
prevádzky. Okrem toho boli v rovnakom liste stanovené križovatky. ktoré je potrebné pridaf do
posúdenia - okrem NK Pripojenie zámeru na ulici Pod záhradami, OK Pod záhradami a CDS
Mexyho - Sch. Trnavského aj križovatku Alexyho - Bagarova - Na Vrátkach -rampa na D2 a to
najmh z dĎvodu, že pred vykonaním prieskumov a vypracovaním celkového posúdenia nebolo
jasné, či má posudzovaná investícia výrazný vplyv na túto križovatku alebo len zanedbatel‘ný.
Pre navrhovanú stavbu boto vypracované dopravno-kapacitné posúdenie, ktoré vypracovala PhDr.
Mária Kociánová v termíne 07/20 14, zaoberajúce sa dopravnou obsluhou časti územia Dúbravky
vymedzeného ulicami Pod záhradami, M. Sch. Trnavského a A]exyho. Výpočet statickej dopravy je
v projektovej dokumentácii riešený s ohľadom na dodržanie platných zákonov a technických
noriem. V dopravnej štúdii bob zistené, že križovatky NK Pripojenie zámeru na ul. Pod Záhradami
a OK Pod Záhradami sú kapacitne vyhovujúce na celé výhľadové obdobie.
Križovatka Alexyho - Sch. Trnavského bola posudzovaná na stav, v ktorom sa v čase vypracovania
dokumentácie nachádzala a na stav riadenia, ktorý bol v tom čase známy. Na ten stav bota
križovatka kapacitne vyhovujúca (pri miernych úpravách v dlžkach fáz), pričom nevyhovujúcimi
boli niektoré dlžky čakacích úsekov. V súlade s technickými podmienkami TP 10/2010 (bod 8.4.11)
boli pre prípad obmedzenej plochy na vzdutie uvedené hodnoty bezpečnosti proti vzniku kritickej
kolóny a taktiež aj dosiahnutá bezpečnost‘ proti vzniku kritickej kolóny. V súvislosti s riadením je
ešte potrebné uviesť, že po rekonštrukcii predmetnej križovatky je riadenie spracované v odlišnom
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kolóny a taktiež aj dosiahnutá bezpečnosť proti vzniku krilickej kolóny. V súvislosti s riadením je
ešte potrebné uviesť, že po rekonštrukcii predmetnej križovatky je riadenie spracované v odlišnom
režime, ktorý uprednostňuje eleklsičkovú MHD na úkor I AD. Toho dósledkom sú aj vznikajúce
vzdutia na vedľajších smeroch, ktoré prekračujú disponibilně dlžky čakacích úsekov. Riešením
daného stavu móže byt‘ buď rekonštrukcia križovatky v takom rozsahu, že čakacie úseky budú v
rozsahu 100 m a viac, alebo úprava riadenia, ktorá aj v súčasnosti neustále prebieha tak, aby
riadenie holo čo najoptimálnejšie s redukciou vzdutí pri zachovaní miery preferencie MHD.
V záveroch štúdie bob konštatované, že dlžky čakacích úsekov na niektorých vstupoch v
križovake Alexyho - Sch. Trnavského sú nižšie ako vypočítané dlžky vzdutia, pričom vozidlá
presahujúce čakacie úseky je možné akumulovať vo vyrad‘ovacích úsekoch jednotlivých pruhoch.
Taktiež bob uvedené, že najväčšie vzdutia v križovatke nie sú spösobované priťaženírn investíciou
ale základnou dopravou, prípadne mými investíciami v okolí.
V štúdii je d‘alej konštatované, že križovatka Alexyho - Bagarova - Nu Vrátkach -rampa na D2 už v
súčasnosti vykazuje nedostatočnú kapacitu a priťaženie investíciou je minimá]ne a preto neboli
navrhnuté opatrenia na zvýšenie kapacity tejto križovatky. S týmto záverom Sa správny orgán
(H/aině mesto SR Bratislava v ;ái‘ä:,zonz stanovisku, ako aj v sta,zovisku k na;nierkam účastníkov
konania) stotožnil a Slovenská správa dest toto vo svojom vijadrení :0 dňa 31.3.2015 nepoprela a
izenani ietala.
Ohl‘adne pripomienkv Zdniženia :cz vvtvorenie parku Pod Záhradami k absencU osta!n ch investídí
i‘ oko/í v štúdü ešte z vijadre;zia PhDr. Kodanovej :0 c/ha 12.9.20 14: „ V :mvsle určenia rozsahu
MG holi :ohľadnené projekty, ktoré hadů znal‘ dopad na pOsi(dZOvWzé križovatkv najviac ovplyvnené
‚zavrhovanou izzvestíciou. Rozhodne scz nejedná ibcz o Dúbmi‘čice. V podkladovej dokzunentádi k
predlženiu Saratovskej, ktorá hola jed;nnz z východívk ti je uvád:aná v dokunzentácÝ sa uvažujú aj
d‘alšie pmjekrv na území Dúbravky. Táto doprava sa však tika najmi! hlavnej konzzmikáde — M. Sc/L
Trnavského ti Sararovská alej križovatiek ti nic dotknutého posud:ovwzého územia. „

ti „ Prednzetom
posudzovania vplyvu danej invest(de skutočne nebolo riešenie problému zjednosmenzenia
‘ziektorých zdíc‘ v sta rej časti Dúbravky. Na to by mala bit‘ spracoi‘a;zcí samostatná dokzunentácia 50

samostatnýnz rozsahoni prieskmnov.
Stavebný úrad pri zamietnutí námietky vychádzal z horeuvedeného odborného stanoviska.

8. Stavebný úrad pripomienke v bode 8. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnen(m
Záväzným podkladom, pre vydanie územného rozhodnutia, je územný plán obce abebo zóny. Pokiaľ
však takáto dokumentácia pre dané územie nie je spracovaná, stavebný úrad zaobstará
územnoplánovacie podklady v rozsahu potrebnom pre riadne posúdenie návrhu. Navrhovaná stavba
je v súlade s územným plánom, dodržiava všetky regu[atívy daného územia. Táto skutočnosf boba
dokladovaná záväzným stanoviskom HLavného mesta Stovenskej republiky BratisLavy k investičnej
činnosti číslo MAGS ORM 54449/14-311402 zo dňa 10.11.2014 a stanoviskom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava číslo MAGS OUJC 37063/16-13564 zo dňa 08.04.2016.
Navrhovateľ pred začatím územného konania, okrem vo výroku citovaných vyjadrení, zabezpečil
stanoviská Hasičského a záchranného útvaru hlavného mesta SR Bratislavy zo dňa 16.09.2014
a 18.12.2015, Krajského pamiatkového úradu Bratislava zo dňa 09.09.2014, ktoré sú bez
pripomienok. Stavebný úrad v konaní posúdib stanoviskú dotknutých orgánov a ich vzájomný súbad
predovšetkým z hľadiska starostlivosti o životné prostredie, všeobecných technických požiadaviek
na výstavbu a všeobecných technických požiadaviek na stavby užívané osobami s obmedzenou
schopnosťou pohybu, predpisov, ktoré ustanovujú hygienické, protipožiarne podmienky, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prírody, civilnej ochrany.

9. Stavebný úrad pripomienke v bode 9. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Nakoľko námietka smerovala proti obsahu záväzného stanoviska dotknutého orgánu, Hlavného
mesta SR Bratislava, oddebenie územného rozvoja mesta, č. MAGS ORM 54449/14—311402 zo dňa
10.11. 2014., stavebný úrad bistom číslo SU-3007/19888/2016/Hr zo dňa 11.01.2016 požiadal
v zmysbe * 140b ods. (5) stavebného zákona ho požiadal o stanovisko k námietkam účastníkov
konania, aby ako dotknutý orgán predbožil stanovisko k námietkam účastníkov konania a ako
dotknutý orgán stanovisko potvrdil, abebo zmenib.
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Na základe vyššie „vedeného ti po opätovnom preverení navrhovaných pocite/ov Jw kvil nadzemnej

časti stavby (bývcuzie / apartmány) na podklade údajov uvedených v tahnľkách vo výkresovej časti
projektovej dokumentácie k vydaniu záväzného stanoviska, Hlavné mesto SR Bratislava potvrdzuje
závdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS ORM 54449114 - 311402 zo dňa 10.11.
2014. Zistené nezrovna/osti ti rozdiely v textovej a výkresovej časti dokimze,ztácie predloženej k
vydaniu to/ž to záväzného stanoviska nemajú tak zásadný vplyv na v‘sledizki podielov Jžmkcie
nadzemnej časti stavby vo vztahu k regulácá určenej v dotknutonz územL ktoré by „žali Za následok
ZflIC1žI(, flJ sp zrIflnÝe nami vydaného závazného stanoviska.
Stavebný úrad sa podrobne námietke smerovanej proti obsahu záväzného stanoviska č. MAGS
ORM 544491t4 - 311402 zo dňa 10.11. 2014 venoval v námietke účastníčky konania Ing. Marta
Carnogurská, v bode 2.

10. Stavebný úrad prjpomjenke v bode 10. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnenírn:
Stavebný úrad rozhodnutím číslo SU-15476/74/2015/Hr zo dňa 01.10.2015 prerušil územně

konanie do doby právoplatnosti Uznesenia Krajského súdu v konaní o predbežnom opatrení
vydanom Okresným súdom Bratislava IV č.k. 4C 235/2015 — 100, zo dňa 04.06.2015.

NavrhovateF dňa 16.10.2015 predložil Uznesenie Krajského súdu v Bratislave, číslo
6Co/394/20l5-254 zo dňa 27.08.2015, právoplatné dňa 03.10.2015, ktorým Krajský súd
v Bratislave rozhodol v právnej veci a uznesenie Okresného súdu Bratislava IV zo dňa 04.06.2015,
čk. 4C 235/20 IS — 100 zmenil tak, že návrh na nariadenie predbežného opatrenia zamietol.
Stavebný úrad uvúdza, že v zmysle ustanovenia * 70 ods. 2 zákona č. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnuteľností a o zápise vlastníckych a mých práv k nehnutefnostiam (katastrúlny zákon)
v platnom znení sú údaje katastra, a to údaje o právach k nehnutefnostiam, hodnoverné a záväzné,
ak sa nepreukáže opak. Z príslušných údajov katastra nehnuteľností vyplýva, že vlastníkom
dotknutých pozemkov je navrhovateľ. V územnom konaní nebola žiadnym účastníkom konania
predložená ani označená listina, z ktorej by vyplýval opak. Na základe uvedeného má stavebný úrad
za preukázané, že vlastníkom dotknutých pozemkov je stavebník. Na doplnenie stavebný úrad
uvádza, že ustanovenie * 29 ods. 1 zákona č. 7 1/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok)
v píatnom znení, na ktoré poukazuje Združenie za vytvorenie parku Pod záhradami, nemožno
vykladať gramaticky a bez kontextu konkrétneho posudzovaného prípadu. V opačnom prípade by
účelovým podávaním žalobných návrhov mohlo dochádzať k umelému predlžovaniu konaní
upravených zákonom č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon)
v platnom znení. Pri zvažovaní aplikácie ustanovení o prerušení konania je preto nevyhnutné
prihliadať na tvrdený dóvod. ktorý má byť základom pre prerušenie konania. Stavebný úrad v tejto
súvislosti poznamenáva, že súčasť správneho spisu stavebného úradu tvorí aj Uznesenie Krajského
súdu v Bratislave č.k. 6Co/394/20l5-254, z odövodnenia ktorého vyplýva dóvodná pochybnosť
o splnení podmienky aktívnej legitimácie ža]obcu v súdnom konaní vedenom na Okresnom súde
Bratislava IV pod sp. zn. 4C 235/20 15, na ktoré poukazuje Združenie za vyrvorenie parku Pod
záhradami. Stavebný úrad si dňa 08.06.2016 zabezpečil aktuá]ny list vlastníctva číslo 6049
z verejne dostupného portálu na internete, kde je uvedený účastník prúvneho vzt‘ahu — vlastník
spoločnosl‘ STRABAG Pozemné a inžinierske stavitefstvo s.r.o. (navrhovateľ).

- Združenie domových samospráv, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, námietky predložené do
konania na ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015

I. v pripomienke v bode 1 — o uplatnených pripomienkach v zisťovacom konaní:
Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.1. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením : nesúhlas so
spósobom, akým navrhovateľ prišiel k vlastníckemu právu, z ktorého si odvodzuje právo stavať nie
je predmetom územného konania. Navrhovateľ v konaní predložil požadované doklady na
preukázanie vzťahu k pozemkom, na ktorých sa stavba umiestňuje tak, ako je horeuvedené v časti
odóvodnenie.
Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.2. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením : Vonkajšie
parkovanie bude slúžiť pre návštevníkov prevádzok polyfunkčného objektu, obchodných prevádzok,
reštaurácie, kaviarne, a pod. Tieto parkovacie státia si vyžadujú, aby boli verejne prístupné, a preto
nie je vhodné ich umiestňovať do garáže. Požadované indexy podľa platného územného plánu ako
koeficient zelene preložená dokumentácia splňa, jeho súčasťou je aj realizácia parku.
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Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.3. vyhovuje s nasledujúcim odövodnením K yožiadavke,
aby bol realizovaný park vhodne začlenený do okolitého územia a voľne prístupný zo všekých
smerov stavebný úrad uvádza, že v navrhovanom zámere bude park riešený ako verejný mestský
park, ktorého konktrétne riešenie bude schvaľovaná v ďalšom stupni.
Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.4. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením K požiadavke,
aby park bol realizovaný ako verejný mestský park a nielen ako dvor/ zelená zázemie stavebný úrad
uvádza, že v navrhovanom zámere bude park riešený ako verejný mestský park.
Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.5. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením : K požiadavke
zachovať park aj na využitie na sánkovanie, venčenie psov a oddych všetkých Dúbravčanov
stavebný úrad uvádza, že koncepcia parku bude riešená v d‘alšom stupni v projekte pre stavebná
povolenie.
Stavebný úrad pripomienke v bode 15.8.6. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením K požiadavke,
aby v parku boto vybudovaná detská ihrisko pre menšie deti, mládež a outdoor fitnes prvky pre
cvičenie stavebný úrad uvádza, že súčasťou parku bude aj časť vymedzená ako ihrisko pre menšie
a väčšie deti.
2. Stavebný úrad pripomienke v bode 2. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Generálny projektant zapracoval pripomienky, ktoré boli Združením domových samospráv
vznesené v konaní ElA do čistopisu projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie. Park bude
riešený ako verejný mestský park — parkovo upravená zeleň 5.576 m 2 a strešná zeleň 787 m2.
3. Stavebný úrad pripomienke v bode 3. čiastočne vyhovuje s nasledujúcim odövodnením:
Nad časťou podzemných garáží je riešená zeleň o výmere 787 m2. Polyfunkčný objekt je
architektonickým návrhom autorizovaného architekta, jeho dielom, kde je samotný polyfunkčný
objekt riešený na posledných podlažiach so slnečnými terasami a nadštandardnými terasovými
bytmi ukončenými rovnou strechou, na ktorej sa už neuvažuje so zeleňou.
4. Stavebný úrad pripomienke v bode 4 nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Námietka bola smerovaná na zachovanie rovnakej výškovej úrovne bloku A k ostatným blokom.
Polyfunkčný objekt je architektonickým návrhom autorizovaného architekta, jeho dielom,
pričom hmotovoobjemové riešenie je v súlade s Uzemným plánom hlavnáho mesta SR Bratislavy,
rok 2007. Táto skutočnosť bota dokladovaná záväzným stanoviskom dotknutého orgánu, Hlavnáho
mesta SR Bratislava, oddelenie územného rozvoja mesta č. MAGS ORM 54449/14—311402 zo dňa
10.11.2014., ako aj stanoviskom Hlavnáho mesta Slovenskej republiky Bratislava k námietkam
účastníkov konania, číslo MAGS OUIC 37063/16-13564, zo dňa 08.04.2016.

- Združenie za vytvorenie parku pod záhradami! Koprivnická 9/F, 841 01 Bratislava 42,
námietky predložené do konania na ústnom pojednávaní dňa 03.12.20 15

Stavebný úrad pripomienke v bode a) nevyhovel s nasledujúcim odóvodnenírn:
V súčasnosti sa na ulici Pod záhradami nenachádzajú zakreslené žiadne pozdlžne parkovacie státia.
Novonavrhované vonkajšie parkovacie státia v počte 35 kusov budú verejne prístupné tj. bez
rampy.
Stavebný úrad pripomienke v bode b) vyhovel s nasledujúcim odóvodnením:
Stavebný úrad listom číslo SU-19452/74/2015/Hr zo dňa 10.12.2015 zaslal navrhovateľovi
námietky a pripomienky k územného konaniu, ktoré boli smerované k projektovej dokumentácii —

zosúladeniu projektovej dokumenácie v časti zdravotechnika.
Navrhovateľ v zastúpení spoločnosťou METER, s.r.o., dňa 22.12.20 IS do konania predložil
písomné vyjadrenie v ktorom sa uvádza
b) Zosákzdenie projektovej dokzunenrácie je riešené opravou zrejrnej chyby v textovej časti - Just‘
Zdravotechnika. Prílolm Písonmého v)jadrenia tvorí Textová Jasl‘ D. 2.2—5 Prípojka vot/v, kde je
požianza nádrž nahradená prípojkou DN 100 pre dva ‘tat/zemné hydranty.
Opravy v projektovej dokumentácii boli vykonané.

1n2. Martin Golian, Koprivnická 9fF. 841 01 Bratislava, námietky predložené do konania na
ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015
Stavebný úrad pripomienke v bode 1. nevyhovuje s nasledujúcim odóvodnením
Slovenská správa ciest nie je štandardný dotknutým orgánom v územnom konaní. Ministerstvo
dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, ako dotknutý orgán v konaní ElA vo svojom
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stanovisku uvádza, aby bob zabezpečené metodické posúdenie dopravno-kapacitného riešenia
Slovenskou správou ciest. Požiadavka bola splnená a Slovenská správa ciest posúdila dokumentáciu
stavby „Polyfunkčný bytový dom POD ZAHRADAMI — Bratislava Dúbravka“ vo svojom
stanovisku zo dňa 31.03.2015.
Pre navrhovanú stavbu bob vypracované dopravno-kapacitně posúdenie, ktoré vypracovala PhDr.
Mária Kociánová v termíne 07/20 14, zaoberajúce sa dopravnou obsluhou časti územia Dúbravky
vymedzeného ulicami Pod záhradami, M. Sch. Trnavského a Alexyho. Výpočet statickej dopravy je
v projektovej dokumentácii riešený s ohľadom na dodržanie platných zákonov a technických
noriem.
Dotknutý orgán hlavně mesto Sbovenskej republiky Bratislavy vydal súhlasné záväzné stanovisko
k investičnej činnosti na účely územného konania pod číslom MAGS ORM 54449/14-311402 zo
dňa 10.11.2014. Stavebný úrad mestskej časti Bratislava listom číslo SU-7920/1988/2016/Hr zo dňa
11.05.2016 požiadal oddelenie dopravného inžinierstva Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy,
aby predložil stanovisko k námietkam účastníkov konania. Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy,
sekcia dopravy, oddelenie dopravného inžinierstva listom číslo MAGS/0DU45602/2016/-
248305,ODI/226/l6-BP zo dňa 18.05.2016 vo svojom stanovisku uvádza : V rámci procesu
vvdávania závazného stanoviska hl. ni. k investičnej činnosti, ktoré holo vydané pod c MAGS ORM
54449/14-311402 w dím 10.11.2014, sine sa k projektovej dokwnentácÝ pre áze;nné rozhodnutie
vvjadrili z hľadiska riešenia verejného dopravného vvhavenia čiastkovým stanoviskom. Súčasťou
predloženej dokunzentácie bo/o aj dopravno—kapacitné posúdenie (dopravná štádia). Posádeiue
križovatiek holo spracované pre roky 2017 (očakávaný rok uvedenia zánzeru do prevádzky) ti 2027
(10 rokov po uvedení do prevádzky). So závenni posúdenia neriadených križovatiek s;;ze sa V

procese vvdávania závazného stanoviska h/a vného mesta stotožn i/i.

- mR. Martin Stoličný, Koprivnická 9/G, 841 01 Bratislava, námietky predložené do konania na
ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015

1. Stavebný úrad priyomienke č. I. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Navrhovateľ v zastúpení spoločnosťou METER, s.r.o., dňa 05.04.20 16 predložil koordinačnú
situáciu stavby so zakreslením elektrickej prípojky, ktorá bude napojená z inej trafostanice a to z TS
0115-000 a Zároveň predložil stanovisko spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s., v ktorom
súhlasí s požadovaným odberom el. energie s inštalovaným výkonom 150,0 kW, ktorý bude
zabezpečený samostatnou prípojkou NN z existujúcej distribučnej transformačnej stanice TS 0115-
000 z vývodu č. 7, ktorá je umiestnená na pozemku parcely registra „C“ číslo 883, katastrálne
územie Dúbravka, Bratislava.

2. Stavebný úrad pripomienke č. 2. vyhovuje s nasledujúcim odóvodnením:
Nakoľko bol spochybnený súlad vyjadrenia orgánu štátnej vodnej správy Okresného úradu
Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany a vybraných zložiek
životného prostredia zo dňa 04.11.2014 s technickým riešením odvádzania dažďových vód zo
striech a z parkoviska, navrhovateľ požiadal OU Bratislava, odbor starostlivosti o životné
prostredie, oddelenie ochrany a vybraných zložiek životného prostredia o nové vyjadrenie a o
posúdenie odvádzania dažďových vód do vsaku spoločnosť Geospektrum s.r.o. RNDr. Jána Dzúrika
- hydrogeológa.
V novom vyjadrení Okresného úradu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie
ochrany a vybraných zložiek životného prostredia číslo OU-BA-OSZP3-2015/105591/JAJ/IV-v zo
dňa 16.12.2015 súhlasí s navrhovaným Éechnickým riešením odvádzania dažďových vód zo strechy
zaústením do verejnej kanalizačnej siete, za predpokladu súhlasu BVS a po preukázaní nevhodných
hydrogeologických pomerov v danej lokalite. Spoločnosť Geospektrum s.r.o.. v posúdení zo dňa
15.12.2015 nedoporučuje odvádzať dažďové vody zo stavby do vsaku.
Projektová dokumentácia v časti 10 07 - Kanalizačná prípojka popisuje technický spčsob
odvádzania povrchových vód, vid‘ citát z projektu: 10 07 - Kanalizačná prípojka Detenčná nádrž
Dažďové vody zo strechy objektu a priľahlých spevnených plóch sa budú zadržiavať v detenčnej
nádrži po dobu IS minút. Navrhnutá je dewnčná nádrž s celkovým objemom 40m3. Predpokladaný a
výpočtový odtok odpadovej vody činí Qlimit = 14,0 l/s. Detenčná nádrž bude prepojená do spoločnej
kanalizačnej prípojky DN200 - JO 07, ktorá je napojená do verejnej kanalizácie. Odvádzanie
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dažd‘ových vód do verejnej kanalizácie spoločnou kanalizačnou prípojkou (s určeným limitom
vypúšfania dažďových vód) je riešené v zmysle požiadavky BVS as. Bratislava.

V konaní boli predložené aj námietky Karloveskej realizačnej spoločnosti s.r.o, so sídlom
Matejkova 20, 841 05 Bratislava, ktorá je správcom bytového domu „Koprivnica“ pozemok parcely
registra „C“ číslo 881/10, kú. Dúbravka, Bratislava, kloní nepredložila splnomocnenie na
zastupovanie v konaní. Námietky sa týkali napojenia elektrickej prípojky na Trafostanicu číslo TS
1437-000, umiestnenú pri bytovom dome „Koprivnica“.
Námietky sú bezpredmetné, navrhovatel‘ dňa 05.04.2016 predložil koordinačnú situácia stavby so
zakreslením elektrickej prípojky, kde bod napojenia bude zabezpečený z inej trafostanice a to TS
0115-000 a zároveň predložil stanovisko spoločnosti Západoslovenská distribučná, as., v ktorom
súhlasí s požadovaným odberom elektrickej energie s inštalovaným výkonom 150,0 kW, ktorý bude
zabezpečený samostatnou prípojkou NN z existujúcej distribučnej transformačnej stanice TS 0115-
000 z vývodu č. 7, ktorá je umiestnenú na pozemku parcely registra „C“ číslo 883, katastrálne
územie Dúbravka. Bratislava.

Na ústnom pojednávaní dňa 03.12.2015 boli podané námietky spoločnosti Veolia Energia
Slovensko, a.s.. Einsteinova 25, Digital Park 11, 851 01 Bratislava, ku ktorým Iistom číslo
98/0R12016 zo dňa 29.02.2016 doručeným do podateFne mestskej časti Bratislava-Dúbravka dňa
02.03.2016 spoločnosf oznámila, že vlastné pripomienky podané písomne dňa 03.12.2015 formou
listu číslo 610/O W2015 počas ústneho pojednávania bene späť.

Pri umiestňovaní stavby stavebný úrad preskúmal návrh podľa * 37 ods. 2 stavebného
zákona a to z hfadiska starostlivosti o životné pnostredie, súlad s územnoplánovacími podkladmi,
predchádzajúcimi rozhodnutiami v území, či vyhovuje všeobecným technickým požiadavkám na
výstavbu podľa vyhl. č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby
užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a onientácie, pričom sa opieral o záväzné
stanoviská dotknutých orgánov. projektovú dokumentáciu z novembra 2014, ktorej spracovatef je
ATYPPROJEKT s.r.o. Bratislava, svetlotechnický posudok vypracovaný Prof. Ing. Jozefom
Hraškom, dopravno — inžinierske posúdenie, vypracované PhDr. Máriou Kocianovou, inžiniersko
geologický prieskum vypracovaný RNDr. Ladislavom Veľkým.

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie záviäným stanoviskom
číslo OU-BA-OSZP3-2015/1081 10/LUP zo dňa 22.12.2015 potvrdil súlad predloženej žiadosti na
začatie územného konania stavby ..Polyfunkčný bytový dom — Pod záhradami, Bratislava —

Dúbravka“ so zák. č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vpiyvov na životné prostredie o zmene a doplnení
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a podmienkami určenými v rozhDdnutí Č. OU
BA-OSZP3-20 14/06126 l/SIA/IV-EIA zo dňa 24.10.2014.

V zmysle záväzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy číslo MÁGS ORM
54449/14-311402 zo dňa 10.1 1.2014 je stavba v súlade splatným Uzemným plánom hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, ktorý pre pozemky na ktorých sa stavba
umiestňuje, určuje funkčné využitie
pre územie, ktorého súčasťou stí záujmové pozemky p. č. 882/I,(SZ časť), stanovuje územný plán
reguláciu funkčného využitia plöch — viacpodlažná zástavba obytného územie, číslo funkcie 101,
pre územie, ktorého súčasťou stí záujmové pozemky p. č. 882/], (JZ časť), 882/2 (JZ časť)
stanovuje územný plán regulácie funkčného využitia plöch — viacpodlažná zástavba obytného
územia, číslo funkcie lOl,
pne územie, ktorého súčasfou sú záujmové pozemky p. č. 882/1 /5V časť), 882/2 (SV časť), 882/17
stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia plóch — zmiešané územia bývania a občianskej
vybavenosti, číslo funkcie 501, kód regulácie F.
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‘Polyfunkčně objekty bývania a občianskej vybavenosti sú zaradené medzi prevládajúce spósoby
‚ využitia daných funkčných plöch. Pozemky, na ktorých sa stavba umiestňuje sú súčasťou územia,

ktoréje definované ako rozvojové územie.
Umiestnenie stavby vyhovuje z hľadiska požiarnej bezpečnosti, čo je potvrdené záväzným

stanoviskom dotknutého orgánu - Hasičský a záchranný útvar hl. m. SR Bratislava - č. KRHZ-BA
HZUB6-3246/2014-OOl zo dňa 16.09.20 14 a opätovným súhlasným stanoviskom č. KRHZ-BÁ
HZUB6-3962/2015-001 zo dňa 18.12.2015, z hľadiska ochrany, podpory a rozvoja verejného
zdravia, čo je potvrdené záväzným stanovisko dotknutého orgánu Regionálny úrad verejného
zdravotníctva Bratislava hlavně mesto č. HZP/13400/2014 zo dňa 18.09.20 14 a opätovným
stanoviskom číslo SU-1052/1988/20l6/Hr zo dňa 04.02.2016, ako aj Uradom verejného
zdravotnictva SR číslo OLP/2328-l/2016 zo dňa 13.04.2016, z hľadiska civilnej ochrany v zmysle
záväzného stanoviska Okresného úradu Bratislava, odbor KR - č. OU-BA-OKRI-2014/073510/2
zo dňa 04.09.2014.

V priebehu konania sa kladne vyjadrili: hlavně mesto SR Bratislava zastúpené primátorom,
Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavně mesto, Hasičský a záchranný útvar hl.
m. SR Bratislava, Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Okresný
úrad Bratislava, odbor krízového riadenia, Slovenský pozemkový fond — Bratislava, Slovenský zväz
telesne postihnutých, Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, KDI, Siemens s.r.o., Dopravný podnik
Bratislava, a.s., SPP distribúcia, a.s., Dalkia a.s., Bratislavská vodárenská spoločnosť, as.,
Západoslovenská distribučná a.s., Unia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, Slovak Telekom,
a.s., MICHLOVSKY, spol. s r.o., Slovenská správa ciest, Krajský pamiatkový úrad Bratislava,
Dopravný úrad, správcovia optických sietí.

Obsah záväzných stanovísk je pre stavebný úrad v konaní podľa stavebného zákona záväzný
a bez zosúladenia záväzného stanoviska s mými záväznými stanoviskami nemóže rozhodnúť vo
veci. Stavebný úrad posúdil vyjadrenia a stanoviská dotknutých orgánov a ich vzájomný súlad.
Podmienky zo stanovísk a vyjadrení sú zahrnuté do podmienok rozhodnutia o umiestnení stavby,
ktorých splnenie, bude skúmať v stavebnom konaní.

Stavebnému úradu bob predložené rozhodnutie Okresného úradu Bratislava, odbor
starostlivosti o životné prostredie č. OU-BA-OSZP3-2014/06126l/SINIV-EIA zo dňa 24.10.2014,
ktorým bob rozhodnuté, že navrhovaná činnosť, „Polyfunkčný bytový dom, Pod záhradami,
Bratislava - Dúbravka“, ktorej účelom je novostavba polyfunkčného komplexu sa nebude
posudzovať podľa zák. č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene
a doplnení niektorých zákonov. Stavebný úrad v územnom konaní stavby skúmal konkrétne
požiadavky uvedené v predloženom dokumente, porovnal ich so stanoviskami dotknutých orgánov
doloženými v konaní a zapracoval ich do podmienok územného rozhodnutia — záväzné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS ORM 54449/14-311402 zo dňa 10.11.2014, záväzné
stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva Bratislava, hlavně mesto č.
HZP/l34000/2014 zo dňa 18.09.2014, vyjadrenie Okresného úradu Bratislava z hľadiska
odpadového hospodárstva Č. OU-BA-OSZP3,2014/0666539/GIB/IV zo dňa 24.11.2014,
stanovisko správcu komunikácii Magistrát hl. m. SR Bratislavy číslo MAGS OSK 55008/2014-
316062/Há-26b zo dňa 05.09.2014, rozhodnutie mestskej časti Bratislava-Dúbravka číslo OZP
10956/491/2015 zo dňa 29.06.2015 na výrub drevmn, stanovisko Magistrátu hlavného mesta SR
Bratislavy oddelenie správy komunikácii Č. MAGS OSK 55008/2014-316062/Há-26l w dňa
05.09.2014.

V uskutoČnenom konaní stavebný úrad posúdil súlad stavby s platnou územnoplánovacou
dokumentáciou, začlenenie stavby do územia, rešpektoval obmedzenia vyplývajúce zo všeobecne
záväzných právnych predpisov chrániacich verejné záujmy a zistil, že umiestnením stavby nie sú
ohrozené verejné záujmy ani neprimerane obmedzené oprávnené záujmy účastníkov konania.

Na základe horeuvedených skutočností rozhodol stavebný úrad tak, ako znie výroková časť
tohto rozhodnutia.
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Na základe horeuvedených skutočností rozhodol stavebný úrad tak, ako znie výroková časť
tohto rozhodnutia.

Poučenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je možné podať odvolanie do 15 dní odo dňa jeho oznámenia na
mestskej časti Bratislava-Dúbravka. Zatevná 2, 844 02 Bratislava 42, pričom odvolacím orgánom je
Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky (podfa * 54 správneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom až po vyčerpaní riadnych opravných
prostriedkov.

RNDr. Martin Zat‘ovič
starosta

Príloha:
1) 2 x situácia v M = 1: 1000 na podklade kópie katastrálnej mapy

Doručí sa
I. Učastníkem konania:
I. navrhovateľ: spoločnosť STRABAG Pozemné a inžinierske staviteFstvo s.r.o., iČo 31355161,

Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava, v zastúpení spoločnosť METER s.r.o., Tupého 21/D,
831 01 Bratislava

2. H]avné mesto SR Bratislava. Primaciálne nám. č. 1,81499 Bratislava 1, zastúpené primátorom
3. Ing. Marta Carnogurská. Koprivnická 9/D, 841 O 1 Bratislava
4. Mgr. Lucia Toperczerová, Koprivnická 9/G, 841 O I Bratislava
5. Ing. Ľudovít Caudt, Pod záhradami 1,841 01 Bratislava
6. Ing. Martin Golian, Koprivnická 9/F, 841 O I Bratislava
7. Ing. Martin Stoličný, Koprivnická 9/G, 841 O I Bratislava
8. Mgr. Martina Brinzíková Badidová PhD., Ba2ovského 1809/14, 841 01 Bratislava
9. Pod záhradami 2/A, 841 02 Bratislava
10. ATS plus a. s., Plynárenská 21 A, 821 09 Bratislava
II. Zdwženie domových samospráv, P. O. BOX 218,850 OO Bratislava
12. Vladimír Straka, Pekníkova 7,841 02 Bratislava
13. Združenie za vytvorenie parku Pod záhradami, Koprivnická 9/F, 841 01 Bratislava
14. Ing. Katarína Simončičová, Dulovo nám. 4, 821 08 Bratislava
15. Slovenský pozemkový fond— Bratislava, Búdková 36, 817 15 Braislava
16. Právnické osoby a fyzické osoby, ktorých vlastnícke alebo ině práva k pozemkom alebo

stavbám, ako aj k susedným pozemkom a stavbám vrátane bytov möžu byť rozhodnutím priamo
dotknuté — doručované verejnou vyhláškou vyvesenou na úradnej tabuli mestskej časti
Bratislava-Dúbravka
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LI. Na vedomie dotknutým orgánom a správcom inžinierskych sjetí:
Ii. Regionálny úrad verejného zdravotníctva BraÉjslava, hlavné mesto SR so sídlom v Bratislave,

Ružinovská 8, 82009 Bratislava 29, P.O.BOX 26
18. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, Odborárske nám. č. 3,

P.O.BOX 19, 81005 Bratislava 1
19. Krajské riaditeľstvo PZ v BA - Krajský dopravný inšpektorát, Dopravno—inžinierske oddelenie,

Spitálska ul. Č. 14,81228 Bratislava I
20. Slovenský zvUz telesne postihnutých, Sevčenkova 19, 851 01 Bratislava 5
21. Dalkia a.s.. Einsteinova 25, Digital Park II, 851 01 Bratislava
22. Slovenský plynárenský priemysel — distribúcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
23. Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 29
24. Západoslovenská distribučná, a.s., Culenova 6,81647 Bratislava I
25. Hasičský a záchranný útvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
26. Okresný úrad Bratislava odbor krízového riadenia, Saromestská 6, 81440 Bratislava
27. Unia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, Sekulská 4, 841 01 Bratislava 4
28. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 81762 Bratislava 1
29. Michlovsky, spol. s r.o., Letná 798/9, 921 01 Piešťany
30. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevčenkova 36, 851 01 Bratislava

Verejná vyhláška

Toto rozhodnutie sa doručuje verejnou vyhláškou a vyvesí sa na dobu 15 dní na úradnej
tabuli mestskej časti Bratislava-Dúbravka.

15. deň vyvesenia je dňom doručenia tohto rozhodnutia, mestská časť Bratislava-Dúbravka
vyznačí deň vyvesenia a zvesenia oznámenia a opatrí svojou pečiatkou

Vyvesené dňa: Zvesené dňa
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