Vec : Zverejnenie izemného rozhodnutia

Zverejnenie tizemného rozhodnutia ¢islo SU-10400/1988/2016/U-6/Hr zo dila 13.07.2016 v silade
s ustanovenim § 42 ods. (6) stavebného zdkona.

Stavba: ,,Polyfunkény bytovy dom POD ZAHRADAMI — Bratislava, Dibravka*
stavebné objekty :  SO-01 Pripravadzemia
S0-02 Vlastny objekt
SO-03 Mald architektira, terénne a sadové upravy, ihriskd
inZinierske objekty : 10 01.1 Spevnené plochy, parkoviska a cestné komunikicie
10 01.2 Uprava ulice Pod zdhradami
1002 Vonkajsie rozvody NN
I0 03 Pripojka NN
IO 04 Pripojka slabopridu
IO05 Verejné osvetlenie
I0 06 Pripojka vody
10 07 Pripojka kanalizicie
Daid’ova
Splaskovi
Lapac olejov
Lapa¢ tukov
previdzkové sibory : SO 08 Pripojka STL plynu
10 09 Prekladka teplovodného kandlu
IO 10 Prekladka podzemného overeného telekomunikaéného kabla
PS 01 Plynova kotoliia
PS 02 Meranie a reguldcia
PS 03 Plynofikicia kotolne
PS 04 Vzduchotechnika podzemnych gardzi
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televizne kablové rozvody, telefén, domovy videovritnik,
poplachovy a zabezpeéovaci systém naru$enia,

Navrhovatel’ : STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o., ICO 31 355 161, so sidlom
Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava.

Verejna vyhlaska

Tato informdcia sa zverejiiuje na tradnej tabuli mestskej casti Bratislava-Dibravka do doby
nadobudnutia prdvoplatnosti rozhodnutia.

Datum zverejnenia Ddtum zvesenia
na tradnej tabuli: z dradnej tabuli:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha : izemné rozhodnutie &islo SU-10400/1988/2016/U-6/Hr zo dia 13.07.2016



S ERTE

MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU-10400/1988/2016/U-6/Hr V Bratislave diia 13.07.2016

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka ako prislu$ny stavebny iirad (d'alej len ,,stavebny trad")
podla ustanovenia § 117 ods. (1) zdkona ¢. 50/1976 Zb. otizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon*) v nadviznosti na ustanovenie
§ 7a pism. (i) zdkona &islo 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zdikon o hlavnom meste*) aél. 67 Statitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadviiznosti na ustanovenie § 1 pism. c) zdkona &islo 608/2003 Z.z. o $tdtnej sprive
pre uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zikona ¢islo 50/1976
Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
v nadviiznosti na ustanovenie § 2 pism. e) zdkona ¢islo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
posobnosti z orgdnov Stdtnej sprivy na obce ana vySSie utzemné celky, vzneni neskorSich
predpisov a podl'a ustanovenia § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o sprivnom konani ( d'alej len ,,spravny
poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol takio :
podl'a § 39 a § 39a stavebného zédkona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR &islo 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zikona vydava

rozhodnutie o umiestneni

stavby : »Polyfunkény bytovy dom POD ZAHRADAMI - Bratislava, Dubravka®
stavebné objekty :  SO-01 Priprava (izemia

S0O-02 Vlastny objekt

S0-03 Mala architektdra, terénne a sadové tipravy, ihriskd
inZinierske objekty : 10 01.1 Spevnené plochy, parkoviskd a cestné komunikdcie

10 01.2 Uprava ulice Pod zdhradami

I002 Vonkajsie rozvody NN

I0 03 Pripojka NN

I0 04 Pripojka slabopridu

IO 05 Verejné osvetlenie

1006 Pripojka vody

Zatevnd 2 Telefon E-mail Internct
844 02 Bratislava 02/6920 2501 infoi:dubravka.sk www.dubravka sk



prevadzkové siibory :

pre navrhovatel'a :

miesto stavby :

tcel stavby :

I

1007 Pripojka kanalizicie
Daid'ova
Splaskova
Lapa¢ olejov
Lapa¢ tukov
SO 08 Pripojka STL plynu
1009 Prekladka teplovodného kandlu
10 10 Preklddka podzemného overeného telekomunikacného kdbla
PS 01 Plynovi kotoliia
PS 02 Meranie a reguldcia
PS 03 Plynofikécia kotolne
PS04 Vzduchotechnika podzemnych garizi
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televizne kablové rozvody, telefén, domovy videovratnik,
poplachovy a zabezpe€ovaci systém naruSenia,

STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel’stvo s.r.0., ICO 31 355 161, so
sidlom Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava,

S50.02 Vlastny objekt - bytovy dom, SO-3 Mald architektiira, terénne
a sadové udpravy, ihriskd na pozemkoch parciel registra ,,C* &isla 882/1,
882/2, 882/17, katastrdlne iizemie Duibravka, Bratislava.

Spevnenymi plochami, parkoviskami akomunikdciami budli dotknuté
pozemky parciel registra ,,C* ¢isla 882/1, 882/2, 882/17, 100372, 1441/1,
1441/3, katastrilne tizemie Dibravka, Bratislava, a pozemky parciel registra
B &isla 2344/200, 2345/200, 2332/200, 2329/200, 2336/1, 23337200,
2328/200, 2328/300, 2325/200, 2324/202, 2324/201, 2321/200, 2320/202,
2320/201, 2317/200, 2316/200, 2313/200, 2312/200, 2536, 2540/100,
25417100, 2545/100, 2546/101, katastralne tizemie Dibravka, Bratislava.
Umiestnenim inZinierskych sietf budi dotknuté pozemky parciel registra ,,C*
¢isla 883, 882/25, 890, 1003/2, 882/1, 882/2, 882/17, katastrilne lzemie
Dubravka, Bratislava, a pozemky parciel registra ,E* &isla 2341/200,
2341/300, 2340/100, 2337/2, 2336/202, 2336/1, 2333/200, 2329/200,
2320/202, 2332/200, 2328/300 katastrilne iizemie Dibravka, Bratislava,

bytovd budova — bytové domy s pripojkami (§ 43b ods. (1) pism. a)
stavebného zikona),

inZinierska stavba — nekryté parkoviska a dcelové komunikdcie (podla § 43a
ods. (3) pism. a) stavebného zikona).

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie z 11/2014, ktori vypracovali Ing. arch.
Andrej Giirtler — autorizovany architekt a Ing. arch. Anton Kiska — autorizovany architekt, ATYP

PROIJEKT spol. s r.o.

, Architektonicky a projektovy ateliér, so sidlom KoSicka 6, 821 09 Bratislava,

a podla zdkresov do képie katastrilnej mapy v M 1:1000, ktoré su neoddelitelnou sicast'ou tohto

rozhodnutia.

II. Pre umiestnenie a projektovii pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky :

A. Urbanisticko - architektonické podmienky :

1. Urbanisticko-architektonické rieSenie :

Polyfunkény bytovy

dom s prevaZujicim podielom bytovych jednotiek, doplnenych o plochy

ob¢ianskej vybavenosti v parteri, s moZnost'ami parkovania na teréne a v podzemnej garaZi, ako aj
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ndhradnou vysadbou zelene a travnatych ploch. RieSené (Gzemie ohraniCuje zo severnej aZ
severovychodnej strany ulica Pod zdhradami, kde je situovand viacpodlaZznd bytovad zistavba.
Zipadni, juini avychodmi &ast” dotknutého pozemku ohranicuje viacpodlaind, ako aj
malopodlaznd bytovd zadstavba. Polyfunkény bytovy dom je navrhnuty ako podpivniéeny s dvoma
rozsiahlymi podzemnymi podlaZiami nad pddorysny rdmec nadzemnej casti (podzemnd gardZ,
strojovne VZT, chladiace zariadenie, pivniéné priestory). Nadzemnii ¢ast’ tvorf 6, resp. 8 atypickych
podlaZi, v ktorych budi situované bytové jednotky a apartmdny. Juhovychodné kridlo je zdvihnuté
o dve podlaZia vybratim hmoty 1. a2. podlaZia. Atika je vidrovni 8. nadzemného podlaZia.
Dopravné napojenie pristupu pre peSich a potrieb statickej dopravy polyfunkéného bytového domu
bude na ulicu Pod zdhradami stykovou kriZovatkou, bez odboéovacich pruhov. Pre potreby staticke)
dopravy sa vybuduje 195 parkovacich stojisk v podzemnych gardZach a 35 stojisk na povrchu pre
osobné motoroveé vozidld a 27 stojisk pre motocykle.

Zikladné kapacitné udaje :

celkova plocha rieseného tzemia : 11.401,00 m’

zastavand plocha budovou : 1.974,00 m*

plocha verejnej zelene celkom : 6.363,00 m*

z toho mimo podzemnych garaZi : 5,576,00 m*
nad podzemnymi gardZami : 787,00 m’

spevnené plochy : 1.157,40 m*

podlaznost’ (podzemné + nadzemné}) 2+ 6, resp. 8

uZitkova plocha celkom : 18.424,40 m

z toho podzemnych podlaZi : 7.017,60 m*
nadzemnych podlai : 11.406,80 m"

tZitkova plocha bytova celkom : 5.248,20 m’

pocet bytov : 62

pocet apartmanov : 41

pocet nebytovych obchodnych priestorov : 5

pocet parkovacich miest v gardZi : 195

pocet parkovacich miest na teréne : 35

pocet parkovacich stdti statickej dopravy spolu : 230

2. dispozi¢no-previadzkové rieSenie :

SO-02 Vlastny objekt

Navrhovand budova polyfunkéného obytného domu md osem atypickych nadzemnych adve
podzemné podlaZia. Budova ma 3tyri schodiskové sekcie. Schodiskova sekcia A v juhovychodnom
kridle dispozi¢ného dvojtraktu bude obsahovat’ chodbové byty orientované do vniitrobloku a jeden
prepldvajici byt. Schodiskové sekcie B a D tvoria jadro hlavného centrilneho kridla s chodbovymi
bytmi avkoncovych polohich st navrhnuté prepldvajice byty, prevaZne orientované do
vniitrobloku — parku. Schodiskova sekcia D bude umiestnend v koncovej polohe severozdpadného
kridla. Je navrhnutd ako nebytovd budova, ubytovacie zariadenie pre kritkodoby pobyt.
V schodiskovych sekcidch C,B a D su v 1. NP - na drovni €iasto€ne zvy$eného prizemia navrhnuté
byty a apartmdny s predzdhradkami. Z tirovne terénu si na [.NP pristupné priestory ob¢ianskej
vybavenosti sluZieb a obchodu.

Podzemné podlazia budi osadené pod tiroven upraveného terénu a si prekryté strenymi vrstvami
povrchov sadovych, terénnych tprav aspevnenych ploch pesich adopravnych komunikdcii,
mobilnej a statickej dopravy. TaZiskom funkcie podzemnych podlazn je gardZ pre osobné
automobily a motocykle. Cast’ priestoru 2 PP vo vymere 520 m’ Je vyclenena pre potreby
dvojucelového vyuZitia civilne ochrany ako jednoduchy ukryt. Priestor je napojeny na nadzemnu
¢ast’ Styrmi komunikaénymi jadrami, dvoma unikovymi poZiarnymi schodiskami a polkruhovou
prijazdovou rampu pre vjazd vozidiel z 1. PP. V prvom PP okrem gardZovania statickej dopravy su
umiestnené skladové pivniéné kéje majitelov bytov, plynovi kotoliia, strojoviia vzduchotechniky
ukrytu CO acentrdla EPS. |.PP je dopravne pristupné priamo€iarou a Stvrtkruhovou rampou,
priamo z ulice Pod zahradami v severozdpadnej ¢asti pozemku.
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I. NP — v troch ramendch a ndstupného nddvoria do priestoru ulice Pod zdhradami tvori parter. Je
dvojdroviiovy, s funkciou byvania aobéianskej vybavenosti. Priestory sluZieb a obchodu
orientované do ulice si navrhnuté v drovni upraveného terénu spevnenych pléch. Priestory bytov si
0,7 m nad terénom orientované do vniitrobloku, cez predsadené predzihradky, navrhnuté pre kazdy
byt zv1ast'.

Druhé nadzemné podlaZie je podobne ako 1. NP rovnakého pddorysného tvaru a md Eisto bytovi
funkciu. Severozapadné kridlo vystupuje do priestoru skosenou hmotou Stitovej steny v pddoryse
00,6 m.

3. NP je doplnené o hmotu 3tvricho, juhovychodného kridla a vytvira hmotovo Stvorramenny
monoblok meandrového tvaru ukonéeny v Stitovej stene vystupujiicou hmotou v pddoryse o 0,6 m.
Podobny princip ukonéenia je pouZity iv hmote severozdpadného kridla. Takto kazdé d'alSie
podlaZie mi narast GZitkovej plochy v obidvoch koncovych polohidch severozdpadného ako
i juhovychodného kridla.

4. NP a 5. NP sii prevadzkovo i dispozi€ne rieSené ako 3. NP.

6. NP v centrdlnom kridle smerom do vnitrobloku mestského parku ma byty rieSené so slne¢nymi
terasami celkovej hibky 3,0 m. Uzavretou pavlatou sii zo schodiskovej sekcie D pristupné Styri
dtriové Stvorizbové byty.

7. NP a 8. NP tvoria vySkovi hmotovii dominantu celého objektu s umiestenim nadStardantnych
terasovych bytov.

3. polohové umiestnenie stavby polyfunkéného bytového domu:
najkrat§ia vzdialenost’ :

od hranice parcely registra ,,C* éislo 882/18, k. . Diibravka, Bratislava 4,20 m
od hranice parcely registra ,,C* islo 1003/2, k. 4. Diibravka, Bratislava 84m
od hranice parcely registra ,,C* éislo 882/87, k. d. Diibravka, Bratislava 14,30 m
od hranice parcely registra ,,C* &islo 881/9, k. 0. Didbravka, Bratislava 2,00 m
od hranice parcely registra ,,C* &islo 882/8, k. u. Diibravka, Bratislava 61,00 m
od hranice parcely registra ,,C* &islo 882/73, k. 4. Diibravka, Bratislava 2,00 m
Polohové umiestnenie rampy:

od hranice parcely registra ,,C* &islo 1003/2, k. {i. Diibravka, Bratislava 17,50 m
od hranice parcely registra ,,C* Cislo 882/87, k. . Dibravka, Bratislava 240 m
od hranice parcely registra ,,C* &islo 881/9, k. u. Dibravka, Bratislava 3,00m

4. Vyskové osadenie stavby polyfunkéného bytového domu:
« 40,000 = 235,900 m.n.m. = 1. NP (podlaha)
« vy$ka stavby - atika = + 25,50 m

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete :

SO-01 priprava tizemia

Pred zahdjenim vystavby je potrebné previest’ pripravu tzemia, ktord bude spoéivat’ hlavne
v realizdcii vyrubu a odstrdnen{ drevin.

S0O-03 Mald architektira, terénne a sadové dpravy, detskeé ihriska :

Navrh rieSi sadové upravy bezprostredne v okoli budovy (stavebny pozemok) a sadové lpravy
verejného parku o vymere cca 5000 m?, trasovanie novonavrhovanych komunikdcii, vysadbou
sprievodnej zelene, umiestenie mobilidru.

I0 01.1. Spevnené plochy, parkoviskd a cestné komunikicie

Prijazd a vyjazd z podzemnej gardZe bude zabezpeceny obojsmernou rampou $irky 5,0 m. Na
povrchu sa vybuduje parkovisko pre 35 osobnych automobilov. Rozmery parkovacich stojisk budi
2,4 x 4,5 m. Sirka komunikicie na parkovisko bude 6,00 m. V rimci budovania parkovisk na ulici
Pod zihradami sa predizi existujici chodnik aZ po vjazd do polyfunkéného objektu. Sirka chodnika
bude 2,00 m.




:10.01.2. Uprava ulice Pod zdhradami

Z ddvodu vybudovania samostatného pruhu pre odbogenie vl'avo pre polyfunkény bytovy dom bude
rozsirend ulica Pod zdhradami. Dizka pruhu pre odbocenie bude 72 m.

10 02 Vonkajsie rozvody NN, 10 03 pripojka NN a 10 04 pripojka slabopridu

Napojenie polyfunkéného bytového domu bude rieSené samostatnou NN pripojkou z existujlicej
distribuénej transformac¢nej stanice TS 0115-000 umiestnenej na pozemku parcely registra ,,C" ¢islo
883, katastrilne tizemie Dubravka, z vyvodu ¢&islo 7 novym kidblom NAVY-J 4x 240 do novych
vol'ne stojacich poistkovych skrifi. Pripojka telefénu bude urobend pokladkou samostatného
odchodového kibla typu TCEPKPFLE 200 XN 06 z ATU Dibravka ukonéeného v polyfunkénom
dome v samostatnej telekomunikaénej miestnosti.

I0 05 Verejné osvetlenie

Komunikicie, parkovacie plochy achodniky budi osvetlené stoZiarovymi svietidlami, napojené
a ovladané budi z rozvddzaca RVO.

10 06 Pripojka vody

Pre polyfunkény bytovy dom je navrhnutd nova pripojka pitnej vody DN 100 pre déely hygienické
a poZiarne, napojend bude na existujici uli¢ny vodovod DN150-TvL v ulici Pod zdhradami. Vo
vzdialenosti cca 10 m od miesta napojenia bude osadend vodomernd Sachta s fakturaénym
vodomerom. Za vodomemou zostavou budid vedené dve pripojky vody — pre bytovy dom DN8O
a pre dva nadzemné hydranty DN 100.

10 07 Pripojka kanalizicie

Odvddzanie splaSkovych adaid'ovych véd je navrhnuté dvomi samostatnymi kanalizaénymi
pripojkami — spla8kovd a dazd'ovd. Prepojené budii do aredlovej kanalizdcie — splaSkova kanalizécia
DN200 priamo do existujicej uli¢nej kanaliza¢nej stoky DN40C a daZzd'ové vody cez detenénu
nddrz s celkovym objemom 40 m’. Odvodnenie vonkajSieho parkovania dut je rieSené samostatnou
kanaliziciou s typovym odluéovaéom ropnych latok. Po precisteni budi odpadové vody zatstené
do jednotnej aredlovej kanalizdcie v ulici Pod zdhradami. Odpadové vody z prevadzky reStauricie
budii pre€istené v lapaéi tuku a nisledne prepojené do splaskovej kanalizicie.

10 07 Pripojka STL plynu

Zisobovanie polyfunkéného bytového domu zemnym plynom je navrhnuté STL pripojkou DN25
otlaku O0,1MPa, ktord sa napoji na existujici distribuény plynovod DNI50-STL v ulici Pod
zdhradami.

10 09 Preklddka teplovodného kandlu

Trasu teplovodného kandla, vritane teplovodnej Sachty v pddoryse pod navrhovanou stavbou
polyfunkéného bytového domu je navrhnuté preloZit’ okolo budovy.

C. Podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orginov, spravcov IS, samosprivy
a Gcastnikov konania

1. Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni § 43d a § 43e a § 47 stavebného zdkona
o zdkladnych a vieobecno-technickych poZiadavkich na vystavbu a v silade s podmienkami
vyplyvajucich zo stanovisk dotknutych orgdnov a Gcastnikov konania.

2. V projekte stavby spracovat POV, POD a prepravné trasy tak, aby sa poéas vystavby v ¢o
moZno najmensej miere zhor$ilo Zivotné prostredie a bezpecnost cestnej premavky.

3. Zabezpetit dodrzanie vyhlaSky ¢&islo 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkich
na stavby uZivan€ osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

4. V dalich stupiioch projektovej dokumenticie reSpektovat’ odporicania uvedené v inZiniersko-
geologickom prieskume, vypracovanom RNDr. Ladislavom Velkym, UNIGEO, v oktébri 2014.

5. V dal$ich stupiioch projektovej dokumenticie reSpektovat’ poZiadavky a pripomienky uvedené
v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGScOUGG-55831/14-317327-1 OUGG-
635/14, EIA ¢. 37 zo diia 8,10.2014.

6. Dodrzat’ arealizovat’ vSetky opatrenia navrhnuté v zdmere v kapitole 1V. 10. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie.



10.

Hlavné mesto SR Bratislavy — zaviizné stanovisko ¢islo MAGS ORM 54449/14-311402 zo
dia 10.11.2014 :

z hfadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investicni cinnost v silade s ustanoveniami vSeobecne zdvizného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleii na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nidoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riefit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuliciv s odpadom,

z hl'adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolauddcii do majetku a sprivy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentdcii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej dokumenticie tohto
stupiia,

Magistrat hl. m. SR Bratislavy - stanovisko sprivcu komunikicii éislo MAGS OSK
55008/2014-316062/H4-261 zo diia 05.09.2014 :

Vjazd Ziadame napojit’ na niveletu ul. Pod zdhradami tak, aby bol zabezpecéeny dobry odtok
povrchovych véd, t. z. aby v mieste napojenia a jeho okolf nestila voda.

Vsetky Sachty a meracie zariadenia na pripojkich IS Ziadame osadit’ na pozemku investora,
nesthlasime s ich osadenim do komunikicie, resp. chodnika v sprave hlavného mesta.

Pred realizdciou rozkopdavkovych prdc je investor povinny zabezpecit’ si u prisluiného cestného
spravneho orgdnu zvldstne uZivanie (rozkopdvku) s platnym POD na dotknutej komunikdcii,
vritane chodnikov a pril'ahlej zelene a préce si naplanovat’ v koordinécii s d’al§imi investormi
(resp. sprdvcami veden{ IS) tak, aby rozkopavka mohla byt zrealizovand v obdobi od 15.marca
do 15.novembra beZného roka v najkratSom moZnom technologickom ¢asovom rozsahu.
PoZiadajte Hlavné mesto SR Bratislavu - Oddelenie koordinicie dopravnych systémov (OKDS)
o povolenie pripojenia na komunikiciu Pod zdhradami.

Rozkopiavky Ziadame zrealizovat’ v zmysle platnych predpisov a technologickych postupov,
existujice Zivi€né a beténové konstrukéné vrstvy zarezat' kotticom (pouZitim pneumatického
kladiva dochddza k poSkodeniu konStrukcii vozoviek a chodnikov aj v okoli stavby), na zdsyp
pouzit’ vhodny materidl v zmysle STN - Strkodrvu (nie vykopok) zabezpecit’ predpisané
zhutnenie - po vrstviach (hribka podla tic¢innosti pouzitého hutniaceho prostriedku - max. 30
cm) podla preukaznej skiisky pouZitého zdsypového materidlu, dodrzat’ konstrukciu a viazanie
prekrytie konStrukénych vrstiev -vo vozovke po 50 cm a v chodniku po 30 cm, pouZit
modifikované asfalty, pracovné Skdry na PU prelepit’ kvalitnou asfaltovou paskou, predloZit
atesty pouZitych materidlov a predpisanych skiSok.

PD verejného osvetlenia Ziadame v rozpracovanosti konzultovat’ s prevddzkovatelom VO fy.
Siemens, s.r.o0., divizia VO, Lamacska 3/A, Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava — stanovisko vlastnika pozemkov
a komunikacii ¢islo MAGS OSK 62260/2014/2-372293 zo diia 09.12.2014 :

Pred vydanim stavebného povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou v zmysle § 139
ods. 1 pism. a) stavebného zdkona Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena,
ktorej predmetom bude opriviiovat’ stavebnika uskutociiovat navrhovani realizdciu
inZinierskych sieti na cudzom pozemku. Na stavebné upravy uzatvori stavebnik stavby
Ndjomni zmluvu, ktorej predmetom bude opriviiovat’ stavebnika uskutocnit’ navrhované
stavebné upravy na cudzom pozemku a ,Dohodu” vzmysle Zikona o pozemnych
komunikdciich (cestny zikon).

Regiondlny irad verejného zdravotnictva Bratislava - zaviizné stanovisko &islo
HZP/134000/2014 zo diia 18.09.2014 :

Na zabezpedenie akustickej pohody byvania v navrhovanom objekte reSpektovat’ a do projektu
na stavebné konanie zapracovat’ navrh opatreni (nepriezvuénost’ obvodového plast'a - zasklenia,
osadenie vetracich Strbin v obvodovom plasti na zabezpecenie vymeny vzduchu bez potreby
otvdrania okien) v zmysle zdverov odponi¢ani hlukovej Stidie.

Zabezpetit' potrebni vzduchovii nepriezvuénost’ deliacich konStrukcif medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi a medzi jednotlivymi” bytmi podla poZiadaviek STN 73 0532
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Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

Pri realizdcii stavby a pocas stavebnej ¢innosti dodrZiavat' poZiadavky vyhlasky MZ SR éislo
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku
a vibrécii a o poZiadavkéch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

Dispozi¢né clenenie, zdravotechnické a technologické vybavenie previadzok spoloéného
stravovania rieSit’ v stilade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢&. 852/2004
0 hygiene potravin a vyhlaskou MZ SR €. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkich na
zariadenia spolo¢ného stravovania.

Odvetranie priestorov café-bar-restaurant na 1. NP rie$it’ tak, aby nedochadzalo k obt'aZovaniu
okolitého obytného prostredia pachmi z kuchyne a cigaretovym dymom.

Zabezpecit' dostatofne Géinné odvetranie vietkych priestorov bez moZnosti prirodzeného
vetrania.

Preverit’ potrebu ochrany obytného prostredia proti prenikaniu radénu z podloZia podla
vyhla8ky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poZiadavkich na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. V pripade prekrogenia najvysSich pripustnych
hodnét, riesit’ spdsob ticinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

Ku kolaudaénému konaniu predlozit’:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody zo spotrebiska, ktory preukdZe jej sulad
s poZziadavkami NV SR €. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuji poZiadavky na vodu uréenii na
ludskid spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na l'udskd spotrebu, v zneni NV SR ¢&islo
496/2010 Z.z.

b) vysledky objektivheho merania hluku, ktoré preukdZzu, Ze hluk z dopravy a z technickych
zariadeni objektu nebude negativne vplyvat’ na okolité ako aj vlastné obytné prostredie podla
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

c) protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukeii medzi jednotlivymi
bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podia poZiadaviek STN 73 0532 zapracovat
navrhnuté protihlukové opatrenia (nepriezvuénost’ obvodovych plaStov vriatane zasklenia,
nepriezvucnost’ vottornych deliacich konStrukcif a i.) v zmysle zdverov odponicani hlukovej
Stidie.

Krajské riaditeP’stve PZ v Bratislave - Krajsky dopravny in§pektorit — stanovisko KRPZ-
BA-KDI13-20-166/2014 zo diia 20.10.2014 :

Krajsky dopravny inSpektordt KR PZ v Bratislave s predloZzenou projektovou dokumenticiou
pre Géely zemného konania suhlasi. pricom si uplatiiuje nasledovné pripomienky:;

Pre potreby statickej dopravy navrhovaného polyfunkéného bytového domu poZadujeme
zabezpecit’ minimdlne 225 parkovacich miest v zmysle STN 73 6110/Z1.

Vietky parkovacie miesta Ziadame navrhnit’ na vlastnych pozemkoch a zabezpecit’ dostatoény
pocet parkovacich miest pre osoby so zniZenou schopnost'ou pohybu.

Zodpovedny potet parkovacich stojisk situovanych na povrchu v zmysle vypoétu statickej
dopravy (t.,j. parkovacie stojiskd pre polyfunkciu a nidvitevy bytového domu) Ziadame navrhniit’
ako verejne pristupné bez moznosti vyhradenia.

Parametre komunikdcii a parkovacich miest, rovnako aj pristupovych rimp vedicich do
hromadnych garazi (Sirkové usporiadanie, pozdiiny sklon, polomery) Ziadame navrhniat
a zrealizovat’ v silade s STN 73 6056, STN 73 6058 a STN 73 6110 tak, aby bol umoZneny
bezpecny a plynuly prejazd vozidiel, pricom ich jednotlivé parametre Ziadame navrhnit’ pre
vozidla skupiny 1, podskupina 02. Ndjazdovii rampu do hromadnych gardZi poZadujeme
zrealizovat’ ako obojsmernd, dvojpruhovi, s min. $irkou 5,5 m a pri sklone viéSom ako 10%
ako prekryti resp. vyhrievandi.

Pre vonkaj$ie parkovacie stojiskd navrhnuté ako kolmé dizky 4,5 m poZzadujeme zabezpecit’
potrebny presah min. 1,0m.

Dopravno inZinierske tpravy v dotknutych dopravnych uzloch ako aj v samotnom napojeni
navrhovaného objektu na ul. Pod zdhradami musia zodpovedat’ ndrckom pritaZenia
komunikacnej siete v danej lokalite ako aj zaverom dopravnej Stidie.

KDI KR PZ poZaduje v rieSenom uzemi vybudovat’ bezpecné trasovanie komunikdcii pre pesich
s ohl'adom na trasovanie liniek MHD v dotyku s rieSenym tizemim a zdroveii upozoriinjeme, Ze
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12.

13.

14.

pri sklone vi¢iom ako 9 % percent poZadujeme uvedené peSie komunikicie zriadit' ako
bezbariérové.

V d'alSom stupni poZadujeme uvedené pripomienky zapracovat’ do projektovej dokumenticie
a pozadujeme predloZit’ podrobny projekt organizacie dopravy, komunikdcii, spevnenych pléch,
napojenia na nadradeny komunikaény systém, parkovisk, hromadnych gardZi a predloZit’ nase
vyjadrenie.

KDI KR PZ BA v silade so zikonom NR SR C. 171/1993 Z.z. o PZ v zneni neskorSich
predpisov, si vyhradzuje zdvizné privo na zmeny svojho stanoviska a stanovit' dodatoéné
podmienky alebo uloZené zmenit' v pripade pokial’ to budi vyZadovat' naliehavé okolnosti
bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky, ako aj v pripade verejného zdujmu.

Okresny Grad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢islo OU-BA-OSZP3,2014/0666539/GIB/1V zo diia 24.11.2014

Z hladiska odpadového hospoddrstva, tunaj$i drad nemd ndmietky voéi realizicii stavby za
dodrzania nasledovnych podmienok :

Pévodca odpadov je povinny odovzddvat odpady na zne$kodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobdm, ktoré si na tiito ¢innost’ oprdvnené.

Povodcovi odpadu sa nepovol'uje odpad skladovat’, tento sa musi hned’ po vytvoreni odviest’
k oprivnenému odberatel'ovi.

Pdvodca odpadov bude odpady zhromaid'ovat' podla druhov odpadov a zabezpeéi ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim déinkom.

Nakol'ko celkové mnoZstvo odpadov z uskutoliiovania stavebnych pric presiahne sihrnné
mnoZstvo 200 ton za rok je pdvodca stavebnych odpadov povinny zabezpedit' ich materidlové
zhodnotenie.

Pdvodca odpadov zabezpeti zhodnotenie odpadov zo stavebnych pric prostrednictvom osoby
oprdvnenej nakladat’ s odpadmi, v pripade, Ze to nie je moZné alebo tcelné zabezpeéi ich
zneSkodnenie.

P&vodca odpadov bude viest' a uchovdvat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneSkodneni.

Pred zacatim stavebnych pric, drZitel' odpadov, predloZi tunajSiemu tradu spdsob nakladania
s odpadom 17 05 04 - zemina a kamenivo in€ ako uvedené v 17 05 03.

Pred zacatim stavebnych prdc, drZitel odpadov, predloZi tunajSiemu dradu spdsob nakladania
s odpadom 17 05 06 - vykopova zemina ind ako uvedend v 17 05 03.

Povodca odpadov v kolaudaénom konani predloZi tunajSiemu dradu doklady preukazujice
zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou osobou.

Okresny tdrad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ stitnej vodnej
spravy — vyjadrenie &islo OU-BA-OSUP3-2015/105591/JAJAAV-v zo diia 16.12,.2015 :
Aredlovy rozvod vody, Aredlovd spladkovd a daid’ova kanalizdcia, si podla § 52 ods. 1
vodnymi stavbami a v zmysle § 26 ods. | vodného zdkona vyZaduji povolenie orgdnu Stdtnej
vodnej spravy.

Napojenie na verejny vodovod a kanaliziciu je potrebné prerokovat’ so spravcom a vlastnikom
siete.

Vypuistanie dazd'ovych vod zo strechy do podzemnych vid vzmysle § 21 vodného zidkona
vyZaduje povolenie orgdnu §titnej vodnej spravy, o ktoré treba poZiadat’ spolu so Ziadost'ou
o0 stavebné povolenie.

Okresny iirad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody
- vyjadrenie ¢&islo OU-BA-OSUP3-2014/88368/STK zo diia 18.11.2014 :

Rie3end lokalita sa nachddza v zastavanom uzemi obce, v uzemi, pre ktoré plati 1. stupei
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona.

Navrhovana ¢innost’ nie je zikonom v tizem{ zakdzanou, nie je v kolizii so Ziadnym chranenym
tzemim ani biotopom ndrodného alebo eurépskeho vyznamu.

Podl'a RUSES mesta Bratislavy je predmetné tizemie sti¢ast'ou provincidlneho biokoridoru Malé

Karpaty.




15.

16.

17.

18.

19.

Na vyrub drevin z ddvodu realizicie stavby sa vyZaduje vydanie predchddzajliceho siihlas
organu ochrany prirody vydivaného rozhodnutim v samostatnom spravnom konani v silade
s § 47 zakona, o vydanie ktorého je nutné poZiadat” MC Dibravka.
V silade s § 103 ods. 6 zdkona orgdn 3tatnej sprivy, ktory vedie konanie o veci. ktorou mozu
byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, moZe o veci rozhodniit’ najskdr po tom, ako mu
bolo doruéené rozhodnutie orgdnu ochrany prirody o vydani alebo nevydani, sihlasu alebo
povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zikazu.
V zmysle § 9 ods. 3 zikona k vydaniu stavebného povolenia na predmetni stavbu sa nevyzaduje
vyjadrenie orgdnu ochrany prirody a krajiny podl'a § 9 pism. c).
Okresny irad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgin ochrany
ovzdusia - vyjadrenie ¢islo OU-BA-OSUP3-2014/66920/SIM/IV zo diia 13.08.2014 :
Predmetny zdroj znedistovania ovzdu$ia musi splilat’ podmienky zabezpecenia rozptylu emisii
znedistujicich latok podla vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z; ktorou sa vykondvajii niektoré
ustanovenia zdkona o ovzdusi.
V stupni stavebného projektu je potrebné predloZit’ vykresy - rezy a pohlady odvodu spalin
v siilade s bodom €. 1.
PredloZit’ rozhodnutie vo veci posudzovania vplyvov predmetnej stavby na Zivotné prostredie
podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov.
K povoleniu stredného zdroja zneéistovania ovzdusia je potrebné poziadat’ tunajsi tirad o siihlas
podl'a § 17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov.
Vzhladom na to, Ze stiéastou navrhovanej stavby si malé zdroje znecistovania ovzduSia (258
parkovacich miest, z toho 219 miest v podzemnych gardZzach a 39 miest na povrchu terénu),
investor je povinny poZiadat’ Hlavné mesto SR Bratislavy o sihlas na povolenie stavby malych
zdrojov znecistovania ovzduSia v zmysle § 17 ods. 1 pism. a) zikona ¢. 137/2010 Z .z
o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov.
Okresny vrad Bratislava, Odbor krizového riadenia — zdviizné stanovisko ¢. OU-BA-
0KR1-2014/073510/2 zo diia 04.09.2014 :
Projektovii dokumenticiu pre vydanie stavebného povolenia - ¢ast” Civilnd ochrana
s dopracovanym podrobnym rieSenim ochrannej stavby poZadujeme predloZit’ na odsihlasenie.
Slovensky pozemkovy fond - Bratislava - stanovisko &islo SPFZ/2015/31297 zo dia
26.03.2015 :
Ziber pody pre vystavbu predmetnej stavby bude len v nevyhnutnom rozsahu,
Pri realizdcii stavby nebudu negativne dotknuté priva a ziujmy SPF a uZivatelov okolitych
pozemkov,
V3etky ndklady, ktoré Ziadatel' v sivislosti so stavbou vynaloZi, sii jeho vlastnymi nikladovymi
polozkami.
K realizdcii stavby je potrebny siihlas pripadnych uZivatel'ov pozemkov NV,
Stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om,
na ziklade ktorej by bol SPF v budicnosti povinny dotknuté pozemky NV previest' na
ziadatel'a, zdroven Ziadnym spdsobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi pozemkami
NV.
Slovensky zviiz telesne postihnutych - vyjadrenie ¢islo 154/2014 zo diia 22.08.2014
Na vyznacenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche pre osobné
motorové vozidld musia byt vyhradené 4% stojisk, najmenej v3ak jedno stojisko. pre vozidlo
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a musi byt umiestnené najblizSie k vchodu do
prisluinej stavby. Vyhradené stojisko musi splnat’ poZiadavky podla prilohy bodu 3.1. a musi
byt’ oznafené medzindrodnym symbolom pristupnosti uvedenym v prilohe bode 4.
Siemens s.r.o0., - vyjadrenie &islo PD/BA/129/14 zo diia 21.08.2014 :
V d'alSom stupni stavebného konania Ziadame predloZit’ na vyjadrenie projektovii dokumenticiu
k stavebnému povoleniu.
Pred predlozenim dokumenticie Kk stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti.
Pred zahdjenim pric poZadujeme zakreslit’ siete a vyty¢it' ich v teréne.
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23.

Vietky kdablové rozvody VO nachddzajice sa pod komunikdciou poZadujeme uloZit' do
chriniciek.

Pred zahdjenim stavebnych pric poZadujeme prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o.

V pripade v pripade kriZovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,
poZadujeme dodrZat' ochranné pdsma pre verejné osvetlenie, vietky platné normy STN
a predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0.

V pripade manipuldcie, alebo preklidky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim pric
prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0. a spoloéne dohodmit’ sposob realizdcie.

K odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolauddcif poZadujeme predvolat
stavebny dozor Siemens, s. r. 0.

Pripadné niklady na odstrinenie poSkodeni jestvujiceho zariadenia VO pocas stavebnych pric
Vam budeme v plnej vySke fakturovat’.

Price poZadujeme vykonat’ bez poskodenia zariadenia VO, a bez prerusenia previdzky VO.

V pripade poSkodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’ nahlésit’ poruchu.

. Dopravny podnik Bratislava, a.s., vyjadrenie ¢islo 15098/2000/2014 zo dia 22.10.2014 :

Stavebnik a prevadzkovatel' objektu st povinni strpiet’ zastiavku autobusov MHD na ulici Pod
zdhradami, ktora je v tesnej blizkosti zamySTl'anej stavby a je zriadend vo verejnom zaujme.
Parkovanie dopravnych prostriedkov obyvatelov, zamestnancov, ndvitevnikov, zisobovania
a servisu musi byt rieSené a trvalé zabezpefované tak, aby ani sekundirne nedochddzalo
k obmedzovaniu plynulosti premdvky autobusov na verejnej komunikicii Pod zdhradami.
Stavebné price a vietky ostatné sprievodné c¢innosti poCas vystavby nesmii ohrozovat
bezpetnost’ previdzky v autobusovej MHD. Pripadné Ciastkové obmedzenia premdvky (napr.
realizicia pripojok IS, stavebna dprava komunikdcie, nihradnd zastivka pocas vystavby, atd'.)
treba rozpracovat’ a riesit’ v DSP.

Ziadame predlozif na prerokovanie projekt stavby pre stavebné povolenie spolu s potvrdenim
plnenia vy33ie uvedenych poZiadaviek. V pripade preukdzania potreby si vyhradzujeme préivo
stanovit’ i d’alSie podmienky.

. SPP distribicia, a.s., - vyjadrenie ¢islo TDba/2261/2014/)Pe zo diia 11.09.2014

PoZzadujeme reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni v silade so
zdkonom €. 251/2012 Z.z. a platnymi STN, TPP.

Technické podmienky pripojenia budui stanovené na ziklade podania Ziadosti o pripojenie, ktori
je potrebné podat’ pred spracovanim PD na stavebné povolenie.

. Dalkia a.s., - vyjadrenie ¢islo 686/RR/2014/1152 zo diia 14.08.2014 :

K umiestneniu stavby nemdme nimietky za predpokladu, Ze niteni prekliddku verejného
rozvodu tepla, ktory je v naSej sprive zrealizuje a financéne zabezpedi investor predmetnej
stavby. Ziadame vypracovat a predloZit’ projekt preklidky teplovodu na postdenie pred
vydanim stavebného povolenia. Upozorfiujeme na dodrZiavanie ochranného pisma tepelnych
zariaden{ podl'a § 36 zdkona &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Bratislavskd vodarenska spoloénost’, a.s. — vyjadrenie ¢islo 28347A/2014/SV zo dia
16.09.2014 :

Technicke rieSenie vodovodnej a kanalizaénej pripojky bude v siilade so Zikonom ¢&. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni d’alSich zikonov za si¢asného
dodriania STN, EN a ON, vriatane ich zmien a dodatkov a v silade s Technickymi
podmienkami pripojenia na verejny vodovod v podmienkach BVS.

Z hladiska poZiarneho zabezpecenia stavby s realizdciou pripojky vody DN 125 nesihlasime,
zabezpeCenie poZiarnej vody bude moZné iba navrhovanou pripojkou DN 100. Vsetky
vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZzovania musia byt’ v koordinacii
a v silade s platnymi STN.

Dalsi stupei kompletnej projektovej dokumenticie pre stavebné konanie, vypracovanej podla
hore uvedenych podmienok spolu s aktudlnym dokladom o vlastnictve nehnutelnosti,
katastridlnou mapou, dohodou o umiestneni vodomernej Sachty v zmysle zdikona ¢. 442/2002
Z.z. a inych prfloh, ktoré vyplynti z navrhovaného rieSenia, poZadujeme predloZit’ na vyjadrenie.
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' 24, Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — vyjadrenie zo dia 30.03.2016 :

25.

26.

Ziadame respektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku spoloénosti Zapadoslovenska
distribucnd, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrZat’ ich ochranné pdsma podla § 43 zdikona
251/2012 Z.z. o energetike a jeho noviel. ZakresT'ovanie sieti je moZné vykonat' pre zariadenia
VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢nd ¢&. 14,
pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.
Elektromery musia byt sistredené v jednom spolotnom elektromerovom rozvidzaéi alebo
v samostatnej miestnosti, pristupnych pre pracovnikov spoloénosti Zdpadoslovenska
distribuénd, a.s. z verejného priestranstva. Samostatnd miestnost’ musi byt vybavend dvoma
vstupmi, kde jeden bude pristupny z verejného priestranstva osadeny zdmkom ZSD, a.s. a bude
sliZit” vylu¢ne pre pracovnikov spoloénosti. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov
tvoriacich meraciu sdpravu, vritane ich montdZe a zapojenia musia byt’ v silade s platnym
predpisom ,,pravidla pre previdzkovanie a montdZ merania elektrickej energie*’.

Unia nevidiacich a slabozrakych - vyjadrenie zo diia 12.08.2014 :

Ziadame predloZit projektovii dokumenticiu pre stavebné povolenie na posidenie aj
s prisludnymi detailmi bezbariérovych tprav.

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie zo diia 13.11.2014:

Stavebnik je povinny re§pektovat’ nasledovné:

Existujuice zariadenia si chranené ochrannym pasmom (§68 zdkona €. 351/2011 Z. z.) a zdrovei
Je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zdkona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti rufeniu,
Vyjadrenie strica platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygénu, dévodu Ziadosti, tiéelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v Ziadosti nezodpovedd vyznaenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’
podl'a bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory
podal uvedent Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom.a.s. alebo zasahuje do ochranného
pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projekiovej dokumenticie stavby), vyzvat
spoloénost’ Slovak Telekom, a.s., na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
preloZenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti.

V zmysle § 66 ods. 7 zikona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikdicidch sa do projektu
stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariaden{ v mieste stavby. Za splnenie tejlo povinnosti
zodpoveda projektant.

Zarovei upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zikona €. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK. Bez uzavretia dohody nie je moZné preloZit’ zrealizovat’ preklidku SEK.

Upozoriiujeme Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat’ podmienka
ST o zdkaze zriad'ovania sklddok materidlu a zriad'ovania stavebnych dvorov pogas vystavby na
existujiicich podzemnych kabloch a projektovanych trasich preklidok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom dzem{ v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemni
telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s., je potrebné zo strany
Ziadatel'a zabezpedit’ nadzemnii siet’ proti po$kodeniu alebo naru$eniv ochranného pdsma.
Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla
§ 68 zdkona €. 351/201 1 Z.z. o elektronickych komunikdcidch v platnom zneni.

V pripade, Ze Ziadatel' bude so zemnymi pricami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek ddvodov
pokrafovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit' zemné price
a poZiadat' o nové vyjadrenie. Pred realiziciou vykopovych préc je stavebnik povinny poZiadat’
o vytytenie TKZ. Vzhl'adom k tomu, Ze na VaSom zdujmovom Gzemi sa mdZu nachddzat
zariadenia inych prevddzkovatel'ov, ako si napr. ridiové zariadenia, ridiové trasy, televizne
kdblové rozvody, Slovak Telekom, a.s., tymto upozoriuje Ziadatel'a na povinnost’ vyZiadat' si
obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. Vytycenie polohy telekomunikaénych zariadeni vykond Slovak Telekom a.s., na ziklade
samostatnej objedndvky do troch tyZdiiov od jej dorucenia na adresu spolocnosti alebo ju
odovzdaite technikovi.



Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd bez ohfadu vysSie uvedenych bodov dodriat’
pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
Ziadatel m6ze vyjadrenie pouZit’ iba pre tiéel, pre ktory mu bolo vystavené. Ziadatel' nie je
oprdvneny poskytnuté informdcie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuZivat' bez
stihlasu spoloénosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zdrovefi upozoriiujeme, e v pripade ak plinuje napojit nehnutelnost na
telekomunikaénii siet’ dloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre Gzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaéni pripojku.

Poskytovatel' negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie ddt v elektronickej
forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poZiadat’ o vytycenie.

V3eobecné podmienky ochrany SEK:

Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom
Slovdk Telekom,a.s.

Vypracovanie projektovej dokumentécie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného
vedenia.

Odsihlasenie projektove) dokumentdcie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného
vedenia.

Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mdzu byt ohrozené alebo poSkodené zariadenia, je Ziadatel
povinny vykonat’ vietky objektivne i¢inn€ ochranné opatrenia tym, Ze zabezpeti:

Pred zaCatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu.
Preukdzatel'né obozndmenie zamestnancov, ktori budi vykondvat’ zemné price, s vytyéenou
a vyzna¢enou polohou tohto zariadenia a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené.

Upozornenie zamestnancov vykondvajticich zemné price na moZnii polohovii odchylku + 30 cm
skutocéného uloZenia zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu.

Upozornenie zamestnancov, aby pri priacach v miestach vyskytu veden{ a zariaden{ pracovali
s najvii¢Sou opatrnostou a bezpodmiene&ne nepouZivali nevhodné ndradie (napr. hibiace stroje).
Aby boli odkryt€é zariadenia riadne zabezpefené proti akémukolvek ohrozeniu, kradeZi
a poSkodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kaZdd stranu od vyznacenej polohy zariadenia.

Zhutnenie zeminy pod kdblami pred jeho zakrytim (zasypanim).

Bezodkladné oznidmenie kaZzdého po3kodenia zariadenia. Overenie vySkového uloZenia
zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, Ze ST nezodpoved4 za zmeny priestorového uloZenia
zariadenia vykonané bez vedomia ST).

V pripade, Ze pofas vystavby je potrebné zvysit, alebo zniZit’ krytie tel. kdblov je toto moZné
vykonat’ len so stihlasom povereného zamestnanca ST.

V pripade poZiadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet” ST) je potrebné
si podat’ Ziadost’ o urcenie bodu napojenia.

Ziadame dodrZat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovi tipravu vedeni v plnom
rozsahu.

. Michlovsky, spol. s r.o., - vyjadrenie ¢islo 0709/2014

Pred zacatim zemnych pric vytyéenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu
objednat’ u spravcu PTZ / vyznacenie podzemne;j trasy si prevedie objedndvatel’ farbou alebo
kolikmi

Preukdzatelné obozndmenie pracovnikov, vykondvajicich zemné price, s vytyéenou
a vyznacenou polohou PTZ a upozornenie pracovnikov vykondvajicich zemné price na moZni
polohovii odchylku +.- 30 cm skutotného ulozenia PTZ od vyznatenej polohy na povrchu
terénu, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvi¢Sou opatrnostou
a bezpodmiene¢ne nepouZivali nevhodné néradie (napr. hibiace stroje) vo vzdialenosti najmenej
1 m (v ochrannom pdsme 1,5 m) na kazdua stranu od vyznacenej polohy PTZ.

Dodrzanie zdkazu prechddzania taZkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu nad optickou trasou dodrZanie zdkazu sklddok a budovania
zariadeni, ktoré by znemoZiovali pristup k PTZ.

Sihlas prevddzkovatela a sprdvcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ aby odkryté casti PTZ
boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poSkodeniu nepovolanou osobou.
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Pred zidhmom previest zhutnenie zeminy pod HDPE trasou, obnovit' krytie a znaenie
(zakrytové dosky, folia, markery)

Bezodkladne ozndmili kazdé poSkodenie PTZ.

Overenie vySkového a stranového uloZenia PTZ ruénymi sondami (vzhl'adom na to, Ze
nezodpoveddme za zmeny priestorového uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia).

Pred zihrnom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole, kde bude
vystaveny zdpis o nepoSkodeni trasy, dodriania podmienok vyjadrenia previdzkovatela
a spravcu PTZ.

III. Osobitné podmienky :

L.

Navrhovatel’ je povinny pred zacatim stavebnych pric zadovazit’ si, od prislu§ného vieobecného
stavebného uradu a prisludnych Specidlnych stavebnych tiradov, pravoplatné stavebné povolenia
podl'a stavebného zdkona.

IV. Platnost’ izemného rozhodnutia ;

1.

Toto rozhodnutie plati podla ustanovenia § 40 ods. (1) zdkona ¢.50/1976 Zb., v zneni
neskorSich predpisov, 2 roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestrat{ viak platnost’, ak
v tejto lehote bude podand Ziadost’ o stavebné povolenie.

Dobu platnosti rozhodnutia moZno na Ziadost' navrhovatela podani v primeranej lehote
predlZit’, len ak pred uplynutim doby platnosti rozhodnutia bude konanie o prediiem’ jeho
platnosti pravoplatne skonéené.

Uzemné rozhodnutie je zdviizné aj pre pravnych ndstupcov jeho navrhovatelov a ostatnych
ticastnikov izemného konania.

V. Nimietky tiéastnikov konania :
V izemnom konani o umiestneni stavby polyfunkéného bytového domu v zidkonnej lehote boli
vznesené namietky a pripomienky éastnikov konania :

Ing. Marta Carnogurska, Koprivnickd 9/D, 841 02 Bratislava — ndmietky dorucené do podatelne
mestskej Casti Bratislava-Diibravka dia 03.12.2015, cit.:

Podla dokumentdcie priloZenej k itizenmému konaniu objekt nadalej zasahuje do pozemku
s kédom 102, vedla rodinnych domov, ¢o je v rozpore s funkcnym vyuZitim pléch podla zdvéiznej
casti tizenmého pldnu. (Zdkres do képie katastrdlnej mapy B.7b). Nie je to stavba dopravnej
vybavenosti pre obsluhu izemia a teda nie je to pripustny spésob vyuiitia.

Vo vonkajsom meste je potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych drihov
zdstavby. V danom iizemi je tieZ potrebné respektovat terénnu konfigurdciu ako siicast’ obrazu
mesta, aj skladbu, mierku a Struktiiru jestvujiicej zdstavby, lebo pozemok je svaZity a voci
objektom na Koprivnickej ulici, ktoré sii pod svahom, je 6 a 8 podlaii nového polyfunkéného
domu neprimerane vysoko ako masivna stena. V susediacej stabilizovanej casti iizemia je
otvorend zdstavba , ktord umoZniuje priehlad na zelené svahy Diibravskej Glavice a nadvizuje
na trojpodlainé a Stvorpodiainé objekty s predzdhradkami v podobne svaZitom teréne. Sii to
charakteristiky vizemia a mali by byt respektované.

Dopravnd obsluha v dotknutom itizemi je ui dnes poddimenzovand a neposkytuje Ziadne
parkovacie miesta. Dva bytové domy na ulici Pod zdhradami, oproti pldnovanej stavbe, nemajii
parkovisko ani gardZe. Ked privezii rodicia deti do Spojenej skoly na Dolinského ulici je tdto uz
dnes neprejazdnd a rovnako je to popoludni ked berii deti zo skoly. Tymto problémom sa musi
stavebny iirad zaoberat’ a trvat’ na zniZenf poctu bytov v navrhovanej stavbe 1ak, aby splnila
kritérium malopodlaind zdstavba podla iizemného pldanu. Pozrite sa na Koprivnicki ulicu
zahltemi autami! A to md siibor Koprivnica 140 parkovacich miest v suteréne. Pozrite sa ako
parkujit autd pri vchode do skoly na Dolinského ulici a ohrozujii deti! Aj to treba rieit.

ZdruZenie za vytvorenie parku Pod Zihradami, Koprivnickd 9/F, 841 02 Bratislava — nimietky
doruéené do podatel'ne mestskej asti Bratislava-Diibravka diia 03.12.2015, cit.:

Z predloZenych podkladov vyplyva, Ze projektant v sprievodnej sprive urobil siictové chyby pri
scitavani vymer. V rekapitulacnej tabulke md projektant uvedené plochy pri 1.NP 902,6m" pre
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plochy obcianskej vybavenosti a 560,7m" pre plochy bytové. V prllozenej vykresovej
dokumentdcii md projektant 860, 6m’ pre plochy obcianskej vybavenosti a 602, 7m pre plochy
bytové. Rovnako pri 4.NP md pro_]ekmm v rekapitulacnej tabufke 582,0m° pre plochy
obcianskej vybavenosn a 1.274n’ pre plochy bytové. V prllmenej vykresovej dokumentdcii md
projektant 577m’ pre plochy obéianskej vybavenosti a 1279 9m’ pre plochy bytové. Rovnako pri
5.NP md pro;ekmnt v rekapindacnej tabulke 596,0m pre plochy obcianskej vybavenosn a
1.277.8n* pre plochy bytové. V pnlozenej vykresovej dokumentdcii md projektant 592, 5m’ pre
plochy obcianskej vybavenosti a 1.281,3m’ pre plochy bytové.

Po naStudovani projektovej dokumentdcie sme toho ndzoru, fe vykazy pléch uvedené v
tabulkdch vpravo na kaZdom vykrese kaidého podiaZia sii sprdavne. Rekapitulacnd tabulka je
Jednoznacne chybnd. Celkovo tak siicet vymer obcianskej vybavenosti a bytovych pléch z
vykresovej Casti projektovej dokumentdcie nesedi s rekapitulacnou rabulkou.

V zmysle tizemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy a rovnako v zmysle Zdviizného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej cinnosti zo diia 10.11.2014, je pre danii funkéni
plochu uréeny podiel byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlainych pléch nadzemnej casti
zdstavby. Siicet vymer bytovych ploch podla projektovej dokumentdcie toto percento prevyiuje a
navrhovand stavba teda nie je v siilade s platnym tizemnym pldnom hl. mesta SR Bratislavy ani
v sitlade s vyssie uvedenym zdvéiznym stanoviskom.

Zdroven, s prihliadnutim na vysSie uvedené, namietame aj obsah Zdvizného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej Cinnosti zo dhia 10.11.2014 a z tohto dévodu zdroveii
Ziadame stavebny iirad, aby Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b ods. 5 stavebného zdkona v
zneni neskorsich predpisov prerusil a vyZiadal si od dotknutého orgdnu stanovisko k tejto
ndmietke, resp. aby ho poZiadal o vypracovanie nového zdvizného stanoviska.

Po nastudovani projektovej dokumentdcie upozoriujeme na nesiilad jednotlivych textovych ¢asti
dokumentdcie. Jednd sa hlavne o sprdvne pomenovanie objektit. V zmysle platmého iizemného
planu je moiné na parcelich budovat napriklad , polyfunkéné bytové domy”. Autor
dokumentdcie pouZiva toto pomenovanie, avsak iba v niektorych castiach projektu. Projekt riesi
vybudovanie 62 bytov a 41 apartmdnov teda nebytovych priestorov a obchodné priestory. Iné
casti projektu ale pouiivajii vo svojich textoch pomenovanie len ,bytovy dom". Takéto
pomenovanie je nesprdvie, zmdtocné a méZe viest' k nesprdavnym zdverom dotknutych orgdnov
uvddzanych v ich stanoviskd k predmetnej pldanovanej vystavbe.

Za nesprdvne povaiujeme hlavne pomenovanie ,bytovy dom” pri Casti riefiacej poZiarnu
ochranu objektu. PoZiarna ochrana je rieSend pre , bytovy dom" a nie ako pofiarna ochrana
~polyfunkcného bytového domu”. Tento nesiilad je potrebné opravit, nakolko predpokladdme
iné zdvery vypocCtového poliarneho zafaZenia pre bytovy dom a pre polyfunkény bytovy dom.
Ndsledne aj stanovisko hasicského a zdachranného dtvaru hlavného mesta SR Bratislavy zo dra
16.9.2014 vydané na iicely iizemného konania povaZujeme za nesprdvne a zmétocné, nakolko sa
orgdn sice formdlne vyjadroval k polyfunkénému bytovému domu, avsak cast’ projektovej
dokumentdcie venovand poZiarnej ochrane projektu (ktord mala byt dotkmutému orgdnu
predloZend v identickej podobe) pomeniiva byty aj apartmdny (nebytové priestory) spoloénym
oznacenim byty, co moZe viest'k znacne odliSnym zdverom a stanoviskdm.

S prihliadnutim na vyssie uvedené, namietame obsah Stanoviska vydaného na icely tizemného
konania zo strany Hasicského a zdchranného iitvaru hlavného mesta SR Bratislavy zo dia
16.9.2014 a Ziadame stavebny iirad, aby Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b ods. 5
stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prerusil a vyZiadal si od dotknutého orgdnu
stanovisko k tejto namietke, resp. aby ho poZiadal o vypracovanie nového zdviizného stanoviska.
Pomenovanie , bytovy dom" sa dalej nachddza aj v casti vypoctov spotreby pitnej vody a
odvodu splaskovej kanalizdcie. Prislusny projektant vo vypoctoch pocital so spotrebou vody 103
bytovych jednotiek. Bytovych jednotiek je ale len 62. Ziadame odstrdnit’ takéto nesiilady z
projektovej dokumentdcie. Je iilohou zodpovedného projektanta projekiu, aby bol prajekt vo
vietkych svojich Castiach konzistentny a vypocty boli realizované na rovnakych zaddvacich
podmienkach.



© 3. Z koncepcie objektu vyplyva, Ze investor a autor projektu navrhli uréity podiel bytov a
nebytovych priestorov. Nebytové priestory nazvali ,,apartmdn”. Apartmdn je v zmysle plamej
legislativy zariadenie prechodného ubytovania s nasledovnou definiciou.
wApartmdn je siibor dvoch alebo viacerych miestnosti na ubytovanie hosti. Jedna z rychto
miestnosti splfia podmienky obyvacej miestosti. Siicastou apartmdnu je hygienické zariadenie.
Apartmdn v pripade apartindnového domut je vybaveny kuchynkou alebo kuchynskym kiitom a
mozino ho nazvat i apartmdnovym bytom." V dal$ich definicidch v zmysle platnej legislativy sa
pise: ,,Obyvacia miestnost' je cast’ ubytovacieho objektu, apartmdnu alebo apartmdnového bytu
urcend na denny pobyt hosta, comu zodpovedd jej vybavenie. V obytnej miestnosti nie st
umiestnené l6Zka ..." Predmené definicie sii uvedené vo vyhldske Ministerstva hospoddrstva SR
¢ 27772008 Z. z., ktorou sa ustanovujii klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zaradovani do kategorii a tried. Zdroven z vyhidsky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 259/2008
Z. z. o podrobnostiach a poZiadavkich na vniitorné prostredie budov a o minimdlnych
poiiadavkdch na byty niZSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia a jej prilohy ¢. 3 vyplyvajii
podiadavky na denné osvetlenie obytmych miestnosti, ktoré sii aplikované v STN 730580-2.
Z hore uvedenych prdavnych predpisov vyplyva povinnost' spracovat’ pre obymé miestnosti
apartmdnov svetlotechnické postidenie denného osinenia obytnych miestnosti apartmdnov.
Svetlotechnicky posudok, ktory je siicastou dokumentdcie ale neriesi apartmdny z hladiska
svetlotechniky. Svetlotechnické postidenie bolo vyhotovené len na byty a na tienenie objektu voci
existujticim objektom. Autor svetlotechnického postidenia to aj jasne deklaruje, Ze vyhodnocuje
len byty. Vzhladom na hore uvedené, sme toho ndzoru, Ze je potrebné svetlotechnické postidenie
doplnit’ aj o vyhodnotenie obytnych miestnosti apartmdnov.

Nakolko sa k projektu uZ vyjadroval Urad verejného zdravotnictva a mal k dispozicii len
Ciastkové zdvery svetlotechniky bez vyhodnotenia apartmdnov, sme toho ndzoru, fe bude
potrebné zabezpecit’ vyjadrenie iiradu verejného zdravotnictva k takto dopinenej dokumentdcii.
Zdroven, s prililiadnutim na vysSie uvedené, namietame aj obsah zdvizného stanoviska
Regiondineho tiradu verejného zdravomnictva Bratislava, ¢. HZP/13400/2014, zo d#a 18. 9.
2014, nakolko toto zdvizné stanovisko nevychddza zo sprdvnych, resp. dplnych podkiadov
tykajiicich sa svetlotechniky Z tohto dévodu je podla ndsho ndzoru potrebné, aby Regiondiny
tirad verejného zdravotnictva Bratislava po zabezpeceni iipiného a sprdavneho svetlotechnického
posudku v zmysle vyiSie uvedeného k veci opiitovne vyjadril a vypracoval nové zdviizné
stanovisko, ktoré by zohladriovalo skutocny skutkovy stav veci.

V nadviznosti na vysSie uvedené Ziadame stavebny iirad, aby po zabezpeceni nového
svetlotechnického posudiku Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b ods. 5 zdkona ¢ 50/1976 Zb.
o tizemnom pldanovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich predpisov
prerusil a vyZiadal si od dotknutého orgdnu stanovisko k tejto ndmietke, resp. aby ho poZiadal
o vypracovanie nového zdvizného stanoviska.

4. Z predloZenej projektovej dokumentdcie vyplyva, Ze troveri podlahy 2.PP bude na kote
229,00m.n.m. (vychddzame z itidaju o +/-0,000=235,90m.n.m.). Hriibka spodnej stavby pod
podlahou 2.PP nebola sice okdtovand, ale predpokladdme Ze hritbka bez pilot je minimdlne
500mm. Spodnd doska najspodnejsieho podlaZia bude teda na kote 228,50 m.n.m. Z predloZenej
geoldgie vyplyva, Ze spodnd voda bola narazend vo vrtoch od vysky 226,5 n.n.m. po 228,9
m.n.m pricom bola hladina napdtd apo narazeni voda mierne vystiipila na tiroveii 227,7m.n.m,
Z rezov vyplyva, Ze si je projektant vedomy vysokej hladiny spodnej vody. Z textu sprievodnej
sprdavy o statike vyplyva, fe stavba bude zalofend na pilotach, ktoré predpokladdme budii
podopierat’ Zelezobetonovii vodonepriepustrii variu suteréni.

Z predloZenej geologie vyplyva, Ze smer priidenia spodnych véd je zo strany zdpadnej smerom
na stranu vychodnii.

Projektant je autorom aj polyfunkéného bytového domu Koprivnica. Objekt Koprivnica sa
nachddza na zdpadnej strane pldnovaného objektu. Objekt Koprivnica md podlahu
najspodnejSicho 1.PP na isirovni 231,55 manm. Od kolauddcie objektu bolo okrem iného
v objekte reklamované zatekanie spodnej stavby objektu spodnou vodou. Voda pri vyssich
zrazkach vyviera z podlahy a zdpadnej steny objektu a viekd do 1.PP. Reklamdcia nebola do
dnesného dna doddvatelom stavby opravend a vtekanie vody stile znehodnocuje objekt.
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Z hore uvedeného je pravdepodobné, nakolko sa stavba objektu nachddza len niekolko desiatok
metrov od objektu Koprivnica, Ze bude vyska hladiny spodnej vody v realite vy§sie ako je
uvedené v geoldgii. Nezrovnalost' v geologii pripisujeme dlhodobému suchu za posledny rok
a pol a neprirodzene nizku hladinu spodnych vod v lokalite. Podotykame, Ze rozdiel vysky hladin
redlne nameranej spodnej vody pri Koprivnici voci geologickému posiideniu doloZenému
spracovidvatelom projekiu je ai 2,65m pri zohladneni tej najniiSej nameranej hladiny. Pri
vy$¥ej hladine je to ai 5,05m rozdiel. Vzhladom na hore uvedené Ziadame o realizdciu
kontrolného hydrogeologického vriu na parcele, kde sa md realizovat’ vystavba aby sa potvrdili
tidaje predkladanej geologie.

Vziladom na priidenie spodnych vod bude spodnd stavba nového objektu zasahovat' do
priidenia spodnych véd a tento ovplyvioval. Vzhladom na morfologiv terénu sa dd
predpokladat, Ze sa situdcia v objekte Koprivnica osadenim nového objektu pravdepodobne
zhorsi, Momentdlne podzemnd voda obtekd suterén objektu Koprivnica a smeruje na vychod.
Na sever vychode by mal byt novy suterén nového objektu. Tento bude ciastocne v ceste
prirodzenému priideniu spodnej vody. Désledkom takejto novej podzemnej prekdfky by mohlo
byt v¥razné zhorsenie situdcie so zatekanim do objektu Koprivnice oproti dnesnému uZ aj tak
Zlému stavu. Aby novd stavba o najmenej ovplyvitovala existujiicu vystavbu Ziadame spracovat’
hydrogeologicky model vplyvit nového objektu na hladinu a smerovanie tokov spodnych véd.
Ndsledne Ziadame, aby boli opatrenia vyplyvajiice z takefto hydrologickej stiidie zapracované
do projektovej dokumentdcie.

Z predloZeného Vyjadrenia orgdnu $tdtnej vodnej sprdavy Okresného dradu Bratislava, odbor
starostlivosti o fivomé prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivomého
prostredia zo 4.11.2014 vyplyva v zmysle poslednej vety prvého odstavea, Ze ,, Daidové vody sii
odvddzané v mieste vniku do podzemnych vod”. Takéto riesenie ale nie je v projekte vobec
popisané a ak by bolo realizované, este by vyrazne zhorsilo siicasmi hydrologickii situdcin
bezprostredného okolia stavby. Projekt viak neriesi Ziadne vsakovanie daidovych véd zo striech
na parcele. Otdzne je, k akej dokumentdcii sa teda prislusny tirad viastne vyjadroval, nakolko
v zmysle hore uvedeného sa domnievame, Ze asi k inej ako je td, ktord je predmetom konania.

S prikliadnutim na vyssie uvedené, namietame obsah Vyjadrenia orgdnu stdtnej vodnej sprdvy
Okresného iiradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivomé prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia zo 4.11.2014 a Ziadame stavebny iirad, aby
Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b ods. 5 stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov
prerusil a vyZiadal si od dotknutého orgdnu stanovisko k tymto ndamietkam resp. aby ho poZiadal
o vypracovanie nového zdvizného stanoviska.

5. Riesitel’ projektu zameral vyskopisnym a polohopisnym zameranim sicasny stav parciel, na
ktorych sa planuje vystavba, ako aj okolitych parciel, ktoré sii susedné k budiicemu objektu. Zo
zamerania vyplyva, Ze sa na susednych parceldch 882/37 sa nachddzajii 4ks stromov, na
parcele 882/73 6ks stromov a na parcele 882/74 3ks stromov. Vietky dané stromy sii také velké,
Ze si v pripade ich odstranenia vyZadujii povolenie prislusného orgdnu. Investor pofiadal
miestne prislusny sprdavny orgdn o vyrub stromov na svojich parceldch. O vyrub na hore
uvedenych parceldch nepoZiadal. Mdme za to, Ze tym pddom musia stromy na hore uvedenych
parceldch zostat' na svojom mieste aj po ukonceni vystavby. V situdcidch nového riefenia
sadovych tiprav objektu, ktoré sii sicastou predkladanej dokumentdcie v§ak dané stromy na
danych parceldch u? nie sit a dotknuté plochy sii riesené inak. Ziadame teda, aby Stavebnik bud’
poiiadal o vyrub hore uvedenych stromov na danych parceldch alebo aby projektant zohladnil
existujiice stromy vo svojej dokumentdcii a dané stromy do situdcii zakreslil.

6. Riesitel’ projektu navrhuje vybudovat' v objekte a jeho okolf na viastnych parceldch spolu 122
parkovacich miest vyplyvajiicich zo 62 bytovych jednotiek, 45 parkovacich miest vyplyvajiicich
zo 41 apartmdnov a 6 parkovacich miest vyplyvajiicich z obchodnych priestorov. Spolu je to 173
parkovacich miest. Zo Stanoviska k projektu pre iizemné konanie Krajského riaditelstva
policajného zboru v Bratislave zo dria 20.10.2014 vyplyva, Ze je potrebné vybudovat minimdine
225 parkovacich miest. Ziadame teda aby sa projekt prepracoval a pocet parkovacich miest bol
navyseny na minimdine 225, a aby boli spinené aj ostatné podmienky uvedené vo vyjadreni
KRPZ z 20.10.2014.

16



Zdroveri namietame obsah Stanoviska k projektu pre tizemné konanie Krajského riaditelstva
policajného zboru v Bratislave zo dia 20.10.2014, ktoré konstatuje, Ze stavba sa nachddza
v k.i. Bratislava - Karlova Ves, c¢o je nepravdivd a zavddzajiica informdcia a Ziadame stavebny
tirad, aby Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b ods. 5 stavebného zdkona v zneni neskorsich
predpisov prerusil a vyZiadal si od dotknutého orgdnu stanovisko k tymto ndmietkam resp. aby
ho poZiadal o vypracovanie nového zdviizného stanoviska.

7. Riesitel’ projektu predioZil ako siicast’ dokumentdcie aj rozsiahlu dopravnii stidin. Ako jedny
z kliicovyich vychodiskovych tidajov v $tidii zobral informdcie, ktoré mu odporicalo prislusné
oddelenie Magistrdtu hl. mesta Bratislava a viasté merania. Riesitel' v dopravnej $uidii vsak
nezobral do iivahy projekty, ktoré sii pldnované v bezprostrednej blizkosti navrhovanej
vystavby, a ktoré budii mat’ podla nasich predpokladov zdsadny vplyv na dopravmi situdciu
v lokalite. Jednd so o projekty, ktoré majii uZ vydané iizemné rozhodnutia a svojim riesenim tief
budii zataZovat' dopraviii siet’ v okoli zdstavby. Informdcie o tychto projektoch sii verejne
dostupné na miestne prislusnom stavebnom iirade.

Ide napriklad o nasledujiice stavby:

wPod zahradami - polyfunkény komplex Bratislava - Diibravka" na pozemku pare. ¢. 1437/30
k.ii Diibravka, rozhodnutie ¢. SU-3738/1805/2012/U/5/VL zo diia 5.3.2012, pocet odstavnych a
parkovacich stdti 174.

wPristavba budovy Okresného siidu Bratislava 1V, Saratovskd 1/A, Bratislava" na pozemkoch
parc.c. 1437726, 1437/27, 1437/29, 1437/50, 1437/1, 1437/28, 1437/49, 1438, 1436/1, 1436/2,
1437/44, k.ai. Diibravka, rozhodnutie ¢. SU-838/2177/2014/U-9/Ma, pocet parkovacich miest na
teréne 65.

wDuibravka - centrum polyfunkény aredl” na parc.c. 3026/1, 3026/6, 3026/7, 3026/9, 3026/11,
3026/14, 3026/15, 3026/19, 3026/48, k.. Diibravka, rozhodnutie ¢. SU-2010/5279/3501/U-
21/Vi, pocet podzemnych parkovacich stati 612 a 10 parkovacich stdti na teréne.

V lokalite je pripraveny aj zdmer revitalizdcie objektu staref posty a polyfunkény objekt na
susednom pozemkit s predpokladom parkovacich stdti do 200.

TaktieZ sa nezobrali do iivahy bytové projekty inde v Diibravke, ako sii objekty pod novym
TESCO - OC Dubrawa a rozvoj projektov v lokalite Villa Rustica.

V rdmci riesenia kriovatiek sa nezobrali do iivahy zdsadné fakty, ktoré vyrazne menia
charakter uz dnesnej dopravy v bezprostrednom okoli plinovanej vystavby. Myslime tym
skutocnost, Ze dosledkom modernizicie elektrickovej trate bude zruSend moZnost’ obrdtky na
tirovni Cerpacej stanice Lukoil do protismeru a tym sa vyrazne presmeruje existujiica doprava 2
ulic Koprivnickd, Sokolica, Vendelinska atd. cez maly kruhovy objazd pri Lidli. Riesitel
dopravnej $tidie sa nijako nevysporiadal s aktudlnym problémom zjednosmernenia ulice Pod
zdhradami a s tym sivisiacimi problémami a ani neriesil zdimer mestskej casti Bratislava -
Diibravka zjednosmernit’ niektoré casti ulic v starej ¢asti Ditbravky. Vendelinska ulica nie je
v dokumentdcii oznacend a uzZ teraz je v hodindch dopravnej $picky takmer neprejazdnd.
Vzhladom na hore uvedené mdme za to, Ze vypocty boli urobené na zdklade nesprdavnych
vstupnych tidajov. Tieto si v skutocnosti vyrazne negativnejsie ako vyhodnocuje dopravnd
stiudia. Rovnako mdme za to, Ze vplyv stavby tychto rozmerov bude mat’ ovela vyraznejsi vplyv
na okolité kriZovatky a komunikdcie.

Navrhujeme teda, aby bola dopravnd Stidia spracovand nanovo, a aby sa aplikovali vietky
dostupné vstupy a vykonali prepocty s redinou zdtaZou dopravy, ktord vyplynie z realizdcia
a prevddzkovania vystavby. AZ na zdklade tejto novej Stiidie navrhujeme, aby riesitel’ dopravnej
stiidie zapracoval jej vysledky do zdmeru a vysporiadal sa s ich dopadmi.

8, Predkladany zdmer sa tyka iizemia, ktoré je urcené plamym Uzemnym plinom hl. mesta SR
Bratislavy ako , tizemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvdlit UPN Z". Uvedené upravuje
tizemny pldn v casti: ,,2.2.5. Urcenie Casti tizemia, pre ktoré je potrebné obstaral’ a schvilit
UPN Z". V zmysle tejto ¢asti je pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce,
pre potreby iizemnopldnovacej praxe, usmeriiovanie viastnikov nehnutelnosti a potencidlnej
investicnej cinnosti na tizemf Bratislavy a jej mestskych casti je potrebné zabezpecit’ prehlbenie
tizemného pldnu mesta spracovanim zondinej dokumentdcie pre tizemia, kde je mimo iného
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explicitne uvedené v rdmci m.¢. Ditbravka aj tizemie Diibracentrum, kam lokalita pldnovanej
vystavby spadd.

Vzhladom na zdsadny a znacny rozsah zdmeru vystavby a prevddzky navrhovanej cinnosti
v tizemi, ktoré je tizemnym pldnom mesta urcené ako tizemie, pre ktoré je potrebné obstaral’
a schvdlit zondlnu dokumentdciu navrhujeme, aby bol spracovatel zaviazany iniciovat
v spoluprdci s mestskou éastou Bratislava - Diibravka obstaranie a schvdlenie UPN Z v zmysle
tizemného pldnu a ndsledne po schvdleni tejto zondlnej dokumentdcie, zosiladil s fiou svoj
predkladany zdmer.

9. Po prestudovani Zdvizného stanoviska hl. mesta Bratislavy k investicnej cinnosti zo dna

10

10.11.2014 namietame jeho obsah, nakolko sa domnievame, Ze je vydané v rozpore s platnym
Uzennym pldnom hi. mesta SR Bratisiavy.

V iizemnom pldne mesta je prevaind cast’ dotknutych parciel vyznacend kédom 501 F. Kod 501
F oznacuje rozvojové lizemia na okrajovych castiach Bratislavy (tzv. vonkajsie mesto podla
tizemného planu mesta v zneni ZaD 02) kam patri aj m.c. Ditbravka. V rdmci rozvojovych tizemi
sa majii v zmysle zdkladnych principov iizemného pldanu umiestiiovat’ mdlopodlainé formy
zdstavby (v priemere do 4.n.p.).

Uvedené upravuje tizemny pldn hl. mesta Bratislavy v ¢asti:

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH, ZMIESANE UZEMIA - 501 zmieSané
lizemia byvania a obcianskej vybavenosti, PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH,
kde sa uvddza:

~Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlaind zdstavba, v iizemiach
vonkajsieho mesta mdlopodlaind zdstavba.”

Dalej v casti:

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA, 3.1. ZAKLADNE PRINCIPY
A KRITERIA

3.1.1. Vychodiskové principy, kde sa uvidza: , v kontexte so zdkladnymi kritériami pre novu
zdstavbu sa ako efektivne uplatiujii v rozvojovych iizemiach mdlopodlainé formy zdstavby
(v priemere do 4.n.p.)"

V zmysle vyssie uvedeného Ziadame stavebny iirad, aby Uzemné konanie v zmysle ust. § 140b
ods. 5 stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prerusil a vyZiadal si od dotknutého
orgdnu stanovisko k tejto ndamietke.

V neposlednom rade poukazujeme aj na skiutocnost, e vo vztahu k pozemkom zapisanym
v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky vedenom Qkresnym iiradom Bratislava,
katastrdlny odbor, okres Bratislava IV, obec Bratislava - mestskd cast’ Diibravka, katastrdlne
tizemie Diibravka, na liste viastnictva ¢. 6049 ako pozemky parcely registra ,,C", parcelné Cislo
882/1, o vymere 5200 m2, druh pozemku Ostatné plochy, parcelné cislo 882/2, o vymere 3805
m2, druh pozemku Ostamné plochy a parcelné éislo 882/17, o vymere 2396 m2, druh pozemku
Ostatné plochy, na ktorych md byt' v iizemnom konani umiestnend navrhovand stavba (dalej len
»Pozemky), sa na Okresnom siide Bratislava IV vedie pod sp. zn. 4C 235/2015 siidne konanie,
predmetom ktorého je otdzka viastnictva tychto Pozemkov (dalej len |, Stidne konanie"), z coho
vyplyva, Ze viastnicke prdvo Stavebnika k Pozemkov je v siicasnosti spochybnené, a teda nie je
jasné, kto je skutocnym viastnikom Pozemkov. Stavebny tirad o Siidnom konani md vedomost,
kedie sa nim zaoberal minimdine v rozhodnuti o preruseni Uzemného konania, ¢ SU -
15476/74/2015/Hr, zo diia 1.10. 2015.

Stavebny iirad je za kaZdych okolnosti v iizemnom konani povinny este pred rozhodnutim vo veci
samej ustdlit’ aj otdzku existencie prdavneho titulu navrhovatela k prislusnym pozemkov, a to bez
akychkolvek pochybnosti. Uvedenému nasvedcuje aj ust. § 38 stavebného zdkona, podla
ktorého ak nemd navrhovatel k pozemku viastnicke alebo iné prdivo, moino bez sithiasu
viastnika izemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti iizemia vydat len
vtedy, ak moZno na navrhovany iticel pozemok vyvlasinit, ako aj ust. § 3 ods. 1 pism. d} a e)
vyhldsky Ministerstva Zivomého prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 2. z., ktorou sa
vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

Ustdlenie otdzky existencie prdvneho titulu (napr. vlastnickeho prdva) navrhovatela
k prislusnym pozemkom je teda pre stavebny iirad predbeinou otdzkou, ktorii musi mal' pre
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4.

vydanie tizemného rozhodnutia bez akychkolvek pochybnosti ustdlemi. Vo vztahu k Uzemnému
konaniu by tak stavebny wwrad mal mat’ bez akychkolvek pochybnosti prevkdzané. e Stavebnik je
viastnikom Pozembkov. resp. € k nim md iny pravay titul, kedzZe je nepochybné, Ze Pozemky na
icel navrhovany v Uzemnom konani vyvlastnit' nemozno.

Predmetom Sudneho konania je ale prave otdazka existencie pravneho titulu (viasmnickeho
prava) Stavebnika k Pozemkom, ktora v sucasnosti mézZe vyriesit' len pristusny sud v Stulnom
konani (1. J. stavebny urad uito pravau vec sam posudit’ neméze). Za takéhoto skutkového
a pravaeho stavu tak stavebny iirad ani nemoZe mat' za preukdzané, Ze Stavebnik ma praviny
titul k Pozemkom, nakolko existencia viastnickeho prava Stavebnika k Pozemkom je existenciou
sporu o viastnictvo Pozemkov zdsadne spochybnend.

Bez ustalenia otazky viastnictva Pozemkov. a to bez akychkolvek dovadnych pochvbnosti. nikdy
nemoZe dojst’ k spolahlivému zisteniu skutkového a pravneho stavu potrebnému pre rozhodmitic
v Uzemnom konani,

Z tychto dévodov by tak stavebny tirad mal Uzemné konanie prerusit podla ust. § 29 ods. 1
zdkona ¢ T1/1967 o spravinom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(v zmysle ust. § 140 stavebného poriadku sa na Uzenmé konanie subsididne vziahuje sprdavny
poriadok), kedze prebieha iné konanie (1. j. Stidne konanie), v ktorom sa riesi predbeznd otdzka’
vo vztahu k rozhodnutiv v Uzemnom konani, a to ai do pravoplatmého skoncenia Stidneho
konania.

V tejto suvisfosti zdoraziujeme, Ze¢ tato namietka ma povahu obcianskoprdavie; namietky
v zmysle ust. § 137 stavebneho zakona (toto ustanovenie je zaradené v dsmej Custi stavebného
zdkona, t j. v spolocénych ustanoveniach. a preto sa pouZije aj v pripade wzemného konania).
Stavebny tirad je v zmysle ust. 137 stavebného zdkona povinny sa pokusit’ o dosiahmutie dohody
ucasinikov pri (ych namietkach, ktoré vyphyvajn = viastnickych alebo inych prav k pozemkom
a stavbhdam, ale prekracujit rozsah prdavomoci stavebného tiradu alebo spolupdsobiacich orgdanov
Starnej moci. Podla ust. § 137 ods. ak medzi ucastnikmi konania neddjde k dohode o takejto
obcianskoprdavnej namiethe, ktora, keby sa zistilo jej oprdavnenie, by znemoinila uskwocnit
poiadované opatrenie alebo by ho umoznila uskuocnit’ len v podstatne inej miere alebo forme
(¢o je aj pripadom Uzemného konamia, nakolko pre wdanic navrhovancého rozhodnutia
o umiestneni predmemnej stavby v Uzemnom konani je nevwhinume, aby bolo preukdzand. Z¢
Stavebnik ma k Pozemkom pravay titud, napr, aj viastnicke pravo, prip. iné pravo), odkaze
stavebny tirad navrhovatela alebo iného ucastnika podla povahy ndmietky na sid alebo na iny
pristusny organ a konanie prerusi

V pripade Uzemného konania takdto otdzka ale uz je predmetom Stidneho konania, v dosledku
coho v Uzemnom konani existuje aj dals§i zakonny dovod na prerusenie Uzemného konania
v zmyste ust. § 137 ods. 2 stavebného zdkona, a to aZ do pravoplatného skoncenia Sidneho
konania.

Niektoré vyssie uvedené namietky a pripomienky podporuje of stunovisko autorizovancého
architekta Ing. arch. Lucie Véghovej (1437 AA), ktoré wvori prilohu 1ohto dokumenti.

Zdruzenie domovych samosprav. Rovniankova 14. 851 02 Bratislava. namietky predloZené do
konania na ustnom pojednévani diia 03.12.2015

Zdruzenie domovych samosprav si v plnom rozsahu uplatije pripomienky a stanoviskd =o
zistovacieho konania aj v predmetnom tizenmom konani o umiesineni stavby.

Aby park bol zrealizovany tak, aby okrem ckologickej u estetickej funkcie spliial aj Adaptacnu
stratégiu pre vyrovaanie sa s vplyvmi klimatickych zmien (SR aj mesto BA).
Navrhujeme, aby strecha objektu bolu travaatd, zelena.
Navrhyjeme. aby bol blok A vyskovo na tirovii ostatnyeh objektov,

ZdruZenie za vvtvorenie parku pod zahradami. Koprivnicka 9/F. 841 0! Bratislava 42, nimietky
predlozené do konania na ustnom pojednavani diia 03.12.2015

a) AD povrchové parkovacie sidtia (PS) - Ziadame. aby projektant zabezpecil a explicitne oznaéil

TPE povichu PS, ktoré nahradia prip. rozsiria moznosti verejného parkovania akiudlne
existuftice v lokalite Pod zdhradami.
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" b) AD Poiiarna nddri - Ziadame zosiladenie projektovej dokumentdcie v zmysle existencie (¢ast’
zdravotechnika) resp. neexistencie (ostamé casti objektu) poZiarnej nddrie v ramei pldnovanej
vystavby.

- Ing. Martin Golian, Koprivnickd 9/F, 841 01 Bratislava, nimietky predloZené do konania na
dstnom pojedndvani diia 03.12.2015

1) Z prediofeného stanoviska Slovenskej sprdavy ciest (S§C) z31.03.2015 vyplyva, e SSC
posudzovala projekt s ndzvom ,, Polyfunkény bytovy dom Pod zdhradami — Bratislava,
Diibravka" Z vyjadrenia vyplyva, Ze sa vyjadruje k objektu uréenému na byvanie v 103
Jednotkdch pre byvanie. Zo stanoviska mi nie je jasné ¢f sa jednd o stanovisko k projektu tohto
konania a nie je mi jasné ¢i sa sprdvny orgdn SSC vyjadril k projektu kladne alebo zdporne.
Podotykam, Ze vtretom odstavci poslednd veta konstatuje Ze ,dopravného priidu
nevyhovujiice*. Ziadam o nové stanovisko, ktoré jasne zadefinuje, fe sa jednd o tento projekt,
ktory je predmetom tohto konania a ktoré jasne zadefinuje ¢i SSC s predlofenym rieSenim
stthlasi, alebo nesiihlasi.

- Ing. Martin Stoliény, Koprivnickd 9/G, 841 Ol Bratislava, ndmietky predloZené do konania na
dstnom pojedndvani dita 03.12.2015

1) V zmysle iistneho konania Ziadam aby bola opravend, zmenend dokumentdcia v ¢asti pripojenia
objektu na rozvod NN. Zdstupca investora informoval, Ze bod pripojenia dohodnuty s ZSE bude
inde ako je popisané v projekte a zakreslené v koordinacnej situdcii.

2) Vazmysle PD md objekt navrhnutii detencnii nddri. Projekt ale neriesi spésob nakladania
s datdovou vodou. Ziadam o preukdzanie nakladania s toto daidovou vodou v rdamei tohto
projektu. Ziadam o jeho dopracovanie a zabezpecenie stanoviska prislusnych iiradov k tomuto
rieSenin. V pripade vypiistania véd do okolitych vod alebo terénu ty to ma byt pristusny iirad
DUZP sprdvy vodnych tokov atd.

Rozhodnutie stavebného vradu ¢ namietkach d¢astnikov konania :

Ing. Marta_Carnogurskd, Koprivnickd 9/D, 841 02 Bratislava — nimietky doruéené do podatelne
mestskej Casti Bratislava-Diibravka dina 03.12.2015

Pripomienke v bode | nevyhovuje

Pripomienke v bode 2 nevyhovuje

Pripomienke v bode 3 nevyhovuje

- ZdruZenie za vytvorenie parku Pod Zihradami. Koprivnickd 9/F. 841 02 Bratislava

Pripomienke v bode | vyhovuje

Pripomienke v bode 2 vyhovuje

Pripomienke v bode 3. nevyhovuje

Pripomienke v bode 4. v prvej &asti nevyhovuje avdruhej €asti pripomienky, ktord sa tykala
vyjadrenia orgdnu Stétnej vodnej sprivy vyhovuje

Pripomienke v bode 5. nevyhovuje

Pripomienke v bode 6. v prvej ¢asti nevyhovuje avdruhej Casti pripomienky, ktord sa tykala
stanoviska Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave KDI vyhovuje

Pripomienke v bode 7. nevyhovuje

Pripomienke v bode 8. nevyhovuje

Pripomienke v bode 9. nevyhovuje

Pripomienke v bode 10. nevyhovuje

- ZdruZenie domovych samospriv, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava,
Pripomienke v bode | — o uplatnenych pripomienkach v zistovacom konani :

15.8.1 - nevyhovuje
15.8.2. — nevyhovuje
15.8.3 - vyhovuje
15.8.4 — vyhovuje
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Pripomienke v bode 2 vyhovuje
Pripomienke v bode 3 &iastoéne vyhovuje
Pripomienke v bode 4 nevyhovuje

- ZdruZenie za vytvorenie parku pod zdhradami, Koprivnickd 9/F, 841 01 Bratislava
Pripomienke v bode a) nevyhovuje
Pripomienke v bode b) vyhovuje

- Ing. Martin Golian, Koprivnickd 9/F, 841 01 Bratislava
Pripomienke v bode 1 nevyhovuje

- Ing. Martin Stoliény, Koprivnickd 9/G, 841 01 Bratislava
Pripomienke v bode 1 vyhovuje

Pripomienke v bode 2 vyhovuje
Odovodnenie

Diia 18.11.2014 obdrZal stavebny tirad mestskej &asti Bratislava—Diibravka od navrhovatela,
spolocnosti s obchodnym menom ZIPP BRATISLAVA spol. s r.o., so sidlom Mlynské nivy 61/A,
820 15 Bratislava, ktorého v konani zatupuje METER s.r.o., so sidlom Tupého 21/D, 831 01
Bratislava, ndvrh na vydanie izemného rozhodnutia na stavbu ,,Polyfunkény bytovy dom POD
ZAHRADAMI - Bratisiava, Dibravka® ,
stavebné objekty :  SO-01 Priprava izemia

SO-02 Vlastny objekt
SO-03 Mala architektura, terénne a sadové dpravy, ihriskd
inZinierske objekty :
[0 Q1.1 Spevnené plochy, parkoviskd a cestné komunikacie
10 01.2 Uprava ulice Pod zdhradami
I002 Vonkajsie rozvody NN
IO 03 Pripojka NN
I0 04 Pripojka slabopriidu
I005 Verejné osvetlenie
I0 06 Pripojka vody
[0 07 Pripojka kanalizicie
Dazd'ova
Splaskova
Lapac¢ olejov
Lapaé tukov
previdzkové sibory :
SO 08 Pripojka STL plynu
I0 09 Prekladka teplovodného kanalu
10 10 Preklddka podzemného overeného telekomunikaéného kébla
PS 01 Plynovi kotoliia
PS 02 Meranie a regulicia
PS 03 Plynofikicia kotolne
PS 04 Vzduchotechnika podzemnych garazi
PS 05 Vzduchotechnika krytu CO KUBS
PS 06 EPS televizne kiblové rozvody, telefén, domovy videovritnik,
poplachovy a zabezpecovaci systém naruSenia,
na pozemkoch parciel a to nasledovne :

S0.02 Vlastny objekt - bytovy dom, SO-3 Mald architektira, terénne a sadové upravy,
ihriskd na pozemkoch parciel registra ,,C* &isla 882/1, 882/2, 882/17, katastrdlne tizemie Diibravka,
Bratislava.
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Spevnenymi plochami, parkoviskami a komunikdciami budid dotknuté pozemky parciel
registra ,,C* &isla 882/1, 882/2, 882/17, 1003/2, 1441/]1, 1441/3, katastrilne tzemie Dibravka,
Bratislava,

Umiestnenim inZinierskych sieti budi dotknuté pozemky parciel registra ,,C* Cisla 883,
882/25, 890, 1003/2, 882/1, 882/2, 882/17, katastrilne tizemie Dibravka, Bratislava, a pozemky
parciel registra ,,E* &isla 2341/200, 2341/300, 2340/100, 2337/2, 2336/202, 2336/1, 2333/200,
2329/200, 2320/202, 2332/200, 2328/300 katastrdlne dzemie Dibravka, Bratislava,

Diiom podania navrhu bolo zaéaté vo veci konanie 0 umiestnen{ stavby.

Navrhovatel' diia 11.12.2014 listom doru¢enym do podatelne mestskej Casti Bratislava-
Diibravka ozndmil, Ze s di¢innost'ou od 01.01.2015 obchodnd spoloénost’ ZIPP BRATISLAVA spol.
5 1.0., 50 sidlom Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava men{ svoje obchodné meno na STRABAG
Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o., vietky ostatné tdaje (vritane sidla, ICO, privnej formy,
bankového spojenia ako aj vlastnickej Struktiry) ostivaji nezmenené,

Podl'a aktudlneho vypisu z listu vlastnictva &islo 6049 s pozemky parcely registra ,,.C* ¢isla
882/1, BB2/2, BB2/17, katastrilne tizemie Ddbravka, Bratislava, na ktorych sa umiestiiuje stavba,
zapfsané pre G¢astnika pravneho vzt'ahu - vlastnika, spoloénost’ s obchodnym menom STRABAG
Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o., so sidlom Mlynské Nivy 61/A, 820 15 Bratislava.
InZinierske siete budi vedené po pozemkoch :

- parcely registra ,,C &islo 882/25, k.i. Dibravka, ktord nemd zaloZeny list vlastnictva, podla
grafickej identifikdcie registra ,,E“ je dotknutou parcelou &islo 2341/200, katastrilne idzemie
Diibravka, zapisanou na LV &islo 5920, v prospech vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava,

- parcely registra ,,C* €islo 1003/2 k.id. Dibravka, ktord nemd zaloZeny list vlastnictva, podla
grafickej identifikicie registra ,,E* si dotknutymi parcelami éisla 2321/200, 2320/202, 2320/201,
2317/200, 2316/200, 2313/200, 2312/200, 2541/100, 2545/100, 2546/101, katastrilne tzemie
Diibravka, zapisané na LV €. 5920 v prospech vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava a parcela
registra ,,E* &islo 2536 zapisand na LV €. 4951 v prospech vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava,
parcela registra ,,E* Cisla 2340/100 a 2540/100, katastrilne izemie Dibravka si nezisteny vlastnici
v sprdve Slovenského pozemkového fondu, ktory listom ¢islo SPFZ/2015/31297 zo dita 26.03.2015
ako vydal sihlas s vydanim dzemného rozhodnutia.

Na uvedenom pozemku v registri ,,C* &islo 1003/2, katastrilne tzemie Dibravka, Bratislava sa
nachadza stavba miestnej komunikacie II. triedy — Pod zdhradami, ktord spolu so svojimi sticastami
je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

- parcely registra ,,C* €isla 890, 882/12, 1441/1, 1441/3, katastrilne izemie Dibravka, Bratislava,
ktoré si zapisané na liste vlastnictva ¢islo 847 v prospech vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava.

K umiestneniu inZinierskych sieti navrhovatel' preukizal suhlas vlastnikov pozemkov —
Hlavné mesto SR Bratislava &islo MAGS OSK 62260/2014/2-372293 zo dia 09.12.2014
a Slovensky pozemkovy fond — Bratislava &islo SPFZ/2015/31297 zo dna 26.03.2015, ktorych
vlastnicke pravo bude umiestfiovanou stavbou dotknuté.

Stavebny drad predloZené podanie preskimal a zistil, Ze neposkytuje dostatoény podklad
pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, preto vyzval navrhovatela listom ¢&islo SU-
19543/6799/2014/Hr/1 zo dia 04.12.2014 na odsirdnenie nedostatkov ndvrhu a sicasne podla
ustanovenia § 29 spravneho poriadku konanie rozhodnutim €islo SU-19543/6799/2014/Hr/2 zo diia
konanie 04.12.2014 prerusil. Navrhovatel' viac krat poZiadal o predlZenie lehoty na odstrinenie
nedostatkov ndvrhu a siéasne postupne ndvrh dopliial, naposledy diia 16.10.2015,

Diia 31.08.2015 bolo doruc¢ené do podatelne miestneho dradu mestskej Casti Bratislava-
Dibravka pisomné podanie v mene petiéného vyboru Zdruzenie za vytvorenie parku Pod
zahradami. Predmetom podania bol podnet na rozhodnutie v izemnom konani z dévodu, Ze na liste
vlastnictva ¢&islo 6049, na ktorom si zapisané pozemky parcelné &isla 882/1, 882/2,882/17,
katastrdlne uzemie Dubravka, Bratislava, je v pozndmke zapisané a poznamenané, Ze vo vzfuhu
k pozemkom uvedenych parcelnych Cisiel Okresny siid Bratislava IV uznesenim zo dnia 4. 6. 2015,
sp. zn. 4C 23572015, nariadil stavebnikovi, aby aZ do prdavoplamého skoncenia konania vo veci
samej neprevddzal, neprenajimal alebo inym spésobom nezataioval pozemky, aby sa na
ktoromkolvek z pozemkov zdrial vykonania akvchkolvek terénnych dprav vrdtane vyrubu
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akychkolvek drevin, s vinimkou beinej iidriby, a aby sa na ktoromkolvek z pozemkov zdrial
umiestiovania akychkolvek stavieb s pevnym zdkladom.

Stavebny drad rozhodnutim €islo SU-15476/74/2015/Hr zo diia 01.10.2015 prerusil izemné
konanie do doby prdvoplainosti Uznesenia Krajského sidu v konani o predbeZznom opatreni
vydanom Okresnym stidom Bratislava IV &.k. 4C 235/2015 - 100, zo diia 04.06.2015.

Navrhovatel' dila 16.10.2015 predloZil Uznesenie Krajského siidu v Bratislave, é&islo
6C0/394/2015-254 zo dfa 27.08.2015, pravoplatné dinia 03.10.2015, ktorym Krajsky sid
v Bratislave rozhodol v privnej veci a uznesenie Okresného sidu Bratislava IV zo diia 04.06.2015,
¢.k. 4C 235/2015 - 100 zmenil tak, Ze ndvrh na nariadenie predbeZného opatrenia zamietol.

Mestskd Cast’ Bratislava—-Dibravka ako prisluiny stavebny drad, podla ustanovenia § 36
stavebného zdkona ozndmila listom &islo SU-15809/74/2015/Hr dita 29.10.2015 zacatie vizemného
konania o umiestnen{ stavby dotknutym orginom, sprivcom inZinierskych sieti, organiziciim
a ostatnym (Gcastnikom konania verejnou vyhlaSkou ana prerokovanie ndvrhu nariadila dstne
pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim. Sicéasne boli zaslané listom é&islo SU-
15809/74/2015/Hr dna 29.10.2015, Okresnému uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zZivotné
prostredie, podklady pre vydanie zdavizného stanoviska podla ustanovenia § 38 ods. 4 zdk. Cislo
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskordich predpisov. Oznidmenie o zaati Gzemného konania a sicasne podklady podla
ustanovenia § 38 ods. 2 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, boli zverejnené na
dradnej tabuli povolovacieho orgdnu a webovej stranke www.dubravka.sk. Ustne pojedndvanie sa
konalo diia 03.12.2015 v zasadadke mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka. Z dstneho pojedndvania
bola spisani zdpisnica. Uéastnici konania a dotknuté orgdny na miestnom pojedndvani predloZili
ndmietky a pripomienky, ktoré si sicast'ou spisového materidlu. V priebehu konania boli nahliadat’
do podkladov konania tG¢astnici konania ZdruZenie za vytvorenie parku Pod zdhradami v zastipen{
Ing. Martin Stoli¢ny, bytom Koprivnicka 9/G, Bratislava Mgr. Lucia Toperczerovd, bytom
Koprivnicka 9/G, Bratislava.

Diia 30.12.2015 bolo stavebnému iradu dorucené pod ¢islom OU-BA-OSZP3-
2015/108110/LUP sihlasné zavizné stanovisko Okresného tradu, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, ktorym potvrdil silad predloZzeného ndvrhu na zaatie povol'ovacieho konania stavby
»Polyfunkény bytovy dom — Pod zdhradami, Bratislava® a sivisiacu infrastruktiru a inZinierske
siete so zdkonom ¢&islo 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Nakolko boli v priebehu konania a na tstnom pojedndvani diia 03.12.2015 uplatnené
niamietky ti¢astnfkov konania — ZdruZenie za vytvorenie parku Pod Zihradami, Koprivnickd 9/F,
841 02 Bratislava a Ing. Marta Carnogurskd, Koprivnickd 9/D, 841 02 Bratislava, ktoré smerovali
proti obsahu stanovisk dotknutych orgdnov : zdviizného stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava,
odd. dzemného rozvoja mesta, so sidlom Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1, ¢islo MAGS
ORM 54449/14-311402 zo dita 10.11.2014, stanoviska Krajského riaditel'stva policajného zboru v
Bratislave zo diia 20.10.2014, zaviizného stanoviska Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva
Bratislava, hlavné mesto SR &islo HZP/13400/2014 zo dia 18.09.2014, stavebny urad pisomne
poZiadal v zmysle § 140b ods. (5) stavebného zdkona dotknuté orgdny o stanovisko k ndmietkam
ucastnikov konania.

Podl'a § 140b ods. 5 stavebného zdkona, citicia, ak ndmietky ticastmnikov konania smerujii
proti obsahu zdvizného stanoviska, stavebny iirad konanie prerusi a vyZiada si od dotknutého
orgdnu stanovisko k ndmietkam. Ak dotknuty orgdn stanovisko nezmeni, stavebny dirad si vyiiada
potvrdenie alebo zmenu zdvizného stanoviska od orgdnu, ktory je nadriadenym orgdnom
dotknutého orgdnu. Pocas prerusenia konania neplynii lehoty na rozhodnutie veci stavebnym
tiradom.

Vizemnom konani o umiestneni stavby boli vzdkonnej lehote vznesené ndmietky
a pripomienky iéastnikov konania.

Rozhodnutie stavebného dradu o namietkach éastnikov konania :

- _Ing. Marta éarnogurské, Koprivnickd 9/D, 841 02 Bratislava — ndmietky doruéené do

podatel'ne mestskeij Casti Bratislava-Dibravka dfia 03.12.2015
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1. - Stavebny irad pripomienke v bode 1. nevyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :

Cast’ objektu - rampa auto-moto sa nachddza na pozemku, pre ktory plati regulacny kéd 102 -
mdlopodlaZznd zistavba obytného tizemia - stabilizované vzemia (plocha Gasti pozemku cca 771
m?). Této rampa sliZi ako prijazdovd komunikécia do 1.PP, kde si umiestnené parkovacie stétia, t.j.
je to stavba dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia v zmysle UPN, kde sa v ¢asti ,, Pripustné "
uvddza: ,,zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia,

Nakol'ko tito ndmietka smerovala proti obsahu zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu
Hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie izemného rozvoja mesta, stavebny urad listom &islo SU-
3007/19888/2016/Hr zo diia 11.01.2016 poZiadal v zmysle § 140b ods. (5) stavebného zikona
o stanovisko k ndmietkam (castnikov konania a poZiadal Hlavné mesto SR Bratislava, odd.
tizemného rozvoja mesta, aby ako dotknuty organ predloZil stanovisko k nimietkam t¢astnikov
konania a ako dotknuty organ stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢islo MAGS OUIC
37063/16-13564 zo dia 08.04.2016 sa uvddza : ve funkcnej ploche 102 - mdlopodlaind zdstavba
obymého iizemia, je osadeny vstup do podzemnych gardii navrhovanej stavby. Viazd/vyjazd do
podzemnych gardZi, ktory je umiestneny na pozemku investora, ako stavba dopravnej vybavenosti,
patri medzi pripustné sposoby vyuZitia funkénej plochy s kédom 102 - zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia. Délezitym prvkom dopravného vybavenia
tizemia je aj zabezpedenie kapacitne vyhovujiiceho pripojenia stavby na pozemné komunikdcie,
pripadne na iicelové komunikdcie v zmysle prisiusnych ustanoveni vykondvacich vyhldsok k
stavebnému zdkonu. Na zdklade uvedeného mdme za to, Ze stavba reSpektuje stanovenii reguldciu
Junkcného vyuZitia ploch stanovenii pre funkcnit plochu s funkénym vyuZitim 102.

2. - Stavebny urad pripomienke v bode 2. nevyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :
K predmetnému investiénému zdmeru bola Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy

vydand izemnoplanovacia informdcia, stanovisko k investicnému zdmeru zo dita 27.9.2013 a
zdvizné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti zo diia
10.11.2014.

V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢islo MAGS OUIC 37063/16-13564
zo dna 08.04.2016 sa uvddza : Predmetnd stavba je podla iizemného plinu Bratislavy z hladiska
funkcnej a priestorovej reguldcie navrhnutd na umiestnenie najmd vo funkénej ploche s kédom 501
- zmieSané tizemia byvania a obcianskef vybavenosti, rozvojové itzemie, kdd reguldcie F.

Vo funkénej ploche 102 - mdlopodlaind zdstavba obymého tizemia, ktorii namieta stafovatelka, je
osadeny vstup do podzemmnych gardfi navrhovanej stavby. Vjazd/vyjazd do podzemnych gardii,
ktory je umiestneny na pozemku investora, ako stavba dopravnej vybavenosti, patri medzi
pripusmé spbsoby vyuiitia funkcénej plochy s kédom 102 - zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu iizemia. DéleZitym prvkom dopravného vybavenia rizemia je aj
zabezpecenie kapacitne vyhovujiiceho pripojenia stavby na pozemné komunikdcie, pripadne na
iicelové komunikdcie v zmysle prislusnych ustanoveni vykondvacich vyhldsok k stavebnému zdkonu.
Na zdklade uvedeného mdme za to, Ze stavba reSpektuje stanovenii reguldciu funkéného vyuiitia
pléch stanovenii pre funkéni plochu s funkénym vyufitim 102,

K uplatnenej nadmietke, tykajicej sa umiestiiovania viacpodlaZznej a mdlopodlaZnej zdstavby vo
funkénych plochich s funkciou 501 zmieSané tzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, uvidzame:
Uzemny pldn Bratislavy stanovuje vo funkénych plochéch s funkciou 501 zmieSané izemia byvania
a ob&ianskej vybavenosti podmienky funk&ného vyuZitia ploch:

Uzemia shifiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpelujiice vysoki
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlaing zdstavba, v iizemiach vonkajsieho
mesta mdlopodiaind zdstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlainych pléch
nadzemnej casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti sii situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcénych objektoch.
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Siicastou rizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardie a zariadenia pre poZiarnu a civilii obranu.

Zidroveii je doleZitym faktorom v tejto problematike skutoénost, Ze ide o rozvojové tizemie, ktoré je
podla izemného plinu Bratislavy dizemim mesta, v ktorom tizemny pldn navrhuje novii zistavbu na
doteraz nezastavanych plochéch, zdsadni zmenu funkéného vyuZitia, a zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu.

Uzemny pldn Bratislavy v zdviznej textove] Casti v stivislosti s reguldciou v rozvojovom tzemi
v kapitole C.2. stanovuje :

Charakter konkrétneho rozvojového tizemia je vyjadreny sitborom fakiov, kioré moiu ovplyvnit
optimdinu hodnotu intenzity vyuZitia iizemia stanovemi na zdaklade druhu urbanistickej funkcie a
polohy rozvojového tizemia v meste. V regulativoch sii zohladnené charakteristiky, ktoré méiu mat
v danom tizemi rozhodujiici vplyv na vyslednii reguldciu intenzity vyuZitia tizemia :

* vdzba na historické prostredie,

» charakter kontakinej (nadvizujiicej) existujiicej Struktiiry zdstavby,

» poiiadavky kompozicie, tvorby siluety a na obmedzenie vyskovej hladiny zdstavby,

* morfolégia terénu - svahovitost,

* vizba na prirodné prostredie a dalsie.

V stanoveni regulativov pre uvedené charakteristiky tizemia vychidza UPN z réznej tirovie
informdcii pre jednotlivé rozvojové tizemia v rdmci mesta s ich doplnenim aj z tidajovej databdzy
doteraz spracovanych podrobnejsich stupriov tizemnopldnovacich podkladov a dokumentov.

V zhodnoteni itizemia je potrebné respektovat’ mieru vyuZitia tizemia podla jednotlivych kédov
reguldcie oznacenych pismenami velkej abecedy A ai M obsahujiicich pre jednotlivé urbanistické

Junkcie:

* maximdlne pripusmy index podiaZnych pléch IP P max.;

» Cislo urbanistickej funkcie podla legendy iizemného pldanu;

* ndzov urbanistickej funkcie;

* priestorové usporiadanie zdstavby - priestorovy prejav funkcie;

* index zastavanych ploch IZP urceny ako pripustné maximum,;

*  koeficient zelene KZ, uréeny ako pofadované minimum.

Regulacny kod je kodom miery vyuZitia tizemia, ktorym sa vyjadruje povolend miera zdtaie,
rozvojového tizemia zdstavbou a je nositelom informdcie o pripustej miere vyufitia konkrétmeho
tizemia zdstavbou, najmd prostrednictvom stanovenych ukazovatelov intenzity vyuZitia funkénych
ploch v danom vizemi (IPP, IZP a KZ).

Ku kodu ,F" vo funkénej ploche 501, rozvojové iizemie vonkajSieho mesta, sii priradené
ukazovatele intenzity vyuZitia iizemia, ktorymi je regulovand miera intenzity zdstavby: IPP = 14,
IZP = 0,28, KZ = 0,25. Limity navrhovand stavba respektuje.

V rdmci reguldcie funkéného vyuZitia ploch vo funkcii 501 v podmienkach funkéného vyuzitia pléch
v drulhom odseku je uvedend veta: ., Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlaind
zdstavba, v iizemiach vonkajsieho mesta mdlopodlaind zdstavba.”.

Z hladiska odborného vykladu stanovitje uvedend veta, Ze ide o ,, prevaZujiici” charakter zdstavby v
ramei reguldcie funkcnych pléch s touto funkciou podla ich lokalizdcie v rdmei Strukuiry mesta.
Podrobnejsiu reguldciu funkéného vyuZitia pléch dopliajii charakteristiky stabilizovanych a
rozvojovych tizemi a v pripade rozvojovych tizemi najmd konkrétne stanovené regulacné podmienky
zdstavby podia jednotlivych regulacnych kédov, ktorymi je, tak ako uZ bolo uvedené, stanovend
miera vyuZitia daného iizemia.

Predmetni vetu je preto potrebné chdpat’ v kontexte celého textu regulaéného listu funkcie 501.
Tieto tizemia sliZia predovietkym na umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti, s ddrazom na vytvaranie mestského prostredia.

Vychddzajiic z roznorodého charakteru zdstavby tizemia Bratislavy sit funkcéné plochy s funkénym
vyuZitim zmiesané iizemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod 501, navrimuté v tizemnom pline
Bratislavy prevaine vo viacpodlainej zdstavbe, ale nachddzajii sa aj v lokalitdch s malopodlaznou
zdstavbou. Uvedend veta nestanovuje taxativne charakter zdstavby iizemia s kédom 501 vo
vonkajsom meste len ako malopodlainii zdstavbu (s vyskovym limitom bytovych domov do 4
nadzemnych podlaZi, ako je to uvedené medzi pripustnymi spésobmi vyuZitia v rdmci regulacného
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listu kod 102), ale reflektuje charakter zdstavby vonkajsieho mesta, kde sa v niektorych rurdlnych
typoch iizemi vyskytuje tento typ CastejSie ako vo vmitornom meste a v niektorych mestskych
Eastiach je v sicasnosti previddajiici, napr. v Rusovciach, Devine, Vrakuni, Podunajskych
Biskupiciach a pod., tj. v mestskych castiach charakteristickych zdstavbou najmé rodinnymi
domami.

Vzhladom na vyssie uvedené, reguldcia stanovend v predmetnej vete znamend, Ze funkcéné plochy
s funkénym vyuZitim kod 501 sa nachddzajii prevaine vo viacpodlainej zdstavbe, ale v mestskych
castiach zaradenych do vonkajiieho mesta moéZu byt funkéné plochy s kédom 501 rieSené aj
v lokalitdch s charakterom malopodlainej zdistavby, pricom to neznamend automatické obmedzenie
vysky zdstavby v danej mestskej Casti na iiroveit malopodiainej zdstavby.

Zdroven, tak ako ui bolo uvedené v predchddzajiicom texte, posudzovanie funkéného vyuiitia
tizemia je prepojené s regulacnymi podmienkami zdstavby v rdmci priestorovej reguldcie, ktoré sit
v rozvojovych itizemiach stanovené prislusnymi regulativmi intenzity tizemia podla jednotlivych
kodov miery vyuZitia lizemia a priestorového usporiadania daného tizemia.

Predmetny investicny zdmer je navrimuty na umiestnenie v Diibravke, ktord je zaradend do
vonkajsieho mesta, ale zdroveii reguldciu tohto iizemia ovplyviuje jeho zaradenie v iizemi budiiceho
centra mestskej casti (podla kapitoly C.l. zdviznej Casti iizemného pldnu Bratislavy ide o 1zv.
Diibracentrum) v lokalite vyznamnej severozdpadnej rozvojovej osi mesta a to priamo v uzlovom
priestore centra Mestskej Casti Bratislava - Dibravka a md potencidl na dotvorenie celomestsky
vyznamného uzlového priestoru mesta. Na toto iizemie sa vztahuje prvd cast’ predmemej vety
v podmienkach funkéného vyuZitia ploch, tj. Podla polohy v organizme mesta je to prevaine
viacpodlaind zdstavba, ..." Z dévodu tejto vyznamnej centrdlnej polohy v rdmci sidliskovej Struktiiry
mestskej Casti bol na predmetnom tizemi stanoveny polyfunkény charakter zdstavby - zmiesané
tizemie byvania a obcianskej vybavenosti, kéd 501, s dérazom na vytvdranie mestského prostredia,
zabezpecujiiceho vysokii komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried. Tento charakter je
podloZeny zaradenim do rozvojového iizemia s regulacnym kodom F.

V sivislosti s navrhovanym investicnym zdmerom konstatujeme, Ze tento princip bol poufity
aj pri umiestneni 5 aZ 8 podlainého objektu Koprivnica na Koprivnickej ulici vo vedlajsej funkcénej
ploche s kodom 501.

Text z kapitoly C. 3 tizemného pldnu Bratislavy uvedeny v bode ¢. 9. ndmietok ZdruZenia je
citovany z kapitoly, ktord obsahuje regulativy urcené najmd pre tizemia funkénych pléch obymych
tizemi (kddy funkcie 101a 102), ktoré sa vztahujii na zmiesané tizemia len primerane a poufity text
Je vytrhmuty z kontextu a predmetnej problematiky sa netyka.

Konstatujeme, Ze pre predmemné tizemie nie je stanovend reguldcia, ktord by limitovala
stavby Styrmi nadzemnymi podlaZiami.

Dalej sa v bode 2. namieta, Ze vo vonkajsom meste je potrebné respektoval’ diferencovany pristup
podla jednotlivich druhov zdstavby. V danom iizemi je tie? potrebné respektoval’ terénnu
konfigurdciu ako siicast’ obrazu mesta, aj skladbu, mierku a Struktiiru jestvujiicej zdstavby, lebo
pozemok je svaZity a voci objektom na Koprivnickej ulici, ktoré sii pod svahom, je 6 a 8 podlaZi
nového polyfunkcného objektu netimerne vysoko ako masivna stena.

V susediacej stabilizovanej casti iizemia je otvorend zdstavba, ktord umoZiuje priehlad na zelené
svahy Diibravskej Glavice a nadvizije na trojpodlainé a Stvorpodiainé objekty s predzdhradkami
v podobne svaZitom teréne. Sii to charakteristiky iizemia a mali by byt reSpektované.

Ako uzZ bolo uvedené v predchddzajiicom texte, navrhnutd stavba reSpektuje stanovené limity miery
intenzity zdstavby.

Z hladiska podlainosti, z predioienej projektovej dokumentdcie je zrejmé, fe vyska atiky
Spodlainého objektu Koprivnica so Siestym ustipenym podlaZim (ktory sa nachddza na
Koprivnickej ulici v susedstve predmetnych pozemkov) je na kéte 253,67 m nm., vyska
navrhovaného objektu Pod zdhradami v bezprostrednej blizkosti je podla projektovej dokumentdcie
254,75 m n.m., co wvori vyskovy rozdiel 1,08 m.

Na zdklade uvedeného mime za to, Ze stavba svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a vyskovym
usporiadanim re3pektuje regulovani intenzitu vyuZitia rozvojového tzemia vo vonkaj$om meste vo
funkénej ploche 501, pricom v tabulke &. 3 zdviznej Casti C, ktord je na stranich 32.a% 34,

26



- v koldnke priestorové usporiadanie (kéd F, funkcia 501) je uvedené: zdstavba mestského typu a tiito
charakteristiku dand stavba splia.

3. - Stavebny drad pripomienke v bode 3. nevyhovuije s nasledujiicim oddvodnenim :

Pre navrhovani stavbu bolo vypracované dopravno-kapacitné postidenie, ktoré vypracovala PhDr.
Mairia Kocidanovd v 07/2014, zaoberajice sa dopravnou obsluhou ¢asti dzemia Dibravky
vymedzeného ulicami Pod zdhradami, M. Sch. Trnavského a Alexyho. Vypocet statickej dopravy je
v projektovej dokumenticii rieSeny sohladom na dodrZanie platnych zdkonov a technickych
noriem.

Dotknuty organ hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydal siihlasné zaviizné stanovisko
k investicnej Cinnosti na dcely tizemného konania pod &islom MAGS ORM 54449/14-311402 zo
dia 10.11.2014. V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava &islo MAGS OUIC
37063/16-13564 zo diia 08.04.2016 k ndmietkam ucastnikov konania sa uvddza : k ndmietke
tykajiicej sa poddimenzovanej dopravnej obsluhy iizemia a absencie parkovacich miest v tizemi a
odkazu na absencin parkovacich miest pri bytovych domoch na wul. Pod zdhradami, oproti
pldnovanej stavbe, uvddzame, Ze v dokwmentdcii predloienej k vydaniu zdvizného stanoviska,
napadnutého ndmietkami iicastnikov konania, investor preukdzal pokrytie ndrokov na statickii
dopravu v zmysle prislusnej STN 73 611 O/Z 1 v celkovom pocte 230 p.s. pre automobily (37 p.s. na
teréne a 195 p.s. v objekte) a 27 p.s. pre motocykle, co je postacujiice, 1. pokrytie ndrokov na
statickii dopravu v zmysle STN 73 611/Z1 je v projektovej dokumentdcii preukdzané.

Stavebny drad mestskej Casti Bratislava listom &islo SU-7920/1988/2016/Hr zo diia 11.05.2016
poZiadal oddelenie dopravného inZinierstva Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy, aby predloZil
stanovisko k ndmietkam ucéastnikov konania. Magistrit hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia
dopravy, oddelenie dopravného inZinierstva listom ¢&islo MAGS/ODL/45602/2016/-
248305,0D1/226/16-BP zo dna 18.05.2016 vo svojom stanovisku uviddza : V rdmci procesu
vyddvania zdvdzného stanoviska hi. m. k investicnej cinnosti, ktoré bolo vydané pod ¢. MAGS ORM
54449/14-311402 zo diia 10.11.2014, sme sa k projektovej dokumentdcii pre tizenné rozhodnutie
vyjadrili z hiadiska riesenia verejného dopravného vybavenia ciastkovym stanoviskom. Siicastou
predioZenej dokumentdcie bolo aj dopravno-kapacitné posiidenie (dopravnd S$tidia). Posiidenie
krifovatiek bolo spracované pre roky 2017 (ocakdvany rok uvedenia zimeru do prevddzky) a 2027
(10 rokov po uvedeni do prevdadzky). So zdvermi posidenia neriadenych kriZovatiek sme sa v
procese vyddvania zdvizného stanoviska hlavného mesta stotoZnili,

- ZdruZenie za vytvorenie parku Pod Zahradami, Koprivnickd 9/F, 841 02 Bratislava, ktoré
bolo zaradené do okruhu G¢astnikov konania z dévodu, Ze mu toto postavenie vyplyva z osobitného

predpisu —zdkona ¢islo 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov — namietky dorucené do podatel'ne mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka diia 03.12.2015.

1. - Stavebny drad pripomienke v bode 1. vyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :
Stavebny urad listom &islo SU-19452/74/2015/Hr zo dita 10.12.2015 zaslal navrhovatel'ovi nimietky

a pripomienky k izemného konaniu, ktoré v bode 1 boli smerované na siiétové chyby pri séitavani
vymer, na rozdiely v uvddzanych &iselnych ddajoch a celkovych bilancidch pléch obéianskej
vybavenosti a bytov..., so Ziadost'ou o pisomné vyjadrenie. Navrhovatel' v zastipeni spolonostiou
METER, s.r.o., diia 22.12.2015 do konania predloZil pisomné vyjadrenie v ktorom sa uvddza :
Uzemny pldn vymedzuje podiel byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlainych pléch nadzemnej
Casti zdstavby funkénej plochy a nie bytovych ploch ako sa pise v pripomienkach.

Po zosiladeni textovej a grafickej casti predlofeného projektu v rekapitulacnej tabulky pre
porovnanie podielu podlainych ploch 70% byvania a 30% obcianskej vybavenosti uvddzame:

Podiel podl. ploch OV a byvania  Pogiadavka UPN Ndvrh DUR

- byvanie 70% 7.984,30 m 1. j. 69,996%
- obcianska vybavenost’ 30% 3.42250m% & J 30,004%
- spolu podlainé plochy 100% 11. 406,80 m’



'z toho ob¢. vybavenost’ byty spolu

I.NP 860,6 602,7 1.463,3
2. NP 8184 888,4 1.706,8
3. NP 574,0 1.3104 1.884,4
4. NP 577,0 1.279,9 1.856,9
5. NP 592,5 1.281,3 1.873,8
6. NP : 1.747,8 1.747,8
7. NP - 486,9 486,9
8. NP 2 386,9 386,9
Plocha podlaind spolu 3.422,50 m’ 7.984,30 n’ 11.406,8 n’

Navrhovany podiel podlainych ploch obcianskej vybavenosti a byvania je 69,996 % : 30,004% , co
je v sitlade s UPN a preto predioZend dokumentdcia vyhovuje.

Nakolko ndmietka smerovala aj proti obsahu zdvizného stanoviska dotknuiého orginu
Hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie tizemného rozvoja mesta, stavebny tirad listom ¢&islo SU-
3007/19888/2016/Hr zo diia 11.01.2016 poZiadal vzmysle § 140b ods. (5) stavebného zdkona
o stanovisko k ndmietkam Wéastnikov konania a poZiadal Hlavné mesto SR Bratislava, odd.
tizemného rozvoja mesta, aby ako dotknuty orgdn predioZil stanovisko k ndmietkam ucastnikov
konania a ako dotknuty orgén stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

V stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava é&islo MAGS OUIC
37063/16-13564 zo dila 08.04.2016 sa uvddza : Hlavné mesto SR Bratislava na zdklade uplatnenej
ndmietky opdtovne preverilo jednotlivé iidaje uvddzané v textovej aj vykresovej casti predloienej
dokumentdcie k vydaniu zdviizného stanoviska a doslo k zdveru, Ze pri 1.N.P. a 4.N.P tidaje podla
. 2. Zdkladné iidaje a ukazovatele stavby” textovej casti projektovej dokumentdcie, nekorespondujii
s tidajmi nvdadzanymi v bilancidch vo vykresovych castiach projektovej dokumentdcie, cim sa md za
10, fe ndmietka uplamend iicastikmi konania v tomto bode je relevantnd. Udaje uvddzané pri
5.N.P., kde podlaind plocha apartmdnov predstavuje 596,0m a podlaindg plocha bytov 1277,8m
nadzemnych podlaZi stavby sit v textovej aj vykresovej casti identické.

Predmemd stavba je podla iizemného pldnu Bratislavy z hladiska funkénej a priestorovej reguldcie
navrhnutd najmd vo funkénej ploche s kodom 501 - zmieSané iizemia byvania a obianskej
vybavenosti, rozvojové tizemie, kod F. V podmienkach funkéného vyuiitia ploch tejto funkcie je
stanovené: Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlainych ploch nadzemnej casti
zdstavby funkénej plochy.

Plocha iizemia ¢. funkcie 501 je 8337m’. Maximdine pripustny index podiaZnych ploch (IPP)
v tizemi vo funkcii 501 pri regulacnom kode F je 1.4, tj. pripustnd celkovd vymera podlainych
ploch nadzemnej Casti zdstavby v tomto iizemi je 11671,8m . Maximdlny pripustny podiel funkcie
byvania v danej funkcnej ploche je 8170,26m a obéianskej vybavenosti 3501,54m .

Dosahovand v¥mera podlainych ploch nadzemnej Casti stavby: podla dokimentdcie je 11400, 00m®
(podia ,,2. Zdkladné iidaje a uiaaovatele stavby" textovej casti projektovej dokumentdcie), podla
tabuliek vykresovej casti: 11400, 8’

Dosahované hodnoty podla ., 2. Zdkladné iidaje a ukazovatele stavby" textovej casti projektovej
dokumentdcie k vydamu zdviizného stanoviska: podlaind plocha obéianskej vybavenosti nadzenmej
Casti stavby 3473,00n°, podlaind plocha bytov nadzemnej casti stavby 7933,00 n, celkovd
podlaind plocha nadzemnej casti stavby 11406,00 m’

Dosahované hodnoty podla iidajov uvedenych v rabulkdch vo vykresovej casti projektovej
dokumentdcie k vydaniu z.avazneho stanoviska si: podlaind plocha obcianskej vybavenosn
nadzemnej casti stavby: 3426 n’, podiaind plocha bytov nadzemnej casti stavby: 79808 n’,
celkovd podlaznd plocha nadzemnej casti stavby je 11406,8 ni’.

Podiel funkcie byvania na podklade iidajov uvedenych v tabulkdch vo vykresovej casti projektovej
dokumentdcie k vydaniu zdvizného stanoviska je do 70% celkovych podlainych ploch nadzemnej
casti stavby ( 7980,8m2 /11406,8m2 = 0,699 ).

Na zdklade vy$Sie uvedeného a po opditovnom prevereni navrhovanych podielov funkcii nadzemnej
casti stavby (byvanie / apartmdny) na podklade iidajov uvedenych v tabulkdch vo vykresovej casti
projektovej dokumentdcie k vydaniu zdvizného stanoviska, Hlavné mesto SR Bratislava potvrdzuje
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zdvizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS ORM 54449/14 - 311402 zo dna 10.11.
2014. Zistené nezrovnalosti a rozdiely v textovej a vykresovej casti dokumentdcie predloZenej k
vydaniu tohto zdvdzného stanoviska nemajii tak zdsadny vplyv na vyslednicu podielov funkcie
nadzemnej Casti stavby vo vztahu k reguldcii urcenej v dotknutom tizemi, ktoré by mali za ndsledok
zmenuy, resp. zrusenie nami vydaného zdvdzného stanoviska.

2. Stavebny urad pripomienke v bode 2. vyhovuie s nasiedujicim odévodnenim :

Stavebny drad listom &fslo SU-19452/74/2015/Hr zo diia 10.12.2015 zaslal navrhovatelovi
nidmietky a pripomienky k dzemného konaniu, ktoré v bode 2. boli smerované k nesprivnemu
pomenovaniu objektu a nesiladu jednotlivych asti objektu, hlavne pri casti rieSiacej poZiarnu
ochranu objektu. Navrhovatel' v zastipeni spolo¢nostou METER, s.r.o., dita 22.12.2015 do konania
predloZil pisomné vyjadrenie, v ktorom sa uvidza :

Na zdklade ndmietky bola PD textovd Cast’ PD v Siihrmnej technickej sprdavy a technickej spravy
ProtipoZiarnej bezpecnosti stavby zostiladend v pojmoch polyfunkény bytovy dom a bytovy dom a v
Cleneni 62 bytov a 41 apartmdnov v apartmdnovom dome.

Dna 9. 12. 2015 bola podand Ziadost' o opditovné posiidenie projektovej dokumentdcie z hludiska
protipoZiarnej bezpecnosti stavby pre tizemné konanie.

Dna 13.01.2016 navrhovatel' doruéil do podatel'ne mesiskej casti Bratislava-Diibravka opraventi
textovi €ast’ ,ProtipoZiarna bezpeénost’ stavby” a stanovisko Hasi¢ského a zdchranného iitvaru
hlavného mesta SR Bratislavy &islo KRHZ-BA-HZUB6-3962/2015-001 zo dia 18.12.2015
v ktorom sa uvadza, Ze po opitovnom postideni projektovej dokumenticie z hl'adiska protipoZiarnej
bezpecnosti stavby pre tizemné konanie s rieSenim protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby siihlasi bez
pripomienok.

3. Stavebny irad pripomienke v bode 3. nevyhovuje s nasledujlicim odévodnenim :
Stavebny tirad ndmietke smerovanej na doplnenie svetlotechnického posidenia a vyhodnotenie
obytnych miestnosti apartminov nevyhovel s nasledujiicim odévodnenim :
nebytovy priestor apartman, hoci je technicky vybaveny ako byt, nie je legislativne uréeny na trvalé
byvanie, to znamend nie je bytom, ale nebytovym priestorom.
Vyhldska &, 259 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky z 18. jina 2008 o podrobnostiach
0 poZiadavkich na vnitorné prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkich na byty niZSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia v § 5 s ndzvom ,, Preslnenie" uvddza: Budovy musia byt
umiestnené do Gzemia tak, aby bolo zabezpecené preslnenie
a) bytov,
b) obytnych miestnosti v detskych domovoch, v domovoch déchodcov a podobnych zariadeniach
sliZiacich na dlhodoby pobyt,
c¢) miestnosti urenych na denny pobyt deti v predikolskych zariadeniach. Preslnenie apartminov sa
legislativne nepoZaduje a ani sa v praxi nerobi. PoZiadavka na ,,posidenie denného oslnenia
obytnych miestnosti apartmdnov"” sa ned4 ani teoreticky vykonat', lebo sa Ziada posidit’ neexistujici
pojem ,,denn€ oslnenie”, na ktory samozrejme neexistuju kritérid ani vypoétové metddy. Oslnenie je
sice technicky pojem, ktory vyjadruje neprijemny stav zraku spdsobeny nadmernymi jasmi
svetelnych zdrojov, so svetelnotechnickym hodnotenim spojenym s umiestiiovanim budov do
tizemia viak nesuvisi.
Vyhlaska €. 259 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky z 18. jina 2008 o podrobnostiach
o poZiadavkich na vnitorné prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkich na byty niZiieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia v § 4 ,Osvetlenie” poZaduje, aby vniitorné priestory s
dlhodobym pobytom osdb boli rieSené tak, aby mali vyhovujice denné osvetlenie. Pojem
,»dlhodoby pobyt" je podla § 1 tejio vyhlasky jednoznaéne viazany na trvalé uZivanie budovy.
PretoZe apartmdnové byvanie je formou prechodného ubytovania, denné osvetlenie jeho miestnosti
sa legislativne nepoZaduje a ani sa v praxi nerobi.

Nakol'ko nimietka smerovala aj proti obsahu zavizného stanoviska dotknutého orginu,
stavebny trad listom &fslo SU-1052/1988/2016/Hr zo dina 22.01.2016 poZiadal v zmysie § 140b ods.
(5) stavebného zdkona o stanovisko k ndmietkam ucastnikov konania a poZiadal Regiondlny drad
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" verejného zdravotnictva Bratislava, aby ako dotknuty orgin predloZil stanovisko k ndmietkam
_ uicastnikov konania a ako dotknuty orgdn stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

Regiondlny irad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, listom ¢islo
HZP/4342/2016 zo diia 04.02.2016 predlozil vyjadrenie k namietkam vo&i zdviiznému stanovisku
RUVZ Bratislava k tizemnému konaniu stavby v ktorom uviedol nasledovné :

Jednym z podkladov pre vydanie stihlasného zdvizného stanoviska ndsho iiradu k iizemnému
konaniu stavby bol aj svetlotechnicky posudok vypracovany Prof. Ing. Jozefom Hraskom, ktory
preukdzal, Ze vplyv planovanej vystavby polyfunkcéného objektu je v siilade so znenim ¢i. 4.4 STN 73
0580 - 1 Denné osvetlenie budov, cast' 1 - Zdkladné poZiadavky, Zmena 2. V Ziadnom z okolitych
objektov neddjde k prekroceniu povoleného ekvivalentného uhla vonkajsieho tienenia 30° ani k
nepripustnému skrdteniu doby presinenia podla STN 73 4301 Budovy na byvanie. Posudok taktieZ
preukdzal, Ze denné osvetlenie navrhovanych obymych priestorov vyhovuje poZiadavkdim STN 73
0580-2 Denné osvetlenie budov, cast’ 2 - Denné osvetlenie budov na byvanie. Vsetky navrhované
byty budii presinené podla poZiadaviek STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Ucastik konania v bode 3. namieta, Ze v uvedenom svetlotechnickom posudku chyba posidenie
denného osvetlenia a presinenia apartmdnov prechodného byvania, ktoré boli navrhnuté v rdmci
novostavby polyfunkcného bytového domu.

Podla § 4 ods. 3 vyhldsky MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkdch na vmiitorné
prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkdch na byty niZSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia (dalej len vyhldska MZ SR ¢. 25972008 Z.z.), vuuitorné priestory s dlhodobym pobytom
oséb musia byt riesené tak, aby mali "vyhovujiice denné osvetlenie.

Podla § 5 ods. I pism. a), b) a c) vyhldsky MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. budovy musia byt' umiestnené do
tizemia tak, aby bolo zabezpecené presinenie

a) bytov

b) obytnych miestnosti v detskych domovoch, v domovoch déchodcov a podebnych zariadeniach
slitziacich na dlhodoby pobyt

c) miestnosti urcenych na denny pobyt deti v predskolskych zariadeniach

Pojem ,Apartmdn” je jednoznacne definovany vo vyhldske MH SR ¢ 277/2008 Z.z. ktorou sa
ustanovujii klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried
(dalej len vyhldska MH SR ¢ 277/2008 Z.z.). Na iicely tejto vyhldsky sa rozimie ubytovacim
zariadenim budova, priestor alebo plocha, v ktorom sa verejnosti celorocne poskytuje za ithradu
prechodné ubytovanie a s tym spojené sluZby. Jednd sa teda o nebytovy priestor urceny len na
prechodné/krdtkodobé ubytovanie a teda postidenie denného osvetlenia a presinenia sa v takomto
priestore nevyiaduje.

Na zdklade vysSie uvedeného nepovaZuje za potrebné revidovat' citované zdvizné stanovisko
HZP/13400/2014 zo0 dia 18.09.2014 k tizemnému konaniu uvedenej stavby.

Na zdklade uvedeného stavebny trad mestskej Casti Bratislava-Didbravka listom ¢&islo SU-
2552/1988/2016/Hr zo diia 15.02.2016 poZiadal nadriadeny orgin Urad verejného zdravotnictva
SR, aby potvrdil alebo zmenil zdviizné stanovisko.

Urad verejného zdravotnictva SR stanoviskom &islo OLP/2328-1/2016 zo diia 13.04.2016 vo veci
zmeny alebo potvrdenia zdvizného stanoviska Regiondlneho iradu verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto sa vyjadril nasledovne :

Stavebny zdkon v § 43b ods. 5 definuje obymui miestnost ako miestnost, kiord svojim
stavebnotechnickym riesenim a vybavenim spinia podmienky na trvalé byvanie.

Vyhiaska ¢. 27772008 Z. z. pojem apartmdn definuje ako stibor dvoch alebo viacerych miestnosti na
ubytovanie hosti, pricom jedna z tychto miestosti splia podmienky obyvacej (nie obymej)
miestnosti,

Ide teda o miestnosti v ubytovacich zaradeniach shifiacich na prechodné ubytovanie, ktoré si
nevyzadiije postidenie presinenia podla ustanovenia § 5 vyhldsky ¢. 259/2008 Z. z.

Podla predioienej projektovej dokumentdcie je zrejmé, Ze navrhované osvetlovacie otvory - oknd a
dvere na balkony zabezpelenia denné osvetlenie aj apartmdnov. Vzhladom k tomu, Ze priestory
budii vyuZivané inak, ako na trvalé byvanie, dalsie posiidenie denného osvetlenia sa nevyZaduje.
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" Ziver : Na ziklade uvedenych skutocnosti Urad verejného zdravornictva _Sloveniskej republiky
v siilade s § 140b ods. 5 stavebného zdkona napadnuté zdviizné stanovisko RUVZ Bratislava zo dia
18.9.2014 ¢islo: HZP/13400/2014 potvrdzuje.

4. Stavebny urad pripomienke v bode 4. v prvej Casti nevyhovuje a v druhej €asti pripomienky,
ktord sa tykala vyjadrenia orgénu Stdtnej vodnej sprivy vyhovuie s nasledujiicim odévodnenim :

Stavebny drad listom &islo SU-19452/74/2015/Hr zo diia 10.12.2015 zaslal navrhovatefovi
ndmietky a pripomienky k izemného konaniu, ktoré v bode 4. ktoré boli smerované na spracovanie
hydrogeologického modelu vplyvu nového objektu na hladinu a smerovanie tokov spodnych véd
a zapracovanie hydrologickej Suidie do projekiovej dokumenticie. Navrhovatel predlozil
stanovisko zo dfia 17.06.2016, ktoré vypracoval Ing.arch. Andrej Gurtler a Ing. Arch. Anton Kiska
v ktorom sa uvadza nasledovné :
a) pre potreby vyhodnotenia zdakladovych pomerov projektu predkladanému pre tizemné rozhodnutie
boli pouzité vysledky IGP prieskumu z Polyfunkcného komplexu Koprivnica z roku 2003 a ndsledne
boli zrealizované a vyhodnotené tri prieskumné vrty z 23. 9. 2014 spracované a vyhodnotené RNDr.
Ladislavom Velkym. Vysledky tychto IGP prieskumov sii postacujiice pre tento stupeit PD (projekt
pre DUR) a boli premiemuté do ndvrhu koncepcie rieSenia spodnej stavby dvojpodiainého
suterénu.
b)pre posiidenie hydrogeologickych pomerov v predmetnej lokalite zaujal RNDr. RNDr. Ladislav
Velky zo diia 8.10.2014 nasledujiice stanovisko:
Postidenie hg. pomerov na lokalitdach Diibravka - Pod zdhradami a Koprivnica.
Skutkovy stav : Porovnanim iirovne terénu objektov Pod zdhradami /235,50 - 236,10 m nan./
a Koprivnice /231,48 — 233,93/ sme zistili , Ze tiroven terénu objektu Pod zdhradami sa nachddza
cca o 2-4 m vy§sie ako tirovef terénu objektu Koprivnica, pred vystavbou.

Porovnanim nami nameranych hodnét hladin narazenej a ustdlenej hladiny podzemnej

vody /h.p.v./ s hladinami podzemnej vody na objekte Koprivnica /IGP prieskum: Jantdk, 2003/ ndm
vychddza:

Priemernd narazend h. p. v Priem. ustdlend h.p.v.
Objekt Pod zdhradami 225,30 m n.m. 227,40 m n.m.
Objekt Koprivnica /2003/ 229,00 m n.m. chyba iidaj

Hladina podzemnej vody — narazend , v objekte Pod zdhradami je cca o 3,50 m niisie

ako h.p.v. v objekte Koprivnica. Ustdlenii hladinu podzemnej vody neméZeme porovnat’ vzhiadom
na absenciu tychto vidajov v sprdave pre Koprivnicu.
Zdvery:
Objekt Pod zdhradami je umiestneny na miernej lokdlnej elevdcii budovanej neogénnymi
granitovymi konglomerdtmi, kde sii odlisné podmienky pre cirkuldcin podzemnych véd ako
v priestore objektu Koprivnica, v iidolf starej Diibravky. Podzemnd voda tu md skor puklinovity
charakter, ¢o predstaviije menej vhodné podmienky pre priiddenia podzemnych vod. Podzemnd voda
je t viazand na priepustnejsie polohy neogénnych konglomerdtov, s vy§sim obsahom piescito-
Strkovitej frakcie / piesok iflovity -S58C, strk s primesou jemnozrnnej zeminy G3G-F/. Podzemnd
voda sa tu akumuluje predovietkym zo zrdZok.
Naproti tomu pod objektom Koprivnica sa akumulije vicsie mnoZstvo podzemnych vod a to jednak
zo zrdiok , ako aj z prifahlych svahov Malych Karpdt. Neogénne a kvartérne sedimenty sii tu viac
preplavené, majii viac flovito-piescity charakter, casto sii kypré. Sii tu vhodnejsie podmienky pre
priidenie podzemnych véd.

Napriek tomu, Ze iiroven terénu objektu Pod zdhradami je vysSie cca o 2-4 m , iiroveii Madiny
podzemnej vody je niZsia cca o 3,50 m, ako v objekte Koprivnica. Z vyssie uvedenych tidajov moino
usidit, Ze podzemnd voda objektu Pod zdhradami neméZe ovplyviiovat reiim vod pod objektom
Koprivnica, skér naopak: podzemné vody Koprivnice méiu ovplyvnit' reZim pod objektom Pod
zdhradami.,

Vyistavba suterénu planovaného objektu Pod zdhradami  nijako neovplyvni tok podpovrchovych
vod, ak bude zaloiend nad vroviiou hladiny podzemnej vody. V pripade ak budii objekty Pod
zdhradami zaloZené nad hladinou podzemnej vody /i v pripade plosného zakladania/ neméze dojst
k ovplyvneniu hladiny podzemnej vody. Ak bude objekt zaloZeny na pilotdch pod iiroviiou hladiny
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podzemnej vody, tieto nepredstavujii pre priesaky podzemnej vody bariéru, takZe takisto neméiu
_ovplyvnit' tok podpovrchovych véd. Pre dalsi stuperi spracovanie projektu pre stavebné povolenie a
tendrovej dokumentdcie predmetnej stavby, budii realizované a vyhodnotené dalsie vrty s IGP
prieskumom, kde sa spracovatel IGP prieskumu vychddzajiic z aktudinych poznatkov siistredi aj na
ndamietku "ZdruZenia za vytvorenie parku Pod zdhradami” tykajiicu sa ovplyvnenia smerovania toku
podzemnych véd resp. véd presakujiicich do spodného podloZia. Vysiedky tohto vyhodnotenia budii
premietnuté do pripadného technického riesenia v PD tak, aby nedoslo k citujem: " Désledkom
takejto podzemnej prekdzky by mohlo byt vyrazné zhorsenie situdcie so zatekanim do Koprivnice",
Stavebny drad na zdklade vyjadrenia odborne spdsobilych os6b zamietol prvii ¢ast’ namietky.

V druhej ¢asti ndmietky bol spochybneny silad Vyjadrenia orgénu §titnej vodnej spravy
Okresného tradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia zo dfia 04.11.2014 s technickym rieSenim odvddzania
dazd’ovych véd zo striech a z parkoviska. Tunaj$i rad poZiadal OU Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany a vybranych zloZiek Zivotného prostredia o nové vyjadrenie
a spoloénost’ Geospektrum s.r.o. RNDr. Jina Dzirika - hydrogeol6ga o postidenie odvaddzania
dazd'ovych véd do vsaku. V novom vyjadreni Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivoiné prostredie, oddelenie ochrany a vybranych zloZiek Zivotného prostredia zo diia 16.12.2015
stihlasi s navrhovanym technickym rieSenfm odvidzania daZd'ovych vdd za predpokladu siihlasu
BVS a po preukiazani nevhodnych hydrogeologickych pomerov v danej lokalite, v Postdeni
odvddzania dazd'ovych vod do vsaku spolo¢nostou Geospektrum s.r. o. RNDr. Jina Dzirika -
hydrogeoléga zo diia 15.12.2015, odvidzat’ dazd'ové vody do vsaku.

Projektovd dokumentdcia v casti 10 07 - Kanalizacnd pripojka popisuje technicky spbsob
odvddzania povrchovych véd, vid' citdt z projektu: 10 07 - Kanalizacénd pripojka Detencnd nddr:
DaZdové vody zo strechy objektu a prilahlych spevnenych pléch sa budii zadriiavat' v detencnej
nddrii po dobu 15 minit. Navrhnutd je detencnd nddri s celkovym objemom Vu = 40m3.
Predpokladany a vypoctovy odtok odpadovej vody ¢ini Qlimit = 14,0 I/s. Detencnd nddri bude
prepojend do spolocnej kanalizacnej pripojky DN200- 10 07, ktord je napojend do verejnej
kanalizdcie. Odvddzanie daidovych véd do verejnej kanalizdcie spolocnou kanalizacnou pripojkou
( s uréenym limitom vypiistania daidovych véd) je rieSené v zmysle pofiadavky BVS a.s. Bratislava,
STN, vyhidsok (vodny zdkon) a ostatnych predpisov.

Predloiend dokumentdcia odvidzanie daZdovych véd riesi v prislusnej éasti, ku ktorej sa vyjadrilo
vo svojom stanovisku aj BVS. Vyjadrenie orgdnu stitnej vodnej sprdavy Okresného tiradu
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivomé prostredie, oddelenie ochrany a vybranych loZiek
Zivotného prostredia zo dita 04.11.2014 nesprdvne uvddza spésob odvidzania daidovych véd a
v novom vyjadrenf stihlasi s technickym riefenim odvdadzania daZdovych véd z striech a vonkajsich
parkovisk tak, ako je navrhnuté v projekte.

5. Stavebny drad pripomienke v bode 5. nevyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :

Ndmietka bola smerovand na vyrub stromov nachddzajicich sa na okolitych parcelich,
a zakreslenie existujdcich stromov do situdcie. K uvedenej ndmietke stavebny drad uvddza: Vyrub
bol predmetom v plnej miere samostatného konania — Rozhodnutia o udeleni siihlasu na vyrub
drevin, ktorého sicastou je PD ndhradnej vysadby drevin, kde spominané dreviny na okolitych
parcelich si zakreslené. Diia 29.09.205 bolo stavebnému tradu doruéené rozhodnutie &islo OU-
BA-OSZP3-2015/078670/LUP zo diia 21.09.2015, privoplatné dita 29.09.2015, ktorym Okresny
trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, potvrdil rozhodnutie mestskej ¢asti Bratislava-Dibravka ¢islo OZP-
10956/491/2015 zo dia 29.06.2015. Rozhodnutim mestskej casti Bratislava bol vydany suhlas na
vyrub 34 ks drevin rastticich na pozemkoch parcely ¢islo 882/1, 882/2, 882/17, katastrdlne (zemie
Dibravka, Bratislava a zdrovei uloZil Ziadatel'ovi povinnost’ uskutoénit’ na uvedenych pozemkoch
nahradnad vysadbu.

6. Stavebny drad pripomienke v bode 6. v prvej éasti nevyhovuje av drubej asti pripomienky,
ktord sa tykala stanoviska Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave KDI vyhovuije s nasledujicim
odovodnenim ;
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Projektova dokumentécia zabezpe€uje poZadovany pocet parkovacich miest, z uvddzaného poétu je
. 7 parkovacich miest pre osoby so zniZzenou schopnostou pohybu. Stojiska situované na povrchu t.j.
parkoviska pre polyfunkciu a navitevy bytového domu sii navrhované ako verejne pristupné.

Nakol'ko druha &ast’ namietky smerovala aj proti obsahu stanoviska Krajského riaditel'stva
policajného zboru v DBratislave zo dia 20.10.2014, stavebny drad listom ¢&islo SU-
1051/1988/2016/Hr zo dfia 22.01.2016 poziadal v zmysle § 140b ods. (5) stavebného zdkona
o stanovisko k nimietkam tcastnikov konania a poZiadal Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave KDI
Dopravno-inZinierske oddelenie, aby ako dotknuty orgin predloZil stanovisko k ndmietkam
tiéastnikov konania a ako dotknuty orgén stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave KDI listom ¢&islo KKRPZ-BA-KDI-19-042/2016 zo diia
09.02.2016 vydalo stanovisko k ndmietkam wcastnika konania, v ktorom potvrdzuje svoje stanovisko
pod &islom KRPZ-BA-KDI3-20-166/2014 zo dia 20.10.2014, nakolko pri posudzovani predloZene;
projektovej dokumentdcie neboli zistené Ziadne zdvaZné nedostatky, ktoré by viedli k zhoreniu
bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky v danej lokalite a poéet navrhovanych parkovacich stojisk
je vsilade s STN 73 6110/Z2. KDI v predmetnom stanovisku opravuje zrejmi administrativnu
chybu, kde v prvom odstavci na konci vety sa uvadza za pomlckou ,,v k.. Bratislva-Karlova Ves"
na,,v k.0. Bratislava-Dubravka.

Na zdklade uvedeného stavebny drad mestskej casti Bratislava-Dibravka listom &islo SU-
3382/1988/2016/Hr zo dia 25.02.2016 poZiadal nadriadeny orgin Ministerstvo vnitra SR
Prezidium policajného zboru v Bratislave, odbor dopravnej policie, aby potvrdil alebo zmenil
stanovisko.

Ministerstvo vnitra SR Prezidium policajného zboru v Bratislave, odbor dopravnej policie,
stanoviskom &islo PPZ-O0ODP2-284-012/2016 zo diia 09.05.2016 vo veci zmeny alebo potvrdenia
stanoviska Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave KDI vydal stanovisko v ktorom sa vyjadril
nasledovne : MV SR P PZ ODP respektujiic platnii prdvnu dipravu upravujiicu predmet veci, po
vykonani osobnej ohliadky zdujmového miesta a po prerokovani predmetu veci so spracovatelom
vyssie nvedenych stanovisk za KR PZ KDI BA, tymto zaujima z hladiska zdkonnej pdsobnosti
nasledovné stanovisko:

MV SR P PZ ODP potvrdzuje podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. zdviznost’ a nemennost’ stanovisk KR PZ
KDI BA ¢. KRPZ-BA-KDI3-20-166/2014 zo dia 20. oktébra 2014 a zdroven stanoviska ¢. KRPZ-
BA-KDI3-19-042/2016 zo diia 09. februdra 2016.

7. Stavebny irad pripomienke v bode 7. nevyhovuje s nasledujicim oddvednenim :

Dotknuty orgin Magistrat hlavného mesta SR Bratislava, oddelenie dopravného inZinierstva
stanovil navrhovatelovi v ureni rozsahu hodnotenia a podladov (list &. MAGS ODI50498/2014-
281680 OD1/203/14-BP zo diia 16.6.2014) ndavrhové obdobie 10 rokov od uvedenia investicie do
prevddzky. Okrem toho boli v rovnakom liste stanovené kriZovatky, ktoré je potrebné pridat’ do
postidenia - okrem NK Pripojenie zdmeru na ulici Pod zdhradami, OK Pod zdhradami a CDS
Alexyho - Sch. Trnavského aj krizovatku Alexyho - Bagarova - Na Vritkach -rampa na D2 a to
najméd z dbvodu, Ze pred vykonanim prieskumov a vypracovanim celkového posiidenia nebolo
jasné, ¢i ma posudzovand investicia vyrazny vplyv na tito kriZovatku alebo len zanedbatel'ny.

Pre navrhovani stavbu bolo vypracované dopravno-kapacitné posidenie, ktoré vypracovala PhDr.
Miria Kocidnovi v termine 07/2014, zaoberajice sa dopravnou obsluhou ¢asti dzemia Dibravky
vymedzeného ulicami Pod zdhradami, M. Sch. Tmavského a Alexyho. Vypocet statickej dopravy je
v projektovej dokumentécii rieSeny sohladom na dodrZanie platnych zdkonov a technickych
noriem. V dopravnej $tidii bolo zistené, Ze krizovatky NK Pripojenie zimeru na ul. Pod Zihradami
a OK Pod Zihradami si kapacitne vyhovujiice na celé vyhl'adové obdobie.

KriZovatka Alexyho - Sch. Trnavského bola posudzovana na stav, v ktorom sa v €ase vypracovania
dokumenticie nachddzala a na stav riadenia, ktory bol v tom Case zndmy. Na ten stav bola
krizovatka kapacitne vyhovujica (pri miernych dpravich v dlzkach fdz), pri¢om nevyhovujicimi
boli niektoré dlzky cakacich usekov. V silade s technickymi podmienkami TP 10/2010 (bod 8.4.11)
boli pre pripad obmedzenej plochy na vzdutie uvedené hodnoty bezpeénosti proti vzniku kriticke;j
koldny a taktieZ aj dosiahnutd bezpecnost’ proti vzniku kritickej kolény. V sivislosti s riadenim je
eSte potrebné uviest, Ze po rekonstrukcii predmetnej kriZovatky je riadenie spracované v odli$nom
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kolény a taktieZ aj dosiahnutd bezpeénost’ proti vzniku kritickej kolény. V sivislosti s riadenim je
elte potrebné uviest, Ze po rekon3trukcii predmetnej krizovatky je riadenie spracované v odlidnom
reZime, ktory uprednostiiuje elektrickovii MHD na ukor I AD. Toho désledkom su aj vznikajiice
vzdutia na vedlajsich smeroch, ktoré prekracuji disponibilné dizky &akacich dsekov. RieSenim
daného stavu mdZe byt’ bud’ rekonStrukcia kriZovatky v takom rozsahu, Ze ¢akacie dseky budi v
rozsahu 100 m a viac, alebo tprava riadenia, ktord aj v sicasnosti neustile prebieha tak, aby
riadenie bolo ¢o najoptimalnejsie s redukciou vzdutf pri zachovani miery preferencie MHD.
V zaveroch 3uidie bolo kon3tatované, Ze dlzky Cakacich usekov na niektorych vstupoch v
kriZovatke Alexyho - Sch. Trnavského si niZSie ako vypocitané dlzky vzdutia, pricom vozidld
presahujice Cakacie tseky je moZné akumulovat’ vo vyrad’ovacich isekoch jednotlivych pruhoch.
TaktieZ bolo uvedené, Ze najviiéSie vzdutia v kriZovatke nie sii sposobované pritaZenim investiciou
ale zakladnou dopravou, pripadne inymi investiciami v okoli.
V $tidii je d’alej konStatované, Ze kriZovatka Alexyho - Bagarova - Na Vritkach -rampa na D2 uz v
suéasnosti vykazuje nedostatoéni Kapacitu a pritaZenie investiciou je minimdlne a preto neboli
navrhnuté opatrenia na zvySenie kapacity tejto krizovatky. S tymto zdverom sa sprdvny orgdn
(Hlavné mesto SR Bratislava v zdviznom stanovisku, ako aj v stanovisku k ndmietkam iicasmikov
konania) stotoinil a Slovenskd sprdva ciest toto vo svajom vyjadreni zo diia 31.3.2015 nepoprela a
nenamietala.
Ohladne pripomienky ZdruZenia za vytvorenie parku Pod Zihradami k absencii ostamnych investicii
v okoli v Stidii este z vyjadrenia PhDr. Kocianovej zo dia 12.9.2014: ,, V zmmysle uréenia rozsahu
MG boli zohladnené projekty, ktoré budii mar’ dopad na posudzované kriZovatky najviac ovplyvnené
navrhovanou investiciou. Rozhodne sa nejednd iba o Diibravéice. V podkladovej dokumentdcii k
predlzemu Saratovskej, ktord bola jednym z vychodisk a je uvddzand v dokumentdcii sa uvaZujii aj
dalsie projekty na tizemi Ditbravky. Tdto doprava sa vsak tyka najmd hlavnej komunikdcie - M. Sch.
Trnavského a Saratovskd a jej kriZovatiek a nie dotknutého posudzovaného tizemia.” a ,, Predmetom
posudzovania vplyvu danej investicie skutoéne nebolo riesenie problému zjednosmernenia
niektorych ulic v starej ¢asti Diibravky. Na to by mala byt’ spracovand samostatnd dokumentdcia so
samostatnym rozsahom prieskumov.”

Stavebny trad pri zamietnuti nimietky vychddzal z horeuvedeného odborného stanoviska.

8. Stavebny drad pripomienke v bode 8. nevyhovuje s nasledujticim odévodnenim :

Zaviznym podkladom, pre vydanie izemného rozhodnutia, je izemny pldn obce alebo zény. Pokial’
viak takdlo dokumenticia pre dané (zemie nie je spracovand, stavebny urad zaobstard
tzemnoplénovacie podklady v rozsahu potrebnom pre riadne posiddenie ndvrhu. Navrhovand stavba
je v silade s tizemnym pldnom, dodrZiava vietky regulativy daného tizemia. Tato skutoénost’ bola
dokladovana zdviznym stanoviskom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicne;j
¢innosti ¢fslo MAGS ORM 54449/14-311402 zo dna 10.11.2014 a stanoviskom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava &islo MAGS OUIC 37063/16-13564 zo dna 08.04.2016.
Navrhovatel’ pred zaCatim izemného konania, okrem vo vyroku citovanych vyjadreni, zabezpedéil
stanoviskd Hasiéského a zdchranného itvaru hlavného mesta SR Bratislavy zo dia 16.09.2014
a 18.12.2015, Krajského pamiatkového iradu Bratislava zo dna 09.09.2014, ktoré si bez
pripomienok. Stavebny trad v konani posidil stanoviskd dotknutych orgdnov a ich vzdjomny silad
predovietkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, vieobecnych technickych poZiadaviek
na vystavbu a v3eobecnych technickych poZiadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu, predpisov, ktoré ustanovuji hygienické, protipoZiarne podmienky, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, civilnej ochrany.

9. Stavebny irad pripomienke v bode 9. nevyhovuje s nasledujicim odévodnenim :

Nakolko namietka smerovala proti obsahu zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu, Hlavného
mesta SR Bratislava, oddelenie tizemného rozvoja mesta, ¢. MAGS ORM 54449/14 - 311402 zo dfia
10.11. 2014., stavebny drad listom ¢&islo SU-3007/19888/2016/Hr zo dna 11.01.2016 poziadal
vzmysle § 140b ods. (5) stavebného zdkona ho poZiadal o stanovisko k nimietkam téastnikov
konania, aby ako dotknuty orgidn predloZil stanovisko k ndmietkam uGcastnikov konania a ako
dotknuty orgén stanovisko potvrdil, alebo zmenil.

34



Na zdklade vysSie uvedeného a po opédtovnom prevereni navrhovanych podielov funkcii nadzemnej
casti stavby (byvanie / apartmdny) na podklade iidajov uvedenych v tabulkdch vo vykresovej éasti
projektovej dokumentdcie k vydaniu zdvédzného stanoviska, Hlavné mesto SR Bratislava potvrdzuje
zdviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS ORM 54449/14 - 311402 zo dia 10.11.
2014. Zistené nezrovnalosti a rozdiely v textovej a vykresovej Casti dokumentdcie predlofenej k
vydaniu tohto zdvdzného stanoviska nemajii tak zdsadny vplyv na vyslednicu podielov funkcie
nadzemnej Casti stavby vo vztahu k reguldcii urcenej v dotknutom iizeni, ktoré by mali za ndsledok
zmenu, resp. zrusenie nami vydaného zdvdzného stanoviska.

Stavebny drad sa podrobne nimietke smerovanej proti obsahu zdviizného stanoviska &. MAGS
ORM 54449/14 - 311402 zo diia 10.11. 2014 venoval v namietke ucastnicky konania Ing. Marta
Carnogursk4, v bode 2.

10. Stavebny Grad pripomienke v bode 10. nevyhovuje s nasieduiticim odévodnenim :
Stavebny drad rozhodnutim &islo SU-15476/74/2015/Hr zo diia 01.10.2015 prerusil izemné

konanie do doby pravoplatnosti Uznesenia Krajského sidu v konani o predbeZnom opatreni
vydanom Okresnym stiidom Bratislava IV ¢€.k. 4C 235/2015 - 100, zo diia 04.06.2015.

Navrhovatel' diia 16.10.2015 predloZil Uznesenie Krajského stidu v Bratislave, &islo
6Co0/394/2015-254 zo diia 27.08.2015, pravoplainé dnia 03.10.2015, ktorym Krajsky sid
v Bratislave rozhodol v privnej veci a uznesenie Okresného sidu Bratislava IV zo diia 04.06.2015,
¢.k. 4C 235/2015 — 100 zmenil tak, Ze ndvrh na nariadenie predbeZného opatrenia zamietol.
Stavebny drad uvddza, Ze v zmysle ustanovenia § 70 ods. 2 zdkona &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti ao zdpise vlastnickych a inych priv k nehnutelnostiam (katastrilny zdkon)
v platnom zneni sd ddaje katastra, a to tidaje o pravach k nehnutelnostiam, hodnoverné a ziviizné,
ak sa nepreukiZe opak. Z prisluSnych dajov katastra nehnutelnosti vyplyva, Ze vlastnikom
dotknutych pozemkov je navrhovatel. V dzemnom konani nebola Ziadnym téastnikom konania
predloZend ani oznacena listina, z ktorej by vyplyval opak. Na ziklade uvedeného md stavebny trad
za preukdzané, Ze vlastnikom dotknutych pozemkov je stavebnik. Na doplnenie stavebny iirad
uvidza, Ze ustanovenie § 29 ods. | zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spraivnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni, na ktoré poukazuje ZdruZenie za vytvorenie parku Pod zdhradami, nemoZno
vykladat’ gramaticky a bez kontextu konkrétneho posudzovaného pripadu. V opaénom pripade by
ticelovym poddavanim Zalobnych ndvrhov mohlo dochddzat k umelému predlZovaniu konani
upravenych ziakonom €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v platnom zneni. Pri zvaZovani aplikdcie ustanoveni o preruSeni konania je preto nevyhnutné
prihliadat’ na tvrdeny d6vod, ktory ma byt’ zdkladom pre prerusenie konania. Stavebny tirad v tejto
sivislosti poznamendva, Ze siiCast’ spravneho spisu stavebného tiradu tvori aj Uznesenie Krajského
sidu v Bratislave &.k. 6Co/394/2015-254, z oddvodnenia ktorého vyplyva dévodnd pochybnost’
o splneni podmienky aktivnej legitimdicie Zalobcu v sidnom konani vedenom na Okresnom side
Bratislava 1V pod sp. zn. 4C 235/2015, na ktoré poukazuje ZdruZenie za vytvorenie parku Pod
zdhradami. Stavebny drad si dia 08.06.2016 zabezpecil aktudlny list vlastnictva é&fslo 6049
z verejne dostupného portdlu na internete, kde je uvedeny tcastnik pravneho vztahu - vlastnik
spolotnost STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o. (navrhovater’).

- Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, nimietky predloZené do

konania na dstnom pojedndvani diia 03.12.2015
1. v pripomienke v bode 1 — o uplatnenych pripomienkach v zistovacom konanf :

Stavebny trad pripomienke v bode 15.8.1. nevyhovuje s nasledujiicim odévodnenim : nesihlas so
spdsobom, akym navrhovatel’ pridiel k vlastnickemu privu, z ktorého si odvodzuje privo stavat’ nie
je predmetom tzemného konania. Navrhovatel v konani predioZil poZadované doklady na
preukdzanie vzt'ahu k pozemkom, na ktorych sa stavba umiestiiuje tak, ako je horeuvedené v ¢asti
oddvodnenie.

Stavebny irad pripomienke v bode 15.8.2. nevyhovuje s nasledujlicim odévodnenim : Vonkajie
parkovanie bude sliZit’ pre ndvStevnikov prevadzok polyfunkéného objektu, obchodnych previdzok,
reStauricie, kaviarne, a pod. Tieto parkovacie stitia si vyZaduju, aby boli verejne pristupné, a preto
nie je vhodné ich umiestfiovat’ do gardZe. PoZadované indexy podl'a platného tizemného pldnu ako

koeficient zelene preloZend dokumentécia spifia, jeho sicast’ou je aj realizdcia parku.
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Stavebny drad _pripomienke v bode 15.8.3. vvhovuje s nasledujiicim odévodnenim : K poZiadavke,
aby bol realizovany park vhodne zaéleneny do okolitého lizemia a vol'ne pristupny zo v3etkych
smerov stavebny urad uvadza, Ze v navrthovanom zdmere bude park riefeny ako verejny mestsky
park, ktorého konktrétne rieSenie bude schval'ované v d’alSom stupni.

Stavebny irad pripomienke v bode 15.8.4. vyhovuje s nasledujicim oddvodnenim : K poZiadavke,
aby park bol realizovany ako verejny mestsky park a nielen ako dvor/ zelené zazemie stavebny trad
uvadza, Ze v navrhovanom zdmere bude park rieSeny ako verejny mestsky park.

Stavebny iirad pripomienke v bode 15.8.5. vyhovuje s nasledujicim odévodnenim : K poZiadavke
zachovat’ park aj na vyuZitie na sinkovanie, venéenie psov aoddych vietkych Diibravéanov
stavebny urad uvidza, Ze koncepcia parku bude rieSend v d'alSom stupni v projekle pre stavebné
povolenie.

Stavebny trad pripomienke v bode 15.8.6. vyhovuije s nasledujicim odévodnenim : K poZiadavke,
aby v parku bolo vybudované detské ihrisko pre menSie deti, mladeZ a outdoor fitnes prvky pre
cvi€enie stavebny vrad uvddza, Ze sticast'ou parku bude aj ¢ast’ vymedzena ako ihrisko pre mensie
a vicsie deti.

2. Stavebny urad pripomienke v bode 2. vyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :

Generdlny projektant zapracoval pripomienky, ktoré boli ZdruZenim domovych samosprav

vznesené v konani EIA do Cistopisu projektovej dokumentdcie pre Gzemné rozhodnutie. Park bude

rieSeny ako verejny mestsky park — parkovo upravend zelei 5.576 m ?a stresnd zeled 787 m™.

3. Stavebny vrad pripomienke v bode 3. &iastoéne vyhovuje s nasledujiicim odévodnenim :

Nad ¢astou podzemnych gariZi je rieSeni zelen o vymere 787 m’ Polyfunkény objekt je

architektonickym ndvrhom autorizovaného architekta, jeho dielom, kde je samotny polyfunkény

objekt rieSeny na poslednych podlaziach so slneénymi terasami a nadStandardnymi terasovymi

bytmi ukonéenymi rovnou strechou, na ktorej sa uZ neuvazuje so zeleiou.

4. Stavebny trad pripomienke v bode 4 nevyhovuje s nasledujicim odévodnenim :

Niamietka bola smerovana na zachovanie rovnakej vySkovej iirovne bloku A k ostatnym blokom.
Polyfunkény objekt je architektonickym ndvrhom autorizovaného architekta, jeho dielom,
pric¢om hmotovoobjemové riesenie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007. Této skutoénost’ bola dokladovand zdviznym stanoviskom dotknutého organu, Hlavného
mesta SR Bratislava, oddelenie izemného rozvoja mesta ¢. MAGS ORM 54449/14 - 311402 zo dia
10.11.2014., ako aj stanoviskom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k ndmietkam
ucastnikov konania, &¢islo MAGS QUIC 37063/16-13564, zo dia 08.04.2016.

- ZdruZenie za vytvorenie parku pod zdhradami, Koprivnicka 9/F, 841 01 Bratislava 42,
nimietky predloZené do konania na dstnom pojedndvani dia 03.12.2015

Stavebny tirad pripomienke v bode a) nevyhovel s nasledujicim odévodnenim :

V sticasnosti sa na ulici Pod zdhradami nenachédzajii zakreslené Ziadne pozdiZne parkovacie stitia.
Novonavrhované vonkajSie parkovacie stitia v pofte 35 kusov budi verejne pristupné t.j. bez
rampy.

Stavebny tirad pripomienke v bode b) vyhovel s nasledujicim odévodnenim :

Stavebny drad listom ¢&islo SU-19452/74/2015/Hr zo dna 10.12.2015 zaslal navrhovatelovi
namietky a pripomienky k izemného konaniu, ktoré boli smerované k projektovej dokumenticii —
zostiladeniu projektovej dokumentdcie v €asti zdravotechnika.

Navrhovatel' v zastipeni spoloénostou METER, s.r.o., dia 22.12.2015 do konania predloZil
pisomné vyjadrenie v ktorom sa uvadza :

b) Zosiiladenie projektovej dokumentdcie je riesené opravou zrejmej chyby v textovej casti - cast’
Zdravotechnika. Prilohu Pisomného vyjadrenia tvori Textovd Cast’ D. 2.2-5 Pripojka vody, kde je
poiiarna nddri nahradend pripojkou DN 100 pre dva nadzemné hydranty.

Opravy v projektovej dokumentéicii boli vykonané.

Ing. Martin Golian, Koprivnicka 9/F, 841 01 Bratislava, nimietky predioZené do konania na
listnom pojednavani{ dila 03.12.2015

Stavebny drad pripomienke v bode 1. nevyhovuje s nasledujicim oddévodnenim :
Slovenska sprdva ciest nie je Standardny dotknutym orgdnom v dzemnom konani. Ministerstvo

dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR, ako dotknuty orgdn v konani EIA vo svojom
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‘stanovisku uvddza, aby bolo zabezpelené metodické posidenie dopravno-kapacitného rieSenia
Slovenskou spravou ciest. PoZiadavka bola splnend a Slovenska sprdva ciest postdila dokumenticiu
stavby ,,Polyfunkény bytovy dom POD ZAHRADAMI - Bratislava Dibravka“ vo svojom
stanovisku zo diia 31.03.2015.

Pre navrhovani stavbu bolo vypracované dopravno-kapacitné posiidenie, ktoré vypracovala PhDr.
Madria Kocidnovd v termine 07/2014, zaoberajice sa dopravnou obsluhou &asti tizemia Dibravky
vymedzeného ulicami Pod zidhradami, M. Sch. Trnavského a Alexyho. Vypocet statickej dopravy je
v projektovej dokumenticii rieSeny sohladom na dodrzanie platnych zdkonov a technickych
noriem.

Dotknuty orgidn hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy vydal sihlasné zdvizné stanovisko
k investiénej ¢innosti na déely dzemného konania pod éislom MAGS ORM 54449/14-311402 zo
diia 10.11.2014. Stavebny tirad mestskej ¢asti Bratislava listom ¢&islo SU-7920/1988/2016/Hr zo diia
11.05.2016 poZiadal oddelenie dopravného inZinierstva Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy,
aby predloZil stanovisko k namietkam Gcastnikov konania. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy,
sekcia dopravy, oddelenie dopravného inZinierstva listom ¢&islo MAGS/ODL/45602/2016/-
248305,0D1/226/16-BP zo dia 18.05.2016 vo svojom stanovisku uvddza : V rdmci procesu
vyddvania zdvizného stanoviska hl. m. k investicnej cinnosti, ktoré bolo vydané pod ¢, MAGS ORM
54449/14-311402 zo diia 10.11.2014, sme sa k projektovej dokumentdcii pre tizemné rozhodnutie
vyjadrili z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia Ciastkovym stanoviskom. Sicastou
predloienej dokumentdcie bolo aj dopravno-kapacitné posiidenie (dopravnd stidia). Postidenie
kriZovatiek bolo spracované pre roky 2017 (ocakdvany rok uvedenia zdmeru do prevdidzky) a 2027
(10 rokov po uvedeni do prevddzky). So zdvermi posiidenia neriadenych kriZovatiek sme sa v
procese vyddvania zdvizného stanoviska hlavného mesta stotoZnili,

- Ing. Martin Stoliény, Koprivnicka 9/G, 841 01 Bratislava, nimietky predloZené do konania na
ustnom pojedndvani dfia 03.12.20135

1. Stavebny trad pripomienke €. 1. vyhovuje s nasledujicim odévodnenim :

Navrhovatel' v zastipeni spolo¢nostou METER, s.r.o., dia 05.04.2016 predloZil koordinaénd
situdciu stavby so zakreslenim elektrickej pripojky, ktora bude napojend z inej trafostanice atoz TS
0115-000 a zdroven predloZil stanovisko spoloénosti Zipadoslovenska distribuénd, a.s., v ktorom
sihlasi s poZadovanym odberom el. energie s inStalovanym vykonom 150,0 kW, ktory bude
zabezpedeny samostatnou pripojkou NN z existujicej distribucnej transformacnej stanice TS 0115-
000 z vyvodu €. 7, ktord je umiestnend na pozemku parcely registra ,,C* ¢islo 883, katastrdlne
tizemie Dibravka, Bratislava.

2. Stavebny irad pripomienke €. 2. vyhovuije s nasledujicim odévodnenim :
Nakolko bol spochybneny silad vyjadrenia orgdnu 3titnej vodnej spravy Okresného dradu

Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia zo dfia 04.11.2014 s technickym rieSenim odvddzania dazd'ovych vod zo
stricch a z parkoviska, navrhovatel poZiadal OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany a vybranych zloZiek Zivotného prostredia o nové vyjadrenie a o
posudenie odvadzania daZd’ovych vod do vsaku spolo¢nost’ Geospektrum s.r.0. RNDr. Jina Dziirika
- hydrogeoléga.
V novom vyjadreni Okresného tiradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany a vybranych zloziek Zivotného prostredia ¢islo OU-BA-OSZP3-2015/105591/JAJ/IV-v zo
diia 16.12.2015 sihlasi s navrhovanym technickym rieSenim odvadzania dazd'ovych vad zo strechy
zadstenim do verejnej kanalizaénej siete, za predpokladu siihlasu BVS a po preukdzani nevhodnych
hydrogeologickych pomerov v danej lokalite. Spolo¢nost’ Geospektrum s.r.o.. v posiideni zo dna
15.12.2015 nedoporucuje odvadzat’ dazd'ové vody zo stavby do vsaku.
Projektovda dokumentdcia v c¢asti IO 07 - Kanalizand pripojka popisuje technicky sposob
odvadzania povrchovych véd, vid' citét z projektu: I0 07 - Kanalizaéna pripojka Detenéné nidrZ :
DaZd'ové vody zo strechy objektu a prilahlych spevnenych plch sa budi zadrZiavat' v detenénej
nadrZi po dobu 15 mindt. Navrhnutd je detenénd nddrZ s celkovym objemom 40m3. Predpokladany a
vypoctovy odtok odpadovej vody ¢€ini Qlimit = 14,0 I/s. Detenc¢nd nadrZ bude prepojend do spoloénej
kanaliza¢nej pripojky DN200 - 10 07, ktord je napojend do verejnej kanalizdcie. Odvdadzanie
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dazd'ovych vod do verejnej kanalizdcie spoloénou kanalizaénou pripojkou (s urenym limitom
vypti§tania dazd’ovych vod) je rieSené v zmysle poZiadavky BVS a.s. Bratislava.

V konani boli predloZené aj nidmietky Karloveskej realizatnej spolo¢nosti s.r.o, so sidlom

Matejkova 20, 841 05 Bratislava, ktord je sprivcom bytového domu ,Koprivnica* pozemok parcely
registra ,,C“ Cislo 881/10, k.i. Didbravka, Bratislava, ktord nepredloZila splnomocnenie na
zastupovanie v konani. Ndmietky sa tykali napojenia elektrickej pripojky na Trafostanicu &islo TS
1437-000, umiestnend pri bytovom dome ,,Koprivnica*.
Namietky si bezpredmetné, navrhovatel' diia 05.04.2016 predloZil koordinagnii situdcia stavby so
zakreslenim elektrickej pripojky, kde bod napojenia bude zabezpeceny z inej trafostanice ato TS
0115-000 a zdroveil predloZil stanovisko spolonosti Zipadoslovenskd distribuénd, a.s., v ktorom
stihlas{ s poZadovanym odberom elektrickej energie s inStalovanym vykonom 150,0 kW, ktory bude
zabezpeceny samostatnou pripojkou NN z existujicej distribuénej transformacnej stanice TS 0115-
000 z vyvodu €. 7, ktord je umiestnend na pozemku parcely registra ,,C* ¢islo 883, katastrilne
tizemie Dubravka, Bratislava.

Na tstnom pojedndvani diia 03.12.2015 boli podané namietky spoloc¢nosti Veolia Energia
Slovensko, a.s., Einsteinova 25, Digital Park II, 851 01 Bratislava, ku ktorym listom &islo
98/0R/2016 zo dfia 29.02.2016 doru¢enym do podatel'ne mestskej &asti Bratislava-Dibravka diia
02.03.2016 spolocnost’ ozndmila, Ze vlastné pripomienky podané pisomne dita 03.12.2015 formou
listu éislo 610/OR/2015 pocas tistneho pojedndvania berie spif’.

Pri umiestiiovani stavby stavebny tdrad preskimal nivrh podla § 37 ods. 2 stavebného
zdkona ato z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, stlad s izemnopldnovacimi podkladmi,
predchiddzajiicimi rozhodnutiami v Gzemi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkim na
vystavbu podla vyhl. €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkich na vystavbu ao vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, pricom sa opieral o zdviizné
stanoviskd dotknutych organov, projektovii dokumentdciu z novembra 2014, ktorej spracovatel’ je
ATYPPROIJEKT s.r.o. Bratislava, svetlotechnicky posudok vypracovany Prof. Ing. Jozefom
Hra3kom, dopravno — inZinierske posidenie, vypracované PhDr. Mdriou Kocianovou, inZiniersko-
geologicky prieskum vypracovany RNDr, Ladislavom Velkym.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zdviiznym stanoviskom
¢islo OU-BA-OSZP3-2015/108110/LUP zo diia 22.12.2015 potvrdil silad predloZenej Ziadosti na
zacatie dzemného konania stavby ,Polyfunkény bytovy dom - Pod zdhradami, Bratislava —
Diibravka* so zdk. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a podmienkami uréenymi v rozhodnuti é. OU-
BA-OSZP3-2014/061261/SIA/IV-EIA zo dia 24.10.2014.

V zmysle zdvizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy ¢&islo MAGS ORM
54449/14-311402 zo dita 10.11.2014 je stavba v stilade s platnym Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien adoplnkov, ktory pre pozemky na kiorych sa stavba
umiestiiuje, uréuje funkéné vyuZitie :
pre uzemie, ktorého siiCast'ou si zdujmové pozemky p. €. 882/1,(SZ ¢ast’), stanovuje tizemny pldn
reguldciu funkéného vyuZitia ploch — viacpodlaZnd zdstavba obytného tizemie, éislo funkcie 101,
pre tzemie, ktorého sicastou si zdujmové pozemky p. ¢. 882/1, (JZ cast’), 882/2 (JZ &ast)
stanovuje tzemny plin regulicie funkéného vyuZitia ploch — viacpodlaZnd zdstavba obytného
lizemia, ¢islo funkcie 101,
pre uzemie, ktorého sidéast'ou si zdujmove pozemky p. ¢. 882/1 /SV ¢&ast’), 882/2 (SV cast), 882/17
stanovuje Uzemny pldn reguldciu funkéného vyuZitia pléch — zmieSané dzemia byvania a ob&ianske;j
vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd regulicie F.
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‘Polyfunkéné objekty byvania a obianskej vybavenosti st zaradené medzi prevlidajice spdsoby
vyuzitia danych funkénych ploch. Pozemky, na ktorych sa stavba umiestiiuje su stiastou tzemia,
ktoré je definované ako rozvojové lizemie.

Umiestnenie stavby vyhovuje z hl'adiska poZiarnej bezpeénosti, ¢o je potvrdené zdviznym
stanoviskom dotknutého orgdnu - Hasi¢sky a zdchranny dtvar hl. m. SR Bratislava - ¢, KRHZ-BA-
HZUBG6-3246/2014-001 zo diia 16.09.2014 a opitovnym siihlasnym stanoviskom ¢. KRHZ-BA-
HZUB6-3962/2015-001 zo diia 18.12.2015, z hl'adiska ochrany, podpory arozvoja verejného
zdravia, €o je potvrdené zdviznym stanovisko dotknutého orginu Regiondlny trad verejného
zdravotnictva Bratislava hlavné mesto & HZP/13400/2014 zo dna 18.09.2014 a opitovnym
stanoviskom &islo SU-1052/1988/2016/Hr zo diia 04.02.2016, ako aj Uradom verejného
zdravotnictva SR éislo OLP/2328-1/2016 zo dila 13.04.2016, z hl'adiska civilnej ochrany v zmysle
zdvizného stanoviska Okresného tradu Bratislava, odbor KR - & OU-BA-OKR1-2014/073510/2
zo diia 04.09.2014.

V priebehu konania sa kladne vyjadrili: hlavné mesto SR Bratislava zastipené primdtorom,
Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Hasi¢sky a zdachranny dtvar hl,
m. SR Bratislava, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Okresny
drad Bratislava, odbor krizového riadenia, Slovensky pozemkovy fond — Bratislava, Slovensky zviiz
telesne postihnutych, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Siemens s.r.o., Dopravny podnik
Bratislava, a.s., SPP distribicia, a.s., Dalkia a.s., Bratislavskd voddrenskd spolocnost, a.s.,
Zapadoslovenskd distribuénd a.s., Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Slovak Telekom,
a.s., MICHLOVSKY, spol. sr.0., Slovenska spriva ciest, Krajsky pamiatkovy trad Bratislava,
Dopravny tirad, spravcovia optickych sieti.

Obsah zdviznych stanovisk je pre stavebny rad v konani podl'a stavebného zakona zdviizny
a bez zosiladenia zidviizného stanoviska s inymi zdviiznymi stanoviskami nemdZe rozhodnit’ vo
veci. Stavebny trad postidil vyjadrenia a stanoviskd dotknutych orginov a ich vzdjomny silad.
Podmienky zo stanovisk a vyjadren{ st zahrnuté do podmienok rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktorych splnenie, bude skiimat’ v stavebnom konani.

Stavebnému tradu bolo predloZené rozhodnutie Okresného iradu Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2014/061261/SIA/IV-EIA zo diia 24.10.2014,
ktorym bolo rozhodnuté, Ze navrhovand &innost’, ,,Polyfunkény bytovy dom, Pod zdhradami,
Bratislava - Didbravka®, ktorej dcelom je novostavba polyfunkéného komplexu sa nebude
posudzovat’ podl'a zdk. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
adoplneni niektorych zdkonov. Stavebny urad vidzemnom konani stavby skiimal konkrétne
poZiadavky uvedené v predloZenom dokumente, porovnal ich so stanoviskami dotknutych orginov
doloZenymi v konani a zapracoval ich do podmienok tzemného rozhodnutia — zivizné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. MAGS ORM 54449/14-311402 zo dina 10.11.2014, zavizné
stanovisko Regiondlneho dradu verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto ¢&.
HZP/134000/2014 zo diia 18.09.2014, vyjadrenie Okresného dradu Bratislava z hiadiska
odpadového hospodirstva & OU-BA-OSZP3,2014/0666539/GIB/IV  zo dia 24.11.2014,
stanovisko spravcu komunikacii Magistrat hl. m. SR Bratislavy ¢&islo MAGS OSK 55008/2014-
316062/H4-261 zo dia 05.09.2014, rozhodnutie mestskej Casti Bratislava-Dibravka éislo OZP-
10956/491/2015 zo dna 29.06.2015 na vyrub drevin, stanovisko Magistrdtu hlavného mesta SR
Bratislavy oddelenie spridvy komunikdcii &. MAGS OSK 55008/2014-316062/H4-261 zo dila
05.09.2014.

V uskutoénenom konani stavebny trad posidil silad stavby s platnou dizemnopldnovacou
dokumenticiou, zaclenenie stavby do tizemia, re3pektoval obmedzenia vyplyvajice zo vieobecne
zdviiznych pravnych predpisov chriniacich verejné zaujmy a zistil, Ze umiestnenim stavby nie su
ohrozené verejn€ zdujmy ani neprimerane obmedzené oprdvnené zaujmy vcastnikov konania.

Na zéklade horeuvedenych skutoénosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova éast’
tohto rozhodnutia.
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Na zdklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny tirad tak, ako znie vyrokova ¢ast’

tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na

mestskej asti Bratislava-Diibravka, Zatevnd 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim orgdnom je
Okresny drad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho poriadku).

»

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom aZ po vyéerpani riadnych opravnych

prostriedkov.
- 2
b 22/
. 77
RNDr. Martin Zat'ovi¢
starosta
Priloha:

D

2 x situdcia v M = | : 1000 na podklade kdpie katastrilnej mapy

Doruéi sa :

I.
[

e il AR Rl RS

Ukastnikom konania :

navrhovatel: spoloénost STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o., ICO 31355161,
Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava, v zastiipeni spolo¢nost METER s.r.o., Tupého 21/D,
831 0] Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. ¢&. 1, 814 99 Bratislava 1, zastipené primétorom
Ing. Marta Carnogurskd, Koprivnickd 9/D, 841 O 1 Bratislava

Mgr. Lucia Toperczerovi, Koprivnickd 9/G, 841 O | Bratislava

Ing. Cudovit Caudt, Pod zdhradami 1, 841 O I Bratislava

Ing. Martin Golian, Koprivnickd 9/F, 841 O 1 Bratislava

Ing. Martin Stoli¢ny, Koprivnickd 9/G, 841 O | Bratislava

Mgr. Martina Brinzikova Badidova PhD., Bazovského 1809/14, 841 01 Bratislava

Pod zahradami 2/A, 841 02 Bratislava

. ATS plus a. s., Plyndrenskd 21 A, 821 09 Bratislava
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Zdruzenie domovych samospriv, P. 0. BOX 218,850 OO Bratislava

Vladimir Straka, Peknikova 7,84 | 02 Bratislava

ZdruZenie za vytvorenie parku Pod zdhradami, Koprivnickd 9/F, 841 O I Bratislava

Ing. Katarina Simonéi¢ova, Dulovo ndm. 4, 821 08 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond — Bratislava, Bidkova 36, 817 15 Braislava

Privnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné priava Kk pozemkom alebo
stavbim, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm vritane bytov mdzu byt’ rozhodnutim priamo
dotknut€ - dorucované verejnou vyhliSkou vyvesenou na tradnej tabuli mestskej &asti
Bratislava-Dibravka
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II. Na vedomie dotknutym orginom a sprivcom inZinierskych sieti :

17. Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26

18. Okresny irad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Odborirske ndm. &, 3,
P.0O.BOX 19, 810 05 Bratislava 1

19. Krajskeé riaditel'stvo PZ v BA - Krajsky dopravny in§pektordt, Dopravno—inZinierske oddelenie,
Spitilska ul. & 14, 812 28 Bratislava 1

20. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

21. Dalkia a.s., Einsteinova 25, Digital Park II, 851 01 Bratislava

22. Slovensky plynérensky priemysel — distribiicia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

23. Bratislavsk4 vodarenskd spolo¢nost’, a.s., PreSovskd 48, 826 46 Bratislava 29

24. Zapadoslovenska distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

25. Hasicsky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

26. Okresny rad Bratislava odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava

27. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulskd 4, 841 01 Bratislava 4

28. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava 1

29. Michlovsky, spol. s r.o., Letnd 798/9, 921 01 Pie§tany

30. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Verejna vyhlagka
Toto rozhodnutie sa doruCuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na idradnej
tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka,
15. defi vyvesenia je diiom doruCenia tohto rozhodnutia, mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka
vyznadi defi vyvesenia a zvesenia ozndmenia a opatri svojou peciatkou

Vyvesené dia : Zvesené dnia :
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