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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

€. SU-17545/4874/2016/U-13/Hr V Bratislave dfia 07.11.2016

ROZHODNUTIE

Mestskd ¢ast’ Bratislava-Dibravka ako prisludny stavebny tirad (d'alej len ,,stavebny trad*)
podlia ustanovenia § 117 ods. (1) zikona €. 50/1976 Zb. o lzemnom plinovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskorSich predpisov (d'alej len , stavebny zdkon) v nadviiznosti na ustanovenie
§ 7a pism. (i) zdkona &islo 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v znen{
neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o hlavnhom meste) aél. 67 Statitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadviiznosti na ustanovenie § 1 pism. ¢) zikona &islo 608/2003 Z.z. o Stdtnej sprive
pre tzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zikona ¢islo 50/1976
Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov,
v nadviznosti na ustanovenie § 2 pism. e) zdkona éislo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z orgdnov Stitnej spravy na obce ana vySSie tzemné celky, vzneni neskorSich
predpisov a podl'a ustanovenia § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o sprivnom konani ( d’alej len ,,spravny
poriadok* ), na podklade vykonaného konania rozhodol takto :
podla § 39 a § 39a stavebného zikona v spojeni s § 4 vyhlagky MZP SR &isio 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona vydava

rozhodnutie o umiestneni

stavby : Vystavba 2RD - ,,Pod Zahradami*

stavebné objekty : S0-01 vystavba 2RD - ,,Pod Zdhradami*
S0-01-01 Architektira
SO 01.02 Statika stavby
SO 02 Zabezpecenie elekirickou energiou pre RD
S0 03 Vodovod a pripojka pre RD
S0O-04 Spladkovd kanalizdcia pre RD
S0-05 Vykurovanie RD
S0O-06 Staticka doprava a spevnené plochy pre 2 RD
S0O-07 Protipoziarna ochrana stavieb 2 RD
S0-08 Sadové a terénne lpravy,

miesto stavby : na pozemku parcely registra ,,C* &islo 982/1, katastrilne dzemie Diibravka,
Bratislava,
pripojky na inZinierske siete a spevnené plochy na pozemkoch parciel registra
L' Cisla 98271 a 1003/1, katastralne tizemie Dibravka, Bratislava,
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ticel stavby : budova na byvanie - rodinny dom (podl'a ustanovenia § 43a ods. (3) pism. a)
stavebného zdkona,

pre navrhovatela : ORTOKLINIK s.r.0., ICO 35762 195, so sidlom Drevend 10, 811 0 6
Bratislava.

L

Stavba sa umiestiiuje tak, ako je zakreslené v kopii katastrdlnej mapy v M 1:1000, ktory je sti¢ast’'ou
tohto rozhodnutia a projektovej dokumenticie z04/2016, ktori vypracoval Ing. Arch. Martin
Sarafin, autorizovany architekt, ATELIER DOMOVA spol. s.r.0., pri respektovani podmienok tohto
rozhodnutia.

II. Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa uréujua tieto podmienky :
A. Urbanisticko architektonické podmienky :

1. Urbanisticko-architektonické rieSenie :

Predmetom ndvrhu je vystavba 2 rodinnych domov situaéne organizovanych do tvaru L, rodinny
dom ,,A* re$pektuje uliéni ¢iaru, rodinny dom ,,B“ je umiestneny v hibke pozemku. Architektira
stavieb rodinnych domov ma mesisky charakter s 20 stupfiovym sklonom pultovych striech.
Rodinné domy si navrhnuté sdvomi plnohodnotnymi nadzemnymi podlaZiami a ustipenym
podlaZim. Terasa nad vychodnou ¢astou podorysu 2.NP rodinného omu ,,A“ bude prestrefend
pergolou. Plochy fasdd budd odlahéené velkymi zasklenymi plochami. Dopravné napojenie je
z vychodnej Casti pozemku — z ulice Pod zdhradami. Statickd doprava je rieSend na povrchu
spevnenou plochou pozdiz ulice Pod zdhradami avpodzemnej gardZzi rodinného domu ,A".
Sucastou novostavby dvoch rodinnych domov si spevnené plochy pozostivajice z vjazdu,
chodnikov a parkovacich stiti. Napojenie na inZinierske siete je zabezpecené napojenim na verejné
rozvody vody, kanalizécie a elektriny.

2. Popis stavby 2 rodinn)’(ch domov :
Rodinny dom ,,A* : je situovany v prednej €asti pozemku orientovanej do ulice Pod zdhradami,
s pddorysnym tvarom obdiznika s rozmermi 17,95 x 10,85 m. Dom md 2 nadzemné podlaZia
a jedno ustipené 3 podlaZie a jedno podzemné podlaZie. V rodinnom dome si navrhnuté 3 bytové
jednotky, z toho 2 bytové jednotky st mezonetové a 3. bytova jednotka je celd umiestnend na
ustipenom podlaZi, ukoncend pultovou strechou. KaZzda bytovd jednotka md svoj viastny vstup.
Terasa nad vychodnou ¢ast'ou pddorysu 2.NP bude prestreSend pergolou.
Rodinny dom ,B* : je situovany vzadnej éasti pozemku, spddorysnym tvarom obdiznika
srozmermi 11,50 x 16,45 m. Dom md 2 nadzemné podlaZia ajedno ustipené 3. podlazZie.
V rodinnom dome sii 3 bytové jednotky, z toho 2 bytové jednotky si mezonetové a 3. bytovi
jednotka je celd umiestnend na ustipenom podlaZi, ukonéend pultovou strechou. Kazdi bytovd
jednotka ma svoj vlastny vstup.
Rodinné domy budid mat’ nidoby na domovy odpad umiestnené na vlastnom pozemku parcely
registra ,,C* Cislo 982/1, katastrilne izemie Diibravka, Bratislava, v samostatnom krytom stojisku
TKO. V stojisku budid umiestnené 240 | nidoby v poéte 6 ks. Stojisko odpadu bude sii¢ast'ou
oplotenia pozemku.
S0-02 zabezpecenie elektrickou energiou : Napojenie domov bude riefené novym NN kidblovym
rozvodom z existujiicej vzdugnej linky. Na existujiici stip sa osadi novd poistkova skrifia, z ktorej
budu veden€ nové kdble uloZené v teréne do novych elektromerovych rozvidzacov RE osadenych
na fasddach jednotlivych rodinnych domov.
SO 03 vodovod a pripojky pre RD : ZrekonStruuje sa existujiica vodovodna pripojka DN 32, ktord
Jje napojend na verejny rozvod DN 110 situovany v ulici Pod zdhradami. Na pripojke sa osadi
fakturaénd vodomernd Sachtal,00 m za hranicou pozemku. Pripojka pre 2 rodinné domy sa vo
vodomernej Sachte za vodomernou zostavou rozdeli na 2 vetvy — 2 x DN32, kazdy dom bude mat’
podruZni vodomerni 3achtu s 3-mi podruinymi vodomernymi zostavami pre kaZdy byt. Do
kazdého bytu bude vedeny rozvod studenej vody v zemi DN25.
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S0-04 Kanalizaénd pripojka : Odkanalizovane bude rieSené delenou kanaliziciou. Odpadové vody
splaSkové sa budii odvidzat' kanalizatnou pripojkou DN150 do zrekonitruovanej existujiicej
pripojky DN150 ukontenej prefabrikovanou kanalizaénou Sachtou DNI1000, dno Sachty bude
v hibke -2,5 m.

S0O-05 Vykurovanie : kazdy z rodinnych domov bude mat’ samostatny zdroj tepla pre vykurovanie
a ohrev teplej vody, ktory je tvoreny kaskddou dvoch tepelnych é&erpadiel Daikin Altherma so
zabudovanym 9,0 kW elektrokotlom. Ohrev vody bude zabezpeCovany pomocou nepriamo
ohrievaného zdsobnikového ohrieva¢a TV DraZice o objeme 700 litrov.

S0O-06 Statickd doprava a spevnené plochy pre 2 RD : Parkovacie stdtia st navrhnuté v celkovom
pocte 14 stati, z toho v pocte 8 stati na 1.PP rodinného domu ,,A* a 6 stiti s kolmym radenim, na
spevnenej ploche pozdlZz ulice Pod Zihradami. Dopravné napojenie sa navrhuje z ulice Pod
Zihradami.

SO-08 Sadové aterénne tipravy : Pozemok po realizicii vystavby bude sadovo upraveny so
zasttiipenim kultivovanej zelene vo v3etkych vySkovych tdrovniach, travnatych ploch s kvetinovymi
zdhonmi.

Zikladné plo3né tdaje :

Celkova plocha pozemku : 1289,00 m?
Zastavana plocha stavbami rodinnych domov :

Roedinny dom ,,A* 203,62 m*
Rodinny dom ,,B* 189,17 m?
Spevnené plochy - komunikicie, parkovacie plochy : 269,00 m*
Plocha zelene : 627,21 m?

3. Polohové umiestnenie stavby rodinného domu od susednych pozemkov :

Rodinny dom ,,A*“:

- severnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 3,00 m od pozemku parcely registra
»C* Cislo 983/2, katastralne Gzemie Dubravka, Bratislava,

- vychodnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 4,20 m od pozemku parcely registra
,C* &islo 1003/1, katastrilne tizemie Dibravka, Bratislava,

- juZnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 13,90.m od pozemku parcely registra ,,C*
¢islo 427/2 a 979/2, katastrilne tizemie Diibravka, Bratislava,

- zdpadna strana budovy rodinného domu bude vzdialena 4,00 m od navrhovanej budovy
rodinného domu ,.B*, pozemok parcely registra ,,C* &islo 982/1, katastrilne dzemie Diibravka,
Bratislava,

Rodinny dom ,,.B* :

-  severnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 5,3 m od pozemku parcely registra ,,C*
¢islo 983/2, katastrilne izemie Dubravka, Bratislava,

- vychodna strana budovy rodinného domu bude vzdialend vzdialend 4,00 m od navrhovane;j
budovy rodinného domu ,,B*, pozemok parcely registra ,,C* &islo 982/1, katastrilne dzemie
Diibravka, Bratislava,

- juZnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 7,10 m od pozemku parcely registra ,,C*
¢islo 979/2, katastralne dzemie Dibravka, Bratislava,

- zépadna strana budovy rodinného domu bude vzdialend 5,50 m od pozemku parcely registra
»C* Cislo 982/2 a 3,00 m od pozemku parcely registra ,,C* ¢&islo 996, katastrilne dzemie
Dubravka, Bratislava,

4. Vyskové osadenie budovy rodinného domu :
Rodinny dom ,,A*:
podlaha 1.NP = + 0,000 = 241,50 m.n.m.
podlaha 1.PP = - 2,600 m od + 0,000
vy8ka strechy =+ 9,200 m od + 0,000
Rodinny dom ,,B* :
podlaha 1.NP =+ 0,000 = 241,50 m.n.m.
vySka strechy =+ 9,500 m od + 0,000



B.
1.

4.

Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych organov, sprivcov IS a samospravy :

Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni § 43d a § 43e a § 47 stavebného zdkona
o zikladnych a viecobecno-technickych poZiadavkach na vystavbu a v silade s podmienkami
vyplyvajicich zo stanovisk dotknutych orgidnov a ti€astnikov konania.

Zabezpe¢it' dodrZanie vyhlasky ¢&islo 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orienticie.

Ziviizné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investitnej ¢innosti €islo
MAGS OUIC 43403/16-215805,300239 zo diia 23.06.2016

Podmienky z hl'adiska architektonického a stavebno technického rieSenia :

nesmie dojst’ k realizdcii plného prestropenia konstrukcie nad terasou na 2.NP v rodinnom dome ,,A%, v
predloZenej dokumenticii rieSenej ako pergola (v grafickej ¢asti uvedend ako “Sikmd pultovid strecha do
ulice*). V pripade piného prestropenia (prestreSenia), posledné podlaZie presiahne plochu 50%
predchadzajiceho podlazia a navrhovana stavba prekroéi limitujiice parametre podlaZnosti pre stavbu
rodinného domu v zmysle stavebného zdkona,

z hladiska ochrany Zivotného prostredia :

v d'alSom stupni dokumenticie riesit’ projekt sadovych iprav,

navrhované spevnené plochy (vritane parkovacich stiti) odporicame rieSit' z vodopriepustsného
materidlu (napr. zatriviiovacie tvdrnice),

v kolaudacnom konani preukdzat realiziciu sadovych dprav podla schvdlenej projektovej
dokumenticie,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na viasitnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok, umiestnenie rieit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,

vykondvat’ investicnd ¢€innost® v silade s ustanoveniami vSeobecne zdviizného nariadenia
c.8/1993 o starostlivosti o verejni zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

Z hladiska budiicich majetko - pravnych vztahov :

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudicii do majetku a sprivy
hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumenticii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumenticie
tohto stupiia,

z hladiska zdujmov oddelenia dopravného inZinierstva :

ul. Pod zdhradami je miestnou komunikdcion , v predmetnom iseku s obojsmernou premdvkou.
Na komunikdcii je v priestore pred zdujmovym pozemkom existujiica zastivka MHD (linka ¢&.
27), ktord sa pri danom ndvrhu parkovacich stiti vyZiada preloZenie. Vzhladom na uvedené
z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s umiestnenim 2 rodinnych domov
v zmysle dokumenticie sihlasime s podmienkou, Ze ndvrh novej polohy zastdvky bude
odsuhlaseny spol. Dopravny podnik Bratislava, as.,

s ohfadom na navrhnuté dopravnou — urbanistické rieSenie nie je UCelné ndsledne pristupovi
komunikdciv - rampu do gariZe zaradit' do siete miestnych komunikicii hlavného mesta ako
miestnu komunikdciu,
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, stanoviske spraveu komunikicii &islo MAGS OD
36909/2016-13762/Ha-13 zo diia 09.02.2016

poZiadajte prisluSny cestny sprivny orgin o povolenie na pripojenie komunikicie/vjazdov
na existujtice komunikicie a v pripade potreby o povolenie na uzdvierku komunikécii.

pred realiziciou rozkopidvok je investor povinny zabezpedit si u prisluného cestného
sprivneho orginu vydanie ,Povolenia na rozkopivku“ s platnym POD na dotknutej pozemnej
komunikdcii a chodniku a tito si napldnovat’ v koordindcii s d’alSimi investormi (resp. spravcami vedeni
IS) aj v rdmci stavby s platnym POD tak, aby rozkopdvka mohla byt realizovand v obdobi od 15. marca
do 15. novembra bezného roka v najkratSom moZnom technologickom &asovom rozsahu,

d’al3i stupefi PD vrdtane technického rieSenia vjazdu a napojenia inZinierskych sieti na existujice
zariadenia Ziadame predloZit’ na vyjadrenie.

Regiondlny iirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zdviizné stanovisko ¢islo

HZP/12917/2016 zo diia 29.07.2016

Vsetky technické =zariadenia v objekte zabezpelit’ tak, aby neboli zdrojom nadmerného
hluku pre sivisiace obyiné prostredie.



Ku kolaudicii predlozit’ :

a) Vysledok laboratdrneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukize jej silad s
poziadavkami NV SR C. 3 54/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuji poZiadavky na vodu urdent na l'udskd
spotrebu, v zneni NV SR &. 496/2010 Z. 2.

b) Vysledky merania hluku, ktoré preukazu Ze hluk z technickych zariadeni (tepelnych ¢erpadiel) nebude
negativne vplyvat na chrinené obytné prostredie podl'a vyhlisky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibricii a o poZiadavkich na
objektiviziciu hluku, infrazvuku a vibricii v Zivotnom prostredi.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany priredy
a vybratych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie &islo OU-NA-OSZP3-2015/094437/CEM/IV
zo dia 09.11.2015

drzitel’ odpadov odovzdi odpady prednostne na zhodnotenie, ak je to moZné a vicelné,

drzitel' odpadov je povinny odovzddvat odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo pravnickym
osobdm, ktoré st na tito ¢innost’ opravnené,

drZitelovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat’, tento sa musi hned’ po vytvoreni odviest' k
oprdvnenému odberatel'ovi,

drzite' odpadov bude odpady zhromaid'ovat podla druhov odpadov a =zabezpe¢i ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim G¢inkom,

drzitel odpadov bude viest auchovidvat' evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, ich zhodnoteni
a zneSkodneni,

drzite!’ odpadov predloZi hldsenie o vzniku a nakladani s odpadom (§ 8 vyhlasky MZP SR &. 310/2013
Z.z.) ak ro¢ne nakladd s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov alebo 50 kg

nebezpeénych odpadov, v termine do 31. janudra nasledujiceho roka,

drzitel’ odpadov v kolaudaénom konani predloZi tunajSiemu vradu doklady preukazujice zhodnotenie
resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby oprivnenou osobou.

Okresny irad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany  prirody
a vybratjch zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie &islo OU-NA-OSZP3-2015/099496/TEJ/TV zo
diia 24.11.2015

pozemok sa nachddza v Gzemf{ s prvym stupiiom ochrany podla § 12 zikona,

stavba nepredstavuje ¢innost’ podl'a zikona v danom uzemi zakdzani,

podl'a Regionilneho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa
v predmetnom \izemi nenachddza Ziadne biocentrum, biokoridor a ani genofondovi plocha,

podla predioZenej projektovej dokumenticie si priprava pozemku nevyZiada vyrub drevin
s kmefiom priemeru nad 30 cm vo vySke 1 m nad terénom. Podla 47 zdkona sa suhlas na vyrub
drevin vyzaduje na stromy s obvodom kmefa nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou
{tj. na stromy s priemerom kmeiia nad 12,74 cm).

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢islo 46654/2015/SV zo diia 01.12.2015
technické rieSenie vodovodnej a kanalizaénej pripojky bude v silade so Zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch v zneni dalsich zdkonov za sii¢asného dodrZania STN,
EN a ON, vritane ich zmien a dodatkov a v siilade s platnymi ,, Technickymi podmienkami pripojenia a
odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanaliziciv a technickymi podmienkami
zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach Bratislavskej
voddrenskej spoloénosti, a.s.

vietky vodohospoddrske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZovania musia byt
v koordindcii a v silade s platnymi STN,

nakol'ko podla podkladov BVS je pre parc. ¢. 982/1 zazmluvneny iny odberatel’, je potrebné vykonat'
zmenu odberatel’a na tomto odbernom mieste,

dalsi stupei kompletnej projektovej dokumentdcie pre stavebné konanie, vypracovanej podla hore
uvedenych podmienok spolu s aktuilnym dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastrilnou mapou a
inych priloh, ktoré vyplymi z navrhovaného rieSenia, poZadujeme predloZit’ na vyjadrenie.
Zipadoslovenska distribuénd, a.s. — vyjadrenie zo diia23.09.2015

Ziadame reSpektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku spolo¢nosti Zipadoslovenska distribuénd,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochrann€ pasma podl'a § 43 zikona 251/2012 /. z. o energetike
a jeho noviel. Zakresl'ovanie sieti je moZné vykonat' pre zariadenia VN a NN na time sprivy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto,

odber elektrickej energie pre poZadovany poet budicich 8 odbernych miest bude napojenych
z distribuénej sistavy spoloénosti Zipadoslovenskd distribuénd, as. z existujiceho vzdusného
distribuéného vedenia NN z vybudovanej kiblovej pripojky, ktord je vlastnictvom Ziadatela,
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pripojenie rodinnych domov bude realizované na zdklade ,Zmluvy o pripojeni odberného zariadenia do
distribu¢nej sistavy spolo€nosti Zdpadoslovenska distribucnd, a.s.”, kde budi zadefinované technické
podmienky pripojenia a deliace miesto medzi zariadenim distribuénej sistavy spoloénosti
Zipadoslovenskd distribuCna, a.s. a zariadenim odberatela,

meranie spotreby el. energie pre jednotlivé RD bude na NN strane zabezpecené v rozvadzaoch merania
RE4 umiestnenych na verejne pristupnom mieste, ktoré vybuduje na vlastné niklady investor pricom
deliacim miestom budi NN skrine IPS,

meranie spotreby elektrickej energie poZadujeme ako priame meranie. Pred elektromermi Ziadame
osadit’ hlavny isti¢ max. dimenzie 3x20, chat. B, pre napojenie bytov, pre napojenie spoloénej spotreby
hlavny isti¢ max. dimenzie 1x20, char. B,

umiestnenie elektromera a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu sdpravu, vritane ich montiZe a
zapojenia, musi byt v silade splatnym predpisom ,Pravidld pre prevadzkovanie a montdZ merania
elektrickej energie” dostupnom na portili,

pred zahdjenim vykopovych pric je potrebné v dostatoénom predstihu vytyéit' podzemné kiblové
vedenia v majetku spoloénosti Zipadoslovenska distribuénd, as.,

pri pracach na zariadeniach patriacich spoloénosti Zapadoslovenska distribuénd, a.s. poZiadat’ pracovnika
SEZ BA o technicky dozor,

pri krizovani a sibehu s vedeniami, ktoré si majetkom spolocnosti Zapadoslovenski distribuén, as.,
vykonavat’ vykopové price so zvySenou opatrnostou — tuénym spdsobom. Pri priacach dodrZiavat’
bezpetnostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN EN. Podmienkou vydania stanoviska
k stavebnému konaniu je podanie Ziadosti o pripojenie, vypracovanie a akceptovanie Zmluvy pripojeni.
Mestska  &ast’  Bratislava-Diibravka, vyjadrenie k daid’ovej kanalizicii &islo ZP-
2067/2586/2016/Uhl zo diia 29.02.2016

stavebnik po vybere vsakovacicho systému, eSte pred realizicion dorudi na referdt
Zivotného prostredia k odstihlaseniu kompletni dokumentdciu k vybranej daZd'ovej kanalizicii,
stavebnik musi dodrZat’ nasledovné vzdialenosti vsakov :

5 m od obytnych budov

3 m od miest s vegeticiou fstromy, kriky/

2 m od hranice pozemku

1,5 m od vodovodov a plynovodov

I m od elektrického a telekomunikagného vedenia

I m vzdialenost’ dna vsakovacieho zariadenia od hladiny podzemnej vody.

. Krajsky dopravny inSpektorit KR PZ v BA sihlas zo diia 28.02.2013

pre potreby statickej dopravy navrhovaného siboru rodinnych domov poZadujeme zabezpedit
minimilne 14 parkovacich miest v zmysle STN 73 61 10/Z2,

vietky parkoviskd Ziadame navrhnit na viastnych pozemkoch a parkovacie stojiskd pre
nédvstevy rodinnych domov Ziadame navrhniit’ ako verejne pristupné bez mozZnosti vyhradenia,

parametre spevnenych ploch, parkovacich miest a pristupovej rampy do podzemnej gardZe pre
dany sibor rodinnych domov (Sirkové usporiadanie, pozdliny sklon, polomery) Ziadame
navrhnit’ v silade s STN 73 6056 a STN 73 6110/Z2 tak, aby bol umoZneny bezpeény
a plynuly prejazd vozidiel pricom ich Sirkové parametre Ziadame navrhnitf pre vozidld skupiny
1, podskupina 02. Pristupovi rampu do podzemnej gariZe poZadujeme navrhnit s pozdiznym
sklonom max. 10%, v opacnom pripade ju poZadujeme navchmit ako prekrytd, resp.
vyhrievanu,

dopravné napojenie navrhovaného siiboru rodinnych domov na nadradeny komunikaény
systém poZadujeme navrhnitf tak aby bol zabezpefeny bezpeény vjazd a vyjazd vozidiel ako aj
dostatoény rozhl'ad apolomery napojenia v zmysle prislusnych STN. V zmysle uvedeného
poZadujeme preriefit napojenie pristupovej rampy z podzemnej gariZze na ul. Pod zdhradami
formou roviiového napojema s dostatoénymi polomermi napojenia a v mieste prerudenia
chodnika jeho bezbariérovou tpravou,

KDI KR PZ poZaduje v rieSenom tzemi{ navrhniGt bezpecné trasovanie komunikdcii pre peSich
a zdroveli upozoriiujeme, Ze pri sklone vicSom ako 9 % percent poZadujeme uvedené peSie
komunikdcie zriadit’ ako bezbari€rove,

V dalSom stupni poZadujeme uvedené pripomienky zapracovat do projektovej dokumentdcie
a poZadujeme predloZit podrobny projekt organizicie dopravy, spevnenych pléch, napojenia na
nadradeny komunikaény systém, podzemnej garaZe, parkovisk a predloZit’ naSe vyjadrenie.



IV. Osobitné podmienky :
Navrhovatel' je povinny pred zacatim stavebnych pric zadovdZit' si, od prisluiného vieobecného
stavebného tiradu pravoplatné stavebné povolenia podl'a stavebného zdkona.

V. Platnost’ izemného rozhodnutia :

I. Toto rozhodnutie plati podla ustanovenia § 40 ods. (1) zdkona €.50/1976 Zb., v zneni
neskorSich predpisov, 2 roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestrati viak platnost’, ak
v tejto lehote bude podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

2. Dobu platnosti rozhodnutia moZno na Ziadost' navrhovatela podanid v primeranej lehote
predizit, len ak pred uplynutim doby platnosti rozhodnutia bude konanie o prediZeni jeho
platnosti pravoplatne skonéené.

3. Uzemné rozhodnutie je zdvizné aj pre pravnych ndstupcov jeho navrhovatelov a ostatnych
ucastnikov izemného konania.

VI. Namietky uéastnikov konania :

V tizemnom konan{ o umiestneni stavby dvoch rodinnych domov v zikonnej lehote boli vznesené

ndmietky a pripomienky tcastnikov konania,

- Ing. Cubomira SoviSovd, OskoruSova 11, 841 02 Bratislava

—  Ndmietka dorucend do podatelne mestskej Casti Bratislava-Diibravka dina 26.09.2016 tvkajiica
sa nasledovného, cit.:
Tymto Vids Ziadam, aby som ako iicasinik konania bola ticastnikom vietkych konani (iizemného,
stavebného konania, pripadne konania zmeny stavby pred dokondenim) s pisomnym
vyrozumenim vopred,

Rozhodnutie stavebného tiradu o ndmietke dcastnika konania Ing. Cubomire SoviSove;j :
- Namietke sa vyhovuje Ciasto€ne.

- Ing. FrantiSek Sovis, CSc., OskoruSova 11, 841 02 Bratislava

- Naéamietka dana na poStovu prepravu dita 27.09. 2016 tykajiica sa nasledovného, cit. :
Predpokladdam, Ze nebudii prekroc¢ené vysky obidvoch stavieb, tj. 9,2 m, resp. 9.5 m od
sicasného terénu 0,0 m.

- Dovolujem si Vds poZiadat, aby som v rdmci tejto vystavby 2 RD — | Pod Zihradami“bol
icastnikom aj vSetkych dalsich konani (iizemného, stavebného konania, pripadne konania vo
veci zmeny stavby pred dokoncenim) s pisomnym vyroziunenim vopred.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietkach iéastnika konania Ing. Frantieka Sovisa, CSc.,:
- Niamietke sa vyhovuje
- Ndmietka sa vyhovuje ¢iastocne.

Odoévodnenie

Navrhovatel’ spoloénost’ s obchodnym menom ORTOKLINIK s.r.o., ICO 35762 195, so
sidlom Drevend 10, 811 O 6 Bratislava, v zastipeni spolo¢nost'ou eurohouse.sk s.r.o., so sidlom
Radlinského 28, 811 07 Bratislava, podal na mestski ¢ast’ Bratislava-Dibravka diia 03.08.2016
ndvrh na vydanie dzemného rozhodnutia na stavbu s ndzvom vystavba 2RD - , Pod Zihradami“
stavebné objekty : SO-01 vystavba 2RD - ,Pod Zihradami“, SO-01-01 Architektira, SO 01.02
Statika stavby, SO 02 Zabezpecenie elektrickou energiou pre RD, SO 03 Vodovod a pripojka pre
RD, SO-04 Spla8kovd kanalizicia pre RD, SO-05 Vykurovanie RD, SO-06 Statickd doprava
a spevnené plochy pre 2 RD, SO-07 ProtipoZiarna ochrana stavieb 2 RD, SO-08 Sadové a terénne
upravy, na pozemkoch parciel : SO-01 vystavba 2RD - ,,Pod Zdhradami“ na pozemku parcely
registra ,,C* &islo 982/1, katastrdlne tizemie Didbravka, Bratislava, pripojky na inZinierske siete a
spevnené plochy na pozemkoch parciel registra ,,C* &isla 982/1 a 1003/1, katastrilne tizemie
Dubravka, Bratislava. Zaroveiri diia 09.08.2016 podanie doplnil o stanovisko Regiondlneho tiradu
verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.
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Driom podania ndvrhu bolo zacaté vo veci konanie o umiestneni stavby dvoch rodinnych
domov.

Mestskd ¢ast’ Bratislava—Diibravka ako prislu$ny stavebny trad, podl'a ustanovenia § 36
stavebného zikona ozndmila listom ¢&islo SU-15922/4874/2016/Hr diia 15.08.2016 zacatie
izemného konania o umiestneni stavby dotknutym orgdnom, sprdvcom inZinierskych sieti,
organizdcidm a zndmym (icastnikom konania, a pretoZe sii stavebnému tradu dobre znime pomery
a Ziadost' poskytovala dostatoény podklad pre posidenie navrhovanej stavby upustila v zmysle
ustanovenia § 36 ods. (2) stavebného zdkona od miestneho Setrenia a tstneho pojedndvania. Do
spisového materidlu boli nahliadat’ W€astnici konania : diia 12.09.206 Ing. Frantifek Sovi§ CSc
a Ing. Cubomira Sovi§ov4, obaja bytom Odkorusova 11, 841 01 Bratislava a dita 21.09.2016 Jozef
Janoska, bytom Pod zdhradami 3161/35, Bratislava. Z nazerania do spisu bol vyhotoveny idradny
zdznam,

Dna 30.09.2016 bola na stavebny irad doruéend pisomnd Ziadost' o priznanie ticastnictva
v konanj, ktoni podal Jozef Kralovi¢, bytom Pod zdhradami 44, Bratislava. Svoju ziadost' od6vodnil
tym, Ze od navrhovanej stavby oddefuje jeho rodinny dom komunikdcia Pod zdhradami, na ktorej
si umiestnené inZinierske siete ana ktoré je napojeny rodinny dom, ktorého je vlastnikom.
Stavebny trad listom ¢islo SU-15922/4874/2016/Hr zo diia 07.10.2016 ozndmil déastnikovi
konania Jozefovi Kralovi¢ovi zacatie izemného konania.

V tizemnom konani o umiestneni stavby dvoch rodinnych domov boli v zdkonnej lehote
vznesené nimietky a pripomienky ucastnikov konania :

- Ing. Cubomira SoviSova, OskoruSova 11, 841 02 Bratislava — ndmietka dorucend do podatel'ne
mestskej Casti Bratislava-Dibravka dna 26.09.2016, citované vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia v pinom zneni.

— Ing. FrantiSek Sovi§ CSc., OskoruSova 11, 841 02 Bratislava — ndmietky dané na poStovd
prepravu diia 27.09.2016, citované vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia v plnom zneni.

(Odo6vodnenie rozhodnutia stavebného tradu o nimietkach d¢astnikov konania

- Ing. Cubomira SoviSovd, OskoruSova 11, 841 02 Bratislava — ndmietke sa vyhovuje
¢iastocne.

Podl'a ustanovenia § 34 stavebného zdkona md v idzemnom konani postavenie iéastnika
konania aozndmenie o zadati Gzemného konania bolo tgastnicke konania dorucované. Dalgie
pisomné doru¢ovanie v inych konaniach nie je predmetom tohto konania. Stavebny zdkon osobitne
upravuje okruh uéastnikov stavebného konania podla ustanovenia § 59 ods. 1 stavebného zdkona.
Okruh tnéastnikov konania je vymedzeny tak, Ze pre postavenie uastnika konania nepostaduje
vlastnicke alebo iné priavo k susednej nehnutelnosti, ale musi byt splnend aj podmienka, Ze
vlastnicke prdvo alebo privom chrinené zdujmy alebo povinnosti suseda mdZu byt stavebnym
povolenim dotknuté. Tito otdzku vzdy posudzuje stavebny drad podla okolnosti konkrétneho
pripadu a na ziklade toho vymedzi okruh tc¢astnikov konania.

Podl’a ustanovenia § 59 ods. (1) stavebného zdkona, citicia : (1) Ucastikmi stavebného
konania sii: a) stavebnik, b} osoby, ktoré majii vlastnicke alebo iné prdva k pozemkom a stavbdm na
nich vrdtane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich viasticke alebo iné prdva k tymro pozemkom a
stavbdm mozu byl stavebnym povolenim priamo dotknuté, c) dalsie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu, d) stavebny dozor alebo kvalifikovand osoba, e) projektant v éasti,
ktord sa tyka projektu stavby. Podl'a ustanovenia § 61 stavebného zdkona stavebny tirad ozndmi
zaCatic konania dotknutym orgdnom, vietkym zndmym déastnikom stavebného konania. Podla
ustanovenia § 68 stavebného zikona na konanie o zmene stavby pred jej dokontenim sa primerane
vztahuji ustanovenia stavebného zdkona. Vzhladom na uvedené ide o neopodstatneni ndmietku
a preto ju stavebny tirad z ¢asti zamietol.



- Ing. Frantisek Sovi3, CSc., Oskorudova 11, 841 02 Bratislava — ndmietke smerovanej

k predpokladanému prekroeniu vysky obidvoch stavieb stavebny tirad vyhovuje.

Stavebny trad sa nimietkou zaoberal a vyhovel jej, nakofko podl'a projektovej dokumentdcie
z 04/2016, ktori vypracoval Ing. Arch. Martin Sarafin, autorizovany architekt, predloZene;
stavebnému iradu k izemnému konaniu je vy3ka strechy stavby pre rodinny dom ,,A* + 9,200 m od
+ 0,000, pre rodinny dom ,B“ je 9,500 m od + 0,000, pricom + 0,000 je podlaha 1.NP.
V podmienkach pre umiestenie stavby st horeuvedené vy3ky v textovej ¢asti tizemného rozhodnutia
uvedené. V iizemnom konani stavebny drad uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje na fiom stavbu
a podmienky na projektovii pripravu stavby. V dzemnom konani stavebny irad v podmienkach na
umiestenie stavby neurcuje podmienky pre realiziciu stavby. Stavebny Urad v iizemnom konani
posidi ndvrh predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného
opatrenia v tizemi a jeho ddsledkov, preskima ndvrh a jeho silad vo vztahu k Gizemnému plinu,
posidi, & vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkdm na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické
a protipoZiarne podmienky. AZ v stavebnom povoleni uréi stavebny trad zdvidzné podmienky
uskutoCnenia stavby, ktorymi sa zabezpeéi, pripadne uréi ochrana verejnych zdujmov ako aj
vytycenie stavby podla ustanovenia § 75 ods. (1) stavebného zdkona. Umiestnenie stavby, jej
polohové a vySkové osadenie je zdvizné. Zmenu polohového alebo vySkového osadenia stavby
mdZe stavebny trad povolit’ iba novym konanim o zmene tizemného rozhodnutia.

Ndmietku, ktord smerovala k okruhu iéastnikov konania sa stavebny tirad zaoberal vo vys§ie
uvedenom oddvodneni. Namietke vyhovel Ciastone, vizemnom konani postavenie Gcastnika
konania mu bolo priznané a ozndmenie o zadati izemného konania bolo ako t¢astnikovi konania
doru¢ované.

V zmysle ustanovenia § 36 ods. (4) stavebného zdkona o priebehu lzemného konania
0 umiestneni stavby rodinného domu boli Gcastnici konania oboznamovani v silade s ustanovenim
§ 42 stavebného zdkona. Dokumenticia stavby bola k dispozicii na stavebnom itrade. Uvedenym
postupom spravny orgdn umoZnil v silade sustanovenim § 33 ods. (2) sprivneho poriadku
téastnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia.

Stanoviskd a poZiadavky dclastnikov konania adotknutych orgdnov uplatnené vtomto
konani boli preskimané, skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a si uvedené
v jeho vyrokovej €asti. Neuvedené stanoviskd, ktoré boli bez pripomienok: Hasiésky a zichranny
dtvar hlavného mesta SR Bratislavy, ¢islo KRHZ-BA-HZUB6-2237/2016, zo diia 21.07.2016, si
sicastou spisového materidlu. V izemnom konani stavebny drad porovnal vSetky vyjadrenia
a stanoviska dotknutych orgdnov a organizdcii s origindlmi a po porovnani si zaloZil do spisového
materidlu fotokdpie.

Stavebny urad posidil ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmii z hl'adisk
uvedenych v ustanoveni § 37 ods. (2) stavebného zdkona, predloZenii projektovii dokumenticiu
preskiimal aj z hl'adiska zdujmov, ktoré chrinia dotknuté orgdny a organizicie podla osobitnych
predpisov, vSeobecnych poZiadaviek na vystavbu, podmienky =z hladiska hygienického
a protipoziarneho, o ¢om sved€ia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a sthlasy dotknutych
orgdnov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych splnenie bude skimat’
v stavebnom konani.

V konani boli predloZené nasledovné doklady : splnomocnenie na zastupovanie
navrhovatel'a, projektovd dokumenticia pre Gzemné konanie, vypis z listu vlastnictva &islo 5072,
kopia z katastrdlnej mapy, listy vlastnictva pre pozemky v zdbere stavby, stanoviskd dotknutych
orginov, rozhodnutie mestskej &asti Bratislava-Dibravka &islo ZP/62/2000/2016 zo dia
05.01.2016, ktorym bo dany sihlas na vyrub drevin.

Stavebny trad po preskimani nivrhu dospel k ziveru, Ze navrhované umiestnenie stavby je
z hladiska funkéného vyuZitia v siilade s platnym Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory dotknuté tizemie definuje ako tzemie s funkénym vyuZitim
mdlopodlaZznd zdstavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102. V zmysle zdviizného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy &islo MAGS OUIC 43403/16-215805,300239 zo dna 23.06.2016



Uzemné rozhodnutie je zdvizné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatel'ov a ostatnych
i¢astnikov tizemného konania.

Na zdklade horeuvedenych skutoénosti rozhodol stavebny iirad tak, ako znie vyrokova cast’
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia na
mestskej Gasti Bratislava-Diibravka, Zatevni 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim orgdnom je
Okresny trad Bratislava odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskiimatel'né siidom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

f
e
W'
Rngr. lﬁr}arszat’ovié

starosta

Priloha :
1) sitwicia v M = 1: 1000 so zakreslenim stavby
2) situacia v M =1 : 1000 so zakreslenim inZinierskych sieti

Doruéi sa u¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky :
I. navrhovatel : ORTOKLINIK s.ro., Drevend 10, 811 0O 6 Bratislava, v zastipen{
eurchouse.sk s.r.0., 50 sidlom Radlinského 28, 811 07 Bratislava
Ing. Jozef Jino3ka, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42
Ing. Tatjana JinoSkov4, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42
MUDr. Peter Margitfalvi, Cervendkova 11, 841 01 Bratislava
MUDr. Jana Margitfalviova, Cervenidkova 11, 841 01 Bratislava
Mestska cast’ Bratislva-Diibravka - zastipend starostom, Zatevnd 2, 844 02 Bratislava 42
Ing. FrantiSek Sovis CSc., OskoruSova 11, 841 01 Bratislava 42
Ing. Lubomira SoviSovd, OskoruSova 11, 841 01 Bratislava 42
Jozef Kralovi¢, pod zdhradami 44, 841 01 Bratislava 42
0. Amalia Kraloviéova, Pod zahradami 44, 841 01 Bratislava 42
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastipené primatorom, Primacidlne ndmestie
1, 814 99 Bratislava 1
12. Organizicie alebo obcania, ktorych vlastnicke alebo in€ priva na pozemku parcely registra
»C' ¢islo 1003/1, katastrilne tdzemie Dibravka, Bratislava, mézu byt v konani stavbou
priamo dotknuté
Na vedomie dotknkutym orgdnom :
13. Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09
Bratislava 1
14. Hasiésky a zdchranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

—SPRNAUE LN
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5. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, TomdSikova 46, 832 05
Bratislava

16. Krajskeé riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, §pitzilska 14, 812 28 Bratislava 1

17. Miestny tirad MC Bratislava-Diibravka, odd. izemného rozvoja a Zivotného prostredia

18. Bratislavskd voddrenska spoloc¢nost’, a.s., PreSovska 48, 827 46 Bratislava 29

19. Zdpadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

20. Slovak Telekom, a.s., Bajkalskd 28, 817 62 Bratislava 1

Na vedomie iéastnikom konania (nema i¢inky dorucenia) :

1.

e s A R S L

- O

navrhovatel' : ORTOKLINIK s.r.o0., Drevend 10, 811 O 6 Bratislava, v zastipeni eurchouse.sk
5.1.0., so sidlom Radlinského 28, 811 07 Bratislava

Ing. Jozef Jano8ka, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42

Ing. Tat'jana JAnoskov4, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42

MUDr. Peter Margitfalvi, Cerveiidkova 11, 841 01 Bratislava

MUDr. Jana Margitfalviova, Cervefidkova 11, 841 01 Bratislava

Mestska €ast’ Bratislva-Dibravka - zastiipena starostom, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Ing. FrantiSek Sovi§ CSc., OskoruSova 11, 841 Ol Bratislava 42

Ing. Cubomira SoviSovd, Oskoru$ova 11, 841 01 Bratislava 42

Jozef Kralovi¢, pod zdhradami 44, 841 O] Bratislava 42

Amilia KraloviGovd, Pod zdahradami 44, 841 01 Bratislava 42

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastiipené primitorom, Primacidlne namestie 1,
814 99 Bratislava 1

Verejna vyhidska

Toto rozhodnutie sa dorucuje formou verejnej vyhlaSky a vyvesi sa na dobu 15 dni na

tradnej tabuli spravneho orgianu. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Ditum vyvesenia na tiradnej tabuli : Datum zvesenia z dradnej tabule :
peciatka a podpis : peciatka a podpis :
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