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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU - 18055/140/2016/G-36/Ba V Bratislave dila 19.decembra 2016

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka ako prislusny stavebny urad (dalej stavebny virad) podla
§ 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v znen{ neskorsich
predpisov (d’alej len ,stavebny zakon“) v nadviznosti na § 7a pism. i) zikona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zikon
o hlavnom meste®) a €l. 67 3tatitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na § 1 pism. c) zdkona &.
608/2003 Z.z. o Stitnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, v nadviiznosti na § 2 pism. €) zdkona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z organov §tdtnej spravy na obce ana vy3Sie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a §46
zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,.spravny poriadok* ), na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

podla § 66 stavebného zdkona v spojeni s § 10 a § 21 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

zmenu dokoncenej stavby - stavebnych tiprav bytového domu, s nazvom : ,,Obnova bytového domu
- odstranenie systémovych porich loggii“, miesto stavby: bytovy dom supisné &islo 1155, na
pozemkoch registra CKN parcelné &islo 2848 a 2849, k.. Dubravka, Bratislava, pre stavebnikov:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12 podl'a LV &. 3380, v zmysle
schvilenej projektovej dokumentacie z 07/2015 vypracovanej autorizovanym architektom Ing. arch.
Janom Cimrom,

ucel stavby: bytovd budova - bytovy dom ( podl'a § 43b ods. (1) pism. a) stavebného zdkona,
budova uréena na byvanie ).

Popis stavby:

Zateplené budi iba fasaddy na vychodnom a zapadnom prieceli budov. Dodatoéné zateplenie bude
vyhotovené kontaktnym zatepl'ovacim systémom.

Poskodené loggiové dosky budii vyspravené sanaénou maltou a vyhotovi sa nater fasadnou farbou. Na
loggiach sa osadia nové konStrukcie zabradli. Sicastou obnovy loggii je aj vymena dlazby
a oplechovania hrany beténove) loggiovej dosky.

Pre realiziciu stavby sa stanovuji tieto podmienky:
1. Stavba bude realizovana v zmysle overenej projektovej dokumentacie v stavebnom konani
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10.

11.

2 07/2015 vypracovanej autorizovanym architektom Ing. arch. Janom Cimrom. Kazda zmena
oproti schvalenej projektovej dokumentécii musi byt dopredu odstihlasena v stavebnom konani.
Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zikona zodpovedd za spravnost’ a uplnost
vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej realizovatelnost'.

Pri uskutoétiovani stavby je potrebné dodrzat’ predpisy tykajice sa bezpeénosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osdb na stavbe, dodriavat prislusné
ustanovenia § 43d, § 43e stavebného zakona, ktoré upravuji zakladné a vieobecné technické
poziadavky na vystavbu.

Dodrzat’ vyhlasku €. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej
spsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti,

Stavbu moZno zacat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebné
povolenie strica platnost, ak stavba nebola zahdjend do 2 rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti.

Stavebnik je povinny vzmysle § 66 ods. 3) pism. h) stavebného zikona pisomne oznamit’
stavebnému tradu zacatie stavebnych prac a stiasne oznamit aktualneho zhotovitel'a a predlozit’
doklady ktoré preukazuji jeho opravnenost’ na uskutoénenie stavby podla osobitnych predpisov.
Po celi dobu vystavby musia byt zabezpetené podmienky pre vykon S§tatneho stavebného
dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

Stavebnik musi zabezpetit', aby pocas celej doby vystavby bolo na stavbe k dispozicii stavebné
povolenie, overend projektova dokumentécia a stavebny dennik.

Stavebnik je povinny mat’ zabezpeteny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§43i ods. 3 pism. f)
stavebného zdkona). Stavebnik ku kolaudacii dolozi doklady o mnozstve a sposobe znekodnenia
odpadu zo stavby, pri¢om budi dodrzané ustanovenia zdkona & 79/2015 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik ku kolaudacii doloZi projektovii dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby
s overenym rieSenim protipoZiarnej bezpenosti, v zmysle stanoviska na udely stavebného
konania Hasi¢ského a zdchranného nitvaru hlavného mesta SR Bratislavy, vydaného pod ¢&.
KRHZ-BA-HZUB6-3642/2015-001 zo diia 19.11.2015.

Stavebnik je povinny podas realizacie stavebnych pric dodrzat’ stanovisko Okresného iradu
Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, vydané pod & OU-BA-OSZP3-2015/077568/CEM/IV zo dita
10.09.2015, cit.

Z hlladiska odpadového hospodarstva tunajdi \irad nema namietky k predmetnej stavbe za
dodrZania nasledovnych podmienok:

* drzitel odpadov odovzdd odpady prednostne na zhodnotenie, ak je to mozné ugelné,

" drzitel' odpadov je povinny odovzdavat odpady na zneskodnenie resp. zhodnotenie len
fyzickym alebo pravnickym osobam. ktoré sii na tito &innost’ opravnené, .

" drzitelovi odpadu sa nepovol'uje odpad skladovar, tento sa musi hned’, po vytvoreni odviest”
k opravnenému odberatel'ovi,

® drZitel" odpadov a zabezpeti ich pred znehodnotenim; odcudzenim alebo inym neziaducim
téinkom,

* drZitel odpadov bude viest' a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneskodneni, 5

* drZitel' odpadov predlozi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom (§8 vyhlasky MZP SR ¢&.
310/2013 Z.z.), ak ro¢ne naklada s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov alebo 50 kg
nebezpeénych odpadov, v termine do 31. janudra nasledujiceho roka.

= drzitel odpadov v kolaudaénom konani predloZi tunaj§iemu tradu doklady preukazujice
zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby opravnenou osobou.

Stavebnik je povinny pocas realizicie stavebnych prac dodrzat’ zaviizné stanovisko Okresného

uradu Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, vydané pod ¢&  OU-BA-OSZP3-

2015/077842/TEJ/NV zo diia 16.09.2015, cit.:

2



13.

14.

15.

16.

* Bytovy dom sa nachadza v zastavanom uzemi obce s prvym stupfiom ochrany podla §12
zdkona OPK.,

® Zateplenie bytového domu a stym sivisiace stavebné prace nepredstavuji podla citovaného
zakona v lizemi Cinnost' zakdzany, alebo vyzadujiicu sihlas rozhodnutim organu ochrany
prirody.

* Podra Regiondlneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,1994)
sa v predmetnom tizemi nenachadza Ziadne biocentrum, biokoridor ani genofondova plocha.

* Dreviny v blizkosti stavby je potrebné chréanit’ opatreniami podla STN 83 70 10 Ochrana
prirody - o3etrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmefi, korefiova sustava) pred poskodenim.
Upozorfiujeme aj na prava a povinnosti pri ochrane drevin vyplyvajiice z § 47 zakona.

® V suvislosti so zdujmami druhovej ochrany upozoriujeme na mozny vyskyt chranenych
Zivotichov, napr. roznych druhov netopierov alebo vtakov, ktoré osidl'uji vetracie Sachty,
rzne Strbiny apodkrovné priestory najmid v starSich budovach, éim sa aj stavby
v urabanizovanom prostredi stavaji ich prirodzenym aredlom. Za chranené Zi~2Zichy sa
podla § 33 ods. 3 zdkona povaZuju aj vetky druhy volne Zjicich vtikov prirodzene sa
vyskytujiice na eurépskom tzemi &lenskych $tatov Eurdpskej tnie.

" Podla § 35 ods. 1 a 2 zékona chraneného Zivogicha je zakazané imyselne odchytavat v jeho
prirodzenom areali, Gimyselne zrafiovat’ alebo usmrcovat v jeho prirodzenom areali,
umyselne rusit’ v jeho prirodzenom areéli, najmd v obdobi hniezdenia, rozmnoZovania,
vychovy mladat, zimného spénku, alebo migrécie, zbierat' alebo umyselne poskodzovat’
alebo nicit’ vajcia chraneného Zivodicha v jeho prirodzenom areali vo volnej prirode alebo
drzat’ ich vrétane prazdnych vajec, odstrafiovat’ alebo imyselne poskodzovat alebo nigif
hniezda chraneného Zivogicha v jeho prirodzenom areili, poskodzovat' alebo nigif miesta
rozmnoZovania alebo miesta odpoéinku chréneného Zivogicha v jeho prirodzenom areili,
atd. NedodrZanie zékazu &innosti uvedenych v § 35 citovaného zékona je protipravnym
konanim, za ktoré méZe byt' uloZena pokuta, prepadnutie veci, ako aj povinnost vykonat
opatrenia na napravu nasledkov protipravneho konania.

* Podla § 4 ods. ] zékona kazdy je pri vykonavani &innosti, ktorou méze ohrozit’, poskodit
alebo zni¢it' rastliny alebo Zivogichy, alebo ich biotopy, povinny postupovat tak, aby
nedochadzalo k ich zbytotnému dhynu alebo k poskodzovaniu a nideniu. Ak &innost
uvedend v § 4 ods. 1 zdkona vedie k ohrozeniu existencie druhov rastlin a Zivo&ichov alebo k
ich degeneracii, k naruSeniu rozmnozZovacich schopnosti alebo k zaniku ich populacie, statny
organ ochrany prirody a krajiny tito ginnost’ po predchadzajiicom upozorneni obmedzi alebo
zakaze.

" S ohl'adom na hniezdenie vtdkov a letnych kolonii netopierov vykonavanie stavebnych prac
Je najmenej vhodné v obdobi od zatiatku aprila do zagiatku septembra. V pripade zistenia
vyskytu chranenych Zivodichov je potrebné bezodkladne o tom informovat’ Okresny trad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek zivotného prostredia a stavebné prdce prispdsobit’ poziadavkam druhovej ochrany. O
vynimke zo zdkazov ustanovenych v § 35 zakona moze za podmienok ustanovenych v § 40
zakona rozhodnit’ len Ministerstvo Zivotného prostredia SR.

Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

V pripade, Ze termin nebude mdct’ byt’ dodrzany, stavebnici st povinny poziadat’ stavebny irad

o jeho predizenie.

Stavebnik je povinny zabezpedit' realiziciu stavebnych prac tak, aby nedoslo k obmedzovaniu,

resp. ohrozovaniu obyvatel'ov. Siicasne je stavebnik povinny dodrZiavat' poziadavky zakona &.

126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Stavebnik je povinny zabezpeCit' realiziciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlagky &.

532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na

vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkéch na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnost'ou pohybu a orientacie,

Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ VZN Mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka ¢&. 2/2015 zo dia

05.05.2015.
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17. V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou &innostou je stavebnik povinny
poZiadat’ o zaujatie verejného priestranstva prisluiného vlastnika pozemku.

18.  Dokonéenu stavbu moZno uzivat' na ziklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré
musi stavebnik poziadat’ stavebny tirad,

V stavebnom konani boli vznesené v uréenej lehote ndmietky ucastnikov konania: )
I. Ing. Stefan Knizner, Darina Sisikova, Doc. Dr. Eduard Masar CSc., Vojtech Klimo, Orlga
Sebastianova, Viera Salayovd, R. Sefio a V. Sefiova, Juraj Dulovec, Andrej Netri a Helena Sramkova
— (dané na postovii prepravu diia 15.02.2016):
Cit: Vasim listom ¢ SU-1273/140/2016/Ba zo dria 25.01.2016, ktory bol vyveseny na
brane ndsho bytového domu Bagarova 12 diia 12.2.2016, ste ozndmili viastnikom bytov a gardsi, Ze sa
zacalo stavebné konanie a sicasne sa upista od iisteho pojedndvania. Podpisani viastnici bytov
poZadujeme odvolanie stavebného konania, lebo je v rozpore so Zdkonom ¢ 182/1993 Z z o
viastnictve bytov a nebytovych priestorov a Zmluvou o vykone spravy s Bytovym podnikom Diibravka,
s.r.o. (v dalSom len Sprdavca). Podla uvedenych dokladov (citujem) Viastnici v dome mayi pravo a
povinnost' ziicastiioval’ sa na sprdve domu, rozhodovat ako vlastnici spolocnych dastiach a
zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najmd spésobe ich prevddzky, udrzby a oprdv a to na
schodzach viastnikov. Podla §8b ods. (3) zdkona ¢ 182/93 Z, =. sprdavea domu je povinny riadit’ sa
rozhodnutim nadpolovicnej vicsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
doddvatela. Poslednd schédza viastnikov bytov a gardzi v dome Bagarova 10 - 12 bola dria 17.6.20135.
Na tejto schodzi Spravea prediozil na prediskutovanie a schvdlenie plan oprav pre rok 2016, ktory bol
viasinikmi schvdleny (Zdpis méseme predlozit). Viastnici na schédzi neziadali stavebné konanie. 7
toho, co je v stavebnom konani definované ako "Popis stavby - Predmet projektu” neboli viastnikmi
prediskutované a schvdlené nasledujiice opravy:
1. Zateplenie fasdd na vychodnom a zapadnom priedeli budovy a zateplenie nejakych soklov .
2. Oprava systémovych chyb lodsii. Na pripravu tychto prac bola v roku 2013 zvolenu >-clennd
komisia, ktord spisala chyby na lodsidch a na Ministerstve dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
SR zistovala, ktoré chyby sit systémové. V roku 2014 bola zvolend 5-clennd komisia, ktord sa zisla raz
a zo 6 pomik doddavatelov vybrala najlepsiu. V roku 2015 bol do komisie zvoleny dalsi clen za p. O.
Churého, ktory zomrel, Komisia sa doteraz nezisla a teda neposudzovala projekt Ing. Arch. J. Cimru.
Projektant sa doteraz nezisiel ani s jednou komisiou a ani viastnikmi a preto je potrebné zistit, ¢i v
projekte sii rieSené chyby, ktorych odstrdnenie poZadujii viastnici alebo ide len o nejaky fiktivny
projekt, ktory viastnici nedovolia realizovat. Ndaklady na opravu priemernej lodzii odhadujeme na
cea. 300,- EUR, teda celkové ndklady na vsetky lodsie na cca. 10 000,- EUR.
3. Zateplenie stropov v miestnostiach domového vybavenia. Pojem domové vybavenie v Zdkone ¢
182/93 Z.z. nie je definované, preto nevieme o co ide.
4. ObloZenie gardZovych vrdt zvmitra 80 mm vrstvou minerdinej viny.
5. Strecha bola pri oprave zateplend 80 mm vrstvou polystyrénu. Kede strecha nebola vyspadovand
bol poziadany Stavebny trad o kontrolu. Stitny stavebny dohlad bol urobeny vediicou Stavebného
dradu dia 26.7.2013 Ing. L. Viadovicovou, ktord urobila aj fotodokumentdciu. Pét' dni po dazdi na
celej sireche boli niekolko centimetrov hlboké midky. Nevyspddovanie strechy konatel” sprdvcu
zdovodnil nizkou vyskou miru atiky. Za tychto okolnosti ndvrh na polozenie dalsej 130 mm vrstvy
izoldcie sa javi ako nezmyselny.

II. Ing. Stefan Knizner — (dané na po§tovii prepravu dita 27.07.2016):

Cit:KedZe wuvedené prdce neboli prediskutované a schvdlené ani priamo  viastnikmi
v dome, ani 3-Clennou komisiou na obnovu lodzii zvolenou v roku 2013, ani 5-clennou komisiou na
obnovu lodzii zvolenou v roku 2014, desat’ viastnikov upozornilo na tito skutocnost listom podanym
dria 15.2.2016.

Vasim listom C. P-5215/3271/2016 zo diia 31.3.2016 ste informovali o nasledujiicom rozhodnuti
(citujem) "Z uvedeného dovodu stavebny irad diia 23.03.2016 vydal rozhodnutie C. SU-
5094/140/2016/Ba, ktorym okrem iného vyzval navrhovatela k predlozeniu siihlasu viastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10 - 12, v silade s § 14 zdkona C. 182/1993 Z z. o
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viastnictve bytov a nebytovych priestorov, k realizécii konkrétnych stavebnych prdc uvedenych v
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ako af projektovej dokumentdcie vypracovanej Ing. Arch.
Janom Cimrom z 07/2015, stanovil lehotu na doloZenie dokladovi20 dni odo dia dorucenia
rozhodnutia a v silade s ustanovenim § 29 ods. 3 zdkona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani stavebné
konanie prerusil. Po dopineni pozadovanych dokladov bude v stavebnom konani riadne pokracovat. "
KedZe uplynula 120 diiovd lehota, ako viastnik _bvtu_a élen 3-clennei aj 3-clennej komisie
upozoritujem na to, Ze spravea BPD s.r.o. doteraz nedal schvdlit horeuvedené stavebné prdce ani
komisiam,_ani viastnikom na schédzi konanej diia 14. 6.2016 o com svedci zdpisnica z tejto schédze,
ktoru prikladdm. Dal len schvdlit, aby sa vo vybavovani stavebného povolenia pokracovalo.

Od privatizdcie ndsho domu v roku 1999 sa vsetky schédze viastnikov pocas 17 rokov vidy konali v
susiarni na Bagarovej 12, ktord bola vyhradend na schédzovanie. Schédzu viasinikov na desi
14.6.2016 sprdvca zvolal do priestorov, na Drobného 27 vo vzdialenosti cca. 3 km od ndsho domu,
Tym vylucil ucast’ starych, chorych a nesolventnych viastnikov, ktori nemaju auta. Tym siucasne
porusil zmluvu o sprave, podla ktorej sa schidze zvoldvajii v dome. Zo schodista Bagarova 10 boli
viastnici odvezeni osobnymi autami. Zo schodista Bagarova 12 odvoz nebol organizovany, islo
vdcsinou o viastnikov, ktori upozornili na to, Ze préice uvedené v stavebnom konani neboli viastnilmi
schvdlené. Povaiujem to za obstrukciu zo strany sprdveu, lebo bolo Jednoduchsie, aoy dvaja
pracovnici spravew: technicka 1. Zlechovcovd a konatel” Mgr. O. Miksik prisli jednym autom do
domu, ako to, aby 42 viastnikov islo mnohymi autami k spraveovi,

V zmysle listu pana prednostu Ing. R. Bagara C. OMPaL-3023/3102/2016 zo dva 10.3.2016 zdkon C.
453/2002 Z. z. aj zdkon C. 182/1993 Z. z. vyZaduji, aby k Ziadosti o stavebné povolenie bol priloZeny
suhlas viastnikov bytového domu s pracami uvedenymi v stavebnom konani.

Je nepochopitelné, preco spravca nedal schvdlit prdce podla projektu Ing. arch. J
Cimru, kedZe svojou obstrukciou sa zbavil tych, ktori upozornili stavebny urad.

V Zdpisnici zo schédze viastnikov dria 14.6.2016 v bode 4 je okrem iného napisané (citujem): "Dalsiu
vec ktorii stavebny iirad poZaduje doloZit’ je posudok projektanta na nevyspddovanie strechy. Ing.
arch. Cimra vie tento posudok vyhotovit' za sumu cca. 200 €. Cena Jje zavisla od rozsahu posudku.
Teda spravca na schédzi dal schvdlit  pokutu pre 10 viastnikov, kiori upozornili
Stavebny drad, Ze prdce nie st viasinikmi schvdlené. Je nemordlne, aby za upozornenie, kioré bolo
urobené v siilade so zdkonmi boli vlastnici pokutovani.

Podrobnejsie k otdzke vyspdadovania sirechy:

Ked sme sprivatizovali byty v roku 1999, nebola strecha vyspidovand a na celej streche niekolko dni
po dazdi stila voda. tak ako je to af teraz. Strecha katastrofilne pretekala v byte ¢ 14 na Bagarovej
10, kde sa pod styk panelov podkladali vedrd a lavére po celel Sirke izby. Dézd' pretiekol aZ na druhé
poschodie. Nad bytom bola novd hydroizoldcia, ktord nepomdhala. Zrejme voda z midky sa dostala
do medzi plastového priestorn daleko od bytu a tam si nasla cestn. F-7%e na
Jonde oprav sme nemali peniaze na Ministersive DVaRR p-Knizner prosil o dotdciu.
Povedali mu, Ze nejde o systémovii chybu, ale o kolaudacmii zdvadu, Doporuéili, aby po oprave sme
vyniesli na strechu 4 vedrd vody, tie v Styroch kitoch strechy vyliali a aby sme sledovali, ¢i vodu
odiekd do vpuste na odvod daida. Po oprave strechy v roku 2008 p. Chury - zdstupca viastnikov a
p-Knizner zistili, Ze strecha nie je vyspddovand. Pin Knizner ziadal od p.Zlechovcovej, aby
reklumovala kolaudacmi zdvadu. Povedala, Ze viastnici odhlasovali, e netreba vyspadovar’ strechu,
aby oprava bola lacnejia. KedZe p.Knizner na schédze chodil a také hlasovanie nebolo,
Ziadal pisomne od p.Zlechovcovej o predlozenie zapisu. Pisomnii odpoved poslal hovorea p.O.Miksik,
zddvodnenie p.Zlechovcovef zmenil a napisal, Ze strecha nemohla byt vyspddovand preto, lebo nika je
nizka a bola zapinend 80 mm vrstvou zatepl'ovacieho polystyrénu = PS. Potom p-Knizner poZiadal
Stavebny urad o §tdiny stavebny dohlad. Ing. arch. J.Cimra navrhol dalsie zateplenie 130 mm vrstvou
PS. Ide 0 horeuvedeny bod 10 stavebnych prdc. Podla Ing. arch. Cimru (citujem) "Strecha bytovky sa
celoplosne zatepli poloZenim novych vrstiev na jestvujiicu krytinu = asfaltovej lepenky.” Pytam sa
preco navrhol 130 mm vrstvu, preco nie 50 mm alebo 500 mm. Svoj ndvrh v projekte bol povinny
podloZif vypoctom a bol povinny vyriesit' aj uloZenie a vyspadovania zateplenia na streche. (Ocakdval
som, Ze uvedie akd je tepelnd izoldcia strechy teraz a ako sa 2vysi dalsim zateplenim. Kolko bude stdt
zateplenie a kolko usetria na teple byty na tretom poschodi. Teda za akii dobu sa vrdtia vynalozené
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naklady z iispor na teple. A samozrejme som ocakdval vkres uloZenia zateplenia na streche, lebo
dalsia 130 m vrstva sa nedd len tak polozit na Jestvujiicu krytinu z asfaltovej lepenky.) Za projeke
dostal 2 000(. Za zateplenic strechy, ktord je jedno=nacne sicastou projekiu neméze Ziadar' 200 (
navyse. Izoldcia 130 mm vrstvou PS zodpovedd izoldcii stresného panela. Teda strecha tepelne bude
tvorend 3,5 (tri a pol!!!) panelmi. Ide o velkii kapacitu akumuldcie tepla. Ak v lete na strechu bude
cely dert svietit’ sinko, mozno v bytoch sa nebude dat byvat. KedZe sprdvea nevybavil poZiadavky
Stavebného tiradu v 120 diiovej lehote, prosim ozndmte nim, ¢o sa stane so stavebnym konanim. Ties
prosim, ozndmte svoje stanovisko k pokute za upozornenie viastnikov k stavebnému konaniu. A nu
zdver vds prosim o stanovisko k dalsiemu zatepleniu strechy.

Rozhodnutie o namietkach t&astnikov konania

{. Ing. Stefan Knizner, Darina Sisikova, Doc. Dr. Eduard Masar CSc., Vojtech Klimo, Olga
Sebastianova, Viera Salayova, R. Sefioa V. Sefiova, Juraj Dulovec, Andrej Netri a Helena Sramkova:
Namietky bodoch 1.,2..3..4. sa zamietajd, namietke v bode 5. sa vyhovuje.

II. Ing. Stefan Knizner:

Namietkam sa nevyhovuje.

Odovodnenie

Dria 25.11.2015 obdrzal stavebny virad mestskej Gasti Bratislava-Dibravka iadost o vydanie
stavebného povolenia, ktorn podali vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova
10-12, podi'a LV &. 3380, ktorych v konani zastupuje sprava domu Bytovy podnik Diibravka s. r. o.,
Drobného 27, 841 01 Bratislava, stavby s niazvom: ,,Obnova bytového domu - odstrinenie
systémovych poriich logii“, miesto stavby: pozemky parc. €. 2848 a 2849 k.u. Dibravka, Bratislava.

Diiom podania Ziadosti bolo zagaté stavebné konanie.

Nakol’ko predlozena Ziadost’ spolu s prilohami neposkytovala dostatoény podklad pre vydanie
poZadovaného rozhodnutia, stavebny trad vyzval stavebnika na doplnenie podania v stanovenej lehote
a konanie v uvedenej veci prerusil rozhodnutim &. SU-19134/8462/2015/Ba zo diia 14.12.2015. Po
dopineni podania dita 30.12.2015 stavebnikom stavebny urad pokracoval v konani.

Stavebny irad ozndmil listom & SU-1273/140/2016/Ba zo diia 25. 01. 2016 zakatie
stavebného konania verejnou vyhladkou a zaroveri upustil od tstneho pojednavania.

Nakol'ko predloZené zépisnice zo schidze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu Bagarova 10-12 konané dila 16.10.2014 a 17.06.2015 neobsahovali odstihlasenie vietkych
stavebnych prac uvedenych v Ziadosti o vydanie stavebného povolenia a projektovej dokumentacie,
stavebny urad vyzval stavebnikov na doplnenie podania v stanovenej lehote a konanie v uvedenej veci
preruSil rozhodnutim & SU-5094/140/2016/Ba zo diia 23.03.2016. Po doplneni podania dia
07.07.2016 stavebnikmi, stavebny tirad pokratoval v konani.

V zmysle § 61 ods. (3) stavebného zdkona o priebehu stavebného konania boli udastnici
konania oboznamovani v silade s ustanovenim § 61 ods. (4) stavebného zakona a § 26 spravneho
poriadku. Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom utrade. Uvedenym postupom spravny
organ umoznil vstlade s § 33 ods. (2) spravneho poriadku uéastnikom konania vyjadrit’ sa
k podkladom stavebného povolenia.

V stavebnom konani boli v urenej lehote vznesené namietky a pripomienky ugastnikov
konania:

I. Ing. Stefan Knizner, Darina Sisikova, Doc. Dr. Eduard Masér CSc., Vojtech Klimo, Ol'ga
Sebastianové, Viera Salayova, R. Sefio a V. Setiova, Juraj Dulovec, Andrej Netri a Helena Sramkova
— namietky dané na postovil prepravu diia 15.02.2016 stavebny trad v bodoch 1.2.3.4. (citované vo
vyrokovej ¢asti), zamietol, namietke v bode 5. vyhovel.

Odé6vodnenie rozhodnutia stavebného uradu:

Kbodu 1: Zateplenie fasid na vychodnom a zépadnom prieceli budovy a zateplenie »~nejakych
soklov® riesi projektova dokumentécia vypracovana autorizovanym architektom Ing. arch. Janom
Cimrom, Olbrachtova 20, 911 01 Trencin. Projektanta si odsihlasili vlastnici bytového domu



v komisii, ktora bola odsthlasend na schddzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov hvtového
domu Bagarova 10-12 konanej diia 17.06.2015.

Kbodu 2: Oprava systémovych portich lodZii bola odsihlasena na schdédzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej diia 16.10.2014. Uvedené préce boli
prediskutované a schvélené vyberovou komisiou v roku 2015 ktord bola odsthlasens na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej diia 17.06.2015.
Na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej dia
14.06.2016 boli uvedené price schvilené. Organizatné veci - obstaranie projektu, vyber zhotovitela,
financovanie projektovej dokumenticie, vyber miesta konania schddze, sii vnitornou zileZitostou
spologenstva vlastnikov bytov.

K'bodu 3: Zateplenie stropov v miestnostiach domového vybavenia je riefené v projektovej
dokumentacii vypracovanej Ing. arch. Janom Cimrom. Na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej diia 14.06.2016 boli uvedené price schvalené.

Podl'a STN 73 4301- 2.16:
domové vvbavenie: priestorv a technické zariadenia domu urcené na spolocné uzivanie obyvatelov a
prevddzku domu. a to aj v pripade, ak sit umiestnené mimo domu a shiZia vylucne tomuto domu

K bodu 4: Oblozenie gardzovych vrat zvnutra 80 mm vrstvou mineralnej viny je riesené v projektovej
dokumentacii vypracovanej Ing. arch. Janom Cimrom. Na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej diia 14.06.2016 boli uvedené prace schvalené.

K bodu 5.: Stavebny trad vyzval stavebnikov na doplnenie podania v stanovenej lehote a konanie
v uvedenej veci prerusil rozhodnutim ¢&. SU-5094/140/2016/Ba zo dita 23.03.2016. Po doplneni
podania dita 07.07.2016 stavebnikmi, stavebny urad pokragoval v konani. Projektant Ing. arch. Jan
Cimra upravil projektovii dokumentaciu ohl'adne zateplenia strechy v zmysle poziadavky vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12. Z dévodu oboznimenia ti¢astnikov
konania s upravenou projektovou dokumenticiou stavby stavebny tirad oznémil listom & SU-
15539/140/2016/Ba zo diia 30. 09. 2016 pokracovanie stavebného konania verejnou vyhlaskou. Na
schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12 konanej diia
14.06.2016 bolo schvilené pokratovanie stavebného konania. V zmysle § 61 ods. (3) stavebného
zakona o priebehu stavebného konania boli uéastnici konania oboznamovani v sulade s ustanovenim §
61 stavebného zikona. Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom trade. Uvedenym
postupom spravny orgdn umoznil v silade s § 33 ods. (2) spravneho poriadku Uéastnikom konania
vyjadrit’ sa k podkladom stavebného povolenia.

Podla § 58 ods.1 stavebného zakona: ,, Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a
predpisanou dokumentdciou vypracovanou oprdvnenou osobou poddva stavebnik stavebnému viradu.
V Ziadosti uvedie vicel a spésob uZivania stavby, miesto stavby a predpokladany éas jej skoncenia a
pri stavbe na urciti dobu aj dobu uZivania stavby.*

Podl'a §25 ods.2 vyhlaSky ministerstva Zivotného prostredia SR &. 453/2000 Z.z., v platnom
zneni: ,, K Ziadosti o stavebné povolenie sa prikladajii: .
a) doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vilastnikom pozemku alebo stavby alebo 3e md k
pozemku &i stavbe iné prdvo, ktoré ho oprdvhuje zriadit na pozemku pozadovanii stavbu alebo
vykonat’ zmenu stavby, alebo udrZiavacie prdce na nej,
b) projekiova dokumentdcia stavby (projekt stavby) vypracovand oprdvnenou osobou v troch
vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zdkona, postaci dokumentdcia vypracovand
osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,
¢) rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, posiidenia alebo iné opatrenia dothknutych orgdnov
§tdtnej spravy a obce,
d) doklady o rokovaniach s ucastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti,
e} kopia vSeobecne zdvizného nariadenia o schvdleni izemného pldnu zony, ak sa iizemné
rozhodnutie nevyZaduje,
J) ak ide o stavbu uskutocfiovami svojpomocou, vyhldsenie stavebného dozoru alebo kvalifikovanej
osoby, Ze bude zabezpecovat’ odborné vedenie uskutociiovania stavby. *'
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Podla § 13 ods.] zakona ¢. 182/1993 Z.z.. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
v platnom zneni: .S viastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je neroziucne spojend
spoluvlastnicivo spolocnych Casii domu. spolo¢nyeh zariadeni donu, prislusenstva a spoluviasinicivo
alebo iné spolocné prava k pozemku.”

PodFa § 14 ods.1 zak. ¢. 182/1993 Z.z., o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. v platnom
zneni:  Viasinik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma prdave a povininost' ziicastioval’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’” ako spoluvlasinik o spolocnych castiach domu a spolocnych
zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisiuSenstve a pozemku na schodzi
viastnikov. Oznamenie o schédzi viastnikov musi byt’ v pisomnej forme dorucené kaZdému viasmikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome minimdlne pdt' dni pred diiom konania schodze. Vysledok
hlasovania oznamuje ten, kto schodzu viasinikov alebo zhromaidenie -volal, a 1o do piatich
pracoviych dni od konania schodze viasinikov alebo zhromaZdenia sposobom v dome obvyklvm.”

Podla §14 ods.4 zakona ¢. 182/1993 Z.z.. o vlasinictve bytov ancbytovveh priestoros
v platnom zneni: ..Prehlasovany viasinik byiu alebo nebytového priestoru v dome mda pravo obratit’ sa
dao 13 dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol. inak jeho pravo zanika
Ak sa viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysiedku Masovania dozvediet, ma
pravo obratit’ sa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri
rovnositi hlasov, alebo ak sa viicSina hlasov pri hlasovani podla odsekov 2 a 3 nedosiahne, rozhodne
na navrh kioréhokolvek viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud. Uvedend pravna
norma hovori o preklizii, 1j. ozaniku prava. preklizia. ako priavny indtitit. je zanik prava
neuplatnenim v zdkonom stanovenom c¢ase. viomto pripade 15 dni od oznamenia vysledku
hlasovania, ktory nastava len v zdkonom stanovenych pripadoch. v tomto pripade §14 ods 4 zak. ¢.
182/1993 Zb. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov. v plainom zneni. Na prekliziu prihliada
sid ex offo (leda aj bez namietky). Uvedené privne normy osobitného predpisu presne. jasne
a zrozumilel'ne vymedzuju vecne prislusny organ verejnej moci, ktory rozhoduje o navrhu
prehlasovaného vlastnika.

V stavebnom konani boli v ur¢enej lehote vznesené namietky a pripomienky c¢asinika
konania:

II. Ing. Stefan Knizner — namietky dané na podtovi prepravu dita 27.07.2016 (citované vo v¥rokove]
casti), stavebny urad namietkam nevyhovel. ¢o oddvodituje nasledoyne:

Uveden¢ prace boli prediskutované a schvilené vyberovou komisiou v roku 2015 Ktora bola
odsthlasena na schodzi vlastnikov bytov a ncbytovych pricstorov bytového domu Bagarova 10-12
konanej diia 17.06.2015. Na schddzi vlastnikov bylov anebytovych priestorov bytového domu
Bagarova 10-12 konanej dia 14.06.2016, na ktorej boli vietky uvedené price schvalené sa Ing. Stefan
Knizner nezicastnil. Zapisnica zo zhromazdenia mu bola doru¢ena zakonom stanovenom termine. L.j.
do 5 pracovnych dni. Svoj nesuhlas v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov mal moznost’ riesit” sidnou cestou v stanovenom termine. Ohl'adne zateplenta
strechy v zmysle poziadavky vlastnikov bytov a nebytovyceh priestorov bytového domu Bagarova 10-
12, projekiant Ing. arch. Jan Cimra upravil projektovi dokumentdciu  ticto price sa nebudu
realizovat',

Stavebny drad v stavebnom konani skuma poZiadavky na stavby urGené v §62 stavebncho
zakona. Organizaéné veci - obstaranie projektu, vyber zhotovitela, financovanie projekiovej
dokumentacie, vyber miesta konania schédze, st vnutornou zalezitost'ou spolocenstva vlastnikoy
bytov.

Mestska cast’ Bratislava — Dubravka ako stavebny drad prvého swpna podla § 117 ods. |
stavebného zdkona. nie je vecne prisluinym organom. ktory by bol opravneny rozhodovat o pravach
a povinnostiach vlastnikov bytov. resp. o pravach prehlasovany ch viastnikov podfa zak. ¢, 182/1993
Z.z. o vlastnictve bylov a nebytovych pricstorov.



V stavebnom konani stavebny irad preskiimal Ziadost’ a prilozené doklady v zmysle ustanoveni
§ 61, § 62, § 64 zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov, priom zistil, Ze puvolenim
realizicie predmetnej zmeny dokondenej stavby nebudi ohrozené celospolocenské zdujmy, ani
ohrozené prava a pravom chranené zdujmy dotknutych uéastnikov konania.

Stavebnému tradu boli v stavebnom konani predlozené a neskér doplnené nasledovné doklady:
doklad o uhrade spravneho poplatku (podl'a polozky &. 60 pism. c) zikona &. 145/1995 Zb.), vypis z
listu vlastnictva ¢. 2829, 2x projektova dokumentacia, képia katastralnej mapy, zépisnice zo schodze
vlastnikov bytov anebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12, suhlasné vyjadrenia
dotknutych organov.

Stavebny urad v stavebnom konani nezistil dévody, ktoré by brénili vydaniu stavebného
povolenia.

Na ziklade hore uvedenych skutodnosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova ¢ast’
tohto rozhodnutia.

Poudclenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
Mestskej Casti Bratislava—Dibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim orgénom je
Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podrla § 54 spravneho poriadku).
Rozhodnutie je preskimatelné siidom po vyé&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovié
starosta

Priloha: projektovéd dokumentacia overena stavebnym tiradom v stavebnom konan{ stavby (stavebnici
prevezmi osobne v strankové dni)

Dorucuje sa:

I. Uéastnikom konania formou verejnej vyhlisky:

1. Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bagarova 10-12, podla LV ¢&. 3380,
ktorych v konani zastupuje Bytovy podnik Dibravka s. r. 0., Drobného 27, 841 01 Bratislava

2. Ing. arch. Jan Cimra, Nad tehelfiou 6, 911 01 Trenéin 1 — projektant

3. HI. mesto SR Bratislava zast. primatorom, Primacidlne niam. 1, 814 99 Bratislava

I1. Dotknutym orginom:

4. HaZUhl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

5. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova ¢.46, 832 05
Bratislava 3

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa doruduje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
MC Bratislava-Dibravka. Za deii doruéenia sa povazuje 15. defi vyvesenia tohto rozhodnutia.

Ditum vyvesenia na dradnej tabuli: Ditum zvesenia z iradnej tabule:
peciatka a podpis: petiatka a podpis:



