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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevnd 2, 844 02 Bratislava

€.
(B

¢. ). SU-1982/1645/2018/S/6/VL v Bratislave 14.02,2018

ROZHODNUTIE

Mestska &ast’ Bratislava-Dubravka, ako prisluiny stavebny iirad I. stupiia, ( d'alej len
stavebny urad ) podl'a § 117 ods. 1 zédkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskor§ich predpisov ( dalej len ,stavebny zdkon“), v nadvéznosti na § 7a
pism. i) zdkona & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zékon o hlavhom meste*) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvéznosti na § 1 pism. c) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o §tatnej sprave pre izemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zdkona &. 50/1976 Zb.
o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
v nadviiznosti na § 2 pism. e€) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pésobnosti
z organov §tatnej spravy na obce a na vyssie izemné celky v zneni neskorSich predpisov a § 46
zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d'alej len ,spravny poriadok®), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:

podla §§ 88 ods. 1 pism. b), 88a ods. 4 stavebného zakona a §§60-66 stavebného zakona
dodatocne povoluje

zmenu dokonéenej stavby - stavebné tipravy v byte ¢. 24, na S.poschodi bytového domu
Valachovej ¢&. 3, Bratislava, sip. &. 1820, na pozemku CKN parc. & 2975 katastralne (izemie
Drbravka,

stavebnitke : Mgr. Marcela Klevarovd, bytom V. Valachove;j 3, 841 01 Bratislava,

ucel stavby : stavebné \ipravy bytu v bytovom dome podla §43b stavebného zikona,

podra projektovej dokumentacie z 09/2008 vypracovanej Prof. Ing. Janom Ravingerom, DrSc.,
autorizovanym stavebnym inZirierom v oblasti statika stavieb a zamerania skutkového stavu
z 04/2009 vyhotoveného Ing. Ivanom Grmanom, autorizovanym stavebnym inZinierom, overenej
v konani o dodato¢nom povoleni.

Popis stavby:

Stavebné upravy, ktorymi bolo zasiahnuté do spolo&nych &asti bytového domu sip. &. 1820,
spotivali vo vyrezani otvoru rozmeru 2000x2100 mm v staticky nosnej stene hr. 140 mm medzi
kuchyiiou a obyvacou izbou, vo vytvoreni dvoch otvorov rozmeru 2000x2100 mm v obvodovej
stene (odstranenim podokennych parapetov, odstranenim stipika medzi oknom a dverami).
Nasledne bolo zrealizované zasklenie loggic plastovymi oknami v dvoch Zastiach a prepojenie
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s miestnost'ami bytu (izba, kuchyiia), pri¢om boli vymurované bo&né stienky a bolo zrealizované
zateplenie. Sti¢asne bol do zvi&seného priestoru premiestneny radiator.

Ostatné zrealizované stavebné lipravy v byte : zvé¢Senie dverného otvoru na rozmer 2200x2100
mm medzi obyvacou izbou achodbou, zamurovanie dverného otvoru medzi kipelfiou
a kuchytiou. V byte bola zrealizovani tdprava elektroinitaldcie a rozvodov inZinierskych sieti
k napojeniu kuchynskej linky.

Uvedenymi stavebnymi tipravami sa zviéila podlahova plocha bytu z 65,52 m? na 70,55 m?.

Stavebné upravy si ukonéené v celom rozsahu, preto stavebny trad neurfuje podmienky pre
dokonéenie stavby.

Stavebnitka je povinna v sulade s §76 stavebného zadkona poZiadat' o vydanie kolaudaéného
rozhodnutia stavebnych uprav.

V konani boli vzakonnej lehote diia 07.08.2017 vznesené ndmietky a pripomienky
udastnika konania JUDr. Stanislava Solarika, Valachovej 3, Bratislava:

Némietky k ozndmeniu o zacati konania :

1. Tymto dokumentom Stavebny urad v Dubravke oficidlne preukazuje, Ze v

predmetnej veci nereipektuje rozhodnutie OU-BA-OVBP2/2013/0601/JAN zo diia
4.11.2013, ktoré je pravoplatné a vykonatelné od 14.2.2014. Tak ako doteraz za
celych takmer 9 rokov vo vietkych svojich vydanych rozhodnutiach usiluje len o
legalizovanie spachaného deliktu, - &iernu stavbu nehodld nechat’ neodstranit’ a poZiadavky
poskodenych vlastnikov bytov neakceptuje.
Dokaz: Pozri posledné dva odseky na strane 6. menovaného dokumentu.
Poznamka: Co znamend nedodrzanie zikonom stanovenej lehoty - sudny vyklad
sme Vam zaslali v nafom stanovisku k VaSej vyzve v podani zo dna 28.2.2017. Toto
zostava bez povdimnutia a chyby st opakované. / Pozn 3. odsek z hora, nisho
podania/ |
Pripomienka Ked'Ze ani sid nemd privo predlzovat zdkonom stanovené lehoty, tak
sprdvny  organ  rovnako nemdze byt  nositelom  takéhoto  opravnenia.
Zaver: Sud o podanej Zalobe 22c/164/2016 nerozhodol. Nasleduje rozhodnutie SU
o odstraneni stavby.

2.V predmetnom ozndmeni st za uéastnikov nového konania  Stavebnym
uradom oznaceni: a./ Profing. Jan Ravinger — statik b./ Ing. Ivan Grman - projektant
Obaja pani za celd dobu takmer 9 rokov trvajiceho spravneho konania v predmetnej
veci ani UCastnici konania nikdy neboli a tiez za tiito dobu nikdy nedali spravnemu
orgénu Ziadne pripomienky alebo namietky, na ktoré by sa malo neskoriie
prihliadat. Preto by bola ich GGast v novom konani irelevantna.
Poznamku : Len ak by chceli ostatnym dotknutym — po3kodenym ugastnikom konania
vlastnikom bytov v bytovom dome vysvetlit:

- Ako mohla stavebnicka Mpgr. Klevarovd zhotovit stavbu bez doteraz
absentujiceho  stavebného povolenia tak, Ze odstrdnila v byte &asti
obvodovych nosnych a vnutornych nosnych panelov, ktoré si v spolotnom
vlastnictve vietkych vlastnikov bytov v bytovom dome a uZiva ich aj s
¢ast'ou lodzie ako svoju obytni plochu.

- Ci mdzu aj vietci ostatni vlastnici bytov vtomto istom bytovom dome
podia tohto precedensu robit' rovnaké stavebné upravy, aky to bude mat
vplyv na celkovu statiku bytového domu a jeho bezpe&nost’



- Kto bude potom vydivat dodatoéné stavebné povolenia a kto bude garantom nesicim
zodpovednost' za pripadny havarijny stav. / Ci to bude projektant, statik, alebo Stavebny
tirad?/

Nisledky za poruSovanie zakonov by znaali poSkodeni vlastnici bytov.

Pripomienka: Za dotknutych po¥kodenych i¢astnikov konania povaZujeme aj tych vlastnikov

bytov v bytovom dome, ktori dali sthlas, aby za nich hlasovala ind osoba. Zberatelia podpisov

na plnomocenstvo preukdzatelne uviedli do omylu celkom 17 vlastnikov bytov, ktorym

zatajili aké konkrétne stavebné vipravy boli v byte ¢.24 vykonané a s akym ddsledkom. Toto v

plnomocenstve v pokynoch na hlasovanie absentuje. Zatajili, Z¢ pod pojmom ,stavebné

upravy" boli vybtrane Casti obvodovych a vnutornych nosnych
panelov, zabrani i lodZia ktoré si v spolofnom vlastnictve vietkych, a ktoré
teraz uziva delikventka zvadéenim svojho bytu bez ich suhlasu.

Dovolujeme si pripomenut, 2e na prevod vlastnictva spolo¢nych ¢&asti domu

zakonodarca Ziada 100% sihlas vSetkych vlastnikov v bytovom dome a uzatvorit’ o tom

zmluvu /Pozri §14 ods.4 druha veta zakona 182/1993 Z.z. o bytoch.../

Zaujimavé je porovnanie s prvym hlasovanim o tej istej veci v diioch 16.-22.3.2011, ktoré

delikventka a tiez SU nehodlaji akceptovat' aj ked' zdkladna otdzka obsahovala presne

konkrétny rozsah stavebnej Upravy a na hlasovani sa osobne zii¢astnilo celkom 25 vlastnikov
bytov z toho 13 bolo proti pravam, 11 sihlasilo sipravami, 1 hlas bol neplatny.
Nasledna schodza vlastnikov 31.3.2011 rozhodnutie v hlasovani akceptuje, Ziada nedovolené

Gpravy odstranit’ a nechce sa s tou otdzkou viac zaoberat’. Na tomto mieste dava zdkonodarca

prehlasovanému vlastnikovi podl'a zékona 182/1 993 Zb. § 14 lehotu 30 dni, aby sa obratil na

sud, inak jeho pravo zanika.

Delikventka toto pravo nevyuZila a =zakonom dand lehota mdame uplynula.

/ pozri prisluiné zapisnice a oficidlne oznimenie spravcu pre SU o hlasovani./

Dékaz : Plnomocenstva 17. vlastnikov / ktoré s prilohou dokumentu ,,Doplnenie podania

¥iadost' o pokradovanie v preru$enom konani* evidované 3.1.2017 pod ¢is.74/2017 takéto

opravnenia nemaji /. Za tychto vlastnikov splnomocnitel'ov hlasoval splnomocnenec na
schddzi, ktorej sa zicastnili len 2 vlastnici bytov z celého bytového domu / delikventka

a jeden vlastnik /. pozri - priloZeny zapis./

Zaver: Hlasovanie na schGédzi 16.12.2016 nemdze spachany delikt legalizovat

tak, ako o to usiluju delikventka spolu so Stavebnym dradom.

. Za celych takmer 9 rokov vletliceho sa konania v predmetnej veci SU v

Dtibravke nerie$i pravny delikt, ktorého sa dopustila Mgr Klevarovd, ale riei len

jeho legalizovanie. Potvrdzuji to svojim obsahom v3etky doteraz vydané
rozhodnutia Stavebnym uradom v Dubravke, ktoré museli byt odvolacim organom

ako nezdkonné zruSené. Priet'ahy, ktoré takto vznikli, trvali cca 36 mesiacov. Ak sa k

tomu pripocita 2,5 roka nefinnostt SU od nadobudnutia pravoplatnosti a

vykonatel'nosti rozhodnuti nadriadenych spravnych organov, potom moZno hovorit o

viac ako 5. rokoch prietahov v konani sposobenymi zodpovednymi pracovnikmi SU

v Dubravke. Sved¢i to o umyselnom konani vedicich zodpovednych pracovnikov

Stavebného uradu v Dibravke pachnuceho korupciou.

Dokaz: Odbvodnenia platnych a vykonatelnych rozhodnuti nadriadenych spravnych

organov vietky tieto idaje uvadzaj.

Pripomienka: Vzhladom ku skutoénosti, Ze posledné prerufené konanie nie je

oficialne ukoniené v zmysle pravoplatnych a vykonatelnych rozhodnuti nadriadenych

spravnych organov, usiluje sa SU v Diibravke o d'al$i ob3trukény postup otvorenim nového
konania, ktoré by vytvorilo podmienky na d'alsie odvolania a prietahy s vyhliadkou na
d'alich 10 rokov. Z tychto dévodov chce upustit aj od miestneho Setrenia a ustneho



4

pojednavania. Dovol'ujeme si pripomenit, Ze konanie v predmetnej veci bolo zafaté uz
takmer pred 9. rokmi a stéle nie je ukoncené,

Pozri a porovnaj : ,,Oznamenie o zacati konania“ 1. strana - 1. a 2. odsek textu a porovnaj so
znenim §18, 2.0ds. Zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani.

Zaver: a/ Dotknuti a polkodeni vlastnici bytov deliktom spdsobenym Mgr. Klevarovou
odmietaju otvaranie nového konania Ziadajii pokrafovat’ v prerufenom konani v zmysle
rozhodnutia vyssich spravnych orgénov.

b/ Ak by viak pokraovanie v preru§enom konani predpokladalo potrebu miestneho
Setrenia a ustneho pojednavania, potom Ziadame, aby toto bolo verejné a vykonané v silade
so zakonom o spravnom konani podl'a §21 tohto zakona.

¢/ Na zaklade hore uvedenych skutodnosti a tiez vietkych staZnosti, ktoré sme v
predmetnej veci oficidlne predloZili starostovi MC Dibravka ana ktoré sme nedostali
odpoved’, Ziadame podla § 9 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani ,, Vyli€it
pracovnikov Stavebného Giradu v Dubravke, ako spravneho orgénu z d'alSicho prejednavania a
rozhodovania vo veci.”

Rozhodnutie stavebného uradu o namietkach : namietky zamieta, namietke prietahov
v konani s¢asti vyhovuje.

Odovodnenie

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka obdrZala dria 23.12.2008 Ziadost’ o dodatocné povolenie
stavebnych Gprav v byte &. 24, na 5.poschodi bytového domu Valachovej ¢. 3, Bratislava, sup. €.
1820, na pozemku CKN parc. &. 2975 katastrdlne tizemie Diibravka, ktort podala stavebnitka
Mgr. Marcela Klevarova, bytom V. Valachovej 3, 841 01 Bratislava.

Diiom podania Ziadosti bolo zacaté konanie vo veci.

Mestska ¢&ast’ Bratislava-Dubravka ako prislu$ny stavebny trad aorgan 3tatneho
stavebného dohl'adu podl'a §99 stavebného zdkona, v sulade s § 98 ods. 2 stavebného zékona
vykonal diia 27.01.2009 Stitny stavebny dohl'ad v byte &. 24, na 5. poschodi, Violy Valachovej
&.3 azistil, Ze stavebné upravy bytu tak ako st uvedené vo vyrokovej &asti, boli zrealizované
a stavebne ukon&ené bez pravoplatného povolenia stavebného tradu.

Nakol'ko predloZena Ziadost' bola nekompletnd, stavebny tGrad diia 16.03.2009 vyzval
stavebnitku na doplnenie podania arozhodnutim ¢. OUK-2009-08/10463-7124/Mi konanie
prerusil.

Po doplneni podania stavebni¢kou dfia 29.05.2009 stavebny urad v konani pokracoval,
ozndmil za¢atie konania dfia 09.09.2009 oznamenim pod ¢. OUK-2008-09/10655-7291/Mi-1. Na
zdklade vykonaného konania vydal rozhodnutie ¢&. SU-2008-09/10655-7291/8-39/Mi diia
19.10.2009, ktorym boli dodatogne povolené stavebné Gpravy v byte €. 24, na ul. Valachovej €. 3.
Uvedené rozhodnutie bolo v zakonom stanovenej lehote napadnuté uéastniCkou konania
Ludmilou Solarikovou, Valachovej 3, Bratislava. Na zdklade podaného odvolania bolo
rozhodnutie postipené odvolaciemu orginu Krajskému stavebnému uradu v Bratislave, ktory
napadnuté rozhodnutie zrusil rozhodnutim €. A/2010/1219/BHN zo dfia 29.03.2010, pravoplatné
diia 11.05.2010 a vratil tunaj$iemu uradu na nové prejednanie a rozhodnutie. V novom konani bol
stavebny urad povinny odstranit’ nedostatky, predovietkym vyzvat' stavebnitku, aby doplnila
sithlas kvalifikovanej viéSiny vlastnikov bytov v bytovom dome v zmysle §14 ods. 2 alebo §14
ods. 6 zdkona &. 182/1993 o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskoriich
predpisov. Tunajsi urad vyzvou & SU-2010-08/10655-7291/Mi-1 zo diia 19.07.2010 vyzval
stavebni¢ku na doloZenie suhlasu v sitlade so zdkonom o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov. Konanie vo veci stavebny tirad preru$il rozhodnutim &. SU-2010-08/10655-7291/Mi-2
zo diia 21.07.2010. Stavebnitka viackrat poZiadala o prediZenie lehoty na doplnenie podania
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z dovodu ziskania sthlasu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v stlade so zik. €. 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Diia 29.03.2011 stavebnitka predloZila zipisnicu zo schodze vlastnikov konanej diia
08.03.2011, na ktorej bolo odsthlasené, Ze vo veci stavebnych uprav zrealizovanych Mgr.
Marcelou Klevarovou bude pisomné hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré
sa malo uskutoZnit v diioch 16.3.-22.3.2011. Pisomné hlasovanie vlastnikov sa v uvedenom
termine konalo, ale bolo neplatné, nakol’ko sa hlasovania neziastnila nadpoloviéna véésina
vlastnikov bytov anebytovych priestorov. V pripade neuspesného hlasovania predmet
hlasovania musi byt’ prerokovany na schddzi vlastnikov alebo na zhromazdeni podla §14 ods. 6
zék. & 192/1993 Z.z. Schoédza vlastnikov sa konala diia 31.03.2011, zapisnica bola vyhotovena
diia 5.4.2011. Na tejto schddzi sa vlastnici uzniesli, ,Ze sa odmietaju touto otizkou dalej
zaoberat™. Na Ziadost' stavebnitky bola lehota na doplnenie podania predizena do 30.06.2011.
Stavebnitka opitovne poziadala diia 30.06.2011 o prediZenie lehoty na doplnenie sihlasu
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v silade so zdk. ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, ktoru stavebny trad uz neprediZil a oznimil diia 06.07.2011 zagatie
konania o nariadeni odstranenia nepovolenych stavebnych Gprav bytu &. 24 na ul. Valachovej ¢.
3, Bratislava. Nasledne bolo vydané rozhodnutie pod & SU-1845/1420/2012/0-1/Mi zo diia
30.01.2012, ktorym bolo nariadené odstranenie nepovolenych stavebnych  uprav bytu.
Stavebnitka, vlastnicka bytu Mgr. Marcela Klevarova, bytom V. Valachovej 3, Bratislava, v
zastiipeni na zéklade plnomocenstva spoloénostou MALOVIC s.r.0., so sidlom Rafianska 22/A,
831 02 Bratislava, podala diia 01.03.2012 odvolanie v zakonom stanovenej lehote.

Odvolanie  bolo postipené odvolaciemu organu Krajskému stavebnému dradu
v Bratislave, ktory ofiom rozhodol rozhodnutim & A/2012/1907/JAN zo dia 19.06.2012,
pravoplatné diia 11.07.2017, tak Ze napadnuté rozhodnutie zrusil a vrétil prvostupfiovému
spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie. V zmysle rozhodnutia odvolacieho organu:
whepredloZenie sithlasu kvalifikovanej vicsing viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome neoprdviiovalo stavebny trad na to, aby nariadil odstrdnenie nepovolenej
stavby. Riesenie obcianskopravnych vztahov totiz presahuje rozsah pravomaci stavebného uradu
a riefenie tejto otdzky spada do pravomoci prislusného stidu“. Sti¢asne odvolaci organ zaviazal
stavebny urad v pripade, ak kvalifikovand vacsina viastnikov bytov s dodatoénym povolenim
stavebnych zdsahov do spolocnych casti a spolocnych zariadeni bytového domu nesithlasi, po
neuspesnom pokuse o dohodu, odkdzat' viastnikov bytov, aby sa obrdtili na pristusny sud
s ndvrhom na odstrdnenie nepovolenych zdasahov do ich spoluviastnictva a konanie prerusit aZ do
pravoplatného rozhodnutia sidu v danej veci. Dalej sa vrozhodnuti uvddza : Ked?e ide
o konanie o dodatocnom povoleni stavby, stavebny tirad si neméze urobit iisudok vo veci sam, ale
musi ¢akat na pravoplainé rozhodnutie sudu. Stavebny virad tak urobil, tj. odkdzal vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podl'a listu vlastnictva ¢. 3408 bytového domu V. Valachovej 3,
aby sa obritili na prislu$ny sid s navrhom na odstranenie nepovolenych stavebnych tiprav bytu
& 24 akonanie rozhodnutim ¢. SU-13587/1420/2012/Mi zo diia 10.10.2012 prerusil do
pravoplatného rozhodnutia siidu vo veel.

Po preskiumani vydaného rozhodnutia Okresnou prokuratirou Bratislava IV obdrzal dria
13.03.2013 tuna)si stavebny trad protest prokuratora ¢. Pd 109/12-9 zo dria 08.03.2013, ktory
navrhoval vlehote 30 dni od dorufenia rozhodnutie & SU-13587/1420/2012/Mi zo dia
10.10.2012 zrusit’, nakol'ko stavebny drad pochybil, pretoZe odkézal ucastnikov konania na sid
otdzkou, ktord bola samotnym predmetom prebiehajiiceho konania, s otazkou o kiorej bol
opravneny rozhodnit’ len stavebny urad. Nakol'ko stavebny tirad vydal rozhodnutie — odkaz na
sud v zneni rozhodnutia nadriadeného organu, o proteste prokuratora nerozhodol, ale odstipil ho
listom ¢&. SU-4719/1982/2013/Mi zo diia 04.04.2013 na rozhodnutie Obvodnému tradu
Bratislava, odboru vystavby abytovej politiky. Obvodny drad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky rozhodnutim & A/2013/1401/JAN zo diia 03.05.2013 nevyhovel protestu



prokuritora Okresnej prokuratory & Pd 109/12-9  aponechal rozhodnutie ¢&. SU-
13587/1420/2012/Mi zo dia 10.10.2012 v platnosti. Proti rozhodnutiu Obvodného uradu
Bratislava sa v zakonnej lehote odvolali vlastnici bytového domu Valachovej 3, Bratislava, ktoré
bolo postiipené Ministerstvu dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR ako odvolaciemu
organu. Odvolaci orgén rozhodnutie & A/2013/1401/JAN zo diia 03.05.2013 Obvodného tradu
Bratislava, odboru vystavby abytovej politiky rozhodnutim & 20842/2013/B622-
SV/z.53776/Hia zo dna 23.09.2013, pravoplatné dila 08.10.2013, zrusil s tym, Ze Obvodny tirad
Bratislava je povinny nanovo konat’ o proteste prokuratora ¢. Pd 109/12-9 zo dia 08.03.2013
a vydat’ nové rozhodnutie. V uvedenom rozhodnuti sa uvadza, Ze Obvodovd stena a nosnd stena
bytového domu je v zmysle §2 ods. 4 zdk. oviastnictve bytov anebytovych priestorov
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, a preto na takto
vykonané stavebné iipravy bola stavebnicka povinnd predlofit’ na stavebny drad sihlas
kvalifikovanej vdcsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, tak ako to
ustanovuje §14 ods. 2 zdkona & 182/1993 Z.z. Vzhladom na to, Ze stavebnika takyto
poZadovany sihlas v konani neprediozila, mal stavebny irad rozhodnutim prerusit’ konanie
avyzvat' stavebnicku, aby v stanovenej lehote preukdzala, Ze sa obrdtila na pristusny sid
s ndvrhom, aby rozsudkom nahradil siihlas kvalifikovanej vicsiny viastnikov bytov a nebytovych
priestorov predmetného bytového domu poZadovany v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. a pripadne
rozhodol o vysporiadani spoluvlastnickych podielov na spolocnych Castiach bytavého domu.

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky v opédtovnom rozhodovani v
konani o proteste prokuratora Okresnej prokuratiry Bratislava IV & k. Pd 109/12 - 9 zo dila
08.03.2013, vyhovel rozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2/2013/0601/JAN zo dia 04.11.2013
uvedenému protestu  a napadnuté rozhodnutie mestskej &asti Bratislava-Dubravka &. SU-
13587/1420/2012/Mi zo diia 10.10.2012 ako nezdkonné zrusil v silade s pravnym nazorom
MDVRR SR vyjadrenom v rozhodnuti &. 20842/2013/B622-SV/z.53776/Hia zo diia 23.09.2013,
ktorym bol viazany. Povinnost' preukdzat' svoj vztah k pozemku, resp. k stavbe, je na strane
subjektu, ktorym je stavebnik — Ziadatel' o dodatogné stavebné povolenie. Ide teda o aktivnu
legitimaciu a k tomu prisltichajice aj dokazné bremeno, ktoré je v danom konkrétnom pripade na
strane stavebnicky.

Proti rozhodnutiu Okresného tiradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky &. QU-
BA-OVBP2/2013/0601/JAN zo diia 04.11.2013 sa v zékonnej lehote odvolala stavebnitka.
Odvolanie bolo postiupené diia 08.01.2014 odvolaciemu orgdnu MDVRR SR, ktory rozhodnutim
¢. 06394/2014/B622-SV/06174/Hia zo diia 29.01.2014 zamietol odvolanie stavebnicky a potvrdil
rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, odboru vystavby abytovej politiky & OU-BA-
OVBP2/2013/0601/JAN zo dia 04.11.2013. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia
14.02.2014. Spisovy material nebol prvostupfiovému tiradu vrateny.

Tunaj3i stavebny trad v sulade s pravnym nazorom vyjadrenom v rozhodnuti €. OU-BA-
OVBP2/2013/0601/JAN zo dila 04.11.2013, pravoplatné diia 14.02.2014, v novom prejednani
veci vyzval dita 03.06.2016 stavebni¢ku, aby sa obratila na prisludny sid s navrhom, aby
rozsudkom nahradil suhlas kvalifikovane) vidsiny spoluvlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu V. Valachovej ¢. 3, stip. & 1820 na pozemku CKN parc. &. 2975
v katastrdlnom Gzemi Dubravka, Bratislava podla listu vlastnictva 3408 (vedeného na Okresnom
turade Bratislava, odbore katastrdlnom), poZadovanom v zmysle §14 ods. 2 zdk. &. 182/1993 Z.z.
v zneni neskordich predpisov a pripadne rozhodol o vysporiadani spoluvlastnickych podielov
na spoloénych &astiach bytového domu a rozhodnutim &. SU-9483/4096/2016/VL, pravoplatné
diia 28.06.2016 prerusil konanie do pravoplatného rozhodnutia sidu vo veci. Stavebny vrad
stavebnitke uréil lehotu 60 dni od dorugenia rozhodnutia na predloZenie dékazu, Ze navrh bol
podany na prislusny stid. Podanim zo dfia 16.08.2016 stavebnitka v zastipeni MALOVIC s.r.0.,
so sidlom Ratianska 22/A, 831 02 Bratislava poZiadala tunajsi urad o predlZenie lehoty zo 60 dni
na 120 dni na predloZenie dékazu. Stavebny trad stavebnitke vyhovel a predizil jej lehotu do
10.10.2016. Stavebnitka v zastipeni MALOVIC s.r.0.,, podanim doruéenym Gradu dita



7

10.10.2016 predlozila tunajdiemu uradu potvrdenie Okresného sudu v Bratislave IV o prijati
navrhu dita 10.10.2016 na zacatie konania v pravnej veci navrhovatel'a Mgr. Marcela Klevarova
proti odporcovi Martin Zuzéik — Zaloba o nahradenie prejavu véle Zalovaného, ktoré bude
vedené pod spis. zn. 22C/164/2016. Nakolko z predloZeného potvrdenia nebolo zrejmé, Ze
zaloba bola podana v zmysle rozhodnutia & SU-9483/4096/2016/VL zo diia 03.06.2016,
pravoplainé diia 28.06.2016, stavebny urad vyzvou &. SU-17930/4096/2016/VL zo dia
10.11.2016 vyzval stavebnicku, aby predloZila fotokdpiu Zaloby v lehote do 15 dni od dorugenia
vyzvy. Stavebni¢ka podanim, dané na postovi prepravu diia 24.11.2016, predloZila képiu Zaloby
o nahradenie prejavu vdle zalovaného (vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Valachovej 1820/3, Bratislava v mennom zozname) a doplnenie (opravu) Zaloby.

Stavebnitka v zastupeni MALOVIC s.r.0., podanim doruenym tradu dia 03.01.2017,
poZiadala o pokratovanie v prerufenom konani vo veci nepovolenych stavebnych dprav:
»Stavebné tpravy v byte &, 24, na 5.poschodi bytového domu Valachovej €. 3, Bratislava“. V
podani boli doloZené doklady : zépisnica z pisomného hlasovania zo diia 22.3.2011, zépisnica zo
schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Valachovej €. 3 konanej diia
31.3.2011, Ziadost’ o zvolanie schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov dorudena
spravcovi AUREKA s.r.o. diia 29.09.2016, odpoved’ sprdveu AUREKA s.1.0., zo diia 5.12.2016,
pozvéanka na schodzu vlastnikov, zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu konanej diia 16.12.2016, listina pritomnych, overené plnomocenstva na
zastupovanie. V zmysle zapisnice zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu V. Valachovej 1820/3, Bratislava, konanej diia 16.12.2016, schédza prijala uznesenie &. 2,
v ktorom vlastnici bytov anebytovych priestorov dodatoéne schvaluji dpravy bytu &. 24
vykonané v roku 2008 v rozsahu stavebnej dokumenticie vypracovanej Ing. Ivanom Grmanom,
ktorymi doslo k zmene vonkajSicho vzhladu bytového domu na Valachovej ul. & 1820/3,
v Bratislave auznesenie & 3, v ktorom vlastnici bytov anebytovych priestorov dodatocne
schval'uji upravy bytu €. 24 vykonané vroku 2008, ktorymi do$lo k zasahu do statickych
pomerov v bytovom dome na Valachovej ul. & 1820/3, v Bratislave v sulade so statickym
posudkom vypracovanym Prof.Ing. Janom Ravingerom, DrSc.

Nakol'ko podanie bolo potrebné doplnit, stavebny urad vyzval stavebnitku vyzvou &. SU-
1659/921/2017/VL zo diia 02.02.2017, aby doplnila v lehote 120 dni od dorucenia : aktualny
vypis z listu vlastnictva ¢. 3408 - origindl, doklad o oznameni vysledku hlasovania schédze
v stulade s §14 ods. 1 zak. ¢&. 182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov, ozndmenie, ¢i sa Ziaden
z vlastnikov bytov neobratil na sid podl'a §14 ods. 8 zdk. €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov, doklad, ktorym bola Zaloba o nahradenie prejavu véle Zalovaného z Okresného sidu
Bratislava [V stiahnuti. Stavebnitka v zastipeni Malovic s.r.0. podanim doruenym tiradu diia
26.05.2017 pozadované doklady doplnila.

Tunaj3i stavebny trad oznamenim ¢. SU-10613/921/2017/VL zo diia 07.07.2017 oznamil
zatatie konania podl'a §§88a, 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona stavebnych uprav v novom
prejednani. Stavebny trad upustil od ustneho pojedndvania a miestneho pojednavania, nakolko
mu boli pomery zname z predchadzajiiceho miestneho zistovania a Ziadost’ spolu s projektovou
dokumentaciou poskytovala dostatoény podklad pre posudenie stavby. Utastnici konania si
mohli uplatnit’ svoje pripomienky a namietky v lehote 7 pracovnych dni.

Spoloénym podanim zo diia 07.08.2017 uéastnik konania JUDr. Stanislav Solérik, bytom
Valachovej &. 3, Bratislava (podpisany ako zastupca vlastnikov) a vlastnici bytov bytového
domu Valachovej 3, Bratislava v zastiipeni bytosprdvou AUREKA s.r.0., Kominarska 2,4 , 831
04 Bratislava, 1CO 31394 078, podali namietky do horeuvedeného konanja, Stugasne
v uvedenom podani Ziadali podla §9 spravneho poriadku : ,Vylicit’ pracovnikov stavebného
uradu v Dibravke, ako spravneho orgdnu z dalSieho prejedndvania a rozhodovania vo veci.
Vyli¢eny méze byt iba ten zamestnanec spravneho orgénu, ktory vykonava tkony
procesnopravneho charakteru (vedenie konania, rozhodovanie). V zmysle uvedeného



rozhodnutim & SU-13467/3729/2017/Ma zo diia 12.09.2017, pravoplatné dita 20.09.2017, bola
zamietnutd namietka predpojatosti (zaujatosti) voti zamestnankyni stavebného tradu Ing. Cubici
Vladovitovej a jej vyltidenie z konania vo veci nepovolenych stavebnych Gprav v byte &. 24, na
5. poschodi bytového domu Valachovej €. 3, Bratislava, ktord uz jedind vykonavala ukony. Ing.
Lubica Milofovi&ova, ktord vykonavala tikony v spise do 02/2016, uZ nebola v dobe podania
namietky zaujatosti zamestnankyiiou spravneho orgénu.

Podl'a §59 ods. 1 stavebného zdkona : Ucastnikmi stavebného konania si:

a) stavebnik, b) osoby, ktoré majii viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich
vrdtane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prdva k tymto pozemkom a
stavbdm moézu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, c) dalsie osoby, ktorym toto
postavenie vyplyva z osobitného predpisu, d) stavebny dozor alebo kvalifikovand osoba,
e} projektant v ¢asti, ktord sa tyka projektu stavby.

Vzhladom k tomu, Ze k podaniu zo dfia 07.08.2017 tucastnika konania JUDr. Stanislava
Solarika, bytom Valachovej €. 3, Bratislava (podpisany ako zastupca vlastnikov) a vlastnikov
bytov bytového domu Valachovej 3, Bratislava v zastipeni bytosprivou AUREKA sr.o.,
Kominarska 2, 4, 831 04 Bratislava, ICO 31 394 078, neboli doloZené Ziadne doklady, stavebny
vrad vyzvou ¢&. SU-14442/921/2017/VL zo diia 05.10.2017 vyzval podévatelov, aby predloZili
v lehote 15 dni splnomocnenia, ktorymi ich poverili na zastupovanie jednotlivi vlastnici bytov —
origindl alebo overend képia. Diia 30.10.2017 bola do spisu doloZena spoloénostou Aureka
5.I.0., zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo diia 31.3.2011 bez
prezenénej listiny. V bode 3. zépisnice ugastnici schodze vlastnikov bytov poverili svojho
spravcu bytospravu AUREKA, aby o vietkych vysledkoch hlasovania k predmetnej otdzke podal
pisomnu informaciu prislusnému stavebnému tradu a delegovali mu oprdvnenie v predmetne;
veci konat' za dotknutych vlastnikov. Nakol'ko k zépisnici nebola doloZend prezentnd listina,
uvedené splnomocnenic nemalo potrebné néleZitosti, stavebny urad toto splnomocnenie
vyhodnotil ako neplatné. JUDr. Stanislav Solarik doplnil do spisu podanim zo diia 07.11.2017
zapisnicu zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dita 27.11.2014, v ktorej ho
poverili na zastupovanie v sidnom konani vedenom pred Krajskym stidom v Bratislave spis. zn.
6S5/293/2013 a nie v konani vo veci nepovolenych stavebnych tprav v byte &. 24, na 5. poschodi
bytového domu Valachovej &. 3, Bratislava.

Nimietky a pripomienky u¢astnika konania JUDr. Stanislava Solarika, Valachovej 3,
Bratislava st citované vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Stavebny tirad o ndmietkach rozhodol tak,
%e ich zamietol, vyhovel sCasti ndmietke tykajucej sa prietahov v konani, ¢o oddvodiiuje
nasledovne :

K bodu 1./ Stavebny trad je viazany rozhodnutim nadriadeného organu avnovom

prejednani veci postupoval v siilade s rozhodnutim Okresného tiradu Bratislava, odboru vystavby
a bytovej politiky &. OU-BA-OVBP2/2013/0601/JAN zo diia 04.11.2013 cit. :
V silade s pravnym ndzorom MDVRR SR vyjadrenom v  rozhodnuti ¢C.
20842/2013/B622-SV/2.53776/Hia zo dna 23.09.2013 vzhladom na to, Ze stavebnicka takyto
pofadovany suhlas v konani nepredioZila, stavebny urad novom prejednani veci vyzve
stavebnicku, aby v stanovenej lehote preukdzala, Ze sa obratila na prislusny sud s navrhom,
aby rozsudkom nahradil suhlas kvalifikovanej vdcsiny spoluvilastnikov bytov a nebytovych
priestorov predmetného bytového domu poZadovany v zmysle zdakona ¢ 182/1993 Z.z
a pripadne rozhodol o vysporiadani spoluviastnickych podielov na spolocnych Ccastiach
bytového domu a rozhodnutim prerusi konanie. V silade s pravnym ndzorom MDVRR SR
vyjadrenom v rozhodnuti ¢.20842/2013/B622-SV/z.53776/Hia zo dria 23.09.2013, po mdrnom
uplynuti stanovenej lehoty, stavebny urad bude pokracovat v konani o odstrdaneni stavby. V
pripade, Ze stavebnicka predloZi dokaz o tom, Ze sa obrdtila na siid, konanie ostane prerufené az
do prdvoplatného rozhodnutia sudu.
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Na zéklade uvedeného vyzval stavebny trad stavebnicku diia 03.06.2016, aby sa v lehote 60 dni
od dorugenia obratila na prisluny stid s ndvrhom, aby rozsudkom nahradil siihlas kvalifikovanej
vitsiny spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu V. Valachove;j €. 3, sup.
&. 1820 na pozemku CKN parc. & 2975 v katastrdlnom \izemi Dibravka, Bratislava podla listu
vlastnictva 3408 (vedeného na Okresnom trade Bratislava, odbore katastrdlnom) a pripadne
rozhodol o vysporiadani spoluvlastnickych podielov na spolotnych &astiach bytového domu
arozhodnutim & SU-9483/4096/2016/VL, pravoplatné diia 28.06.2016 prerudil konanie do
pravoplatného rozhodnutia sudu vo veci. Stavebni€ka v zastipeni MALOVIC s.r.0., listom zo
dia 16.08.2016 poziadala o prediZenie lehoty na podanie Zaloby, &o oddvodnila tym, Ze
dosledna priprava Zaloby o nahradenie prejavu vole v predmetnej veci je €asovo narocnd
zéletitost, najmd vzhl'adom na komplexnii povahu danej veci, vysoky po€et ti¢astnikov konania,
rozsiahlost’ spisového materidlu a v neposlednom rade tieZ vzhladom na novii platni pravnu
pravu - zdkon & 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok, ktord zaviedla vyznamné zmeny v
prévnej uprave civilného sporového konania. Stavebny trad stavebnitke vyhovel listom &. SU-
13736/4096/2016/VL zo diia 23.08.2016. Stavebnitka v zastipeni MALOVIC s.r.0., podanim
dorutenym Uradu diia 10.10.2016 predloZila tunaj§iemu tradu potvrdenie Okresného siidu
v Bratislave IV o prijati navrhu dfia 10.10.2016 na za&atie konania v pravnej veci navrhovatela:
Mgr. Marcela Klevarova proti odporcovi: vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome Valachovej 1820/3, Bratislava v mennom zozname. Konanie zostalo preruSené do
pravoplatného rozhodnutia sidu. Stavebnitka v zastipeni MALOVIC s.r.0. predloZila diia
26.05.2017 doklad o spit’vzati Zaloby zn. 22C/164/2016. Okresny sud Bratislava IV Uznesenim
&. 22C-164-2016 zo diia 31.03.2017 konanie zastavil. Ked'?e pominuli prekazky pre preruSenie
konania, stavebny tirad pokragoval v konani ozndmenim o zacati konania podl'a §§88a, 88 ods. 1
pism. b) stavebného zakona.

Podla §88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona: Stavebny iirad nariadi vlastnikovi stavby

odstrdnenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez

pisomného ozndmenia stavebného iiradu podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit;

odstrdanenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked' dodatoéné povolenie stavby nie je v

rozpore s verejnymi zdujmami,

Podla §88a stavebného zdkona: Konanie o dodatoénom povoleni stavby

1. Ak stavebny drad zisti, %e stavba bola postavend bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim, zacne z viastného podnetu konanie a vyzve viastnika stavby, aby v uréenej lehote
predlozil doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami
chrdnenymi tymto zdkonom, najmd s cielmi a zdmermi tizemného pldnovania, a osobitnymi
predpismi. Ak bola stavba zacatd bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uZ bolo
vydané, stavebny urad posudi silad stavby s verejnymi zaujmami na zdklade zdvdznych
stanovisk podia § 140b a podiladov predloZenych v stavebnom konani.

2. Ak vlastnik stavby poZadované doklady nepredloZi v urcenej lehote alebo ak sa na ich
podklade preukdzZe rozpor stavby s verejnym zdujmom, stavebny iirad nariadi odstrdnenie
stavby.

K bodu 2./ Podl'a §59 ods. 1 pism. e} stavebného zdkona i¢astnikom konania je projektant
v &asti, ktora sa tyka projektu stavby. Na zdklade uvedeného boli Prof. Ing. Jan Ravinger DrSc.,
autorizovany stavebny inZinier pre statiku stavieb a Ing. Ivan Grman, autorizovany stavebny
inZinier pre pozemné stavby zahrnuti medzi uastnikov konania. Uprava zak. & 237/2000 Z.z.
bola odévodnena tym, Ze projektant stavby v stlade s jeho postavenim podla §46 stavebného
zékona a podl'a zak. €. 138/1992 Zb. v zneni zak. &. 236/2000 Z.z. je nositel'om verejnopravnych
prav a povinnosti. Projektant kond vo vlastnom mene alebo ako zamestnanec v mene pravnickej
osoby oprdvnenej podnikat’ v oblasti projektovania. K ¢asti poznamka stavebny urad uvadza, Ze
podla §54 stavebného zakona stavby, ich zmeny sa mdZu uskuto&fiovat’ iba podla stavebného
povolenia alebo na zéklade ohlasenia stavebnému tiradu.
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Podl'a §46 ods. 1 stavebného zékona : Projektant vykondva projektovii ¢innost’ a zodpovedd za
spravnost a tiplnost’ vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného
projektu stavby zodpovedd aj za jeho realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt' vypracovany v
takej forme, aby bol kontrolovatelny. Projektant je povinny prizvat' na vypracovanie Casti
tzemnopldnovacich podkladov, ndvrhu tizemnopldnovacej dokumentdcie alebo projektu stavby
dal§ich oprdvnenych projektantov, ak nie je oprdvneny niektorit cast'vypracovat’ sdm.

K &asti pripomienka stavebny trad uvadza, Ze stavebnitka predloZila podanim zo dria
03.01.2017 zépisnicu zo schodze vlastnikov bytov anebytovych priestorov bytového domu
Valachova 1820/3 zo diia 16.12.2016, prezenénd listinu zo schddze, plnomocenstva 20.
vlastnikov na zastupovanie, pozvanku na schodzu. V pozvinke na schodzu sa uvadza, Ze
kompletnd projektovd dokumentécia je k nahliadnutiu v byte stavebni¢ky abude k dispozicii
pocas trvania schodze.

V rozhodnuti Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR &. 20842/2013/B622-
SV/z.53776/Hia zo diia 23.09.2013, pravoplatné diia 08.10.2013 sa uvéddza, Ze Obvodovd stena
a nosnd stena bytového domu je v znmysle §2 ods. 4 zdik. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov v spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, a preto
na takto vykonané stavebné vipravy bola stavebnicka povinnd predloZit’ na stavebny tirad suhlas
kvalifikovanej vicsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, tak ako to
ustanovuje §14 ods. 2 zakona é. 182/1993 Z.z.

Podla §2 ods. 4 zdkona & 182/1993 o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov:
Spolocnymi Sastami domu sa na ucely tohto zdkona rozumejii Casti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost, najmd zd'dady domu, strechy, chodby, obvodové miiry, priecelia, vchody,
schodistia, spolocéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.

Podfa §14 ods. 2 =zikona & 182/1993 o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:

Za kaZdy byt a nebytovy priestor v dome md viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
Jeden hlas pripadajiici na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v
dome vo viastnictve viacerych osdb, mézu uplamnit svoje hlasovacie prdve len ako celok.

Podfa § 11 ods. 4 zdkona & 182/1993 o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov:
Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdZe vykondvat ipravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, kiorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez siihiasu spolocenstva; ak sa spolocenstvo nezriaduje, je
potrebny suhlas vicSiny vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia
osobitnych predpisov nie st tym dotknuté.

V zmysle pravneho nazoru Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR
a uvedenych ustanoveni zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov bola stavebnicka
povinna predloZit’ sihlas nadpolovicnej vi¢siny.

K bodu 3./ Stavebnitka realizaciou stavebnych uprav bez stavebného povolenia sa
dopustila priestupku podla § 105 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona a nie spravneho deliktu
podla §106 stavebného zakona. Konanie o priestupku a uloZenie pokuty bolo v samostatnom
konani ukonéenom v lehote podl'a §107 stavebného zakona. Stavebny trad na zaklade Ziadosti
zo diia 23.12.2008 stavebni¢ky o dodatoéné povolenie stavebnych uprav postupoval v sulade
sust. §§ 88 ods. 1 pism. b) a 88a stavebného zdkona. Postup stavebného uradu v konani je
popisany vo vySSieuvedenej Casti odovodnenia. Priefahy v konani vznikli od 03/2014 do
06/2016, kedy zamestnankyia, ktora spis vybavovala, nemala spis k dispozicii (vratil sa
zMDVaRR listom zo dila 26.8.2016) a domnievala sa, pokial' sa spis nevrati, nie je povinna
konat'.
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K pripomienke stavebny tirad uvédza :

Podla §29 spravneho poriadku:

(1) Spravny orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeznej otdzke alebo ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v urdenej lehote odstrdnil nedostatky podania, alebo ak
iicastnik konania nemd zdkonného zdstupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma
mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.

(4) Sprdvny orgdn v konani pokracuje z viastného podnetu alebo na podnet ucastnika konania,
len co pominuli prekdzky, pre ktoré sa konanie preruSilo, pripadne len co uplynula lehota
uvedend v odseku 2.

V stilade s uvedenym po predloZeni dokladu o spét'vzati Zaloby zn. 22C/164/2016 stavebni¢kou

dita 26.05.2017 a dokladov v podani zo diia 03.01.2017 pominuli prekazky, pre ktoré bolo

konanie rozhodnutim SU-9483/4096/2016/VL zo dfia 03.06.2016, pravoplatné diia 28.06.2016

prerulené. Tunajii drad v silade srozhodnutim Krajského stavebného tradu v Bratislave &.

A/2012/1907/JAN zo diia 19.06.2012, pravoplatné dia 11.07.2012, ktorym bolo rozhodnutie

o nariadeni odstranenia stavebnych tprav zrudené a vritené na nové prejednanie a rozhodnutie,

ozndmil ozndmenim zo diia & SU-10613/921/2017/VL zo dita 07.07.2017 zacCatie konania

v novom prejednani.

Podl'a § 88a ods. 7 stavebného zdkona: Na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa primerane

vztahujii ustanovenia § 58 aZ 66.

Podla §61 ods. 2 stavebného zékona : Od miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho

pojedndvania méZe stavebny tirad upustit, ak st mu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost'

poskytuje dostatocny podklad pre posiidenie navrhovanej stavby.

Nakolko v byte & 24, na 5. poschodi, Violy Valachovej &3 bol vykonany 3titny stavebny

dohl'ad avkonani bola predloZenéd projektovd dokumenticia skutkového stavu vyhotovena

zodpovednym projektantom, stavebny trad upustil od miestneho zistovania aj ustneho
pojednavania.

Utastnikom  konania bolo umoZnené nahliadat' do spisu, obozndmit’ sa s podkladmi
rozhodnutia v stilade s §33 ods. 2 spravneho poriadku, ¢o JUDr. Stanislav Solarik a Ivan Grauzel
vyuZili nahliadnutim do spisu diia 26.07.2017.

Dria 18.01.2018 JUDr. Stanislav Solarik aspol. Aureka s.r.o. v zastupeni vlastnikov
bytového domu Valachovej 3, Bratislava (bez doloZeného splnomocnenia) doplnili ndmietky do
konania, ktoré boli doplnené po zakonnej lehote uréenej v ozndmeni &. SU-10613/921/2017/VL
o zalati konania, ktord uplynula diia 11.08.2017. Nakol'ko namietky boli podané po lehote,
stavebny trad o nich nerozhodoval.

V konani neboli vznesené pripomienky dotknutého orgdnu : Hasi¢sky a zachranny itvar hl. m.
SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava.

Stavebnitka v konani predlozila nasledovné doklady: projektova dokumenticia z 09/2008
vypracovana Prof. Ing. Janom Ravingerom, DrSc., autorizovanym stavebnym inZinierom
v oblasti statika stavieb a zameranie skutkového stavu z 04/2009 vyhotoveného Ing. Ivanom
Grmanom, autorizovanym stavebnym inZinierom, vypis zlistu vlastnictva & 3408, kopia
z katastrilnej mapy, zépisnica zo schdze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu Valachova 1820/3 zo diia 16.12.2016, prezen¢na listina zo schddze, plnomocenstva 20.
vlastnikov na zastupovanie, pozvinka na schddzu, doklad o ozndmeni vysledku hlasovania
schddze, képia Zaloby o nahradenie prejavu vdle Zalovaného podanej na Okresny sud Bratislava
IV diia 10.10.2016, spit'vzatie Zaloby zo diia 20.03.2017, doklad o thrade spravneho poplatku
podla polozky 61 zak. & 145/1995 Z.z. ospravnych poplatkoch, sprava o vychodiskovej
odbornej prehliadke askuske elektrickej instalacie z23.4.2009, potvrdenie o znefkodneni
odpadov.



V konani stavebny tirad skimal silad zrealizovanych stavebnych uprav bez stavebného
povolenia s verejnymi zdujmami, najmé:
* zAmermi uizemného plinovania vyjadrenymi uzemnoplanovacou dokumentaciou,
» starostlivost'ou o Zivotné prostredie,
+ so vieobecnymi technickymi poiiadavkami na uskuto¢fiovanie stavieb,
+ stanoviskami dotknutych organov, chraniacimi zaujmy podl'a osobitnych predpisov.
Dodatoéne povolované stavebné tpravy bytu boli zrealizované v bytovej budove na
pozemku, ktorého funkéné urSenie podra Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskordich dodatkov je viacpodiaZna zastavba obytného tizemia, €islo funkcie 101,
v ktorej byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch je prevlddajicim spdsobom vyuZitia
funkénej plochy. Byt po stavebnych upravach bude nad’alej sluZit’ na byvanie.
Podla §48 ods. 5 stavebného zdkona (V3eobecné technické poZiadavky na uskutoCiiovanie
stavieb) : Nosné konstrukcie musia trvale a bezpecne odoldvat zataZeniu vyvolanému stavbou,
usivanim stavby a vonkajsimi vplyvmi a toto zataZenie prendfat’ do zdkladov stavby. Nosné
konstrukcie musia trvale a bezpecne odoldvat aj poZiarnemu zataZeniu.
Prof. Ing. Jan Ravinger Dr.Sc. vykonal dfia 28.03.2008 obhliadku bytu €. 24 na Valachove]
& 3 akonStatoval, Ze Upravy boli realizované v silade s projektom. V statickom posudku
z 09/2008 Prof. Ing. Jan Ravinger Dr.Sc. uviedol, Ze realizicia rekonstrukcie neovplyvni statické
posobenie objektu.
Okresné riaditel'stvo Hasiského a zachranného zboru vydalo dila 11.05.2009 stanovisko &.
ORHZ-15212/2009, podl'a ktorého k poZiarnotechnickému rieSeniu nemé pripomienky.
Zneskodnenie odpadu zo stavebnych Uprav bolo na riadenti skliddku podfa potvrdenia
Slovenského odpadového priemyslu, a.s., zo diia 09.02.2009.
Stavebny urad v konani preverll Ze dodatone povolované stavebné upravy bytu nie si
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom a spliiaji vieobecné technické
poziadavky na stavby.

Tunajsi stavebny urad konitatuje, Ze boli spinené podmienky pre vydanie rozhodnutia
o dodatotnom povoleni zmeny dokondenej stavby — stavebnych tiprav, a preto rozhedol tak, ake
je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na
mestsku &ast’ Bratislava-Duibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim organom
je Okresny tirad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho poriadkuy).

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom aZz po vylerpani riadnych opravnych
prostriedkov.
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RNI}r Martm Zat’ovié
starosta

prilohy:
- projekt stavebnych uprav overeny stavebnym tradom v konani o dodatoénom povoleni stavby
(k prevzatiu stavebnitkou)



Dorucuje sa
uéastnikom konania verejnou vyhlaskou :

1. Mgr. Marcela Klevarovd, V. Valachovej ¢. 3, 841 01 DBratislava, v zastipeni
spolo&nostou MALOVIC s. r. 0., JUDr. Katarina Malovi¢ovd, advokatka a konatelka,
Raéianska 22/A, 831 02 Bratislava

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu V. Valachovej €. 3, podla LV ¢&.
3408, shp. &. 1820, pozemok CKN parc. €. 2975 k.. Dubravka

3. Prof.Ing. Jan Ravinger, DrSc., RuZova dolina 22, 821 09 Bratislava — statik

4. Ing. Ivan Grman, Royova 29/A, 831 01 Bratislava - projektant

dotknutym orgianom :
1. Hasiésky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Na vedomie:
2. AUREKA s.r.o., Homolova 4, 841 02 Bratislava, adresa pre doruovanie: Komindrska 2,

831 04 Bratislava
Verejna vyhliska

Toto rozhodnutie sa doru¢uje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej
tabuli mestskej &asti Bratislava-Dibravka. 15. defi vyvesenia je dilom doruéenia.

Détum vyvesenia na tradnej tabuli: Détum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

68 Lojs

Mestskd &ast’ Bratislava- Dubravks
Stavebny trad
Zatevna 2
844 02 Bratislava
-1-
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