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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevnd 2, 844 02 Bratislava

¢, j.. SU-7249/2748/2018/G-8/VL v Bratislave 16.05.2018

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka ako prisluiny stavebny turad (d’alej len stavebny
urad), podla § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d'alej len stavebny zdkon) v nadvéznosti na §
7a pism. i) zakona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hiavnom meste®) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvéznosti na § I pism. c) zdkona &. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre izemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zikona ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
v nadvéznosti na § 2 pism. e) zdkona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pbsobnosti
z organov §tatnej spravy na obce ana vysSie izemné celky v zneni neskor§ich predpisov na
zdklade uskutoéneného konania vedeného podl'a ust. §68 a § 61 stavebného zakona rozhodla
takto:

podla ust. § 46 zdkona & 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskor$ich
predpisov {d'alej spravny poriadok) a ust. § 68 a § 66 stavebného zikona

povol'uje zmenu stavby pred dokon¢enim

stavby : ,,Polyfunkény komplex Polianky*,
miesto stavby : na pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2436/82, 2436/83, 2436/96, 2436/97,
2436/98, 2436/99, 2436/100, 2436/101, 2436/102, 2436/103, 2436/109, Kkatastrilne lizemie
Dubravka, pre ktori bolo vydané stavebné povolenie & SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo
diia 10.11.2015, pravoplatné diia 14.12.2015,

stavebnikovi : Jannis, s.r.o., sidlo : Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO : 46 395 482,

podla projektovej dokumentécie z 10/2017, vypracovanej Ing.arch TomaSom Sebom,
autorizovanym architektom, overenej v konani o zmene stavby pred dokon&enim,
ucel stavby: bytové domy podla § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona.

Zmena stavby pred dokonéenim sa tyka stavebnych objektov :
SO 01 Obytny sibor s podzemnou garaZou blok A,B,E,F;
SO 02 Obytny subor s podzemnou garaZou blok C,D,G,H;
SO 16.1. Aredlové vonkajsie osvetlenie
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Popis zmeny stavby pred dokon&enim :

Zmena jednotiek prechodného ubytovania (penzién) na byty (blok F a G):

Jednd sa o zmenu apartménov v bloku F (SO 01) a bloku G (SO 02). Tato zmena
sa tyka vietkych apartmanov okrem apartmanu F.23, ktory sa nemeni.

Pévodne : blok F (18 apartmanov) a blok G (24 apartménov), spolu 42 apartménov.

Zmena : blok F (17 bytov a 1 apartman (prechodné byvanie)) a blok G (24 bytov), spolu 41
bytov. Této zmena nema vplyv na dispozi¢né riefenie bytov (pdvodne jednotiek prechodného
byvania), tak isto ani na konstrukéno-technické parametre konstrukcii. Sklad pradla v 1PP
(E.10.10, E10.11), sa meni na vyuZitie pivni¢na kobka.

Zmena jednotiek nebvtovvch priestorov na byty (blok C a D):

Jedna sa o zmenu jednotick nebytovych priestorov v bloku C a D (v ramci SO 02).
Touto zmenou sa upravila dispozicia INP v bloku C a D.

Pévodne: 4 jednotky nebytovych priestorov a 5 bytov.

Zmena: 11 bytov.

Zru$ené boli miestnosti C.10.5 a D.10.5 pévodne uréené na prisluSenstvo : bicykle, kociky.

K bytom do ulice boli doplnené predzahradky so stre$nym 1,0 m vysokym substritom a
opornymi murikmi. Prevy3enie mirikov je cca 600 mm. Zhotovené budii ako prefabrikaty
vtvare L hr. 150 mm. Tato zmena neméd vplyv na konStrukéno-technické parametre
konstrukcii. V tejto &asti bola upravena fasada objektu.

Ostatné dispozi¢né zmeny v komplexe (SO 01 a SO 02) :

- blok A 8, 9 NP - pdvodne schodisko vedice na 10NP je redukované od 8NP na vylez na
strechu rie3eny $achtou pre ucely udrzby strechy;

- blok B INP - boli roz¢lenené pévodne 2 nebytové priestory na 4, bez zmeny
funkcie;

- blok E 2NP - na streche objektu je poéitané s priestorovou rezervou pre umiestnenie
objektu polyamorfnej skulptiry podla projektu (SP SO 19 detské ihriska);

- blok F strecha - zmena pdévodného vylezu na strachu za vychod cez schodisko, bez
zmeny vysky povodnej atiky;

- blok F INP dispozi¢na uprava, doplnenie priestoru recepcie o presklenni ¢ast
{zimnu zahradu);

- blok H 4NP - v bytoch H.42 a H.43 pride k tprave dispozicie bytov preskupenim
izby medzi bytmi z pdvodnych bytov H.42-trojizbovy a H.43-tvorizbovy sa stane
H.42-dvojizbovy a H.43-pitizbovy

- blok H 5NP - v bytoch H.52 a H.53 pride k Uprave dispozicie bytov preskupenim
izby medzi bytmi z pdvodnych bytov H.52-trojizbovy a H.53-3tvorizbovy sa stane
H.52-dvojizbovy a H.53-8tvorizbovy

- blok H 6NP bud zligené pdvodne samostatné byty H.61 a H.62 do jedného bytu H.6.1

- 1 PP - rozdirenie pivni¢nych kobiek pod blokom A

- 1 PP - dispozi¢na uprava odpadového hospodarstva pri vjazde do podzemnej garaze
1.PP

Bilancia priestorov v polyfunkénom komplexe SO 01 a SO 02 (bloky A,B.C,D,G,H) po
zmene:

Byty: 1-izbové : 21 bytov
2-izbové : 31 bytov
3-izbové : 86 bytov

4-izbové a viacizbové: 39 bytov

Spolu: 177 bytov
Prechodné ubytovanie: 1 jednotka (apartmén — penzidn)
Nebytové priestory: 9 jednotiek



PodlaZna plocha funkcie byvania : 17 632 m?
Podlazna plocha obgianskej vybavenosti (nebytové priestory + apartman) : 1 449,3 m?

Bilancia po&tu parkovacich stati:

Pocet parkovacich stati podzemné parkovanie: 124 PM

Poéet parkovacich stati parkovanie na povrchu: 133PM

Poéet parkovacich stati na prilahlom pozemku parkovanie na povrchu: 30 PM
Z toho pre imobilnych: 12 PM

SO 16.1. Arealové vonkajiie osvetlenie — Nakol'ko sa nebude realizovat’ ¢ast' objektu SO
20.4. komunikécie — chodnik na pozemkoch CKN 2436/44, 2436/104, 2436/57, 2436/78 k.u.
Diibravka, nebude sa realizovat’ ani osvetlenie na uvedenych pozemkoch.

Pre realiziciu stavby sa dopiiiaji a menia nasledovné podmienky:

1. Stavba bude realizovand podla predloZenej projektovej dokumenticie z 10/2017,
vypracovanej Ing.arch TomaSom Sebom, autorizovanym architektom, overenej v konani
o zmene stavby pred jej dokonéenim, ktora tvori nedelitel'mi suéast’ tohto rozhodnutia. Kazda
zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt dopredu odsihlasena
v stavebnom konani.

20. Stavebnik je povinny pocas realizicie stavebnych prac dodrziavat’ podmienky dotknutych
organov:

Regiondlny itrad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, stanovisko &.
HZP/2254/2018 zo dita 03.04.2018

Poziadavky (body 2,3 a 5), ktoré su suéastou stanoviska zn. HZP/15668/2014 zo diia 22.10.2014
Zostavaju v platnosti a ich splnenie bude preverené pri kolaudacii stavby.

MYV SR, KR Policajného zboru v Bratislave, KDI, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-612-
001/2018 zo diia 19.02.2018

® Pre potreby statickej dopravy navrhovaného polyfunkéného komplexu poZadujeme zabezpedit' v
zmysle STN 73 6110/Z2 minimalne 287 parkovacich miest.12 parkovacich miest situovanych
v podzemnej garaZzi navrhované ako dvojmiesta poZadujeme pridelit pre 3 aviac izbové byty
s plochou nad 90 m?.

® Vietky parkovacie miesta Ziadame navrhnit' na vlastnych pozemkoch, oéislovat’ z dévodu
prehladnosti a zabezpelit' dostatodny pocet parkovacich miest pre osoby so zniZenou
schopnostou pohybu, ktoré poZadujeme navrhnit &o najbliz§ie k jednotlivym vchodom
s trasovanim v bezbariéroyej iprave.

® Zodpovedny podet parkovacich stojisk situovanych na povrchu v zmysle vypoétu statickej
dopravy {t.j. parkovacie stojiska pre navitevy bytového domu a polyfunkcie) Ziadame zrealizovat’
ako verejne pristupné bez moZnosti vyhradenia. Na zdklade uvedeného, ako aj na
zéklade plynulosti cestnej premavky pri vjazde vozidiel k navrhovanému komplexu KD!I KR
PZ v BA nebude siihlasit’ s osadenim dopravnej zdvory na vstupe do parkoviska z ul. Polianky.

® Parametre komunikicii a parkovacich miest, rovnako aj pristupovych rimp do hromadnych
garazi (Sirkové usporiadanie, pozdizny sklon, polomery) Ziadame navrhnit v sulade s STN 73
6056, STN 73 6058 a STN 73 6110 tak, aby bol umoZneny bezpeény a plynuly prejazd vozidiel
priom ich Sirkové parametre Ziadame navrhnit pre vozidla skupiny 1, podskupina 02,
Néjazdovih rampu do hromadnych garaZi poZadujeme zrealizovat’ ako obojsmemii, dvojpruhovil,
s min. 3irkou 5,5m a pri sklone vi&$om ako 10% ako prekryti resp. vyhrievanu.

® Pre vonkajSie parkovacie stojiskd navrhnuté ako kolmé dliky 4,5 m poZadujeme zabezpeéit
potrebny presah v zmysle STN 73 6056.

® Parkovacie stojiskd navrhnuté pri sivislej pevnej preka¥ke (stene, mure, atd’) pozadujeme
navrhnut s bezpeénostnym odstupom v zmysle STN 73 6058 a STN 73 6056.
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e Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikacny systém (ul. Polianky)
pozadujeme navrhnit’ v zmysle STN 73 6102 a STN 736110 tak, aby bol zabezpe€eny dostatoény
rozhT'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu.

e Dopravno-inZinierske upravy v dotknutych dopravnych uzloch ako aj v samotnom napojeni
navrhovaného objektu na ul. Polianky musia zodpovedat nirokom pritazenia komunikagnej
siete od novej zdrojovo cielovej dopravy ako aj od d'aldich pldnovanych investi¢nych &innosti
v danej lokalite.

e KDI KR PZ poZaduje v riefenom uzemi vybudovat bezpeiné trasovanie komunikdcii pre
pefich s ohladom na trasovanie linick MHID v dotyku s rieSenym tdzemim a ziroveil
upozoriiujeme, Ze pri sklone viéSom ako 9 % poZadujeme uvedené peSie komunikicie
navrhnit’ ako bezbariérové.

® Projekt trvalého dopravného znadenia poZadujeme spracovat v zmysle vy33ie uvedenych
pripomienok a prilohy. Nasledne poZadujeme predmetny projekt trvalého dopravného znafenia
predlozit spolu s képiou tohto stanoviska na uréenie pouZitia dopravnych znatiek a dopravnych
zariadeni prislu§nému cestnému sprivnemu orgdnu, resp. obci v zmysle zikona SNR &.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach a to v dostatoénom predstihu pred samotnym osadenim
dopravnych znatiek a dopravnych zariadeni.

e V pripade obmedzenia cestnej premavky alebo rozkopavky poZadujeme spracovat projekt
organizicie dopravy potas vystavby a ten nasledne predloZit’ v dostatoénom ¢asovom predstihu
pred zadatim prac na urenie pouZitia doasnych dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni
prisluinému cestnému spravnemu organu, resp. obci v zmysle zikona SNR &. 35/1961 Zb.
o pozemnych komunikdcidich s uvedenim presného terminu realizicie prac dopravného
obmedzenia, zodpovednou osobou za dolasné dopravné znacenie a dopravné zariadenia
a telefonickym kontaktom na zodpovedni: osobu.

Hasiésky a zichranny dtvar hl. mesta SR Bratislavy — stanovisko &. HZUBA3-4495/2017-
001 zo dita 29.12.2017

Toto stanovisko nenahrddza stanovisko organu $tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podl'a zakona & 50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zikon) v zneni neskoriich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby
poZadujeme ho predloZit’ pri kolaudatnom konani.

Vietky ostatné ustanovenia a podmienky uvedené v stavebnom povoleni & SU-
17569/7043/2015/G/31/VL zo dita 10.11.2015, pravoplatné diia 14.12.2015, zostavaji
v platnosti.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo dna 14.11.2014
a rozhodnutie o zmene navrhovanej Cinnosti é&. OU-BA-OSZP3-2015/049235-1/LAZ/I-EIA
zo diia 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

V konani neboli vznesené namietky a pripomienky uéastnikov konania.

ODOVODNENIE

Stavebnik : Jannis, s.r.o., sidlo : Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO :
46 395 482, v zastupeni MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava, poZiadal diia
28.02.2018 tunajsi stavebny urad o vydanie povolenia — zmeny stavby pred dokonéenim na
stavbu : ,,Polyfunkény komplex Polianky“, na pozemkoch CKN parc. & 2436/82, 2436/83,
2436/96, 2436/97, 2436/98, 2436/99, 2436/100, 2436/101, 2436/102, 2436/103, 2436/109,
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katastrdlne Gzemie Dubravka, pre ktori bolo vydané stavebné povolenie ¢ SU-
17569/7043/2015/G/31/VL zo diia 10.11.2015, pravoplatné diia 14.12.2015.

Diiom podania Ziadosti bolo zataté vo veci konanie ozmene stavby pred jej
dokon&enim.

Mestska &ast’ Bratislava—Dubravka ako prisludny stavebny trad ozndmenim zo diia

05.04.2018 oznamila zadatie konania dotknutym organom a G&astnikom konania v sulade s
§61 ods. 4 stavebného zakona verejnou vyhldskou, z dovodu velkého poltu ucastnikov
konania. V stlade s §61 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad, nakol’ko mu boli znime
pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre postidenie stavby, upustil od
miestneho zistovania a ustneho pojednavania. Stavebny urad v silade s §61 ods. 3 stavebného
zdkona uréil u&astnikom konania adotknutym orginom lehotu 7 pracovnych dni na
uplatnenie namietok a pripomienok.
Dokumenticia zmeny stavby pred jej dokonéenim bola k dispozicii na stavebnom ftirade.
Uvedenym postupom spravny organ umoznil vsilade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku
ucastnikom konania vyjadrit’ sa k podkladom konania. Do podkladov konania nenahliadol
%iaden z u€astnikov konania, ani Ziaden z dotknutych orgénov a ani nepoZiadal podl'a ust. §61
ods. 6) stavebného zdkona o prediZenie lehoty na vyjadrenie.

V konani neboli vznesené namietky a pripomienky inymi Gi€astnikmi konania.

Stanoviskd dotknutych orgénov  uplatnené vtomto konani boli preskimané,
skoordinované a zahmuté do podmienok tohto rozhodnutia a si uvedené v jeho vyrokovej
Casti.

Stavebnému tradu boli v konani predloZené nasledovné doklady: projektova
dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim z 10/2017 vypracovana Ing.arch TomaSom
Sebom, autorizovanym architektom, svetlotechnicky posudok z 25.03.2018 vypracovany Ing.
Zsolt Strafiakom, a z 10/2017 vypracovany Ing. Irenou Kreutzovou, koépia z katastralnej
mapy, vypisy z listu vlastnictva &. 6084, 4967, stanoviska dotknutych organov.

Stavebny urad preskimal projektovi dokumentaciu aj zhladiska zdkladnych
poZiadaviek na stavby podl’a §43d stavebného zikona, priCom sa oplera] o suhlasné
stanoviska dotknutych organov hygleny, poilamej ochrany, in§pekéného organu z hl'adiska
bezpeénostl aochrany zdravia pri praci. Projektovd dokumentacia bola spracovana
opravnenou osobou, pri¢om dokumentécia obsahovala ¢asti podla §9 vyhl. &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, vietne svetlotechnického
postdenia stavby, hodnotenia energetickej naro¢nosti budov.

Stavebny trad posudil ndvrh na vydanie stavebného povolenia najmé z hl'adisk
uvedenych v § 43e stavebného zakona a vyhl. € 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
a orientacie, pri¢om sa opieral o zdvdzné stanoviskd dotknutych organov, projektovii
dokumentaciu.

PovoPovana zmena stavby pred dokontenim je vsulade sUzemnym plinom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a nie je takou zmenou
stavby, ktorda by neprimerane zasahovala do starostlivosti o Zivotné prostredie ajeho
zékladnych zloZiek, ¢o je dokladované sthlasnymi vyjadreniami dotknutych organov, stavba
spliia vieobecné technické poziadavky na vystavbu.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym tiradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia v zist'ovacom
konani rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo dfia 14.11.2014
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arozhodnutie o zmene navrhovanej ¢innosti €. OU-BA-OSZP3-2015/049235-1/LAZ/TI-EIA
zo diia 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

Stavebny urad v uskutoinenom konani zistil, Ze povolenim zmeny stavby pred
dokon&enim nie si ohrozené verejné zadujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zdujmy
u&astnikov konania, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia
na mestskej Gasti Bratislava-Dibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, priéom odvolacim
organom je Okresny trad Bratislava, odbor vystavby abytovej politiky (podla § 54
spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom aZ po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.

bt

r. Martin Zat'ovi¢
starosta

priloha : projektova dokumentacia overend stavebnym dradom (prevezme stavebnik osobne
v strankové dni)

Derucduje sa i¢astnikom konania verejnou vyhlidkou:
1. Jannis, s.r.o., sidlo : Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ktord splnomocnila spol.
MADING s.r.0., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava
2. USB a.s., Galvaniho 17/B, 821 04 Bratislava Bratislavsky a spol., s.r.o., Moskovska 13,
811 08 Bratislava
3. Hlavné mesto SR Bratislava zastlipené primatorom, Primacialne nam. &. 1, 814 99
Bratislava 1
4. Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava
v zastupeni JUDr. Pavol Rak, Palisady 29/A, 811 06 Bratislava
Cyklokoalicia, p. Jozef Schwarz, KaradZi¢ova 6, 821 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava
Osobém, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam uvedenym
v rozhodnuti ako aj susednym pozemkom a stavbam, mdzu byt stavebnym konanim
dotknuté — doruované verejnou vyhldskou
8. Ing.arch. Tomas Sebo, Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava - projektant

N

na vedomie dotknutym orginom a organiziciiam :
1. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava
2. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava
3. Hasigsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 03 Bratislava 1
4. RUVZ Bratislava, hlavné mesto, RuZinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 29
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5. Ministerstvo vnitra SR, Krajské riaditePstvo PZ v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812
28 Bratislava

Verejnd vyhliska

Toto rozhodnutie sa doruduje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na
tiradnej tabuli mestskej &asti Bratislava-Dubravka. 15. deil vyvesenia je diiom doruéenia tohto
rozhodnutia.

Détum vyvesenia na uradnej tabuli: Détum zvesenia z uradnej tabule:
petiatka a podpis: pediatka a podpis:

Verejna vyhlaSka

Toto rozhodnutie sa zverejiiuje na \iradnej tabuli mestskej asti Bratislava-Dubravka
do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Détum zverejnenia na \radnej tabuli: Datum konca zverejnenia z aradnej tabule:
petiatka a podpis: petiatka a podpis:



