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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Va3 list / zo dija
- /03.08.2016

Vec:

podl'a rozdel'ovnika
Nage &islo Vybavuje / linka V Bratislave
SU-854/1314/2018/Hr Horvéthovi 02/60101169 01.02.2018

Ozndamenie o zadati Gzemného konania

Diia 03.08.2016 obdrzal stavebny idrad mestskej ¢asti Bratislava-Diibravka ndvrh na
vydanie tizemného rozhodnutia, ktori podal

navrhovatel’:

na stavbu:

stavebné objekty:

miesto stavby:

ticel stavby:

ORTOKLINIK s.r.o., ICO 35762195, so sidlom Cukrovd 6, 811 08
Bratislava, v zastipeni  spolocnost'ou eurohouse.sk s.r.o., so sidlom
Radlinského 28, 811 07 Bratislava,

» Yystavba 2RD - Pod Zihradami*

S0-01-01 Rodinny dom ,,A*

S0 01.02 Rodinny dom ,,B*

SO 02 Parkovacie a spevnené plochy

SO 03 Zatravnené plochy, okrasnd zeleii

S0-04 Stojisko komunélneho odpadu
Technicka infrastruktira

S0-05 NN pripojka

S0O-06 Vodovodna pripojka

SO-07 Splaskova kanalizécia

S0-08 Dazd’ovi kanalizicia - retenéné nddrZe

SO-01 vystavba 2RD - ,Pod Zihradami* na pozemku parcely registra ,,C*
Cislo 982/1, katastrdine tizemie Dibravka, Bratislava,
pripojky na inZinierske siete a spevnené plochy na pozemkoch parciel registra

v

,»C €isla 982/1 a 1003/1, katastrlne tizemie Diibravka, Bratislava,

budova na byvanie - rodinny dom (podl'a ustanovenia § 43a ods. (3) pism. a)
stavebného zikona.

Diiom podania ndvrhu bolo za¢até vo veci konanie o umiesteni stavby:.

Zakladné plosné udaje:

Celkové plocha pozemku : 1289,00 m’

Vonkajsie spevnené plochy a komunikicie: 263,40 m?

Plocha zelene: 630,04 m?

Rodinné domy s plo3ne, rozmerovo aj vyikovo identicke.

Zastavana plocha stavbami:

Rodinny dom ,,A“ a ,,B* 190,28 m?
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Podlaind plocha:
Rodinny dom ,,A* a,,B“ 430,60 m?

Utitkov4 plocha:
Rodinny dom ,,A* a ,,B* 396,77 m?

Osadenie budovy rodinného domu od susednych pozemkov :
Rodinny dom ,,A*:

- vychodni strana budovy rodinného domu bude vzdialend 6,70 m od pozemku parcely
registra ,,C* &islo 1003/1, katastralne tizemie Dibravka, Bratislava,

- juZna strana budovy rodinného domu bude vzdialend 4,30 m od pozemku parcely registra
,,C" Cislo 427/2 a 979/2, katastrilne Gizemie Dibravka, Bratislava,

- zdpadnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 4,30 m od navrhovanej budovy
rodinného domu ,B“, pozemok parcely registra ,,C* Cislo 982/1, katastrilne iizemie
Diibravka, Bratislava,

Rodinny dom ,,B*:

- severnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 2,50 m od pozemku parcely registra
,C Cislo 983/2, katastrilne izemie Diibravka, Bratislava,

- vychodna strana budovy rodinného domu bude vzdialend 4,30 m od navrhovanej budovy
rodinného domu ,,A“, pozemok parcely registra ,,C* &islo 982/1, katastrilne tzemie
Dhibravka, Bratislava,

- juZnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 12,50 m od pozemku parcely registra
,CY ¢islo 979/2, katastrilne dzemie Diibravka, Bratislava,

- zdpadnd strana budovy rodinného domu bude vzdialend 5,60 m od pozemku parcely registra
,C* Cislo 982/2 a 3,50 m od pozemku parcely registra ,,C* &islo 996, katastrilne tizemie
Diibravka, Bratislava,

Vyskové osadenie:
Rodinny dom ,,A“ a ,,B*:
« podlaha 1.NP =+ 0,000
« podlaha 1.PP= -3,150 m od + 0,000
« vySka rampy do gardZe = - 0,900 m od + 0,000
» najvy3sf bod strechy = + 9,740 m od + 0,000

Popis budovy rodinnych domov ,,A* a ,,B*

Rodinné domy maji obdiZnikovy podorys s rozmerom 13,40 m x 14,20 m, budi podpivni¢ené
s dvomi nadzemnymi podlaZiami a jednym ustupujiicim podlaZim, prestreSené sedlovou strechou.
Vrodinnych domov sa navrhuji vkaidom 3 byty ztoho 5-izbovy mezonetovy byt
s prislufenstvom, letnou terasou a balkénom, s celkovou dZitkovou plochou 171,94 m?, 4-izbovy
mezonetovy byt s prisluSenstvom, letnou terasou a balkénom, s celkovou GZitkovou plochou 158,47
m? a 2-izbovy s prisluienstvom, letnou terasou, s celkovou tZitkovou plochou 66,36 m?. Kazdy
z rodinnych domov bude mat’ samostatny zdroj tepla pre vykurovanie a ohrev teplej vody, ktory je
tvoreny kaskddou dvoch tepelnych &erpadiel Daikin Altherma s tepelnym vykonom kaZdého 14,5
kW, so zabudovanym 9,0 kW elektrokotlom. Ohrev vody bude zabezpedovany pomocou nepriamo
ohrievaného zdsobnikového ohrievaca o objeme 700 litrov. Statickd doprava je riefend v poéte 14
parkovacich stiti v podzemnych gardZach a na spevnenej ploche. Navrhované rodinné domy budd
komunikacne napojené na ulicu Pod zdhradami.

S0-01-01 Rodinny dom ,,A*: orientdcia je severo-juZnd. Pozostdva z troch samostatnych bytov
a podzemnej parkovacej plochy. Do podzemného podlaZia je pristup jednopruhovou zakrivenou
polrampou so sklonom 14,05 %. Vstup do bytov rodinného domu je zvirovne |I.NP. Terasa nad
vychodnou €ast'ou 2 NP bude prestrefena pergolou.

SO 01.02 Rodinny dom ,,B*: je identicky s rodinnym domom ,,A“, orientécia je vychodo-zdpadna.
Dispozi¢nd zmena je len v I.PP. Do podzemného podlaZia je pristup jednopruhovou priamou
polrampou so sklonom 14,05 %.



SO 02 Parkovacie a spevnené plochy: parkovacie plochy sa navrhujii v plosnej vymere 263 m’.
Celkovo je navrhnutychl4 parkovacich miest. V zapustenych suterénoch oboch domov bude 11
parkovacihc stiti, z toho 3 stéti na 1.PP rodinného domu ,,A“, 6 stiti na 1.PP rodinného domu ,,B*
a3 stitia na spevnenej ploche. Vjazd avyjazd z gardZi je navrhnuty ako jednoduchd priama
a zakrivend polrampa z €asti vnitornd a z Casti vonkajia so 8irkou 2,8 m a dlzkou 15,8 m, vozovka
polramp bude vyhrievand. Chodnik pre peSich bude zo zdmkovej dlaZby, odvodnenie bude na terén
do zatravnenia.

SO 03 Zatravnené plochy, okrasna zeleii: po realizécii vystavby bude pozemok sadovo upraveny
s vysadbou novych travnatych pldch s kvetinovymi zdhonmi.

S$O-04 Stojisko komunilneho odpadu: stojisko je navrhnuté na severovychodnej strane pozemku
s rozmerom 2 X 3 m, $ oplotenim poplastovanym pletivom a s otvorenym vstupom. V stojisku budi
1100 |1 zberné€ kontajnery a kontajner na separovany zber.

SO-05 NN pripojka: napojenie objektov bude moZné novym NN kiblovym rozvodom
z existujiicej vzdusnej linky NN. Na existujtici stip vzduinej linky NN sa osadi novd poistkova
skrifia z ktorej budii vedené nové kéble 2xNAVY-J 4x50 do novych elektromerovych rozvddzaov
RE osadenych na fasidach jednotlivych rodinnych domov.

S$0O-06 Vodovodna pripojka: zrekon§truuje sa existujica vodovodna pripojka, ktord je napojend na
verejny vodovodny rad DN 110 situovany v ulici Pod zdhradami. 1 m za hranicou pozemku sa osadi
vodomernd 3achta, pdvodnd vodomernd Sachta bude odstranend. KaZdy dom bude mat’ podruZni
vodomernd Sachtu srozmerom !500x900x1800 s ocelovym poklopom, stromi vodomernymi
zostavami. Rozvody vody DN 25 budu vedené v zemi.

SO-07 Splaskova kanalizacia: Odkanalizovane bude riefené delenou kanalizdciou. Odpadové
vody splaSkové sa budd odvddzat’ kanalizaénou pripojkou DN150, ktord bude vyistend do verejnej
mestskej kanalizdcie

S0-08 Daid’ova kanalizicia - retenéné nadrZe: DaZd'ové vody zo striech a spevnenych plich
budii odvedené pripojkami DN 150 do retenénej nddrZze s objemom 16,00 m®.

Mestskd cast’ Bratislava-Ddbravka ako prisluiny stavebny trad vydala rozhodnutie é&islo
SU-17545/4874/2016/U-13/Hr zo diia 07.11.2016, ktorym umiestnila stavbu ,,Vystavba 2RD - Pod
zdhradami* v ¢leneni na osem stavebnych objektov, ktoré bolo rozhodnutim Qkresného tiradu
Bratislava, odbor vystavby abytovej politiky zruSené rozhodnutim ¢&islo OU-BA-OVBP2-
2017/24549/KIZ zo dnia 30.03.2017, pravoplatné dila 19.04.2017, vratené na nové prejednanie.

Navrhovatel' dita 17.10.2017 nédvrh doplnil o prepracovanii projektovi dokumenticiu pre
uzemné rozhodnutie s ndzvom ,,Vystavba 2RD - Pod Zahradami®, so stavebnymi objektami: SO-
01-01 Rodinny dom ,,A%, SO 01.02 Rodinny dom ,,B*, SO 02 Parkovacie a spevnené plochy, SO 03
Zatravnené€ plochy, okrasnd zelefi, SO-04 Stojisko komundlneho odpadu, Technickd infrastruktira,
SO-05 NN pripojka, SO-06 Vodovodné pripojka, SO-07 Splaskova kanalizicia, SO-08 Dazd'ova
kanalizicia — retenéné nddrZe, na pozemkoch SO-01 vystavba 2RD - ,,Pod Zihradami* na pozemku
parcely registra ,,C* &islo 982/1, katastrdlne dzemie Dibravka, Bratislava, pripojky na inZinierske
siete a spevnen€ plochy na pozemkoch parciel registra ,,C* €isla 982/1 a 1003/1, katastrilne tzemie
Diibravka, Bratislava. diia 14.11.2017 doplnil ndvrh o svetelnotechnicky posudok.

Nakolko predloZeny ndvrh neobsahoval néleZitosti pre vydanie poZadovaného rozhodnutia,
stavebny tirad vyzval navrhovatel'a listom ¢&islo SU-16369/1043/2017/Hr/1 zo dfia 15.11.2017, na
doplnenie podania v urCenej lehote arozhodnutim é&islo SU-16369/1043/2017/Hr/2 zo  difa
15.11.2017 konanie prerusil.

Navrhovatel' dila 14.11.2017 doplnil ndvrh o svetelnotechnicky posudok adna 07.12.2017
doplnil ndvrh vzmysle vyzvy &islo  SU-16369/1043/2017/Hr/1 zo dia 15.11.2017 o zdkres
navrhovanej stavby a inZinierskych sieti do katastrilnej mapy, technickd sprivu a vypis zLV ¢&.
5072.

Mestska Cast’ Bratislava-Diibravka ako prislu$ny stavebny irad (d'alej len ,,stavebny trad*)
podla ustanovenia § 117 ods. (1) zdkona &. 50/1976 Zb. oiizemnom plinovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,stavebny zdkon*) v nadviznosti na ustanovenie
§ 7a pism. (i) zdkona &islo 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon ohlavnom meste) aél. 67 $tatitu hlavného mesta
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Bratislavy, v nadviiznosti na ustanovenie § 1 pism. c) zdkona ¢&islo 608/2003 Z.z. o Stdtnej sprdve
pre uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢&islo 50/1976
Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov,
v nadviznosti na ustanovenie § 2 pism. e) zdkona &islo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z orgdnov Stitnej sprivy na obce ana vyS§ie tzemné celky, vzneni neskorfich
predpisov a podl'a ustanovenia § 46 zikona ¢. 71/1967 Zb. o spravaom konani ( d’alej len ,,spravny
poriadok® ), podl'a ustanovenie § 36 ods. (1), stavebného zikona a ustanovenia § 26 sprdvneho
poriadku, a sicasne nariad'uje na prerokovanie ndvrhu istne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim na deii

15.0'32018 (Stvrtok) o 10 hod.
so stretnutim pozvanych pred pozemkom parcely registra ,,C* ¢islo 982/1, katastralne tizemie
Dibravka, Bratislava, ulica Pod zdhradami.

Stavebny urad mestskej €asti Bratislava-Diibravka upozoriiuje Géastnikov konania, Ze svoje
nimietky a pripomienky méZu uplatni€ najneskorie pri dstnom pojedndvani, inak sa na ne
neprihliadne (ustanovenie § 36 ods. (1) stavebného zdkona).

Dotknuté organy ozndmia svoje stanoviskd v rovnakej lehote, v ktorej mdzu uplatnit’ svoje
pripomienky andmietky ucastnici Gzemného konania. Ak niektory z organov Etétnej spravy
potrebuje na riadne posiidenie ndvrhu dih$i ¢as, stavebny vrad na jeho Ziadost” uréenti lehotu pred
jej uplynutim primerane predlzn Ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zaCati dzemného
konania, neozndmi v urenej alebo predlzenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe,
predpoklada sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov stihlas{ (ustanovenie § 36 ods.
(3) stavebného zakona).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a ustanovenia § 140a
ods. (2) stavebného zdkona vydal zdvizné stanovisko podla ustanoveni § 140a ods. (3), § 140b
stavebného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona &islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov: pre tzemie, ktorého sifastou si zdujmové pozemky stanovuje
uzemny plan reguldciu funkéného vyuZitia malopodlaZznd zdstavba obytného tzemia, ¢islo funkcie
102, stabilizované dzemie vonkaj$ieho mesta.

Stavebny trad upozoriuje Gastnikov konania, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na
nimietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v urenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt’ (ustanovenie § 42 ods. (5) stavebného zikona).

Ak sa niektory z t¢astnikov konania nechd zastupovat', predloZi jeho zastupca plnd moc
s podpisom toho ucéastnika konania, ktory sa nechd zastupovat'.

Do podkladov konania je moZné nahliadnut’ na stavebnom drade, ulica Pri krizi 14,
Bratislava, 1. poschodie, kanceldria ¢islo 211: ;
Pondelok  8%-12% 13%_17%  Streda 8% -12% 13%_ 150 Stvrtok 13% - 16%,

RND Martin Zat’ovi¢
starosta

Priloha :
1) situdcia v M =1 : 1000 so zakreslenim stavby a inZinierskych sieti



Doruéi sa téastnikom konania formou verejnej vyhlasky :

1. navrhovatel' : ORTOKLINIK s.r.0., Drevend 10, 811 0 6 Bratislava, v zastipeni eurchouse.sk
5.r.0., so sidlom Radlinského 28, 8§11 07 Bratislava
Ing. Jozef Janoska, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42
Ing. Tat'jana JinoSkovd, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42
MUDr. Peter Margitfalvi, Cerveiidkova 11, 841 01 Bratislava
MUDr. Jana Margitfalviovid, Cerveiidkova 11, 841 01 Bratislava
Mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Dibravka - zastipend starostom, Zatevnd 2, 844 02 Bratislava 42
Ing. Frantidek Sovi§ CSc., OskoruSova 11, 841 Gl Bratislava 42
Ing. Cubomira SoviSova, OskoruSova 11, 841 01 Bratislava 42
Jozef Kralovi¢, pod zdhradami 44, 841 01 Bratislava 42

. Amilia Kralovi¢ova, Pod zidhradami 44, 841 0] Bratislava 42

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastipené primatorom, Primacidlne nimestie |,
814 99 Bratislava 1

. Organizacie alebo obcania, ktorych vlastnicke alebo iné prava na pozemku parcely registra ,,C*
Cislo 1003/1, katastrdlne tizemie Dibravka, Bratislava, méZu byt v konani stavbou priamo
dotknuté
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Doruéi sa dotknutym orgédnom (jednotlivo) :

13. Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovskd 8, 820 09
Bratislava 1

14. Hasi¢sky a zachranny dtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava |

15. Okresny irad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

16. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitélska 14, 812 28 Bratislava 1

17. Miestny trad MC Bratislava-Diibravka, odd. dzemného rozvoja a Zivotn€ho prostredia

18. Bratislavskd voddrenskd spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 827 46 Bratislava 29

19. Zapadoslovenska distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

20. Slovak Telekom, a.s., Bajkalskd 28, 817 62 Bratislava |

Na vedomie ii¢astnikom konania (nema4 té¢inky doruéenia):

1. navrhovatel: ORTOKLINIK s.r.o., Drevend 10, 811 O 6 Bratislava, v zastipeni eurohouse.sk

8.I.0., so sidlom Radlinského 28, 811 07 Bratislava

Ing. Jozef Jano8ka, Pod zdhradami 35, 841 02 Bratislava 42

Ing. Tat’jana JanoSkova, Pod zahradami 35, 841 02 Bratislava 42

MUDr. Peter Margitfalvi, Cervenidkova 11, 841 01 Bratislava

MUDr. Jana Margitfalviové, Cerveiidkova 11, 841 0l Bratislava

Mestskd cast’ Bratislava-Diibravka - zastiipend starostom, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

Ing. FrantiSek Sovi$ CSc., OskoruSova 11, 841 01 Bratislava 42

Ing. Cubomira SoviSovd, OskoruSova 11, 841 01 Bratislava 42

Jozef Kralovi¢, pod zdhradami 44, 841 01 Bratislava 42

10 Amalia Kralovicov4, Pod zdhradami 44, 841 01 Bratislava 42

11. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastipené primdtorom, Primacidlne nimestie 1,
814 99 Bratislava |

V0N AL A W

Verejna vyhlaska

Toto ozndmenie o zaati izemného konania sa doruéuje formou verejnej vyhlasky a vyvesi
sa na dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho orginu. Posledny deii tejto lehoty je dfiom doruéenia.

Datum vyvesenia na dradnej tabuli : Datum zvesenia z dradnej tabule :
peciatka a podpis : peciatka a podpis :
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