MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU-8740/3066/2018/U-11/Hr V Bratislave diia 19.06.2018

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla ustanovenia § 117 ods. (1) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku, vzneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®)
v nadvédznosti na ustanovenie § 7a pism. (i) zdkona ¢islo 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hlavnom
meste*) a ¢l. 67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na ustanovenie § 1 pism. ¢)
zékona c¢islo 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvdznosti na ustanovenie § 2
pism. e) zdkona c¢islo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej
spravy na obce a na vyssie uzemné celky, v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanovenia §
46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok® ), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto :
podla § 39 a § 39a stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR ¢&islo 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebné¢ho zdkona vydava

rozhodnutie o umiestneni
stavby: ,INovostavba rodinného dvojdomu*
stavebné objekty: SO 01 Rodinny dvojdom
SO 02 Garaz

pre navrhovatel'ov: Radek Kalmar, Saratovska 7, 841 02 Bratislava,
a Peter Taragel, Feddkova 14, 841 02 Bratislava,

miesto stavby: SO-01 rodinny dvojdom a SO 02 Gardz na ulici OskoruSova, na
pozemku CKN parcely ¢. 1002/9, katastralne uzemie Dubravka,
Bratislava,

pripojky na inzinierske siete na pozemkoch CKN parcely ¢. 1002/9,
998/5, katastralne izemie Dubravka, Bratislava,

ucel stavby: budova na byvanie - rodinny dom (podl'a ustanovenia § 43a ods. (3)
pism. a) stavebného zékona.
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L.

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie z 06/2017, ktorti vypracoval Ing. arch.
Branislav Puskar, PhD a Ing. arch. Edita Vrablova, PhD, - autorizovany architekt, a podl'a
zakresov do kopie katastralnej mapy v M 1:1000 a vykrese ¢. 3B — architektonicka situdcia,
ktoré st neoddelite'nou sucast'ou tohto rozhodnutia.

I1. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
A. Urbanisticko - architektonické podmienky:

1. Urbanisticko-architektonické rieSenie:

Parcela sa nachadza v oblasti s prevladajicou obytnou funkciou. Architektonické rieSenie
navrhovaného dvojdomu reSpektuje okolitii zastavbu a bude stcastou ulicného domoradia.
Hlavnou funkénou napliiou bude byvanie. Dvojdom je koncipovany ako hranol jemne
zoSikmeny na jeho koncoch. K dvojdomu je navrhnutd samostatna garaz pre dve osobné auta
adve stojiskd na teréne pozdiz bo¢nych stien garize. Uzemie je dopravne napojené na
miestnu komunikaciu.

Zakladné plo$né udaje:

celkova plocha pozemku: 656,00 m?
celkova zastavana plocha: 247,90 m? (206,60 m?>RD, 41,30 m? garaz)
spevnené plochy: 126,20 m?
zelen: 281,90 m?
Gizitkova plocha dvojdomu: 305,00 m?

Umiestnenie budovy rodinného dvojdomu od susednych pozemkov:

SO — 01 Rodinny dvojdom

- severnd strana rodinného dvojdomu bude v vzdialena 1,00 m od pozemku CKN parcely ¢.
1002/7, k.u. Dubravka, Bratislava,

- juzna strana rodinného dvojdomu bude vzdialend 3,52 m od pozemku CKN parcely ¢.
1001, k.u. Dubravka Bratislava,

- zédpadna strana rodinného dvojdomu bude v najkratSej vzdialenosti 8,00 m od pozemku
CKN parcely €. 418, k.u Dubravka, Bratislava, a 9,67 m od pozemku CKN parcely €. 419,
k.0. Dubravka, Bratislava,

- vychodna strana rodinného dvojdomu bude v najkratSej vzdialenosti 10,33 m od
navrhovanej budovy garaze,

SO 02 Garaz:

- severnd strana garaze bude v vzdialena 3,00 m od pozemku CKN parcely ¢. 1002/7, k.u.
Dubravka, Bratislava,

- juzné strana garaze bude vzdialena 4,00 m od pozemku CKN parcely ¢. 1001, k.u.
Dubravka Bratislava,

- vychodné strana gardze bude na hranici pozemku CKN parcely ¢. 998/5, k.i. Dubravka,
Bratislava.

Umiestnenie budovy rodinného dvojdomu od susednych stavieb:

- juzna strana rodinného dvojdomu bude vzdialend 4,734 m od stavby povolenej na
pozemku CKN 1000/3 k.0. Dubravka Bratislava, (zakreslenie vo vykrese ¢. 3B —
architektonicka situacia),
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- severna strana rodinného dvojdomu bude v vzdialena v najkratSej Casti 4,662 m od
administrativnej budovy, pozemok CKN parcely ¢. 1002/4, k.. Dubravka, Bratislava,
(zakreslenie vo vykrese €. 3B — architektonicka situacia).

Vyskové osadenie budovy dvojdomu:

SO 01 Rodinny dvojdom

- podlaha 1.NP =+ 0,000 = 243,6 m.n.m.

- najvyssi bod plochej strechy (atika) = + 6,450 m od + od 0,000

SO 02 Garaz

- podlaha =+ 0,000 = 242,85 m.n.m.

- najvyssi bod plochej strechy = + 3,000 od podlahy

Popis stavby:

SO 01 Rodinny dvojdom

Navrhovany samostatne stojaci rodinny dvojdom z dvomi bytovymi jednotkami bude mat
lichobeznikovy pddorys s rozmerom 8,50 x 26,00 m, dve nadzemné podlazia prekryté
plochou strechou. Byt orientovany na vychod bude mat’ 3 obytné miestnosti s prisluSenstvom,
0zitkova plocha bude 152,70 m?. Byt orientovany na zapad bude mat 4 obytné miestnosti
s prisluSenstvom, Uzitkova plocha bude 152,95 m? Vykurovanie bude rieSené pre kazdu
bytovl jednotku samostatne centralnym zdrojom tepla, tepelnym cerpadlom vzduch — voda,
pre kazdu bytova jednotku samostatne. Pozemok je od komunikécie isusedov oddeleny
jestvujucim oplotenim.

SO 02 Garaz

Jednopodlazna garaz s podorysnym rozmerom 6,5 X 6,5 m, je navrhnuta ako nepodpivnicena,
ukoncena bude plochou strechou. Osadend bude na vychodnej ¢asti pozemku, na hranici
s ulicou.

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

Rodinny dvojdom bude napojeny na verejné inZinierke siete vodovodu, kanalizacie
a eklektického vedenia.

Elektricka pripojka NN: rodinny dvojdom bude napdjany z novovybudovanej NN pripojky
vedenej kdblom v zemi z existujucej poistkovej skrine SR po elektromerovy rozvadzac
umiestneny oploteni.

Zasobovanie vodou bude cez spolonii navrhovanu pripojku vody DN32. Pripojena bude
z jestvujiiceho verejného vodovodu vedeného v prilahlej komunikécii. Na pozemku sa
vybuduje vodomernd Sachta 1200/900/1800 s vodomernou zostavou pre kazdy dom zvlast
a s domovou ¢ast'ou pripojky DN25.

Odkanalizovanie: splaskové vody zrodinného dvojdomu budii odvadzané gravitatne do
verejnej kanalizdcie v komunikdcii cez navrhovani pripojku kanalizacie DN150 po
vybudovanu kanalizacnti Sachtu d1000 na pozemku, domova Cast’ pripojky bude DN125.
Dazd’ové vody zo strechy budu odvedené do dvoch retenénych nadrzi s objemom 3000 1
umiestnenych na pozemku.

Statickd doprava: pozemok je spristupneny obsluznou komunikiciou pre automobilova
dopravu, parkovanie bude rieSené realizdciou samostatne stojacej garaze s dvomi parkovacimi
stojiskami, a tromi parkovacimi stojiskami na spevnenej ploche pozemku s plochou 45,90 m?.
Garaz s dvomi branami bude osadena na hranici pozemku.

C. Podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov, spravcov IS, samospravy
a ucastnikov konania
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1. Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni § 43d a § 43e a § 47 stavebného
zékona o zékladnych a vSeobecno-technickych poziadavkich na vystavbu a v sulade
s podmienkami vyplyvajucich zo stanovisk dotknutych organov a ucastnikov konania.

2. ZabezpecCit dodrzanie ustanovenia § 7 a § 52 vyhlasky ¢islo 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkiach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie. ustanovenie § 7 a § 52 .

3. Zavazné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti ¢islo MAGS OUIC 48340/2017-344 754 zo dnia 04.12.2017
Podmienky z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

« vykondvat investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢islo 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

« v dalSom stupni dokumentacie riesit’ projekt sadovych tprav a ku kolaudécii preukazat
ich realizaciu,

« navrhované¢ spevnené¢ plochy (vratane parkovacich stati) odporuCame rieSit
z vodopriepustného materialu (napr. zatraviiovaniach tvarnic),

« vVhodnost' odvadzania dazdovych vod do vsaku je potrebné overit so zretelom na
inzinierskogeologické a hydrogeologické pomery v izemi,

« umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

Z hladiska buducich majetko - pravnych vztahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat™® po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie Cislo
OU-BA-OSZP3-2018/038740/CEM/V zo dia 04.04.2018

« Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat' ustanovenia § 14 ¢. 79/2015

o odpadoch :

- spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalogu odpadov,

- zhromazdovat' odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred
znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim t¢inkom,

- zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva a to
jeho pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opdtovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho
pripravu na opédtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho
recyklaciu odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat’ odpady len osoba opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

- viest’ a uchovavat™ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat udaje z evidencie prisluSnému organu Statnej spravy odpadového

hospodarska (§ 2
vyhlaska MZPZ SR €. 366/2015 Z. z.) ak naklada ro¢ne v sthrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych
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5.

10.

odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohldsenie o vzniku odpadu a

nakladani
s nim poddva za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prislusnému
organu Statnej

spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujiceho kalendarneho roka.
povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat v
mieste jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
vel'koobjemového kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.
Mestska cast’ Bratislava-Dubravka - povolenie na zriadenie vjazdu a vyjazdu na
miestnu komunikaciu ¢&. OUR-4210/2813/2018/LG zo diia 21.03.2018
Vjazd na pozemok musi byt’ zriadeny tak, aby boli splnené podmienky stanovené KDI KR
PZ v Bratislave a aby dopravné napojenie objektu bolo realizované v zmysle platnych
noriem a predpisov pre cestné stavby aaby bol umozneny bezpecny a plynuly vyjazd
vozidiel a zabezpeceny dostatocny rozhl'ad.
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky Krajské riaditel’stvo policajného zboru
v Bratislave Krajsky dopravny inSpektorat — stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-862-
001/2018 zo dia 08.03.2018
Pre potreby statickej dopravy navrhovaného objektu RD pozadujeme navrhnat min. 5
parkovacich stojisk v zmysle STN 73 61 10/Z2. Predmetné parkovacie stojiska Ziadame
navrhnut’ na vlastnych pozemkoch.
Parametre parkovacich miest a spevnenych ploch (§irkové usporiadanie, pozdizny sklon,
polomery) ziadame navrhnut’ a zrealizovat’ v stilade s STN 73 6056 a SIN 73 61 10/22
tak, aby bol umozneny bezpecny a plynuly prejazd vozidiel, pricom ich Sirkové parametre
ziadame navrhnut pre vozidla skupiny 1, podskupina 02.
Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunika¢ny systém
pozadujeme
navrhnat’ s parametrami v zmysle prisluSnych STN tak, aby bol umozneny bezpecny a
plynuly vjazd a vyjazd vozidiel a zabezpeceny dostatocny rozhlad. V pripade osadenia
dopravnej brany, alebo nepriechl'adného oplotenia k objektu pozadujeme, aby tieto boli od
najblizsicho okraja prilahlej komunikacie odsadené min. na 2/3 dizky vozidla danej
kategorie (min. 3,0 m) z dovodu zachovania rozhl'adovych pomerov.
V pripade obmedzenia cestnej premavky alebo rozkopavky pozadujeme spracovat’ projekt
organizacie dopravy pocCas vystavby a ten nasledne predlozit’ v dostatoénom ¢asovom
predstihu pred zacatim prac na urCenie pouzitia docasnych dopravnych znaliek a
dopravnych zariadeni prislusSnému cestnému spravnemu orgéanu, resp. obci v zmysle
zakona SNR €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéacidch s uvedenim presného
terminu realizdcie prac — dopravného obmedzenia, zodpovednou osobou za doCasné
dopravné znacenie a dopravné zariadenia a telefonickym kontaktom na zodpovednu
osobu.
KDI KR PZ BA v sulade so zdkonom NR SR ¢€.171/1993 Z.z. o PZ v zneni neskorsich
predpisov, si vyhradzuje zavdazné pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovit’ dodatocné
podmienky alebo ulozené zmenit’ v pripade pokial to budu vyzadovat naliechavé okolnosti
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky, ako aj v pripade verejného zauymu.

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-
2018/000518- 002 zo dia 14.03.2018

Stanovisko pozadujeme predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko zo diia 25.01.2018

Pozadujem dodrZanie ochranné¢ho pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla §43 Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych
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zékonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykondvajice prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby moZzu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je
povinna vykonat’ poucenie (oboznadmenie vSetkych osob vykonévajucich ¢innost’, alebo
zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni.

Pozadovany odber el. energie s inStalovanym vykonom 22 kW (Co predstavuje max.
sucasny vykon 9,8 kW) bude zabezpeCeny samostatnou pripojkou NN z existujiceho
kablového rozvodu NN z rozpojovane;j istiacej skrine ¢. 0940-005.

V elektromerovom rozvadza¢i RE osadenom na mieste trvale pristupnom z verejného
priestranstva ziadame nainStalovat’ hl. isti¢ pred elektromerom max. dimenzie 3 s 25
A s vypinacou charakteristikou B.

11. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., vyjadrenie ¢islo 14259/2018/Sk zo dna
03.014.2018

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii
s vodohospodarskymi zariadeniami, pozadujeme reSpektovat’ naSe zariadenia a ich
ochranné pasma vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podl'a § 19 zékona ¢. 442/2002 Z.
z. o verejnych vodovodoch  a verejnych kanalizaciach.

K umiestneniu a k stavbe nemdme namietky, ak cez predmetnu a stavbou suvisiace
nehnutelnosti nie su trasované rozvody dovodov a kanalizacii BVS, vrazane ich sucasti
a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Z dovodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovanu
stavbu je potrebné vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizécie
a suvisiacich zariadeni v teréne podl'a zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch v zneni d’alSich zakonov.

Technické rieSenie, ndvrh a realizacia vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v
stlade so zdkonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach v
zneni d’alSich zakonov, za stcasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a
dodatkov a v sulade s platnymi technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizadciu a technickymi podmienkami
zriadovania a odstraiiovania vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.

Vodovodna pripojka:

Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na danu nehnutel'nost’ parc. ¢.
1002/9 nebola zriadena vodovodna pripojka.

Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt® priama bez
lomov a nesml byt vykondvané Ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by
mohli ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a investor.
BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej
zasypanim v celej jej dizke.

Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt’ situovand v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.
Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat® pripojenie na verejny vodovod moézu len
tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

Vodomerna Sachta:

Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je sti¢astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictva BVS.
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« Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 1002/9 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujica poziadavkam BVS, tj. vybudovana a dokoncend eSte pred realizaciou
vodovodnej pripojky a montaze vodomeru.

« Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat
podrla prilozenej schémy.

o Vodomerni Sachtu ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych
lomov, dlhSou stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta
napojenia na verejny vodovod.

« Majitel' je povinny vodomernii Sachtu zabezpecit' tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

« Vodomerna Sachta ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ a ochranu zdravia
zamestnancov vykondvajicich cinnosti spojené s odcitanim vodomerov, vymenou
vodomerov, opravami vodomernych zostav a inymi pracami stuvisiacimi s meradlom.

« Vo vodomernej Sachte je prisne zakdzané skladovat akykol'vek materidl nesuvisiaci
s prevadzkou vodomernej Sachty.

Kanaliza¢na pripojka:

« Kanaliza¢nu pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanaliza¢nej pripojke je
potrebné riesit’ v zmysle STN.

« Reviznu Sachtu na kanalizacnej pripojke pozadujeme umiestnit Im za hranicou
nehnutel'nosti, na pozemku vlastnika nehnutelnosti.

. Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizdcie musi byt v stilade s ustanovenou
najvysou pripustnou mierou zneéistovania , uvedenou v prilohe ¢. 3 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2004 Z.z.

IV. Osobitné podmienky:
Navrhovatel’ je povinny pred zacatim stavebnych prac zadovazit si od prislusného vSeobecného
stavebného uradu pravoplatné stavebné povolenia podl'a stavebného zakona.

V. Platnost’ uizemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie plati podla ustanovenia § 40 ods. (1) zakona ¢.50/1976 Zb., v zneni
neskorSich predpisov, 2 roky odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost. Nestrati vSak
platnost’, ak v tejto lehote bude podand Ziadost’ o stavebné povolenie.

2. Dobu platnosti rozhodnutia mozno na ziadost’ navrhovatel'a podanu v primeranej lehote
predizit, len ak pred uplynutim doby platnosti rozhodnutia bude konanie o predizeni jeho
platnosti pravoplatne skoncené.

3. Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatelov a
ostatnych ucastnikov izemného konania.

VI. Namietky ucastnikov konania:

V Gizemnom konani o umiestneni stavby v zakonnej lehote boli vznesené néamietky
a pripomienky ucastnikov konania.

Stefan Duchoii a Sofia Duchotiova, Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava, namietky podané do
podatel'ne mestskej Casti Bratislava-Dubravka dna 29.05.2018 tykajice sa nasledovného,
citdcia:

1. ,,Namietam odstupovu vzdialenost 1 m stavby dvojdomu na parcele cislo 1002/9 od
pozemku  parcela cislo 1002/7 v mojom viastnictve a trvam na dodrzani odstupu stavby
minimalne 2 m v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002.

2. Umiestnenie stavby dvojdomu na funkénom kanalizacnom zberaci s dvomi Sachtami
administrativnej budovy Mestskej casti Bratislava— Dubravka, ktoré sa nachadzaju pod
navrhovanou stavbou.
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3. Namietam pripojenie elektrickej pripojky cez pozemky v mojom vlastnictve parcela cislo
1002/8 a parcela cislo 998/3 a nesuhlasim so zasahovanim do sukromného vlastnictva bez
mojho suhlasu “.

Ing. Vladimir Woltemar, OskoruSovéd 2. 841 01 Bratislava, ndmietky podané do podatel'ne
mestskej Casti Bratislava-Dubravka dia 29.05.2018 tykajuce sa nasledovného, citacia:

1. V oznameni o zacati uzemného konania je v podmienkach na umiestnenie stavby len
osadenie od susednych pozemkov, vyskové osadenie a nie je umiestnenie stavby dvojdomu od
susednych stavieb - nie si uvedené odstupy od susednych stavieb. Ziadam dodrzat odstupy
stavieb v zmysle § 6 Vyhlasky ¢ 532/2002.

2. Mdm aj zdsadnii pripomienku k velkosti okna a velkosti Satnika na prvom poschodi. Satnik
spliia charakter obytnej miestnosti plochou aj velkostou okna, z tohto dévodu sa nai
nevztahuje § 6 odstavec 4 vyhlasky ¢. 522/2000 Z.z. Pri danom riesSeni sa kedykolvek moze
stat’ obytnou miestnostou.

3. Namietam a nesuhlasim s umiestnenim statia motorového vozidla pod oknami obytnych
miestnosti RD na parc. ¢. 999.

4. Stavba dvojdomu je navrhnuta bez vypracovania svetlotechnického posudku a jej dopadu
na budovu na par. ¢. 1002/4, 1002/5. Je zaujimavé, Ze Mestska cast' Dubravka dala k
navrhovanej vystavbe kladné stanovisko a nezZiadala svetelnotechnicky posudok vplyvu
navrhovanej vystavby na okolité budovy najmd na objekt Miestneho uradu.

5. Navrhovand vystavba rodinného dvojdomu na parcele 1002/9 nespliia ukazovatele. Podla
uzemného planu Bratislavy (ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia malopodlaznou zdastavbou
vo vonkajsom meste) pre Dubravku su: Index zastavanej plochy (IZP) 0,3 Index podlaznej
plochy (IPP) 0,6, Index podlaznej plochy v navrhu je 0,66. Zastavana plocha domu je 207,77
m2 (a nie 206,6 m2), garaz 41,3 m2 co je spolu 249,07 m2. NavySe do zastavanej plochy
autori nezaratali spevnené plochy v celkovej ploche podla magistratu 125,2 m2. Celkova
zastavana plocha je takto 375,27 m2 .Z toho vyplyva ze IZP pre navrhovanu vystavbu je 057.

Ing. Viera Woltemarova, Oskorusova 2, 841 01 Bratislava, ndmietky osobne predloZzené na
miestnom zistovani a istnom pojedndvani ditia 29.05.2018 tykajuce sa nasledovného, citécia :

1.,,V oznameni o zacati uzemného konania je uvedené len osadenie od susednych pozemkov a
nie je umiestnenie stavby od susednych stavieb - nie su uvedené odstupy od susednych stavieb.
Ziadam dodrzat odstupy stavieb v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 .

Rozhodnutie stavebného uradu o namietkach acéastnikov konania:

Stefan Duchoti a Sofia Duchoiiova, Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava
1. Namietke stavebny urad nevyhovuje.
2. Namietke stavebny urad nevyhovuje.
3. Namietke stavebny urad nevyhovuje.

Ing. Vladimir Woltemar, OskoruSové 2, 841 01 Bratislava
1. Namietke stavebny tirad vyhovuje.

2. Namietke stavebny urad nevyhovuje.

3. Namietke stavebny trad nevyhovuje.

4. Namietke stavebny urad nevyhovuje.

5. Namietke stavebny trad nevyhovuje.

Ing. Viera Woltemarovéa, OskorusSova 2. 841 01 Bratislava
1. Namietke stavebny urad vyhovuje.
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Oddévodnenie

Dna 05.04.2018 obdrzal stavebny turad mestskej Casti Bratislava—Dubravka od
navrhovatel'ov Radek Kalmar, Saratovska 7, 841 02 Bratislava a Peter Taragel, Feddkova 14,
841 02 Bratislava, nadvrh na vydanie izemného rozhodnutia na stavbu s nazvom ,,Novostavba
rodinného dvojdomu®, stavebné objekty SO 01 Rodinny dvojdom, SO 02 Gardz, na pozemku
CKN parcely ¢. 1002/9, katastralne uzemie Dubravka, Bratislava.

Diiom podania navrhu bolo zacaté vo veci konanie o umiesteni stavby

Podla ustanovenia § 35 ods. (1) stavebného zékona ,, Uzemné konanie sa zacina na
pisomny navrh ucastnika, z podnetu stavebného uradu alebo iného organu Statnej spravy.
Navrh sa dolozi dokumentdciou ustanovenou vykondavacimi predpismi k tomuto zdkonu
spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi
predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob a fyzickych osob, ktoré prichadzaju
do uvahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi znami “.

Stavebnici listom vlastnictva ¢. 4054 preukdzali, ze su vlastnikmi pozemku CKN
parcely €. 1002/9, k. G. Dubravka, Bratislava. Navrhovana realizacia inzinierskych sieti sa
dotyka pozemku CKN parcela €. 998/5, k. . Dubravka, Bratislava. Jedna sa o pozemky na
ktorom je existujuce teleso verejnej komunikacie. Stavebnici podla ustanovenia § 58 ods. 4
stavebného zakona pre podzemnu stavbu nemusia preukazat’ vlastnicke alebo iné pravo a ani
suhlas vlastnika pozemku.

Podla ustanovenia § 58 ods. 4 stavebného zdkona ,,Stavebnik podzemnych stavieb

podliehajucich tomuto zdakonu nepreukazuje vlastnictvo alebo iné pravo k pozemku alebo
stavbam na niom, ak ide o stavby, ktoré funkcne ani svojou konstrukciou nesuvisia so stavbami
na pozemku ani s prevadzkou na nom a ktoré ani inak nemozu ovplyvnit' vyuZitie pozemku na
ucel, ktorému je urceny*.
Podl’a ustanovenia § 36 ods. (1) stavebného zdkona ,, Stavebny urad oznami zacatie uzemného
konania dotknutym organom a vsetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie
spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked je
Ziadost o uizemné rozhodnutie uplna “.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad, podla ustanovenia §
36 stavebného zakona oznamila listom c¢islo SU-5767/3066/2018/Hr zo dna 19.04.2018
zaCatie izemného konania o umiestneni stavby dotknutym organom, spravcom inzinierskych
sieti, organizaciam a ostatnym uc¢astnikom konania verejnou vyhlaskou a stcasne nariadila na
prerokovanie navrhu Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dna
29.05.2018. Z konania bola spisana zapisnica a podpisand prezen¢nad listina. V priebehu
konania boli nahliadat’ do podkladov konania tcastnici konania: Ing. Vladimir Woltemar,
bytom Oskorusova 2, 841 01 Bratislava diia 16.05.2018 a PaeDr. Klaudia Korvinova PhD.
bytom Adlerova 13, KoSice dina 21.05.2018. Zo spisu im boli vyhotovené kopie stanovisk
a kopie z projektovej dokumentécie.

V zékonnej lehote boli vznesené namietky ucdastnikov konania, a to Stefan Duchoti a
Sotia Duchofovéa, obaja bytom Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava, ndmietky podané do
podatel'ne mestskej Casti Bratislava-Dubravka diia 29.05.2018, Ing. Vladimir Woltemar, bytom
Oskorusova 2, 841 01 Bratislava, namietky podané do podatelne mestskej Casti Bratislava-
Dubravka dia 29.05.2018 a Ing. Viera Woltemarova, bytom Oskorusova 2, 841 01 Bratislava,
namietky osobne predloZzené na miestnom zistovani a Ustnom pojednavani dia 29.05.2018,
ktorych presna citacia je uvedena vo vyrokovej Casti.
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Rozhodnutie stavebného iradu o namietkach acastnikov konania:

Stefan Duchoti a Sotia Duchotiova, Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava

Namietke ¢. 1., v ktorej ucastnici namietaju na odstupovu vzdialenost’” dvojdomu 1 m od
pozemku CKN parcely ¢. 1002/7 a trvaju na odstupe 2 m v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002,
stavebny trad nevyhovuje, ¢o odovodiuje nasledovne.

Navrhovanu stavbu a jej odstupy od susednych pozemkov a stavieb stavebny turad vyhodnotil
v sulade s § 6 — odstupy stavieb Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu ao vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.
Novostavba rodinného dvojdomu sa umiestiiuje v stabilizovanom tzemi s funkénym vyuzitim
ploch pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi. Odstupy
navrhovaného rodinného dvojdomu od susedného pozemku ucastnikov konania, ato od
pozemku CKN parcely ¢. 1002/7, k.u. Dubravka, Bratislava je 1 m. Navrhovana stavba
rodinného dvojdomu nemé oknd obytnych miestnosti zo strany uvedené¢ho pozemku. Podla
listu vlastnictva
¢. 1893 ma pozemok CKN parcely ¢. 1002/7, k.u. Dubravka, Bratislava, kéd vyuzitia 37 —
pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze a iné plochy a vymeru
228 m?. Na tomto pozemku sa nenachiddza Ziadna stavba, je nezastavany a ani stavebnému
uradu nie je znamy ziadny investi¢ny zdmer pre tento pozemok. Umiestnenim stavby nebude
obmedzené uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel. Odstup navrhovanej novostavby
rodinného dvojdomu bude umoziiovat’ udrzbu stavby a uzivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie Gzemia. a Cinnosti, ktoré stvisia s funkénym vyuZzivanim
uzemia.

Podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z. su vzajomné odstupy dodrzané. Podla ustanovenia § 6 ods.
(4) je mozné v stiesnenych tzemnych podmienkach vzdialenost medzi rodinnymi domami
znizit' az na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie st okna obytnych miestnosti
v tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov
podl'a ods. (3), teda vzdialenost’ od hranice pozemku méze byt mensia ako 2 m.

Citéacia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6:

(1) Vzdjomné odstupy stavieb musia spliiat poZiadavky urbanistické, architektonické,
Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych vad,
ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a
preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoziiovat udrzbu stavieb a
uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a cinnosti, ktoré
suvisia s funkcnym vyuzivanim uzemia.
(2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

(3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost’ medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolocnych hranic pozemkov nesmie byt
mensia ako 2 m.

(4) V stiesnenych uzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizZit
az na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su okna obytnych miestnosti; v tychto
pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolocnych hranic pozemkov podla odseku
3

)

Namietke ¢. 2., v ktorej ucastnici namietaji na umiestnenie stavby dvojdomu na funkénom
kanalizatnom zberaci s dvomi Sachtami administrativnej budovy, stavebny urad nevyhovuje,
¢o odovodiuje nasledovne:
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Namietka sa netyka prav Ucastnikov konania, nakol’ko nie su vlastnikmi rieSeného pozemku
CKN parcely ¢. 1002/9, k.. Dabravka. Do konania navrhovatelia predlozili vyjadrenie
k projektovej dokumentacii navrhovaného rodinného dvojdomu, ktoré vydala Bratislavska
vodarenska spoloc¢nost, a.s., pod ¢. 14259/2018/Sk zo dna 03.04.2018, v ktorom zaujala
stanovisko citované v podmienkach vyplyvajucich zo stanovisk dotknutych organov, spravcov
IS, samospravy a ti¢astnikov konania v bode 11, vo vyroku tohto rozhodnutia.

Namietke €. 3., v ktorej ucastnici namietaju s pripojenim elektrickej pripojky cez ich pozemky
CKN parcely ¢. 1002/8, 998/3, k.u. Dubravka, Bratislava a nestihlasi so zasahovanim do
sukromného vlastnictva bez ich suhlasu, stavebny turad nevyhovuje, ¢o odovodiuje
nasledovne:

Navrhované pripojenie rodinného dvojdomu na elektricka siet’ je rieSené z pozemku CKN
parcely ¢ 998/5, k.a. Dubravka, Bratislava, (existujuce teleso pozemnej komunikacie).
Pripojky inZinierskych sieti, ako aj NN pripojka, ktord sa bude realizovat’ pod existujucim
telesom pozemnej komunikacie a prilahlého péasu zelene, v ktorych su uz ulozené, aj podla
vyjadrenia spravcov inzinierskych sieti, verejné inZinierske siete, svojou konStrukciou
a funkciou nesuvisia so stavbou pozemnej komunikacie a ani ina¢ nemézu ovplyvnit’ vyuzitie
predmetného pozemku ako miestnej komunikacie.

Podl'a ustanovenia § 58 ods. 4 stavebného zédkona , Stavebnik podzemnych stavieb
podliehajucich tomuto zdkonu nepreukazuje vlastnictvo alebo iné pravo k pozemku alebo
stavbam na niom, ak ide o stavby, ktoré funkcne ani svojou konstrukciou nesuvisia so stavbami
na pozemku ani s prevadzkou na nom a ktoré ani inak nemozu ovplyvnit' vyuzitie pozemku na
ucel, ktorému je urceny .

Na zéklade uvedeného mozno vyuzitie ustanovenia § 58 ods. (4) stavebného zakona pripustit’
v predmetnom tizemnom konani a mozno aj konstatovat’, ze vlastnicke prava vlastnikov tychto
pozemkov nebudi umiestnenim NN pripojky k navrhovanej stavbe rodinného dvojdomu
dotknuté nad pripustni mieru.

Ing. Vladimir Woltemar, OskoruSové 2, 841 01 Bratislava

Némietke ¢. 1., v ktorej ucastnik namieta, Ze v ozndmeni o zacati izemného konania je
uvedené len osadenie od susednych pozemkov a nie st uvedené odstupy od susednych stavieb
a zaroven ziada dodrzat’ odstupy stavieb v zmysle § 6 Vyhlasky ¢ 532/2002, stavebny urad
vyhovuje, ¢o odovodiuje nasledovne:

Vo vyroku rozhodnutia stavebny trad doplnil v ,,Umiestneni budovy rodinného dvojdomu od
susednych stavieb®, kde st uvedené vzdialenosti od susednych stavieb — odstupy
navrhovaného dvojdomu od existujucich stavieb.

Novostavba rodinného dvojdomu sa umiestiiuje na pozemku, ktoré je sicast'ou tizemia, ktoré
uzemny plan klasifikuje ako stabilizované izemie. Stabilizované uzemie je izemie mesta,
v ktorom uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Odstupy navrhovaného rodinného dvojdomu od susednych stavieb st od stavby
postavenej na pozemku CKN 1000/3 k.a. Dubravka Bratislava, 4,734 m a od administrativnej
budovy postavenej na pozemku CKN parcely ¢. 1002/4 k.a. Dubravka Bratislava je
v najkratSej Casti odstupovd vzdialenost’ 4,662 m. Navrhovanéd stavba rodinného dvojdomu
nema situované okna obytnych miestnosti k uvedenym stavbam (severna ajuzna strana
dvojdomu).

Podla ustanovenia § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., odstupy stavieb musia spiiiat’ poZiadavky
urbanistické, architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany
povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany,
poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia
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umozinovat’ udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim Gzemia. Ak rodinné domy
vytvaraju medzi sebou vol'ny priestor a st na protil'ahlych stenach domov umiestnené okna z
obytnych miestnosti, vzdialenost’ medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 metrov. Zaroven plati,
ze od spolo¢nych hranic pozemkov musia byt rodinné domy vzdialené viac ako 2 metre. V
pripade stiesnenych podmienok mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit' az na 4
metre a to za podmienky, Ze v ziadnej z protil'ahlych stien nie si okna obytnych miestnosti. V
tomto pripade sa nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti dvoch metrov od spolo¢nych hranic
pozemkov. (ods. 4) Ak je v takomto pripade uz na susednom pozemku postaveny rodinny dom
na hranici, minimalny odstup stavby je 4 metre.

Stavebny turad pri posudzovani poziadaviek podla vyhl. ¢. 532/2002 Z.z. vychadzal
z predlozenych podkladov a stanovisk dotknutych organov, ktoré boli klade (resp. bez
pripomienok). Stavebny trad preskumal, &¢i dokumenticia stavby spiiia vieobecne zavizné
poziadavky na vystavbu stanovené stavebnym zdkonom a vykonavacimi vyhlaSkami k tomuto
zékonu. Navrhovanu stavbu a jej odstupy od susednych pozemkov a stavieb, stavebny urad
vyhodnotil v stilade s ustanovenim § 6 Vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie. Jej umiestnenim nebude obmedzené uzivanie susednych pozemkov ako aj stavieb
na ur¢eny ucel, navrhovana stavba rodinného dvojdomu dodrziava odstupy stavieb v zmysle §
6 Vyhlasky ¢&.532/2002, Z.z. Stavba je v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, pre
ktort bolo vydané suhlasné zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 48340/2017-344 754 zo dna 04.12.2017.

Namietke €. 2., v ktorej ucCastnik namieta velkost’ okna a velkost’ Satnika na prvom poschodi,

stavebny tirad nevyhovuje, co odovodiuje nasledovne:

Navrhovatelia predlozili projektovi dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie z 09/2017,
vypracovanu opravnenou osobou Ing.arch Editou Vrabelovou PhD. — autorizovany architekt.
Z uvedenej predlozenej projektovej dokumentacie stavebny urad vychadza. Vo vykrese ¢. 4 —
podorysy, je uvedend v legende 2. nadzemného podlazia miestnost’ ¢. B 2.03 ako Satnik
s podlahovou plochou 11,70 m?. Satnik ako samostatnd miestnost’ tvori prislusenstvo bytu a je
to uz trend s ktorym sa bezne rata v projektoch novostavieb. Podl'a STN 73 4301 budovy na
byvanie, musia mat’ vietky priestory zabezpedené G¢inné vetranie, o uvedeny Satnik spiia. Je
na navrhovatel'och a projektantovi, ako bude miestnost’ Satnika odvetrand, aké bude velkost
okna a aktl bude mat’ podlahovt plochu. To, zZe by sa v buducnosti Satnik mohol stat’ obytnou
miestnostou, je subjektivny nazor ti€astnika konania.

Namietke ¢. 3., v ktorej uCastnik namieta, a nesthlasi s umiestnenim statia motorového
vozidla pod oknami obytnych miestnosti RD na parc. ¢. 999, stavebny urad nevyhovuje, ¢o
odovodiuje nasledovne:

Navrhovatelia predlozili projektovii dokumentaciu pre tzemné rozhodnutie z 09/2017
vypracovanu

opravnenou osobou Ing.arch Editou Vrabelovou PhD. — autorizovany architekt. Vo vykrese €.
3B — architektonickd situdcia st zakreslené 3 parkovacie stojiskd na spevnenej ploche
z plastovych zatraviiovaniach tvarnic, z toho jedno parkovacie stojisko je zakreslené medzi
navrhovanou stavbou garaze a pozemkom parcely CKN ¢. 1002/7 k.u. Dubravka, Bratislava
a dve parkovacie stojiska su navrhnuté medzi navrhovanou stavbou garaze a pozemkom CKN
parcely €. 1001, k.u. Dubravka. Navrhované parkovacie statia s odsadené 2,1 m od
pozdiznej steny susediaceho rodinného domu a st v urovni malych okien prisluienstva
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susediaceho domu, preto stitia pre dva osobné automobily nie su situované pod oknami
obytnych miestnosti. Parkovacie statia, ako aj gardz su logicky situované v Celnej pozicii
rieSeného pozemku s ohl'adom na prevadzkova nadvéznost’ na miestnu komunikaciu. Staticka
doprava na rieSenom pozemku bola schvalend aj zavdznym stanoviskom hlavného mesta SR
Bratislavy k investicnej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 48340/2017-344 754 zo dna 04.12.2017,
ako aj sthlasnym stanoviskom Krajského riaditel’'stva policajného zboru v Bratislave, Krajsky
dopravny in$pektorat ¢. KRPZ-BA-KDI3-862-001/2018 zo dna 08.03.2018.

Namietke €. 4., v ktorej ucastnik namieta, ze stavba dvojdomu je navrhnutd bez vypracovania
svetelnotechnického posudku a jej dopadu na budovu na par. ¢. 1002/4, 1002/5, stavebny trad
nevyhovuje, ¢o odévodnuje nasledovne:

Namietka sa netyka prav tcastnika konania, nakol'ko nie je vlastnikom pozemku, ani stavieb
na nom postavenych. Na pozemku CKN parcela ¢. 1002/4, 1002/5, k.u. Dbravka, Bratislava,
sa nachddza administrativha budova vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava, Dubravka.
Navrhovana stavba rodinného dvojdomu nema situované okna obytnych miestnosti
k uvedenej administrativnej budove (severna strana dvojdomu).

K uvedenej pripomienke sa vyjadril projektant: ,,Pri administrativnych budovach sa
neposudzuje budova z hladiska preslnenia, nie su vnej situované obytné miestnosti.
Dostupnost’ denného svetla na pracoviskach je dostatocnd, okna z kancelarskych priestorov
a zasadacich miestnosti situované v prednej vychodnej casti budovy susedia s volnym
nezastavanym priestorom na rieSenom pozemku s navrhovanym dvojdomom, trvalé
pracoviska na poschodi ( uz pri odstupe cca 6 m ) od navrhovanej stavby budi zdasobované
dennym svetlom nadstandardne*.

Rodinny dom tucastnika konania je situovany na pozemku CKN parcele ¢.999 a 1000/3, k.u.
Dubravka, Bratislava, kde je spracovanie svetlotechnického posudku bezpredmetné,
vzhl'adom na fakt, Ze jeho posudzovand fasdda je orientovana na sever - bez preslnenia.
Navrhovany rodinny dvojdom preto nie je prekazkou v insolacii susediaceho objektu na
parcele ¢. 999 a 1000/3.

Namietke €. 5., v ktorej Gcastnik namieta, ze navrhovand vystavba rodinného dvojdomu na
parcele 1002/9 nespliia ukazovatele a uvadza, Ze zastavana plocha domu je 207,77 m2 (a nie
206,6 m2), gardaz 41,3 m2 Co je spolu 249,07 m2. NavySe do zastavanej plochy autori
nezaratali spevnené plochy v celkovej ploche podla magistratu 125,2 m? stavebny trad
nevyhovuje, ¢o odévodiuje nasledovne:

V projektovej dokumentécii pre uzemné rozhodnutie z 09/2017, ktora vypracovala oprdvnend
osoba Ing.arch Edita Vrabelova PhD. — autorizovany architekt je v sprievodnej sprave v Casti
»A.2.  Zakladné udaje charakterizujuce stavbu, vystavbu ajej buducu prevadzku
v ukazovateloch intenzity vyuZitia funkcnych ploch na riesenom pozemku“ uvedeny index
zastavanych ploch (IZP) 0,37 (RD 0,31 + garaz 0,06). Podl'a ustanovenia § 46 stavebného
zakona, projektant vykondva projektovi cCinnost' azodpoveda za spravnost’ a tplnost
vypracovania dokumentéacie podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 stavebného zakona. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpovedd aj za jeho realizovatelnost. Projektanti
jednotlivych casti projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenia U zodpovedni za
dodrZzanie prislusnych STN pri vypracovani projektu stavby.

Zastavana plocha je definovana v slovenskej technickej norme STN 73 4055, strana 2, odsek
3, ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovan¢ho celku. Predstavuje priemet zvislych obvodovych stien domu na terén.
Zastavana plocha domu je 206,6 m?, tato plocha bola verifikované aj stanoviskom hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti  ¢. MAGS OUIC 48340/2017-344 754 zo dna
04.12.2017. Spevnené plochy sa nezaratavaju do
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zastavanej plochy domu. Montované drevené terasy a plastové zatrdviiovacie tvarnice su
kalkulované vo vykaze spevnenych ploch.

Uvazovany zamer vystavby rodinného dvojdomu s garazou je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy - ktoré vydalo k investicnej ¢innosti zavdzné suhlasné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 48340/2017-344 754 zo dna 04.12.2017, v ktorom podla §
140a ods. 3 a § 140 b Zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku,
svojim zavdznym stanoviskom potvrdzuje aj navrhovanu podlaznost, objemové rieSenie
a intenzitu vyuzitia pozemku - ktoré podla stanoviska reSpektuju principy stabilizovaného
uzemia.

Ing. Viera Woltemarové, Oskorusova 2, 841 01 Bratislava,

Namietke €. 1., vktorej Gcastnik namieta, Ze v ozndmeni o zacati uzemného konania je
uvedené len osadenie od susednych pozemkov a nie su uvedené odstupy od susednych stavieb
a zaroven ziada dodrzat’ odstupy stavieb v zmysle § 6 Vyhlasky ¢ 532/2002, stavebny urad
vyhovuje.

Nakol'ko sa jedna o identicki nédmietku ¢. 1, ktora si v konani uplatnil Ing. Vladimir
Woltemar, stavebny urad sa fiou zaoberal a vyhodnotil ju tak, ako je vysSie uvedené.

V zmysle ustanovenia V prebiehajicom konani pri umiestiiovani stavby rodinného
dvojdomu stavebny trad preskumal navrh podl'a ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zdkona,
a predlozenu projektovi dokumenticiu preskimal aj z hladisk zaujmov, ktoré chrania
dotknuté organy podl'a osobitnych predpisov. Navrh preskumal aj z hladiska starostlivosti
o zivotné prostredie, s uzemnoplanovacimi podkladmi, predchadzajicimi rozhodnutiami
v izemi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu podla vyhl. ¢islo
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, priCom sa opieral o zavdzné stanoviska
dotknutych organov, projektovi dokumentaciu z 09/2017, ktora vypracovala opravnena osoba
Ing.arch Edita Vrabelova PhD. — autorizovany architekt.

V zmysle zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislava, ¢. MAGS OUIC
48340/2017-344 754 zo dita 04.12.2017, je stavba v sulade s platnym Uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre pozemky na ktorych sa
stavba umiestituje, urcuje funkéné vyuzitie: zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie. Navrhovana novostavba rodinného dvojdomu z hl'adiska navrhovanej
funkcie, patri medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Z hl'adiska navrhovanej
podlznosti, stavebno — technického a objemového rieSenia a navrhovanej intenzity vyuzitia
pozemku, navrhovana novostavba rodinného dvojdomu s gardzou reSpektuje charakteristické
principy stabilizovaného tzemia funk¢nej plochy. Navrhované umiestnenie novostavby
rodinného dvojdomu vyhovuje z hl'adiska poziarnej bezpecnosti, ¢o je potvrdené zdviznym
stanoviskom dotknutého organu - Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislava, ¢islo
HZUBA3-2018/000518-02 zo dia 14.03.2018.

V konani boli predlozené nasledovné doklady: vypis z listu vlastnictva ¢. 4054 zo dna
05.04.2018, kopia katastralnej mapy, vypisy zlistov vlastnictva susednych pozemkov,
projektova dokumentécia pre tizemné konanie z 09/2017, ktort vypracovala opravnena osoba
Ing.arch Edita Vrdbelova PhD. — autorizovany architekt , *2278 AA*, doklad o zaplateni
spravneho poplatku, vyjadrenia a stihlasy dotknutych organov: Hlavné mesto SR Bratislava €.
MAGS OUIC 48340/2017-344 754 zo dna 04.12.2017, Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR
Bratislava HZUBA3-2018/000518-02 zo dina 14.03.2018, Okresny urad Bratislava, odbor
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starostlivosti o zivotné prostredie,OU-BA-OSZP3-201 8/0238740/CEM/IV zo dna 04.04.2018,
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave,
¢. KRPZ-BA-KDI3-862-001/2018 zo dna 08.03.2018, Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., zo
dina 25.01.2018, Bratislavskd vodarenskd spolo¢nost’, a.s., €. 14259/2018/Sk zo dna
03.04.2018, Mestska ¢&ast’ Bratislava-Dubravka, ¢ OUR-4210/2813/2018/LG zo dia
21.03.2018.

Obsah zaviznych stanovisk je pre stavebny urad v konani podla stavebného zdkona
zavazny a bez zostladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoze
rozhodnut’ vo veci. Stavebny urad posudil vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a ich
vzajomny sulad. Podmienky zo stanovisk a vyjadreni st zahrnuté do podmienok rozhodnutia
o umiestneni stavby, ktorych splnenie, bude skimat’ v stavebnom konani.

V uskutocnenom konani stavebny tGrad posudil stlad stavby s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéciou, zaClenenie stavby do uzemia, reSpektoval obmedzenia
vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a
zistil, ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené
opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
cast’ tohto rozhodnutia.
Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby abytovej politiky (podla § 54
spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié
starosta

Priloha:
1) situaciav M =1 : 1000 so zakreslenim stavby
2) architektonicka situacia ¢. 3B

I. Doruci sa ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

1. navrhovatel’: Peter Taragel, Feddkova 16, 841 02 Bratislava 42

2. navrhovatel: Radek Kalmar, Saratovska 7, 841 02 Bratislava 42

3. Ing. Miroslava Bezchlebova, Dvotékova 30, 350 02 Cheb, Ceské republika
4. Milos Granec, Brizitska 39, 841 01 Bratislava 42
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5. Magda Kl¢ova, Jadranska 29, 841 01 Bratislava 42

6. Zuzana Pazitna, Brunovce, 916 25 Trencin

7. Jozef Vilém, Repacského 3, 841 02 Bratislava 42

8. Vladimir Vilém, Radarova 8, 821 02 Bratislava 3

9. Jana Zrnova, Jana Raka 18, 841 06 Bratislava 48

10. Lucia MojziSova, Pupavova 29, 841 01 Bratislava 4

11. Marianna MojziSova, Rovniankova 24, 851 02 Bratislava 5

12. Stefan Duchoti,Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava 42

13. Sotia Duchonova, Ciernohorska 12, 841 04 Bratislava 42

14. Kludia Korvinova, Adlerova 13, KoSice

15. Ing. Vladimir Woltemar, OskoruSova 2,841 01 Bratislava 42

16. Viera Woltemarova, Oskorusova 25, 841 01 Bratislava 42

17. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastipené primatorom, Primacidlne
namestie 1, 814 99 Bratislava 1

18. Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam, pozemok CKN parcela ¢. 1001, k. u.
Dubravka, Bratislava a parcely registra E ¢. 349 a 346, k. u. Dubravka, Bratislava, mézu
byt’ rozhodnutim priamo dotknuté

II. Na vedomiedotknutym organom (jednotlivo):

19. Okresny turad Bratislava odbor starostlivosti o ziv. prostr., TomaSikova 46, 832 05
Bratislava 3

20. Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

21. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
1

22. Miestny trad MC Bratislava-Dubravka, odd. izemného rozvoja a Zivotného prostredia

23. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 827 46 Bratislava 29

24. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Na vedomie ucastnikom konania (nemd ucinky dorucenia) :
navrhovatel: Peter Taragel, Feddkova 16, 841 02 Bratislava 42
navrhovatel: Radek Kalmar, Saratovska 7, 841 02 Bratislava 42
Ing. Miroslava Bezchlebova, Dvotrakova 30, 350 02 Cheb, Ceska republika
Milos Granec, Brizitska 39, 841 01 Bratislava 42

Magda Kl¢ova, Jadranské 29, 841 01 Bratislava 42

Zuzana Pazitna, Brunovce, 916 25 Trencin

Jozef Vilém, Repacského 3, 841 02 Bratislava 42

Vladimir Vilém, Radarova 8, 821 02 Bratislava 3

Jana Zrnova, Jana Raka 18, 841 06 Bratislava 48

10. Lucia MojziSova, Pupavova 29, 841 01 Bratislava 4

11. Marianna MojziSova, Rovniankova 24, 851 02 Bratislava 5

12. Stefan Duchoti,Ciernohorska 12, 841 01 Bratislava 42

13. Sotia Duchonova, Ciernohorské 12, 841 01 Bratislava 42

14. Kludia Korvinova, Adlerova 13, KoSice

15. Ing. Vladimir Woltemar, OskoruSova 2,841 01 Bratislava 42
16. Viera Woltemarova, Oskorusova 25, 841 01 Bratislava 42

e A A
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Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaSkou a vyvesi sa na dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho orgénu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Détum vyvesenia na uradnej tabuli: Déatum zvesenia z uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6428 5032 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk
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	K uvedenej pripomienke sa vyjadril projektant: „Pri administratívnych budovách sa neposudzuje budova z hľadiska preslnenia, nie sú v nej situované obytné miestnosti. Dostupnosť denného svetla na pracoviskách je dostatočná, okná z kancelárskych priesto...
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