MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-1414/1855/2019/A-1/Hr v Bratislave 23.01.2019

ROZHODNUTIE

Mestskd Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad”) podla ustanovenia § 117 ods. (1) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku, Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®)
V nadvédznosti na ustanovenie § 7a pism. (i) zakona Cislo 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom
meste) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy, v nadvdznosti na ustanovenie § 1 pism. c)
zdkona cislo 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona c¢islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvédznosti na ustanovenie § 2
pism. e) zdkona c¢islo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej
spravy na obce a na vyssie izemné celky, v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia §
46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok® ), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:
podla §§ 39, 39a ods. (4), § 66 stavebného zakona v spojeni s §§ 4, 10 vyhlasky MZP SR
¢islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zakona,
V spojenom konani o umiesteni stavby so stavebnym konanim

povoluje
stavbu rodinného domu S nazvom ,,Rodinny dom Prezident* na ulici Plachého, pozemok
CKN parcely ¢islo 840/2, katastralne uzemie Dubravka, Bratislava a inZinierske siete na

pozemkoch CKN ¢. 840/2, 840/3, 854/1, k.u. Dubravka, Bratislava,

stavebnikom: Zdenka Vargova, bytom Plachého 6, 841 02 Bratislava,
Mgr. lveta Pillankova, bytom Strmé sady 3192/2A, 841 04 Bratislava,

podla projektovej dokumentacie z 02/2017, ktort vypracoval Ing. arch. Peter Hrebik,
Donnerova 9, 841 04 Bratislava,

ucel stavby: budova na byvanie - rodinny dom (podl'a ustanovenia § 43a ods. (3)
pism. a) stavebného zakona).
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Zakladné udaje:

Plocha pozemku: 596,00 m?
Navrhovana zastavana plocha: 180,80 m?
Spevnené plochy a komunikacie: 248,30 m?
Uzitkova plocha: 308,60 m?

Polohové umiestnenie stavby rodinného domu:

. severna strana Casti stavby rodinného domu bude vzdialena 0,590 m od rodinného domu,
pozemok CKN parc. ¢. 841/2, k. u. Dubravka, Bratislava a 10,880 m od pozemku CKN
parc. €. 840/1, k.u. Dibravka, Bratislava

« vychodna strana stavby rodinného domu bude vzdialena 3,000 m od pozemku CKN parc.¢.
840/3, k.u. Dubravka, Bratislava

« juzna strana  stavby rodinného domu bude vV najkratSej cCasti vzdialend 3,000 m
a Vv najdlhsej Casti vzdialena 5,233 m od pozemku CKN parc. ¢. 854/1, k.a. Dubravka,
Bratislava

. zapadna strana stavby rodinného domu bude vzdialena 7,460 m od pozemkov CKN parc.
¢. 839/14, 839/15,839/16, k.i. Dubravka, Bratislava

Vyskové osadenie stavby rodinného domu:

. podlaha 1.NP = + 0,000 = 287,90 m.n.m.

« podlaha 1. PP =- 3,00 m od + 0,000

. vyska strechy (atika) = + 6,620 m od + 0,000

Oporny mur:

Vyskové osadenie stavby:

. 0,000 =287,90 m.n.m. Bpv

« Vyska upraveného terénu =+ 0,300 m od + 0,000

. zakladova Skara oporného mtaru=-3,870 maz —4,870 mod + 0,000
« najvyssia vyska hornej hrany oporného muru = + 0,380 m od + 0,000

 najnizsia vyska hornej hrany oporného miru = - 2,620 m od + 0,000
« najvyssia vyska dolnej hrany oporného miru = - 3,370 m od = 0,000
. najnizsia vySka dolnej hrany oporného miru = — 4,37 m od + 0,000
Zékladné kapacitné udaje:

. dizka mura zo severngj strany 11,30 m

«  dizka miira zo zipadnej strany 12,04 m

. dizka mira z juznej strany 20,89 m

«  dizka miira z vychodnej strany 3,22m

Popis stavby rodinného domu:

Stavba rodinného domu bude umiestnena do svahovitého terénu S jednym podzemnym
podlaZzim, jednym nadzemnym a ustipenym druhym podlazim. Rodinny dom bude mat’ tri
samostatné bytové jednotky ajeden nebytovy priestor Z podzemného podlazia bude
spristupneny nebytovy priestor a mezonetovy trojizbovy byt, ktory vnutornym schodiskom
pokraéuje do 1.NP s obytnou plochou 58,76 m?. Zo severnej strany bude spoloéné exteriérové
schodisko pre spristupnenie trojizbového bytu s terasou na 1.NP s obytnou plochou 56,65 m?
a dvojizbového bytu s dvomi terasami na ustGpenom podlazi na 2.NP s obytnou plochou
44,55 m?, Pozemok je napojeny na Plachého ulicu. Statickd doprava bude rieSend dvomi
parkovacimi plochami navrhnutymi na spevnenej ploche zo zamkovej dlazby s celkovym
poctom 7 parkovacich miest.
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NN pripojka: napdjacim miestom pre rodinny dom bude existujuca skrina PRIS 918-005,
z ktorej bude napojeny novy elektromerovy rozvadza RE kablom NAVY-J 4x35 vedenym vo
vykope v zemi. Z RE buda napojené bytové rozvadzate RB a rozvadza¢ spolocnej spotreby
RSS kéblami CYKY-J 4x10.

Vykurovanie: zdrojom tepla a pripravy teplej vody pre kazdy byt bude plynovy kondenzac¢ny
kotol s vykonom 1,9 — 13,0 kW, priprava teplej vody bude zabezpecena zasobnikom TV
s objemom 100 litrov. Vykurovaci systém bude rieSeny podlahovym vykurovanim doplnenym
rebrikovymi radiatormi. Spaliny budi odvadzané pomocou spalinového systému s dimenziou
©60/100 mm od jedného spotrebic¢a s vyustenym nad strechu.

Kanalizacia: odvadzanie odpadovych vod a dazdovych vod zo strechy ateras je navrhnuté
samostatnymi kanaliza¢nymi pripojkami zaustenymi do spolo¢nej arealovej kanalizacnej
pripojky DN 150, ktord bude napojend do verejnej kanalizacie DN 300. Dazd’ové vody zo
spevnenych ploch budu odvadzané odvodiiovacim zl'abom s odtokom DN 125 umiestenym na
hranici pozemku a jednym dvornym vpustom DN 125 do vnitornej dazd’ovej kanalizacie a do
kanaliza¢nej pripojKy. Na arealovej kanalizacii DN 150 a na kanaliza¢nej pripojke DN 150 st
navrhnuté revizne Sachty.

Vodovodna pripojka: zasobovanie pitnou vodou sa navrhuje pomocou vodovodnej pripojky
DN 50 navitanim z verejného vodovodu DN 150, ktory je umiestneny pred pozemkom domu
v komunikacii na pozemku CKN parcelné ¢islo 854/1, k.a. Dubravka, Bratislava. Pripojka
bude ukoncena v jestvujliicej vodomernej Sachte na pozemku CKN p.¢. 840/3, k.. Dubravka,
Bratislava, kde budt tri fakturaéné vodomery, jeden pre navrhovany dom, druhy a treti pre
jestvujuci rodinny dom na pozemku CKN p.¢. 841/2 a 841/1, k.G. Dubravka, Bratislava. Od
vodomernej Sachty bude vedeny vodovod DN 40 cez zaklady na 1.PP navrhovaného
rodinného domu. Jestvujtca pripojka sa zaslepi priamo na verejnom vodovode DN 150.
Plynovod: plynova pripojka sa napoji na verejny distribuény STL plynovod DN 110-PE
navarenim odbo¢ného T-kusu. Za odbockou sa umiestni prechodka DN 32 a pred vstupom na
pozemok sa umiestni HUP AVK s PE koncami DN 25 so zemnou stpravou a poklopom.
Dimenzia STL pripojky plynu je navrhnutda DN 25. Na hranici pozemku bude umiestnena
skrinka, ktora bude mat’ spolo¢ny domovy regulator plynu a plynomery pre navrhovany
rodinny dom a plynomery pre rodinny dom na pozemku p.¢. 841/2. Jestvujtica STL pripojka
zostane iba pre rodinny dom na pozemku parc. ¢. 841/1 a pre susedny rodinny dom na par. €.
843, k.4. Dubravka.

Stavba rodinného domu sa navrhuje umiestnit’ tak, ako je zakreslené v grafickej
prilohe na podklade katastralnej mapy, ktora je prilohou tohto ozndmenia.

Pre realiziciu stavby sa urcuju tieto podmienky :

1. Stavba bude uskuto¢nena podl'a projektovej dokumentacie vypracovanej z 07/2018, ktora
vypracoval Ing. arch. Peter Hrebik, autorizovany architekt Donnerova 9, 841 04
Bratislava, overenej stavebnym uradom v spojenom uzemnom konani o umiestneni
stavby so stavebnym konanim, ktora tvori nedelite'nt1 sticast’ tohto rozhodnutia.

2. So stavbou mozno zacat' aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora
potvrdi stavebny urad. Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do
dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

3. Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby opravnenou pravnickou alebo
fyzickou osobou (ustanovenie §75 ods. (1) stavebného zakona) a pri kolaudacii predlozi
stavebnému tradu doklady o vyty¢eni priestorovej polohy stavby (ustanovenie § 75a ods.
(4) stavebného zakona).

4. Stavebnik je povinny v zmysle ustanovenia § 66 ods. (3) pism. h) stavebného zakona
pisomne oznamit’ stavebnému uradu zacatie stavebnych prac.
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5. Stavba bude dokoncena v termine do 24 mesiacov odo diia oznidmenia zaCatia stavby.
V pripade, ze termin nebude mdct’ byt’ dodrzany, je stavebnik povinny poziadat’ stavebny
tirad 0 jeho prediZenie.

6. Pocas stavebnych prac musia stavebnici dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky SUBP a SBU
Cislo 147/2013 Z.z. ,,.Bezpecnost’ prace pri stavebnych ¢innostiach®.

7. Stavba sa bude realizovat dodavatel'sky. Stavebnik do 15 dni odo dna vybratia
realiza¢nej firmy tto nahlasi stavebnému tradu a dolozi opravnenie na ¢innost’ (vypis z0
zivnostenského registra alebo vypis z obchodného registra).

8. Po celu dobu vystavby musia byt zabezpeCené podmienky pre vykon Statneho
stavebného dohl'adu a vykonavany autorsky dozor projektanta.

9. Stavebnik musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. (§431 ods. 3 pism. f)
stavebného zadkona). Stavebnik po skonceni stavebnych prac dolozi doklad o mnozstve
a sposobe zneskodnenia odpadu zo stavby, pricom budi dodrzané ust. Zakona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zakon o odpadoch).

10. Stavenisko musi byt oznacCené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a ucastnikoch stavby (ustanovenie § 43i ods. (3) pism. b) stavebného zakona ).
Stavenisko je potrebné oznacit’ identifika¢nou tabulkou, ktora musi byt umiestnena pri
vstupe na stavenisko s tymito udajmi: a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, ¢) nazov
zhotovitel’a a stavbyvedtceho, d) termin zacatia a ukoncenia stavby, e) kto a kedy stavbu
povolil, f) meno stavebného dozora.

11. Stavenisko musi byt’ zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moze dojst’
k ohrozeniu zivota, a to pripadne aj iplnym ohradenim ( ustanovenie § 43i ods. (3) pism.
a) stavebného zakona ).

12. Stavebnik je povinny v zmysle ustanovenia § 43f stavebného zakona pouzit vhodné
stavebné vyrobky.

13. Stavebnik je povinny zabezpecCit bezpecné pristupy a vjazdy ku vsSetkym objektom,
ktorych sa stavba dotkne.

14. Stavebnik je povinny zabezpecCit' realizaciu stavebnych prac tak, aby nedoslo
k obmedzovaniu, resp. ohrozovaniu obyvatelov.

15. Stavebnik pred zahajenim vykopovych prac zabezpeCi vytyCenie inzinierskych sieti
priamo v teréne.

16. Stavebnik je povinny zabezpecit’ realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky
¢islo 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

17. Na skladku materidlu vyuzit' vlastny pozemok. Stavebnik je povinny pocas vystavby
udrziavat’ Cistotu na stavbou zne€istenych komunikacidch a verejnych priestranstvach
a vystavbu zabezpecit’ bez porusenia plynulosti cestnej a pesej premavky.

18. Stavebnik je povinny mat na stavbe overeny projekt stavby a stavebné povolenie a o
stavbe musi byt’ vedeny stavebny dennik.

19. stavebnik je povinny zabezpecit’ pocas realizacie stavby vytvorenie takych opatrent,
ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na Zivotné prostredie.

20. Stavebnik je povinny dodrziavat’ podmienky v stanoviskach dotknutych organov :
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivetné prostredie — vyjadrenie ¢islo OU-
BA-OSZP3-2017/036105/CEM/1V zo dia 23.03.2017

« Po6vodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 ¢. 79/2015 o odpadoch :

- spravne zaradit’ odpad podla platného katalogu odpadov,

- zhromazd’'ovat odpady vytriedené¢ podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim G¢inkom,
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- zabezpeCit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva ato jeho
pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity pontknut’ na
pripravu na opdtovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho pripravu na
opdtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu
odpad takto nevyuzity pontknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat odpady len osoba opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

- viest' a uchovavat’* evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ udaje z evidencie prislusSnému organu $tatnej spravy odpadového hospodarska (§ 2
vyhlaska MZPZ SR ¢&. 366/2015 Z. z.) ak nakladi ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a
nakladani
s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu tiradu, ako prislusnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka.

povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat' v mieste jeho

vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny cas (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatelovi.

Pred zadatim stavebnych prac, pdvodca odpadov predlozi tunajSiemu uradu spésob nakladania

s odpadom kat. ¢. 17 05 06 - vykopova zemina ind ako uvedena v 17 05 05.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie ¢islo OU-

BA-OSZP3-2017/039614/TEJ zo diia 21.03.2017

Pozemok sa nachadza v izemi s prvym stupfiom ochrany podl'a 12 zakona. V blizkosti stavby sa

nachadza Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, pre ktora plati druhy stupeni ochrany podl'a

§ 13 zakona a ktort je potrebné v plnej miere reSpektovat’.

Stavba nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v danom tzemi zakazanu.

Podl'a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa

vV predmetnom uzemi nenachadza Ziadne biocentrum, biokoridor a ani genofondova plocha.

V blizkosti stavby sa nachadza provincialne biocentrum Devinska kobyla.

Dreviny v blizkosti stavby, ktoré ostivaji zachované, je potrebné chranit’ v zmysle STN 83

70 10 Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1.

V pripade potreby vyrubu drevin sa vyzaduje sthlas pod/la § 47 ods. 3 zakona, o ktorom je

kompetentna rozhodnat’ mestsku Cast’ Bratislava — Dubravka.

Hasiésky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy ¢islo KRHZ-BA-HZUBG6-

758/2017-001, zo diia 14.03.2017

Pri kolauda¢nom konani pozadujeme predlozit’ nami overen projektovii dokumentéciu.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Diibravka, povolenie vjazdu z miestnej komunikacie & OUR-
13718/3790/2017/LG, zo diia 20.09.2017

Vjazd do navrhovaného objektu stavby musi byt zriadeny podla schvalenej projektovej

dokumentécie a musia byt splnené vSetky pripomienky uvedené v stanovisku KDI KR PZ

v Bratislave.

Hlavné mesto SR Bratislava — povolenie na stavbu malého zdroja zne¢istovania ovzdusia

¢islo MAGS OZP 40053/2017/57137/Be zo diia 27.03.2017

Preukéazat’ v kolaudacnom konani vykondvacim projektom preukézat’ odvadzanie znecistujlicich

latok zo spalovania zemného plynu tromi dymovodmi, s ustim vo vyske 7,920 m nad Groviiou

+ 0,00 m (287,90 m n.m. bpv) s prevySenim min. 1,000 m nad atikou.

Obmedzit' pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,

vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje

S praSnymi latkami zakapotovat'.
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o Zohladnit v stavebnom konani z ddévodu moZnosti doCasného zhorSenia organoleptickych
vlastnosti ovzdusia (zadymenie, zapach, obtazovanie susedov) vzdialenost’ kominom od hranice
susedného pozemku v sulade s § 4 ods. 1,2 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny in$pektorat, stanovisko ¢islo KRPZ-BA-KDI13-43-126/2017
zo dia 05.06.2018

« Pre potreby statickej dopravy navrhovaného objektu pozadujeme zabezpecit’ v zmysle STN 73 61
10/Z2 minimalne 7 parkovacich miest.

o Vsetky parkoviska ziadame navrhnut' na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ v zmysle prislusnych
STN.

« Zodpovedny pocet parkovacich stojisk v zmysle vypoctu statickej dopravy (t.j. parkovacie stojisko
pre navstevy) ziadame navrhnut’ ako verejne pristupné, bez moznosti vyhradenia.

« Parametre spevnenych ploch a parkovacich miest (3irkové usporiadanie, pozdizny sklon,
polomery) Ziadame navrhnit’ a zrealizovat’ v sulade s STN 73 6056 a STN 73 6110, pri¢om ich
jednotlivé parametre Ziadame navrhntt’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02. Parkovacie stojiska
situované pozdiz savislej prekazky (napr. oporny mur, stena, atd’.) pozadujeme navrhnit aj
S bezpecnostnym odstupom od prekazky s hodnotou 0,5 m.

« Dopravné napojenie na nadradeny komunikaény systém pozadujeme navrhnat’ v zmysle STN 73
6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeceny plynuly a bezkolizny vjazd a vyjazd vozidiel
a nalezity rozhl'ad.

« KDI KR PZ pozaduje v rieSenom tizemi navrhnit’ bezpecné trasovanie komunikacii pre pesich
S ohladom na existujice peSie komunikicie v dotyku s rieSenym uUzemim a zaroven
upozoriiujeme, 7€ pri pozdiznom sklone viésom ako 9% avsak max. 12% pozadujeme uvedené
pesie komunikacie zriadit’ ako bezbariérové.

« V projekte trvalého dopravného znaenia pozadujeme doplnit’ DZ IP 12 pri vjazde k parkovacim
miestam. Z tohto doévodu poZadujeme zriadit’ miesto vodorovného DZ V 13 pri napojeni na
Plachého ul. dopravny ostrovéek. Dalej pozadujeme doplnit DZ IP 6 2x pri navrhovanom
priechode pre chodcov.

o Projekt trvalého dopravného znacenia pozadujeme spracovat v zmysle vySSie uvedenych
pripomienok a nasledne predloZit’ spolu s kopiou tohto stanoviska na urcenie pouzitia dopravnych
znaciek a dopravnych zariadeni prislusnému cestnému spravnemu organu, resp. obci v zmysle
zakona SNR ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach a to v dostatoénom ¢asovom predstihu
pred samotnym osadenim dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni.

« V pripade obmedzenia cestnej premavky alebo rozkopavky pozadujeme spracovat projekt
organizacie dopravy pocas vystavby a ten nasledne predlozit’ v dostato¢nom ¢asovom predstihu
pred zacatim prac na urcCenie pouzitia doc¢asnych dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni
prisluSnému cestnému spravnemu organu, resp. obci v zmysle zdkona SNR ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach s uvedenim presného terminu realizacie prac — dopravného
obmedzenia, zodpovednou osobou za docasné dopravné znacenie a dopravné zariadenia
a telefonickym kontaktom na zodpovednu osobu.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢islo 12460/2017/PD zo diia 27.03.2017

« K rekonstrukcii vodovodnej pripojky neméame namietky.

o Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz pre dant stavbu nebola zriadena
vodovodna pripojka. Vykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeny a pri
krizovani S nimi pozadujeme vykonavat' ru¢ne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je
potrebné v plnom rozsahu reSpektovat’ rozvody vodovodov a kanalizacii, armatiry, poklopy,
Sachty, signaliza¢né zariadenia, prenosy, jestvujice objekty a pod. Odkryté miesta na potrubiach
musi pred zasypom skontrolovat’ prislusny pracovnik DDV a DOOV. Zahéjenie vykopovych prac
ziadame v dostato¢nom ¢asovom predstihu nahlésit’ prislusnému pracovnikovi DDV a DOOV. Pre
vodorovné a zvislé vzdialenosti vodovodnej pripojky od vodohospodarskych zariadeni a inych
podzemnych vedeni musi byt dodrzana priestorova uprava vedeni technického vybavenia (STN
73 6005).

« Na vodovodnej pripojke medzi verejnym vodovodom a vodomerom nesmu byt vykonavané
ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky stav vodovodnej
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pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezdvadnost’ pitnej
vody.

Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.
Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt pripojend s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol sposobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod moézu len tie
osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom urcené.

Vzhl'adom na dizku vnétorného arealového vodovodného rozvodu, za kvalitu pitnej vody
a tlakové pomery na tomto rozvode zodpoveda projektant a investor stavby. BVS zodpoveda za
kvalitu vody po uzaver na vodovodnom potrubi.

Vodarenska spolo¢nost’ je zodpovedna za kvalitu dodavanej vody len po vstup do vodovodnej
pripojky. Za vnatorny vodovod, Gcel ktorému sluzi, za jeho stav a pripadné ovplyvnenie kvality
vody z vodovodného kohutika, je v plnej miere zodpovedny majitel’ domu alebo bytu. Vnuatorny
vodovod musi byt‘ navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody. Stagnujuca voda je
porovnatelna s potravinou po zarucnej dobe. V stagnujucej vode nemusia nutne prebehnat’
negativne zmeny. V pripade, Ze tieto zmeny prebehnti, nemusia byt postrehnutel'né zmyslami.
Vodomerna Sachta je sucast'ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo — vodomer.
Vodomer je sucast'ou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

Vodomerna Sachta umiestnena na parc. ¢. 840/3 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca
poziadavkam BVS, t.j. vybudovani a dokoncena este pred realizaciou rekonstrukcie pripojky
s minimalnymi vnatornymi rozmermi podl'a stanovenych ,technickych podmienok®.

Majitel’ je povinny vodomernti $achtu zabezpecit' tak, aby nedoslo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

Vodomerna S$achta ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpeCnost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajtcich ¢innosti spojené s od¢itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat’ akykol'vek material nesuvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty.

Ram poklopu musi byt zabudovany do stropnej dosky.

Vodomerna $achta musi spiiiat’ stavebnotechnické podmienky pevnosti s ohladom na o&akavané
statické a dynamické zat'azenie.

K odvadzaniu vod z povrchového odtoku (zrazkovych vad - strechy, terasy a spevnené plochy) do
verejnej kanalizacie je potrebné v BVS uzatvorit’ zmluvu na odvadzanie dazd’ovych vod pre
navySené mnozstva tychto vod, nakolko v stfasnosti je uzatvorenda zmluva na odvadzanie
dazdovych vad v mnozstve pre 100 m2 plochy, tj. 60,381 m3/rok. Odvadzania dazd’ovych vod je
mozné za podmienky dodrZania regulovaného odtoku v max. mnozstve 5,0 I/s.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania splaskovych odpadovych vod z navrhovanej
stavby budeme suhlasit’ za predpokladu, ze budi dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia:

Detail miesta a sposob pripojenia na kanalizaciu ziadame dohodnat” s prislusnym majstrom BVS
pred zacatim prac a pripojenie realizovat’ iba pod jeho odbornym dohl'adom.

Rekonstrukciu kanalizaénej pripojky je podnebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a
ich zmien a dodatkov, prip. stvisiacich noriem /stipacky, poklop a pod./.

Kanaliza¢nti pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizaCnej pripojke, je
potrebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich
noriem /stipacky, poklop a pod./

Producent odpadovych vad je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vsetky zmeny
a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vad do verejnej kanalizacie.

Kvalita odpadovych vad odvadzanych do kanalizacie musi byt’ v stlade s ustanovenou najvyssou
pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v priloha ¢. 3 Vyhlasky MZP SR ¢. 5512004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.
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SPP distribicia, a.s., vyjadrenie ¢islo TD/KS/0152/2017/An zo diia 29.03.2017

Vseobecné podmienky:

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat miniméalne vzidjomné vzdialenosti medzi
navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi
a inzinierskymi siet'ami v zmysle STN 736005, STN 733050 a TPP 906 01.

Pred realizaciou zemnych prac alebo pred zacatim vykonavania inych cinnosti je stavebnik
povinny zabezpeCit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie vsetkych
existujucich podzemnych vedeni.

Pred realizaciou zemnych prac alebo pred zaCatim vykondvania inych cinnosti, je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky.

V zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100 m, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky
¢. 508/2009 Z.z., stavebného zidkona a inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov —
suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najmé 702 O1.

Stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ technické podmienky stanovené v predchadzajucom
vyjadreni SPP-D k Ziadosti o vyjadrenie k distribu¢nej sieti &islo 8001060117,

Technické podmienky:

Stavebnik je povinny zabezpeCit' pristupnost” plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby
z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najméd vykonu kontroly prevadzky,
udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skuSok oprav, rekonstrukcie (obnovy)
plniarenskych zariadeni.

Stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni.

Stavebnik je povinny realizovat’ vykopové prace vo vzdialenosti mensej ako 1 m na kazdu stranu
od obrysu existujucich plynarenskych zariadeni v stlade s STN 73 3050 az po predchadzajucom
vytyCeni plynarenskych zariadeni vyhradne ru¢ne bez pouzitia strojovych mechanizmov.

Pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi
je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D.

Odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete musia byt pocas odkrytia zabezpecené proti
poskodeniu.

Stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne Upravy, ktoré by zmenili jeho
doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu pozadujeme vietky zariadenia
a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej trovne terénu.

Kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D.

Stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa pripojovacieho plynovodu respektovala iné vedenia
s ohl'adom na moZnost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo dojst
k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu.

Stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP), regulator tlaku plynu (RTP)
a meradlo do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a stkromného pozemku tak, aby boli
pristupné z verejného priestranstva.

Stavebnik je povinny zabezpe€it, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujicom
distribu¢nym plynovodom a budovanym pripojovacim plynovodom vykonala iba opravnena osoba
— zhotovitel’, ktory ma schvaleny typovy technologicky postup.

Stavebnik je povinny zabezpeéit, aby po vykonani prepoja pripojkovym ,,T kusom* bola
vykonana skuska tesnosti, vratane vyhotovenia Zapisu.

Stavebnik je povinny minimalne 3 pracovné dni pred zasypanim pripojovacieho plynovodu
poziadat’" o vykonanie kontroly realizacie pripojovacieho plynovodu prostrednictvom on-line
aplikacie na webovom sidle SPP-D.
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Stavebnik je povinny po ukoncéeni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky SPP-D,
pracovisko Bratislava, vsetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia podla
prilohy.
po uspesnom odovzdani a prevzati technicko-prdvnej dokumentacie bude investorovi vydané
Potvrdenie, na zaklade ktorého bude mozné poziadat’ o montaz meradla a uviest plynarenské
zariadenie do prevadzky.
Osobitné podmienky:
Pripojovaci plynovod bude pripojeny k existujucej distribu¢nej sieti - STL D 110, PN 90kPa / PE,
ktory sa nachadza pred parcelou ¢. 840/2, k.. Dibravka.
Konstrukéna dokumentacia na pripojku plynu musi byt posidena OPO a nasledne vykonana prva
uradna skuska na PP.
HUP OK D 32 - v zemnom prevedeni, osadit’ 1 m pred hranicou pozemku. V plynomernej
skrinke, pred RTP umiestnit GK DN 25, ktorej rozmery je potrebné zosuladit' tak, aby bola
zabezpecena manipulacia s komponentmi beznym naradim a pripravi Sa pre montaz plynomeru Bk
4T 04 (rozostup hrdiel 250 + 0,5) — 6ks.
V novovybudovanom bytovom dome budi 4 nové odberné miesta (OM), 1 nové OM vznikne
prestavbou a1l OM je pdvodné v existujucom RD (meradlo bude premiestnené — na zaklade
vydanych technickych podmienok pripojenia - TPP).
Zabezpecit trvaly pristup pracovnikov SPP- distribucia a.s. k plynomernej skrinke.
Osadit’ certifikovany RTP — v rohovom prevedeni.
K ziadosti o montaz kazdého meradla predlozit’ potvrdenie 0 odovzdani technicko-pravne;
dokumentacie od vybudovaného PP a Odbornu prehliadku OPZ a DRZ a tlakovu skisku OPZ.
Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko zo dia 10. 04.2017

Ziadame respektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku spolocnosti Zapadoslovenska
distribucnd, as. (silové aj oznamovacie) a dodrzat' ich ochranné pasma podla § 43 zakona
251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel. Zakresl'ovanie sieti je mozné vykonat’ pre zariadenia
VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava mesto,

Pred elektromerom v spolo¢nom rozvadzaci RE ziadame osadit’ hlavné istice max. dimenzie 6x

(3xB25M)alx(3x20A).
Pozadovany odber el. energie s celkovym instalovanym vykonom 70,0 kW (¢o predstavuje max.

stcasny vykon 49,0 kW ) bude zabezpeéeny z existujuceho kablového vedenia NN.

Meranie odberu el. energie bude umiestnené na verejne pristupnom mieste. Upozoriiujeme Vas,
7e stred Ciselnika elektromera musi byt umiestneny vo vyske 100—170 cm nad definitivne
upravenym terénom.

Po realizacii pripojky NN ziadame dodat’ prislusnému Specialistovi SEZ BA plan skuto¢ného
vyhotovenia pripojky NN potvrdeny dodavatelom a spravu o odbornej prehliadke o odbornej
skuske el. zariadenia pripojky NN.

Pripojku NN buduje investor na svoje naklady a zostane jeho majetkom.

. Dokoné¢enu stavbu mozno uzivat na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,

0 ktoré musi stavebnik poziadat’ stavebny urad.

Stavebnik je povinny odovzdat v kolauda¢nom konani potvrdenie spravcu digitalnej
mapy 0 odovzdani prislusnej dokumentacie. Jej rozsah stanovi spravca digitdlnej mapy,
ktorym je Magistrat hl. mesta SR Bratislavy v sulade s VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢.
1/1995.

V spojenom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim boli v zikonnej

lehote vznesené namietky ucastnikov konania :

Mgr. Matej Nagy. Plachého 47, 841 02 Bratislava, ndmietky podané do podate'ne mestskej

Casti Bratislava-Dubravka diia 06.11.2018 tvkajuce sa nasledovného, citdcia:

1. ,,Vzhladom na vysokii zastavanost, ktori momentdalne navrhuje stavebnik v projekte znie
moja namietka tak, Ze by parkovacie miesta na povrchu mali ist miesto navrhovaného
nebytového priestoru v prospech vdcsej plochy zelene .
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Ing. Peter Ondrejka, Plachého 4, 841 02 Bratislava, namietky podané do podatelne mestskej
Casti Bratislava-Dubravka dna 07.11.2018 tykajuce sa nasledovného, citécia:

1. Nadzemné podlazie stavby , Bytovy dom Prezident® ktoré je svojim umiestnenim a
ustupovanim planované proti smeru sklonu okolitého terénu ako i proti ustupovaniu
Jestvujucich okolitych obdobnych stavieb, ktoré resSpektuju vyrazne svahovity charakter
lokality z hladiskad funkéného ako aj z hladiska architektonického.

2. V tejto suvislosti navrhujem aby planovana stavba ,,Bytovy dom Prezident” rovnako
respektovala vyssie uvedenti skutocnost napriklad ustupovanim 2.NP v smere sklonu ferénu
za sucasného zachovania ustupovania v smere od ulice (t.]. ustupenie 2.NP severozdpadne),
alebo bola vyskovo upravenda napr. vypustenim 2.NP alebo podobne, tak aby sa zmiernili
negativne dopady na bezprostredne dotknutu lokalitu at0 najmd na moju nehnute/nost
(rodinny dom a suvis. parc. ¢. 843). Zaroven ziadam aby sa stavebny urad s vyssie uvedenou
skutocnostou vysporiadal a dostatocne zretelne ju zakotvil v rozhodnuti.

3. Obmedzeniami pre novu vystavbu v typizovanom uzemi su najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovar, chranit' a rozvijat. Pod/a
Uzemného planu Bratislavy mézu Viest zdsahy do stabilizovanej struktiry jedine K zlepseniu
kvality prostredia. Je preto potrebné poukdzat na fakt, ze planovand stavba ,, Rodinny dom
Prezident“ priamo nadvdzuje na jestvujuce stavby dvoch RD s ktorymi vytvara zastavany
komplex s celkovou dizkou cca 33m, aky v dotknutej lokalite najmd svojim rozsahom ale
i orientaciou nema obdobu, nie je pre lokalitu zvycajny resp. tak rozsiahly spojeny objekt
v lokalite nejestvuje. Pre viaceré nezrovnalosti v oznameni o konani SU-14502/269/2018/Hr
voci predlozenej projektovej dokumentdcii a ostatnym podkladom ktoré suvisia s navrhovanou
stavbou ,, Bytovy dom Prezident” nie je mozné navrhovanu stavbu jednoznacne definovar,
nakolko je zrejmy rozpor napr. v umiestneni stavby, spojeni stavby S jestvujiicou stavbou RD
¢. 2649/6 na parc. 841/2, ndsledne otazneho rozsahu zastavanej plochy, nadvizujic na
parametre charakteristické pre danu lokalitu tj. pomer zastavanej plochy voci volnej ploche
atd.

4. Nasledne vzhladom K novej informacii, ktord odznela pri ustnom prejedavani veci dna
26.10.2018 na mieste samom, kde projektant (prav. pod. Ing. arch. Peter Hrebik) uviedol, ze
VO findle pojde 0 prepojenie novostavby s jestvujiicou stavbou RD ¢. 2649/6 na parc. 841/2,
t.. ktora je o.i. uz v sucasnosti spojenou stavbou ,,dvojdomom“ (spolu s RD ¢. 2650/8 na
parc. 841/1), z uvedeného jednoznacne vyplyva, ze v konecnom désledku) sa ma zrejme jednat
0 spojenu stavbu v ktorej sa budi nachddzat viac ako 3 bytové jednotky, ¢o nie je v sulade s
oznamovanym zamerom. V tejto suvislosti ziadam aby sa stavebny urad S uvedenymi
skutocnostami vysporiadal, boli zosuladené a posudzované v duchu prislusnej legislativy
vrdatane ich dopadov.

5. Pod/a § 47 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani ,,V odévodneni rozhodnutia
spravny organ uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom pre rozhodnutie, akymi vivahami bol
vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouzil sprdavnu wvahu pri pouziti pravnych predpisov, na
zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a ndmietkami uicastnikov konania
as ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.“ V zmysle zdkona Ziadam, aby sa stavebny
urad v rozhodnuti vyrovnal s ndmietkami ucastnikov konania as ich vyjadreniami k
podkladom rozhodnutia a pod/a § 33 ods. 2 Sprdavneho poriadku este pred vydanim
rozhodnutia umoznil vyjadriz sa ucastnikom konania ku vsetkym podkladom rozhodnutia v
uradnom spise. V nadvdiznosti na toto zdakonné ustanovenie ziadam, aby sa stavebny urad
upovedomil, ak bude povazovar podklady rozhodnutia za dostatocré na vydanie rozhodnutia
a mozZem vyuzit spominané zakonné pravo.
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Jan Masek, Landauova 28,841 02 Bratislava, ndmietky podané do podatelne mestskej casti
Bratislava-Dubravka dna 05.11.2018, ktoré ndsledne vzal spdt a Nové Namietky podané do
podatelne mestskej casti Bratislava-Dubravka dna 07.11.2018 tykajuce sa nasledovného,
Citdcia:

1. Existujuca stavba rodinného domu na Plachého ul. ¢. 6. parcele ¢. 841/2 s plochou 98 m2
vznikla na zdaklade rozhodnutia o umiestneni stavby na pozemku, ktory je dnes oznaceny ako
parcely 840/2 a 841/2, pricom parcela 840/2 je v katastri vedend ako zdhrada. V tomto stave
vykazuje menej ako 15% zastavanosti. Poziadavku umiestniz novu stavbu na parcele 840/2 nie je
mozné akceptovat bez predchadzajiicej zmeny poévodného vzemného rozhodnutia. Podla
predlozenej dokumentdcie zostava parcela 840/2 zastavana na 100%, co je hrubym porusenim
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a Vedie k vyraznému zhorseniu kvality prostredia. Preto
namietam umiestnenie novej stavby na parcele 840/2 bez riesenia pévodného rozhodnutia o
umiestneni stavby.

2. Parcely 841/2 a 840/2 su sucastou vizemia, ktoré je Uzemnym planom Bratislavy definované
ako stabilizované vizemie. V ramci stabilizovaného iizemia sa ponechava, podla Uzemného planu
Bratislavy, sucasné funkcné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zdsahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v vizemi. Jednd sa v zdsade o nadstavby,
dostavby a pristavy budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov,
vystavbu v prielukdch podobne. Regulacia sa uplatiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na
riesenie a popisom pripustnych a nepripustnych zdasahov do vizemia pre spracovanie podrobnejsej
dokumentacie. Meritkom a [imitom pre novu vystavbu v stabilizovanom iizemi je najmd
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uizemia. ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a
rozvijat. Predlozena dokumentdcia vypovedd o hrubom zasahu novej stavby do charakteristického
obrazu a proporcii stabilizovaného uzemia. Podla dokumentdcie zdaroven nejde o pristavbu,
dostavbu alebo nadstavbu, ale o novostavbu so zastavanou plochou 180 m2. Preto namietam
umiestnenie stavby podla predlozenej dokumentdacie na parcele 840/2.

3. Index podlaznej plochy IPP pod/a fa ndavrhu dosahuje hodnotu 0,45. ale redlne dosahuje
minimalne 0,6, a pri zapocitani hodnét aj existujuceho domu prekracuje hodnotu 1,01, a to
V prostredi, ktoré vykazuje hodnotu IPP priblizne 0.2. To sved¢i o nadmernej zarazenosti
pozemku s pésobenim do okolia stavby, predovsetkym na susedné pozemky. Preto namietam
umiestnenie tak rozsiahlej stavby na parcele 840/2.

4. Index zastavanej plochy IZP pod/a predlozenej dokumentacie dosahuje hodnotu 0,30, ale
pri zapocitani hodnét aj existujuiceho domu dosahuje hodnotu az 0.47, a to v prostredi, ktoré
vykazuje hodnotu IZP priblizne 0.15. To sved¢i o nadmernej intenzite zastavanosti pozemku
S negativnym posobenim na okolie, predovsetkym na susedné pozemky. Preto namietam
umiestnenie tak rozsiahlej stavby na parcele 840/2.

5. Celkova vymera ploch zelene podla predlozenej dokumentdcie dosahuje hodnotu
koeficientu zelene KZ 0.4 pri zapocitani len zastavanej plochy, bez zvdzenia parkovacich
ploch. Pri zaratani poziadavky na parkovacie miesta, ¢o je 7 parkovacich miest + prislusna
komunikdcia (¢0 je minimalne 105 m2 parkovisk a priblizne tolko komunikacie) hrozi, ze KZ
klesne k 0.1. A to je navrhované v prostredi, kde KZ dosahuje hodnoty 0.6 a viac. To sved¢i o
nadmernej intenzite zastavanosti pozemku s negativaym péosobenim na okolie, predovsetkym
na susedné pozemky. Preto namietam umiestnenie tak rozsiahlej stavby na parcele 840/2.

6. Umiestnenie parkovisk do ploch v tesnom kontakte s mojou zahradou — parcelou ¢. 840/1
povedie k podstatnému naruseniu intimity mojej zdahrady, a k podstatne vyssiemu zarazeniu
vyfukovymi plynmi a hlukom motorov v nocnych hodindch aj svietenim na moj pozemok a aj
do okien majho domu. Preto namietam umiestnenie tak rozsiahlej stavby na parcele 840/2.

7. Podla Uzemného planu Bratislavy mézu viest zdsahy do stabilizovanej struktiry jedine k
zlepseniu kvality prostrediam. Predlozeny ndvrh vsak vykazuje vsetky zndmky zhorsenia
kvality prostredia nadmernou zastavanostou, nadmernou intenzitou a znizenim ploch zelene
V prostredi. Preto namietam umiestnenie tak rozsiahlej stavby na parcele 840/2.
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8. Predlozenda dokumentdcia tvrdi, ze ,,severnd strana casti budovy bude vzdialena 0, 590 m
od rodinného domu, pozemok CKN parc. ¢. 841/2. ki. Dubravka. Bratislava a 10, 880 m od
pozemku CKN parc. ¢. 840/1 ku. Dubravka, Bratislava “. To je dolozené aj prilohou zakreslenim
navrhovaného objektu do kopie katastrdlnej mapy. Vykresovd dokumentacia vsak poukazuje na
spojenie existujuiceho a nového objektu tak, ze novsi objekt vyuziva ¢ast juznej steny existujiiceho
objektu. Objekty tak predstavuju jeden stavebny celok a je nutné posudzovat' ich v uzemnom i
stavebnom konani spolocne. Preto namietam oddelené posudzovanie novej stavby pod/a
predlozenej projektovej dokumentdcie.

9. Predlozend dokumentdicia hovori o rodinnom dome s troma bytmi a jednym nebytovym
priestorom. Nie je jasné, o aky nebytovy priestor ide. Vzhladom na to, Ze pévodny projekt
obsahoval 4 byty, predpokiadame, ze jeden z pévodnych bytov bol len preklasifikovany na
nebytovy priestor. S prihliadnutim na fakt, Ze ide o spojenie nového a existujiiceho domu, pricom
novostavba obsahuje 3 byty a 1 nebytovy priestor, a existujiica stavba 1 byt, co su celkove 4 byty, je
celit stavbu nutné posudzovat ako bytovy dom. Bytovy dom v zmysle Uzemného planu Bratislavy
je nepripustné v tejto stabilizovanej Strukture umiestnit, preto cela projektova dokumentdacia je
spracovanda tak, aby vznikol dojem dvoch samostatnych stavieb, aby stavba nebola posidena ako
bytovy dom. Medzi predlozenou dokumentdciou a vykresovou dokumentdciou je rozpor, ktory
neumozrniuje pochopiz celkovy zdmer projektu a stavebnika. Dokumentacia ako celok poukazuje na
snahu umiestniz bytovy dom do tejto stabilizovanej struktiry, ¢o Uzemny plin nepovoluije.
Vzhladom na rozporuplnost a nejednoznacnos: mne predlozenej a dostupnej dokumentdcie
namietam celu dokumentaciu ako nevhodne pripraveni pre spojené vizemné a stavebné konanie.
Na ziklade uvedenych ndamietok, ktoré som vzniesol na zdklade predlozenej a mne dostupnej
dokumentacie, pozadujem zamietavé stanovisko na umiestenie stavby ,, Bytovy dom Prezident na
parcele 840/2.

RNDr. Anna Kesanova, Ziskova 46, 811 02 Bratislava, JUDr. Martin Podkonicky, Mgr.
Natalia Podkonicka, Plachého 10, 841 04 Bratislava, namietky podané do podatel'ne mestskej
Casti Bratislava-Dubravka dia 06.11.2018 tykajuce sa nasledovného, citacia:

1. Nazov stavby nie je v sulade s STN 734301 Budovy na byvanie. Vyjadrenia vsetkych
dotknutych institucii (SPP, ZSE, BVS a pod.) su na Bytovy dom “Prezident” a projektova
dokumentacia je prerobend na Rodinny doni “Prezident” (na niektorych vykresoch
projektovej dokumentdacie je ndzov stavby Bytovy dom “Prezident*. Z uvedeného nie je zrejmé
¢i ide o bytovy alebo rodinny dom. V sulade s platnou STN ndzov stavby musi byt
jednoznacny a nie zavddzajuci. Predlozend dokumentdcia hovori o rodinnom/bytovom dome s
troma bytmi a jednym nebytovym priestorom, blizsie nespecifikovanym. Pévodny projekt
obsahoval 4 byty. Stavebnici predlozili dna 1. augusta 2018 upravenu projektovi
dokumentdciu, kde bol zruseny jednoizbovy byt na prvom podzemnom podlazi a namiesto
neho vznikol otvoreny nebytovy priestor a projektova dokumentdcia bola upravend tak, zZe
Bytovy dom Prezident“ sa zmenil na Rodinny dom “Prezident*. Ako je zrejmé z predlozZenej
projektovej dokumentdacie novostavba je pevne spojend s existujiicim rodinnym domom na
parcele cislo 841/2. Takto by po dokonceni vznikla stavba (dom so 4 bytovymi jednotkami a
Jjednym nebytovym priestorom), ktord je v stavebnom zdkone definovand ako bytovy dom.
Bytowy dom v zmysle Uzemného planu Bratislavy, nie je mozné v takychto iizemiach
povolovar. Pozadujeme zosuladenie projektovej dokumentacie S vyjadreniami dotknutych
organov.

2. Umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredia a poziadavkam na zachovanie pohody byvania. V dotknutom vizemi, v jeho sirsom
okoli su umiestnené izolované rodinné domy, dvojdomy a radové rodinné domy. V takychto
sizemiach sa bytové domy podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov, nesmu povolovat (navrhovand stavba nie je SVOjim umiestnenim V
silade s § 4 ods. 2.). Ziadame stavebny iirad Mestskej casti Bratislava-Diubravka. aby
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preveril sulad navrhovanej stavby Bytovy dom “Prezident s Uzemnime plinom hlavného
mesta v platnom zneni, nako/ko v ozndmeni Mestskej casti Bratislava-Dubravka cislo: SU-
14502/269/2018/Hr zo dria 25. septembra 2018 toto stanovisko absentuje.

3. Umiestnenim stavby s troma bytovymi jednotkami na parcele cislo 840/2 so zastavanou
plochou 180,80 m2 a navrhovanymi spevnenymi plochami a komunikdciou 248,30 m2
nezostane pre novonavrhovanu stavbu a pre existujuci rodinny dom na parcele cislo 841/2,
ktory md teraz 100% zastavanost, ziadna plocha na vysadbu zelene ¢o vylucuje pohodu
byvania obyvatelov buduceho domu. Rodinny dom na parcele cislo 841/2 musi byt, v sulade s
uzemnym planom hlavného mesta, zahrnuty do vypoctu zastavanej plochy na oboch
parceldach, pricom koeficient zastavanej plochy a koeficient volnej plochy musi byt dodrzany.
Parcely 841/2 a 840/2 su siucastou iizemia, ktoré je Uzemnym planom Bratislavy definované
ako stabilizované vizemie. V ramci stabilizovaného tvizemia sa ponechdva, podla Uzemného
pldanu Bratislavy, sucasné funkcné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov je
prevazne do 15%- 20% celkovej podlaznej plochy existujiicej zdstavby v vzemi. Jednd sa v
zdasade o nadstavby, dostavby a pristavby budov. vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie
vautroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach podobne. Regulicia sa uplatiuje
verbalnym formulovanim poziadaviek na riesenie a popisom pripustnych a nepripustnych
zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentdacie. Meradlom a limitom pre
novii vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho zemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit a rozvijat. PredloZend
dokumentacia neriesi rekonstrukciu, nadstavbu ¢i pristavbu existujiiceho rodinného domu ale
vypovedd o viznom zdsahu novej stavby do stabilizovaného iizemia. Podla Uzemného plinu
Bratislavy mozu viest zasahy do stabilizovanej Struktury jedine K zlepseniu kvality prostredia.
Predlozeny ndvrh vsak vykazuje vsetky znamky zhorsenia kvality prostredia nadmernou
zastavanostou, nadmernou intenzitou a znizenim ploch zelene v prostredi. V sulade s vyssie
uvedenym ziadame dolozit' zavizné Stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré posudi
sulad navrhovanej stavby s vzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov. Zdaroverr namietame umiestnenie stavby na parcele cislo 84012, nakolko
tato stavba nie je Vv sulade s § 6 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia cislo 532/2002
Z.1.

Rozhodnutie stavebného iiradu o namietkach uéastnikov konania :

Megr. Matej Nagy. Plachého 47, 841 02 Bratislava,
1. Namietke sa nevyhovuje.

Ing. Peter Ondrejka, Plachého 4, 841 02 Bratislava
1. Namietke sa nevyhovuje.
2. Namietke sa nevyhovuje.
3. Namietke sa nevyhovuje.
4. Namietke sa nevyhovuje.
5. Namietke sa vyhovuje.

Jan Masek, Landauova 28, 841 02 Bratislava
1. Namietke sa nevyhovuje.
2. Namietke sa nevyhovuje.
3. Namietke sa nevyhovuje.
4. Namietke sa nevyhovuje.
5. Namietke sa nevyhovuje.
6. Namietke sa nevyhovuje.
7. Namietke sa nevyhovuje.
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8. Namietke sa nevyhovuje.
9. Namietke sa nevyhovuje.

RNDr. Anna Kesanova, Ziskova 46, 811 02 Bratislava, JUDr. Martin Podkonicky, Mar.

Natalia Podkonicka, Plachého 10, 841 04 Bratislava,
1. Namietke sa nevyhovuje.
2. Namietke sa nevyhovuje.
3. Namietke sa nevyhovuje.

Odoévodnenie

Dna 10.04.2017 obdrzal stavebny trad mestskej casti Bratislava-Dubravka ziadost 0
vydanie stavebného povolenia na stavbu s nazvom ,,Bytovy dom Prezident* ulica Plachého,
na pozemku registra CKN parcely 840/2, katastralne tizemie Dubravka, Bratislava, ktora
podali stavebnici Vladimir Janko, bytom Hany Melickovej 16, 841 05 Bratislava, Jana
Jankova, bytom Hany Melickovej 16, 841 05 Bratislava a Natalia Mandakova, bytom
Gabcikova 4, 841 05 Bratislava.

K Ziadosti stavebnici predlozil projektovi dokumentaciu v Casti: stavebné vykresy,
spevnené plochy, elektroin$talacia, zdravotechnika a plynofikacia, energetické hodnotenie
budovy, vykurovanie, vplyv stavby na denné osvetlenie a preslnenie okolitych objektov,
protipoziarnu bezpecnost’ stavby, podrobny inzinierskogeologicky prieskum a vyjadrenia a
stanoviska dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti: SPP distribucia, as.,
Zapadoslovenské distribu¢nd, a.s., Bratislavskd vodarenska spolo¢nost, a.s., Okresny urad
Bratislava, Hlavné mesto SR Bratislava, Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava
hlavné mesto, Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy.

Nakol'ko predlozena Zziadost' o stavebné povolenie neobsahovala nalezitosti pre
vydanie pozadovaného rozhodnutia, stavebny urad vyzval stavebnikov vyzvou ¢.SU-513-
7530/2224/20 17/Hr-l1 zo dna 12.05.2017 na doplnenie podania a rozhodnutim ¢islo SU-
7530/2224/2017/Hr-2 zo dia 12.05.2017 konanie prerusil.

Stavebnik Vladimir Janko, listom zo diia 06.08.2017 poziadal o spojenie uzemného a
stavebného konania z dévodu, Ze stavba s nazvom ,,Bytovy dom Prezident” je jednoduchou
stavbou. Stavebnici dna 21.08.2017 ¢ast’ dokladov dolozili.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté vo veci spojené tzemné konanie a stavebné
konanie.

Nakol'ko ziadost’ o spojené tzemné a stavebné konanie neobsahovala nalezitosti pre
vydanie pozadovaného rozhodnutia, stavebny trad vyzval stavebnikov vyzvou ¢islo SU-
13863/2224/2017/Hr zo dna 26.09.2017, na doplnenie podania v lehote do 30.11.2017 a
zaroven ich upozornil, ze ak nebudu nedostatky podania v urcenej lehote odstranené, bude
konanie podrl'a ustanovenia § 60 ods. (2) stavebného zakona vo veci zastavené.

Stavebnici viac krat poziadali o predizenie lehoty a sucasne doplnili ¢ast dokladov.
Stavebny trad im lehotu viac krat prediZil, naposledy listom &islo SU-4871/269/2018/Hr zo
dia 04.04.2018 do 30.06.2018.

Dna 14.06.2018 stavebnici predlozili ,.Zmluvu o prevode vlastnickeho prava
k projektovej dokumentacii, licen¢nti zmluvu a zmluvu o spolupraci®. Obsahom predlozene;j
zmluvy je prevod vlastnickeho prava k predlozenej projektovej dokumentacii z povodnych
stavebnikov (Vladimir Janko, Jana Jankova a Natalia Mandakova) na novych stavebnikov
Zdenka Vargova, bytom Plachého 6, 841 02 Bratislava a Mgr. Iveta Pillankova, bytom Strmé
sady 3192/2A, 841 04 Bratislava. Sucasne predlozili Dohodu o plnej moci, ktorym
stavebnicky splnomociiuju Vladimira Janka, bytom Hany Melickovej 16, 841 05 Bratislava,
na vsetky ukony v suvislosti s podanim ziadosti o zmenu stavebnika.
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Dna 01.08.2018 stavebnici predlozili upraventi projektovi dokumentaciu s ndzvom
,Rodinny dom Prezident“. Uprava sa tyka zmeny na 1.PP., kde bol zruseny jednoizbovy byt
a namiesto neho vznikol jeden otvoreny nebytovy priestor.

Stavebny tGrad mestskej Casti  Bratislava-Dubravka listom ¢islo  SU-
14502/269/2018/Hr zo dna 25.09.2018 oznamil zacatic stavebného konania spojeného
s izemnym konanim a podla ustanovenia sucasne nariadil na prerokovanie navrhu ustne
pojednavanie spojené S miestnym zist'ovanim na den 26.10.2018. Do podkladov a projektovej
dokumentacie bolo mozné nahliadat’ na stavebnom trade. Listom doru¢enym dna 25.10.2018
sa do konania prihlésil Ing. Peter Ondrejka, bytom Plachého 2648/4, Bratislava. Z Gstneho
pojednavania a miestneho zistovania bola vyhotovend zéapisnica. Na ustnom pojednévani
a miestnom zistovani sa zudastnili za stavebnikov Vladimir Janko, u¢astnici konania RNDr.
Anna Kesanova, Mgr. Matej Nagy, Ing. Peter Ondrejka, Jan Masek, Mgr. Natalia
Podkonicka aza projektanta Ing.arch Peter Hrebik. Na zaklade poziadavky zucastnenych
Gidastnikov konania, stavebny turad zapisom do zaznamu z miestneho zistovania predizil
lehotu na podanie namietok a pripomienok do 07.11.2018.

K Ziadosti stavebnici ku konaniu predlozili: vypis z listu vlastnictva ¢. 971, kopiu
katastralnej mapy so zakreslenim stavby, Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k projektovej
dokumentacii, licenéna zmluva a zmluva o spolupraci, projektovii dokumentaciu v c¢asti:
stavebné vykresy, spevnené plochy, elektroinstalacia, zdravotechnika a plynofikacia,
energetické hodnotenie budovy, vykurovanie, vplyv stavby na denné osvetlenie a presinenie
okolitych objektov, protipoziarnu bezpec¢nost stavby, podrobny inzinierskogeologicky
prieskum, statika, oporny mur a vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a spravcov
inZinierskych sieti: SPP distribucia, as., Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislavska
vodarenska spolo¢nost’, a.s., Okresny urad Bratislava, Hlavné mesto SR Bratislava,
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Hasi¢sky a zachranny
utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’'stvo policajného
zboru v Bratislave, Krajsky dopravny in$pektorat.

Podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢islo 971 je pozemok CKN parcelné Cislo 840/2,
katastralne uizemie Dubravka, Bratislava vo vlastnictve stavebnikov.

Stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov uplatnené vtomto konani boli
preskumané, skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a si uvedené v jeho
vyrokovej Casti.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Podra platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskor$ich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007 zo dna
31.05.2007 s ucinnost’ou od 1.9.2007 je predmetné izemie uréené pre funkciu: malopodlazné
zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie vonkajSicho mesta.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia
v sulade Svyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna ochranu.

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripastaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa
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preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.
Prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

- rdzne formy zéstavby rodinnych domov.

Navrhovana stavba rodinného domu s nazvom ,,Rodinny dom Prezident* na pozemku
CKN parcela &islo 840/2, k. . Dubravka, Bratislava, je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Index
podlaznych ploch /IPP/: udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak,
vztahuju sa na konanie pod/a tohto zakona vseobecné predpisy o spravnom konani.

Podrla ustanovenia § 32 ods. 1, 2 spravneho poriadku je spravny orgdn povinny zistit
presne ¢i uplne skutocny stav veCi a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania. Podkladom pre
rozhodnutie su najmd podania, navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, dokazy, cCestné
Vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne zname alebo zndme spravnemu organu z jeho
uradnej cinnosti. Rozsah a sposob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny
organ.

Podl'a ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v sullade S0 zdkonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na 10 prislusny, musi vychddzat' 70
spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndalezZitosti.

Podla ustanovenia § 39a ods. 4 stavebného zékona stavebny urad spoji izemné
konanie 0 umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe
a nadstavbe, ak su podmienky umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery v vzemi; pri
ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z
uzemného planu zony.

Podl'a ustanovenia § 46 stavebného zakona projektant vykondva projektovi cinnost
a zodpoveda za spravnost a uplnost vypracovania dokumentdacie podlda § 45 ods. 2.
Projektant vypracovaného projektu zodpovedd aj za jeho realizovate/nost. Projektant je
povinny  prizvat na VypracOvamie casti uzemnoplanovacich podkladov, navrhu
uzemnopldanovacej dokumentdcie alebo projektu stavby dalsich oprdavnenych projektantov, ak
nie je oprdavneny niektoru cast vypracovat sam. Projektant zodpoveda za plnenie pozZiadaviek
verejnych zdaujmov voci stavebnému uradu, obci, dotknutym organom Stdatnej spravy a
poziadaviek na odborny vykon cinnosti voci verejnopravnym profesiovym komoram.

Podl'a ustanovenia § 54 stavebného zakona stavby, ich zmeny a udrzZiavacie prdace na
nich sa mozu uskutocnovat’ iba podla stavebného povolenia alebo na zdiklade ohlasenia
stavebnému uradu.
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Podl'a ustanovenia 58 ods. 1 stavebného zakona Ziadost o stavebné povolenie spolu s
dokladmi a predpisanou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou poddiva stavebnik
stavebnému uradu. V Ziadosti uvedie ucel a sposob uzivania Stavby, miesto stavby
a predpokladany cas jej skoncenia a pri stavbe na urcitu dobu aj dobu uzivania stavby.

Podl'a ustanovenia 56 ods. 2 stavebného zakona stavebnik musi preukdzat zZe je
vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné prdavo podla § 139 ods. 1 tohto zdakona, ktoré
ho opravinuje zriadit' na nom pozadovanu stavbu. To neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal
V izemnom konani a PoO pravoplatnosti uizemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podl'a ustanovenia 60 ods. 1 stavebného zakona ak predlozena Ziadost o stavebné
povolenie, najmd dokumentdcia neposkytuje dostatocny podklad pre posiudenie navrhovanej
stavby alebo udrziavacich prdac na nej alebo ak sa v dokumentdcii nedodrziava podmienky
uzemného rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby Ziadost v primeranej lehote
doplnil, pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami rizemného rozhodnutia, a upozorni
ho, ze inak stavebné konanie zastavi.

Podl'a ustanovenia 61 ods. 1 stavebného zakona stavebny urad oznamil zacatie
stavebného konania dotknutym orgdanom, vSetkym znamym ucastnikom konania a nariadi
ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, ze svoje namietky
moézu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli bys uplatnené v vizemnom konani alebo pri
prerokuvani uizemného planu zony sa neprihliada.

Podr'a ustanovenia § 61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho zisfovania, pripadne
aj od ustneho pojedndavania moéze stavebny urad upustit' ak su mu dobre zndme pomery
staveniska a ziadost poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad oznami ucastnikom
zacatie Stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zisfovania
pripadne ustneho pojednavania. Ak stavebny urad Upusti od tistneho pojedndvania urci, do
kedy mozu ucastnici uplatnic namietky, a upozorni ich Ze sa na neskér podané ndamietky
neprihliadne.

Podrla ustanovenia § 66 ods. | stavebného zakona v stavebnom povoleni urci stavebny
urad zavdzné pPodmienky uskutocnenia a uzivania stavby a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. Stavebny urad zabezpeci urcenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov
Spolocnosti pri vystavbe a pri uzivani stavby komplexnost stavby dodrzanie vseobecnych
technickych poZiadaviek na vystavbu, pripadne ich predpisov a technickych noriem a
dodrzanie poziadaviek urcenych dotknutymi orgdanmi, predovsetkym vylucenie alebo
obmedzenie negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

V spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim boli
v zakonnej lehote vznesené namietky ucastnikov konania, a to;
Mgr. Matej Nagy. Plachého 47, 841 02 Bratislava, namietky podané do podatelne mestskej
Gasti Bratislava-Dubravka dna 206.11.2018,
Ing. Peter Ondrejka, Plaché¢ho 264814, Bratislava, namietky podané do podatel'ne mestskej
Casti Bratislava-Dubravka dia 07.11.2018,
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Jan Masek, Landauova 28,841 02 Bratislava, namietky podané do podatelne mestskej Casti
Bratislava-Dtibravka dna 05.11.2018, ktoré nasledne vzal spat’ a nové namietky podané do
podatel’'ne mestskej Casti Bratislava-Dubravka dna 07.11.2018,

RNDr. Anna Kesanova, Ziskova 46, 811 02 Bratislava, JUDr. Martin Podkonicky, Mgr.
Natalia Podkonicka, Plachého ID, 841 04 Bratislava, ktorych presna citacia je uvedena vo
vyrokovej Casti.

Rozhodnutie stavebného iradu o namietkach ucastnikov konania:

Mar. Matej Nagy. Plachého 47, 841 02 Bratislava,

Namietke ¢. 1., v ktorej t¢astnik namieta a navrhuje, ze by parkovacie miesta na povrchu mali
ist’ miesto navrhovaného nebytovehO priestoru v prospech vicsej plochy zelene, stavebny urad
nevyhovuje, ¢o odovodiuje nasledovne.

Stavebny urad mestskej cCasti Bratislava-Dubravka uvadza, Ze pripomienka je nad ramec
kompetencii stavebného tradu, ktoré mu vyplyvaji z ustanoveni stavebného zakona.
Stavebnici predlozili projektovii dokumentaciu - spevnené plochy z 10/2018, vypracovanu
opravnenou osobou Ing. Richard Novak — autorizovany stavebny inzinier. Vo vykrese ¢. 4 je
na pozemku stavebnikov parcela CKN ¢islo 840/2, k.a. Dubravka, Bratislava, navrhnutych 7
parkovacich miest na spevnenej ploche zo zamkovej dlazby. Statickd doprava a projektova
dokumentacia na rieSenom pozemku bola posidena Krajskym dopravnym inspektoratom KR
PZ v Bratislave, ktory vydal stanovisko k projektu pre tizemné a stavebné konanie ¢islo
KRPZ-BA-KDI3-43-126/2017 zo dnha 05.06.2017, v ktorom sthlasi s navrhovanym rieSenim
pri¢om si uplatnil pripomienky, ktoré su uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Stavebny urad
mestskej Casti Bratislava-Dubravka uvadza, Ze pripomienka je nad ramec kompetencii
stavebného uradu, ktoré mu vyplyvaji z ustanoveni stavebného zakona.

Ing. Peter Ondrejka, Plachého 4, 841 02 Bratislava,

Namietke ¢. 1., 2. a3. v ktorej ucastnik namieta a navrhuje, aby umiestnenie planovanej
stavby reSpektovalo sklon okolitého terénu a jestvujicich obdobnych stavieb a charakter
lokality z hl'adiska funk¢ného, z hladiska architektonického ako aj namieta, ze planovana
stavba priamo nadvizuje na jestvujuce stavby dvoch RD sktorymi vytvara zastavany
komplex, stavebny tirad nevyhovuje ¢o odévodiuje nasledovne:

Stavebnici predlozili projektovi dokumentaciu z 02/2017 vypracovani opravnenou 0sobou
Ing.arch. Petrom Hrebikom, autorizovanym architektom reg. ¢. 2274AA. Navrhovana stavba
stromi bytovymi jednotkami je rieSend ako Samostatne stojaca dvojpodlazna budova
rodinného domu, S jednym podzemnym podlazim, I. NP a Il. NP, pri¢om Il. NP podlazie je
ustiupené a ocelovym schodiskom situovanym medzi jestvujucim domom a rieSenou
novostavbou. Sucastou projektovej dokumentacie je aj postdenie a podrobné overenie
pripadného cloniaceho vplyvu vystavby rodinného domu Prezident na Plachého ulici na
denné osvetlenie a presinenie existujicej zastavby v lokalite snazvom ,,Vplyv stavby na
denné osvetlenie a presinenie okolitych objektov, Postidenie denného osvetlenia a presinenia
novonavrhovanylch bytov, ktori vypracovala Ing. OI'ga Paradeiserova, CSc — autorizoovany
stavebny inzinier reg. ¢. 2290*Z*1, v ktorej je postdeny aj dvojpodlazny rodinny dom
Plachého 4, ktory v prilahlej zapadnej fasade nema okenné otvory obytnych miestnosti.
Overena bola doba presinenia v izbe C na 1.NP. Zaverom postdenia je, Ze doba presinenia
v kritickej izbe C na 1.NP a aj v d’alsich obytnych miestnostiach zostane aj po uskutoc¢neni
pripravovanej stavby s rezervou vyhovujuca.

Pod/a ustanovenia § 46 stavebného zdkona projektant VyKondva projektovii cinnost
a zodpovedd za spravnost a uplnost vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2.
Projektant vypracovaného projektu zodpoveda aj za jeho zrealizovarelnost. Projektant je
povinny  prizvat na vypracovanie casti uzemnoplanovacich podkladov, navrhu
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uzemnoplanovacej dokumentdacie alebo projektu stavby dalsich opravnenych projektantov, ak
nie je oprdavneny niektoru cast vypracovat sam. Projektant zodpovedd za plnenie poziadaviek
verejnych zdujmov voci stavebnému uradu, obci, dotknutym organom Statnej sprdavy a
poziadaviek na odborny vykon cinnosti voci verejnopravnym profesiovym komoram.
Projektanti jednotlivych ¢asti projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie su
zodpovedni za dodrzanie prislusnych STN pri vypracovani projektu stavby.

K uvedenym namietkam sa pisomne vyjadril Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant
projektu , Navrhovany objekt a existujuci objekt (841/2) netvori jeden celok. Su to dva
samostatne stojacie oddilatované objekty na vlastnych zdkladoch vzdialené od seba 120 mm.
Jediné miesto kde existujuci objekt je v kontakte s castou navrhovanej konstrukcie je kisok
steny v 1.PP kde k nej prilieha oporny mur, ktory nie je ani stenou navrhované objektu, ma
zadrzovar zeminu v teréne .

Namietke ¢. 4, v ktorej ucastnik namieta, ze v kone¢nom dosledku sa ma zrejme jednat
0 spojent stavbu v ktorej sa buda nachadzat’ viac ako 3 bytové jednotky a ziada aby stavebny
urad sa s uvedenymi skuto¢nost'ami vysporiadal, stavebny urad nevyhovuje ¢o oddvodiuje
nasledovne:

Z predlozenej projektovej dokumentacie, ktora vypracovala odborne spdsobila osoba a ku
ktorej sa vyjadrili dotknuté organy je zrejmé Ze navrhovana stavba rodinného domu je
samostatne stojaca budova na pozemku CKN parc. ¢. 840/2, k.G. Dubravka, Bratislava.
K namietke smerovanej k prepojeniu stavby sa pisomne vyjadril Ing.arch. Peter Hrebik,
hlavny projektant projektu ,,Navrhovany objekt a existujzci objekt (841/2) netvori jeden celok.
Su to dva samostatne stojacie oddilatované objekty na vlastnych zdkladoch. Chcel by som
opdtovne povedar, ze som nehovoril o prepojen/ navrhovaného objektu s existujucim
objektom na parcele 841/2. V tejto suvislosti som povedal len to, ze navrhovany objekt bol
navrhovany v suvislosti so spominanym existujucim objektom tak, aby nadvdzoval na vyskoveé
urovne podlazi existujiceho objektu. V buduicnosti by tak nepssobil cudzo, tym padom by mal
vdacsiu schopnost’ zapadnut' k existujucej stavbe.

Namietke ¢. 5. v ktorej Gcastnik konania ziada, aby sa stavebny urad v rozhodnuti vyrovnal
s namietkami ucastnikov konania a eSte pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit' sa
ucastnikom konania ku vSetkym podkladom rozhodnutia stavebny urad vyhovuje, ¢o
odovodiiuje nasledovne:

V stavebnom konani Spojenom stUzemnym konanim stavebny trad v zmysle
ustanoveni §§ 61, 62, 64 stavebného zakona preskumal sulad stavby s verejnymi zaujmami.
Verejnym zaujmom sa v tejto savislosti rozumejt zaujmy chranené osobitnymi zakonmi,
vSeobecne zaviaznymi vyhlagskami, zavaznymi Castami technickych noriem, stulad s platnou
uzemnopldnovacou dokumenticiou z hladiska suladu s funkénym vyuZitim a uréenymi
zaviznymi limitmi a regulativmi. Dalej sa pri svojom rozhodovani opieral najmi o podklady
vypracované odborne spdsobilymi osobami (projektova dokumentacia, svetlotechnicky
posudok, statické postdenie, projekt poziarnej ochrany..). Relevantnym podkladom vo veci
vydania rozhodnutia na vyssie uvedenu stavbu 0 ktoré sa stavebny trad opieral pri svojom
rozhodovani, su stanoviska a odborné vyjadrenia dotknutych organov S§tatnej spravy, ktoré
zaujali k povoleniu predmetnej stavby suhlasné stanoviska, resp. suhlasné za dodrzania nimi
ur¢enych podmienok a ktoré boli podkladom pre rozhodnutie. Podmienky, ktoré vyplynuli
z tychto stanovisk, boli zahrnut¢ do vyroku rozhodnutia, do podmienok uréenych pre
uskutocnenie stavby ako zavizné.

Podla ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona ,,zdvdzné stanovisko je na ucely
konani podla tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny ukon dotknutého
organu, uplatnujuceho zaujmy chranené 0Sobitnymi predpismi, ktory je ako zavizné
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stanovisko upraveny v 0sobitnom predpise. Obsah zdvizného stanoviska je pre spravny orgadn
V konani podla tohto zdkona zavizny abez zosuladenia zdavizného stanoviska s inymi
zavdznymi stanoviskami nemoéze rozhodnut' vo Veci .

Podl'a ustanovenia §§ 36 a6l stavebného zakona a ustanovenia § 26 spravneho
poriadku stavebny urad oznamil zacatie spojeného uzemného a stavebného konania a sucasne
nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Zaroven upozornil ucastnikov
konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskorsie pri
ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne (ustanovenie § 36 ods. 1 a § 61 ods. 1
stavebného zakona). Na zaklade poziadavky z(c¢astnenych Gi¢astnikov konania, stavebny trad
zépisom do zAznamu z miestneho zistovania predizil lehotu na podanie namietok
a pripomienok do 07.11.2018. Na miestnom zist'ovani a istnom pojednavani sa nepreukazalo,
Ze je potrebné si vyziadat dopliujuce doklady, posudky, stanoviska, alebo prepracovanie
projektovej dokumentacie. Stavebny trad mestskej Casti Bratislava-Dubravka, pred vydanim
rozhodnutia umoznil vyjadrit’ sa uc¢astnikom konania ku vsetkym podkladom rozhodnutia nad
ramec uréenej lehoty v oznameni tym, Ze prediZil lehotu na podanie namietok a pripomienok,
tak ako je vyssie uvedené.

Jan Masek, Landauova 28,841 02 Bratislava,

Namietke ¢. 1. v ktorej ucastnik konania namieta umiestnenie stavby na parcele 840/2 bez
rieSenia povodného rozhodnutia 0 Umiestneni Stavby na pozemku 841/2 stavebny turad
nevyhovuje, ¢o odévodnuje nasledovne:

Stavebny trad konstatuje, ze riesenie podvodného rozhodnutia 0 umiestneni stavby rodinného
domu na Plachého ul. &. 6. parcele &. 841/2 s plochou 98 m? nie je predmetom tohto konania.

Do konania predlozil dopliiujuce stanovisko Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant projektu
v ktorom uviedol, Ze parcela na ktorej je navrhovany objekt osadeny lezi v stabilizovanom tzemi
kéd 102. Samotné rieSenie stabilizovanej zony su zndzornené vo vykrese C situacia SirSich
vzt'ahov, sulad s uzemnym planom. Vypocet intenzity zastavby aj vratane navrhovaného objektu
je v limite 1ZP 15%.

Namietke ¢. 2. 3. 4. 5. a7 v ktorej ucastnik konania namieta umiestnenie stavby podl'a
predlozenej dokumentacie na parcele ¢. 840/2 stavebny urad nevyhovuje, ¢o odovodnuje
nasledovne:

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskor$ich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007 zo dna
31.05.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 je predmetné tizemie uréené pre funkciu: malopodlazna
zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie vonkajSiecho mesta.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia
v stlade S Vvyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna ochranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripastaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa
preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
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nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné
funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizované¢ho uzemia.

Prevladajice spdsoby vyuzitia funkénvych ploch:
- rozne formy zastavby rodinnych domov.

Navrhovana stavba rodinného domu s nazvom ,,Bytovy dom Prezident” na pozemku
CKN parcela &islo 840/2, k. . Dubravka, Bratislava, je v salade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Index
podlaznych ploch /IPP/: udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Podr'a predlozenej situacie SirSich vzt'ahov vypracovanej opravnenou osobou Ing.arch.
Petrom Hrebikom, autorizovanym architektom reg. ¢. 2274AA st uvedené udaje v legende:

hranica stabilizovaného tzemia 102 10224,4 m?
hranica pozemku (parc.¢. 840/2) 596 m?
navrhovany objekt RD Prezident 180,8 m?

skuto¢né ukazovatele vyuzitia izemia kod 102
bez navrhovaného objektu vratane navrhovaného objektu
zastavana plocha  1342,6 m? zastavana plocha 1523,4 m?
podlaznd plocha  2685,2 m? podlazné plocha 2956,4 m?
1ZP 0,131 1ZP 0,149

IPP 0,259 IPP 0,289

Do konania predlozil dopliujuce stanovisko Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant

projektu v ktorom uviedol, ,parcela na ktorej je navrhovany objekt osadeny lezi

v stabilizovanom uzemi kod 102. Samotné riesenie stabilizovanej zony su zndzornené vo

vykrese C situdcia SirSich vztahov, sulad s uzemnym planom. Pre vypocet intenzity zdstavby

vychadza 7 udajov 7 katastrdalne] mapy. Spocital som zastavani plochu vsSetkych objektov

V zone. KedZe presna podlaznd plocha sa nedd z nicoho Vycitat tak som si vytvoril vzorec:

Navrhovany objekt je jednoduchd stavba s jednym nadzemnym a jednym ustzpenym podlazim.

- Okolita zastavba ma bud’ podobny charakter alebo md 2.NP riesené ako podkrovie.

- Tym padom by navrhovand stavba mala by v sulade z okolitou struktirou zastavby.

- Pre istotu, aby som mal rezervu, som dal celej okolitej zdstavbe podlaznoss 2 a nie len 1
(2.NP riesené ako podkrovie) alebo 1,5 (2.NP riesené ako ustupené).

- Tym padom sucasna intenzita zastavby 1ZP=0,131 (1342,6m?) a IPP=0,259 (2685,2m?)

pozn. s rezervou.

- Intenzita zastavby vratane navrhovaného objektu 1ZP=0,149 (1523,4m2) a IPP=0,289

(2956,4m?)

- Aj vratane navrhovaného objektu sme v limite 1ZP 15%.
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Namietke ¢. 6. v ktorej ucastnik konania namieta ,,umiestnenie parkovisk v tesnom kontakte
S mojou zdhradou a umiestnenim tak rozsiahlej stavby na parcele stavby na parcele 840/2
stavebny urad nevyhovuje, ¢o odévodiuje nasledovne:

Stavebnici predlozili projektovi dokumentaciu - spevnené plochy z 10/2018, vypracovanu
opravnenou osobou Ing. Richard Novak — autorizovany stavebny inzinier. Vo vykrese ¢. 4 je
na pozemku stavebnikov parcela CKN ¢islo 840/2, k.i. Dubravka, Bratislava, navrhnutych 7
parkovacich miest na spevnenej ploche zo zamkovej dlazby. Statickd doprava a projektova
dokumentacia na rieSenom pozemku bola posidena Krajskym dopravnym inspektoratom KR
PZ v Bratislave, ktory vydal stanovisko k projektu pre tizemné a stavebné konanie ¢islo
KRPZ-BA-KDI3-43-126/2017 zo dna 05,06,2017, v ktorom sthlasi s navrhovanym riesenim
pri¢om si uplatnil pripomienky, ktoré su uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Namietke ¢. 8. v ktorej ucastnik konania namieta oddelené posudzovanie novej stavby podla
predlozene] projektovej dokumentdcie stavebny trad nevyhovuje, ¢o odévodnuje nasledovne:
Z predlozenej projektovej dokumentacie, ktori vypracovala odborne spdsobila osoba je
zrejmé, ze navrhovana stavba rodinného domu je samostatne stojaca budova na pozemku
CKN parc. ¢. 840/2, k.4. Dubravka, Bratislava. K namietke smerovanej k prepojeniu stavby
sa pisomne vyjadril Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant projektu ,,Navrhovany objekt a
existujuci objekt (841/2) netvori jeden celok. Si# to dva samostatne stojacie oddilatované
objekty na vlastnych zdkladoch. Chcel by som opdtovne povedar, zZe som nehovoril o
prepojeni navrhovaného objektu s existujucim objektom na parcele 841/2. V tejto suvislosti
som povedal len to, ze navrhovany objekt bol navrhovany v suvislosti so spominanym
existujucim objektom tak, aby nadvdzoval na vyskové urovne podlazi existujuceho objektu. V
buducnosti by tak nepdsobil cudzo, tym padom by mal vdicsiu schopnost zapadnur Kk
existujucej stavbe.

Namietke ¢. 9. v ktorej Gc¢astnik konania namieta ze dokumentdcia je nevhodne pripravend
pre spojené uzemné a stavebné konanie stavebny urad nevyhovuje, ¢o oddvodiuje
nasledovne:

Za vypracovanie projektovej dokumentacie, ako aj za jej spravnost a realizovatelnost’ je
podla § 46 stavebného zakona zodpovedny projektant. V suhrnnej technickej sprave
v architektonickom rieSeni sa uvadza, Ze navrh je rieSeny ako rodinny dom, ktory tvoria tri
samostatné bytové jednotky a jeden nebytovy priestor, ktoré su pristupné so spolo¢ného
exteriérového schodiska zo severnej strany. Tak ako je uz hore uvedené, Kk namietke
smerovanej k prepojeniu navrhovanej stavby rodinného domu na pozemku CKN p.¢. 840/2
a jestvujicemu rodinnému domu na pozemku CKN p.¢. 841/2 sa pisomne vyjadril Ing.arch.
Peter Hrebik, hlavny projektant projektu ,,Navrhovany objekt a existujuci objekt (841/2)
netvor/ jeden celok. Si to dva samostatne stojacie oddilatované objekty na vlastnych
zakladoch. Dalej sa vyjadril k odstupovej vzdialenosti severnej strany &asti budovy ktorda ma
vzdialenost’ 0,590 m od pozemku CKN p.¢. 841/02 k.4. Dubravka, Bratislava a k vzdialenosti
K jestvujucemu rodinnému domu na pozemku CKN p.¢. 841/02, k. u. Dubravka, Bratislava:
Nezrovnalosti v udaji 0 odsaden: objektu od existujucej stavby, ktory je rozdielny na vykrese
osadenia objektu do katastrdlnej mapy (590mm) a v ostatnych vykresoch pédorysov a
koordinacnej situacie (120mm). Vo vykrese osadenia objektu do katastrdlnej mapy kota
hovori o vzdialenosti od hranice pozemku v Kkatastrdlnej mape (590mm). V ostatnej
dokumentacii hovori kéta (120mm) o vzdialenosti navrhovaného objektu od existujiceho
objektu na parcele 841/2, jeho skutochej polohy. Vo vykrese koordinacnej situdcie mozete
vidier, ze hranica parcely prechddza existujucim objektom. Hranica parcely 841/2 nie je td
ista ako je hranica objektu stojaceho na parcele 841/2.
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RNDr. Anna Kesanova, Ziskova 46, 811 02 Bratislava, JUDr. Martin Podkonicky, Mar.
Natélia Podkonicka, Plachého 10, 841 04 Bratislava,

Namietke ¢. 1. v ktorej ucastnici konania namietaji ze v sulade s plathnou STN nazov stavby
musi byt jednozna¢ny a nie zavadzajlci a poziadavky zosuladenia projektovej dokumentacie
s vyjadreniami dotknutych organov stavebny tirad nevyhovuje, ¢o odévodiuje nasledovne:

Stavebnici dita 01.08.2018 do konania predlozili upravent projektova dokumentaciu na
stavbu s nazvom ,,Rodinny dom Prezident”. Zmenou charakteru sa nezmenila zastavanost,
podlaznost’ a ani plocha zelene. Nezmensili sa ani dimenzie napojenych sieti ani potreba
kapacity parkovacich miest. Zru$ila sa len jedna bytova jednotka na 1. PP av tychto
priestoroch su teraz navrhnuté nebytové priestory. Ked’ze zo stavebného hladiska sa budova
nemeni, predlozené vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a spravcov inzinierskych
sieti (SPP distribucia, as., Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislavska vodarenska
spolocnost’, a.s., Okresny urad Bratislava, Hlavné mesto SR Bratislava, Regionalny trad
verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Hasi¢sky a zachranny Gtvar hlavného mesta
SR Bratislavy, Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave,
Krajsky dopravny in$pektorat) k stavbe s nazvom ,,Bytovy dom Prezident™ nie je potrebné
menit’.

Tak ako je uz hore uvedené, k namietke smerovanej k prepojeniu navrhovanej stavby
rodinného domu na pozemku CKN p.¢. 840/2 a jestvujucemu rodinnému domu na pozemku
CKN p.c. 841/2 sa pisomne vyjadril Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant projektu
,Navrhovany objekt a existujuci objekt (841/2) netvori jeden celok. S# to dva samostatne
stojacie oddilatované objekty na vlastnych zdkladoch. Z predlozenej projektovej
dokumentacie, ktori vypracovala odborne sposobila osoba je zrejmé, Ze navrhovana stavba
rodinného domu je samostatne stojaca budova na pozemku CKN parc. ¢. 840/2, k.G.
Dubravka, Bratislava.

Namietke ¢. 2. a 3., vktorej ucastnici konania namietaju umiestnenie stavby a ziadaju
preverenie stladu navrhovanej stavby s Uzemnym planom hlavného mesta v platnom zneni
a d’alej poukazuju na to, ze predloZzena dokumentacia neriesi rekonStrukciu, nadstavbu ¢i
pristavbu existujlicecho rodinného domu ale vypovedd o vdznom zasahu novej stavby do
stabilizovaného uzemia stavebny trad nevyhovuje, ¢o odovodnuje nasledovne:

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskorSich zmien a doplnkov, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢&. 123/2007 zo dna
31.05.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 je predmetné tzemie urené pre funkciu: malopodlazna
zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie vonkajSieho mesta.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia
v sulade svyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt ochranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripastaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa
preferuj v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne
70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Stabilizované tzemie je uzemie mesta, v ktorom tUzemny plan ponechava stcasné
funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
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pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

- rdzne formy zéstavby rodinnych domov.

Pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov

- Vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Navrhovana stavba rodinného domu s nazvom ,,Rodinny dom Prezident* na pozemku
CKN parcela ¢islo 840/2, k. 1. Dibravka, Bratislava, je v salade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Index
podlaznych ploch /IPP/: udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Pre kod funkcie 102 malopodlazna bytova
zastavba v Dubravke je IPP od 0,4 — 0,6.

Podr'a predlozenej situacie SirSich vzt'ahov vypracovanej opravnenou osobou Ing.arch.
Petrom Hrebikom, autorizovanym architektom reg. ¢. 2274AA st uvedené tdaje v legende:

hranica stabilizovaného izemia 102 10224,4 m?
hranica pozemku (parc.¢. 840/2) 596 m?
navrhovany objekt RD Prezident 180,8 m?

skutocné ukazovatele vyuzitia izemia kod 102
bez navrhovaného objektu vratane navrhovaného objektu
zastavana plocha  1342,6 m? zastavana plocha 1523,4 m?
podlaznd plocha  2685,2 m? podlazné plocha 2956,4 m?
IZP 0,131 IZP 0,149

IPP 0,259 IPP 0,289

Do konania predlozil dopliujuce stanovisko Ing.arch. Peter Hrebik, hlavny projektant

projektu v ktorom uviedol, ,parcela na ktorej je navrhovany objekt osadeny lezi

v stabilizovanom iuzemi kod 102. Samotné riesenie stabilizovanej zony su zndzornené vo

whkrese C situdcia SirSich vztahov, sulad s uzemnym planom. Pre vypocet intenzity zdstavby

vychadza z udajov 7 katastrdalne] mapy. Spocital som zastavanii plochu vsSetkych objektov

Vv zone. Ked%e presnd podlazna plocha sa neda z nicoho vycitat tak som si vytvoril vzorec:

Navrhovany objekt je jednoduchd stavba s jednym nadzemnym a jednym ustzpenym podlazim.

- Okolita zastavba ma bud’ podobny charakter alebo md 2.NP riesené ako podkrovie.

- Tym padom by navrhovand stavba mala by v sulade z okolitou struktirou zastavby.

- Pre istotu, aby som mal rezervu, som dal celej okolitej zdstavbe podlaznoss 2 a nie len 1
(2.NP riesené ako podkrovie) alebo 1,5 (2.NP riesené ako ustupené).

- Tym padom sucasna intenzita zastavby 1ZP=0,131 (1342,6m2) a IPP=0,259 (2685,2m2)
pozn. s rezervou!

- Intenzita zastavby vratane navrhovaného objektu 1ZP=0,149 (1523,4m2) a IPP=0,289
(2956,4m2)

- Aj vratane navrhovaného objektu sme v limite 1ZP 15%.

V stavebnom konani spojenom s uzemnym konanim stavebny urad preskamal vecna
stranku ziadosti a projektu stavby spolu s vyjadreniami dotknutych organov a organizacii,
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v zmysle ustanoveni §§ 61, 62, 64 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Pri
svojom rozhodovani sa stavebny trad opieral najmt 0 stanoviska a rozhodnutia dotknutych
organov, konajucich podla osobitnych predpisov, ktoré boli suhlasné, resp. suhlasné za
dodrzania nimi uréenych podmienok, pricom zistil, ze povolenim realizacie predmetnej
stavby nebudu ohrozené celospolocenské zdujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené
zaujmy dotknutych Gcastnikov konania. Stanoviska dotknutych organov uplatnené v tomto
konani boli preskimané, skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia a st
uvedené v jeho vyrokovej casti. Neuvedené stanoviska, ktoré boli bez pripomienok su
stiCastou spisového materialu. V stavebnom konani stavebny urad porovnal vSetky vyjadrenia
a stanoviska dotknutych organov a organizacii S originalmi apo porovnani si zalozil do
spisového materialu fotokopie.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad po preskimani navrhu
dospela k zaveru, ze navrhované umiestnenie stavby je z hladiska funkéného vyuzitia
v stlade s platnym Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, ktory dotknuté tizemie definuje ako uzemie s funkénym vyuzitim malopodlazna
zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie vonkajSieho mesta.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZn¢ podat” odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zat’ovié¢
starosta

Priloha: zakreslenie stavby do kopie katastralnej mapy v M 1:1000
zakreslenie inzinierskych sieti do kopie katastralnej mapy v M 1:1000

. Dorudi sa ucastnikom konania, dorucené formou verejnej vyhlasky:
stavebnik: Zdenka Vargova, Plachého 6, 841 02 Bratislava

stavebnik: Mgr. Iveta Pillankova, Strmé sady 3192/2A, 841 04 Bratislava
RNDr. Anna Kesanova, Zizkova 46, 81102 Bratislava 1

Jan Masek, Landauova 28, 841 01 Bratislava 42

Mgr. Iveta Pillankova, Strmé sady 3192/2A, 841 01 Bratislava 42

agbrwbnE
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JUDr. Martin Podkonicky, Plachého 10, 841 02 Bratislava 42
Mgr. Natalia Podkonicka, Plachého 10, 841 02 Bratislava 42
Zdenka Vargova, Plachého 6, 841 02 Bratislava 42

Ing. Peter Ondrejka, Plachého 4, 841 02 Bratislava 42

. Mgr. Matej Nagy. Plachého 47, 841 02 Bratislava 42
. YMOD STAYV, s.r.0., Pod zeCakom 22/A, 841 03 Bratislava
. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastipené primatorom, Primacialne

namestie 1, 814 99 Bratislava 1

. Ing. arch. Peter Hrebik, Donnerova 9, 841 05 Bratislava — projektant
. Osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemku parcely registra ,,C* ¢islo 854/1,

katastralne Uzemie Dubravka, Bratislava, astavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam
mozu byt’ stavebnym povolenim priamo dotknuté

. Na vedomie dotknutym organom, spravcom IS, organizaciam:

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava 1

Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zastupené primatorom, Primacidlne
namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Krajské riaditel’stvo policajného zboru v BA KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1
Miestny urad MC Bratislava-Dubravka, odd. izemného rozvoja a Zivotného prostredia
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 827 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Verejna vyhlaSka

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na

uradnej tabuli spravneho orgénu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

15. den vyvesenia je diom dorucenia tohto rozhodnutia.

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z tiradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
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