MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-17599/512/2019/Hr v Bratislave 16.10.2019

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla ustanovenia § 117 ods. (1) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku, Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®)
V nadvédznosti na ustanovenie § 7a pism. (i) zakona ¢islo 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon 0 hlavhom
meste*) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy, v nadvdznosti na ustanovenie § 1 pism. c)
zakona cislo 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona ¢islo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvéznosti na ustanovenie § 2
pism. e) zakona cislo 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej
spravy na obce a na vys$sie uzemné celky, v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia §
46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,sprdvny poriadok* ), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto :

podla § 85 ods. (3) v spojeni s §§ 81 a 82 stavebného zdkona nepovoluje zmenu
Vv uzivani nebytového obchodného priestoru ¢islo 1 — 902 na 1. poschodi v bytovom dome
Agéatova 5B, Bratislava, sipisné ¢islo 3396, na pozemku CKN p. ¢. 3422/72, katastralne
uzemie Dubravka, Bratislava, na bytovy priestor — jednoizbovy byt,

navrhovatel’ke: Agata Skodromova, bytom Pribisova 6, 841 05 Bratislava,

nakol’ko je v rozpore so zavidznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.

V konani boli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky ucastnicky
konania:
Agata Skodroniova, bytom Pribisova 6,841 05 Bratislava, namietky zapisané do zapisnice
z ustneho pojednavania dia 26.07.2019, tykajtce sa nasledovného, citacia:

1. Vzm. § 80 ods. 1 je stavebny urad povinny oznamit ucastnikom konania zacatie
konania najmenej 10 dni pred ustnym pojednavanim. Ozndmenie 0 zacati konania
(konanie ndam bolo dorucené 24.07.2019) tym nebola splnend oznam. povinnost.
Stavebny urad oznami zacatie konania v zmysle zdkona a az v konani skuma ¢i sa
dodrzali zastavovacie, prip. iné podmienky urcené vizemnym planom zony. Ak stavebny
urad pri konani zisti zavady braniace jej uZivaniu, urci lehotu na ich odstranenie
a prerusi konanie. V tomto pripade stavebny urad zacal konanie uz o nepovoleni
zmeny Vv uzivani nebytového priestoru cislo 1-902 ¢im nepostupoval procesne spravne.

2. stavebny urad vo svojom odovodneni wuviedol, Ze dovodom nepovolenia zmeny
V uzivani je zistenie, Ze podiel byvania pre obytny subor Agadtovad 5-7 je viac ako 70 %
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celkovej podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby, co je v rozpore so zdvdznou
castou uzemnoplanovacej dokumentacie. Rozhodnutie stav. uradu je nesprdvne
posudené, nakolko funkcné vyuZitie posudzoval len pre bytové domy Agatova 5-7,
ktoré su sucastou uzemia funkcie 501. Stavebny urad je povinny vychadzat z celého
uzemia (nie len z jeho casti), ktorého funkcné vyuzitia je zmiesané vizemie, funkcia
501. Vec teda nie je mozné riadne posudit’ a rozhodnutie 0 nepovoleni zmeny v uzivani
Jje svojvolné ariadne neodovodnené. Ndsledne chcem poukdzat na skutocnost, Ze
stavebny urad dna 21.11.2018 vydal rozhodnutie, ktorym povoluje zmenu Vv uzivani
NP 8-916 v bytovom dome Agdatova 5 D v Bratislave (¢. SU-18005/4769/2018/S-
23/Hr). Stavebny urad obdrzal dia 9.8.2018 Ziadost — ndavrh na povolenie zmeny
spolu s prilohami, pricom stavebny urad zo dna 22.9.2018 ozndmil zacatie konania,
ktoré sa konalo 25.10.2018, na zaklade toho rozhodol stav. urad Ze povoluje zmenu
V uzivani.

Poukazujeme na skutocnost:

- |de o totoznu nehnutelnost, zmenu v uzivani, lokalitu

- Nasa ziadost — navrh na zmenu bola podand 21.05.2018 (este pred vyssie uvedenou
Ziadostou), pricom sa malo rozhodovat v nasej veci ako v prvej poradi, ¢im by
tvrdenie a zdstavbe (dévod nepovolenia) boli relevantné.

- Stavebny urad vo vyssie uvedenom konani neskumal zastavanost. Teda v tej istej veci
nepostupoval rovnako — nezvolil rovnaky postup. Tymto poukazuje na jednu vec,
ktorda sa tyka zmeny ucelu vyuZitia. Pricom mame vedomost, Ze rozhodnutim
stavebného uradu doslo k viacerym povoleniam zmeny v uzZivani.

1. Namietke tykajucej sa zacatia konania stavebny trad nevyhovuje.
2. Namietke smerujucej k nespravnemu posudzovaniu funkéného vyuzitia uzemia s funkciou
501 stavebny urad nevyhovuje.

Odoévodnenie

Dna 21.05.2018 obdrzal stavebny urad mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka navrh na
povolenie zmeny v uzivani nebytového priestoru ¢islo 1 — 902 na 1. poschodi v bytovom
dome Agatova 5B, Bratislava, supisné ¢islo 3396, na pozemku CKN p. ¢. 3422/72, katastralne
uzemie Dubravka, Bratislava, na dvojizbovy byt, ktory podala navrhovatel’ka Agata
Skodrofiové, Pribisova 6, 841 05 Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté konanie o zmene v uzivani Casti stavby.

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 4340 je nebytovy priestor 1-902 1.p. vo vlastnictve
navrhovatelky.

Stavebny urad predlozeny navrh preskumal a zistil, Ze neposkytuje dostato¢ny podklad
pre vydanie rozhodnutia 0 zmene v uzivani stavby, preto vyzval navrhovatel’ku listom ¢islo
SU-9579/3822/2018/Hr zo dna 22.06.2018, na odstranenie nedostatkov navrhu, a stc¢asne
podl'a ustanovenia § 29 spravneho poriadku konanie prerusil. Diia 23.07.2018 navrhovatel’ka
podanie doplnila 0 pédorys povodného a nového stavu, doklad o uhradeni spravneho poplatku
a spravu o vychodiskovej odbornej prehliadky a odbornej skusky elektrického zariadenia.

Stavebny trad mestskej cCasti Bratislava-Dubravka doplnil do podania kopiu
kolauda¢ného rozhodnutia ¢. D-2007-06/25418-1729/H/16/Ry zo dna 14.03.2007,
pravoplatné dna 19.03.2007, a kopie vypisu z listu vlastnictva ¢isla 4486, 4340, 4276, 4542,
4267, 4251, 4346, 4347. 4395, 4396, 4760, 4702, 4670, 4666, pre obytny subor Agatova 5/A,
5/B, 5/C, 5/D, 5/E, 5/F a Agatova 7/B, 7/C, 7/D,7IE, 7/F, 7/G, 7/H, podl'a ktorych je celkovy
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 22.343,31 m?, z toho
byty 20.202,90 m? anebytové priestory 2.140,41 m?. Prepoétom bolo zistené, Zze podiel
byvania pre obytny subor Agatova 5-7 je viac ako 70 % celkovej podlaznej plochy nadzemnej
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Zasti zastavby, o je v rozpore so zaviznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie. Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, stanovuje pre tizemie, ktorého stcastou je aj
bytovy dom Agatova 5/B funk¢né vyuzitie izemia — zmieSané Gzemia, ¢islo funkcie 501, kde
je v podmienkach uvedené: ,podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zdstavby“ Z dikcie ust. § 85 ods. (3) stavebného zdkona vyslovne
vyplyva, Ze zmenu ucelu uzivania stavebny trad nepovoli, ak je v rozpore so zavéznou ¢astou
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodnutim ¢. SU-15771/3822/2018/Hr zo dna zo dna
16.10.2018, nepovolil zmenu v uzivani stavby spojenu s kolaudaénym konanim nebytového
obchodného priestoru ¢islo 1 — 902 na 1. poschodi v bytovom dome Agatova 5B, Bratislava,
stipisné Cislo 3396, na pozemku CKN parcelné ¢islo 3422/72, katastralne uzemie Dubravka,
Bratislava, na 1 izbovy byt. Navrhovatel’ka Agata Skodrotiova sa dita 14.11.2018 v zikonnej
lehote odvolala voci horeuvedenému rozhodnutiu.

Stavebny turad v prilohe listu ¢islo SU-18438/3822/2018/Hr, zo dna 28.11.2018
postapil odvolanie proti rozhodnutiu, spolu so spisovym materialom, na jeho preskimanie
a rozhodnutie nadriadenému organu na druhostupniové konanie.

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky rozhodnutim ¢. OU-BA-
OVBP2-2019/17973/NAD zo dna 17.01.2019 zrusil rozhodnutie stavebného tradu mestskej
Casti Bratislava-Dubravka ¢islo SU-15771/3822/2018/Hr zo dna zo dna 16.10.2018 a vec
vratil prvostupnovému organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka vyzval navrhovatelku, aby v konani
0 zmene V uzivani nebytového obchodného priestoru doplnila podanie o Zavidzné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Navrhovatel’ka dna 28.05.2019 predlozila
oznamenie ¢. MAGS OUIC 44211/19-214680 zo dna 24.04.2019 v ktorom hlavné mesto SR
Bratislavy oznamil, Zze vydava zavdzné stanoviska k investi¢nej Einnosti v Bratislave ako
podklad pre rozhodovanie stavebnych tradov v tzemnych konaniach a v konaniach
0 dodato¢nom povoleni stavby.

Stavebny urad listom ¢. SU-11209/512/2019/Hr zo dna 02.07.2019 oznamil zacatie
konania o0 nepovoleni zmeny V uzivani nebytového obchodného priestoru a suc¢asne nariadil
ustne pojednavanie, ktoré sa konalo dia 26.07.2019.

V konani boli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky ucéastnicky konania:

Agata Skodrofiova, bytom Pribisova 6,841 05 Bratislava, ndmietky zapisané do zapisnice
z ustneho pojednavania dia 26.07.2019, ktorych presna citacia je uvedena vo vyrokovej ¢asti,

Rozhodnutie stavebného uradu o namietkach ucastnicky konania:

1. Namietke tykajucej sa zaCatia konania stavebny tirad nevyhovuje.

Stavebny trad oznamil zacatie konania listom ¢. SU-11209/512/2019/Hr zo dna 02.07.2019
a sucasne nariadil ustne pojednavanie na den 26.07.2019 s tym, Ze oznamovacia povinnost’ 10
dni pred ustnym pojednadvanim bola splnend. Stavebny urad mal pred zacatim konania
k dispozicii podklady, (kolauda¢né rozhodnutia, kopie listov vlastnictva), podl'a ktorych je
zmena Vuzivani obchodného priestoru na byt vrozpore so zavdznou castou
uzemnopldnovacej dokumentacie.

2. Namietke smerujucej k nespravnemu posudzovaniu funkéného vyuzitia uzemia s funkciou
501 stavebny urad nevyhovuje.

Stavebny urad uvadza, ze Uzemny plan hlavného mesta, ktory presne definuje
percento, ktoré je urené pre nebytové priestory, to znamena pre obchod, sluzby, pripadne pre
administrativu a kol'ko percent je urcenych na bytové priestory. Priestor ¢. 1-902 na prizemi
(1.NP) je na liste vlastnictva ¢. 4340 uvedeny ako ,, I-Zariadenie obchodu . V kolauda¢nom
rozhodnuti ¢. D-2007-06/25418-1729/H/16/Ry zo dna 14.03.2007, pravoplatné dina
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19.03.2007, pre polyfunkény dom A3, na pozemku parc. ¢. 3422/72, katastralne tzemie
Dubravka, Bratislava s na prizemi (1.NP) skolaudované dva nebytové priestory — obchodné
priestory. Pre obytny subor Agatova 5/A, 5/B, 5/C, 5/D, 5/E, 5/F a Agatova 7/B, 7/C, 7/D,7/E,
7/F, 7/G, 7/H, bolo prepo¢tom zistené, ze podiel byvania pre obytny sibor Agatova 5-7 je
viac ako 70 % celkovej podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby, ¢o je v rozpore SO
zéviznou CGastou uzemnoplanovacej dokumenticie. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, stanovuje pre tizemie, ktorého sucastou je aj bytovy dom Agatova 5/B
funk¢éné vyuzitie uzemia — zmieSané uzemia, Cislo funkcie 501, kde je v podmienkach
uvedené: ,,podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby “ Z dikcie ust. § 85 ods. (3) stavebného zdkona vyslovne vyplyva, Ze zmenu ucelu
uzivania stavebny turad nepovoli, ak je Vv rozpore so zavidznou Castou tzemnoplanovacej
dokumentacie. Polyfunkény obytny dom je budova, kde okrem prevazujtcej funkcie byvania
je aj vytvorena funkcia obc¢ianskej vybavenosti (nebytové obchodné priestory).

Stavebny urad k poukazanej skuto¢nosti, ze dna 21.11.2018 vydal rozhodnutie, ktorym
povolil zmenu v uzivani NP 8-916 v bytovom dome Agatova 5 D v Bratislave (¢. SU-
18005/4769/2018/S-23/Hr) uvadza, ze uvedeny nebytovy priestor c¢islo 8-916 na 6. poschodi
v bytovom dome Agatova 5D, Bratislava, na jednoizbovy byt, bol podla predlozenej
projektovej dokumentacie aaj dokumentacie overenej V kolauda¢nom konani pre stavbu
,Dubravka 200 — vystavba obcianskej vybavenosti a polyfunkénych domov — polyfunkény
dom A,B,C* (rozhodnutie ¢. D-2007-06/25418-1729/H/16/Ry) ,dispozi¢ne rieSeny ako bytovy
priestor, umiestneny na 6. poschodi medzi inymi bytovymi priestormi.

Ustanovenie § 85 ods. (1) stavebného zakona: ,, Stavbu mozno uzivat len na ucel urceny v
kolaudacnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré
spocivaju v zmene sposobu uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spésobu a
v podstatnom rozsireni vyroby alebo cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' zZivot a zdravie ludi
alebo Zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného uradu o zmene v uzivani stavby;
na konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 76 az 84.

Ustanovenie § 85 ods. (2) stavebného zakona: ,,Zmenu v uzivani stavby, ktora je spojena so
zmenou stavby, prerokuje stavebny trad pri stavebnom konani a po jej dokonceni vykona
kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby
spo¢ivajucou v stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a
nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, moze prerokovat’ stavebny urad v spojenom
konani o zmene v uzivani stavby podl’a ods. 1.

Ustanovenie § 85 ods. (3) stavebného zakona: ,,Zmeny Gcelu uzivania stavby, ktoré spocivaju
v zmenach podla odseku 1 a 2, stavebny urad nepovoli, ak su v rozpore so zavéznou Cast’'ou
uzemnoplanovacej dokumentécie®.

Podl'a § 85 ods. 3) stavebného zakona Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju
v zmenach podla odseku 1 a 2, stavebny urad nepovoli, ak s v rozpore so zavéznou Cast'ou
uzemnoplanovacej dokumentécie. Stavebny urad preskimanim podl'a § 85 stavebného zdkona
zistil, ze podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy nebytovy priestor v
stabilizovanom tzemi s regulaciou funk¢ného vyuzitia s kodom funkcie 501 zmieSané tizemia
byvania aobcianskej vybavenosti SluZiace pre umiestiiovania polyfunkénych objektov
byvania a obcianskej vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu.
Navrhovana zmena v uzivani nebytového obchodného priestoru na byvanie (jednoizbovy byt)
je v rozpore so zaviaznou Cast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.
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Na zéklade uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova ¢ast’
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
Mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, priCom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta

Rozhodnutie sa dorudi:
1. navrhovatel: Agéta Skodrofiova, PribiSova 6, 841 05 Bratislava
2. vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku podla listu vlastnictva ¢islo 4340, ktori m6zu
byt’ rozhodnutim priamo dotknuti

Na vedomie dotknutym organom (jednotlivo):
3. Hasicsky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
4. Hlavné mesto SR Bratislava — zastipené primatorom, Primacidlne namestie 1,
814 99 Bratislava 1
5. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3
6. RUVZ Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26

Na vedomie ucastnikom konania (nemd ucinky dorucenia):
7. mnavrhovatel: Agata Skodronova, Pribinova 6, 841 05 Bratislava

Verejna vyhlaSka

Toto oznamenie sa dorucuje verejnou vyhlaSkou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z Gradnej tabule:
peciatka a podpis : peciatka a podpis :
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