MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-2805/136/2019/H/5/VL V Bratislave dia 13.02.2019

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad)
podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v nadvéznosti na § 7a pism. 1)
zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Bratislavy,
V nadvéznosti na § 1 pism. ¢) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok abyvanie a 0zmene adoplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
V nadvéznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti
Z organov Statnej spravy na obce a na vysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a §
46 zakona €. 71/1967 Zb. o0 spravnom konani  (d’alej len ,,spravny poriadok* ), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:
podla § 81 a § 82 stavebného zakona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoPuje wuzZivanie

stavby : ,,Polyfunkény komplex Polianky*

V Cleneni na stavebné objekty :

SO 01  Obytny subor blok A (okrem bytov — mezonety 8-A 8.1, 8-A 8.2, 8-A 8.3, 8-A 8.4
a nebytovych priestorov AO 01, AO 10),
blok B (iba byt 1-B1.3)

stavebnikovi : Jannis, Ss.r.0., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO:
46395 482,

miesto stavby :
- blok A na pozemku CKN parc. ¢. 2436/183 k.0. Dubravka, blok B na pozemku
CKN parec. ¢. 2436/184, 2436/260 k.t. Dubravka,
ucel stavby : bytové budovy - bytovy dom (podla § 43b ods. 1 pism. a) stavebného
zékona),

podla projektovej dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby z 06/2018, overenej
v kolaudacnom konani.
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Stavba bola umiestnena izemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im tradom pod ¢. SU-
4621/22/2015/U/3/VL zo dna 23.03.2015, pravoplatné dna 28.04.2015.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim vydanym mestskou castou Bratislava-
Dubravka ¢. SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dnha 10.11.2015, pravoplatné dna 14.12.2015,
zmena stavby pred dokoncenim ¢&. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dna 16.05.2018,
pravoplatné dia 19.06.2018.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo dna 14.11.2014
a rozhodnutie 0 zmene navrhovanej ¢innosti ¢. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/1I-EIA
zo dna 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

Polyfunkény komplex pozostava z podzemnej Casti — 1 podlazie (gardz, technické miestnosti,
pivni¢né kobky) a z nadzemnej Casti (bytové bloky, predzahradky, chodniky, dvor s okrasnou
zelenou). Spolocne su bytové bloky prepojené v suteréne (1.PP).

SO 01 blok A — bytova budova s desiatimi nadzemnymi podlaziami a ustupenym podlazim
nad podzemnou garazou, ktora je zastreSena plochou strechou, so vstupmi od ul. Polianky,
bytmi, spolo¢nymi ¢ast’ami a spoloénymi zariadeniami.
Celkova zastavana plocha bloku : 343 m?.
Ucel vyuzitia kolaudovanej ¢asti bytového domu je nasledovny:
- 26 bytov (1. NP az 7. NP) ztoho : 2 - izbové - 13 bytov

(Gzitkova plocha 747,14 m?, obytna plocha 441,33 m?)

3 - izbové - 13 bytov
(uzitkova plocha 909,70 m?, obytna plocha 588 m?)
- spoloc¢né priestory o celkovej podlahovej ploche 298,72 m2.

SO 01 blok B — byt 1-B1.3 na prizemi bytového domu so Siestimi nadzemnymi podlaziami
nad podzemnou garazou, so vstupom z ul. Polianky.
Byt 1-B1.3na 1. NP : 3 - izbovy so zimnou zahradou

(uzitkova plocha 68,81 m?, obytna plocha 45,22 m?)

Jednotlivé podlazia bytového bloku st pristupné vnatornym schodiskom a1 osobnym
elektrickym vytahom typ KONE EcoSpace R2.5 PW08/10-19 s nosnostou 630 kg.
Vykurovacie priestory su vykurované radiatormi teplom z odovzdavacej stanice tepla, ktora
sa nachadza v 1.PP polyfunkéného komplexu v samostatnej miestnosti OST. Tepla voda je
pripravovana centralne pri zdroji tepla v OST.

V kolauda¢nom konani boli zistené drobné odchylky od dokumenticie overenej stavebnym
uradom v stavebnom konani, a to drobné dispozicné zmeny v bytoch, ktoré nezasiahli do
nosnych konstrukcii a ktoré su zakreslené v projektovej dokumentacii skuto¢ného
vyhotovenia stavby.

Uvedené zmeny stavebny urad odsuhlasuje.

Pre uzivanie stavby stanovuje stavebny trad podl’a § 82 stavebného zakona tieto
podmienky :

1. Stavba sa bude uzivat v sulade stymto rozhodnutim a mdze sa uzivat az po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Kazda zmena v uzivani musi byt
vopred odsuhlasena stavebnym tradom.
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2. Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce
sa ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecCnosti pri praci a poziarnej
ochrany.

3. Stavba sa moze uzivat na povoleny ucel az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

4. Neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia je projekt skutocného vyhotovenia
overeny stavebnym uradom v kolauda¢nom konani.

5. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby uchovavat’
po cely cCas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdd novému
nadobudatelovi a pri odstraneni stavebnému uradu.

V konani boli vznesené ndmietky ucastnikov konania :

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava v zastipeni Marcelom
Slavikom, predsedom — ndmietky podané elektronicky dna 18.12.2018, ktoré sa tykali
vodnych stavieb, parkovych aprav (,,Ziadame preukazat’ e v savislosti s vodnymi stavbami
nedojde k zhorSeniu vodnej bilancie a odtokovych pomerov, ned6jde k zhorSeniu stavu
povrchovych apodzemnych vod. Ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany vod
predlozenim rozhodnutia podl'a §16a vodného zakona. Ziadame overit prisluiné vypoéty
vratame hydraulickych vypoétov... Ziadame, Ze okolie stavby upravené sadovymi tpravami
formou paréika v zmysle nasich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako sucast’
sadovych a parkovych Gprav aako stdast projektu tak, aby spiiial metodiku Standardy
minimélnej vybavenosti obci Bratislava 2010 ... Ziadame, aby su¢astou umiestnenych
sadovych tuprav boli v adekvatnom rozsahu aforme aj mitigatné opatrenia v suvislosti
S klimatickymi zmenami....

Podl'a §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. ma byt’ sucastou projektu a teda aj zrealizovanej
stavby projekt zapracovania stavby do biodiverzity tzemia v podobe environmentalnych
opatreni ako su napriklad parciky, sadové Upravy, zelené strechy, opatrenia na nakladanie s
dazd’ovymi vodami. Ziadame overenie realizaciu tohto projektu.)

Zaroven poziadal v stilade s §23 ods. 1 spravneho poriadku o zaslanie elektronickej kopie
spisu, resp. jeho €asti v rozsahu uplatnenych pripomienok.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadal v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17 ods. 1
zak. o e-govermente doruc¢ovat’ vyhradne do elektronickej schranky.

Rozhodnutie stavebného uradu o0 namietkach : namietky, ktoré sa tykali vodnych stavieb
zamieta, poziadavke sadovych uprav formou par¢ika nevyhovuje.

Poziadavke o zaslanie elektronickej kopie spisu, resp. jeho Casti stavebny trad nevyhovuje.
Ziadosti o doru¢ovanie do elektronickej schranky vyhovuje.

ODOVODNENIE

Stavebnik Jannis, s.r.0., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 46
395 482, v zastipeni MADING s.r.0., Drietiova 1H, 821 01 Bratislava, podal dia 16.11.2018
navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavby : ,,Polyfunkény komplex Polianky*,
stavebné objekty: SO 01 Obytny stubor blok A, blok B (iba byt 1-B1.3) na pozemkoch CKN
parc. ¢. 2436/183, 2436/184, 2436/260 k.u. Dubravka. Podanim zo dna 08.02.2019 stavebnik
poziadal o vynatie z kolauda¢ného konania SO 01 Obytny stbor blok A — ¢ast’ mezonetové
byty 8-A 8.1, 8-A 8.2, 8-A 8.3, 8-A 8.4 anebytové priestory AO 01, AO 10.

Stavba bola umiestnend izemnym rozhodnutim vydanym tunajS$im tradom pod ¢. SU-
4621/22/2015/U/3/VL zo dna 23.03.2015, pravoplatné dna 28.04.2015.
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Stavba bola povolena stavebnym povolenim vydanym mestskou ¢astou Bratislava-
Dubravka ¢. SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dnha 10.11.2015, pravoplatné dna 14.12.2015,
zmena stavby pred dokoncenim ¢. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dna 16.05.2018,
pravoplatné dia 19.06.2018.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutiec ¢. OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo dna 14.11.2014
a rozhodnutie 0 zmene navrhovanej ¢innosti ¢. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/1I-EIA
zo dna 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

Pre SO 11 Vodovod — verejny vodovod; SO 12 Kanalizacia — verejna kanalizacia, SO
12.1 Pripojka kanalizacie, SO 12.2. Splaskova kanalizacia, SO 12.3. Arealova dazd’ova
kanalizacia bolo vydané Okresnym tradom Bratislava kolauda¢né rozhodnutie ¢. OU-BA-
0SZP3-2018/057489/JAJ/IV-6197 zo dna 11.07.2018, pravoplatné dna 18.07.2018.

Pre SO 13 VN pripojka; SO 13.1 VN pripojka; SO 13.2 Trafostanica; SO 14 NN
pripojka a aredlové rozvody; SO 14.2 Aredlové rozvody bolo tunaj§im uradom vydané
kolauda¢né rozhodnutie ¢. SU-10181/3473/2018/H/22/VL zo dna 02.07.2018, pravoplatné
dna 02.08.2018.

Pre SO 16 Vonkajsie osvetlenie, SO 16.1 Aredlové vonkajSie osvetlenie, SO 16.2
Verejné vonkajsie osvetlenie; SO 20.5 Uprava CDS krizovatky bolo tunajsim tiradom vydané
kolauda¢né rozhodnutie ¢. SU-10491/3658/2018/H/24/VL zo dna 06.07.2018, pravoplatné
dna 06.08.2018.

Pre SO 20  Spevnené plochy a dopravné znacenie, ¢asti: SO 20.1 Spevnené plochy
pred komplexom a dopravné znacenie — I. etapa; SO 20.2 Spevnené plochy (parkovisko pre
S0.01) a dopravné znacenie; SO 20.3 Spevnené plochy (parkovisko pre SO.02) a dopravné
znacenie bolo vydané mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka kolaudaéné rozhodnutie pod ¢.
SU-11903/3756/1/2018/Ma dna 15.08.2018, ¢ast’” SO 20.1 Spevnené plochy pred komplexom
a dopravné znacCenie — II. etapa bolo vydané mestskou castou Bratislava-Dubravka
kolaudac¢né rozhodnutie pod ¢. SU-19802/4512/1/2018/Ma dna 19.12.2018, cast” SO 20.1
Spevnené plochy pred komplexom a dopravné znacenie — III. etapa bolo vydané mestskou
Castou Bratislava-Dubravka kolauda¢né rozhodnutie pod ¢. SU-1608/181/1/2019/Ma dna
28.01.2019, pravoplatné dna 05.02.2019.

Chodnik pre pesich Polianky - Harmincova z dovodu zabezpecenia bezpecnosti
chodcov pozdiz ulice Polianky bol zrealizovany ako doasny na zaklade oznamenia
k ohlaseniu k stavebnym upravam hlavnym mestom SR Bratislava pod ¢. MAGS SSU
45984/2018/343597-2 zo dna 12.06.2018, kym nebude zrealizovany trvaly, ktory bol
umiestneny Uzemnym rozhodnutim ¢. SU-13139/516/2017/U/4/VL zo dna 31.08.2017,
pravoplatné dna 16.10.2017.

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny tirad oznamenim zo dna
05.12.2018 oznamila zacatie kolauda¢éného konania menovanej stavby. Ustne pojednavanie
spojené s miestnou ohliadkou sa konalo dna 18.12.2018, z ktorého bol spisany protokol. Na
ustnom pojednavani neboli predlozené vsetky pozadované doklady a boli zistené zavady,
ktoré bréanili vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia. Pre stavebni neukoncenost’ boli
z kolaudacie vylucené ziadostou stavebnika zo dia 08.02.2019 v bloku A mezonetové byty
8-A 8.1, 8-A8.2, 8-A 8.3, 8-A 8.4 anebytové priestory AO 01, AO 10. Zistené  vady
a nedorobky boli odstranené¢ v zmysle prehldsenia stavebnika a fotodokumentacie zo dna
08.02.2019. Chybajiuce doklady ku kolaudacii boli stavebnikom doplnené podanim zo dna
08.02.2019.
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V konani boli vznesené namietky ucastnika konania :  Zdruzenie domovych
samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava v zastipeni Marcelom Slavikom, predsedom —
namietky podané elektronicky dna 18.12.2018, ktoré sa tykali vodnych stavieb, parkovych
uprav formou parcika, zaslania elektronickej kopie spisu a rozhodnutia.

Stavebny trad o namietkach rozhodol tak, Ze namietky, ktoré sa tykali vodnych stavieb
zamietol, nakolko sa netykali kolaudovanych stavebnych objektov. Poziadavke sadovych
uprav formou parcika nevyhovel, nakol'’ko v stavebnom konani bol povoleny SO 18 Sadové
upravy, v ktorom navrh zelene bol rozdeleny do viacerych funkénych stiborov ako obvodova
zelen pri vstupe do objektu, vegetacna vysadba medzi bytovkami, zelena strecha ihriska (dvor
s okrasnou zelenou) a okolita zelen (predzahradky), pricom boli vysadené stromy, kriky,
kvety, zrealizované zatravnenie. Par¢ik (suvislej$ia vysadba stromov) nebol povoleny a teda
ani zrealizovany. Pre uzivanie SO 18 bolo vydané kolauda¢né rozhodnutie ¢. SU-
19810/4606/2018/H/52/VL dna 20.12.2018, pravoplatné dna 05.01.2019. Poziadavke
0 zaslanie elektronickej kopie spisu, resp. jeho casti v rozsahu uplatnenych pripomienok
stavebny urad nevyhovel, nakol’ko nemé spis a to predovsetkym projektovi dokumentéiciu
stavby v elektronickej forme a nema technické prostriedky na jej zabezpecenie.

Poziadavke o zaslanie rozhodnutia do elektronickej schranky vyhovel, rozhodnutie bude
dorucené v stlade s §25a spravneho poriadku.

Stavebny Urad zistil, Ze stavba je zrealizovana v zmysle projektovej dokumentacie
odsthlasenej v stavebnom konani s drobnymi odchylkami, ktoré st zakreslené v projekte
skutocného vyhotovenia a boli splnené¢ podmienky horeuvedeného stavebného povolenia
a uzemného rozhodnutia.

Ku kolaudacnému konaniu boli predlozené doklady preukazujice vysledky
predpisanych skusok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem, potvrdenie
¢. 20180841 o evidovani geodet. dokumentacie Spravcom digitalnej technickej] mapy Mag.
hl. SR Bratislavy, geodetick¢ zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby, protokol
0 podrobnom vytyCeni stavby, projektovd dokumentacia skutoéného vyhotovenia,
energeticky certifikat budovy ¢. 124702/2018/21/015312008/EC,  certifikaty pouZzitych
stavebnych vyrobkov.

Dotknuté organy Statnej spravy zaujali k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia suhlasné
stanovisko:

- Inspektorat prace Bratislava - zavdzné stanovisko ¢. IBA-11-23-2.1/ZS-C22,23-19
(IPBA/IPBA_ODD BOZP I/KON/2019/623) zo dna 05.02.2019,

- Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto - zavdzné stanovisko ¢.
HZP/15402/2018/M zo dia 20.12.2018,

- Hasiésky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2019/000324-
002 zo dna 06.02.2019,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - vyjadrenie z hl'adiska
odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2018/062145-3/CEM/IV zo diia 04.07.2018,

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie zaviznym
stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2018-067312/SEA/IV-EIA-zs.kk zo dia 16.07.2018 potvrdil
sulad predlozenej ziadosti o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia stavby so zdkonom
0 posudzovani, s rozhodnutiami vydanymi pod ¢. OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA
zo dna 14.11.2014 a ¢. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/II-EIA zo dna 18.06.2015,
a s ich podmienkami.

V ramci konania stavebny urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny
zdujem, z hladiska ochrany zivota a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Na zéklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
cast’ tohto rozhodnutia.
POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podla § 54
spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié
starosta

Dorucuje sa uéastnikom konania:

1. Jannis s.r.0., sidlo: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, v zastipeni MADING s.r.0.,
Drienova 1H, 821 01 Bratislava

2. Cyklokoalicia, p. Jozef Schwarz, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

3. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie :

4. Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

5. Inspektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 831 03 Bratislava

6. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom
Vv Bratislave, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26

7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

8. Hlavné mesto SR Bratislava zastipené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava 1

9. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 824 50 Bratislava

10. Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, ev. sup. ¢isiel, (po nadobudnuti pravoplatnosti)

11. Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, Ruzova dolina 27, 821 09 Bratislava 2 (po
nadobudnuti pravoplatnosti)

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa zverejiuje na tiradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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