MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

¢. SU-12607/2284/2020/H/13/VL Vv Bratislave dia 26.08.2020

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny urad)
podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon*) v nadvaznosti na 8 7a pism. i)
zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavhom meste”) a ¢l. 67 StatGtu hlavného mesta Bratislavy,
v nadvéznosti na § 1 pism. ¢) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie,
stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
vV nadvéznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z organov Statnej spravy na obce a na vysSie Uzemné celky v zneni neskorSich predpisov a 88
46,47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len ,,spravny poriadok® ), na
podklade vykonaného konania rozhodol takto:
podla § 81 a § 82 stavebného zakona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje uZivanie

stavby : ,,Polyfunkény komplex Polianky*

stavebné objekty:
SO 01 Obytny subor blok A - obchodné priestory AO 01, AO 10
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/183, k.4. Dubravka,

SO 01 Obytny subor blok B — obchodné priestory BO 10, BO 11, BO 12,
fitness BO 13,
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/184, k.U. Dubravka,

SO 01 Obytny subor blok E — obchodne priestory EO 10, EO 11, EK 10,
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/182, k.U. Dubravka,

stavebnikovi : Jannis, s.r.o., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO:
46395 482,

ucel stavby : bytové budovy (blok A,B) - bytovy dom (podla § 43b ods. 1 pism. a)
stavebného zakona), nebytova budova (blok E) — budova pre obchod a sluzby (podla § 43c
o0ds. 1 pism. c) stavebného zakona),

podla projektovej dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby z06/2018, overenej
v kolaudacnom konani.
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Stavba bola umiestnena izemnym rozhodnutim vydanym tunaj$im uradom pod ¢. SU-
4621/22/2015/U/3/VL zo dna 23.03.2015, pravoplatné dia 28.04.2015.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim vydanym mestskou ¢astou Bratislava-
Dubravka ¢. SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dna 10.11.2015, pravoplatné dna 14.12.2015,
zmena stavby pred dokonéenim ¢. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dna 16.05.2018,
pravoplatné dna 19.06.2018.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym Uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutie ¢ OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo  dna 14.11.2014
arozhodnutie 0 zmene navrhovanej ¢innosti ¢. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/1I-EIA
zo dina 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

Polyfunk¢ény komplex pozostava z podzemne;j Casti — 1 podlazie (garaz, technické miestnosti,
pivni¢né kobky) a z nadzemnej ¢asti (bytové bloky, nebytovy blok E). Spolo¢ne st bytové
bloky prepojené v suteréne (1.PP).

SO 01 Obytny subor blok A - obchodné priestory AO 01, AO 10 sa nachadzaju na 1. NP

jedenast’ podlazného bloku so vstupom z ul. Polianky a priestor AO 10 ma aj mezonet na

medzipodlaZzi.

AO 01 — obchodny priestor je jednopriestorovy s hygienickymi priestormi o podlahovej
ploche 129,75 m?,

AO 10 - obchodny priestor sa nachadza na 2 podlaziach prepojenych schodiskom o celkovej

podlahovej ploche 139,16 m? (89,70 + 49,46).

SO 01 Obytny subor blok B — obchodné priestory BO 10, BO 11, BO 12, fitness BO 13 sa

nachadzaji na 1. NP Sest’podlazného bloku so vstupom z ul. Polianky.

BO 10 - obchodny priestor je jednopriestorovy s hygienickymi priestormi o podlahovej
ploche 47,13 m?,

BO 11 - obchodny priestor je jednopriestorovy s hygienickymi priestormi o podlahovej
ploche 34,84 m?,

BO 12 — obchodny priestor je jednopriestorovy s hygienickymi priestormi o podlahovej
ploche 25,44 m?,

BO 13 — priestor f2itness je jednopriestorovy s hygienickymi priestormi o podlahovej ploche
47,13 m=,

SO 01 Obytny subor blok E — je jednopodlazny nebytovy blok nad podzemnou garazou, so
vstupom z ul. Polianky, v ktorom sa nachadzaju obchodné priestory EO 10, EO 11, EK 10.
Obchodné priestory EO 10, EO 11, EK 10 su jednopriestorove s hygienickymi priestormi.
Podlahovéa plocha: EO 10— 103,18 m?

EO 11 - 90,62 m?

EK 10 — 337,30 m?

V kolauda¢nom konani boli zistené drobné odchylky od dokumentéacie overenej stavebnym
uradom v stavebnom konani, a to drobné dispozi¢né zmeny (zmena polohy deliacich priecok),
ktoré nezasiahli do nosnych konsStrukcii, ktoré su zakreslené v projektovej dokumentacii
skutoéného vyhotovenia  stavby. V bloku E dispoziénymi zmenami prislo k zmene
podlahovych ploch jednotlivych priestorov, pricom povodne priestor klubovne bol zmeneny
na obchodny priestor. Priestor na streche bloku E je verejne nepristupny, zostal nepochédznou
strechou na ktorej je zrealizovana polyamorfna skulptura.

Uvedené zmeny stavebny Urad odsuhlasuje.
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Pre uzZivanie stavby stanovuje stavebny urad podla § 82 stavebného zakona tieto
podmienky :

1. Stavba sa bude uzivat vsUlade stymto rozhodnutim amédze sa uzivat aZz po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Kazda zmena v uzivani musi byt
vopred odsuhlasend stavebnym dGradom.

2. Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce
sa ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej
ochrany.

3. Stavba sa moze uzivat' na povoleny ucel aZz po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

4. Neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia je projekt skuto¢ného vyhotovenia
overeny stavebnym dradom v kolauda¢nom konani.

5. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby uchovavat
po cely c¢as jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdad novému
nadobudatelovi a pri odstraneni stavebnému tradu.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

ODOVODNENIE

Stavebnik Jannis, s.r.o., so sidlom: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 46
395 482, v zastupeni MADING s.r.0., Drieniova 1H, 821 01 Bratislava, podal dina 09.09.2019
navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia stavby : ,,Polyfunkény komplex Polianky*,
stavebné objekty:
SO 01 Obytny subor blok A - obchodné priestory AO 01, AO 10
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/183, k.u. Dabravka,
SO 01 Obytny subor blok B — obchodné priestory BO 10, BO 11, BO 12, fitness BO 13,
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/184, k.U. Dabravka,
SO 01 Obytny subor blok E — obchodné priestory EO 10, EO 11, EK 10,
miesto stavby : pozemok CKN parc. ¢. 2436/182, k.U. Dubravka.

Dniom podania navrhu podl'a §79 stavebného zédkona bolo zacaté kolaudac¢né konanie.

Stavba bola umiestnena izemnym rozhodnutim vydanym tunajSim tradom pod ¢. SU-
4621/22/2015/U/3/VL zo dna 23.03.2015, pravoplatné dia 28.04.2015.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim vydanym mestskou ¢astou Bratislava-
Dubravka ¢. SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dna 10.11.2015, pravoplatné dna 14.12.2015,
zmena stavby pred dokonéenim ¢. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dna 16.05.2018,
pravoplatné dna 19.06.2018.

Pre stavbu bolo vydané Okresnym Uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia v zistovacom
konani rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo  dna 14.11.2014
arozhodnutie 0 zmene navrhovanej ¢innosti ¢. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/1I-EIA
zo dina 18.06.2015, pravoplatné 24.07.2015.

Pre SO 01 Obytny subor blok A (bez obchodnych priestorov) bolo vydané kolaudaéné
rozhodnutie ¢. SU-2805/136/2019/H/5/VL zo dna 13.02.2019, pravoplatné dna 19.02.2019.

Pre SO 01 Obytny subor blok B (bez obchodnych priestorov) bolo vydané kolauda¢né
rozhodnutie ¢. SU-19810/4606/2018/H/52/VL zo dna 20.12.2018, pravoplatné dna
05.01.2020.

Pre SO 20 Spevnené plochy a dopravné znacenie, ¢ast SO 20.1 Spevnené plochy pred
komplexom a dopravné znacenie — II. etapa bolo vydané mestskou castou Bratislava-
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Dutbravka kolauda¢né rozhodnutie pod ¢. SU-19802/4512/1/2018/Ma dna 19.12.2018, ¢ast’
SO 20.1 Spevnené plochy pred komplexom a dopravné znacenie — Ill. etapa bolo vydané
mestskou cCastou Bratislava-Dubravka kolaudacné¢ rozhodnutie pod ¢. SU-
1608/181/1/2019/Ma dna 28.01.2019, pravoplatné dna 05.02.2019.

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad ozndmenim zo dna
18.09.2019 oznamila zadatie kolaudacného konania menovanej stavby. Ustne pojednavanie
spojené s miestnou ohliadkou sa konalo dia 18.10.2019, z ktorého bol spisany protokol. Na
ustnom pojednavani neboli predlozené vSetky poZzadované doklady a boli zistené zavady,
ktoré branili vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, preto stavebny urad vyzvou zo dna
16.12.2019 vyzvala stavebnika na doplnenie podania a odstranenie zavad a konanie prerusil
rozhodnutim ¢. SU-21300/4836/2019/VL. Stavebnik poZadované doklady doplnil podanim zo
dna 28.05.2020 a prehlasenie o odstraneni zavad doplnil dia 27.07.2020.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Stavebny urad zistil, Ze stavba je zrealizovand v zmysle projektovej dokumentacie
odsthlasenej v stavebnom konani s drobnymi odchylkami, ktoré si zakreslené v projekte
skuto¢ného vyhotovenia a boli splnené podmienky horeuvedené¢ho stavebného povolenia
a Uzemného rozhodnutia.

Ku kolaudacnému konaniu boli predlozené doklady preukazujuce vysledky
predpisanych skiSok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem, projektova
dokumentacia skutoéného vyhotovenia, certifikaty pouZitych stavebnych vyrobkov.

Dotknuté organy Statnej spravy zaujali k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia sthlasné
stanovisko:
- InSpektorat prace Bratislava - zavizné stanovisko ¢. IBA-131-23-2.1/ZS-C22,23-19 zo dna
11.11.2019,
- Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto - zavazné stanovisko ¢.
HZP/15195/2019/M zo diia 21.10.2019,
- Hasic¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2020/000946-
002 zo dna 07.05.2020,
Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie zavdznym stanoviskom ¢.
OU-BA-0OSZP3-2018-067312/SEA/IV-EIA-zs kk zo dnha 17.10.2019 potvrdil sudlad
predloZenej Ziadosti 0 vydanie kolauda¢ného rozhodnutia stavby so zakonom o posudzovani,
s rozhodnutiami vydanymi pod ¢. OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo  dna
14.11.2014 a ¢. OU-BA-0SZP3-2015/049235-r/LAZ/NI-EIA zo dna 18.06.2015, asich
podmienkami.

V ramci konania stavebny trad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat verejny
zaujem, z hl'adiska ochrany zivota a zdravia osdb, zivotného prostredia, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

Na zaklade horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova
Cast’ tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia
na mestskej Casti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42, pri¢om odvolacim
orgdnom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby abytovej politiky (podla § 54
spravneho poriadku).
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Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia
podl'a osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. 9 stavebného
zakona je 15 pracovnych dni a zaéne plynat’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié
starosta

Dorucuje sa u¢astnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Jannis s.r.0., sidlo: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, v zastipeni MADING s.r.o.,
Drienova 1H, 821 01 Bratislava

2. Cyklokoalicia, p. Jozef Schwarz, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava

3. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

4. Vlastnikom podra listu vlastnictva ¢. 6513

Na vedomie :

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasartiou 1, 831 03 Bratislava

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom
v Bratislave, RuZinovské 8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26

8. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

9. Hlavné mesto SR Bratislava zastupené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99
Bratislava 1

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa doru¢uje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na Uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia.

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Déatum zvesenia z Uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

Toto rozhodnutie sa zverejiiuje na Gradnej tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Déatum vyvesenia na uradnej tabuli: Déatum zvesenia z Uradnej tabule:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:
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