MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU6286/639/2020/U 8/Fa V Bratislava, 22.4.2020

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon™) v nadvdznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon 0 hlavnom
meste*) a ¢l. 67 $tatatu hlavného mesta Bratislavy, v nadvédznosti na § 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Gzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni neskorSich
predpisov, a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsSich predpisov (d’alej
len ,,spravny poriadok*), v uzemnom konani posudil podla § 37 stavebného zakona navrh a podl'a § 39 a
§ 39a stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR ¢&islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona vydava

rozhodnutie o umiestneni

»SAND RESORT DUBRAVKA¥ Agatova ul. Dubravcice — sever,
MC Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,stavba®),

stavby

Park Villa s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO 43 837 727
(dalej len ,,navrhovatel’),

pre navrhovatel'a

Clenenie stavby na stavebné objekty (SO) a prevadzkové subory (PS):

SO 00 Priprava Uzemia
SO 01 Bytovy dom - ucel podla § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona
SO 02 Apartménovy dom -ucel podla§ 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona

SO 03 Apartmanovy hotel - uCel podl'a§ 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona

SO 04 Depandance hotela A - ucel podl'a§ 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona

SO 04.02a - Depandance hotela A2 (ubytovaci objekt)
SO 04.03a - Depandance hotela A3 (ubytovaci objekt)
SO 04.04a - Depandance hotela A4 (ubytovaci objekt)
SO 04.05a - Depandance hotela A5 (ubytovaci objekt)
SO 04.06a - Depandance hotela A6 (ubytovaci objekt)
SO 04.07a - Depandance hotela A7 (ubytovaci objekt)
SO 04.08a - Depandance hotela A8 (ubytovaci objekt)
SO 04.09a - Depandance hotela A9 (ubytovaci objekt)
SO 04.10a - Depandance hotela A10 (ubytovaci objekt)
SO 04.11a - Depandance hotela A11 (ubytovaci objekt)
SO 04.12a - Depandance hotela A12 (ubytovaci objekt)
SO 04.13a - Depandance hotela A13 (ubytovaci objekt)

SO 04.02b - Bazén
SO 04.03b - Bazén
SO 04.04b - Bazén
SO 04.05b - Bazén
SO 04.06b - Bazén
SO 04.07b - Bazén
SO 04.08b - Bazén
SO 04.09b - Bazén
SO 04.10b - Bazén
SO 04.11b - Bazén
SO 04.12b — Bazén
SO 04.13b — Bazén
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SO 04.14a - Depandance hotela A14 (ubytovaci objekt) SO 04.14b - Bazén

SO 04.15a - Depandance hotela A15 (ubytovaci objekt) SO 04.15b - Bazén
SO 04.16a - Depandance hotela A16 (ubytovaci objekt) SO 04.16b - Bazén
SO 04.17a - Depandance hotela A17 (ubytovaci objekt) SO 04.17b - Bazén
SO 04.18a - Depandance hotela A18 (ubytovaci objekt) SO 04.18b - Bazén
SO 04.19a - Depandance hotela A19 (ubytovaci objekt) SO 04.19b - Bazén
SO 04.20a - Depandance hotela A20 (ubytovaci objekt) SO 04.20b — Bazén
SO 05 Depandance hotela B - uCel podl'a§ 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona
SO 05.01a - Depandance hotela Bl (ubytovaci objekt) SO 05.01b - Bazén
SO 05.02a - Depandance hotela B2 (ubytovaci objekt) SO 05.02b - Bazén
SO 05.03a - Depandance hotela B3 (ubytovaci objekt) SO 05.03b - Bazén
SO 05.04a - Depandance hotela B4 (ubytovaci objekt) SO 05.04b - Bazén
SO 05.05a - Depandance hotela B5 (ubytovaci objekt) SO 05.05b - Bazén
SO 05.06a - Depandance hotela B6 (ubytovaci objekt) SO 05.06b — Bazén
SO 06 Depandance hotela C - uCel podla§ 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona
SO 06.01a - Depandance hotela ClI (ubytovaci objekt) SO 06.01b - Bazén
SO 06.02a - Depandance hotela C2 (ubytovaci objekt) SO 06.02b - Bazén
SO 06.03a - Depandance hotela C3 (ubytovaci objekt) SO 06.03b - Bazén
SO 06.04a - Depandance hotela C4 (ubytovaci objekt) SO 06.04b - Bazén

SO 07 Stojiska pre komunalny odpad
SO 07.01 - Stojiska pre komunalny odpad, pre objekt SO 01
SO 07.02 - Stojiska pre komunalny odpad, pre objekt SO 02 a SO 03
SO 08 VN pripojka
SO 09 Distribu¢né rozvody NN
SO 09.01 - NN rozvod Sand Resort
SO 09.02 - NN rozvod do existujucej NN siete
SO 10 Pripojky NN
SO 11 Vonkajsie osvetlenie
SO 12 Slabopradové rozvody
SO 13 Trafostanica
SO 14 Dopravné napojenie na Agatovu ulicu
SO 15 Komunikacie a spevnené plochy - tcel podl'a§ 43a ods. 3 pism. a) stavebného zakona
SO 15.01 - Exteriérové parkovisko
SO 15.02 - Exteriérové parkovisko
SO 15.03 - Exteriérové parkovisko
SO 15.04 - Exteriérové parkovisko
SO 15.05 - Exteriérové parkovisko
SO 15.06 - Exteriérové parkovisko
SO 15.07 - Exteriérové parkovisko
SO 15.08 - Exteriérové parkovisko
SO 15.09 - Exteriérové parkovisko
SO 15.10 - Exteriérové parkovisko
SO 15.11 - Exteriérové parkovisko
SO 15.12 - Exteriérové parkovisko
SO 16 Cyklotrasa
SO 17 Zastavky MHD
SO 18 Plynovody STL
SO 18.01 - Prekladka plynovodu DN 200
SO 18.02 - Plynovod pre objekty SO 01 a SO 03
SO 18.03 - Plynovod pre objekty SO 04, SO 05 a SO 06
SO 19 Pripojky plynu



SO 19.01 - Pripojka plynu pre objekt SO 01
SO 19.02 - Pripojka plynu pre objekt SO 03
SO 19.03 - Pripojky plynu pre objekty SO 04 aZz SO 06
SO 20 Vodovod
SO 21 Pripojka vodovodu
SO 21.01 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 01
SO 21.02 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 02
SO 21.03 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 03
SO 21.04 - Pripojka vodovodu pre objekty SO 04, SO 05 a SO 06
SO 21.05 - Pripojka vodovodu pre objekt SO 33 Bazén
SO 22 Splaskova kanalizacia
SO 23 Pripojka splasSkovej kanalizacie
SO 23.01 - Pripojka splaskovej kanalizécie pre objekt SO 01
SO 23.02 - Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 02
SO 23.03 - Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 03
SO 23.04 - Pripojka spla$. kanalizacie pre obj. SO 04, SO 05 a SO 06
SO 24 Dazid’ova kanalizacia zo striech
SO 24.01 - Dazd'ova kanal. zo striech pre obj. SO 01, SO 02 a SO 03
SO 24.02 - Dazd’ova kanal. zo striech pre obj. SO 04, SO 05 a SO 06
S0 24.03 - Dazd’ova kanalizacia zo striech pre objekt SO 33 Bazén
SO 25 Daid’ova kanalizacia z komunikacii
SO 26 Ochrana proti privalovym vodam
SO 27 Uprava priepustu DN800
SO 28 Uzitkovy vodovod
SO 29 Studiia
SO 30 PoZiarna nadrz
SO 31 Sadové a parkové Upravy
SO 32 Drobna architektara
SO 33 Bazén
SO 34 Oporné mary

prevadzkové subory: PS 01 Trafostanica
PS 02 Kotoliia pre objekt SO 01
PS 03 Kotoliia pre objekt SO 02 a SO 03

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskutocnilo zistovacie konanie o navrhovanej ¢innosti pod nazvom
,Polyfunkéna zastavba Dubrav¢ice — Sever a dia 25.8.2008 bolo vydané Okresnym uradom Zzivotného
prostredia v Bratislave pod ¢. ZP0O/2008/06537-23/Bar/Ba 1V rozhodnutie v zistovacom konani podl'a
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorSich predpisov, ktoré je pristupné na internetovej stranke:

http://www.enviroportal .sk/Sk_SK/eia

I.  Pre umiestnenie a projektovua pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky :

A. Miesto stavby:

Pozemné stavby na pozemkoch registra ,,C*“ parcely 3468/7, 3468/2, 3470/3, 3470/18, 3469/2, 3469/5,
3471/2, 3448/116 katastralne Uzemie Dubravka, inZinierske stavby na pozemkoch registra ,,E*“ parcely
4424/202, 3232/100, 3192/100, 3201, 3200, 3199/6, 3195/2 katastralne Uzemie Dubravka a registra
,C" parcely 3468/7, 3468/2, 3470/3, 3470/18, 3469/2, 3469/5, 3471/2, 3448/116, 3448/65, 3465/5,
3465/2, 3451/1, 3447/3, 3466 katastralne Uzemie Dubravka.

Stavba sa umiestfiuje podl'a projektovej dokumentacie z 3/2019, ktora vypracoval COMPASS s.r.0.,
Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch Peter Benetin (SKA 1769 AA)



apodla zakresov do kopie katastralnej mapy M 1:1000, ktoré su neoddelitelnou sucastou tohto
rozhodnutia.

B. Urbanisticko - architektonické podmienky :

RieSena zastavba je navrhnutd pri Updti lesného masivu Brizite na severnom konci mestskej Casti
Dulbravka. Pozemok ma vyskové prevySenie 10 m so stupanim svahu smerom K lesu, ¢o navrhovana
zastavba reSpektuje vySkovym a priestorovym gradovanim od Agéatovej ulice smerom K lesu.

Jedna sa o vystavbu bytového domu a objektov sliZiacich na prechodné ubytovanie - apartmanového
domu a apartmanového hotela s prenajimatelnymiapartmanmi, ktory je rozdeleny na ubytovaciu cast’
(objekty SO 02 a SO 03) a samostatne stojace ubytovacie objekty — depandance hotela (objekty SO 04,
SO 05 a SO 06). Smerom k Agatovej ulici je navrhnuty linearny objekt, ktory vytvara akusticku bariéru
vo&i prenikajucemu hluku od Zeleznice a dopravy na Agatovej ulici. PozdiZ juznej hranice pozemku st
situované dvojpodlazné depandance objekty A, ktoré maju rieSené parkovanie na 1.pp Vv priamej
nadvaznosti na obsluznd komunikéciu. Depandance objekty B a C pozdiz vychodnej hranice pozemku st
taktieZz dvojpodlazné, parkovanie maju rieSené na povrchu pred domom. Dopravne je navrhovana
zastavba napojena priamo z Agatovej ulice.

Zakladné kapacitné udaje :
celkova plocha rieSeného uzemia podla LV 23197 m?
plocha funkénej plochy C201 podl'a UPN 26 102 m?

zastavana plocha 6 150 m?
podlaznéa plocha nadzemnych podlazi 13 917 m?
UZitkova plocha apartméanov 8 041 m?
uzitkova plocha bytov 3479 m?
obytna plocha bytov 2 676 m?
uzitkova plocha obcianskej vybavenosti 474 m?
pocet bytov 56
pocet apartmanov spolu 66
apartmanovy dom 29
apartmanovy hotel 37
staticka doprava 246
pocet parkovacich miest v garazi 169
pocet parkovacich miest na teréne 77
plocha spevnenych pléch 4 905 m?

C. Polohové umiestnenie stavby — odstupové vzdialenosti

SO 03 od hranice poz. reg. ,,C*“ p. €. 3468/1 (reg. ,,E“ p. ¢. 3204/4 susedny poz. na SV strane) min. 7,50
m

SO 03 od hranice poz. reg. ,,C* p. €. 3466 (reg. ,,E“ p. ¢. 4424/202 susedny poz. na S strane) min. 3,90 m
SO 04.02a0d hranice poz.reg. ,,C* p.¢. 3468/1 (reg.,.E“p. €. 3204/4susedny poz. na SV str.) min. 11,60 m
SO 04.02a od hranice poz. reg. ,,C*“ p.C. 4125/5 (susedny poz. na JZ strane) min. 15,60 m

SO 04.20a od hranice poz. reg. ,,C* p.C. 3468/10 (susedny poz. na Zstrane) min. 12,10 m

SO 04.20a od hranice poz. reg. ,,C* p.¢. 3470/16 (susedny poz. na J strane) min. 8,00 m

SO 06.04a od hranice poz. reg. ,,C* p. ¢. 3471/4 (susedny poz. na J strane) min. 3,50 m

SO 05.06a od hranice poz. reg. ,,C* p. ¢. 3471/4 (susedny poz. na Vstrane) min. 22,90 m

SO 05.01a od hranice poz. reg. ,,C* p. ¢. 3448/116 (susedny poz. na V strane) min. 8,90 m

SO 01od hranice poz. reg. ,,C* p. €. 3466 (reg. ,,E“ p. €. 4424/202 susedny poz. na S strane) min. 11,50 m
SO 020d hranice poz. reg. ,,C* p. €. 3466 (reg. ,,E“ p. €. 4424/202 susedny poz. na S strane) min. 10,70 m
PS 01 od hranice poz.reg. ,,C* p.¢. 3448/65 (susedny poz. na Vstrane) min. 2,50 m

¢
¢



D. VySkové umiestnenie stavby

SO 01 Bytovy dom

+0,000 = 196,60 m.n.m.

vyska atiky strechy nad 4. NP = +12,650 m od +0,000
vyska strojovne vytahov =+13,600 m od +0,000

pocet podlazi:

1 podzemné podlazia (1.PP)
3 nadzemnych podlazi (3.NP)
1 ustUpené podlazie (4.NP)

SO 01 Bytovy dom sa umiestituje pozdizne s Agatovou ulicou. Bude mat’ jedno podzemné podlaZie a 4
nadzemné podlazia. Bytovy dom bude mat pddorys tvaru L a zastreSeny bude plochou strechou.
Podzemné podlaZie bude prevadzkovo prepojené s podzemnym podlaZzim objektov SO 02 a SO 03.

Garaz bude mat’ zriadeny jeden vjazd z navrhovanej komunikécie napojenej na komunikaciu Agatova.
V spolo¢nej garazi bude pre objekty SO 01 az SO 03 celkovo umiestnenych 131 parkovacich miest.
Vstup do bytového domu bude z 1. PP. V suteréne sa umiestiiuje gardz, sklad a TZB priestory. Na 1.-4.
NP bude celkovo umiestnenych 56 bytovych jednotiek a kobky/skladové priestory. Nadzemné podlaZia
budu terasovito ustupovat’.

SO 02 - Apartméanovy dom

40,000 = 196,6 m n. m. (1. NP)

vySka atiky strechy nad 4. NP = +12,650 m od +0,000
vyska strojovne vytahov =+13,600 m od +0,000

pocet podlazi:

1 podzemné podlaZia (1.PP)
3 nadzemnych podlazi (3.NP)
1 ustupené podlaZie (4.NP)

SO 02 Apartméanovy dom sa umiestiiuje pozdizne s Agatovou ulicou, vedl'a bytového domu. Bude mat
jedno podzemné podlaZie a4 nadzemné podlazia. Apartmanovy dom bude mat podorys tvaru T,
zastreSeny bude plochou strechou, nadzemné podlazia budi terasovito ustupovat. Podzemné podlazie
bude prevadzkovo prepojené s podzemnym podlazim objektov SO 01 a SO 03. V suteréne sa umiestiiuje
garaZ, centrdlna recepcia, sklad, pracoviia. Na 1.-4. NP bude celkovo umiestnenych 29 apartmanov
a kobky/skladové priestory.

SO 03 - Apartméanovy hotel

40,000 = 196,6 m n. m. (1. NP)

vyska atiky strechy nad 4. NP = +12,650 m od £0,000
vyska strojovne vytahov =+13,600 m od +£0,000

pocet podlazi:

1 podzemné podlazia (1.PP)
3 nadzemnych podlazi (3.NP)
1 ustupené podlaZie (4.NP)

SO 03 Apartmanovy hotel sa umiestiiuje pozdizne s Agatovou ulicou, vedl'a apartmanového domu SO 02.
Bude mat’ jedno podzemné podlaZie a 4 nadzemné podlazia. Apartmanovy hotel bude mat’ podorys tvaru
L, zastreSeny bude plochou strechou, nadzemné podlazia buda terasovito ustupovat. Podzemné podlazie
bude prevadzkovo prepojené s podzemnym podlazim objektov SO 01 a SO 02. V suteréne sa umiestiiuje
garaz, kotolia a TZB priestory. Na 1.-4. NP bude celkovo umiestnenych 37 apartmanov a kobky/skladové

priestory.

SO 04 - Depandance hotela A
SO 04.02 Depandance hotela A2
SO 04.03 Depandance hotela A3
SO 04.04 Depandance hotela A4
SO 04.05 Depandance hotela A5
SO 04.06 Depandance hotela A6
SO 04.07 Depandance hotela A7
SO 04.08 Depandance hotela A8
SO 04.09 Depandance hotela A9
SO 04.10 Depandance hotela A10
SO 04.11 Depandance hotela A11
SO 04.12 Depandance hotela A12
SO 04.13 Depandance hotela A13

+0,000 = 195,7 m.n.m
+0,000 = 195,8 m.n.m
+0,000 = 195,8 m.n.m
+0,000 = 195,5 m.n.m
+0,000 = 195,3 m.n.m
+0,000 = 195,1 m.n.m
+0,000 = 195,0 m.n.m
+0,000 = 195,0 m.n.m
+0,000 = 195,0 m.n.m
+0,000 =195,0 m.n.m
+0,000 = 195,0 m.n.m
+0,000 = 195,0 m.n.m

pocet podlazi:
1 podzemné podlazie (1.PP)
2 nadz. podlaZie(1.NP, 2.NP)



SO 04.14 Depandance hotela A14
SO 04.15 Depandance hotela A15
SO 04.16 Depandance hotela A16
SO 04.17 Depandance hotela A17
SO 04.18 Depandance hotela A18
SO 04.19 Depandance hotela A19
SO 04.20 Depandance hotela A20

+0,000 = 195,4 m.n.m
+0,000 = 196,1 m.n.m
+0,000 = 196,6 m.n.m
+0,000 =197,3 m,n,m
+0,000 = 197,8 m.n.m
+0,000 = 198,4 m.n.m
+0,000 = 198,8 m.n.m

vyska atiky strechy nad 2. NP = + 6,700 m od 0,000

SO 04 Depandance hotela A obsahuje 19 objektov depandance hotela typu A, ktoré budi umiestnené
V juznej Casti rieSeného uzemia. Objekty SO 04 budd umiestnené v dvojiciach (SO 04.02 samostatne),
pristup aprijazd budii mat z navrhovanej komunikacie. Typicka apartmanova vila bude mat’ jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia, zastreSend bude plochou strechou. Pddorys bude mat’ tvar
obdiZnika s rozmermi 9,0 x 9,5 m.

SO 05 - Depandance hotela B

SO 05.01 Depandance hotela B1
SO 05.02 Depandance hotela B2
SO 05.03 Depandance hotela B3
SO 05.04 Depandance hotela B4
SO 05.05 Depandance hotela B5
SO 05.06 Depandance hotela B6

+0,000 =191,9 m.n.m
+0,000 = 192,3 m.n.m
+0,000 = 193,3 m.n.m
40,000 = 194,0 m.n.m
40,000 = 195,1 m.n.m
40,000 = 196,2 m.n.m

pocet podlazi:
2 nadz. podlazZie (1.NP, 2.NP)

vyska atiky strechy nad 2 NP = + 6,700 m od +0,000

SO 05 Depandance hotela B obsahuje 6 objektov, ktoré budi umiestnené vo vychodnej ¢asti rieSen¢ho
Uzemia. Objekty SO 05 budl umiestnené v dvojiciach, pristup aprijazd budi mat’ z navrhovanej
komunikacie. Typicka apartmanova vila bude mat’ dve nadzemné podlaZie, bez suterénu, zastreSena bude
plochou strechou. Podorys bude mat’ tvar obdiznika s rozmermi 9,0 x 9,5 m.

SO 06 - Depandance hotela C
SO 06.01 Depandance hotela C1
SO 06.02 Depandance hotela C2
SO 06.03 Depandance hotela C3 +0,000 =198,1 m.n.m
SO 06.04 Depandance hotela C4 +0,000 = 198,5 m.n.m
vySka atiky strechy nad 1. NP = + 3,700 m od £0,000

pocet podlazi:
1 nadzemné podlaZie (1.PP)
1 nadzemné podlazie (1.NP)

+0,000 = 197,1 m.n.m
+0,000 =197,4 m.n.m

SO 06 Depandance hotela C obsahuje 4 objektov, ktoré budu umiestnené vo juhovychodnej casti
rieSeného Uzemia. Objekty SO 06 budd umiestnené v dvoch dvojiciach, pristup a prijazd buda mat
z navrhovanej komunikacie. Typickd apartméanova vila bude mat jedno podzemné podlazie, jedno
nadzemné podlazia, zastresend bude plochou strechou. Podorys bude mat’ tvar obdiznika s rozmermi 9,0
X 9,5m.

SO 07 Stojiské pre komunalny odpad

Dve stojiska uréené pre objekty SO 01 az SO 03, s pddorysnym rozmerom 4 x 4,5 m.Stojiska su
dimenzované pre 6 kontajnerov (3 komunalny odpad a 3 separovany). Stojisk& bud( umiestnené medzi
parkovacimi plochami pristupné priamo z peSich a obsluznych komunikacii.

Objekty depandance hotela SO 04 , SO 05 a SO 06 maju rieSeny zber odpadu na vlastnom pozemku.

SO 14 Dopravne napojenie na Agatovu ulicu

Dopravné napojenie je navrhnuté na severnom okraji rieSeného Uzemia v stykovej krizovatke na Agatovej
ulici. KriZzovatka bude neriadend. V smere od Dubravky je navrhnuty samostatny odbo¢ovaci pruh do
rieSeného uzemia zdruzeny pre odboenie do arealu Penati clubu. V proti smeru si navrhnuté dva



samostatné pruhy pre odbocenie vl'avo a vpravo do rieSeného Uzemia. Ostatné vjazdy nachadzajuce sa na
Useku kriZzovatky sa upravia.

SO 15 Komunikécie a spevnené plochy

Pre priamu dopravni obsluhu objektov v rieSenom UGzemi sG navrhnuté dve miestne obsluzné
komunikacie kategérie MO 7/30, funkcnej triedy C3. Stcast'ou je vjazd do podzemnej garaze bytového
domu a navrhované kolmé parkoviska pozdiz oboch komunikacii. Pre chodcov st navrhnuté po oboch
stranach komunikécii chodniky min. Sirky 2,0 m. V priestoroch kriZzovatiek st umiestnené priechody pre
chodcov bezbariérovymi Upravami.

SO 16 Cyklotrasa ’
Podl’a platného UP mesta Bratislava je pozdlz Agatovej ul. uvazovana cyklotrasa. Na dotknutom tseku sa

po l'avej strane Agatovej ul. navrhuje cyklotrasa Sirky 2,5m s dvoma pruhmi 2x 1,25 m.

SO 17 Zastavky MHD
Pred bytovym domom je navrhnuta na Agéatovej ul. obojstranna zastavka MHD s dizkou nastupnej hrany
25 m vybavena pristreSkom.

SO 30 PoZiarna nadrz

Pre rie$ené objekty sa poZaduje mnoZstvo poziarnej vody mensie ako 20 I.s, je mozné vonkajsi poZiarny
vodovod nahradit’ podzemnou poZiarnou nadrzou so stalou zasobou poziarnej vody. Podzemna poziarna
nadrz s vyuzitelnym objemom min. 35 m® zabezpe¢i po dobu 30 minat odber poZiarnej vody
s vydatnostou min. 18 L.s™.

SO 33 Bazén

V rdmci vnutrobloku medzi objektami SO 02 a SO 03 je navrhnuty vonkajsi nekryty bazén. UvaZuje sa s
typizovanym bazénom 22,5 x 12,5 x 1,5 m. Technoldgia bude umiestnend v samostatnej podzemnej
Sachte vedla telesa bazéna. Potreba vody bude zabezpecena pripojkou pitnej vody arealového rozvodu
vody. V zimnom obdobi bude bazén zazimovany, vypusteny na tretinu svojho objemu a prekryty.
Predpoklada sa Cistenie bazéna pri Giplnom vypusteni v rezime 1x ro¢ne. Vypustanie bazéna, ktory bude
napojeny na aredlovy rozvod dazd’ovej kanalizacie bude prebiehat’ v Specialnom reZime tak, aby nedoslo
K neprimeranému kapacitnému zat'azeniu kanalizacie.

E. Podmienky napojenia na inZinierske siete

SO 08 VN pripojka

V stiGasnosti rieSenym tzemim prechadza vzdu$né VN 22 kV vedenie, ktoré bude preloZené do zeme
pozdiz Agatovej ul. Prekladka vzdusného VN vedenia je rieSena v samostatnom spravnom konani.

Z preloZenej VN linky bude realizovana VN pripojka bez prerudenia v dizke 2x40m. VN kablova slucka
bude ukoncena cez VN kablové koncovky v novom VN rozvadzaci v novej transformacnej stanice TS-
EH5 na pozemkoch navrhovatel’a.

SO 09 Distribuéné rozvody NN, SO 10Pripojky NN, SO 11 Vonkajsie osvetlenie

Bod napojenia novych NN kablovych rozvodov bude nova distribuéna trafostanica (TS). Navrhované
kable NN budld uloZzené vsubehu sVO rozvodmi Vv spolo¢nej ryhe. Ukonéené budt v istiacich
a rozpojovacich skriniach SR az danych miest budld napajané NN pripojky do elektromerovych
rozvadzacov pre jednotlivéobjekty. Elektromerova skrifia bude osadena na verejne pristupnom mieste pre
dodavatel’a el. energie.

Z navrhovanej istiacej skrine SR bude napojeny rozvadza¢ VO, ktory bude vedla istiacej skrine SR.
Stoziare VO sU navrhnuté vo vzajomnej vzdialenosti 25-28 m podl'a vhodnosti terénu, moznosti osadenia
a intenzity osvetlenia pozdiz navrhnutych obsluznych komunikacii.

SO 12 Slaboprudové rozvody



Pomocou HDPE chranic¢iek priemeru cca 110 mm sa vybuduje sustava kablovodov v hlavnej trase
S pripravenymi $achtami pre odbocenie od uzlov siete az po zakaznika. Zamerom je vybudovat’ opticku
pristupov siet’.

SO 13 Trafostanica

Je navrhnutd beténova blokova transformacna stanica EH 5 rozmeru 5,00 x 2,90m, vysky 2,80m od
terénu, ktor4d ma samostatny priestor pre transformator a samostatny priestor pre VN, NN rozvodiiu,
umiestnena v severovychodnej ¢asti rieSeného izemia.

SO 18 Plynovody STL, SO 19Pripojky plynu

V stbehu Agéatovou ul. je vedeny STL plynovod, z ktorého je navrhnuta odbocka do rieSeného tizemia.
Odber zemného plynu je navrhnuty v objektoch SO 01 Bytovy dom, SO 02 Apartmanovy dom, SO 03
Apartmanovy hotel, plynovod prie tieto objekty je umiestneny medzi Agatovou ul. a tymito objektami.
Plynovod pre objekty rieSené v ramci SO 04 Depandance hotela A, SO 05 Depandance hotela B a SO
06Depandance hotela C je umiestneny pod navrhovanymi obsluZznymi komunikaciami.

SO 20 Vodovod, SO 21 Pripojka vodovodu

Zasobovanie rieSeného uzemia bude zabezpeCené tromi vodovodnymi vetvami. Hlavn( kostru
vodovodného systému bude tvorit’ vetva A-1, ktord sa napoji na existujlci verejny vodovod na Agatovej
ul. V mieste napojenia na verejny vodovod sa nachadza existujica odbocka DN200, ktora je vyvedena
mimo komunikéciu. V blizkosti napojenia na verejny vodovod bude umiestnena reduk¢éna Sachta
rozmerov 1,40 x 2,80 x 1,80 m. Vetva A-1 bude ukoncena na juznom okraji izemia, vetvy A-2 a A-3
budu tvorit’ okruh verejného vodovodu v rdmci rieSeného Gzemia a budd vybudované dimenzii DN15.
Jednotlivé objekty budu na areadlovy rozvod vody napojené pripojkami DN 25, resp. DN50. Meranie
spotreby vody pre jednotlivé objekty bude na pripojkdch umiestnené v samostatnych vodomernych
Sachtach.

SO 22 Spladkova kanalizaciaSO 23Pripojka splaskovej kanalizacie

Odvadzanie splaskovych vod z rieSeného Uzemia je navrhnuté tromi stokami splaskovej kanalizécie
profilu DN300, ktoré s zaustené v najniz§om mieste uzemia do Cerpacej stanice, z ktorej sU nasledne
odpadové vody preéerpavané vytlaénym potrubim HDPE DN 100 dizky 160,0 m do gravita¢nej stoky A-
4, kde je na zacCiatku umiestnena ukludiovacia Sachta. Z toho miesta nasledne pokracuje samotna stoka
A-4 pod asfaltovou komunikaciou, ktora je zaustena do existujuceho zberaa DN400 v rdmci verejnej
kanalizicie v sprave BVS a.s. na Agatovej ul. Cerpacia stanica rozmerov 5,0 x 6,0 m bude v oplotenom
areali v severovychodnej Casti rieSeného uzemia, pri ktorom bude mozZné statie Cistiaceho vozidla.
Napajanie jednotlivych objektov je prostrednictvom domovych kanaliza¢nych pripojok DN150 ana
kazdej pripojke bude revizna Sachta PVC DN400 kvdli ¢isteniu a reviziam.

SO 24 Dazid’ova kanalizacia zo striech

Dazd’ova kanalizacia zo striech je vedena v subehu so splaskovou kanalizaciou a vodovodom, dimenzie
sa pohybuji od DN300 do DN500. Postupne su do nej napajané dazd’ové vody zo striech jednotlivych
objektov prostrednictvom pripojok DN 150 a DN200.Vsetky dazd’ové vody zo striech st zvedené do
spolo¢nej retencénej nadrze na Grovni 465 mipre celé rieSené Uzemie, ktord je situovana z Casti pod
zelenym péasom a z Gasti pod cyklistickym chodnikom pozdiz Agatovej ul. Odvadzanie dazd’ovych vod
z rieSeného uzemia do miestneho recipientu, ktoré budu do¢asne akumulované v retenénej nadrzi bude
potrebné vzhl’'adom na konfiguraciu terénu riesit’ preCerpavanim.

SO 25 Dazid’ova kanalizacia z komunikcii

KaZzdé z parkovisk bude odkanalizované samostatnou kanalizaciou, ktora bude zvedena do odlu¢ovaca
ropnych latok. Po precisteni bude nasledne dazd’ova voda zaustena do dazd’ovej kanalizacie zo striech,
ktora tvori hlavn( kostru a je vedend v komunikécii.

SO 26 Ochrana proti privalovym vodam



RieSené Uzemie sa nachddza pod Upétim Devinskej Kobyly az toho dévodu je potrebné navrhovanu
zastavbu chranit’ pred 20-ro¢nymi privalovymi vodami zo svahov. Za tymto uéelom je nad hornym
okrajom zastavby navrhnutd zachytna priekopa, ktord bude zachytavat’ privalovi vodu z lesa. Vody zo
zachytnej priekopy budu vedené potrubim DN 400 cez lapac splavenin az do retencnej nadrze.

SO 28 Uzitkovy vodovod, SO 29Studiia

V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s miestnym rozvodom uZitkovej vody pre z&sobovanie polievacich
systémov (travnaté plochy, kriky...). Tento vodovod bude zadsobovany vodou z vlastného zdroja zo
studne, ktora bude situovana pri juznej Casti objektu SO 01 Bytovy dom.

I1. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zaviazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 3068517-324460

zo dna 19.6.2017

= konStatujeme, Ze navrhovana intenzita vyuZitia Gzemia pri zavazne regulovanom indexe podlaznej
plochy (JPP) dosahuje hrani¢né hodnoty. V pripade akychkol'vek zmien v hmotovo-priestorovom
rieSeni objektov pozadujeme tieto opatovne predlozit’ na odstihlasenie

=  Upozoriiujeme, Ze zaujmové uzemie sa nachadza v izemi dotknutom zvySenym hlukovymzatazenim

= vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 8/1993 o
starostlivosti o verejnua zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

= vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innost'ou bezodkladne po ukonceni prac uviest’ do
pbvodného stavu,

= v dalSom stupni projektovej dokumentacie spracovat projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
Uprav,

= 7z hladiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporti¢amespevnené
plochy riesit’ v max. moznej miere z materialov priepustnych pre zrazkovu vodu,(napr. zatraviiovacimi
tvarnicami),

= do ploch statickej dopravy pozadujeme vysaditvzrastlé stromy tak, ako to vyplyva z ust.
zak.€.135/1961 Zb., resp. v STN 736110/Z1Projektovanie miestnych komunikacii

= upozoriiujeme, Ze cez zaujmové tzemie v zmysle UPN prechadza linia vnimania prirodnéhomasivu,

= Upozoriiujeme, ze juzna Cast’ zdujmovych pozemkov sa nachddza v ochrannom pasme lesaa v kontakte
s Uzemim s funkénym vyuzitim: Les, ostatné lesné pozemky, ¢islo funkcie 1001,

LI ramci inZiniersko-geologického prieskumu odporacame vyhodnotit’ pripadné
znecisteniehorninového prostredia, najma vzh'adom na ned’aleku byvalt skladku odpadov Dubravcice

» kolaudaciu a uzivanie polyfunkéného komplexu podmieniujeme kolaudaciou CDS v krizovatke
Saratovska Pri krizi,

* upozoriujeme, Ze severna hranica pozemkov sa nachadza v kontakte sochrannym pdsmomZSR,

» v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku aspravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii prestavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacietohto stupna

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko ¢. MAGS OD46808/2018-349347 zo dna

12.11.2018

» Navrhovany vjazd nesmie ohrozit" dotknuti miestnu komunikaciu a bezpecnost’ cestnej premavky na
nej, a to najma zvadzanim a odtekanim povrchovych vod na cestné teleso.

= Zabezpecit, aby dazdové vody z pozemku investora nevytekali na komunikacnypriestor (alebo
naopak) na Agatovd ulicu, miestnu komunikaciu Il. triedy v sprave MG-OSK

* Vjazd napojit’ na niveletu vozovky Agatova tak, aby bol zabezpeceny dobry odtokpovrchovych vod,
tzn., aby v mieste napojenia ajeho okoli nestéla voda.

* Na pozemok investora osadit’ odvodiiovaci ZI'ab a zaustit’ do aredlovej kanalizacie

» Odvodnenie Agatovej ulice je zabezpeCené odvodnenim do priekopy - ponechat,v mieste vjazdu
osadit’ potrubie na odvod dazd’ovych vdd.
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Stavebnik bude zodpovedat' za dobry technicky stav vjazdu po celu dobu uZivaniaa potrebné
udrziavacie prace zabezpeci na vlastné naklady.
Parkovanie zabezpeéit’ na pozemku investora.
Ziadatel’ bude zodpovedat’ za &istotu po cela dobu uZivania.
Dokladné zameranie spadovych pomerov.
Pred uskutoénenim rozkopavky je investor povinny zabezpecit’ si u prislusného cestného spravneho
orgadnu vydanie ,,Povolenia na rozkopavku“ s platnymprojektom organizacie dopravy (POD) na
dotknutej pozemnej komunikacii tak, aby rozkopavka mohla byt uskutocnena v obdobi od 15. marca
do 15. novembrakalendarneho roka v najkratSom moznom technologickom ¢asovom rozsahu.
Toto vyjadrenie nenahradza vyjadrenie k PD a rozkopavke.

Dodrzat podmienky stanoviska KR PZ v Bratislave ¢. KRPZ-BA-KDI13-43-047/2017 zo dna
13.03.2017

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko ¢. MAGS OD 33624/2018-429491 zo dna
2.2.2018, ktorého stcastou je vyjadrenie ¢. MAGS OD 45306/2018-333732 zo diia 26.102018

Stavbou dotknuta Agatova ul. (MK Il.tr. od Saratovskej ul. po cestu 11/505) je v spraveHI. mesta SR
Bratislavy odd. spravy komunikacii (OSK). Na komunikécii nie jevybudované verejné osvetlenie v
sprave OSK

Vzhladom k tomu, Ze po vybudovani navrhovaného rezortu ddjde k znaénému zvySeniudopravnej
zataze na Agatovej ul. (ma tam byt 246 parkovacich miest pre 432obyvatelov) OSK - spravca
komunikacie obv. IV ziada v dalSom stupni PD riesit' rekonstrukciu Agatovej ul. - jej
Sirkovéusporiadanie - rozSirenie vozovky, predlZeniepriepustu pod vozovkou, vybudovanie
chodnikov, zastavok MHD, rieSenieodvodnenia komunikacie a nova povrchovd Gpravu —obrusnd
vrstvu uskutoénit’ na celd $irku komunikéacie Agatovej ul. v dizke 300 m v zmysle doplnenej situécie
(v tomto Gseku musia byt zahrnuté aj novonavrhované zastavky MHD a oprava vozovky pred tymito
zastavkami)

Ziadame zabezpeGit pristup na zastivky MHD - vybudovat chodniky na oboch stranich
komunikacie

Na niky zastavok MHD Ziadame na povrchovi apravu (PU) pouzit beton CBII farby bordd s
metlickovou Gpravou a suzatvaracim naterom SEALENT.

Kzastdvkam MHD musite poziadat’ o vyjadrenie aj Dopravny podnik Bratislava.

Odvod povrchovych vod zo stavby aarealu pozemku investora Ziadame rieSitna pozemku investora
tak, aby nevytekali na verejny komunika¢ny priestorna Agatoviul. Vpripade potreby do konstrukcie
vjazdu na hranu pozemku investora priecne osadit’ odvodiiovaci zl'ab a zaustit ho do areédlovej
kanalizacie

Vsetky Sachty ameracie zariadenia na pripojkach IS ziadame osadit na pozemku investora.
Nesuhlasime sosadenim do vozovky Agatovej ul..

PoZiadate prislusny cestny spravny organ (MG - OD) o povolenie pripojenia vjazdu - pristupovej
komunikécie na miestnu komunikéciu Agatovu ul.

Vjazd Ziadame napojit’ na niveletu vozovky Agatovej ul. tak, aby bol zabezpeeny dobryodtok
povrchovych véd, t. z., aby vmieste napojenia a jeho okoli nestala voda. Ziadame ddkladné zameranie
spadovych pomerov.

Véetky povrchové Upravy - nik zastavok MHD, vjazdu a novej PUZziadamenapojit na niveletu
existujucej vozovky Agatovej ul. tak, aby bol zabezpeceny dobry odtokpovrchovych vod, t. z., aby
vmiestach napojenia aich okoli nestala voda.

Pri vSetkych napojeniach povodnej anovej vozovky, vratane nik MHD Ziadame dodrZat’previazanie
jednotlivych konstrukénych vrstiev po 30 cm (kazdej vrstvy).

Na chodnikoch vmieste priechodu pre peSich ziadame vybudovat’ bezbariérové Gpravyzo zamkovej
dlazby vzmysle Vyhlasky 532/2002 Z. z., platnych predpisov aSTN,dlazbu podbetonovat’ - betonom
tr. C12/15 hr. 12 cm, na podsyp dlazby pouzit kamennudrvu fr. 4/8§ mm a na zaskarovanie dlazby
pouzit kamennu drvu fr. 0/4 mm (nie piesok - vyplavuje sa), cestné obrubniky plynulo zapustit’ tak, ze
vmieste priechodu budapre¢nievat’ 1,5 cm nad niveletu pril'ahlej vozovky.

Riesenie bezbariérovych Gprav - vratane vietkych detailov Ziadame odstihlasit a potvrdit' na Unii pre
nevidiacich a slabozrakych.



11

Ak dojde pocas uskutocnovania stavby k obmedzeniu plynulosti cestnej premavky na dotknutej
miestnej komunikacii, je potrebné poziadat’ prislusny cestny spravny organ o povolenie uzavierky v
zmysle cestného zakona.

V pripade zasahu do miestnych komunikacii mimo hranice staveniska je potrebné pred realizaciou
rozkopavkovych prac poziadat prisluSny cestny spravny organo rozkopavkové povolenie
splatnymProjektom organizacie dopravy (POD) urenymcestnym spravnym organom a prace si
naplanovat’ tak, aby rozkopavka mohla byt uskutocnena v obdobi od 15. marca do 15. novembra
bezného kalendarneho rokav najkratSom moznom technologickom ¢asovom rozsahu.

Rozkopavky ziadame zrealizovat’ v zmysle platnych predpisov a technologickychpostupov,
existujice zivicné a betdnové konstrukéné vrstvy na chodniku zarezat’ pilou,na zasyp pouzit’ vhodny
material v zmysle STN — Strkodrvu fr. 0/32 mm (nievykopok),zabezpecit’ predpisané zhutnenie - po
vrstvach (hribka - podla ucinnosti pouZitéhohutniaceho prostriedku a podla preukaznej
skaskypouzitého zasypového materidlumax. 30 cm), dodrzat konStrukciu a viazanie prekrytie
konstrukénych vrstiev min. po 25cm (kazdej konstrukénej vrstvy na kazdu stranu od hran ryhy),
dilatacie v betonovejkonstrukénej vrstve urobitrezanim (nie vkladanim réznych dosiek), pouzit
modifikovanéasfalty, pracovné skary na PU prelepit kvalitnou asfaltovou paskou, alebo zaliat
asfaltovou zalievkou, predlozit’ atesty pouzitych materialov a predpisanych skiisok

Dotknuté plochy cestnej zelene upravit do pdvodného stavu - dodrzat’ niveletu zelene ajej
odvodnovaciu funkénost, reSpektovat’ a chranit’ pred poSkodenim existujuce dreviny(aj ich korenovy
systém) v zmysle platného zakona a predpisov o ochrane krajiny aprirody, terén po Uprave vycistit,
zahumusovat’, zatravnit’, travnik po zapestovanipred odovzdanim odburinit’ a 1 x pokosit’

Rozkopavky po ukoneni zapisni¢ne odovzdat’ OSK - spravcovi komunikacii a cestnejzelene.

Cyklotrasy OSK nespravuje. O vyjadrenie musite poziadat spravcu cyklotras na Uzemimesta
Bratislavy (STARZ).

Pocas prac musi byt’ vzdy prejazdny jeden jazdny pruh.

Arealové osvetlenie ziadame napojit’ na zdroj energie investora — OSK - spravca VO honepreberie
do spravy a udrzby.

Upozoriiujeme, ze spravca verejného osvetlenia preberd do spravy a udrzby len VO
tychkomunikacii, ktoré su zatriedené do siete miestnych komunikécii a st vratane pozemkumajetkovo
- pravne usporiadané a bezodplatne odovzdané do majetku hl. mesta SRBratislavy.

Dalsi stupeii PD VO - objekt SO 11 Ziadame konzultovat’ prevadzkovatelom VO - firmou Siemens
S.r.o.

Skladku materidlov a zariadenie staveniska Ziadame umiestnit’ mimo cestnych pozemkovdotknutych
komunikacii.

O urcenie do¢asného dopravného znacenia poziadajte 30 dni pred realizaciou stavbyprislusny cestny
spravny organ.

O urcenie trvalého dopravného znacenia poziadajte 30 dni pred kolaudaciou stavby prislusny cestny
spravny organ.

Zvislé a vodorovné dopravné znaCenie Ziadame zrealizovat' v zmysle platného POD a zakona ¢.
8/2009

Stavebnik je pocas realizdcie stavby v zmysle cestného zakona povinny udrziavat miestne
komunikécie a verejné priestranstva bez znecistenia.

Na vodorovné DZ pouzit dvojzlozkovu farbu (studeny, alebo teply plast) v zmysle technicko-
kvalitativnych poZiadaviek pre retroflexny plastovy dvojzloZzkovy material profilovany v zmysle STN
EN 1436+A1. Specifikécie:

a) Hrabka nastreku 2-3 mm

b) Reflexnost’ VDZ (bielej farby) za denného svetla do 30 dni po aplikacii VDZ min.160 mcd/m?/1x
preasfaltové povrchy (STN EN 1436+A1.2009, tabul’ka 1 - triedaQ4)

¢) Reflexnost VDZ (bielej farby) za denného svetla na konci zaruénej doby min. 100mcd/m?/Ix pre
asfaltové povrchy (STN EN 1436+A1.2009, tabul’ka 1 - trieda Q2)

d) Retroreflexnost’ VDZ (trvalej bielej farby) pri osvieteni svetlami vozidlav podmienkach za sucha do
30 dni po aplikacii min. 300 mcd/m?/1x (STN EN1436+A1.2009, tabul’ka 3 — trieda R5)

e) Retroreflexnost’ VDZ (trvalej bielej hrby) pri osvieteni svetlami vozidlav podmienkach za sucha na
konci zaru¢nej doby: min. 100 med/m%1x (STN EN1436+A1.2009. tabul’ka 3 - trieda R2)
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f) Retroreflexnost VDZ v podmienkach za vlhka pocas zaru¢nej doby: min. 50mcd/m?%/Ix (STN EN
1436+A1.2009, tabulka 4 - trieda RW3)
g) Retroreflexnost’ VDZ v podmienkach za dazd’a pocas zaruénej doby: min. 50mcd/m?%Ix (STN EN
1436+A1.2009, tabul’ka 5 - trieda RR3)
h) Koeficient jasu B pro VDZ v podmienkach za sucha pocas zarucnej doby: nesmieklesnut’ pod 0,30
(STN EN 1436+A1.2009, tabul’ka 2 - trieda B2)
1) Trichomatické suradnice bodov toleran¢nych oblasti: musia byt v stilade s STN EN 1436+A1.2009,
tabul’ka 7 - trieda S2
Ziadame, aby vodorovné aj zvislé dopravné znacenie zrealizovala odborna firma.
Objekty, ktoré maji byt odovzdané do spravy hl. mesta — OSK, Ziadame rieSit’ ako samostatné Casti
PD
Kolaudacia a uzivanie komplexu je podmienené kolaudaciou CDS v kriZzovatkeSaratovska - Pri KriZi
Podlapredlozenej dokumentacie maju byt navrhované zastavky na komunikacii Agatovavybavené
pristreSkami pre cestujucich. Upozorfiujeme, ze hlavné mesto nevie garantovat,ze v Case vystavby
bude mat’ k dispozicii pozadovany pocet pristreSkov. Nakol'kov dokumentécii nie je jednoznacne
uvedené ¢i pristresky budt osadené z iniciativya na naklady investora stavby, Ziadame do d’alSieho
stupnia dokumentacie doplnit’ titoinformaciu
V pripade, Ze sa investor stavby rozhodne vybudovat’ pristreSok na vlastné naklady musi materialové
vyhotovene a vybavenie pristreska spiiiat’ nasledovné kritéria:
Zékladna funkcia pristreska:
ucinné ochrana pred dazdom, vetrom a slnkom (zatienenie), t. z.: s maximalne moznymi Sirokymi
boc¢nicami, ktoré umoziuju Sirkové pomery nastupista zaroven tak, aby bola zachovana minimalna
priechodné Sirka medzi prednou hranou pristreSka a nastupnouhranou nastupista pre bezpe¢nypohyb
chodcov vychédzajuca z STN 73 6425 Stavby pre dopravu - autobusové, trolejbusové a elektrickové
zastavky (minimalna Sirka priestorumedzi okrajom bocnej steny pristreSka a nastupnou hranou
nastupi$ta musibyt’ min. 1.5m),
s maximalne moznou Sirkou strechy vo vztahu k $irke nastupista a STN,
s vyrieSenim odvadzania dazd’ovej vody zo strechy.
Materialové rieSenie a tvar pristre3ka:
ocel'ova konstrukeia obdiZnikového tvaru,
transparentné bo¢né steny bez svetelnych reklamnych vitrin / citylight,
zadna a bo¢né steny z kaleného skla hribky minimalne 6 mm,
netransparentnd strecha zo sendvi¢ovych panelov,
vyhotovenie z odolného a umyvatelného materialu v ,,antivandal® a ,,antigraffiti“prevedeni tak, aby
bol pristresok 'ahko udrziavatelny,
dizajn, materidlové rieSenie a prevedenie jednotlivych prvkov a vybavenia musibyt v stlade s
celkovym dizajnom a prevedenim zastavky, jednotlivé prvky bymali mat’ jednotny Styl a podobné
materialové rieSenie
Vybavenie pristreska:
prvok na sedenie - moznost’ oddeleného sedenia min. pre $tyri osoby (modulovéoddelené sedacie
prvky, lavicka a pod.). Ak lavicka, tak takd, aby na nej nebolomozné lezanie,
1 x informacnd vitrina na cestovny poriadok formatu AQ (na leZato) osadenado takej vysky, aby
informdacie na nej boli ¢itatelné, otvarana do strany,uzamykatel'na (informa¢nt vitrinu v pristresku
neumiestiiovat’ nad resp.za priestorom na sedenie)
vnltorné LED osvetlenie pristreSka s napojenim na VO
Zaroven ziadame, aby navrh osadenia - situacia zachytavajuca polohu vo¢i komunika¢nému telesu,
zastavke a okolitym budovam a konkrétny vybraty typ pristreSka a jeho technické a materialové
vyhotovenie bolo schvalené:
DPB, a.s., ktory bude vykonavat udrzbu tohto pristreska
Hlavnym mestom SR Bratislava (jeho prislusnymi odbornymi oddeleniamimagistratu a UHA), ako
budicim vlastnikom pristreSka
Investor je povinny pristreSok a ostatné objekty stavby, ktoré planuje po kolaudacii odovzdat’
do majetku Hlavného mesta SR Bratislavy a spravy Dopravného podniku Bratislava, a.s., riesit’ v
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach
projektovej dokumentacie tohto stupna. Pri odovzdavani majetku ziadame spolo¢ne k zmluve prilozit
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aj origindly resp. overené kopie preberacieho protokolu medzi investorom a budicim spravcom,
fakturpredmetnych stavebnych objektov, stavebného povolenia, kolauda¢ného rozhodnutiaa PD v
elektronickej podobe. Ku kolaudacii stavby ziadame prizvat® budicehospravcutychto objektov
dopravnej infraStruktary, ktoré sa tyka mestskej hromadnej dopravy - Dopravny podnik Bratislava, a.s.

Dalsi stupeii PD s koordinaénou situaciou s prehladnym riesenim pripojok IS (aj s bodminapojenia)
a zapracovanymi podmienkami ziadame predloZit’ na vyjadrenie.

Mestské lesy v Bratislave, vyjadrenie ¢. 528/2016 zo dna 1.8.2016 a vyjadrenie 707/2019 zo dna
19.12.2019

V sucasnosti je pristup k lesnému pozemku C KN p.¢. 4125/5 realizovany cez parcely ,,C*“ KN p.¢.
3469/1, 3469/2 a 4127 k.G. Dubravka. Ziadame, aby aj po vybudovanipolyfunkénej stavby bol
zachovany prijazd k lesnym pozemkom a to v takychparametroch, aby mohol byt vyuzivany aj pre
poziarne vozidla a lesnu hospodarskucinnost’.
Tomuto ucelu Zziadame prispdsobit’ Sirku aj technické parametre navrhovanych ciest tak,aby
nedochadzalo k ich poSkodeniu pouzivanim tazkych lesnych mechanizmov. Taktiez pozadujeme, aby
pristupova cesta z predmetnej zastavby na lesny pozemok bolatechnicky napojena na existujucu lesnd
cestu na parcele ,,C*“ KN ¢.4127 tak, aby bolmozny plynuly prejazd.
Dopravné trasy, ktoré budil zabezpecovat prepojenie Agatovej ulice s lesnymipozemkami ,,C*“ KN p.c.
4125/5 a 4127 nebudl opatrené Ziadnymi rampami, oplotenim a pod., ktoré by bréanili prejazdu.
Na pozemky stavby ,Sand resort Dubravka, Viacpodlazna polyfunkéna vystavba“, ktorébudu
predmetom prejazdu, Ziadame zriadit’ vecné bremeno pre Mestské lesyv Bratislave a Hlavné mesto SR
Bratislavu za uc¢elom prava prejazdu k pozemkom ,,C* KNp.¢.4125/5 a 4127 k.. Dubravka.
Pozadujeme zabezpecit' funkénost’ a tdrzbu zariadeni, ktoré budu sluzit’ na ochranu pred privalovymi
vodami zo svahov tak, aby tato povinnost' nebola vyzadovana od Mestskych lesov v Bratislava,
spravcu prilahlych pozemkov
Stavba sa bude realizovat’ len na uvedenych parcelach a ziadnymi jej Castami nebude zasahovat’ do
lesnych pozemkov
Pocas vystavby ziadame dodrziavat’ Cistotu a poriadok okolia, na lesnych pozemkochneumiestiiovat’
stavebné skladky, medziskladky, kontajnery pre odpad, stavebnéa odpadové materialy a pod.
Pri vystavbe a uZivani stavby Ziadame dodrziavat’ protipoZiarne predpisy — nevytvoritpodmienky k
vzniku poZiaru na lesnych pozemkoch
Pri poSkodeni majetku a zdravia z titulu umiestnenia navrhovanej stavby v ochrannompasme lesa,
nebude vlastnikmi stavby poZadovana ndhrada Sk6d od Mestskych lesovv Bratislave

Pocas vystavby a uzivania stavby ziadame dodrziavat’ platné zakony, a to hlavne platnéustanovenia
zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v znenineskorsich predpisov.

Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, stanovisko ¢.
KRPZ-BA-KD13-3125-001/2019 zo dna 3.10.2019

Potreby statickej dopravy pre navrhované objekty povazujeme zabezpecenim min. 237 odstavnych a
parkovacich stojisk (pre 55 bytov pre trvalé byvanie a 66 apartmanov a 29 apartménovych vil na
doc¢asné ubytovanie) v zmysle STN 73 6110/Z22

Vsetky parkoviska ziadame navrhnit’ na vlastnych pozemkoch a zabezpecit’ dostato¢ny pocet miest
pre imobilnych obcanov, ktoré pozadujeme situovat’ v blizkosti jednotlivych vchodov do objektov
zrealizovanych v bezbariérovej Uprave.

Zodpovedny pocet parkovacich stojisk v zmysle vypoctu statickej dopravy (t.j. parkovacie stojiska pre
navstevy objektov) ziadame navrhnit’ ako verejne pristupné

Parametre komunikacii a parkovacich miest, rovnako aj pristupovej rampy do hromadnejgaraze
(sirkové usporiadanie, pozdizny sklon, polomery) Ziadame navrhnat' v salade s STN 736056, STN 73
6058 a STN 73 6110 tak, aby bol umozneny bezpecny a plynuly prejazd vozidiel, priCom ich
jednotlivé parametre ziadame navrhnut’ pre vozidla skupiny 1, podskupina02. Najazdov( rampu do
hromadnej garaze pozadujeme zrealizovat ako obojsmernt,dvojpruhovi, s min. Sirkou 5,5 m a pri
sklone vdcsom ako 10% (avSak max. 14%), akoprekrytu resp. vyhrievanii

Parkovacie stojiska, ktoré st navrhnuté pri suvislej pevnej prekazke (stene, mure, atd’.) pozadujeme
navrhnit’ s bezpecnostnym odstupom v zmysle STN 73 6058. Taktiez pri vjazde do garazi pozadujeme
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navrhnit’ polomery obrub v zmysle STN 73 6110 pre zabezpecenie bezkolizneho vjazdu a vyjazdu
vozidiel z gardze a v samotnych garazach navrhnit’ polomery vnatornych oblukov na min. 3m.

= Dopravné napojenie navrhovaného stiboru objektov na nadradeny komunikaény systém pozadujeme
navrhnit' v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeCeny dostatoény rozhl'ad a
polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu, ako aj s dostatoénou dizkou
odbocovacich a vyrad’ovacich jazdnych pruhov s ohl'adom na o¢akavanu intenzitu cestnej premavky v
$pickovych hodinach a to najmi dizku Tavéhoodbocovacieho jazdného pruhu od Agatovej ul. k
navrhovanému saboru

= Dopravno-inZinierske Upravy v dotknutych dopravnych uzloch ako aj v samotnej kriZzovatke
navrhovaného suboru objektov a Agatovej musia zodpovedat’ narokom pritazenia komunikaénej siete
v danej lokalite zahrnujuc nérast zdrojovo - ciel'ovej dopravy pre budice planované investicie v danej
lokalite, ako aj intenzitdm dopravného pradu v Spickovychhodinach vychadzajuc z dopravno-
kapacitného posudenia krizovatky Agatovej ul.a pristupovej komunikécie k danym objektom. V
pripade d’alSej vystavby v danej lokalite, o bude mat’ za nasledok narast intenzity cestnej premavky v
danej lokalite bude potrebné preriesit’ dopravné napojenie na Agatovu ul. ako aj prerieSenie pril'ahlej
komunikaénej siete a dopravnych uzlov.

= KDI KR PZ pozaduje v rieSenom uzemi vybudovat’ bezpecné trasovanie komunikacii pre pesich s
ohl'adom na trasovanie linieck MHD v dotyku s rieSenym uzemim a zaroveil upozorfiujeme, Ze pri
sklone via¢Som ako 9% avSak max. 12% pozadujeme uvedené peSie komunikacie zriadit' ako
bezbariérové

= Projekt trvalého dopravného znacenia pozadujeme spracovat’ v zmysle vyssie uvedenych pripomienok
a nasledne predlozit’ spolu s kopiou tohto stanoviska na urcenie pouzitia dopravnych znaciek a
dopravnych zariadeni prislusnému cestnému spravnemu organu. resp. obci v zmysle zakona SNR ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunik&ciach a to v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred samotnym
osadenim dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni.

= V pripade obmedzenia cestnej premavky alebo rozkopavky pozadujeme spracovat’ projekt organizacie
dopravy pocas vystavby a ten nasledne predlozit’ v dostatocnom ¢asovom predstihu pred zacatim prac
na urcenie pouzitia docasnych dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni prislusnému cestnému
spravnemu organu, resp. obci v zmysle zdkona SNR ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach s
uvedenim presného terminu realizicie prac — dopravného obmedzenia, zodpovednou osobou za
docasné dopravné znaCenie a dopravné zariadenia a telefonickym kontaktom na zodpovedni osobu

= KDI KR PZ BA v sulade so zakonom NR SR ¢.171/1993 Za o PZ v zneni neskorSich predpisov, si
vyhradzuje zavdzné pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovit’ dodato¢né podmienky alebo ulozené
zmenit' v pripade pokial’ to budi vyZadovat' naliehavé okolnosti bezpeénosti a plynulosti cestnej
premavky, ako aj v pripade verejného zaujmu.

Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, stanovisko ¢.
KRPZ-BA-KD13-1229-001/2019 zo dna 11.4.2019

K zmene trasovania stavebného objektu SO 16 Cyklotrasa suhlasi s predlozenou dokumentéciou
a neuplatiiuje si ziadne pripomienky.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
odborna pomoc podl'a § 56 pism. e) zékona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, pod ¢. OU-BA-
OSZP3-2016/087668/LUP zo dia 10.10.2016

Spolo¢nost’ Park Villa s.r.o. prevzala pripravu prvej etapy navrhovanej Cinnosti a predloZila
dokumentéciu prvej etapy stavby ,,SAND RESORT —Dubravka‘“ na povolovacie konanie.

Navrh na zacatie uzemného konania k navrhovane;j ¢innosti ,,SAND RESORT - Dubravka* na uvedenych
pozemkoch jev zasade v stlade so zakonom ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonovv zneni neskorsich predpisov, s rozhodnutim vydanym OUZP &.
ZP0/2008/06537-23/BAR/BA 1V zo dina25.8.2008 a s vyjadrenim¢. ZPO/2011/02820-6/BAR/BA IV zo
dia 3.5.2011 a s podmienkami ur¢enymiv tomto rozhodnuti. Prislusny organ s ohladom na rozdielny
stupefi podrobnosti technického rieSenia stavebnych objektov (zamer) a dokumentécie pre stavebné
konanie porovnal predmet konania lenz hradiska koncepéného, pricom nezistil také zmeny v predlozenej
dokumentécii, ktoré by boli v rozporeso zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneniniektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, navrhovanou
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¢innostou, ktora bola predmetomzistovacicho konania alebo boli dévodom na zistovacie konanie o
posudzovani vplyvov zmenynavrhovanej ¢innosti podla 18 ods. 2 pism. d) tohto zdkona.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP,
podla § 56 zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, z&vazne stanovisko OU-BA-OSZP3-
2020/034426-002 zo dia 27.1.2020

Umiestnenie stavebnych objektov stavby ,,Sand Resort Dubravka“ je v stlade so z&konom o posudzovani.

Okresny Grad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP,

Vy]adreme organu Statnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2016/06114/JAJ/IV-v zo diia 10.11.2016
= Arealovy rozvod vody, aredlovy rozvod splaskovej a dazd’ovej kanalizacie, studiia na uzitkova vodu
st podla 52 ods. 1) vodnymi stavbami a v zmysle 26 ods. 1) vodného zakona vyzaduju povolenie
organu Statnej vodnej spravy.

= Vypustanie dazd'ovych vod do recipientu a odber podzemnych vod zo studne vyZadujepovolenie
organu Statnej vodnej spravy v zmysle § 21 vodného zakona.

= K Ziadosti o povolenic na uskutoénenie studne je potrebné predlozit rozhodnutic MZPSR o
schvaleni zavere¢nej spravy (§18 zakona o geologickych pracach C. 569/2007Z.z.) v zmysle § 21 ods.
7 pism. b) vodného zakona pre odber podzemnychvod

= K ziadosti o povolenie na vypustanie dazd’ovych vod z retenénej nadrze do recipientu je potrebné
predlozit’ stanovisko spravcu toku - SVP, §.p. OZ Bratislava.

= Napojenie na existujiicu verejnu siet vodovodu a kanalizacie je potrebné prerokovat s ich
prevadzkovatel'om a vlastnikom.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody avybranych zloZiek

ZP,vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2017/029169/JAP zo dita 7.2.2018

= Pozemok sa nachidza v uzemi s prvym stupniom ochrany podla 12 zakona.

= Stavba nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v danom tizemi zakazan1.

= Podla Regiondlneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa v
predmetnom Gzemi nenaché&dza Ziadne biocentrum, biokoridor a ani genofondové plocha.

= Upozorfiujeme, Ze na pripadny vyrub drevin s obvodom kmena nad 80 cm a krovin S vymerou nad
10m? sa vyzaduje vydanie sthlasu podl'a § 47 ods. 3 zdkona, na vydanie ktorého je prislusna mestska
Cast’ Bratislava-DUbravka

= Dreviny v blizkosti stavby, ktoré ostavaju zachované, je potrebné chranit’ v zmysle STN 8370 10
Ochrana prirody- oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetéacie, bod 4.1.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-16/095552/CEM/IV zo diia 4.11.2016
Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia §14 ¢. 79/2015 o odpadoch(d’alej len
zakon o odpadoch), napr.:
= spravne zaradit’ odpad podl'a platného katalogu odpadov
= zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a  zabezpecitich  pred
znehodnotenim,odcudzenim alebo inym neziaducim u¢inkom,
= zabezpelit’ spracovanie odpadu vzmysle hierarchie odpadového hospodarstva ato jeho
- pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opdtovné pouZzitie inému,
- recyklaciou v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jehopripravu na
opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim vramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jehorecyklaciu;
odpad takto nevyuZity pontknut’ na zhodnotenieinému,
- zneskodnenim, ak nie je mozné alebo Gcéelné zabezpelit’ jeho recyklaciu alebo inézhodnotenie,
= odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam
= viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,
= ohlasovat’ udaje z evidencie prislusSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva (§2
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= vyyhlagka MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z.) ak naklada ro¢ne v sithrne s viac ako 50 kg nebezpecnych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladanis nim
podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu Gradu, ako prislusnému organu Statnejspravy
odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujlceho kalendarneho roka.

= povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v mieste jeho

= vzniku (t.j. v mieste stavby) iba nevyhnutny Cas (napr. do naplnenia vel’koobjemového kontajnera),
nasledne sa musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

= pred zacatim stavebnych pra¢, povodca odpadov predlozi tunajSiemu uradu spdsob nakladania s
odpadom k.¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 ak. ¢. 17 05 06 - vykopova
zemina ind ako uvedena v 17 05 05.

Podl'a 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch sa organ §tatnej spravy v odpadovomhospodarstve

vyjadruje 1 k dokumentacii v kolauda¢nom konani tunaj$i urad vyda zaviazné stanovisko.Podkladom pre

vydanie zavazného stanoviska resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii Ziadamepredlozit' doklady o

spbsobe nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. faktdry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe

pre jednotlivé druhy odpadov podl'a vyjadrenie tunajsieho tiradu v stavebnompovoleni).

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,

sthlas na umiestnenie zdrojov zneCistenia ovzdusia ¢. OU-BA-OSZP3-2016/095444/SIM/IV zo dia

10.11.2016

= Predmetny zdroj znetistovania ovzdusia musi spliat podmienky zabezpeenia rozptylu emisii
znecistujucich latok podla vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi

= 'V stupni stavebného projektu je potrebné predlozit’ vykresy - rezy a pohl'ady odvodu spalin v sulade s
bodom ¢. 1.

= K povoleniu stredného zdroja znecistovania ovzdusia je potrebné poziadat tunaj$i trad osthlas
podl'a§17 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

= Vzhl'adom na to, Ze sicastou navrhovanej stavby su malé zdroje znecistovania ovzdusia

* (30 ks plynovych kotlov a 244 parkovacich miest), investor je povinny poziadat Hlavné mestoSR
Bratislavy o stihlas na povolenie stavby malych zdrojov znecistovania vzdusia vzmysle §17 ods. I
pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Bratislava, Odb. opravnych prostriedkov, stanovisko k budicemu nepolnohospod.
pouzitiu pol'nohospod. pody ¢. OU-BA-OOP6-2019/058173 zo dna 28.5.2019

Podl'a zakona o ochrane pddy, pri kazdom obstaravani a spracovavani Uzemnoplanovacej dokumentacie
sa musi dbat’ na ochranu najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy a vinic, riadit’ sa zdsadami ochrany
pody podla § 12 zakona. Okrem inych zasad musi byt dodrzana zasada nevyhnutnosti
nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pody a odévodnenosti rozsahu.

Predmetny suhlas nie je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti. Stihlas
je zavaznym podkladom k ziadosti o odnatie pol'nohospodarskej pody podl'a § 17 zakona o ochrane pody.
Podla ustanovenia ods. 7 § 17 zakona oochrane pddyrozhodnutie oodnati pol'nohospodarskejpdody je
podkladom na vyznacenie zmeny druhupozemku vkatastri nehnutel’'nosti na ostatnti plochu.Okresny tirad
Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor vrozhodnuti o odnati pol'nohospodarskej pody podla § 17 zéakona
oochrane pddy spresni vymeru odnatia na podkladeprojektovej dokumentacie vsulade so zasadou
nevyhnutného a odévodneného rozsahu,a ziadatel'ovi o odnatie ulozi d’alSie povinnosti vyplyvajuce zo
zakona o ochrane pady.

Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, =zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-

PLO/093143/2016/Man zo dia 13.10.2016

A) Stanovisko obhospodarovatel'a lesnych pozemkov ¢. 528/2016 zo dia 01.08.2016:

= stavba bude umiestnena len na pozemkoch C KN ¢&. 3468/2, 3468/7, 3469/2,3469/5, 3470/3, 3470/3,
3471/2 a 3448/1 16 v katastralnom tGzemi Dubravkaa ziadnou Castou nebude zasahovat’ do Lesnych
pozemkov

= Aj po vybudovani polyfunkénej stavby bude zachovany prijazd k lesnympozemkom a to v takych
parametroch, aby mohol byt’ vyuzivany aj pre poziarme vozidla a lesni hospodarsku ¢innost’.
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= Dopravné trasy, ktoré budu zabezpeCovat’ prepojenie Agatovej ulice s lesnymipozemkami C KN p.c.

4125/5 a 4127 nebudl opatrené Ziadnymi rampami,oplotenim, ktoré by branili prejazdu

= Na pozemky uvedenej stavby, ktoré budu predmetom prejazdu bude zriadené vecnébremeno pre
mestské lesy v Bratislave a Hlavné mesto SR Bratislavu za ucelomprava prejazdu k pozemkom C KN

p.C. 4125/5 a 4127Kk. 4 Dubravka

= Stavebnik nebude na lesnych pozemkoch vykonavat’ ziadnu stavebnt ¢innost’

= Stavebnik pocas vystavby bude dodrziavat' Cistotu a poriadok okolia, nebudevytvarat na lesnych
pozemkoch skladky stavebného materidlu a odpadu a sposob organizacie prace zabezpeci tak, aby
pocas vykonavania stavebnych prac nedoslok zaberom lesnych pozemkov

= Stavebnik bude dodrziavat’ platné ustanovenia zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch,vSeobecne zavazné
nariadenie Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢astiBratislava — Dubravka

» - Pri ndhodnom pade stromu, resp. haluze, konara z lesnych pozemkov, pri poskodeni stavby lesnou

zverou a pri pripadnom inom po3kodeni majetku a zdraviaz titulu umiestnenia navrhovanej stavby v

ochrannom pasme lesa nebude vlastnikmi stavby poZadovana nahrada Skéd od mestskych lesov v

Bratislava a od Hlavnéhomesta SR Bratislavy

B) Stavebnik pri vystavbe a uzivani stavby bude dodrziavat zakon ¢&. 314/2001 Z.z.o ochrane pred
poziarmi a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii
Regionalny arad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavidzné stanovisko <.

HZP/8396/2017 zo diia 2.5.2017

» Respektovat’ zavery hlukovej stadie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. - Ing. DuSanom Dlhym, PhD,
april 2016, t.j, technické vyhotovenie navrhovaného objektu (nepriezvucnost’ obvodového plasta,
zasklenie) riesit podla poziadaviek vyhlasky MZ SR C. 549/2007 Z.z., ktorou saustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkachna objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Uvedené preukéazat’ v stavebnom konani.

= V obytnych miestnostiach zabezpeCit vymenu vzduchu bez nutnosti otvarania okien

(25m3%/osoba/hod.) v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. o podrobnostiacho

poziadavkéach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkéach na byty niZSiehoStandardu

a na ubytovacie zariadenia.

= Zabezpec€it' potrebnt vzduchovli nepriezvucnost’ deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytmia
bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnoteniezvukovoizola¢nych
vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii

= Priestory bazéna riesit’ v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 554/2007 Z.z., o podrobnostiacho poZiadavkéch
na zariadenia starostlivosti o l'udské telo a vyhlasky MZ SR ¢. 308/2012 Z.z., Opoziadavkach na
kvalitu vody, kontrolu kvality vody a o poZiadavkach na prevadzku, vybavenieprevadzkovych pléch,
priestorov a zariadeni na prirodnom kupalisku ana umelom kdpalisku.

= Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’:

a)vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody (vratane vody zo studne), ktory preukaze jejsulad s
poziadavkami NV SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovujui poziadavky na voduuréenu na 'udska
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na 'udska spotrebu, v zneni NVSR ¢. 496/2010 Z.z.

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vnatornych a vonkajSichzdrojov
(doprava, TZB) nebude negativne vplyvat’ na chranené obytné prostredie podl'a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnychhodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvukua vibracii v Zivotnom prostredi.

¢) protokol z merania zvukoizola¢nych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi anebytovymi
priestormi podla STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolacnych vlastnosti budova stavebnych
konstrukcii.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2017/26065-2/101196/BAX zo

dna 30.1.2018

=V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac v podl'a §40
ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BAa nélez poneché bez zmeny az do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou

Okresny uUrad Bratislava, Odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2016
107002812 zo dna 19.7.2016
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= V rémci spracovania projektovej dokumentacie stavby pre vydanie stavebného povolenia Okresny
urad Bratislava poZaduje navrh rieSenia poziadaviek civilnej ochrany na ukrytie dopracovat’ v stlade s
ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2006

Hasi¢sky a zachranny Utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, sthlas pod ¢. KRHZ-BA-HZUBG-
1202/2017-001 zo dia 20.4.2017

RieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢. 85/UR/2016/Ko zo diia 4.8.2016

= Pri priprave projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie dodrzat’ poziadavky vyhlasok ¢.
532/2002 Z.z. a €. 9/2009 Z.z. z hl'adiska 0s6b so zrakovym postihnutim.

= Sghlasime s vydanim tUzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit' projektovi dokumentaciu pre
stavebné povolenie so zapracovanim nasich pripomienok na posudenie UNSS.

Slovensky zvéz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 201/2016 zo dia 8.8.2016

V pripade poziadavky buducich uzivatelov bytov, aby ich mohli uzivat osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu je moznost' tiuto poziadavku riesit’ individualne stavebnou Upravou pripadne
technickymi prostriedkami

Bratislavsky samospravny kraj, zavdazné stanovisko 02178/2016-DP/060 zo dia 8.7.2016

1. K projektovej dokumentacii z hl'adiska dopravy na mestskej drahe nemame pripomienky.

2. Z hladiska cyklotras dodrzat’ technické podmienky pre cyklistickd infrastruktaru 07/2014.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zelez. Dopravy adrah, odbor drédhovy stavebny drad,

zavazné  stanovisko & 05854/2019/SZDD/02886 zo diha  14.1.2019  avyjadrenie &

29814/2017/SZDD/81371 zo dita 23.11.2017

= Stavbu realizovat’ v ochrannom pasme drahy (OPD) podla projektu overeného MDV SR, ktory je
neoddelitenou sucast’ou tohto stihlasu.

* Kazda zmena oproti overenému projektu, tykajica sa OPD, musi byt vopred prejednana so
Zeleznicami Slovenskej republiky (ZSR) a opatovne odsuhlasena MDV SR.

= Respektovat’ a dodrziavat’ podmienky Zeleznic Slovenskej republiky (ZSR) dané:

- Odborom expertizy GR Bratislava diia 27.07.2018 pod ¢. 15711/2018/0230-13,

- Oblastnym riaditel'stvom v Trnave diia 15.06.2018 pod ¢&. 656.4/201 7/289301/SZTS/7a. 13.

= Vlastnik (uzivatel') stavby je povinny v OPD upravit, prip. odstranitiné prekazky, ktoré bymohli
ohrozit’ drahu alebo dopravu na drahe.

= Navrhnit' a uréit’ konStrukéné podmienky, vratane materialu tak, aby sa zniZil nepriaznivyvplyv
prevadzky drahy na stavbu a osoby, v stilade s poziadavkami naochranu zdravia I'udi podl'a platnych
prislusnych predpisov a noriem

= Stavbu v OPD udrzovat' a uZzivat tak, aby neohrozovala drdhu alebo dopravu na drahe anebola
obmedzena ani narusena bezpeénost’ drahy a dopravy na drahe ani stabilitua odvodnenie Zelezni¢ného
telesa.

= Vlastnik (uZzivatel') stavby je povinny v OPD upravit’, prip. odstranit’ iné prekazky, ktoré bymohli
ohrozit’ prevadzku drahy ajej sucasti a reSpektovat’ sucasné i budtice objekty, vedeniaa zariadenia v
sprave ZSR v danom Gzemi.

= Pred vydanim stavebného povolenia je stavebnik povinny poziadat MDV SR o vydanie sthlasu podl'a
ust. zédkona o drahach, s nalezitostami podl'a priloZzen¢ho vzoru Ziadosti

Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

stanovisko €. 416/2019 zo dna 16.4.2019

= S predloZzenym projektom a ndvrhom zmeny cyklotrasy pred bytovym a apartmanovym domom
suhlasime za predpokladu, ze cyklisticky chodnik bude mozné napojit na budicu planovani
cyklotrasu v katastralnom Uzemi Dubravka.

= (Cyklisticky chodnik musi byt’ vyzna¢eny dopravnym zna¢enim v zmysle platnej Vyhlasky ¢. 9/2009.

Dopravny podnik Bratislava, vyjadrenie ¢. 12626/12852/2000/2016 zo dia 4.7.2016
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= Vo vSeobecnosti komunikécie, spevnené plochy a priestory sliZiace mestskej hromadnej doprave
projekéne a realizacne riesit’ v stlade s materialom ,,Koncepcia rozvoja mestskej hromadnej dopravy v
Bratislave na roky 2013 — 2025%, schvalenym Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR
Bratislavy vratane Doplnku €. I (uznesenie €. 1559/20 14 zo dia 22.05.20 14).

= Dodrzat’ parametre navrhovanych novych zastavok autobusov MHD, pricom je prijatd redukovana
dizka nastupnej hrany na 25,0 metrov (podl'a projektu).

= Vozovku v priestore zastavok MHD projektovat’ a budovat’ na povrchu s cementobetonovymkrytom,
uzatvaracim naterom a metlickovou upravou, s pouzitim sietovej vystuze, v prieCnychdilatacnych
Skarach vkladat klzné trny & 28 mm a spodné vrstvy standardné, pre tazki vozovku.Nabehové hrany
betonovej vozovky realizovat’ v pddorysnom tvare lichobeznika pod uhlom 60° ktorého zakladnaje pri
chodniku (nastupisti)

= Nastupistia zastavok realizovat’ so zvySenou nastupnou hranou 200 mm nad uroviiou pril'ahlej
vozovky a s pouzitim zaoblenej hrany obrubnika voci pneumatikam dopravnych prostriedkov, tzv.
Kasselsky obrubnik.

=V priestore betdnovej vozovky zastavkovych pruhov neumiestiiovat’ uliéné vpuste.

» Zakladnu infrastruktiru kazdej zastavky MHD tvori oznacnik, akustické zariadenie prenevidiacich a
slabozrakych a elektronicka informac¢na tabula so zobrazovanim odchodov spojovv realnom case.
Tieto zariadenia musia mat’ spoloénu elektricka pripojku na samostatny meranyodber. NN pripojky
pre tito vybavenost’ musia byt samostatnym stavebnym objektom. Odberdimenzovat’ aj na pripadné
doplnenie automatu na predaj cestovnych listkov.

= Zastavkové elektronické informa¢né tabule, ako objekt rieSenej stavby poZzadujemeobojstranné, 4-
riadkove.

» Polohu stoziara verejného osvetlenia v maximalnej moznej miere upravit’ tak, aby bol v Celezastavky a
zaroven sa dal pouzit’ pre umiestnenie oznacnika zastavky.

» Pre umiestnenie zastdvkovych pristreskov vytvorit' priestorovii rezervu s naleZitymrozSirenim
chodnika (nastupista) na nevyhnutnt dizku (od komunikécie smerom do tzemia).

=V priestore nastupist zastavok nesmu byt pevné prekazky, t. zn. objekty primerane prispésobené
infraStruktdre zastavok.

* V ramci nastupiSt’ zastavok konkrétne rozmiestnenie jednotlivych prvkov dopravno-prevadzkovej a
informacnej infrastruktiry detailne prerokovat’ v projekte pre stavebné povolenie,

» Definitivne vodorovné dopravné znaCenienavrhovat’ a realizovat’ s pouZitimdvojzlozkovych
plastovych materidlov, v reflexnej Gprave. Znacenie zastavok V1la a tiez V12b realizovat’ v Zltej farbe
a V12b zna¢it pozdiz nastupnych hran a tiez a v dizke stanovenej preodbocovacie a zarad’ovaciepruhy
zastavok

= Stavebné prace vratane Uprav vykonavanych priamu na komunikacii Agatova realizovat’ s trvalym
zachovanim obojsmernej premavky prostriedkov verejnej hromadnej dopravy.

* Plnenie vysSie uvedenych podmienok ziadame zdokumentovat v projekte stavby pre stavebné
povolenie a projektovi dokumentaciu predlozit DPB, a. s. na vyjadrenie. V pripade preukazania
potreby si vyhradzujeme prévo stanovit’ i d’alSie podmienky.

Zeleznice SR, Bratislava, Generilne riaditel’stvo, odb. expertizy, stanovisko ¢. 22525/2016/0420-006

zo dna 2.9.2016

= Respektovat’ poziadavky uvedené vo vyjadreniach ZSR OR Trnava &.3259/2016/289301/SZTS/7a.13
zo dna 25.07.2016 a jeho odbornych zloziek, doloZzenych v prilohach, stanovujicichpoziadavky na
ochranu objektov Zelezni¢nej infrastruktuary.

= Stavebnik bude reSpektovat’ objekty a zariadenia ZSR a je si vedomy skuto¢nosti, Ze miesto stavbysa
nachadza v Gzemi ned’aleko Zeleznice s ¢im st spojené negativne vplyvy a obmedzenia (hluk,vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spdsobené Zelezni¢nou prevadzkou. Stavebnik zrealizujeopatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky a zabezpeci, aby nimnavrhovana stavba
odolavala vplyvom Zzelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky tak,aby v chranenych
priestoroch rieSenych objektov neboli prekrocené povolené limity hladiny hlukuzo Zelezni¢nej
dopravy v zmysle prisludnej legislativy. Nesuhlasime, aby si vlastnici, resp. uZivatelia stavieb z titulu
pripadnych negativnych uéinkov od Zelezni¢nej prevadzky uplatiiovalinaroky na tpravy u Zeleznic
SR. Stavebnik v konaniach o Gzemnom a stavebnom povoleni stavbypredlozi Hlukova Stadiu a
preukéze suhlasné stanovisko prislusného Regionalneho Gradu verejného zdravotnictva.
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= Realiz&ciou stavby, jej prevadzkou a uzivanim

A/ nesmie dojst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢nej dopravy, k naruseniu stavbydrahy,
jej odvodnenia a k podkodeniu objektov, vedeni a zariadeniZSR,

B) nesmu byt zneéistované pozemky v sprave ZSR.

* Investor zabezpedi thradu nakladov v pripade nevyhnutnych uprav zariadeni ZSR vyvolanych nim
navrhovanou stavebnou ¢innost'ou

= Toto stanovisko nie je konetné. Dokumenticiu pre stavebné povolenie v rozsahu
objektovzasahujucich do OPD Ziadame predlozit na opdtovné postidenie cestou ZSR,
Oblastnéhoriaditel'stva Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava.

= V pripade zasahu objektov stavby na pozemky v sprave ZSR majetkovo pravne vztahy je
potrebnévyrovnat’ so ZSR prostrednictvom ZSR, Strediska hospodarenia s majetkom,
Regionalnepracovisko Bratislava, Sancova 5/C, 811 04 Bratislava.

Zeleznice SR, Bratislava, Oblastné riaditePstvo Trnava, vyjadrenie &. 766/2016/283101/SMSU ZTZ

TO BA/1b.06/ST263 zo diia 14.7.2016

= Upozornujeme na zékaz c¢innosti a povinnosti vlastnikov a uzivatelov nehnutelnosti v OPD
v zmysleustanoveni zakona o drahach ¢. 513/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

= V ziaujmove] oblasti sa zariadenia na odvodnenie zelezni¢ného spodku a inZinierske siete
v nadejsprave nenachadzaj

= vystavbou uvedenej stavby ,,Sand resord Dubravka“ a pripojkami inZinierskych sieti a primarnou
infraStruktdrou na pril'ahlych okolitych parcelach s hl'adiska nasich zaujmov sthlasi bez pripomienok.

Zeleznice SR, Bratislava, Oblastné riaditel'stvo Trnava, odborné vyjadrenie ¢. 1468/2016/289501/

SEE/7a.13/ Po/511 zo dna 11.7.2016

Vykonavanie zemnych prac v blizkosti draZnych podzemnych silovych kablovych vedeni a ich stcasti

sa povol'uje za podmienok, ak ziadatel’:

= zaisti pred zacatim zemnych prac vytyCenie kdblového vedenia priamo na mieste staveniska /trasy/

= upozorni organizaciu, ktora vydala toto vyjadrenie, o zaCati stavebnych prac najmenej 15 dni vopred

» zoznami preukazatelne pracovnikov, ktorych sa to tyka, s polohou tohto vedenia /zariadenia/

» upozorni na moznu odchylku uloZeného vedenia /zariadenia/ od vykresovej dokumentacie /v metroch/

= vyzve svojich pracovnikov, aby dbali na dodrziavanie bezpeénosti pri praci v tychto miestach, a aby
vovzdialenosti 1 meter po kazdej strane vytyCenej trasy vedenia /zariadenia/ nepouzivali ziadne
mechanizaéné prostriedky /hibiace stroje/

» uloZi svojimpracovnikom, aby odkryté podzemné kablové vedenie /zariadenie/ riadne zaistili
protipoSkodeniu

= uloZi svojim pracovnikom, aby riadne udupali zeminu pod k&blom pred jeho zakrytim /z&hozom/

» vyzve OR Tmava SekciuEE Trnava k vykonaniu kontroly, ¢i nieje vedenie/zariadenie/ viditeI'ne
poskodené

= okamZite ohlasi kazdé poSkodenie podzemného kablového vedenia a zariadenia OR Tmava Sekcii EE

Zeleznice SR, Bratislava, Oblastné riaditePstvo Trnava, GR odbor expertizy, vyjadrenie &.

3259/2016/289301/SZTS/7n.13 zo dia 25.7.2016

* Pozadujeme predlozit’ na pripomienkovanie v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v znp ( stavebny zakon )
d’alsistupen projektovej dokumentacie, v ktorom bude ¢ast’ stavby zasahujuca do ochranného pasma
dréhy (do 60 m od osi krajnej kol'aje) presne zakreslena a okétovana do situacie JZM vM 1:1000.

=V pripade, Ze bude niektora ¢ast’ stavby zasahovat' na pozemok v spraveZSRje potrebné do d’alsieho
stupiiaPD dolozit i vyjadrenie ZSR, SHM-RP Bratislava, Sancova 5/C, 811 04Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., vyjadrenie ¢. 43000/2016/4020/Ing.La zo dia 26.10.2016

A) Z hladiska situovania navrhovanej stavby:

» V Uzemi navrhovanej stavby sa nenachadzaju zariadenia BVS a preto k jej umiestneniu nemame
pripomienky. VV Agatovej ulici sa nachadza verejny vodovod DN400 a verejna splaSkova kanalizécia
zbera¢ SI DN400.

* Pri navrhovani stavebnych objektov respektovat’ pasmo ochrany existujtcich i navrhovanych VH sieti
— vsulade s §19 zak. ¢. 442/2002 Z.z, o verejnych vodovodocha verejnych kanalizaciach a to:
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... vodovod DN150,200,400 - 1,50 mod okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
... kanalizacia DN300 - 1,50 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
... kanalizacia DN600 - 2,50 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.
= (Objednavku na vytyCenie presnej polohy vodovodu a kanalizacie je mozné podat’ cestou podatelne na
odbor priamych sluzieb zakaznikom (d’alej OPSZ) naSej spolo¢nosti. K objednavke treba prilozit
orienta¢ny zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat'v technickej miestnosti OPSZ.
= V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemnéprace,
umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ konstrukcie alebo inépodobné
zariadenia alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodualebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty,umiestiiovat’
skladky, vykonévat terénne ipravy a podobne.
= Pri stbehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jejzmien a
dodatkov.

B) Z hladiska zasobovania pitnou vodou:

= Z bilan¢ného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné

= 7 hladiska majetkopravnych vztahov uvadzame, Ze vykon odbornej prevadzky existujiuceho
verejného vodovodu DN400 zabezpeCuje BVS na zaklade ZOP 5/1010/2013 BVS s vlastnikom
verejného vodovodu Bory, a.s.

= K navrhovanej koncepcii zasobovania vodou nemame pripomienky. Navrh verejného vodovodu
zohl'adiiuje vyhl'adové prepojenie s verejnym vodovodom DN200 v lokalite Hruba ltka

= K navrhovanému technickému rieSeniu zasobovania vodou mame nasledovné pripomienky:
a) Verejny vodovod ziadame umiestnit’ do verejného priestranstva, v komunikdciachdostato¢nej Sirky
a nosnosti povrchu pre vjazd servisnych vozidiel pre vykon odbornej prevadzky.
b) Navrh verejného vodovodu a pripojok riesit’ v sulade s platnymi technickymi normami najmé
STN736005, STN75 5401, ON755411.
¢) Material potrubia ma byt tvarna liatina, poziarne hydranty na verejnom vodovodepodzemneé.
d) VAgatovej ulici sa nachadza verejny vodovod DN400 Il1.tlakového pasma s max/min.kétou hladiny
vodojemu 271,4/265,90 m n.m. Vzhl'adom na kétu terénu jednotlivych bytovychobjektov a koty
hladiny vodojemu Ill.tlakového pasma je potrebné preverit' skutoény tlak vodyv potrubi a v d’alsom
stupni dokumentacie posudit potrebu redukcie tlaku. Regulaciu tlaku (naverejnom vodovode v
armatdrnej Sachte v mieste napojenia na verejny vodovod DN400) Ziadamev priebehu spracovania
projektu stavby riesit’ s pracovnikmi Divizie distribticie vody BVS (d’alejDDV).
e) Vodomernu Sachtu dostato¢nych rozmerov pre montaz vodomernej zostavy, ziadameumiestnit’ v
nespevnenej ploche, mimo dopravny priestor; uroven vstupného poklopu riesit’ tak,aby bol zamedzeny
vtok zrazkovych vdd do vnatorného priestoru Sachty
f) V pripade pripojky s velkou dimenziou pre zabezpecenie poziarnej potreby, na meranie Sirokého
rozsahu prietokov a na meranie kolisavych prietokov Ziadame zdruZeny vodomer, ktoryhradi
stavebnik.
g) Verejny vodovod ani ziadna jeho Cast’ nesmie byt prepojend s potrubim uzitkovéhovodovodu zo
studne.
h) Narok na samostatné fakturaéné meradlo ma podla obchodnotechnickych podmienoknasej
spolo¢nosti nehnutelnost, pokial tvori samostatnil pozemnoknizn(i parcelu
preukazatelntigeometrickym planom na prerozdelenie nehnutel'nosti a listom vlastnictva

Technické rieSenie, navrh vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v sulade so zakonom 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v znenid’alSich zakonov, za sicasného dodrzania
STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov av stlades platnymi ,, Technickymi podmienkami
pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovoda verejni kanalizaciu a technickymi
podmienkami  zriadovania a odstrafiovania vodovodneja kanalizacnej pripojky v podmienkach
BVS,a.s.”, ktoré su dostupné v kontaktnych centrdcha zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

C) Z hladiska odkanalizovania:



D)
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Z bilancného hladiska je odkanalizovanie navrhovaného zameru do verejnej kanalizacie BVS
mozné len v rozsahu splaskovych vod, odvadzanie vod z povrchového odtoku treba rie$it mimo
verejnt kanalizaciu BVS, o predlozeny navrh akceptuje.

Z hladiska majetkopravnych vzt'ahov uvadzame, Ze vykon odbornej prevadzky existujucej verejnej
kanalizacie zabezpeCuje BVS na zaklade ZOP711010/2013 BVS s vlastnikom verejnej kanalizacie
Anchora,a.s.

K navrhovanej koncepcii odkanalizovania neméme pripomienky. Navrh odkanalizovania
zohladfiuje vyhladové rozSirenie verejnej kanalizacie v lokalite v zmysle Aktualizicie
uzemnéhogenerelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy. Navrh zohl'adiiuje pritok zobytného
suboruBrizite sever z lokality Dubravéice sever.

K navrhovanému technickému rieSeniu odkanalizovania méame nasledovné pripomienky:
a) V zmysle platnej koncepcie odkanalizovania lokality Ziadame riesit’ od miesta napojenia na verejnii
kanalizaciu zbera¢ SI DN400 verejnu splaskova kanalizaciu az po koniec navrhovanejkomunikacie
vjuznom okraji rieSenej lokality na parc.¢. 3470/16, ki1. Dubravka.
b) Material gravitaéného kanaliza¢ného potrubia verejnej kanalizicie Ziadame PP hladké,plnostenné s
min. kruhovou tuhostou SN 10 a PE-HD na vytla¢nu kanalizaciu.
c) CS je nutn¢ umiestnit’ v oplotenom areali s navrhovanymi rozmermi. Detailystavebnotechnického
navrhu Cs je nutné riesit’ so zastupcom prevadzky CS Divizie odvadzaniaodpadovych vod (d’alej
DOOV). Kanaliza¢nii Cerpaciu stanicu ziadame vybavit dialkovym ovladanim a prenosmi
prevadzkovych Udajov (vSetky stavy technologickych zariadeni, hodnotyz meracich pristrojov,
naruSenia objektu a pod.) v systéme kompatibilnom so systémom BVS.

Z hladiska buducej prevadzky:
Budlce majetkopravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie treba deklarovat’ a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v stlade so
Zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zmysle ktorého je ich
vlastnik povinny zabezpecit' odborny vykon prevadzky odborne spdsobilou osobou so zivnostenskym
opravnenim.
Podmienkou realizdcie vyhladového okruhu verejného vodovodu DN200 III.tlakového
pasmabratislavského vodovodného systému v zmysle platnej UPN hl. m. SR, napojeného na
verejnyvodovod DN400 v Agatovej ulici a na verejny vodovod DN200 v lokalite Dubravcice vychodv
odbornom vykone prevadzky BVS, je zabezpeCovanie odborného vykonu prevadzky ajverejného
vodovodu projektovaného v ramci stavby Sand rezort nasou spolocnost’ou.
Dalsi stupen projektovej dokumentécie vypracovany v stilade s STN736005, ON 755411, STN756101,
STN 756125, STN 736622 a suvisiacimi STN ziadame predlozit’ na vyjadrenie BVS.

Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., vyjadrenie zo dia 14.7.2016

Ziadame reSpektovat vsetky energetické zariadenia v majetku spolonosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a §43 zakona 251/2012 Z.
Z. 0 energetike a jeho noviel.
Zakresl'ovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni
VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time
spravy sieti VVN Culenova ¢&. 3.
Pozadovany odber el. energic s inStalovanym vykonom 2564,0 kW (Co predstavuje max.
sucasnyvykon 553,0 kW) bude zabezpeceny z novej distribucnej transformacnej stanice 1 x 630 kVAs
vnatornym ovladanim.
Transformac¢na stanica bude pripojena na vedenie ¢. 1041 novou kablovou slu¢kovou pripojkou.
Napojenie existujticej transformacnej stanice 0001-091 bude rieSené novou VN kablovoupripojkou v
ramci preloziek VN vedeni €. 405, 438, 1041 na naklady investora.

Z novej distribuénej transformacnej stanice pozadujeme projekéne riesit’ napojenie existujicehoNN
vzdusného rozvodu t. ¢. napojeného z TS 0001-086.

Pozadujeme  vytvorenie  verejne  pristupnych  koridorov  pre  moznost  trasovania
distribu¢nychrozvodov spolocnosti Zapadoslovenska distribucna a.s., pre potreby napajania buducich
odberatel'ov v ramci uzemia predmetnej Stadie.
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Distribucnt trafostanicu pozadujeme rieSitv kioskovom volne stojacom vyhotoveni a zabezpecit
priestorovd rezervu pre ich osadenie.

Ziadame zabezpe¢it' vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde bude umiestnena
distribu¢na trafostanica ako aj k pozemkom pre distribu¢né vedenia.

Pre potreby budovania energetickych zariadeni spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s.
ziadame zabezpecit’ prava k pozemkom uréenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika
prislusnej nehnutelnosti.

Vstup do priestoru novej TS musi byt zabezpeCeny pre pracovnikov spolocnosti
Zapadoslovenskadistribu¢na a.s. v kazdi dennt anoénu hodinu - zodpovedny investor.

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucna a.s., si ako prevadzkovatel’ dotknutej distribucnej stistavyv
zmysle platnej legislativy vyhradzuje prévo stanovit sposob napojenia a rozsah budovanych
distribu¢nych zariadeni siete energetiky po predlozeni konkrétnych ziadosti o pripojenie
v lokaliterieSenej predkladanym projektom.

Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetn( stavbu zo strany investora rieSeného
uzemia a zo strany spolo¢nosti Zapadoslovenskadistribu¢na a.s., bude stanoveny vpripade dohody o
prevzati investorstva v Zmluve o spolupracimedzi investorom aspolo¢nostou Zapadoslovenska
distribucna, a.s.

Vpripade preloziek vedeni ¢. 405, 438, 1041 pozadujeme reSpektovat’ ustanovenia §45 zakona o
energetike ¢.251/2012 Z. z. anadvdznych legislativnych predpisov, kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého uzemia buduzabezpecené Zmluvou o prekladke.

Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu Upravu, vratane ich montazea
zapojenia, musi byt vstlade s platnym predpisom ,,Pravidla pre prevadzkovanie a montazmerania
elektrickej energie* dostupnom aj na portali www.zsdis.sk

Podmienkou vydania stanoviska kstavebnému povoleniu je uzatvorenie zmluvy o spolupraci
medziinvestorom aspolo¢nostou Zapadoslovenska distribucna, a.s.

Distribucia SPP, a.s., vyjadrenie ¢. TD/1337/ZA/AS/2016 zo dita 26.7.2016
VSeobecné podmienky:

stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych zariadeni v
zmysle §79 a 880 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskyrni sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny zabezpelitprostrednictvomprislusnych prevadzkovatelov presné vytyCenie
vSetkychexistujdcich podzemnych vedeni,

pred realiziciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik povinny
poziadat’SPP-D o presné vytyCenie existujiicich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej
objednéavky

v z&ujme predchéddzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevéadzky a/alebo
prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100m, alebo akdoba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

Technické podmienky:

zésobovanie rieSeného Gzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 126,1 m®hod.
z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné i existujiceho STL plynovodu DN 200, PN 80 kPa,
vedeného ul. Agatova sbodom napojenia pred parcelou &islo 3448/116 v Kkatastrdlnom tzemi
Dubravka,

stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk),

stavebnik zabezpeCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania podla
podmienokuvedenych v tomto vyjadreni a podl'a technickych podmienok pripojenia stanovenych na
zaklade Ziadosti v zmyslepokynov pre pripajanie,


http://www.zsdis.sk/
http://www.spp-distribucia.sk/
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= stavebnik je povinny zabezpelit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadenireSpektovalainé
vedenia s oh'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo
dojst’ k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
=  stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedené
rozdelenievyhradenych technickych zariadeni v stilade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,
= v projektovej dokumentacii pre Gcely stavebného konania, alebo pro konanie podla inych predpisov,
poZadujeme,aby stavebnik:
- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpec¢nostnychpasiem,
- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujacimi plyndrenskymi zariadeniami dodrzal
minimalneodstupové vzdialenosti v zmysle STN 736005 a TPP 906 01,
- zabezpelil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujacimplynarenskym zariadeniam,
- zabezpeCil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vsetkych stbehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujacimi plynarenskymi zariadeniami
- zabezpelil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskychzariadeni a navrhovanou stavbou,
=  stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre tcéely stavebného konania predlozit’ na postdenie
SPP-D,

Osobitné podmienky:

Pred spracovanim PD na stavebné povolenie je potrebné podat’ Ziadost’ o vydanie Technickychpodmienok
prerozsirenie distribucnej siete. Pokyny ohladom procesu pripajania st zverejnené nawww.spp-
distribucia.sk.

Ministerstvo vnatra SR, sekcia infor., telekom. a bezpeénosti MV SR, odb. telekom., odd. riadenia,
prevadzky a rozvoja telekomun. sieti, vyjadrenie SITB-OT4-2019/001197-286 zo dia 17.12.2019

V rieSenom tzemi ma MV SR vlastny telekomunikacny kabel 1070. Pred zahajenim vykopovych prac
pozadujeme vykonat’ vytyCenie trasy kabla. St¢innost’ pri vytyCovani kabla poskytne povereny zastupca
spravcu siete MV SR.

Siemens s.r.o., vyjadrenie PD/BA/160/16 zo dna 6.9.2016

Za oddelenie Verejného osvetlenia nemame k predlozenej PO pripomienky v pripade splnenia niz8ie

uvedenych poZiadaviek:

= v dalSom stupni stavebného konania ziadame predlozit’ na vyjadrenie projektovi dokumentaciu k
stavebnému povoleniu,

= pred predloZzenim dokumentacie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie konzultovat’ v
rozpracovanosti,

= pred zahdjenim prac pozadujeme zakreslit’ siete a vytycit ich v teréne,

= vSetky obnazené kablové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikaciou pozadujeme ulozit do
chraniciek

= pred zahajenim stavebnych prac pozadujeme prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o

= v pripade krizovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,
pozadujemedodrzat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy STN a predpisy a
prizvat’ stavebnydozor Siemens, s.1.0.,

= v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim prac prizvat
stavebny dozor Siemens, s.r.o. a spolo¢ne dohodnut’ sposob realizicie,

= k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii pozadujeme predvolat
stavebnydozor Siemens, s. r. 0.,

= pripadné ndklady na odstranenie poSkodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas stavebnych prac
Véambudeme v plnej vyske fakturovat’,

= prace pozadujeme vykonat’ bez poskodenia zariadenia VO, a bez preruSenia prevadzky VO,

= v pripade poSkodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’ nahlasit’ poruchu na tel. ¢islo: 02/ 6381 0151

= toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahrddza
vyjadrenievlastnikaVO - Magistratu hl. mesta SR Bratislavy
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Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OdStepny zavod Bratislava, vyjadrenie CS SVP OZ BA
628/2016/14598 zo dna 28.9.2016, stanovisko ¢. CS SVP OZ BA 132/2018/18 zo dna 21.2.2018
a stanovisko ¢. CS SVP OZ BA 3250/2018/2 zo dia 15.11.20178

Pozemné objekty su umiestnené mimo pobrezného pozemku lavostranného pritokuDubravéického
potoka. Z vykresovej Casti nie je jednoznacné, ze oplotenieapartmanovych vil B nezasahuje do 4,0 m
pobrezného pozemku od brehovej Ciary lavostranného pritoku Dubravéického potoka. Preto v
naslednom stupni PD pozadujemenaznacit’ hranicu pobrezného pozemku, pricom v zmysle ust. § 49
ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov pozadujeme respektovat’ 4,0
mpobrezny pozemok od brehovej ¢iary lavostranného pritoku Dubravéického potoka, ktorysluzi pre
zabezpecenie pristupu tazkych mechanizmov spravcu k udrzbe koryta.Brehovu €iaru tohto obcasného
vodného toku bude potrebné urcit’ zameranim priamov teréne.
Umiestnenim krizovatky pristupovej komunikécie do arealu, vratane rozSirenia Agéatovejulice, sa
zamedzi sGCasnému obojstrannému pristupu mechanizmov spravcuk lavostrannému pritoku
Dubravcického potoka. Z tohto ddvodu pozadujeme zabezpelitz navrhnutej komunikéacie (SO15)
pristup tazkych mechanizmov na vymedzenypobrezny pozemok. Zjazd na pobrezny pozemok
pozadujeme nazna¢it’ (vyélenit) etev ramci DUR a predlozitju SVP, §.p. OZ Bratislava, v minimélne
digitdlnej podobe,na posudenie. Pozadovany pristup (zjazd) na pobrezny pozemok by mal mat
parametrenapr. pojazdného chodnika z polovegetacnych tvarnic
Navrhovana pripojka splaskovej kanalizécie, d’alej arealovy rozvod vody a prekladka STL plynovodu
budt krizovat’ l'avostranny pritok Dubravcického potoka v polohe upraveného priepustu DN80O (nad
priepustom). Popis technického rieSenia, vratane prie¢nychdetailov, pozadujeme predlozit v
naslednom stupni PD. V pripade pretla¢ania uvedenychvedeni poZadujeme krytie chrani¢ky min. 1,2
m pod dnom koryta
Do cerpacej Sachty retencnej nadrze je potrebné pre pripad poruchy cerpadla osadit’ dve kalové
Cerpadla (zalozné), s vykonom jedného max. 15,10 1/s. Jedna sa 0 priebezny povoleny odtok, ¢ize
Cerpanie musi byt’ zahdjené pri dosiahnuti miniméalnej prec¢erpavacej hladine, t.j. uz pocas zrazky.
Na studniu (vodnu stavbu) je v zmysle § 26 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov potrebné povolenie prislusného organu Statnej vodnej spravy. Vydané povolenie Ziadame
dorucit’ nasej organizacii
Na cerpanie podzemnych vod a vypustanie vod z povrchového odtoku, vratane vod z bazénu, do
povrchovych vod je podla ust. § 21 ods.1 zakona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov
potrebné povolenie na osobitné uZivanie vod, ktoré vydava prislusny organ Statnej vodnej spravy.
O odbere podzemnej vody je potrebné viest’ osobitnil evidenciu so sledovanim odberu podzemnych
vod ku koncu mesiaca.
Odberatel’ podzemnych vod je povinny udaje o odberoch oznamovat’ dvakrat ro¢ne poverenej osobe a
SVP, §.p., OZ Bratislava. Podl'a § 79 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov sa
za odberpodzemnych vad na zavlahu nad 15000 m?® za kalendarny rok, alebo 1250 m® za mesiacplatia
poplatky, stanovené v NV SR €. 755/2004 Z.z.
Vlastnik (spravca, uzivatel’) studne Gzitkového vodovodu musi umoznit’ pracovnikom SVP, §.p., OZ
Bratislava pristup na pozemok k vodomernym zariadeniam, z dévodu kontroly odobratého mnoZstva
podzemnych vad.
Z dovodu vysSej ochrany pred privalovymi vodami odporicame arealovii dazd’ov( kanalizaciu
dimenzovat’ pre navrhovll zrazku s periodicitou 0,2 (pat rocnd), trvanim 15min. a intenzitou 178
I/s.ha.
Pri navrhnutej rekonstrukcii 90,0 m Useku zatrubneného Favostranného pritoku Dabravéického potoka
je potrebné poéitat’ s vlastnymi finanénymi zdrojmi investora Sand resortu.
V ramci spracovania podrobnejsej PD odporticame navrh vyustného objektu do l'avostranného pritoku
Dubravéického potoka (technické rieSenie, poloha) prekonzultovat so SVP, §.p., OZ Bratislava,
Sprava povodia Moravy.

Nasledny stupeit PD so zohladnenymi pripomienkami pozadujeme predlozit SVP, §.p., OZ
Bratislava na prerokovanie
Vypustny objekt ziadame navrhnit’ v sulade s ON 73 6819 ,,Odberné a vypustné objekty na tokoch“a
STN 75 2102 ,,Uprava riek a potokov*. Vypustny objekt musi byt navrhnuty tak, aby nezhorsoval
odtokové pomery vodného toku a nezasahoval do prietokového profilu vodného toku. Poloha
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vypustného objektu nad dnom recipientu musi byt navrhnuta tak, aby nedochadzalo k jeho zanasaniu.
Detail vypustného objektu ziadame predlozit’ v d’alSom stupni PD na vyjadrenie.

Musi byt dodrzana podmienka tykajuca sa vzdialenosti medzi oplotenim a brehovou ¢iarou
Pavostranného pritoku Dubrav¢ického potoka, to znamena aby nezasahovalo oplotenie do jeho
pobreznéhopozemku a bola dodrzana vzdialenost’” medzi oplotenim a brehovou Ciarou min. 4m
(brehovou Ciarouprirodzeného koryta v zmysle § 44 odst.4 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, je
priesecnica vodnej hladinys prilahlymi pozemkami, po ktorti voda staci pretekat’ medzi brehmi bez
toho, aby sa vylievala do prilahléhotzemia).

Upozoriiujeme, Zze do tohto Uzemia nie je mozné umiestiiovat’ pevné stavby, technickt infrastruktiru,
oplotenie, suvisla vzrastlu zelei, aby bol umozneny pristup pozdiz toku pre spravcu toku a jeho
mechanizmy pri plneni Gloh vyplyvajucich zo zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a zakona ¢. 7/2010
Z.z. o ochrane pred povodnami.

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie 6611724662 zo dia 4.9.2017

Riesené tizemie dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti
Slovak Telekom, as. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. Z. o ochrane proti ruseniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade, ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
preloZenia SEK.

V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéacidch sado projektu stavby
musi zakreslit priebeh vSetkych =zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpovedaprojektant

Zaroven upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle § 66 ods. 10 zakona ¢. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.
Bez uzavretiadohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

Upozoriiujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musifigurovat’ podmienka
spolocnosti Slovak Telekom, as. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zédkaze zriadovania skladok materidlu
a zriad'ovaniastavebnych dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladokpodzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade, ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikacnasiet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o0., je
potrebné zo strany ziadatel'azabezpecitnadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo narudeniu ochranného
pasma.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla§
68zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkol'vek
dévodovpokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit’ zemné prace
apoziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat'o vyty¢enie polohy SEK spolo¢nost’
SlovakTelekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na VaSom
zdujmovomuzemi sa mozu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. radiové
zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme ziadatela na povinnost
vyziadat’ si obdobné vyjadrenie odprevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénuvykon Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body dodrzat’ pri
svojejéinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK

Ziadatel mbze vyjadrenie pouzit' iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucelkonania podla stav. zdkona a ndslednej realizacie vystavby, ziadate nie je opravneny
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poskytnutéinfor. a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuZzivat’ bez sthlasu spolocnosti Slovak
Telekom, a.s.

Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojitnehnutelnost na verejnéi
elektronickikomunika¢nu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie
doplnit’ ajtelekomunikacnu pripojku.

Poskytovatel' negarantuje geodetickl presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v elektronicke;j
formenezbavuje ziadatel’a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Osobitné podmienky

Stavebnik je povinny dodrZiat’ podmienky a poZiadavky vsetkych platnych stanovisk,
vyjadreni a rozhodnuti, ktoré boli vydané v suvislosti s predmetnou stavbou - najmd, nie viak
vyluéne, podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.

Pred zaciatkom stavebnych prac je stavebnik povinny si obstarat’ od prislusného stavebného uradu
stavebné povolenie v zmysle stavebného zakona.

Projektové rieSenie navrhovanej stavby bude vypracované v sulade s ustanovenim vyhlasky ¢.
532/2002

Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, ktoré upravuji poziadavky na uskuto¢nenie stavieb a prislusné technické normy.

Projektova dokumentéacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti obsahovat’ aj
vykresy vsetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby, taktieZ projekt poZiarnej ochrany,
statické posudenie stavby, projekt organizacie vystavby a dopravy a projektantom vypracovany rozbor
splnenia podmienok uvedenych v tomto Gzemnom rozhodnulti.

Navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ existujuce podzemné vedenia a zariadenia vSetkych inZinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych déjde do styku pri realizacii stavby ajej technickou
vybavenost'ou. KriZzovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia izemia riesit’ v sulade
s platnymi technickymi normami. Pred zaCatim zemnych prac zabezpelit' vytyCenie a vyznaCenie
polohy priamo na povrchu terénu podzemnych vedeni technického vybavenia Gzemia spravcom
dotknutych inZinierskych sieti.

IV. Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ucastnikov konania:

Slovensky pozemkovy fond Bratislavaur¢il podmienky vo svojom Stanovisku ¢. SPFZ/2017/103372 zo
dna 16.11.2018, v zneni

1.

Predmetnou stavbou bude dotknuty pozemok vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF (d’alej
len ,,pozemok SPF*) ato - KN E parc. ¢. 3232/100 o vymere 5212 rn?, druh pozemku ostatné plochy,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 5201 v celosti.

Stavebnik bude mat’ na dotknuty pozemok SPF najneskér do vydania kolaudacného rozhodnutia
zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri nehnutelnosti a to odplatne v
prospech SPF,

po dokonceni stavby budu pozemky SPF dané do povodného stavu tak, aby mohli byt vyuzivané na
doterajsi ucel, v pripade sposobenia $kod ich stavebnik odstrani na svoje naklady,

stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om, na
zéklade klovej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuté pozemky SPF previest na Ziadatela,
zaroven ziadnym sposobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi pozemkami SPF.

Rozhodnutie o stanovisku tucastnika konania Slovenského pozemkového fondu Bratislava:
v bodoch 1. a 4. podmienky zobral na vedomie, v bodoch 2. a 3. ich zamietol.
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Zakonom stanovenej lehote vzniesli ndmietky ucéastnici konania, a to:

Klara HorniSova, Lipského 11, 841 01 Bratislava dorucené diia 20.12.2019, v zneni:

Ziadam, aby nebolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby na predmetn( stavbu ako celok, ani na
nijakyz ciastkovych stavebnych objektov a prevadzkovych stiborov vymenovanych v ozndmeni ¢.SU-
1978/905/2019/Fm. Bola by 3koda zni¢it' krasne a vzacne Uzemie liky pod lesom zachované
Vv prirodzenomstave, ktoré mdzu na prechadzky vyuzivat’ vsetci.

Okrem toho, apartmanové a hotelové ubytovanie vo vel'kej koncentracii je vSade neziaduce, pretoze na
jednommieste sa sustred’uje vel'ké mnozstvo I'udi, ktorik okoliu takychto svojich ubytovni nemaju nijaky
vzt'ah, ani zavazky. Takisto by mal prislusny organ preverit, ¢i nejde o zamer postavit' apartmany, na
ktoré sa kladu niZSienaroky a ktoré maju aj nizSiu cenu, ktoré by sa po vystavbe nespravne predavali ako
byty. Ziadam, aby prislusny organ uviedol postup, akym by sa takejto pripadnej moznosti dalo zabranit’.S
predmetnym Gzemnym konanim a navrhovanou vystavbou nesthlasim v celom rozsahu

Rozhodnutie o namietkach tGcéastni¢ky konania Kliary HorniSovej: Namietky stavebny Grad v celom
rozsahu zamietol.

Spolo¢né namietky: Ing. Juraj JanoSovsky, Agatova 8, Bratislava, Ing. Milan Chudy, Agatova 10,

Bratislava, Gabriel Toth,st., Hanulova 9, Bratislava a podpisany aj Ing. Iveta JanoSovska, Gabriel

T6th, ml., Sancova 22, Bratislava, Anna T6thova a Martina Parizekov4, podané diia 13.1.2020,

V zneni:

1. Upozoriujeme na to, ze v stavebnej dokumentacii nie su zaznacené vSetky inZinierske sietev
dotknutom tzemi. V okoli aredlu a v cCasti, v ktorej investor chce realizovat’ rozsirenie cestynie su
vyznacené vodovodné pripojky k objektom na Agatovej 8 (aj vodovodna Sachta)a Agatovej 10A. V
tomto priestore je aj kanalizacia, odvadzajlca povrchové vody zkomunikacie a poZiarny vodovod.

2. Navrhovatel’ teda neuvadza ani spdsob, ako vyriesi ich prelozku, ¢i iné stavebnotechnickérieSenie
situacie. Na zaznalenej trase NN vedenia je v dokumentacii zaznaéené, ze dojde k jejodpojeniu.
Dokumentacia vSak v Casti ,,elektro” neriesi napojenie existujticich odberatel'ova v novej trafostanici
nie je uvazovana kapacita na tieto potreby.

3. Navrhovatel' uvazuje s tlakovou kanaliziciu, v trase nad Uroviou stavieb pod svahom,v ktorom
splaskovu kanalizaciu vedie. V pripade netesnosti, ¢i poruchy tlakovej kanalizaciehrozi zatopenie
Uzemia splaskami. Existujica kanalizicia umoZiujeriesitaj gravitaéné vedeniesplaskovej kanalizacie
(pre takéto rieSenie davame predbezny suhlas, ako majitelia potencionalne dotknutych pozemkov o je
pravdepodobny aj sthlasmajitel'ov ostatnychpozemkov na trase).

4. Opakujeme vyhradu, uz uvedenu ktrase vyvolanej prelozky VN. Z logiky veci (pristupnost’ krizovanie
s inymi inzinierskymi sietami, najmid datovymi kablami osobitného urcenia) jeprelozka VN
vhodnejSie umiestnena na druhej strane komunikacie (pri oploteni aredlu PenatiKlubu),v existujicom
zelenom pruhu.

5. Prekrocenie regula¢nych limitov pre podlahovu plochu a zastavanu plochu. Na pozemku s vymerou
23.197 m2 je celkom 15l bytov s podlaznou plochou 13.917 m2 (56 b.j. Bytovy dom +66 b.j.
Apartméanovy dom + 29 b.j. depandance). T.j. povolenych 30% podlahovej plochy bytov je prekrocené
dvojnésobne (60%).

6. Investor chce ,,zastavat™ aj pozemok uréeny tzemnym planom na ,,parky,sadovnickea lesoparkové

upravy* (¢islo funkcie 1110). Splnenie regulac¢nych limitov chce dosiahnut’ investor
6.1 Neodovodnenou tipravou rozsahu ,,funkéného uzemia“ stavby. K vlastnym pozemkom, na ktorom
stavia, pri¢lenil plochy, ktoré nema vo vlastnictve, a nie su ani uréené na vystavbu. Dalsie
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vymery su zahrnuté bez odbvodnenia (tento spdsob by mu umoZnil dosiahnut' regulativ aj
pri¢lenenim pozemkov za rieckou Morovou, na rakuskej strane...).

6.2 Neodovodnenou zmenou klasifikacie stavebnych objektov. Zmenou ur¢enia 29 rodinnych domov
na ,,.Depandance* Apartmanového hotela a 66 Standardnych bytov na apartmany,, Apartmanoveho
hotela®. Tieto byty maji rovnaké dispozicné rieSenie ako byty v ,,.Bytovom dome*, len nimi je
prekraceny limit podlahovej plochy na byvanie uréeny platnou regulaciou UP. V projektove;
dokumentécii je vSak na viacerych miestach uvedené, Ze sa jednd o bytové priestory. Uvédza to
napr. projekt poziarnej bezpecnosti (vSetky byty st posudzované ako byty, Ziadna Cast’ nie je
posudena oko ,,hotel*), v projekte zdravotechniky sa neuvazuje soZiadnymi zamestnancami, iba
s obyvatel'mibytov. OznacCenie Apartmanovy hotela depandance, oznaCovanie bytov ako
»apartmany“ a ,depandance“je v rozpore s VyhlaskouMH ¢.277/2008 Z. z. a platnou
Klasifikaciou stavebnych objektov, ktord vymedzuje apartmanyv apartmanovych hoteloch na
sezénne ubytovanie a predpisuje ich vyuZitie na max. 9mesiacov v kalendarnom roku.
Dokumenticia investora neuvadza na aka sezonu jeApartméanovy hotel ureny a ktoré tri mesiace
bude mimo prevadzky. Ked’ze sezonnespecifiké lokality nie su zname (kupanie, zimné Sporty) ide
zjavne o ucelovu fikciu.

6.3 Posunutim ochranného pasma lesa z 50 m na ,.$pecialne” pasmo 12 m. Tato zmenaumoziuje
investorovi zastavat pozemok az k hranici lesa. Lesny vybezok je sucastou Statnejochrany
prirody, a je sucastou CHKO Malé Karpaty. Stavebny urad v izemnom konani by malteda
posudit’ tieto skutocnosti, s prihliadnutim na § 37 Stavebného zakona (,,predovsetkym z hl'adiska
starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v GUzemi a jehodésledkov...
podmienky ochrany prirody... ochrany lesného pddneho fondu).Po dokonéeni29 exkluzivnych vil
hrozi, Ze les bude postupne zdecimovany. Stromy lesa (naviac vysSiepoloZzené na svahu)totiz
tienia z juznej strany pozemky vil, na ktorych st uvazované vonkajSiebazény...

7. Niektoré vyjadrenia (napr. HM SR Bratislava- Zavézné stanovisko k investi¢nej Cinnosti- ¢&j.
MAGSOUIC 30685/17-324460 z 19.6.2017, HM SR Bratislava - Stanovisko kstavbe MAGS
0D33624/2018-249491 z 2.2.2018, Rozhodnutie OU ZP v Bratislave - neposudzovat projekt
podlazakona  &.24/2006  Zz&.j.  ZPO/2008/06537-23/BAR/BA IV z24.8.2008)  uvedené
skuto¢nostinezohladnuju. Ich motivacia, prijat investorove ucelové interpreticie, nie je
zrozumitelna,a podla nas, je aj nezakonna. Upozoriiujeme, Ze stanovisko OU ZP, ktorym sa stavba
vyhybaposudzovaniu FIA je staré dvanast’ rokov a vecne sporné, ¢asovym posunom aj s prihliadnutim
ktomu, Ze posudzovana dokumentécia bola vyhotovena az v roku 2016.

8. Osobitne uvadzame absenciu spravneho rozhodnutia o zmene hranice lesa (investor uvadza
vdokumentacii zniZzené ochranné pasmo lesa na 12m). Domnievame sa, Ze ,,sthlasu®“s umiestnenim
stavby OU Bratislava (Zavazné stanovisko k umiestneniu stavby v50 m ochrannompéasme lesa — OU-
BA-PLO/093143/2016 Man z13.10.2016) by malo predchadzat spravnerozhodnutic o zmene
ochranného pasma, s nalezitym zékonnym od6vodnenim a ozndmenimdotknutym osobam. Vyjadrenie
OU vo veci je zrejme zmétoéné, aj z d’alsich dovodov. Uplynuli uzviac, ako tri roky od jeho vydania,
bolo vydané na dokumentaciu iného developera, obsahuje ajopravu vydaného stanoviska, ktora je
datovana 7.3.2016 (tato ,,oprava“ je vSak urobend 7mesiacov pred vyjadrenim ( ktoré ,,opravuje”-
naviac uvadza, ze pdvodne bolo stanovisko vydanék objektu ,,vybudovanie novostavby rekreacnej
chaty*). Tieto vady, ako ivySe trojro¢nd doba od vydania a nejasnost vizby na predlozenu
dokumentéciu, relativizuji aj vyjadrenie Mestskych lesov v Bratislave (Vyjadrenie k rozhodnutiu
0 umiestneni stavby ¢.j.528/2016z 1.8.2016).

9. Myslime si, ze pri rozhodovani Stavebného turadu je na mieste velkd opatrnost. Na rozdiel
od,,vyjadreni“, nesie Urad a o0soby konajice v mene uradu ¢i obce, pri rozhodnuti zakonna
zodpovednost. Ak by developer odpredaval apartmany a depandance, ako byty a domy, bolo by
mozné takéto konanie v trestnom konani posudzovat’, aj ako podvodné. A osoby, ktoré by to svojim
konanim umoznili, aj ako trestne zodpovedné za napomahanie ¢i uéast’ na podvode.

Chceme v8ak vyjadrit’ presvedéenie, ze takéto podozrenia, konanie investora a zodpovednych o0sdb
stavebného Uradu v procese rieSenia ndmietok a rozhodovania rozptylia. Deklarujemeustretovy postoj,
ak investor prejavi zaujem, k dohodam o rieSeni sieti a 0 primeranom arozumnom vyuZiti pozemkov v
dotknutom tzemi. Do toho casu navrhujeme uzemné konanie prerusit, preskumat’ podnety a
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aktualizovat’ podl'a aktualnej dokumentacie a pravneho stavuvyjadrenia a stanoviska starSie ako tri
roky a vydané pre inych Ziadatel'ov.

Rozhodnutie 0 namietkach uc¢astnikov konania Ing. Juraj JanoSovsky, Ing. Milan Chudy, Gabriel
Toth, st., Ing. Iveta JanoSovska, Gabriel Téth, ml., Anna Tothova a Martina Parizekova: Namietky
stavebny urad v celom rozsahu zamietol.

Spolo¢né namietky: 1. Gabriel Téth, Sancova 22, 811 04 Bratislava, II. Martina Parizekova, rod.
Tothova, Hanulova 9, 811 04 Bratislava, I11. Gabriel Toth, Hanulova 9, 841 01 Bratislava a IV.
Anna Tothova, rod. Babkova, Hanulova 9, 841 01 Bratislava v zastipeni Mgr. Stanislavom
Hutianom, advokat, Kominarska 2, 831 04 Bratislava, listom zo dina 5.1.2020, uloZené do
elektronickej iradnej spravy diia 8.1.2020,v zneni:

Ucastnici konania v nadviznosti na vyssie uvedené skutoCnosti majii za to, ze predlozeny navrh na
zaCatie uzemného konania nemal predpisané nalezitosti, v dosledku coho stavebny urad vyzval
predkladatel’a, konkrétne dna 26.10.2017 s vyzvou na doplnenie chybajucich nélezitosti a dokladov v
zmysle stavebného

zakona, avSak vady navrhu odstranené neboli. V predmetnom oznameni o zacati uzemného konania
stavebnym Gradom - Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka zo dia 20.11.2019 vedeny pod spis. Zn.; SU-
19781/905/2019/Fm, voci ktorému smeruju namietky ucastnikov konania v 1. az V. rade, je uvedené, a
sice, ze navrhovatel' dolozil potrebné doklady, ktoré bolipozadované vyzvou zo dna 26.10.2017.
Ucastnici konania s danym tvrdenim stavebného tradu nesthlasia. Navrhovatel’ nedolozil sihlasné a ani
akékol'vek iné stanovisko vlastnikov dotknutych parciel, konkrétne parciel ¢. 3461-9. parcely ¢. 3461-10
a parcely €. 3459-7 a ktoré su priamo dotknuté stavebnych objektov: SO 24 dazd'ova kanalizacia zo
striech,- SO 25 dazd’ova kanalizacia Z komunikacii, - SO 26 ochrana proti privalovym dazd’om,- SO 27
Uprava priepustu DN 800.

V zmysle vySSie uvedeného zakonného ustanovenia je teda zrejmé, Ze v navrhu od pociatku absentovalo
urcenie spravneho okruhu fyzickych osdb ako ucastnikov konania, nakol’ko vysSie uvedené stavebné
objekty priamo ohrozuju dotknuté parcely ucastnikov konania, ktori su ich vlastnikmi. Ugastnici konania
v 1. az IV. rade poukazuji na ti skuto¢nost’, a sice, ze zamer smerovat’ vypustanie kumulovanej dazd’ovej
vody zo stavieb Sand Resortu v zmysle projektovej dokumentacie nerieSiodtok vody na sukromné
pozemky a nepochybne dany zamer nereSpektujevlastnicke prava vlastnikov dotknutych parciel, to
znamena ucastnikov konania V L.az IV. rade.

Odhliadnuc od vyssie uvedeného, stavebny urad taktiez opomenul uviest' v oznameni o zacati izemného
konania vlastnikov dotknutych parciel ako nespochybnitelnych tcastnikov konania konkrétne parciel €.
3461-11, 3461-12, 3461-13, 3461-14, 3461-15, 3460-4, 3460-5, 3460-6, 3460-8, evidované na LV ¢.:
1677, 4060, katastralne Uzemie Dubravka, obec: Bratislava mestska ¢ast’ Dubravka, okres:Bratislava IV,
a ktoré s taktieZ stavebnymi objektmi Sand Resort SO 24, SO 25, SO 26 a SO 27 priamo dotknuté.
Utastnici konania v I. az IV. rade maji za to, 7e vietka dazdova voda v zmysleprojektu ma byt
nasmerovana na ich pozemky, ktoré budu nepochybnesystematicky zaplavované, coho nasledok moéze
spocivat’ najmi v poskodzovaniunehnutelnosti, ktoré st v ich vlastnictve. Dalej je potrebné poukazat’ na
d’alsiu skuto¢nost’a sice, ze vnutro aredlova kanalizacia o priemere 300 mm, ktora je vo vlastnictve
ucastnikov konania v I. az IV. rade bola v minulosti vybudovana pre odvod dazd’ovej vody z pozemkov,
ktoré st v ich vlastnictve o z toho vyplyva, Ze tatokanalizacia urcite nie je dimenzovand pre ucely
planovaného objektu Sand Resort.

Ucastnici konania v 1. az IV. rade vyjadruju striktny nesiihlas so za¢atim stavebného konania a maju zato,
Ze dané konanie musi byt prerusené.

V tejto suvislosti tcastnici konania v I. az IV. rade pripominaju stavebnému Uradu, Ze sucasny stav na
predmetnych parcelach je taky, Ze od roku 2016 VillaRustika bez potrebného suhlasu vlastnikov
pozemkov - to znamena Ucastnikov konania v 1. az IV. rade -nasmerovala dazd’ovli vodu z objektov na
ulici Granca,mestska ¢ast’ Dubravka v objeme 25 1/sek zo svojho pozemku, no pozemok praveucastnikov
daného konaniav I. aZz IV. rade a tym je vycCerpana kapacita potrubia.Z uvedeného preto vyplyva
nespochybnitelny zaver, ze akékol'vek d’alSienavySovanie pritoku dazd’'ovej vody bez kvalifikovaného
rieSenia je pre ucastnikovkonania v 1. az IV. rade absolutne neprijatelné.
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Pre uplnost’ Ucastnici konania v 1. az IV. rade zdoraznuji, Ze navrhovatel bol na celu situiciu
niekol’kokrat pisomne upozorneny prave ucastnikmi konania v 1. az IV. rade ako vlastnikmi dotknutych
pozemkov, aviak bez akejkol'vek odpovede a stanoviska.

Ako uz bolo vysSie uvedené, zdmer smerovat vypustanie kumulovanej dazd’ovej vody zo stavieb Sand
Rezortu v zmysle projektovej dokumentacie nerieSi odtok vody na sikromné pozemky a nepochybne
dany zadmer nerepektuje vlastnicke prava vlastnikov dotknutych parciel. V tejto suvislosti je potrebné
uviest’ a mat’ na zreteli, Ze prdve opomenutim komplexného riesenia odtoku dazd’ovej vodymoéze mat’ za
nasledok skodu na majetku ucastnikov konania v I. az IV. rade. Predkladatel’ nadvrhu na zacatie 1zemného
konania spolu so stavebnym tradom bymali postupovat’ v ramci izemného konania v sulade s platnymi
a uéinnymipravnymi predpismi ako aj v sulade so vSeobecnou preven¢nou povinnostou s poukazom na
odbornt starostlivost’.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov I. aZ IV. radekonania: Namietky stavebny Grad v celom
rozsahu zamietol.

Odbvodnenie

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny urad obdrzal dna 4.9.2017 navrh na vydanie
Gzemného rozhodnutia o0 umiestneni stavby ,,SAND RESORT DUBRAVKA® Agatova ul. Dibravéice —
sever, MC Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,stavba*), ktorti podal navrhovatel’ Park Villa s.r.o., Postova 3,
811 06 Bratislava, (dalej len ,navrhovatel’), v zastipeni K.T.PLUS, s.r.o., Kopcianska 15, 851
01Bratislava. Uvedenym ditom bolo zacaté izemné konanie.

Nakol'ko predlozené podanie neposkytovalo dostato¢ny podklad pre posudenie umiestnenia stavby,
stavebny Urad dia 26.10.2017 rozhodnutim ¢. SU-15464/3775/2017/Mavyzvalnavrhovatel'a na doplnenie
navrhu, presne Specifikovaldoklady, ur¢il lehotu jeho doplnenia apodla ustanovenia § 35 ods. 3
stavebné¢ho zakona uzemné konanie prerusil, sucasne navrhovatela poucil o nasledkoch nedoplnenia
navrhuv stanovenej lehote.

Navrhovatel’ v obdobi od 29.3.2018 do posledného doplnenia ¢. 10 dna 28.10.2019 postupne doplnil
pozadované doklady. V uvedenom obdobi stavebny tGrad dha 21.5.2018 a diia 30.1.2019 navrhovatel’a
vyzval a ur¢il lehotu na doplnenie navrhu.

Stavebny trad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zakona oznamil dia 20.11.2019 zacatie
uzemného konania pod ¢. SU-19781/905/2019/Fm zndmym ucastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam. Stavebny trad upustil podl'a § 36 ods. 2 stavebného z&kona od Ustneho pojednévania a
stanovil, Ze v lehote do 7 pracovnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zadati izemného konania, v
ktorej mohli Gc¢astnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacie
svoje stanoviska. V konani Ziaden dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty na vydanie stanoviska.
Ziaden dotknuty organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zaklade uvedeného
ma sa za to, Ze dotknuté organy so stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

Diia 4.12.2019 ucastnik konania Gabriel Toth, Hanulova 9, Bratislava vyuzil moznost nahliadnut’ do
spisového materialu a prevzal si nim stanovené kopie vyjadreni a stanoviska dotknutych orgéanov.
Stavebny Urad spravil zaznam z nahliadnutia do spisu.

Dna 1.1.2020 ucastnik konania Juraj JanoSovsky, Agatova 8, Bratislava vyuzil moznost’ nahliadnut’ do
spisového materialu a prevzal si nim stanovené kopie vyjadreni a stanoviska dotknutych orgéanov.
Stavebny Urad spravil zdznam z nahliadnutia do spisu a ucastnik konania Juraj JanoSovsky sa pisomne
vyjadril.

Podanim zo dia 10.1.2020 a doplnenim z toho istého dna, adresovanym Mestskej Casti Bratislava -
Dubravka, sa domahala prav byt Gcastnikom predmetného izemného konania RNDr. Zdenka Porubska,
Kuklovska 3, 841 04 Bratislava v zastipeni Mgr. Stanislavom Hutiianom, advokat, Kominarska 2, 831 04
Bratislava. Stavebny 0rad listom SU-934/639/2020/Fm zo dina 17.1.2020 oznamil zadatiec konania



32

0 nepriznani postavenia Ucastnika izemného konania RNDr. Zdenky Porubskej (d’alej len ,,uvedené
oznamenie*) a dal jej moznost’ v lehote 7 dni odo diia dorucenia tohto oznamenia uplatnit’ pripomienky
a ndmietky na ochranu svojich prav, zaroveii ju upozornil, Ze na neskorSie podané pripomienky a
namietky sa nebude prihliadat. RNDr. Zdenka Porubska v zastGpeni Mgr. Stanislavom Hutfianom,
advokat v zakonom stanovenej lehote diia 24.2.2020 podala namietky ku konaniu 0 nepriznani postavenia
ucastnika izemného konania. Stavebny trad sa namietkami zaoberal, vSetky v plnom rozsahu zamietol,
vyhodnotil ich, a diia 3.3.2020 vydal rozhodnutie ¢. SU-3733/639/2020/Fm, ktorym nepriznal postavenie
ucastnika konania RNDr. Zdenke Porubskej, Kuklovska 3, 841 04 Bratislava. Z&konom stanovenej lehote
ucastni¢ka konania nevyuzila moznost’ odvolat’ sa. Rozhodnutie ¢. SU-3733/639/2020/Fm o nepriznani
postavenia ucastni¢ky konania RNDr. Zdenky Porubskej nadobudlo pravoplatnost’ dna 14.4.2020.

Oddvodnenie rozhodnutia o namietkach a pripomienkach u¢astnikov konania:

Navrhovatel’ predlozil stavebnému tradu stanovisko ¢. SPFZ/2017/103372 zo diia 16.11.2018, v ktorom
ucastnik konania Slovensky pozemkovy fond Bratislava uréil podmienky ako spravca dotknutého
pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3232/100 k.G. Dubravka. Celé stanovisko stavebny urad citoval vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny Urad sa stanoviskom zaoberal, vyhodnotil ho nasledovne:v bodoch 1. a 4. podmienky zobral na
vedomie, v bode 2. a 3. podmienky zamietol:

1. Predmetnou stavbou bude dotknuty pozemok vo viastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF (dalej
len ,,pozemok SPF*) ato - KN E parc. ¢. 3232/100 o vymere 5212 rn®, druh pozemku ostatné plochy,
zapisany na liste viastnictva ¢. 5201 v celosti.

Pripomienke nie je mozné vyhoviet, ani ju zamietnut’, konstatuje skuto¢nost’ aka je v stcasnosti ohl'adne

dotknutého pozemku v sprave SPF. Tato skuto¢nost’ sa nemeni tymto tzemnym rozhodnutim.

2. Stavebnik bude mat na dotknuty pozemok SPF najneskor do vydania kolaudacného rozhodnutia
zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri nehnutelnosti a to odplatne v
prospech SPF.

Stavebny Urad v stavebnom konani vzmysle zadkona bude skumat vlastnicke alebo iné prava
k pozemkom. V stavebnom konani stavebnik musi preukazat’ podla § 58 ods. 2 stavebného zakona
pravny vztah ku kazdému pozemku, na ktorom sa ma uskutocnovat’ stavba.

Zakon 50/1976 Zb. stavebny zakon

8 58 ods. 2 Stavebnik musi preukdzat, Ze je viastnikom pozemku alebo 7e m& Kk pozemku iné pravo
podla 8139 ods. 1tohto z&kona, ktoré ho opraviwuje zriadit' na fiom pozadovanu stavbu. Stavebnik
vyznamnej investicie dialnice, rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drahy preukazuje, Ze je viastnikom
pozemku alebo ze ma k pozemku iné prdavo podla § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To
neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal v uzemnom konani a po pravoplatnosti tizemného rozhodnutia
nedoslo k zmene.

£ n

8§ 139 ods. 1Pod pojmom “iné préva k pozemkom a stavb&m" pouZitym v spojeni "vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich" sa podla povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o buducej kipnej zmluve alebo
dohody o buducej zmluve o vechom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej zmenu
b) pravo vyplyvajlce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou

¢) pravo vyplyvajlce z inych pravnych predpisov

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu
alebo jej zmenu

3. Po dokonceni stavby budii pozemky SPF dané do poévodného stavu tak, aby mohli byt vyuzivané na
doterajsi ucel, v pripade spésobenia Skéd ich stavebnik odstréni na svoje néklady.
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Uvedend poZiadavka presahuje rdmec Uzemného konania. Podmienky pre nasledné konania si méZu
uplatiovat’ dotknuté organy v rozsahu svojich kompetencii. UCastnik konania nie je pre stavebny trad
dotknutym organom.Touto podmienkou sa bude stavebny urad zaoberat’ v stavebnom konani.

4. Stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatelom, na
z&klade klovej by bol SPF v budiicnosti povinny dotknuté pozemky SPF previest na Ziadatela, zdrover
Ziadnym sp6sobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi pozemkami SPF.

Pripomienke nie je mozné vyhoviet, ani ju zamietnut’, je to konStatovanie spravcu uvedeného pozemku.

Stavebnému dradu boliv zakonnej lehote dna 20.12.2019 dorucené namietkyucastnicky konania Klary
HorniSovej, Lipského 11, 841 01 Bratislava oznaéené ako ,,Stanovisko k 0zndmeniu 0 zac¢ati uzemného
konania stavby ,,Sand Resort Ddbravka“, na poStovu prepravu uloZené dna 18.12.2019. Celé stanovisko
stavebny trad citoval vo vyrokovej Gasti tohto rozhodnutia. Ucastni¢ka konania vo svojom stanovisku
nesthlasi s navrhovanou vystavbou v celom rozsahu, poukazuje ,,na zniceniekrdasneho a vzdacneho vizemia
IUk pod lesom*, d’alej uvadza, Ze cit.:,,apartmdnové a hotelové ubytovanie vo velkej koncentrdacii je vSade
nezZiaduce, pretoze na jednom mieste sa sustreduje velké mnozstvo ludi, ktori k okoliu takychto svojich
ubytovni nemaju nijaky vztah, ani zavdizky, takisto by mal prislusny orgdn preverit, ¢i nejde o zamer
postavit’ apartmany, na ktoré sa kladu nizsie naroky a ktoré maju aj nizsiu cenu, ktoré by sa po vystavbe
nespravne predavali ako byty*

Stavebny Urad namietky Klary HorniSovej v plnom rozsahu zamietol a vyhodnatil ich nasledovne:

Na aktualnom liste vlastnictva ¢. 6177 s pozemky v rieSenom uzemi uréené na vyuzivanie pre rastlinni
vyrobu, alebo pol'nohospodarske vyuzitie a pod. ... alebo pozemky doCasne nevyuzivané pre rastlinnu
vyrobu, alebo pozemky na ktorom su skaly, svahy, rokliny a pod... a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly
uzitok. Podl'a skutkového stavu uvedené tizemie nie je luka a ani lesopark, nie je nijako Gcelne vyuzivané.
Je vo vlastnictve sukromnej osoby a to vo vlastnictve navrhovatel'a Park Villa s.r.o., PoStova 3, 811 06
Bratislava. Podla platného tizemného planu hlavného mesta funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia je
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, prevladajiica funkcia
je aj prechodné ubytovanie podielom funkcie byvania (byty). Hlavné mesto SR Bratislava posudilo
predloZeny zamer — umiestnenie uvedenej stavby vo vztahu k platnému Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, na zaklade ¢oho vydalo dia 19.6.2017 suhlasné
zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 3068517-324460, ¢im potvrdilo stlad investiéného zameru
navrhovatela s platnym Gzemnym planom.

Kazda vystavba moze mat’ v istej pripustnej miere negativny vplyv na svoje okolie. Prislusné zakonné
predpisy vSak stanovuju mieru tychto negativnych dopadov, ktora nesmie byt prekro¢ena. K tomu sa
v Uzemnom konani vyjadruja prislusné dotknuté organy, kazdy z hladiska jeho sledovanych zaujmov,
ktoré na zaklade predloZzenej prislusnej dokumentacie posudzuji, ¢i tato dokumentacia je v sulade
s prisluSnymi platnymi zakonnymi predpismi, t. j. aj to, ¢i miera negativnych dopadov stavby na okolie
neprekracuje stanovené pripustné limity. Stavebny trad stanoviska a poziadavky dotknutych organov
zahrnul do podmienok uzemného rozhodnutia. Z vyjadreni dotknutych organov vyplyva, ze stavba podl'a
predlozenych dokumentécii pri splneni danych podmienok neprekracuje pripustné zdkonnymi predpismi
stanovené limity miery negativnych vplyvov na svoje okolie ako aj na vnitorné priestory samotnej
navrhovanej stavby.

Ugastnici konania Ing. Juraj JanoSovsky, Agatova 8, Bratislava, Ing. Milan Chudy, Agéatova 10,
Bratiglava, Gabriel Téth,st., Hanulova 9, Bratislava a podpisany aj Ing. Iveta JanoSovska, Gabriel Toth,
ml., Sancova 22, Bratislava, Anna Téthova a Martina Parizekovazakonom stanovenej lehote podali na
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stavebny tirad dna 13.1.2020 spolo¢né namietky, ktoré stavebny tirad v plnom zneni cituje vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.
Stavebny Urad sa ndmietkami zaoberal, vietky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

1. Upozornujeme na to, ze v stavebnej dokumentdcii nie su zaznacené vsetky inzZinierske siete v
dotknutom uzemi. V okoli aredlu a v casti, v ktorej investor chce realizovat’ rozsirenie cesty nie su
vyznacené vodovodné pripojky k objektom na Agatovej 8 (aj vodovodné Sachta) a Agatovej 10A. V
tomto priestore je aj kanalizacia, odvadzajuca povrchove vody z komunikécie a poziarny vodovod.

Existenciu zndmych skolaudovanych inZinierskych sieti v zdujmovom tizemi navrhovatel' preukazal na
podklade katastralnych map, ktoré potvrdili jednotlivy spravcovia resp. vlastnici inzZinierskych sieti,
a ktorych podmienky Kk realizécii stavebny drad zahrnul uZz do tohto rozhodnutia. Pred samotnou
realizaciou musi navrhovatel’ zabezpecit' vytyCenie a vyznacenie polohy jednotlivych inZinierskych sieti
priamo na povrchu terénu. Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujuce podzemné vedenia a zariadenia
vSetkych inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde do styku pri realizacii stavby musi
pristapit’ k ruénym vykopom.

2. Navrhovatel teda neuvadza ani sposob, ako vyriesi ich prelozku, ¢i iné stavebnotechnicke riesenie
situdcie. Na zaznacenej trase NN vedenia je v dokumentdcii zaznacené, Ze dojde k jej odpojeniu.
Dokumentdacia vSak v Casti ,, elektro* neriesi napojenie existujucich odberatelov a v novej trafostanici
nie je uvazovana kapacita na tieto potreby.

4. Opakujeme vyhradu, uz uvedenu k trase vyvolanej prelozky VN. Z logiky veci (pristupnost krizovanie s
inymi inZinierskymi sietami, najmd datovymi kablami osobitného urcenia) je prelozka VN vhodnejsie
umiestnena na druhej strane komunikacie (pri oploteni! arealu Penati Klubu), v existujicom zelenom
pruhu.

Novonavrhovanou VN pripojkou a NN pripojkou bude rieSena stavba navrhovatela. Existujice stavby
nebud( odpojené od elektrickej energie. Technické rieSenie elektrickych vedeni navrhol a v projektovej
dokumentacii spracoval projektant Casti elektro, odborne spdsobila osoba. Trasovanie VN pripojky
odsuhlasila spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.. Prekladka VN linky ma Gzemné rozhodnutie zo
dna 14.10.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 21.11.2019. K projektovej dokumentécii sa
vyjadrilidotknuté organy a institucie, vratane spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. Podmienky
dotknutych organov stavebny drad zahrnul do tohto rozhodnutia a navrhovatel’ je povinny ich dodrzat,
a Vv dalSom stupni (stavebnom povoleni) preukazat' splnenie podmienok tohto rozhodnutia. Moznost
pripojenia existujicich stavieb na nova el. pripojku si musia riesit’ tito vlastnici samostatne so
Zapadoslovenskou distribu¢nou, a.s.

Zakon 50/1976 Zb. stavebny zakon

8 140b ods. 1Zavazné stanovisko je na ucely konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, suhlas
alebo iny spravny ukon dotknutého organu, uplatiujiiceho zdujmy chrénené osobitnymi predpismi, ktory
je ako zavazné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavazného stanoviska je pre spravny
orgdn v konani podla tohto zdkona zdavizny a bez zostladenia zavazného stanoviska s inymi zavaznymi
stanoviskami nemoze rozhodniit vo veci.

3. Navrhovatel uvazuje s tlakovou kanalizaciu, v trase nad uroviiou stavieb pod svahom, v ktorom
splaskovu kanalizaciu vedie. V pripade netesnosti, ¢i poruchy tlakovej kanalizacie hrozi zatopenie
Uzemia splaSkami. Existujdca kanalizacia umoziiuje riesit aj gravitacné vedenie splaskovej kanalizdacie
(pre takéto rieSenie davame predbeZny suhlas, ako majitelia potencionalne dotknutych pozemkov o je
pravdepodobny aj suhlas majitelov ostatnych pozemkov na trase).

Technické rieSenie tlakovej kanalizacie ajej umiestnenie navrhol v stlade s platnymi predpismi
anormami projektant zdravotechniky, odborne spOsobila osoba. K projektu sa vyjadrila Bratislavska
vodarenska spolocnost’, a.s., ktorej podmienky stavebny trad zahrnul do tohto rozhodnutia a navrhovatel
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je povinny ich dodrzat, a v d’alSom stupni (stavebnom povoleni) preukazat’ splnenie podmienok tohto
rozhodnutia. Stavebny urad v Uzemnom konani posudzuje predloZzent dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie a neméze stavebnikovi bez dostato¢ného doévodu, ktory by mal oporu v niektorom z platnych
pravnych predpisov, podla ktorych sa pri umiestiiovani stavby riadi, predpisovat” konkrétne sposoby
rieSenia niektorych Casti izemia alebo stavby.

5. Prekrocenie regulacnych limitov pre podlahovii plochu a zastavanu plochu. Na pozemku s vymerou
23.197 m2 je celkom I5l bytov s podlaznou plochou 13.917 m2 (56 b.j. Bytovy dom +66 b.j.
Apartmanovy dom + 29 b.j. depandance). T.j. povolenych 30% podlahovej plochy bytov je prekrocené
dvojnasobne (60%).

6. Investor chce ,,zastavat’* aj pozemok urceny vizemnym planom na ,,parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy“ (cislo funkcie 1110). Splnenie regulacnych limitov chce dosiahnut investor + namietky bodov
6.1a6.2

Podla platného uzemného planu hlavného mesta funkéné vyuzitie rieSeného uzemia je obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, prevladajuca funkcia je aj
prechodné ubytovanie podielom funkcie byvania (byty). Pomer funkcii byvania a ob¢ianskej vybavenosti
reSpektuje regulaciu platného Gzemného planu mesta BA. Vypocet regulativov v zmysle metodiky
Uzemného planu BA vychadza len zrieSeného Uzemia (vlastnictva) investora. Hlavné mesto SR
Bratislava posudilo predloZzeny zamer — umiestnenie uvedenej stavby, vypocet regulativov a pomer
funkcii vo vztahu k platnému Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, na zaklade ¢oho vydalo dina 19.6.2017 suhlasné zaviazné stanovisko ¢. MAGS OUIC
3068517-324460, ¢im potvrdilo stlad investicného zameru navrhovatela s platnym tzemnym planom.

6.3 Posunutim ochranného pdasma lesa z 50 m na , Specidalne’ pasmo 12 m. Tato zmena umozZiuje
investorovi zastavat’ pozemok az k hranici lesa. Lesny vybeZok je sucastou Statnej ochrany prirody, a
je sucastou CHKO Malé Karpaty. Stavebny urad v vzemnom konani by mal teda posudit tieto
skutocnosti, s prihliadnutim na § 37 Stavebného zakona (,, predovsetkym z hladiska starostlivosti o
Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v Uzemi a jeho désledkov... podmienky ochrany
prirody... ochrany lesného pédneho fondu). Po dokonceni 29 exkluzivnych vil hrozi, Ze les bude
postupne zdecimovany. Stromy lesa (naviac vySSie poloZzené na svahu) totiZ tienia z juznej strany
pozemky vil, na ktorych su uvaZzované vonkajSie bazény...

8. Osobitne uvadzame absenciu spravneho rozhodnutia o zmene hranice lesa (investor uvadza v
dokumentacii zniZzené ochranné pasmo lesa na 12m). Domnievame sa, Ze ,,sUhlasu* s umiestnenim
stavby OU Bratislava (Zavazné stanovisko k umiestneniu stavby v 50 m ochrannom pasme lesa — OU-
BA-PLO/093143/2016 Man z 13.10.2016) by malo predchadzat spravne rozhodnutie o zmene
ochranného pasma, s nalezitym zdkonnym oddvodnenim a ozndmenim dotknutym osobam. Vyjadrenie
OU vo veci je zrejme zmditocné, aj z dalsich dévodov. Uplynuli uz viac, ako tri roky od jeho vydania,
bolo vydané na dokumentaciu iného developera, obsahuje aj opravu vydaného stanoviska, ktora je
datovana 7.3.2016 (tato ,,oprava“ je viak urobena 7 mesiacov pred vyjadrenim ( ktoré ,,opravuje* -
naviac uvadza, Ze povodne bolo stanovisko vydané k objektu ,,vybudovanie novostavby rekreacnej
chaty*). Tieto vady, ako i vySe trojrocna doba od vydania a nejasnost’ vizby na predlozenu
dokumentéciu, relativizuji aj vyjadrenie Mestskych lesov v Bratislave (Vyjadrenie k rozhodnutiu
0 umiestneni stavby ¢.).528/2016 z 1.8.2016).

Ochranné pasmo lesa nebolo zmenené. Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor v zmysle§ 10
ods. 2 zakona ¢. 326/2005 Z.z. olesoch vydal dna 13.10.2016 zavizné stanovisko ¢. OU-BA-
PLO/093143/2016/Man k navrhu umiestneniu uvedenej stavby v ochrannom pasme lesa, ktorym vyjadril
suhlas za dodrZania nim stanovenych podmienok, okrem inych, Ze stavba bude umiestnena len na
pozemkoch C KN ¢&. 3468/2, 3468/7, 3469/2, 3469/5, 3470/3, 3470/3, 3471/2 a 3448/l 16 v katastralnom
Uzemi DUbravka a Ziadnou ¢ast'ou nebude zasahovat’ do lesnych pozemkov.
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K uvedenej veci ochranného pasma lesa a prijazdu k lesnym pozemkom sa vyjadrili aj Mestské lesy
Vv Bratislave, vyjadrenie ¢. 528/2016 zo dna 1.8.2016 a vyjadrenie 707/2019 zo dia 19.12.2019, v ktorych
stanovili podmienky. Podmienky Okresného Gradu Bratislava, Pozemkového alesného odboru
a podmienky Mestskych lesov su v mnohych bodov totoZzné, stavebny arad ich zahrnul do tohto
rozhodnutia o umiestneni stavby. V d’alSom stupni konania musi stavebnik pisomne preukazat’ splnenie
podmienok uvedené v Rozhodnuti 0 umiestneni stavby.

V stanoviskuc. OU-BA-PLO/093143/2016/Man zo dna 13.10.2016 Okresny traduBratislava, Pozemkovy
a lesny odbor, uviedol, ze sa vyjadruje k ,,novostavbe rekreacnej chaty®, a toto stanovisko opravil listom
¢. OU-BA-PLO/093143/2016/Man 7.3.2016. Stavebny drad mé& za to, Ze je to chyba v pisani,
nakol'’kov obidvoch listinach presne Specifikoval pozemky, LV, stavebnika a jeho zastupcu.

Zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch

8 10 ods. 10chranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného pozemku.

8 10 ods. 2 Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyZaduje aj zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodéarstva. Na udelenie zavazného
stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani.

7. Niektoré vyjadrenia (napr. HM SR Bratislava - Zdvdizné stanovisko k investicnej cinnosti- ¢j. MAGS
OUIC 30685/17-324460 z 19.6.2017, HM SR Bratislava - Stanovisko k stavbe MAGS OD
33624/2018-249491 z 2.2.2018, Rozhodnutie OU ZP v Bratislave - neposudzovat projekt podla
zdkona ¢.24/2006 Zz ¢j. ZPO/2008/06537-23/BAR/BA 1V z 24.8.2008) uvedené skutocnosti
nezohladnuju. Ich motivacia, prijat investorove ucelové interpretacie, nie je zrozumitelnd, a podla
nds, je aj nezdkonnd. Upozoriujeme, Ze stanovisko OU ZP, ktorym sa stavba vyhyba posudzovaniu
FIA je staré dvanast rokov a vecne sporné, casovym posunom aj s prihliadnutim k tomu, Ze
posudzovana dokumentéacia bola vyhotovena az v roku 2016.

Obvodny arad Zivotného prostredia v Bratislave, odb. ochrany prirody a krajiny podl'a § 29 zakona ¢&.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov®) vydal diha 25.8.2008 rozhodnutie ¢. ZPO/2008/06537-
23/BAR/BA 1V, ktorym rozhodol, Ze sa stavba ,Polyfunkéna zastavba Dubravcice-Sever“ nebude
posudzovat’ podla zakona o posudzovani vplyvov. V tom obdobi na stavbu ,,Polyfunkéna zastavba
Dubravcice-Sever” bol navrhovatelom KERVEK Slovakia, s.r.o., Klariska 7/333, 811 03 Bratislava.
Stavba,,Polyfunkéna zastavba Dubravcice-Sever” rieSila vystavbu a prevadzku polyfunkénej zastavby,
v ramci ktorej mali byt’ vytvorené bytové domy a objekty apartmanového byvania.

Okresny Urad Bratislava odb. starostlivosti o Zivotné prostredie odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
ZP (dalej len ,,Okresny trad ZP*) na zaklade ziadosti a predlozeného prepracovaného navrhu stavby
,»Sand Resort Dubravka® navrhovatelom Park Villa s.r.0. a jeho porovnanim a postdenim s povodnym
navrhom zr. 2008, vydal diia 10.10.2016 odbornti pomoc podla § 56 pism. ¢) zakona ¢. 24/2006 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, v ktorom konstatuje, Ze navrh na zacatie izemného konania k navrhovanej
Cinnosti je vsulade so zakonom ¢&. 24/2006 Z.z. aj svySSie uvedenym rozhodnutim ¢&. ¢&.
ZP0/2008/06537-23/BAR/BA 1V zo dina 25.8.2008 a aj s vyjadrenim ¢. ZPO/2011/02820-6/BAR/BA IV
zo dna 3.5.2011 a s podmienkami uréenymi v tomto rozhodnuti.

Na zaklade oznamenia zacatia uzemného konania pod ¢&. SU-19781/905/2019/Fm vydaného dna
20.11.2019prislusnym stavebnym aradom, Okresny urad ZP podla § 38 ods. 4 pism. a) zikona &. 24/2006
Z.z. vydal dna 27.1.2020 zavdzné stanovisko k navrhovanej stavbe stavby ,,Sand Resort Dubravka“,
vyhodnotil poZiadavky vyplyvajlce z procesu hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie a posudil, Ze
predlozeny zdmer je v sulade so zakonom ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani.

Zéakon €. 24/2006 Z.z o posudzovani vplyvov na Zivotne prostredie

8§ 38 0ds. 4 pism. a)Prislusny orgdn méa v povolovacom konani k navrhovanej cinnosti alebo jej zmene
postavenie dotknutého organu, ak k nej vydal zaverecné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v
zistovacom konani. V zaviznom stanovisku prislusny organ uvedie, ¢i navrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej cinnosti je v sulade s tymto zdkonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto
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zadkona a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie konanie podla osobitného predpisu, vyda prislusny
orgdn zavdzné stanovisko osobitne vo vztahu k Uzemnému konaniu o umiestnenie stavby.

9.  Myslime si, zZe pri rozhodovani Stavebného uradu je na mieste velkd opatrnost. Na rozdiel od

L vyjadreni®, nesie urad a osoby konajuce v mene uradu ci obce, pri rozhodnuti zdakonnu
zodpovednost. Ak by developer odpredaval apartmany a depandance, ako byty a domy, bolo by mozné
takéto konanie v trestnom konani posudzovat, aj ako podvodné. A osoby, ktoré by to svojim konanim
umoznili, aj ako trestne zodpovedné za napomahanie ¢i ucast na podvode.
Chceme vsak vyjadrit presvedcenie, Ze takéto podozrenia, konanie investora a zodpovednych osob
stavebného Uradu v procese rieSenia ndmietok a rozhodovania rozptylia. Deklarujeme Ustretovy
postoj, ak investor prejavi zaujem, k dohodam o rieSeni sieti a 0 primeranom a rozumnom vyuZiti
pozemkov v dotknutom uzemi. Do toho ¢asu navrhujeme vizemné konanie prerusit, preskumat’ podnety
a aktualizovat podla aktualnej dokumentacie a pravneho stavu vyjadrenia a stanoviska starsie ako tri
roky a vydané pre inych Ziadatelov.

Stavebny Urad ma kompetencie iba podla jemu prisluchajicich pravnych predpisov. Dotknuté organy
zastavaju Ulohu ochrany dodrziavania zakonov v zmysle § 126 stavebného zakona, vydavaji zavazné
stanoviskd na zaklade im prislichajucich pravnych predpisov a osobitného predpisu vymedzujliceho
posobnost’ dotknutého organu, na podklade skutkového a pravneho stavu daného predovsetkym platnou
legislativou a dokladmi, ktoré predklada Ziadatel' o vydanie zavézného stanoviska, vtomto pripade
navrhovatel. Stavebny trad zostladi ich kladné stanoviskd aich podmienky prenesie do rozhodnutia
stavebného dradu. Stavebny Urad v Uzemnom konani posudzuje predloZent dokumentéciu pre Uzemné
rozhodnutie a nemdze stavebnikovi predpisovat’ alebo ukladat’ podmienky bez dostatocného dovodu,
ktory by mal oporu v niektorom z platnych pravnych predpisov.

Spoloéné namietky: I. Gabriel Toth, Sancova 22, 811 04 Bratislava, II. Martina Parizekova, rod. Tothova,
Hanulova 9, 811 04 Bratislava, I11. Gabriel Téth, Hanulova 9, 841 01 Bratislava a I\VV. Anna Tothova, rod.
Babkova, Hanulova 9, 841 01 Bratislava v zastipeni Mgr. Stanislavom Huthanom, advokat, Kominarska
2, 831 04 Bratislava, listom zo diia 5.1.2020, uloZené do elektronickej Gradnej spravy dna 8.1.2020, ktoré
stavebny urad v plnom zneni cituje vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ugastnici konania svojimi ndmietkami poukazuji ohladne odvadzania dazdovych vod z rieSeného
Uzemia a tocit: ,,vSetka dazd'ova voda v zmysle projektu ma byt nasmerovana na ich pozemky, ktoré budi
nepochybne systematicky zaplavované, coho ndsledok moéze spocivat najmd v poSkodzovaniu
nehnutelnosti, ktoré sii v ich viastnictve. Dalej je potrebné poukdzat na dalsiu skutocnost a sice, Ze
vautro aredlova kanalizacia o priemere 300 mm, ktora je vo vlastnictve ucastnikov konania v 1. az 1V.
rade bola v minulosti vybudovana pre odvod dazd'ovej vody z pozemkov, ktoré si v ich vlastnictve o z
toho vyplyva, Ze tato kanalizacia urcite nie je dimenzovand pre ucely planovaného objektu Sand
Resort.Vyjadruju sa, Ze ,,zdmer smerovat vypustanie kumulovanej dazdovej vody zo stavieb Sand Resortu
v zmysle projektovej dokumentécie nerieSi odtok vody na sikromné pozemky a nepochybne dany zamer
nerespektuje viastnicke prdava viastnikov dotknutych parciel. V tejto suvislosti je potrebné uviest' a mat’ na
zreteli, Ze préve opomenutim komplexného rieSenia odtoku dazd'ovej vody méze mat za nasledok skodu na
majetku ucastnikov konania v 1. az 1V. rade.

Dalej poukazujli, estavebny trad taktieZ opomenul uviest v ozndmeni o zadati izemného konania
vlastnikov dotknutych parciel ako nespochybnitelnych tcastnikov konania konkrétnych parciel
evidovanych na LV ¢.: 1677, 4060, katastralne uzemie Dubravka, obec: Bratislava a ktoré su priamo
dotknuté stavebnymi objektmi Sand Resort SO 24, SO 25, SO 26 a SO 27.

Stavebny Urad sa namietkami zaoberal, v3etky v plnom rozsahu zamietol a vyhodnotil ich nasledovne:

Stavebny Urad v oznameni o0 zaCati tzemného konania vydaného difia 20.11.2019 pod ¢&. SU-
19781/905/2019/Fm na str. 5 uviedol ako ucastnikov konania pravnické a fyzické osoby, ktorych
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vlastnicke alebo iné prava najméa k uvedenym pozemkom. Ugastnikov konaniaGabriel Téth, Sancova 22,
Bratislava, Martina Parizekova, rod. Tothova, Hanulova 9, Bratislava, Gabriel Toth, Hanulova 9,
Bratislava a Anna To6thova, rod. Babkova, Hanulova 9, Bratislava (d’alej len ,,u¢astnici konania v |. aZ IV.
rade“)nevylucil z konania o umiestneni uvedenej stavby a priznal im postavenie Ucastnikov konania.
Pravo nahliadnut’ do spisu vyuzil diia 4.12.2019 ucastnik konania Gabriel Toth, Hanulova 9, Bratislava
a stavebny trad mu umoznil nahliadnut’ do spisového materialu a vyhotovil mu nim stanovené kopie
vyjadreni a stanoviska dotknutych organov, o ¢om spravil stavebny urad zaznam z nahliadnutia do spisu.
Stavebny trad oznamenie ¢. SU-19781/905/2019/Fm o zacati izemného konania o umiestneni uvedenej
stavby dorucoval uc¢astnikom konania verejnou vyhlaSkou v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona,
nakol’ko je to konanie s va¢§im poctom ucastnikov konania a je to zvlast rozsiahla stavba, a zaroven aby
zabezpecCil princip rovnosti pri doru¢ovani vsetkym ucastnikom konania.

Zakon 50/1976 Zb. stavebny zakon

8 36 0ds. 4 Zacatie izemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj
zvldst rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj Uzemného konania o vyuZiti
Uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho GUzemia, oznami stavebny urad
ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie si znami.

Zakon71/1967 Zb. spravny poriadok

8 26 0ds. 2 Dorucenie verejnou vyhldskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na
Uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je ditom dorucenia. Sprdavny orgdn zverejiuje
pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v
mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu na
mieste, ktorého sa konanie tyka.

V danej lokalite sa nachddza miestny vodny tok - pritok Dubravského potoka. Zavodnenost’ a prietok v
koryte tohto vodného toku kolise podla sezény. Jeho koryto vedieod lokality BriZite-sever pozdiz
vychodného okraja rieSeného uzemia. Pri krizovani s Agatovou ulicou a d’alej az pozazelezni¢nu trat’ ma
potok zakryté koryto, ktoré prechadza cez pozemky vo vlastnictve ucastnikov konania v I. aZ IV. rade.
Sposob odvadzania dazd’ovych vod z rieSeného Uzemia navrhol a projekéne spracoval projektant
zdravotechniky, odborne sposobila osoba, v sulade so ZraZzkovo-odtokovou Stadiou pre Uzemie
Lamacskej brany spracovanej v juni 2008 firmou INPROKON s.r.o. a schvalenej SVP, §.p..V3etky
dazdové vody zrieSen¢ho Uzemia st navrhnuté zviest do miestneho recipientu, ktoré budu docasne
akumulované v retenénej nadrzi a pre nasledné odvadzanie bude potrebné vzhl'adom na konfiguraciu
terénu rieSit’ preCerpavanim.Na zaklade odportéani Zrazkovo-odtokovej Stidie a vymer jednotlivych
ploch bol hydrotechnickym vypo&tomuréeny objem tejto reten¢nej nadrze 465,0 m3. Hydrotechnicky
vypocet je zdokumentovanytabul'ke v sprievodnej sprave projektu pre Gzemné rozhodnutie.

MnoZstvo vytekajlcej vody z reten¢nej nadrze do existujuceho potoka bude regulovany, na regulaciu sa
do priestoru odtoku z nadrZe inStaluje regulator prietoku alebo potrubie men3ej dimenzie ako jedimenzia
pritokového potrubia. Cely objem nadrze budepotrebné preCerpavat, ¢o znamend, ze odtok vody do
miestneho potoka sa bude dat’ presne regulovat’, aby neprislo k nadmernému zatazeniu zakrytého koryta
potoka. Doba vyprazdiovania reten¢nej nadrze pri celkovom povolenomodtoku je navrhnuta 15,10 s,
ktory bude obmedzovany kapacitou regulatora odtoku a bude priblizne 8,5h.

Projekt pre izemné rozhodnutie riesi aj ochranu proti privalovym vodam so svahov (stavebny objekt SO
26).Za tymto uéelom je nad hornym okrajom — pozdiz juhozapadného okraja riesené¢ho izemia navrhnuta
zachytna priekopa, ktora bude zachytavat' privalova vodu z lesa. Vody zo zéachytnej priekopy budu
vedené potrubim cez lapa¢ splavenin do retenénej nadrze.

Celkové rieSenie odvadzania dazdovych vod zrieSeného UGzemia bude spresnené arozpracované
v d’alSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie. K celému navrhu a projektu sa
vyjadrili prislusné dotknuté organy, ktorych podmienky stavebny Grad zahrnul do tohto rozhodnutia
anavrhovatel' je povinny ich dodrzat, av d’alSom stupni (stavebnom povoleni) preukazat splnenie
podmienok tohto rozhodnutia. Stavebny drad v izemnom konani posudzuje predlozent dokumentaciu pre
uzemné rozhodnutie a neméze stavebnikovi bez dostatoéného dovodu, ktory by mal oporu v niektorom
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z platnych pravnych predpisov, podl'a ktorych sa pri umiestfiovani stavby riadi, predpisovat’ konkrétne
spOsoby rieSenia niektorych ¢asti izemia alebo stavby.

Navrhovatel’ pred zadatim tzemného konania zabezpecil stanoviska dotknutych organov a Spravcov
podzemnych vedeni technického vybavenia Uzemia. Z&vézné stanoviska, vyjadrenia a suhlasy dotknutych
organov st podla § 140b ods. 1 stavebného zakona pre stavebny urad v sprdvnom konani zavazné.
Stavebny Urad zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpe€il plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie. Stanovisk& a poZiadavky tychto dotknutych orgénov zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava; Mestské lesy v Bratislave;
Ministerstvo vnatra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI; Ministerstvo vnutra
SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI; Okresny urad Bratislava, Odb.
starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody avybranych zloZiek ZP; Okresny urad Bratislava, Odb.
opravnych prostriedkov; Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor; Regionalny Urad verejného
zdravotnictva Bratislava hlavné mesto; Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava; Okresny Urad Bratislava,
Odbor krizového riadenia; Hasi¢sky a zachranny Gtvar Hlavného mesta SR Bratislavy; Unia nevidiacich a
slabozrakych Slovenska; Slovensky zvéz telesne postihnutych; Slovensky pozemkovy fond — Bratislava;
Bratislavsky samospravny kraj; Ministerstvo dopravy avystavby SR; Sprava telovychovnych a
rekreatnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratlslavy, Dopravny podnik Bratislava;
Zeleznice SR, Bratislava, Generédlne riaditel'stvo, odb. expertizy; Zeleznice SR, Bratislava, Oblastné
riaditelstvo Trnava; Zeleznice SR, Bratislava, Oblastné riaditelstvo Trnava, GR odbor expertizy;
Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.; Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s.; Distribucia SPP, a.s.;
Ministerstvo vnatra SR, sekcia infor., telekom. a bezpeénosti MV SR, odb. telekom., odd. riadenia,
prevadzky a rozvoja telekomun. sieti; Siemens s.r.o.; Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OdStepny
zavod Bratislava; Slovak Telekom, a.s..

Stavebny Urad podmienky spravcov inZinierskych sieti, ktori potvrdili, Ze vrieSenom U(zemi sa
nenach&dzaju siete v ich sprave, neuviedol ich v tomto rozhodnuti, tieto vyjadrenia zaloZil do spisového
materiélu.

Stavebny turad posudil zaclenenie stavby do izemia, reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a reSpektoval predpokladany rozvoj Uzemia
podla platného tzemného planu obce. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zaviaznym
stanoviskom ¢. MAGS OUIC 3068517-324460 zo dna 19.6.2017 vyjadrilo sthlas s umiestnenim
uvedenej stavby a zaroven potvrdilo stlad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka, ako prislusny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany
prirody rozhodnutim ¢. ZP/5419/846/2018/Kn zo diia 13.4.2018(d’alej len ,,Rozhodnutie o vyrube®),
vydala suhlas ziadatelovi Park Villa s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, v zastipeni K.T.plus, s.r.o.,
Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, na vyrub 67 ks stromov a 48 m? krikov, ktoré presne $pecifikovala
v uvedenom Rozhodnuti o vyrube, a zaroven stanovila podmienky vykonania vyrubu, ktoré je stavebnik
povinny dodrzat. Odvolacom konani Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie,
odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZProzhodoval podla § 58 ods. 1 spravneho poriadku a
odvolanie wc¢astnika konania o povoleni vyrubu zamietol, uvedené Rozhodnutie o vyrube zmenil
v jednom bode a vo v8etkych ostatnych ¢astiach potvrdil. Rozhodnutie o vyrube nadobudlo pravoplatnost’
dna 10.10.2018.

Stavebny urad posadil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najmé z hl'adisk uvedenych v
8 37 ods. 1 az 3 stavebného zakona, predloZzent dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie preskimal aj
z hladiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podla osobitnych predpisov,
vSeobecnych poZiadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, protipoziarneho, bezpe¢nosti
préace a technickych zariadeni, dopravného, ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviska, odborné
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vyjadrenia a suhlasy dotknutych orgdnov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych
splnenie bude skumat’ v stavebnom konani.

Projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje vieobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 v3eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

Umiestnenim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zéklade toho stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Upozornenie

Uzemné rozhodnutie ma podla § 40 ods. 1 stavebného zakona platnost’ 2 roky odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zdkona na Ziadost
navrhovatel’a, podanej pred uplynutim lehoty, predlzit’.

Uzemné rozhodnutie podla § 40 ods. 4 stavebného zikona je zavizné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatel’a a ostatnych G¢astnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie straca platnost’ dilom, ked’ stavebnému tiradu bude doruc¢ené oznamenie navrhovatel'a
alebo jeho pravneho nastupcu o tom, Ze upustil od zameru, ku ktorému sa rozhodnutie vzt'ahuje.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia, na mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny turad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zékona proti rozhodnutiu, ktorému predchddzalo konanie podl'a
osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného
predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. 9 stavebného zdkona je 15 pracovnych
dni a za¢ne plynat’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta

Prilohy: Koordina¢na situacia M 1:1000
Zékres do katastralnej mapy + NN rozvody/NN pripojky M 1:1000
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Zékres do katastralnej mapy + plyn M 1:1000
Zakres do katastralnej mapy + vodovod/kanalizacia M 1:1000

Dorucuje sa:

ucastnici konania dorucované verejnou vyhlaskou:

1.

grwn

o

navrhovatel Park Villa s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO 43 837 727 v zastlpeni
spolo¢nostou K.T.PLUS, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01Bratislava, ICO 35 958 766

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

KERVEK Slovakia, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, ICO 36 366 188

RENOME, a.s., Sulekova 70, 811 03 Bratislava, ICO 35 770 481

Slovenska republika, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava,
ICO 17 335 345

Klara HorniSova, Lipského 11, 841 01 Bratislava

Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom najma reg. ,,C* parc.
¢. 3452/12, 3455/1, 3452/1, 3452/2, 3456, 3459/4, 3459/6, 3459/1, 3461/10, 3459/7, 3461/9,
3463, 3464, 4125/5, 3448/66, 4127, 3470/4, 3470/5, reg. ,.E* parc. ¢. 3204/4, 1214/302, 3199/6
alebo vlastnicke alebo iné prava k stavbam mozu byt tzemnym konani priamo dotknuté —
dorucované verejnou vyhlaskou vyvesenou na Uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-
Dubravka

dotknuté organy — dorucované jednotlivo:

8.
9

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.
20.
21.

22.

23.
24,
25.
26.
217.

28.
29.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Mestské lesy v Bratislave, Cesta mladeZe 4, 831 01 Bratislava, ICO 30 808 901

MYV SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitalska 14, Bratislava, ICO 00 151 866
Okresny Grad Bratislava, Odbor starostlivosti 0 ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
7P, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 151 866

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OPaK, SVS, OH, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, referat
podohospodarstva, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

OU Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 151 866
OU Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 151 866
Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava 1, ICO: 31 755 194
Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO:
00 607 436

Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava, ICO: 00
151 866

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

Zeleznice SR Bratislava, Generalne riaditel’stvo. Odb. expertizy, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odb. drahovy stavebny
urad, Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava, ICO: 30 416 094

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1, ICO: 00 492 736
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850 370
SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, ICO: 36 361 518
Slovenskyvodohospodarsky podnik, 3. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,

36 022 047

Siemens Mobility, s.r.o., Lamaéska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, ICO: 51 443 287

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469
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30. Ministerstvo vnutra SR, sekcia infor., telekom. A bezpecnosti MV SR, odb. telekomunikacif,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava 1, ICO: 00 151 86@
31. Energotel, a.s., Mileticova 7, 821 08 Bratislava, ICO: 35 785 217

Dorudi sa verejnou vyhlaSkou vyvesenou na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka na
ul. Pri krizi 14 (stavebny arad):

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka po dobu
15 dni. Posledny defi tejto lehoty je diiom dorucenia.

Détum vyvesenia Datum zvesenia
Na Uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Toto oznamenie musi byt zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej Casti
Bratislava-Dubravka az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: .......c.oceeeveerennnnnn, Zvesené dia: .......cceevveveeciinieeiennnenn

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia

Vybavuje: Ing. M. Franzova, tel. ¢. 02/69202575
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	639 UR rozhodnutie SAND_DUB20200006286
	SO 01  Bytový dom      počet podlaží:
	SO 02 - Apartmánový dom     počet podlaží:
	SO 03 - Apartmánový hotel     počet podlaží:
	SO 04 - Depandance hotela A     počet podlaží:
	SO 05 - Depandance hotela B      počet podlaží:
	SO 06 - Depandance hotela C      počet podlaží:
	Vybavuje:  Ing. M. Franzová, tel. č. 02/69202575

	zakres do KM_elektro_DUB20200006286
	zakres do KM_komunik_DUB20200006286
	zakres do KM_plyn_DUB20200006286
	zakres do KM_voda_kanal_DUB20200006286



