EAMESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

- podPa rozdelovnika

V&S list / zo diia NaSe ¢islo Vybavuje Bratislava
SU-633/283/2020/Fm Ing. M. Franzova 13.1.2020
02/69202575

Vec: Oznamenie o podanom odvolani proti rozhodnutiu ¢. SU-20155/471/2019/C-14/Kr zo dna
26.11.2019

Mestska Cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad) podla § 117
ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len "stavebny zakon") v sulade s § 56 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok“)Vas upovedomuje, Ze Ucastni¢ka konania JUDr.
Mgr. Martina Lubyova, PhDv zastipeni Milanom Mrazekom, Karadzi¢ova 49, Bratislava a Gc¢astnik
konania Slovensky pozemkovy fond, Buldkova 36, Bratislava, sa odvolali v z&konnom
stanovenej lehote, proti rozhodnutiu ¢. SU-20155/471/2019/C-14/Krvydaného diia 26.11.2019 na stavbu
S nazvom:

»stavba na individualnu rekreaciu na pozemkoch CKN parc. ¢. 1770/1 a 1770/2 k. 0. Dubravka, so
Zumpou, vsakovacim objektom ael. NN pripojkou na pozemku CKN parc. ¢ 1770/1 k..
Dubravka, Bratislava“,

pre stavebnika MUDr.Vanda MartiSkova, Piestanska ul. 5, 831 02 Bratislava.

Kopie odvolani st priloZzené v prilohe tohto oznamenia. Ugastnici konania sa mézu vyjadrit k podanym
odvolaniam do 5 dni odo diia dorucenia tohto oznamenia. K neskdr podanym vyjadreniam sa nebude
prihliadat’.

RNDr. Martin Zat’ovi¢
starosta

Zatevna 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 info@dubravka.sk www.dubravka.sk



Dorucuje sa:
Ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

1.

2.

N O~

MUDr. Vanda Martiskova, Piestanska ul. ¢. 5, 831 02 Bratislava, zastipena: Ing. Ivan Bahelka,
Studenohorska ul. ¢. 52, 841 03 Bratislava

JUDr. Mgr. Martina Lubyova, PhD., Cuda Zubka ¢. 11, 841 01 Bratislava, zastipena: Milan
Mréazek, Karadzicova ul. ¢. 49, 811 07 Bratislava

Peter Cerveny, Dublanska ul. &. 4, 831 02 Bratislava

Ing. Eva Stefunova, Tavarikova osada ¢. 10, 841 02 Bratislava

Ing. Stefan Losonsky, Harménia &. 3026, 900 01 Modra — projektant

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta ¢. 36, 817 15 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava zastipené primatorom, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
Neznami vlastnici pozemku EKN parc. ¢. 2223/1, k. u. Dubravka, Bratislava

Dorudi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka na
ul. Pri krizi 14 (stavebny Urad):

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka po

dobu

15 dni. Posledny defi tejto lehoty je diiom dorucenia.

Déatum vyvesenia Déatum zvesenia

Na Uradnej tabuli: z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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Vec : Odvolanie voti rozhodnutiu €. j.: SU-20155/471/2019/C-14/Kr

Slovensky-pozemkovy fond-(d'alej len ,,SPF*) Regiondlny odbor Bratislava (d'alej len ,;RQ ————
BA*) diia 06.12.2019 ohdrzal stavebné povolenie na stavbu ,,Stavba na individudlnu rekretciu®
¢.j. SU-20155/471/2019/C-14/Kr zo dita 26.11.2019, v k.4. Dubravka, okres Bratislava IV,

RO Bratislava SPF ako tiéastnik konania poddva odvolanie voéi stavebnému povoleniu, nakolko sa
predinetna stavba dotyka okrem inych aj parcely KNE parc. €. 2223/1, druh pozemku zihrada vo vymere
126m?, zapisany na LV &. 5700, ktor3 je v spriave SPF,

Stavebni¢ka MUDr. Vanda Marti3kova, PieStanska ul. 5, 831.02 Bratislava si do dne$ného dria nepodala na
SPF Ziadost’ o stanovisko.

S pozdravom
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Milan Mrazek, KaradZic¢ova 49, 8§11 07 Bratislava

T Miestny urad
Vazeny pan A
RND¥. Martin Zafovié Mesiské Sast Bratislava-Dubravka
starosta Mestskej ¢asti Dubravka omee  §9 -12- 2619
Zatevna 2, 84101 Bratislava AL ] a2

Taorwaks) /A b ;f

Vaz. p. Ing. Lubica Vladovicova Priohyfisly: % Vydavule: Ji//
Stavebny tirad MC Dubravka &
Zatevna 2, 84101 Bratisiava

12.12. 2019

Yec: Odvolanie voéi rozhodnutiu SU-20155 /471/2019/C-14/Kr

Tymto poddvam cdvolanie proti vyssie uvedenému rozhodnutiu stavebného tradu Mestskej
dasti Bratislava Dibravka Dalej stavebny drad), ktoré bolo zverejnené formou verejnej
vyhlasky na webovej stranke stavebného tradu MC Dibravka diia 5. decembra 2019 ako
zastupca ucastnicky konania Mgr. M. Lubyovej, najmi z nasledovnych dévodov:

Stavebny arad neprihliadol na namietky podané uéastnikmi konania

Stavebny urad v konani dorucoval pisomnosti znamym uéastnikom konania, uvedené
rozhodnutie v8ak nedoruéil znamym uac¢astnikom konania a zverejnil ho len vyhldsenim na
webovej stranke, ¢im znemoznil tcastnikom konania podat’ odvolanie v zakonnej lehote.

Napriek pisomnym namietkam 0Castnikov konania stavebny urad dlhodobo ignoroval
existenciu Ciernej stavby na parcele 1770/2, pritom na uvedenu parcelu vydal stavebné
povolenie na d’al$iu stavbu.

V projektovej dokumentacii a nakresoch, ktoré si sicastou predmetného rozhodnutia je
nad'alej zatajovana existencia Ciernej stavby rekrea¢nej chaty, ktora sa nachadza na parcele ¢.
1770/2. Stavebny irad tym poruSuje zasadu materidlnej pravdy, zatajuje skutkovy stav.
Nakol'ko stavebny (rad uz v texte rozhodnutia priznal, Ze ¢ierna stavba na parcele 1770/2
existuje, dopustil sa podvodného konania vydanim rozhodnutia zaloZeného na nskresoch
a projektovej dokumentacii, v ktorych je tato ¢ierna stavba zatajena.

Stavebny trad priznal v pisomnej ¢asti rozhodnutia existenciu &iernej stavby na parcele
1770/2, ktorej sa tyka predmetné rozhodnutie. Cierna stavba ma neznameho vlastnika.
Stavebny trad uviedol, Ze majitelka pozemku 177072 poziadala alebo v budicnosti poziada
o buracie povolenic na &iemu stavbu, aviak stavebny urad zatial neustanovil Ziadnym
spdsobom vlastnika &iernej stavby, majitelka pozemku 1770/2 Zziadnym spdsobom
nepreukazala vlastnictvo Ciernej stavby, ato ani len vyhldsenim. Stavebny trad sa nad’alej
sprava Spekulativne tym, Ze existujiici ¢iernu stavbu odmieta riesit’ v konani, ktorym povoluje
na uvedenej parcele d'al$iu stavbu. Argumentéicia, Ze &ierna stavba bude riesena v inom
konani v budiicnosti neobstoji a priamo zaklada problémy a porusenia pravidiel v stavebnom
konani, ktorého sa tyka predmetné rozhodnutie. Priloha, ktord je stcastou rozhodnutia,
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zatajuje existenciu ciernej stavby aje vypracovana tak, ako by na parcele 1770/2 Ziadna
stavba nebola. Stavebny iirad sa tym dopust'a zimerného zatajovania a skresPovania
situdcie bez ohladu na to, komu Cierna stavba patri, nie je moiné v stavebnom konani
pokracovat’ sposobom, ktory hrubo a bezprecedentne zatajufje v projektovej dokumentdcii
existenciu Ciernej stavby na parcele, ktord je siicast’ou povolenia. Pritom stavebny tirad
v textovej €asti rozhodnutia priznal existenciu tejto ¢iernej stavby rekreacnej chaty na parcele
1770/2.

Zatajovanim Ciernej stavby na parcele 1770/2 dochddza k prekrodeniu maximdinej
zastavanosti, nakol'ke samoitnd Cierna stavba md vymeru cca 30 m2 a jej nezapoéitanie do
zastavanej plochy priamo zapriciiiuje prekrocenie maximdlinej zastavanej plochy.

NemoZinost’ riesit’ biaranie Eiernej stavby do budiicnosti aj z dévodu nezndmeho viastnika
tym zjavne zakladd pédu pre neodstranitel'né porusenie pravidiel maximdlnej zastavanosti.,

Ignordcia Eiernej stavby na parcele 177072, kiord md nendmeho viastnika, zakladd
problém z hlPadiska pristupu k uvedenej nehnutel'nosti, Nakol'ko este nie je jasné, ¢i bolo
vydané buracie povolenie, a Cierna stavba na uvedenej parcele stéle stoji, je zrejmé, ze moze
nastat’ stav, kedy ¢ierna stavba zbirana nebude a vznikni problémy s rie§enim pristupu k nej,
ktory by mal byt’ zabezpeéeny cez parcelu stavebnicky 1770/1. Projektova dokumenticia viak
takéto rieSenie absolutne neumoziiuje, nakol'ko parcela 1770/1 je zastavana prakticky v plnej
Sirke.

Projektovd dokumentdcia, ktord je sicast'ou rozhodnutia, je zmdtoénd a vypracovand tromi
roznymi subjektmi, v désledku coho neexistuje subjekt, ktory by bol jednoznaéne a pine
zodpovedny za realizdciu v praxi a odstrdinenie nedostatkov. NavrhovateI'mi projektu je
jeden subjekt (Ing. J Cernak, Ing. M. Zilinsky), projekt vypracoval d’alsi subjekt — Ing. arch.
Zuzana Boridova, projektovi dokumentéiciu vSak opeéiatkoval treti subjekt ~ Ing. Stefan
Lo3onsky. Uvedena situdcia je v rozpore s pravidlami zodpovednosti pri realizicii stavieb.

Stavebny iirad v rozhodnuti uznal, Ie je potrebné dosledné dodriiavanie vsetkych
regulativov. Napriek tomu stavebny sirad umoiriuje porusovanie regulativov v samotnom
rozhodnuti. NV prvom rade pokracujiicim ignorovanim Ciernej stavby poruSuje regulativy
v oblasti maximdinej zastavanosti parciel. Dalej projektovd dokumentdcia poiiva na uréenie
zastavanosti len pédorys prizemia, a nie zvisly priemet vonkajSich konStrukcii. Tym
dochddza nielen k umelému zniZeniu zastavanosti, ale aj ku skresleniu a nesprivnemu
uvdadzaniu odstupov od susednych parciel. Najmi vo vztzhu k susednej parcele 1770/6
a 1771/1 dochadza k poruSovaniu minimalnej vzdialenosti, nakolko nadzemné ¢asti stavby
siahajii do tesnej blizkosti hranice parcely, pripadne aZ na samotni hranicu a nedodrziavaju
potrebné odstupy. Ziadame projektovii dokumentaciu prepracovat’ tak, aby boli zohladnené
skutoné vzdialenosti od hranic parciel v zmysle pravidiel a aby boli dodrzané minimalne
odstupy od hranic parciel vzmysle regulativov. Zastavanou plochou nadzemnej déasti
stavby sa rozumie plocha ohranicend ortogondlnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych
konstrukcii vsetkych nadzemnych podlazi do vodorovnej roviny a zakreslend do zastavovacej
situdcie na podklade katastrdlnej mapy tak, ako to ukladd stavebny zdkon. Priloha, ktora je
sii¢astou rozhodnutia nespifia tieto poZiadavky a nie je zakresom do katastralnej mapy s
vyznacenim odstupovych vzdialenosti od hranic pozemkov.

Nakolko v tesnej blizkosti stavebnych parciel sa nachidza na rodinny dom, namietali sme,
aby stavebnicke bolo uloZené z dovodu ochrany sukromia pri uZivani buducej stavby, ako aj



ochrany pred hlukom a pra$nosti zo staveniska, aby zabezpetila nepriehl'adné oplotenie na
hraniciach parciel mnou zastipenej ucastnicky konania do vysky 1,8 m. Stavebny irad
namietke nevyhovel s odévodnenim, Ze existujice oplotenie s priehfadnym pletivom bolo
ohlasené. Av3ak toto oplotenie bolo ohlasené v minulosti, kedy sa pozemok stavebnicky
vyuzival na prilezitostnii zahradkarsku aktivitu. Premena parcely stavebnitka na stavenisko
a stavba velkého objektu zaklada upine novi situdciu z hladiska potreby ochrany stikromia
susedného rodinného domu a poZiadavka bola odévodnena, ¢o stavebny urad bezdévodne
odignoroval.

Osadenie stavby je Spekulativne, nakolko stavba sa plne nachddza na parcele 1770/1, kde
presahuje 60 percent jej rozlohy. Stavebné povolenie viak zahriia susednii parcelu 1770/2,
do ktorej stavba absoliitne nezasahuje a na ktorej sa nachddza Cierna stavba rekreaénej
chaty. Tymto sposobom stavebny itirad kamufluje prekrocenie koeficientu zastavanosti
parcely 1770/1, umelym pridanim parcely 1770/2 a siicasne idajne vylucuje ¢iernu stavbu na
samostatné konanie, pri¢om majitel’ ¢iernej stavby nie je ustanoveny a jej zburanie resp. dalsi
osud si absoldtne neisté a nevymozitel'né

Pristupova komunikécia k stavebnym parceldm komunikécia nespiila poziadavky podl'a §62
ods. 1 pismen b) a c) stavebného zdkona, ktoré ustanovujii podmienky potrebné pre vydavanie
stavebnych povoleni na parcelach, ku ktorym je mo#ny prijazde len po danej ucelovej
komunikacii, a to najmi:
- nesplria poiiadavky tykajtice sa verejnych zdujmov, predovsetkym ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a Zivota Pudi,
- nezodpovedd vieobecnym technickym pofiadavkim na vystavbu ustanovenym
stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi,
- nie je zabezpecend komplexnost’ a plynulost’ vystavby,
- nie je zabezpecené viéasné vybudovanie technického, obéianskeho alebo iného
vybavenia potrebného na riadne uZivanie.

Rovnako pre stavby domov uréenych na trvalé a rekreaéné byvanie nie je splnena podmienka
stanovena v §7 ods. 1 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 532/2002 Z. z. ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o
vieobecnych technickych poZiadavkidch na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie:

Stavba podla druhu a icelu musi mat kapacitne vyhovujiice pripojenie na pozemné
komunikdcie, pripadne na tcelové komunikdcie.

Napriek pisomnym ndamietkam a peticii obyvatel'ov, ktoré boli stavebnému iiradu doruéené,
stavebny tirad ignoreval potrebu existencie kapacitne dostacujiiceho napojenia na verejné
komunikdcie. Tyka sa to najmi parcely KNE p.&. 2223/1 druh zdhrada, zapisana na LV 5700,
ktora je v sprave SPF. Napriek tomu, Ze SPF je tcastnikom konania a napriek namietkam, aby
bol SPF osloveny a poskytol vyjadrenie k povoleniu stavby, na ktorii sa vstupuje vyluéne cez
parcelu v sprave SPF, stavebnicka uvedené vyjadrenie nedodala.

Ku parcelim 1770/1 a 1770/2 neexistuje kapacitne vyhovujiice pripojenie na verejné
komunikdcie. Parcela, ktord bezprostredne zabezpetuje pristup na parcelu stavebnicky
a ktorej sa tykala peticia obyvatel'ov, ako aj namietky ugastnikov konania, je vo vlastnictve
sikromnych osdb a v sprave SPF. Parcely, ktorych sa stavebné povolenie tyka teda nemajii
vébec napojenie na verejnii komunikdciu, ktord by bola vo viastnictve alebo sprdve MC
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Duabravka alebo hl. mesta. Pristupovi komunikdcia pozostdiva z dvoech parciel, pricom MC
Dibravka ani mesto nemd moZnost’ zabezpelit’ ani priamy pristup na parcelu, ani potrebnii
Sirku pristupovej parcely 2,7 m. Parcela v sprave SPF zabezpelujiica priamy pristup na

’ oy

pozemky stavebnicky tieZ nedosahuje potrebnii Sirku.

Z hl'adiska vlastnickych vztahov k parcelam pod uvedenou uéelovou komunikiciou sme
zistili, ze ucelova komunikécia pozostiva z cca 15 parciel, z ktorych jedna je vo vlastnictve
hl. m. SR, ostatné maju inych znémych vlastnikov. MC Dubravka teda nie je vlastnikom
Ziadnej z parciel pod uvedenou ticelovou komunikaciou. Ako som uviedol vyssie, parcela vo
vlastnictve hl. m. SR nezabezpecuje pristup na parcely stavebnicky, okrem toho je prili3 uzka
anedosahuje ani Sirku potrebni na prejazd osobného motorového vozidla. Preto nie je
splnena zakonnd podmienka kapacitne vyhovujiiceho pripojenia stavby na verejné
komunikacie.

TaktieZz z hladiska vykonu vlastnickych prav resp. spravy nie je spravne, aby urad MC
Dibravka udeloval stavebné povolenie pre stavby na parcelach, ku ktorym nie je
zabezpeceny pristup, resp. vydava povolenia bez sihlasu ¢i vyjadrenia spraveu parcely, ktora
zabezpeCuje pristup, ato napriek tomu, Ze sprivca je znamy (SPF) aZe jeho sthlas
a vyjadrenie malo byt’ v stavebnom konani dolozené. MC Dubravka nie je opravnena vydavat’
v tejto situdcii stavebné povolenie na dani stavbu, kde je pristup zabezpeteny vylugne cez
parcelu KNE ¢&. 2223/1, a to najmi z nasledovnych dévodov:
- hi.m. SR ani MC Dubravka sa nepodiel’aju na opravéch ani idrzbe cesty - pristupovej
ucelovej komunikacie na parcele KNE &. 2223/1
- parcela vo vlastnictve hl. m. SR nema bezprostredné napojenie na parcely
stavebnitky, nema ani dostatocnii Sirku ani tvar umoZiujici prejazd dvojstopych
motorovych vozidiel
- pod pristupovou komunikiciou k stavebnym parcelam, ktord je v sprive SPF, sa
nachadza infraStruktira - rozvody vody aplynu, ktorych existenciu, polohu
a moZnosti poSkodenia stavebny trad ignoruje tym, Ze nevyzaduje vyjadrenie SPF, ani
nezabezpecil vyjadrenia BVS ani SPP napriek tomu, Ze boli vkonani zo strany
ucastnikov pisomne pozadované.

Z uvedenych dbvodov uvedena tcelovd komunikicia v sicasnosti neposkytuje potrebné
kapacitné zabezpecenie pre vystavbu novej nehnutelnosti, najmd tym, e éast’ v sprave MC
Duibravka nedosahuje Sirku 2,7 m anemd bezprostredné napojenie na stavebné parcely
1770/1 a 177072, pristupovd komunikdcia celkovo nesplfia poziadavky tykajtice sa ochrany
verejnych zaujmov, napriklad ochrany Zivotmého prostredia, ochrany zdravia a Zivota l'udi,
nezodpoveda vieobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu a p. V obdobnych pripadoch
v blizkom okoli stavebny iirad nepovolil stavby zddvodu, 2e pristupovd komunikdcia
pozostavajtica z viacerych pruhov roznych viastnikov sithrnne nedosahovala potrebnii Sirku
2,7 m. Stavebny tirad postupuje svojvolne a klientelisticky, ked v rovnakych pripadoch
rozhoduje réznym spésobom.

Stavebny urad vuvedenom konani vystupuje dihodobo zaujate v prospech stavebnicky
MUDr. V. Martidkovej, na o ucastnici konania opakovane pisomne upozoriiovali a namietali
zaujatost’ Ing. arch. Kranerovej, ktord okrem iného dlhodobo odmietala uznaf existenciu
Ciernej stavby na parcele 1770/2 av zapisnici z istneho prejednania povolovanej stavby
zamerne neuviedla vyjadrenia ucastnikov, ktori existenciu ¢iernej stavby namietali.
V namietkach podanych stavebnému dradu na to déastnici pisomne poukazali a namietali
zaujatost’ Ing. arch. Krénerovej. Stavebny iirad sa odmietol zaoberat’ uvedenou nimietkou
s odovodnenim, Ze zaujatost’ Ing. arch Krdnerovej ui v minulosti v inom konani zamietol,
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To znamend, Ze Ing. arch. Krdnerovd ui mofe pokojne konar’ zaujato vdaka tomu, %e jej
kolegovia na stavebnom urade ignoruji ndmietky ucastnikov a nové skutoénosti
s poukazom na predosié konanie.

Ziadam, aby bolo zabezpe&ené kapacitne dostagujiice napojenie stavebnych parciel na verejné
komunikacie.

Ziadam, aby bol ustanoveny vlastnik ¢iernej stavby na parcele 1770/2.

Ziadam, aby bol status iernej stavby dorieseny pred vydanim stavebného povo!ema na d’alSiu
stavbu na parcele 1770/2, ato bud legalizovanim &iernej stavby, jej zakreslenim do
projektovej dokumentdcie a zohladnenim zastavanej plochy v rozhodnuti o povoleni novej
stavby, alebo skutoénym zburanim ¢&iemmej stavby a aZ naslednym vydanim stavebného
povolenia tykajticeho sa parcely 1770/2.

Ziadam, aby bola projektovd dokumentacia prepracovana tak, aby dodrziavala vietky
regulativy vratane maxunalne_] zastavanosti a odstupov od susednych parciel.

Ziadam, aby boli riesené namietky tykajice sa SPF, ktory je ugastnikom konania a spravcom
parcely, po ktorej je zabezpeCovany pristup k nehnutel'nosti. Je potrebné dolozit’ sithlas SPF.

Ziadam o zruSenie uvedeného rozhodnutia a jeho vratenie prvostupiiovému organu na
d’alSie konanie.

S pozdravom,

Milan Mrazek

Priloha:

Plna moc na zastupovanie uéastnicky konania

Namietky podané v stavebnom konani prvostupfiovému organu



Plna moce

Dolupodpisana Mgr. Martina Lubyova, bytom L. Zubka 11, 84101 Bratislava, tymto
splnomociiujem Milana Mrazeka, bytom Karadzicova 49, 81107 Bratislava, aby ma
zastupoval v odvolacom konani vodi rozhodnutiu SU-20155 /471/2019/C-14/Kr

i..i-

v Bratislave

12. 12, 2019



P APIZEK :
VoTs - .
S 7»:(///49/’ s /éld@ﬁlé e /é:( e
4/,79‘1/}/ vadl /W,;W gt ?’7’/0
Aot om jJ\Mé( 9 CaAaied /'?0;'2(:%//4 > 20 Al
" Sbockv (Jot ) fFa e AL 4

/'217,4// id g PPy . /W«/xy e

Vyvjadrenie uéastnikov konania:

i fom | 1 Sl bt @ S D
— e gt ] o ik e At S ?4006
foshn efrotron — kL [Gon
: G Tede :
fe vV QM‘# , /— W(ﬂ/(od/»h'
M/{o@/ﬂ;{ ﬂ/m%mwcj ol NS
o L g M/yﬂd/(
- Uadomt #f Sty A7 Me@ﬁﬂw}(’
= Pm/ma‘/a/ [ oferbe freidimet /y‘,?”ﬁ
s Sl ty.
Co » ﬁxx//f%cd% oAbt
il o 2 i fnsfot m flf
oArahrtbo  Jerama mo'a /ﬁ/ :
J ’ ra& A’b”/”/ 2P
p. 4. Shfuana o pote fubu 2

/. 122944 : "e. -



Prezenénd listina

z ustneho pojednavania a miestneho zistovania vo veci:

konania o vydanie stavebného povolenia v spojenom tzemnom a stavebnom konani, stavby na
individualnu rekredciu (stavebny objekt SO 01) na pozemkoch CKN parc. ¢ 1770/1 a 1770/2, oba
k. 0. Diibravka, Bratislava, so Zumpou (stavebny objekt SO 02), vsakovacim objektom a elektrickou
NN pripojkou na pozemku CKN parc. &. 1770/1, k. 1. Ditbravka, Bratislava, stavebnicka: MUDr.
Vanda MartiSkovd, PieStanska ul. ¢. 5, 831 02 Bratislava, zastiipena: Ing. [van Bahelka,
Studenohorska ul. €. 52, 841 03 Bratislava,

konaného dra: 18.12.2018 o 10,00 hod.

Priezvisko Podpis

MC Bratislava-Dibravka, stavebny tirad
Ing. arch. S. Kranerova

e VAN BAHELA

Stavebnik:

Ml 2 Al /7 ey aé_
TeTER. CER/EAY

Ostatni icastnici konania :



Pritomni sti oboznimeni s obsahom zipisnice:
————=—=2dizllameni s obsahom zipisnice:

............................................

........................................................

.................................

.....................

.........................................................

.........................................................

Zapisala:

Ing. arch. Silvia Kranerova
V Bratislave

. 201F
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Milan Mrézek, Karadzi¢ova 49, 811 07 Bratislava ot 7 -17- 208 A7

P
Cigiy Thznamy: | Gt spiu: °
Véﬁen? Pé-ﬂ Aandisy: . ‘i/ _ 1’1_:1’_“59:.‘;.':!
RNDr. Martin Zat'ovié
starosta Mestskej ¢asti Dibravka
Zatevna 2, 84101 Bratislava 17. decembra 2018

Vee: Stanovisko vo veci stavebného konania na parcelich &.

1770/1, 1770/2 k.ii. Didbravka

VéaZeny pan starosta,

Ku stavebnému konaniu na parcelach &. 1770/1 a 1770/2 k. u. Dibravka si Vam dovolujem
zaslat’ nasledovné stanoviska, pripomienky a namietky v zastipeni ucastni¢ky konania JUDr.
Mgr. Martiny Lubyovej, PhD., ktori zastupujem na zéklade plnej moci.

Podl'a stavebnej dokumenticie je celkova zastavana plocha stavby 176,75 m2 a celkova
plocha oboch stavebnych parciel spolu je 806 m2. Index zastavanej plochy (IZP) je rovny
21,93, tj. zaokrihlene 22, ¢o je maximalna moZni hodnota pri danej vymere stavebnych
parciel. Nikde v dokumenticii sa viak neuvadza, Ze na parcele 1770/2 sa u% v stéasnosti
nachadza stavba chaty na rekreacné téely, ktord nie je zakreslena v stavebnej dokumentacii,
nie je zakreslend ani v mape katastralneho operatu vedenej v katastri nehnutelnosti a nie je
ani uvedena na liste vlastnictva k parcele 1770/2. Je mo#né, Ze tato stavba nie je povolena ani
skolaudovana. Ide o stavbu chaty pevne spojenii so zemou, so zastavanou plochou odhadom
do 30 m2, ktora je napojena na siet’ elektrického vedenia, pripadne aj na vodovodni siet’. Pred
zaCatim stavebného konania je potrebné zdokumentovat' tito stavbu a riadne ju zakreslit’ do
mapy katastralnecho operdtu katastra nehnutePnosti, ako aj do stavebnej dokumenticie.
Zatajovanim tejto stavby v dokumentécii si skreslené pomery stavebnych parciel, najma
celkova zastavand plocha na parcelach 1770/1 a 1770/2, ktora je predmetom stavebného
konania. Po zohl'adneni zastavanej plochy chaty na parcele 1770/2 prekraguje IZP maximalnu
povolent hodnotu 0,22 (odhadom dosahuje hodnotu vyse 25). Na parcelach 1770/1 a 1770/2
sa dalej nachadzaji tri drobné stavby, ktoré nie sii zakreslené ani uvedené v stavebne;j
dokumenticii, ato sklenik pevne spojeny zikladmi so zemou adva pristresky — menSie
chatové bunky kontajnerového charakteru. Ich status tiez nie je doriedeny — napriklad
z hladiska ich ponechania na parcelach aj po zhotoveni stavby, ich umiestnenia, vplyve na
celkovit zastavani plochu ap. V spise stavebnej dokumentacie nie je dokumenticia resp.
vyjadrenie dodavatel'a elektriny. Chata na parcele 1770/2 je pripojen4 na elektrické vedenie z
rozyodnej skrinky na stlpe na parcele 1770/1 kiblom, ktory je ku chate voPne vedeny po zemi
v dizke vyse 100 m. 1de o nevyhovujice rieenie aj z hl'adiska bezpeénosti. V spise nie je ani
vyjadrenie ZSE resp. dodavatela elektriny k uvedenému pripojeniu u existujucej stavby
chaty na parcele 1770/2.

Pokial’ nebude dorieSeny stav chaty na parcele 1770/2 z hPadiska povolenosti tejto stavby, jej
kolaudécie, zakresleniu do katastra nehnutelnosti, certifikicie jej existujiiceho napojenia na
siete a toho, &i bude ponechand na parcele 1770/2 nie je moZné zadinat’ stavebné konanie na
tej istej parcele.



Na ucely nasledujiceho stavebného konania d’alej uvddzam nasledovné stanoviska a
pripomienky resp. namietky:

Stavebni€ka planuje umiestnit’ strechu stavby aZ na hranicu parcely 1771/1. Ziadame, aby
bolo zabezpedeny odtok daZd’ovych vod mimo parcely 1771/1. Rieenie odvodu dazd'ovych
vod nie je z uvedeného hladiska postadujice. Ziadame preto o vypracovanie $titdie riesenia
odvodu a vsakovania daZd’ovych vad.

Na parcele 1771/1 sa nachadza spevnen cesta a parkovanie pre autd. Zo strechy stavebnicky,
ktord mé zasahovat' aZ po hranicu parcely 1771/1 mdZe na cestu a aut stekat’ sneh, voda a p-
Z dbvodu ochrany bude potrebné a parcele 1771/1 potrebné postavif® pristresok Tesp. garaz.
Ziadame, aby sa stavebnitka zaviazala, e siihlasi s postavenim uvedenych objektov, ktoré
budii musiet’ zasahovat’ bezprostredne na hranicu parcely 1771/1 (s ohladom na jej Sirku).

Ziadame o vypracovanie $tidie posidenia hluénosti navrhovaného tepelného Cerpadla a
nasledného umiestnenia tepelného &erpadla tak, aby hluk nesmeroval k rodinnému domu na
parcele 1771/1.

Ziadame, aby bolo v stavebnom povoleni uvedené, Ze stavebné mechanizmy a nakladné auta
nebudi blokovat' prijazdovii cestu a budi potas stavebnej ¢innosti parkovat’ na pozemku
stavebnicky. vov

Stavba nemd kapacitne dostatotne zabezpedené napojenie na verejné komunikécie.
V minulosti bola na MC Dibravka zaslana peticia obyvatefov Tavarikovej osady ohladom
pomerov na pristupovej ceste. Cesta je udrziavana na vlastné niklady obyvatelov, obec ju
neopravuje. Stavebné mechanizmy ju rozruSuju a nicia. Pod cestou s siete, ktoré tie mdu
byt poruSené prejazdom stavebnych mechanizmov. Na uvedenit peticiu MC absolitne
nereagovala. Obyvatelia Ziadali, aby MC nevydavala povolenia, pokial sa nedoriesi
problematika cesty, napriklad skutoénost’, Ze stavebnici ju ni¢ia stavebnymi mechanizmami,
Ze polas stavby tieto mechanizmy parkuji na ceste ablokujii ju, &m je ohrozena aj
bezpecnost’. Stavebny trad pri vydévani povoleni v minulosti nedbal na to, aby sa stavby
nerealizovali z pristupovej cesty aaby v3etky mechanizmy, ktoré budii stavby realizovat’,
parkovali na pozemkoch stavebnikov. Stavebny trad tiez povoloval stavby bez toho, aby
stavebnikom uloZil povinnost’ uviest' pristupovii cestu do pévodného stavu, najmé opravit
vytlky a erdziu spdsobent prejazdom a fazkych stavebnych mechanizmov. Ziadame, aby boli
tieto otézky a problémy dorie$ené pred tym, neZ sa udeli stavebné povolenie.

Ku stavbe zatial' nie je vyjadrenie magistratu hl. mesta Bratislavy odboru rozvoja, je potrené
ho doplnit’.

Ku stavbe nie si vyjadrenia BVS ani dodavatel'a elektriny. Na parcele 1770/1 sa nachadza
vodovodna Sachta zriadeni pévodnym vlastnikom pozemku pred zamenou parciel, ktorou sa
stavebnitke vySlo v lstrety, aby mala scelené svoje pozemky amohla stavaf. Pévodna
vodovodna Sachta s pripojkami sa tak ocitla na terajsej stavebnej parcele 1770/1. V Sachte su
pripojky vody pre okolité rodinné domy, vratane rodinného domu na parcele &. 1771/1. Je
potrebné doriedit’ ochranu tychto pripojeni (pripdgjam dokumenticiu, ktorou sa povolilo
stavebniCke pripojenie do uZ existujicej Sachty).

V konani nebol vébec ako iéastnik osloveny SPP.



Vyjadrenie SPP je potrebné z hladiska pripojenia na siete, ako aj aj z hlladiska existujiicej
plynovej pripojky, ktori je vedena po hranici parcely &. 1771/1. Je potrebné zabezpedif’ realne
zakreslenie sieti. V decembri 2018 doglo k realizicii zdmeny pozemkov so stavebnitkou,
ktorou sa &ast' plynovej pripojky dostala mimo jej pdovodnej parcely 1770/1. V Zadnom
pripade nenamietame stvislosti ani stav, ktory nastal v désledku tejto zameny. AvSak
zhladiska bezpetnosti ako aj zabezpeCenia pripadnych oprav a havérii je nevyhnutné
v stavebnej dokumentécii zakreslif redlny priebeh sieti, ktoré sa =z historickych dévodov
(realizicia zimen pozemkov aj vdavnejSej minulosti) siasti nachidzaji na parcelich &,
1770/1 a1770/2. Pripsjam zameranie a zakreslenie plynovej pripojky a vedenia plynu
vyhotovené geodetom, ktoré bude potrebné zakreslit’ do stavebnej dokumenticie (hranice
parciel sa v désledku zameny uskutoénenej v decembri 2018 posunuli, tito skutoénost’ viak
nenamietame). Je potrebné zabezpetit, aby boli dodr¥ané prisluiné bezpetnostné normy. Je
tieZ potrebné zabezpetit, aby plocha nebola zabeténovana resp. spevnend az tesne po hranicu
parciel 1771/1 a 1770/1 resp. 177012, aby bolo mozné v pripade potreby zabezpecit’ pristup
k uvedenému vedeniu zemného plynu, ktoré miestami presahuje na uvedené parcety.

Nakolko v tesnej blizkosti stavebnych parciel sa nachadza rodinny dom, Ziadam, aby
stavebnicke bolo uloZené z dévodu ochrany sikromia pri uZivani budiicej stavby, ako aj
ochrany pred hlukom a prasnosti zo staveniska, aby zabezpetila nepriehladné oplotenie na
hraniciach parciel mnou zastipene;j 1icastni¢ky konania do vysky 1,8 m.

Tymto si Vis dovol’ujem poZiadat’, aby sa stavebné konanie zagalo a3 po dorieeni stavu
existujicich stavieb na stavebnych parcelich, ktoré si v stavebnej dokumenticii
opomenuté. V d’alSom stavebnom konani pozadujem doplnenia d’aliej dokumenticie
a doriesenie d’alSich probiémov v zmysle vy3Sie uvedenych pripomienok a ndmietok.

Dakujem za zohl'adnenie uvedenych pripomienok.

S pozdravom,

Milan Mrazek

Priloha: Zakreslenie priebehu vedenia zemného plynu



MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Zapisnica

z Ustneho pojednavania a miestneho zistovania vo veci spojeného konania o umiestaeni stavby so
stavebnym konanim:

konaného dita: 18.12.2018 o 10,00 hod.
Pritomni: podl'a prezencne; listiny

Stavebnicka: MUDr. Vanda Marti¥kova, Pie§t'anska ul. &. 5, 831 02 Bratislava, zastupena: Ing. Ivan
Bahelka, Studenohorska ul. &. 52, 841 03 Bratislava.

Stavba: stavba na individuilnu rekredciu (stavebny objekt SO 01) na pozemkoch so Zumpou

(stavebny objekt SO 02), vsakovacim objektom a elektrickou NN pripojkou na pozemku CKN parc.
€. 1770/1, k. u. Diibravka, Bratislava.

Parcela: CKN parec. €. 1770/1 a 1770/2, oba k. 0. Dtibravka, Bratislava

POPIS STAVBY:

Objektova skladba stavhy:

S0 01 Hlavny stavebny objekt/Objekt na individualnu rekreaciu
S0 02 Zumpa

Stavebny objekt SO 01 — stavba na individudlnu rekresciu:

Architektonicko-urbanistické riesenie:

Stavba na individulnu rekreaciu Jje navrhovana ako Jjednopodlazna s druhym- ustiipenym
podlazim, Ciastoéne podpivniceni. Osadens je na mieme svahovitom pozemku, zvazujiicom sa
v smere zépad-vychod. Hmota domu je prispdsobena tvaru rozsirujiceho sa pozemku a tvoria ju dve
na sebe postavené kvadrové hmoty. Hlavny vstup je rieSeny na severozapadnej strane. Na 1.
nadzemnom podlazi sa budi nachadzat vstupné, komunikaéné a hygienické miestnosti, kuchyiia,
obyvacia izba sjeddlfiou a dalsie dve izby. Na ustipenom podla?i si navrhovang dve izby,
hygienické a komunikagné priestory. Nad ¢asfou pddorysu 1. nadzemného podlazia je vysunuti
plochd strecha (v smere na sever), ktora prekryva pristupovii exteriérovi branku, terénne vonkajsie
schodisko a éast’ pesicho pristupu ku vchodu domu a tvori zavetrie a tito bude podopreta na stipoch
osadenych na pozemku stavebnitky. Zo zdpadnej strany, orientovanej do zéhrady je na 2. nadzemnom

podlazi terasa. Na 1. podzemnom podlaZi st navrhované technické a hospodarske miestnosti (kotoliia
a sklad). Strechy objektu st ploché,

Stavebny objekt SO 02 — Zumpa:

Splaskova kanalizacia bude odvedena do novo navrhovanej vodotesnej Zumpy s objemom 10 m® na
pozemku stavebnicky CKN parc. &. 1770/ 1, k. &. Dibravka, Bratislava. Revizna $achta bude osadena
cca 1 m za hranicou pozemku stavebnitky s poklopom.

Zatevni 2 Telelon E-mait Intemet
#4402 Bratislava 026920 2501 info'i dubsa ka.sk www.dubravka sk
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